TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE

R.G. n. 485/09

Avv. Lanfranco Bricca
S contro
Avv. Mariella Billi

RELAZIONE TECNICA

G.E. dott. Francesca Altrui
C.T.U. dott. agr. Maria Teresa Pegiali
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La sottoscritta dott. agr. Maria Teresa Pegiati Consulente Tecnico d'Ufficio nella

procedura esecutiva n. 485/2009 — contro

e e et

P, & stata invitata, con provvedimento del
r— i

15.06.2016 dal G.E. Francesca, Altrui a provvedere: | a redigere aggiornamento

della bozza dell'ordinanza di vendita alla luce della permuta intevenuta aver
o,

verificato Iawenuta registrazione e trascrizione della permuta e della corretta

o TS TS R =y

r

rinnoyazione del pignoramento.

In evasionle‘ al[‘T:\;;T;;]: scrivente ha effettuato tutte le verifiche richieste da G.E.
presso |'Agenzia delle Entrate di Perugia - Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare e Servizi catastali al fine di relazionare quanto segue.

Premesso che:

1) a sequito di verifiche effettuate in sede di consulenza tecnica d'ufficio erano

emerse situazioni ostative la vendita dei beni compresi nel Iotto(pn.'D

identificati catastalmente al C.F. comune di Tuoro sul Trasimeno Fg. @Bpart.
@ graffata alla part. @@ sub @vrer la non rispondenza dei beni nel loro stato
di godimento alle planimetrie catastali e la non corrispondenza degli stessi
nel loro stato di godimento rispetto al titolo di provenienza

2) in base aH autorszzazmne del G.E. vemvano effettuati tutte Ia varla2|on|

R T P e e e T AP S Y

L T o

catastali atte a poter identificare catastalmente con precisione i beni di

e

proprieta degli esecutati secondo I'atto di provenienza

3) in base a questi nuovi identificativi veniva perdisposto I'atto di permuta a

o AR e
S e g T 7 e S S iz 5
s T A e

rogito_dott, Roberto Dante Cogllandro notaio in Perugia rep. n. @B racc.

T e Y e e e AR

-del-he ha portato ad allineare quindi lo stato di fatto con

lo stato di diritto e Ieglttlmare I'attuale stato di proprleté dei beni

S St S Ut AR L

R
R

tutto cid in premessa, il CTU :

1) ha redatl:o una nuova bozza di ordinanza di vendita nella quale, per @

T s .

@e tenuto conto deil'atto di provenlenza dei beni, dei nuovi identifica-

AR Lra T T Tea TS T
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tivi catastali e dell'atto d| permuta Si fa presente pero che ad ogyi i beni

LENL AT

oggetto di permuta non sono stati volturati (vedi pagina 5 di questa
a0

relazione e alleg. n. 6).Tale bozza di ordinanza di vendita viene allegata a
parte alla presente relazione

2) ha verificato I'avvenuta registrazione dell'atto di permuta a rogito dott.
Roberto Dante Cogliandro notaio in Perugia rep. n. il racc. iR del

O - venuta in data R cstremi della registrazione: Agen-
zia delle Entrate Ufficio T3H di Perugia SR numerc Wl (alleg. n. 1)

3) ha verificato I'avvenuiqﬂ_trg_scrizione dell'atto di permuta a rogito dott.
Roberto Dante Cogliandro notaio in Perugia rep. n. @l racc. @ de
YP :=' numero di Registro Particolare Wil e Registro Generale
Uy - GENED (alleg. n. 2)

4) ha verificato I'avvenuta trascrizione dell'atto costitutivo di diritti reali a titolo
gratuito a rogito dott. Roberto Dante Cogliandro notaio in Perugia rep. n.

W racc. @ del 07.05.2015 al numero di Registro Particolareilli® e

Registro General <! SRR (a/lcg. n. 3)

5) ha verificato I'avvenuta |scr|Z|one ipotecaria _in_estensione sulle particelle

—— T R T T T A e

Comune di Tuoro sul Trasimeno C.F. F{, artf:g)@ part(Q sub‘

2ot £ F P, J—

Ipoteca giudiziale n. SR del — Questa ipoteca viene iscritta ad

W e o,
o

estensione dell'ipoteca iscritta presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di

P A i i e T T e i,

Perugia in data WSS > n QR (alleg. n. 4)

68) ha verificato lavvenuta trascr|2|0ne d| PIGNORAMENTQO sulle particelte
o et recin

TE e w0

P T b gz sy

PR TR T RO R T O [ e
r@subq part. @jsub @i

Questo atto & stato trascritto presse il Servizio di Pubblicita Immobiliare di

Perugia in data@al n. QAR (alleg. n. 5).

Pertanto in base:

Comune di Tuoro sul Trasimeno C.F. F

all'atto-di provenlenza e qumd| alla con5|stenza prlmltlva dei beni pighorati
- o

et e e Mg kil T S
s
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alle modifiche intervenute nel tempo sia nella consistenza fisica che catastale

B
P

rispetto all'atto di provenienza

all'identificativo catastale che compare nel pignoramento  trascrizione n S de!

Mot g

SEEED C - Fogmpart. @Roraffata alla part. gFSub

a tutte le variazioni catastali awenute suIIa storica_particelia C.F. Fg. @8 part. LY

S S

o

graffata alla part. @i Sub W dalla quale sono derivate le attuali partlcelle che

|dent|f|cano i bent nell attuale stato d| consistenza,

wme  5)'atto di permuta a roglto dott Roberto Dante Cogliandro notaio in Perugia rep. n.

e _

QP >cc. ML Ce! GEMES trascritto al n. {ilflle all'atto costitutivo di diritto

di servitu di passaggio a rogito dott. Roberto Dante Cogliandro notaio in Perugia

e T

o 234

rep. n.GE racc. G de! QU trascritto al numero di Registro Particolare
W < Registro Generale Q) dco| U che, di fatto, hanno portato ad
riallineare la situazione giuridica di proprieta alla situazione di pacifico godimento,

fatto salvo quanto previsto nell‘art. 16 del sopracitato atto

plgnoramento sulle partlcelle Comune di Tucro sul

ad@sug;j part@sub Q}er le guote di_diritt di diritto

spettanti agli esecutati

all'estensione d| u
piinkes y

Trasimeno C.F. Fd. '

v et T S

con5|derando guindi in smtem\l_\tto di provenienza, \rnuovi identificativi catastali e

1 I'atto di permuta, i benj_di proprieta degli esecutati SNGGGGGGGGEP < R

. ciascuno proprietario per | diritti di ¥2 e quindi p,g_t;rl'intero,
puo essere cosi identificato\_gg{t__?EEH@E:

I'Agenzia delle Entrate Ufficio provinciale di Perugia - Territorio - Servizi Catastali ,
comune censuario di Tuoro sul Trasimeno (alleg. n. 6}:

Appartamento e fondl (due locali al P.T. e strutture sulla corte):

C.F. via George Byron n.55, F@p r@graﬁ’ata alla par@sub@ P. T-1, cat.
Af3,cl 2, cons. vani 8 e R.C. € 433,82 e

C.F. via George Byron n.55, Fg.-)a@t@P. 1, cat. A/3, cl 2, cons. vani 1,5
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e R.C. €£81,34
Corte esclusiva Comune di Tuoro sul Trasimeno cosl individuate:

C.T. Fg.'part.@nte Urbano, superficie 0.06.11 Ha,

B.C.N.C. per i complessivi diritti di 2 Comune di Tuoro sul Trasimeno cosl

individuato:

C.F. FgWRpart. @sub 4B

Si fa comungue presente che ad oggi non & stata presentata la voltura relativa ai
beni oggetto dell'atto di permuta, in quanto nell'atto stesso di permuta, a rogito
dott. Roberto Dante Cogliandro notaio in Perugia rep. n. 4l racc. @ del

G trascritto ai numeri n.4ilI) ¢ Wl era presente una condizione

sospensiva {art. 16 dell'atto) per la quale i creditori dovevano liberare da gravami,
con atti di consenso, alcuni beni identificati al C.F. Fg@art@ulzepart.-
(O @ - nicall

sub@part. .{E‘:Bﬁ}Tale condizione per la sottoscritta si & avverata, perd ad

oggi, si ribadisce, non & stato ancora redatto un verbale notarile che abbia di fatto

i SRS A

cancellato la condizione sospensiva. Una volta redatto tale verbale, registrato e

trascritto potra essere presentata la voltura che portera ad intestare i beni
conformemente all'atto di permuta.
Letto, confermato e sottoscritto

Perugia 11.07.2016 Il C.T.U.

dott. agr. Maria Teresa Pegiati
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TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA
ESECUZIONE IMMOBILIARE
n. 485/09
]
Avv. Lanfranco Bricca
contro
e ]
Avv. Mariella Billi
G.E. dott.ssa Francesca Altrui
C.T.U. dott.ssa agr. Maria Teresa Pegiati

Alla sottoscritta dott.ssa agr. Maria Teresa Pegiati Consulente Tecnico d'Ufficio nella procedura
esecutiva n. 4852009 D o o AN -
_con dispositivo di udienza del 28.10.2016 del G.E. Francesca Altrui, veniva
chiesto di specificare “a quali particelle criginariamente pignorate corrispondono i beni censiti
a seguito di variazione catastale al Fg. lljart. Yilsub @he @entro 30 giorni .” Ludienza
veniva rinviata al G

La Cancelleria provvedeva a trasmettere al C.T.U. il verbale d'udienza a mezzo PEC in data
07.11.20186.

in evasione all'incarico ricevuto la scrivente sintetizza quanto richiesto come segue:

Funita immobiliare C.F. Fg. @ibart. gisub@(alleg. n. 1) deriva dalla particella originariamente
pignorata numero {ijgraffata alla part. g} sub@con la trascrizione —iel L
{alleg. n. 2},

Funita immobiliare C.F. Fg.@fpart. Q;ub.denva dalla particella part. ffffjsub ﬁarte
Rl en ST

pignorata in quanto accorpata senza titolo dal confinante, (GG 2> sua

WIS I Frvna g e ST L I L T RS Stk

proprieta escluswa gla alla data del pignoramento. Detta particefla, da titolo originale, era un
B.C.N.C. e quindi di proprieta per i diritti ciascuno % degli esecutati A -

La planimetria corrispandente alfimmobile pignorato trascrizione n. qijijde! YD ©
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catastaimente allora identificato con la particella n. Wgraffata alla part. @Psub@ comprende
ora la particella n. @uraffata alla part. @sub @ik ia part. n. @sub¥i} la part. n. @sub W e

la part. @ sub @@y

Oggi i beni pignorati sono pil‘J correttamente cosl identificati;

C.F. comune Tuoro sul Tradimento: Fggartmella @raffata alla par@}sub hic part.
Gsub@ﬁena proprieta della corte esclusiva: C.T. Fg@part © Diritti di_; sul bene

condominiale: C.F. B.C.N.C. Fg{!la part. rtﬁsub L )

Le particelle C.F. Fg. fijnumero @subf§ie numero i sub @ sono state oggetto a permuta e

Piena proprieté égli esecutati

cedute dagli esecutati al confinante non esecutato signor MENENEENEEN= fronte della

—— N el

cessione fatta da (NN 29/ esecutati della quota di diritto di %2 sulla particella C.F.
S e |

e s i,
o A Wb A P

Fg.'iumero &sub,itrascrizione Reg. part. n.dili}dc| (NS

Quindi concludendo!]a particellaéub@‘non era compresa nella particella pignorata n. #§.

graffata alla. part. fllksub@ come pud essere dimostrato dalla planimetria della stessa

particella { alleg. 2).

Detto quanto sopra, dopg le variazioni catastali avvenute, dopo JE&EUQLEELT_‘.’}"" e la rinuncia

del.greditore procedente al pignoramento sulla particella gffjsub @@ al pari della particella @)

sub @ in quanto ambedue facent| parte dei beni provementl dalle stesso tttolo originario e ci®

Preon

s T T W e S s, o A e

dimostra la volonta che || credltore aveva d| colp|re tutta la proprleta nulla escluso {vedi

P s AT g s o P T e e f

planimetria alleg. n. 3), ma E°k”,5,'de,r,a’)d__° gh_g__l_l pignoramento era incardinato su uno stato di

fatto non corrlspondente ad uno stato di diritto, SI r|t|ene che su ambedue le partlcelle potrebbe

2

w6 e S e Sl EE N N

essere comunque richiesta Ia restrlzmne del pignoramento quesjo |n eccesso lispetto alla

Do
AR A b i S L ¢ et Sy TR S

rispondenza catastale plammetnca dei beni all'epoca del pignoramento, ma in linea con la

R i AT ar

I e

situazione di diritto ad rg_ggi ripristinata.
Letto, confermato e sottoscritto

Perugia 06.12.2016 NC.TU.

dott.ssa agr. Maria Teresa Pegiati
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