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) ALLILL.MOSIGNOR GIUDICE DELL'ESECUZIONE . |
ORIGINALE

DEL TRIBUNALE CIVILE DI GELLA

Relazione di Cousulenza Tecnica d*Ufficio

! PROMQOSSO DA o

i CONTRQ__ — _
Prenmesso -
» che il sottoscrilto dote_ing ' _ 'thera professionisia esercente

in Gela, con studio in Via Gen. Cascing n. 50, iscritto all’ Albo professionale

dell'Ordine degli Ingegneri_della provincia di Caltanissetta al n 553

|rrestava giuramento di rito nell udienza del 02/10/2008:

S— o che s5i € dato inizio alle operazioni peritali il giorng 29/12/2008 h, 10.00.!

LS
- con avviso tramite racc A/R; era_presente il tiglio del sig.
- 4 : . i
che ci ha permesso di effettuare il sopralluouo esternamente, all'interno :
della corte recintata,_mentre ci ha invitato a ritornare per il prosesuo delle e O
operazioni in data 21/01/2009 . 15.30: 2&,0%10 N
) L/f
» che nef giorno previsto, 21/01/2009, per il prosesuo delle operazioni peritali __
___non si é_avuta alcuna_risposta al citofono: . . \3_:\%,
L o4,
e che piu volte il sottoscritto ha cercato di fissare un nuovo appuntamento, ma o Q“;"_’".\V" A
SENZa ruscirvi,
- « in data 25/04/2009, con prot n_63209, richiedeva_ai Conune di Gela

visione e rilascio dei documenri inerenti gli immobili oggetto di perizia &

,

| _apparienentl agli esecutati. ottenuti in data 04/06/2009:

» con la documenmiazione di cui_al _pupto precedente, dato ['insuccesso a

proseguire le operazioni peritali, in data 17/12/2010, si_recava a




Caltanissetta presso I"Auenzia del Territorio ove ricluedeva ed otteneva il
rilascio delle planimetrie catastali inerenti gli immgbili _gusetto dellat
yerizia,
N s che il sottoscritto in data 18/12/2009 ha dovuto richiedere |’ assistenza dellal
- Forza Pubblica;
_ e clte in data 28/01/2010 riceveva_comunicazione di autorizzazione alla
assistenza della Forza Pubblica;,
» che il giorno_19/02/2010 finalmente._previo accordi con i sienori ha
potuto proseguire con le operazioni peritali necessarie, senza I'ausilio della
Forza Pubblica.
In_riferimento ai quesiti posti dal Giudice deli’Esecuzione del Tribunale
_. I Cwile di Gela douw. G. Di Legami, relativi all’esecuzione immobiliare n.
- ) | 07/2008 promossa da . risponde
. i
COME in apRressg,
Dinnabili pisnarati -
_ Nell’atto di pignoramento immobiliare risulia-

_ - (uota iniera di appartanenio i Gela Via Alhinon ene, picno terra. in
catasto of foglio 175, part. 2319, sub 4, car. A22_cl 1_consist. 7.5 vani: |
= quotq_intera di_garage in Gela Via_Albinoni_cine,_piano terra
catasto ol foglio 175, part. 2319, sub 5. eat, C/6, ¢l_4. consist. 30 mf;

cp'-. - quola titera di garage in Gela Via Albinoni ene,_piano terra, in

caigsto al foglio 173, part. 2319, sub 6. cat, (/6 ¢l 4._consist, 30 mq,

- quota intera di appartamenta in Gela Via Albinon cie, piang primo, in

catasto al foglio (75, part. 2319, sub 8. cat, A/2, ¢l 2, consist. 6.3 va:

- quota intera Jdi appartamento in Gela Via Albinon cie, piano quarto,

Tt




1 eatasio gf foglio 173 pard. 2319, suh 11 _in corse di costriziome;

- gaeter ttera i apportasenio i Ciela Vig Alhinon cie, piano prono. i

carasto gl foglio 175, pare. 2319, suh 12, cat. /2, ¢l 2. consist, 7 van:

5 qucar Bera oy appearfamenio ) Uela Via .4”?5”(”) CHE, pHaIo giaciio,

i catester gl foulio 173, pare. 2319, sub 15, in corsa di cosirnzione,

1.0 - APPARTAMENTO IN GELA. VIA ALBINONI CNC PIANG

TERRA. (fe 175, p.dla 2319, sub &) -

1.1 Deserizione e ubicazione

|‘
L unita inumobiliare a piano terra oygetto_di stima & ubicato in via Albinoni _

! cinc, dal 1998 a catasto é dichiarata come abitazione, nel progetto di variantel

_del 2000, invece, risulta garage. attualmente, & suddivisa ed utilizzata in parte|

ad uffici (foto 31, in parte a ne=ozio tfota 43 ed in precedenza ad asilo privaro; vil

r

sono due ripostigli, un_disimipeyno e due vani per i servizi_igienici_Alcune

tramezzature sono difformi da quelle previste_dal progetto approvato e dalle

planimetrie_catastali, ed in_questo modo hapno suddiviso tale u . per_essere

utilizzato in maniera diversa e fruitori diversi_ Basta, perd, demolire tali

tramezzarure per ripristinare il tutto alla situazione regolare e conforme.

L appantamento, internamente rifinita con pavimenti in gres porcellanato (foto;

3 e d),_presenta le pareti interne con intonaco civile, porte interne in leeno ed

infissi esterni in alluininio, il bagno & piastrellato sina all'altezza di quasi m.

due, fornito di water, bidet e lavabo

L'unita immobiliare confina ad est con i garages identificatisub. Se 6 (dicui =

ai capitoli 2 e 3)._a sud con corte condominiale,_ad ovest in parte corte

condominiale ed in _parte con scala al servizio di altre uuii ed a nord con

corte condominiale, u.i. & dotata,_infine, d'impianto idrico-foenario ed
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elettrico. |
Presa nella sua interezza ha una superticie conwmereiale di circa mg,_159

Lui taparte di un edificio (foio 1 e 2) composto dai pianj_jerra,_1°, 2°, 3% e

4°,_con due appartamenti per piang, dal 1° al 3° ha sirutiura_portante in

cemento armatg con solai in laterg-cemento e non presenta sevni di devrado o

1

di dissesto rilevanti,

Ricade nella zona a sud della Via Venezia, e ad est della Via Butera {vedasi

aeroforografia allegata).

L.'editicio & confinante in quasi tutti i lati con la corte propria condominiale.

ma ad est é prospiciente con la Via Albinoni (feto 13, a sud e ad ovest con vico

I M. del Monaco e a nard con corte ed edificio di alira ditta.

Sirileva che il trasferimento del bene comporta il_pasamento dell’[ V. A

1.2-Coandizioni senerali d’uso e munntenzione.

In_generale si_pud affermare che lo stato senerale di conservazione e

manutenzione del piano interessaio risulta_nel complesso buono. le rifiniture

i

sono di buona fattura, con intonaci, pavimenti e servizi igienici in_buono stato

di conservazione.

]

1.2 - Duti catastali,

Foglio| P.lla  Sub [Piano Cousistenza |Categoria Classe R.C.
— —_—
175 2319 4 T 7.5 vani A2 ] € 600,38 ‘

|

| 1.4 - Propriciit def bene.

L'unita immobiliare risulta sottoposta ad esecuzione forzata e appartiene ai

a

~ Cui sopra citali, in regime di comunione dei beni per Ia

quota di % di proprieta ciascumno.

. L'immobile in oggetto risulta pervenuto per I'acquisto dell’area ¢ con




successiva costruzione su terreno (in data ripurtato in Catasto terreni al foulio

i

n° 175, p.lle 406 e [974) effertuato con atio dr compravendita del_[2/08/199 |

presso il ngtaio Chiara Silvana Francone di Gela, reuistrato il 27/08/1991 3l

—

. n® 1712 e trascritto il 29/08/1991 ai nn®_100S9/8541 da potere delle

A 1ali_signore I'immobile era_pervenulo per successione testamentaria in

morte del rispettivo marito e padre

1.3 - Conformita urbanistico-cdilizia.

. Dai dati acquusiti,_presso 1'ufficio tecnico del Comune di Gela, si é appurato

quanto segue: I’immobile in questione é stato realizzato con la concessione

edilizia n® [09/94 e successiva_variante corso d’opera aut_n. 148 del

| 02/08/2000_ Vi sono. perd, delle difformita consistenti nella lieve modifica

| della divisione interna (coufiontare le planimetrie della concessione e quella

rilevata_dal CTU) ma,_ripristinabile alla_conformita_degli elaborati. inoltre.

come detto, ogcorre sistemare_ [’incongruita tra_destinazione ad abitazione di

cui al catasio e la destinazione a carage di cui al progetto del 2000,

1.6 - Iscriziomi. traserizioni e formalitic

In base alla jspezione ipotecaria_del 09/04/2010 e 15/07/2010, effettuate dal

sontoscritto, alleate agli atti si evidenziano le seguenti iscrizioni e trascrizioni

- - _salienti

. 1. ISCRIZIONE del 03/08/2001,

Regaistro Particolare 671 — Registro Generale 8244,

Pubblico Ufficiale, CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio, 783835 del

31/07/2001
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_IPOTECA  VOLONTARIA _dervante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI MLUI'TUQ FONDIARIQ

tmmabily site iz Gela (CL)

2. TRASCRIZIONE dvl 13/09/2002,

Reaistra Particolare 2031 Resisiro Generale 8222

Pubblico Ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 436/2002

del 95/08/2002.

ATTO ESECUTIVO O CAUTELATIVO - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILY

Immobib sit g Gela (CL)

3. _TRASCRIZIONE el 10/03/2008

Rewstro Particolare 2392 - Rewistro Generale 3328

#

Registro Ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIQ TRIBUNALE DI GELA '

Repertorio 88 del 24/01/2008

ATTQ ESECUTIVO_ O CAUTELATIVO - VERBALE Di

PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immaobili siti in Gela (CL)

1.7 — Valutazione eeamontica dell’immaobile .

La stima viene effettuata utilizzando il metodo sintetico comparative ovvers

mediante valori correnti desunti dall’osservazione del mercato immobiliare dj »

Getla per il quartiere in esame e per la tipologia dell’immobile da_stimare,

Tali dati sono _ricavati_mediante notizie assunte personalmente e relative ad.

atti di compravendita di immobili simili, per consistenza ed ubicazione, a’

quello in oggetto e per successive verifiche operate consultando auenzie

immobiliari e mediatori.

¥ &




|_prezzi_trovan song poi stati modificati opportumamente per_adattardi alle

caratteristiche dell’immobile considerata e per adeuwuarli alla data odierna Si

e cercalo cosi ¢h tenere conto delie specificita degli immobili a confronta

come [ ubicaziong, il grado di finitura, ['esposizione, lo siato di manuienzione

ed altro

1 pigt_probabite valore unitario di mercato dell’ appastamento descritio, cosi’

determinato anunonta a_|.300,00 €y

Considerando la superficie commerciale dell’appartamento si ha:

€.1.500.00/mq x{139)mq=€ 238.500,00

{euro duecentotrentottomila.cingquecento/00)

IMMOBILI URBANI

n

Immobile di proprieta di” Quota 1/l

Unita immeobiliare ubicara al p. t. di Via Albinoni cnc

Immao- _‘ o I V.Medio |,, . . .Quoln Stimata
l bile |Foglio] Part. [Sub.|S(mq.) — Valore Stimato 11
N.1 175 | 2319 | 4 159 | €.1.500.00F €.233.500,00 | €.238.500,00

€.238.500,00

€.238.500,00

Valore complessivo stimato

. 1€5.500,00.

All'importo occorre detrarre le spese per la demolizione dei tramezzi ed il

rifacimento di_quelli previsti_da progetto, importi quantificabili a circa o

Uniti immobiliare ubicata al p. t. di Via Albinoni cac

al netto delle spesc per il vipristino delle opere realizzate difformemente

= Ymmo= ) Val: Valore—|Valore-almerto ~Yalore quota o
bile |72 Part. (mq) Medio Stimat delle spese | Metto delle spese
/sub ‘M4 amgq. SRARTIERG clie sp (1/1)
33 !
NI 75 -;;9 159 | €.1.500.00 | € 238.500,00] €.233 000,00 €.233.000,00

Valore complessivo

€.233.000,00

€.233.000,00




20 = GARAGE IN GELA. Vi4 AL BINONI CNC_PIANG TERRA. (fe 173,

ptlu 2319, sub 3) - GELA

2.1 Descrizione ¢ ubicazione

L unita immobiliare a_piang terra doio 1)_oyuetio di stima ¢ ubicato in_via

Albinoni ene;_trauasi di un garage pavimentato_con piastrelle in eres e con
Sarage | WCIlald GO )

pareti imterne intognacate (folo 33

Presa nella sua inierezza ha una superficie orisinaria utile di circa mq 32 ed

una sup comm. di circa_mq. 335,

L'unitd immobiliare confina ad est ed a sud con corle condominiale. ad ovest

con u.i (dentificato sub. 4 {(di cui al capitolo 1) ed a nord con_garage

identificato sub 6 (di cui al capitolo 3); I'ui é dotata._infine, d’impianto

glettrico Ricade nella zgna g sud della Via Venezia, e ad est della Via Butera; |

R =R |

_per il resto consultare la seconda parte del punto 1.1

L'ui in questione é riportatg in catasto fabbricati al foeli. 173, particelia

2319, sub. 3.

Si rileva che il trasferimento def bene non compora il paganento dell’i V. A.

2.2-Condizioni penerali d’uso e manutenzione.

. In generale si pud affermare che lo stato venerale di conservazione e

manutenzione del piano interessato risulta_nel complesso buono: le rifiniture

sono bugna fattura, con intonaci, pavimenti e servizi izienici in buono stato di

n

canservazione,

1)

2.2 - Dati carastali.

Foglio P.lla  Sub Piano Consistenza ;Categoria Classe R.C.

175 2319 5 T 30 mg Cr6 4

€ 173,53

2.4- ._Dropr:'er& del hene.
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Consultare il punto | 4.

2.5 - Conforinita nrbanistico-gdilizia,

Dai dati_acquisiti,_presso lufficio tecnico del Comune di Gela, si é appurato

quanto segue; 'immobile in questione é dotato di concessione edilizia in con

protn® 109/94 con successiva variante per lavori in corso d’opera.

Vi sono, perd, delle ditformita_foto 3). & stato demolito il muro divisorio ¢

i
ricostruito a cca m_ 2,30 verso I'u.i. indicata sub 4. di cui al cap. |

(contfrontare le plammetrie della concessione e quella rilevata dal CTU) ma,

come detto, ripristinabile alla conformita decli elaborati.

2.6 - Iserizioni, trascriziont e formalit,

in base alle ispezione ipotecarie, effettuate dal sottoscritto. allegate agli atti si

evidenziano le iscrizioni di cui al punto_L.6

2.7 = Valutazione econamicy dell’immabile .

| La stima viene effeliuata ytilizzando il metodo di cui al punio 1.7.

!_pit probabile valore unitario_di mercato dejl appartamento descritto, cosi

determinato ammonta a 2.000.00 €/mq.

Considerando la superficie commerciale dell’u i. si ha:

€.2.000,00/mq x(35)mq=€ 70.000,00, (euro settantamiln/00)

: IMMOBILT URBANI

Immobile di proprietd di’ - Quota 1/1

Unitd immobiliare ubicata al p. t. di Via Albinoni enc

V. Medio

| - . . 2
ol Foglio| Part. |Sub. [S(mq.) Valore Stimato QuotaStlmaml

hile

amq.

"
A
o
L* 7]
Ll
h

N.2 175 | 23 €.2.000,00 €.70.000,00 €.70.000.00

Valore complessivo stimato €.70.000,00 €.70.000,00




All'tmporto occorre detrarre_le spese per la_demolizione dei tramezzi ed il

rifacimento di _quelli _previsti_da _progetto, imponi_ quantificabili a circa

€ 2.000,00.

| Unit:i immobiliare ubicats al p. t. di Via Albinoni coe

al neito delle spese per il ripristino delle opere realizzage difformemente

o] o | T |_\_’a|0rc_quom al
= ImfIm- o Part. S Medio 5\5110':9 \n:o;[c alnetto netto delle spese
bile { subltmal a nq. timato delle spese (1)
23
N2 (75 y _1.9 159 1€.2000.00] € 70.000.00( €63.000,00 | €.65 000,00

| Valore complessivo

€.68.000,00 | €.68.000,00

J0 = GARAGE IN GELA, VIA ALBINONI CNC. PIANQO TERRA (fs 175.

ptla 2319, sub 6)

3.1 Descrizione e ubicuzione

L'unita_immobiliare a piano terra (fowo 2) oggetto di stima & ubicato in via

fn

Albinoni cnc; trattasi di un garage pavimentato con piastrelle in gres e con

pareti interne intonacate (foto 6). utilizzato anche a magazzino.

Presa nella sua interezza ha una superficie wtile di circa mq. 32 ed una sup. .

comm. dj circa mq. 33.

L'unita immobiliare confina ad est con corte condominiale, a sud con garage,

“identificato sub. 5 (di cui al capitolo 2); ad ovest con u i identificato sub. 4 (di

cui al capitolo 1) ed a nord con corte condominiale; I'ui. é dotata, infine,

d’impianto elettrico.

"

Ricade nella zona a sud della Via Venezia, e ad est della Via Butera: per il

resto consultare la seconda parte del punto 1.1.

L’ui in_questione & ripontato in catasto fabbricati al foglio 175, particella

LI

2519, sub. 6.

Si rileva che il trasferimento del bene non comporta il pagamento dell’L.V.A.




3.2-Comddizioni generall o wusa e manitenzione.

In_generale $1 pua aflesmare che lo stato generale di conservazione e

i
I
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manutenzione del pranc inreressato nsulta nel complessa buono, le rifiniture |

sono buona fattura,_con intonaci, pavimentj e servizt igienici in_btigno stato di

conservazione.

3.3 = Dati carastiuli.

Foglio Puldla | Sub Piano| Cossistenza [Categoria Classe R.C.

1

2319 6 (& lomq | Cl6 4 € 173,53

17 |

LF ]

3.+ - Praprieta del bene.

Consultare il punto .4 .

3.5 - Conformita urhanistico-edilizia,

Dai dati acquisiti, presso I'ufficio tecnico del Comune di Gela, si é appurato

quamto segue; I'immobile in quesiione é dotato di concessione edilizia in con

prot.n® 109/94 cou successiva variante per favori in corso d’opera.

Non vi sono irregolarita.

3.6 = Iserizioni, traserizioni e formualita.

In base alle ispezione ipotecarie, effettuate dal soltoscritto, allegate agli atti si

evidenziano le iscrizioni di cui al punto 1.6.

3.7 — Valutazione econontica dell’ innobile .

La stima viene effettuata utilizzando il metodo di cui al punto 1.7.

1l piy probabile valore unitario di mercato dell’appartamento descritto, cosi

determinato ammonta a_2 000,00 €/mq.

Considerando la superficie commerciale dell’u.i. si ha:

€.2.000,00/mq x(35)mq=€ 70.000,00

{curo settantamila/00)




~ IMMOBILI URBANI

Immabile di proprieta di” | - Quata 1I/1

Linie immeobilinee nubicata a) p. t. di Via Albinoni cne

In

V.Medio
amgq.

Immo-

[bile Foglio | Part. |Sub. |S(mg.) Valore Stimato  Quota Stinnata

N3 175 | 2319 | 6 |: 35 € 2.000,00 €.70.000,00 ¢.70.000,00

~Valore complessivo stimalo eA0000,00 €.70.000,00

4.00 - APPARTAMENTQ _IN GELA, VIA ALBINONI CNC. PIANO

PRIMO. (fe 175. p.tla 23219, sub 8)

4.1 Deserizione e ubicazione

L unita_immobiliare al primo piano (foio 1) ogwetto di stima & ubicato in Via

Albinoni_cne: trattasi dell’abitazione civile di lato sud (essendovene due per

nl

piano). Si_compone di un salone, un_ sogciorno (foio 7). un ripostiglio, un

doppio servizio, una cucina con un vano cottura adiacente,_un. disimpesno. un

_ bagno (fois 8, uno spogliatoio e da due camere da letto (folo 9. Ledificio|

presenta pavimentazione in gres, anche nel bagno, piastrellato sino a quasi

I'altezza del solaio. Le pareti interne sono intonacale e colorate con particolari

|_di distinta fattura, le porte interne sono_in [eano, mentre gli infissi _esterni sono

in_alluminio._Presa nella sua interezza ha una supecficie utile di circa mq.J

119,30, una superficie comm. di mq. 140 e sup. dei balconi di circa mgq,

: 28.00

. L'immobile ricade nella zona a sud della Via Venezia_e ad est della Via

Butera (vedasi aerofotografia allecata) e la seconda pare della descrizione di

cui al punto 1.1.

" < A . .. . I /.
L‘anpanamento In_questione ¢ riporiato_in catasto fabbricati al foslio 175, 12 %




particella 2319 sub_8

Sirileva che il frasferimento del bene non comporta it pagamenro dell’LV.A

| 4.2-Condizions generali d’itse e imanutenzione.

In_generale si puo affermare che lo stalo_uenerale di conservazione e

manutenzione del piano interessato risulta nel complesso bugno; le rifiniture

sano buona fattura, con intonaci,_pavimenti e servizi icienici in buono stata di

conservazione

.3 - Dari carqstuli,

Foglio PMa| Sub Piano| Consistenza |Categorix| Classe R.C.

175 2319 | & ] A2

I~

A5 vam

€621,04

4.4 = Proprieti del bene,

Consultare il punto 1.4

4.5 - Couformita urbanistico-edilizia,

. Dai dati acquisiti, presso |'ufficio tecnico del Comune di Gelg, si é appurato

quanto segue: ['immobile in questione & dotato di concessione edilizia in con

prot.n® 109/94 con successiva variante per lavori in corso d’opera.

Non vi sono irregolarita.

4.6 - Iscrizioni. trascrizioni e formualite.

In base alle ispezione ipotecarie, effettuate dal sottoseritto, allegate aghi atti si

evidenziano le iscrizioni di cui al punto |.6.

4.7 —~ Valutazione economica dell’innmobile .

La stima viene effettuata utilizzando il metodo di cwi al punto 1.7.

I} pit probabile valore unitario di mercato dell’appartamento descritto, cosi

! . :
deterntinato ammonta a_1.550,00 €/mq.

Considerando la superficie commerciale dell’appartamento e il 30% di uella
_ Pp q




dei baleani. st ha

€1 .550,00/myq) x(140 + 28*0,5 Jug=€ 238.700.00

{eure duecentolrentottomila.seiiecento/00)

[MMOBIL] URBANI

Immabile di preprieta di SR - Quota /i '

Unita immobiliare ubicata al p. 1° di Via Albinoni ene

] - '; 3 i a St HIH
Im_mu Foglio [Part.|Sub. S(mq.) V.Medio Valore Stimato Quota Stimata
bile = amg. t/1

N4 175 J2319] 8 13 | €1.35000 € 238.700,00 €.23%.700,00

Valore complessivo stimato | €-238.700,00 | €.235.700,00

13

3.0 - APPARTAMENTQ IN GELA. VIA ALBINONI CNC. PIANQ

QUARTO ATTICO. (fe 175 plla2319.sub1lel3)

V3.1 Descrizione e uhicuzione

L'unita immobiliare al quarto piano attico (foto 13} ougetio distima & ubicatol

_ in via Albinont_cnc; tratrasi di un’abitazione civile.

Attualmente allo stato grezzo (foto 14), si opta per unione dei due subalterni

Il e i3, neli"atio di pignoramento considerate come abitazioni sinuole, dato

o che singolarmente non darebbero possibilita di avere abitazioni con i requisiti

_minimi di igiene e abitabilitd. Nell’insieme si ha una supeclicie comn. di

circa mq. 77 ed un terrazzo di circa mq, 253.00 nel quale potere edificare una

tettoia di mq. 50, ai sensi della L.R. n® 4/2003.

. L’immobile ricade All’esterno si lia un ampio terrazzo nella zona a sud delia

_ Via Venezia. e ad est della Via_Butera (vedasi aerofotgerafia allecata) e la

seconda parte della descrizione di cui al punto 1.1

Si rileva che il trasferimento del bene non comporta il pagsamento dell’LV.A. H %
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, D2-Condizioni generali d’uso e manutenzione.
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1 In_uenerale st _pud affermare che [o stato wenerale di conservazione e

: - - + -
| manutenzione della_strurtura del piano interessato_risulia_nel complesso

l briono: esso, in corso di costruzione, necessita di opere di rifiniture.

| 5.2« Dati catastali.

Foglio: Pta  Sub | Piane| Consistenza {Categoria| Classe R.C.
175 [ 2519 11 4 |Incorso di costr.
175 13519 15 4 Il corso di costr.
T |

3.+ - Propriviad del bene.

Covsultareil.punto_L4.. _

| 5.5 - Conformita sirbanistico-edilizia,

Dai_dati_acquisiti. presso_|’ufficia tecnica_del Comune di_Gela,.si_é_appurata

quanto.segue: I'imunabile_in_questione_¢_datato_di_concessione_edilizia_in_can

prai.n® 109/94 con.successiva variante_per_lavori_in_corsa d’opera

Non_vi sono_irregolaritd

_ 3.6~ Iscrizioni, trascrizioni e formualirg.

{n_base_alle. ispezione_ipotecarie, effettuate_dal sottascritio,_al legate agli_attisi

evidenziana le iscrizioni di_eui al punto_L.6

3.7~ Valutuzigne economica dell’immobile .

_La stima_viene_effettuata utilizzando.il metado_dicuial punto 1.7

— ___Considerando_la.sup.enﬂcie_cmmnezcjale_dell’appamamemo_ejl_”.(l"[q_di_quclla

—_-determinato ammonta_a_} 000 0Q_€/mq

I_pin probabile_valore_unitario. di_mercata_dell’appartamento_descritta, cosi

delaerrazzo, si ha:

£.1.000,00/mq x(77 + 253%0.20 Ymq=€ 127.600,00




{euro centoventiscitemila.seicento/U0)

IMMOBILI URBANI

tmmobile di propricta di”

Quota |1/t

3]

Units immobilinre ubienta af p. 4° di Via Albinoni cne

:Immo- - o I V. Medio I Quota Stimata -
bile Foglio| Part. Sub.|Stmq.)f oy Valore Stimato _ in ) o
N 3a 175 2319 11 642 | €1 000,00 £.64.200.00 €. £.64.200,00 |
N [ 175§ 23019 | 15 | 634 (€1 000,00 € 63.400,00 | € €.63400.00

Valore complessivo stimato €.127.60000 | C.I 37"5“0*?0

| 6.0 - APPARTAMENTO IN GELA.

ViaA ALBINONI CNC. PIANG

PRIMO. (fz 175, p.llu 2319, sub 12)

6.1 Descrizione e ubicazione

L'umta immobiliare al prima piano tfoto 2) oggetto di stima € ubicato in Via

Albinoni_cne, trattasi deli abitazione civile di lato nord (essendovene due per

piano) Si compone di un salone, un soggiorno tfoto 1), un ripostiglio. un

doppio servizio, una cucina (folo 11) con _un vano cottura adiacente, un

disimpegno, un bagno tfolo [2), uno spogliatoio e da due camere da letto.

a quasi "altezza del solaio Le pareti interne sono _intonacate e colorate con

 L’edificio presenta pavimentazione in gres, anche nel bagno, piastreliato sino

particolari di distinta fattura, le porte interne sono in legno, mentre gli infissi

esterni sono in alluminio Presa nella sua interezza ha una superficie utile di

circa mq. 124, una superficie comm. di mq. 145 e sup. dei balconi di circa mq.

27,00

L'immobile ricade nella zona a sud della Via Venezia, ¢ ad est della Via

| Butera (vedasi aerofotografia allegata) e la seconda parte della descrizione di
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_cui al punto 11

L"appatamento in questione & riporiato in_catasto fabbricati al foslio 175,

particetla 2319 sub. [2

g Si rileva che il trasterimento del bene non comporta il pasamento dell’]. V. A.

6.2-Condizioni generali o wso e manutenzione.

In_generale si _puod affermare che_lo statg uenerale di _conservazione e

manutenzione del piano interessato risulta nel complesso buona: le rifiniture |

sono buona_fattura, con intonaci, pavimenti e servizi ivienici in buono stato di

cohservazione.

6.3 - Dati catastall,

Foglio | P.lla | Sub Piano| Consistenza |Categoria| Classe R.C.

175 12319 12 ] 7 vamt Al2

%]

€ 668,51

8.4 - Proprieta del bene

R —_

Consuliare il punto 1.4 .

6.5 - Conformiti urbanisticvo-edilizia. :

Dai dati acquisiti, presso ['ufficio tecnico del Comune di Gela, si & appurato

uanto segue: I'immaobile in questione & dotato di concessione edilizia in con
= 3

prot.n® 109/94 con successiva variante per lavori in corso d’opera.

Non vi sono irregolarita.

6.6 - Iscrizioni, trascrizioni e formualiti.

: In base alle ispezione ipotecarie, effettuate dal sottoscritto, allegate agli atti si

evidenziano le iscrizioni di cui al punto 1.6,

#H

6.7 — Valutazione economica dell’inmmobile

.La stima viene effettuata utilizzando il metodo di cui al punto 1.7.

Il pitr probabile valore unitario di mercato dell’appartamento descritto, cosi 17 %
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determinato ammonta a_1.550.00 €.
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Considerando la superficie conmerciale dell’appartanento e il 50% di cuella

det balconi, si ha:

€1,530,00/mgq x(145+25%0 5)mq= €.244.1235,00 arrotondato ad €.244.000,00

(earg duecentoquarantaguattiromila /00)

IMMOBILI URBANI

Immobile di proprieta di” - Quota 1/1

Unita immobiliare ubicata al p. 1° di Via Albinoni cuc

o !V i - [H i ald
Immo Foglio |Part.|Sub. |S(mq.) V. Medio Valore Stimato Quota Stimata
| bile amq. 1/

N.6 175 |2319( 12| 134 € 1350,00 | €.244.000.00 €.244.000,00

€.24:.000,00 €.244.000,00

Valore complessivo stimaio

&

Piane di vendita, s

Per quanto detto si pud predisporre il piano di vendiia nel seguente modo:

Lorton. I:

quota_intera ci appartamento sito_in Gela,_con igresso da via Albinoni

cne_al piano terra, per ung superficie commercicale complessiva di mq.

{39 circa, per tale_immobile_si dovramio realizzare delle opere di

ripristine del muro divisorio con i, ad est (sub. 3). a proprie esclusive

spese (per la propia quota da suddividere con il confinante) ed altre opere

elo documenti per rendere 1'ii. conforme a guanto approvalo, it calisto

fabbricati del Comune di Gela al foglio di mappa 173 particella 2319 sub.’

1 clg A2 o ) comsist. 735 _vam, Rendua €.600.38

e oo prezzo a hase d’astn €233.000,00:
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Lotte n, 2;

_plany rerra, per utike superficie commerciale complessiva di mey 33 circe

duotn intera i garave, siuo in Gela_con inngresso dka_Alhinow cne, af

: L _per tle innobile s dovianno realizzare defle opere di ripristing del nro!

divisorio can Lai. ad ovest (suh ), a_proprie esclusive spese (per la

propia grota da  suddividere _con il confinne), distita in colasto

fabbricati ol foglio i mappa 175 particella 2319 subh. 5 cte. C/6. ¢l 4.

Rendita €17353, preszo o base daxta_ €.68. 000, 00;

Lotton 3: I

quota_intery i carage. sito in Gela, con ingresso da Atbinoni cne, al

| prang jerra, per wna superficie connnerciale complessiva di mg 33 cirea,

| _distinia in eatasto fabbricati al foglio Ji mappa 175 particelly 2319 sub,

1

6. ctg. C/6, ¢l 4 Rendita €173.33.. .. prezza a base asta € 70, 400, .04

Lotto n. o v

quota_intera di appartamento sito in Gela, con ingresse da via Alhuon

ene, al piano prime, laio sud, per it superficie commerciale comple ssivat

di mg. 154 cirea, comprensiva di ampi balconi. in catasto fabbricati del

Comune i Gela al foglio di mappa 173 particella 2319 sub. 8. cte A/2. ¢l

2._consist. 6,3 vani, Renditg €.621,04. prezzo « buse dasta_€.238 700.00-

Lotton, 3:

quota intera di appartamentine sue m Gela, con ingressa do viet Albinoni

eric, al piano quarto attico, per wna superficie commerciale coniplessive

di_mg. 77 cirea, comprensiva di circa mq. 253 di 1errazza, i calasto

fabbricati del Comune di Gela_al foglio di wmappa_ 175 particella 2319

sibb. 11 e 13 in corso di costruzione,_prezze a buse d’asta €127.600.00;
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Latta n. 6:
quota infera dt apparicenenio stio in Gelg_con ingresao da via Alhinoni
cie, ol piano prime,__laio nord,  perang superficre _connmerciale
< cotiplessiva ofi qng. (37 cirea,_comprensya di ampi badeom e catasio
fabbricaii del Conme di Gela af fuglio di mappa 173 parncella 2319 sub.
12, oy A2, el 2 CeHININL, 7 Ve, Rewdita
o EOONSL oo prrezzo g hase o asta 244,000 04,
Ritenendo di aver assolto l'incarico, si rasseuna [a presente relazione.
Gela 9 Luglio 2010 nRCTU
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