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PERIZ1A DI STIMA

1) soloscriow Seont. Mostosi Alessandro, nate a Cremna il 18702/ 1968, residentc im
Offanenge vicoio Maoam n13, iseritto all’albo professionale dei Geometri della
Provincia di Cremona al n. [511, con la presenle perizia attesta quanto solto cspostir
i relasione agli immaobkili posn nel Comune di Ricenge in Via Giavaring Ghisetn
civ. 23-25,

RICHIEDENTE

Sig.ra cresidente in Comune di Ricenga
in v T T T i qualita Ji proprietaria deghi inunohili di seguilo
descortti.

OGCGETTO DELLA STIMA

Porcione di villa unifamiliare Piano primo € accesson, cosl composta;

+ Piano Pnmo - scala di accesso al piano terra, soggiorng, cucing, disimpegndo,
bapno, 0.3 camere da lewo, ripostghio, 0% 1 balcone;

« Piano Terra - ingresso con scala di accesso al plano primeo, in comae staceato 2 hox
rcovero aute di cul wuno doppio, locale caldaia ¢ giardine in comune ¢on
appartamento al planc torma,

M.B. : ad ogui, nonostante Pedificio sia composto da n®.2 unith atatative (Flano Tena
e Primo’}, urbanisticamente e catastalmente nsulla un'unica unitd abitativa.

DESCRIZIONE IMMORBILI ABITAZIONE

Traltasi di villetta disposta su due livelli fuon terra, conposta da n®, 2 unita abitabve
di cul uoa ubicata al Piano Tetra ed vna al Pigno. Ledilicio & stato realizzato agli
inizi degli anni &, mseto in una zona del comune di Ricengo pretlamente



residenziale, costituita cda edifici uni o bi-familian con altezza massima di doe plan
[uor terta. L'edificio & stato costruito sn vn'arca pertinenziale di circa wg, 620,00
clrca.

Strutturalmente Uedificio nel complesse ha fondazioni in cemento armaio, murature
in laterizio portante con parl strutturali in ca. (pilastn e travi), solai i
laterocemento, tetto in muratura.

Il tnante di copertura & in tepole di cemento con canall in lamiera prevetniciata,
davanzali e soglie in pietra, finitura estetna al civile tinteggiata, serramenti estemni in
lexno con doppio vetro @ antoni sempre in legno, infenate al plano Lerra,
L’appartamente posto al piano prima, ha porte interne in legno tamburats, paren
finite con intonace al civile tinteggiato, pavimentl 10 gres c8ramico, MvESHmeERio in
ceramicy delle paret attrerzata della cucing e nei bagni.

11 riscaldamente & con caldaia ges metane con ternosi fom; implanto elettrice ¢ del
tipo settoltaced.

L edificio box, slaccato dalla villetta & ubicato in late sud-est, & stato realizzato in
maranira portante intonacata, solaio in laterocemenive e mante di coperiura can lastre
¢ soprastanti coppl, pare con basculante in lamiera e porta in formo vertucato,
pavimentazionsa in piastrelle di gres; ¢ prosente Pimpianto eletrico.

L*area esterna comune alle due unitd abitative & in parte destinala a giardino € con
corselli i accesso ¢ marciapiedi o lasire di porfido opus Incertum posate su
cermnento,

La reemzione lungo la Via Giavarina Ghisetti @ formata da muretto in cemento con
finitara intonaco strollato 2 soprastante inferriata in metallo verniciato, le restanti
recinzioni sano costituite da muratura realizzata con prism i caleestruezo,

Le condizieni nel conplesso dell’ immobile sone disceete,

L unita immobiliare posta al Piano Primo, con parti comuni ¢ eompetenza,
sviluppa le seguenti superiicr:

destinazione superficie  « superficia
coeff. comrezione rageuagliata

abilazione prano primo mg. 120,00 x 1,00 = mq. 20,00
Ingressd planc torra mg. 300x 1,00 —mq. 3,0}
balcone plano primc mg. T x 025 =mq. 1,75
box singolo ing. 230 x (a0 =mg, 1250
box doppio mg.  31LH = 0,30 =mq. 1350
portico comune '4 mg. 4,00 x 0,30 =mq. 1,20
locale caldaia comune 14 mg. 2,00 x 0,50 =mey. 10K
giardino/area commung Y mg. 223,00« 0,10 =mgq. 22,30

TOTALE my. 176,05



ACCESST ABITAZIOMNE
L immobile ha accesso pedonale ¢ carrale da Via Giavarina Ghisern.,

DATT CATASTALL ATTUALI

Villetta:  Censita al N.C.L.U. del Comune i Ricenge al Fe 10 mappale 113 sub, |
Categonia AT - classe 2 - vand 10,3 RO € 976,14

Fiox: Censito al N CU. dal Comune di Ricenga al Fg. 10 mappale 1123 sub 2
- Categoria C'6 classe 3 —mg 29 K.C £, 31,91

Box: Censile al N.C.E.L. del Comune di Ricengo al Fg 10 mappale 113 sub.3
- Categoria €6 - classe 3 —mq. 22 RO €. 400,90

CONFINI IN COMPLESSO
Mo - Fe. 10 mappali 133 - 154
Lat: Fg. 10 mappali 263 - 358
Sad: Fo. 10 mappale 823
Ohvest: Via Ghigetti Ciiavaring

DATI URBANISTICI ABITAZIONE

L cdificio & stale ogpetto delle segaenti Mratiche Edilizic:
s Concessions bdilizie n® 04082 ded 27042 1982 (Costruzione);
Concessione Bdilizia n®.04083 del WRO1 19835,

Concessione Bdilizia n™ 4085 dol 150017198456,

Cuoncessione Edilizia n*2a:92 del 1040771 %92,

Concessione BEdilizia 0= 36593 del 17712:1093;

Abitabilita Prot, n®.2324 o data 12 11/1988:

CRITER] DI VALUTAZIONE

Al fine di determinare un congroo valore di stima si sono tenute in gungiderazions
aleune caratteristiche sia urbanistiche che planimetriche wtil ed indispensabill per
individuare alcund valad riferin al mercato comrente, Dette condizion s rilenscono
in modo particolare alla sua ubicazione nspetto al paese (zona residenziale); alle sue
carallenstiche costruttive, 1 mateniall usaf.

Eseguiti gli opportuni accertamenti per inunobill similt ubicati nella cona ed in
particolare tenendo conta della sua distnbuzione intarna; la sua destinaziome, si &
ritenuto di atmbuire un valore di stipa a corpo di €.15G.000,00 [(dicons euro
centecinguantamilai0g).



LAVORI E COSTI NECESSART PER SEPARAZIONE
LNITA' ABITATIVE

» Separazione impiantl tecnologici {elettrico,
wrico, riscaldamento, pas metano), comprese
assistonze murarne ¢ posd nuovi coolatoel per
ututa Prano Primo.

A Corpo £.7.500,00

» Opere muratie per apertura nuova  porta
ingresso late nord, compresa realizzazione di
tavolato divisorio intemeo alt'ingresso, chiosura
finestra scala accesso Plano Primo, modifica
implante  elettnco mgresso,  posa AUOVO
pottoncing INgLesso.

A Corpo €, 5. 700,01}

+ Spese Tecniche per Prarica Fdilizia Comunale
creazione o2 unitd abitative {Plano Terma ¢
Piano Prime), pratica di Vanazione Catastale,
compres! dirittl Comunall e Catastali.

A Corpa €. 2.500,00
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