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DESCRIZIONE IMMOBILE (via Enrico Mattei, 91 - Asciano (S1)

Dati immaobile

Immobile a destinazione produttiva - Ex stabilimento industriale _ed aree edificabili

via Enrico Mattei, 91
Asciano (SI)

|dentificazione catastale

Catasto terreni: Fg.138 mapp.28-55
Catasto fabbricati: Fg.138 mapp.55

Descrizione immobile

i

Complesse Industriale

Complesso industriale ad uso industriale/produttivo, con annessa area di pertinenza, sito nella zona
industraile/artigianale del comune di Asciano (S} in via Enrico Mattei, 91.

L'Asset in oggetto & stato realizzato nel 1975-1978 e successivamente ampliato nel 1998.

Esso si compone da un unico corpo di fabbrica principale, affiancato da un corpo di fabbrica secondario pil
piccolo e da un deposito coperto di grandi dimensioni, oltre ad un corpo uffici e diverse tettoie.

- | dettaglio:
=) g{@@ Utfici (n.1) - 1975

'dl un piano fueri terra, altezza pari a 3,00 ml, in cui si collocano gli uffici e i servizi del complesso

. mdﬂﬁn ]e Struttura in C.A., pavimentazione in cotto, infissi in alluminio, impianto di riscaldamento e

W

|- Cap3fnone (n.2) - 1975

Capannone industriale di altezza pari a 6,00 ml, precedentemente utilizzato per la lavorazione dell'argilla.
Composto da due campate principali, struttura intelaiata prefabbricata con pilastri in c.a.v. e travi in c.a.p.,
copertura a piu falde, con presenza di un lucernai centrali in policarbonato, tamponature in pannelli di c.a.p..
Pavimentazione industriale.

- Deposito coperto (n.3) - 1998

Deposito coperto di altezza pari a 7,30 ml, precedentemente utilizzato per lo stoccaggio dell'argilla. Composto da
una campata, struttura intelaiata in acciaio con travi ipe a sezione rastremata e variabile, copertura bi-falda
realizzata in pannelli tipo "sandwich", con presenza di lucernai. Pavimentazione industriale.

- Capannone (n.4) - 1978

Capannone industriale di altezza pari a 14,00 ml, precedentemente utilizzato per la pre-lavorazione dell'argilla.
Composto da una campata, struttura intelaiata prefabbricata con pilastri in c.a.v. e travi in c.a.p., copertura bi-
falda, con presenza di un lucernai laterali in policarbonato, tamponature in pannelli di c.a.p.. Pavimentazione
industriale.

- Capannone (n.5) - 1978

Capannone industriale di altezza pari a 8,00 ml, precedentemente utilizzato come deposito per lo stoccaggio
dell'argilla. Composto da una campata, struttura intelaiata prefabbricata con pilastri in c.a.v. e travi in c.a.p.,
tamponature in parte in pannelli di c.a.p. ed in parte il lamieria, copertura bi-falda. Pavimentazione industriale.

- Tettoie (n.6-7) - 1978

N.2 tettoie affiancate di altezza pari a 7,50 e 8,00 ml, precedentemente utilizzate per lo stoccaggio dell'argilla.
Entrambe composte da una campata, struttura intelaiata in acciaio, copertura a falda. Pavimentazione industriale.
- Locali tecnici (n.8-11); Tettoie (n.-9-10) - 1978

N.2 locali tecnici e N.2 tettoie affinacate al capannone n.2, pertinenze dello stesso.

- Cabina Enel (n.12)

cabina Enel posta all'interno dell'area di pertinenza del complesso immobiliare, composta da due corpi, uno di
altezza pari a 9,00 ml e uno di altezza pari a 2,90 ml.

L'area di pertinenza del complesso industriale, insistente su parte del mappale 55, per una superficie complessiva
pari a circa 34.170 mq, risulta interamente recintata, e destinata al transito dei veicoli e ad area di deposito del
materiale.




Descrizione immobile

Aree editicabili

N.2 aree edificabili adiacenti al complesso industriale, ricomprese nell'area produttiva del Comune di Asciano,
destinate al completamento dell'area produttiva stessa, con l'obiettivo di saturare le aree incomplete e gia di
previsione del precedente strumento urbanistico, di seguito descritte:

1) Area edificabile (Fg.138 mapp.55/parte), di superficie territoriale pari a 6.250 mq.

Area posta in adiacenza al complesso immobiliare sopradescritto e regolamentata, secondo il regolamento
Urbanistico del Comune di Asciano dalla scheda n. ascpa4. Su tale area si pud realizzare una Superficie utile
lorda pari a 1.400 mq, a destinazione artigianale, industriale, commercio all'ingrosso, deposito. Il progetto dovra
prevedere la realizzazione di uno o due edifici e di un parcheggio pubblico fronte strada.

L'intervento, attuabile con un Piano attuativo, dovra essere subordinato alla realizzazione di opere pubbliche quali
strade e viabilita di accesso ai lotti, 450 mq di parcheggi pubblici, 190 mq di verde pubblico.

2) Area edificabile (Fg.138 mapp.28), di superficie territoriale catastale pari a 23.320 mq.

Area adiacente dall'are di cui al punto 1) e separata dalla stessa da un astrada di lottizzazione gia realizzata,
regolamentata, secondo il regolamento Urbanistico del Comune di Asciano dalla scheda n. ascpa5. Su tale area
si pud realizzare una Superficie utile lorda pari a 8.000 mq, a destinazione artigianale, industriale, commercio
allingrosso, deposito. Il progetto dovra prevedere la realizzazione di uno o due edifici e di un parcheggio pubblico
fronte strada.

L'intervento, attuabile con un Piano attuativo, dovra essere subordinato alla realizzazione di opere pubbliche quall
strade e viabilita di accesso ai lotti, 1.575 mq di parcheggi pubblici, 700 mq di verde pubblico.

N
Sr’a\ di manutenzione dell'immobile
21}

B[ lesso industriale si presenta in sufficienti condizioni di manutenzione. Non essendo piu utilizzato dal 2013,
e ecessita di alcune opere di manutenzione starordinaria ed ordinaria, soprattutto nel Corpo Uffici, nell'area
e a di pertinenza e nella recinzione esterna, in parte completamente da sostituire.

Inquadramento territoriale

Il complesso industriale e le aree edificabili in oggetto si collocano all'interno dell'area industriale/artigianale del
Comune di Asciano. Trattasi di una piccola area industriale a prevalente vocazione industriale e commerciale
allingrosso, con la presenza di qualche edificio a destinazione residenziale.

Lo stabilimento si colloca in via Enrico Mattei, a pochi chilometri dal raccordo autostradale Siena-Betolle, su
un'area pianeggiante, di facile accesso ai mezzi di trasporto per il carico e scarico delle merci.

Affianca l'intero Asset la linea ferroviaria regionale per Siena, le strade provinciale SP26 ¢ SP438.

Superficie fondiaria complessiva maq. 63743 mapp.55-28

di cui:

Superficie capannoni/deposito maq. 13831 mapp.55/parte
Superficie tettoie mgq. 2390 mapp.55/parte
Superficie locali tecnici md. 129 mapp.55/parte
Area di pertinenza mq. 17823 mapp.55/parte
Area edificabile asc pa4 mg. 6250 mapp.55/parte
Superficie edificabile asc pa4 mgq. 1400 mapp.55/parte
Area edificabile asc pa5 mg. 23320 mapp.28
Superficie edificabile asc pa5s mq. 8000 mapp.28




IDENTIFICAZIONE CATASTALE IMMOBILE (via Enrico Mattei, 91 - Asciano (Sl))

Fonte | Agenzia del Territoric Comune di Asciano
Provincia di SIENA

23/08/2017
Catasto Terreni |
Comune di Asciano
Reddito
Sezione Foglio mapp. Qualita/Classe Z.C. Superficie
Dominicale Agrario
138 55 Ente urbano 40423
138 28 seminativo 23320
NOTE:
mapp.55 = Tipo mappale del 05/02/2010 protocollo n.S10012615 in atti dal 06/02/2010
mapp-28 = Atto Pubblico del 07/01/1999 in atti dal 15/07/1999
Catasto Fabbricati |
Comune di Asciano
Sezione Foglio mapp. sub. Categoria | Consistenza Superficie Rendita
138 55 : D/7 = € 43.082,00

5 = Variazione nel classamento del 07/03/2011 protocollo n.S10054166 in atti del 07/03/2011




ANALISI URBANISTICA DELL'IMMOBILE (via Enrico Mattei, 91 - Asciano (Sl))

FFEIG VIGENTE

Dati di approvazione

- Variante al Piano Strutturale adottata con Deliberazione di C.C. n.9 del 03.04.2014

- Regolamento Urbanistico adottato con Deliberazione di C.C. n.10 del 03.04.2014

- Variante al Piano Strutturale approvata con Deliberazione di C.C. n.30 del 31.03.2017
- Regolamento Urbanistico approvato con Deliberazione di C.C. n.31 del 31.03.2017

Destinazione urbanistica

Mapp.55/parte: 34.173 mq

Gitta produzione - aree ed edifici prevelantemente produttivi (art. 18 delle NTA)

- tipo di intervento: rib = tutti gli interventi, compreso la demolizione con ricostruzione, anche non fedele
dell'organismo edilizio

- destinazione d'uso: artigianale, industriale, commerciale, direzionale, di servizio (art.111 delle NTA)
Mapp.55/parte: 6.250 mq

Scheda di indirizzo degli interventi di trasformazione: asc pa4

- tipo di intervento: pa = piano attuativo

- destinazione d'uso: artigianale, industriale, commercio all'ingrosso, deposito.

Mapp.28: 6.250 mq

Scheda di indirizzo degli interventi di trasformazione: asc pa5

- tipo di intervento: pa = piano attuativo

- destinazione d'uso: artigianale, industriale, commercio all'ingrosso, deposito.
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- consentito ampliamento fino ad un massimo del 20% della Superficie coperta legittima esistente con Progetto
Unitario convenzionato, secondo quanto stabilito dall'art.18 allegato
- rapporto di copertura = 60% sulla superficie del lotto
- Hmax edifici = pari a quella degli edifici esistenti
Mapp.55/parte: 6.250 mq
Scheda di indirizzo degli interventi di trasformazione: asc pa4
- Sterritoriale = 6.250 mq
-SUL = 1.400 mq
- Scoperta = 50% della superficie fondiaria
- Hmax edifici = 10 ml
- O0OUU = secondo quanto riportato nella scheda asc pa5
Mapp.28: 22.700 mq
Scheda di indirizzo degli interventi di trasformazione: asc pa5
- Sterritoriale = 22.700 mg
- SUL = 8.000 mg
- Scoperta = 50% della superficie fondiari
- Hmax edifici = 10 ml L
- O0OUU = secondo quanto riportato nella scheda asc pab

dicda




CONSISTENZE IMMOBILE (via Enrico Mattei, 91 - Asciano (SI))
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N. Piano AI:::?a Destinazione Superficie (Mq)
1 T 3,00 Uffici 250
2 T 6.00 Opificio 7.215
3 T 7,30 Deposito coperto 4.846
4‘-\ T 14,00 Opificio 748
;5{3 T 8,00 Opificio 772
Jef | 1 7.50 Tettoia 333
<Y T 8,00 Tettoia 1.894
—~g T 3,00 Locale tecnico 31
9 T 4,50 Tettoia 22
10 T 3,10 Tettoia 141
11 T 3,10 Locale tecnico 62
12 T 9,00-2,90 Cabina Enel e Cabina di trasformazione 36
TOTALE 16.350
asc PA4 - Area edificabile - superficie territoriale 6.250
asc PA4 - Area edificabile - superficie lorda edificabile 1.400
asc PAS - Area edificabile - superficie territoriale da RU 22.700
asc PA5S E Area edificabile - superficie lorda edificabile 8.000




VALUTAZIONE IMMOBILE (via Enrico Mattei, 91 - Asciano (SI))

Complesso industriale e area di pertinenza

Metodo valutativo: Metodo del costo

Destinazione €
Complesso industriale 2.130.000
TOTALE 2.130.000
I: Vedi tabella valutativa Metodo del Costol

Note sulla Valutazione

|§:.opo della presente valutazione & quello di determinare il VValore di mercato del cespite in oggetto, cioe "(...)
l'ammontare stimato a cui una proprieta dovrebbe essere compravenduta, alla data di valutazione, da un
venditore ad un aquirente privi di legami particolari, entrambi interessati alla transazione, sulla base dei termini
contrattuali adeguati e a condizioni concorrenziali, dopo un'adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano
agito entrambe in modo informato, consapevole e senza coercizioni" (I
La valutazione del cespite in oggetto e stata effettuata con il metodo del costo di ricostruzione deprezzato.

Il Metodo del costo & composto dalla stima del valore di mercato del terreno, nel suo uso corrente o nel suo I
e del costo lordo di ricostruzione dell'opera sovrastante diminuito di un coefficiente di deprezzamento (costo di
ricostruzione deprezzato):

Ve = k*Vr

Il Costo di ricostruzione (Vr) di un'opera esistente rappresenta il costo che, alla data di stima, deve essere
sostenuto per realizzare un'opera uguale o equivalente.

Il coefficiente di deprezzamento (k) esprime la vetusta e |'obsolescenza dellimmobile e rappresenta il costo,
eSp{RSSO in percentuale sul costo di riproduzione a nuovo delle costruzioni, necessario per adeguare il fabbricato
oggetip di stima alle condizioni statiche, allo standard edilizio e all'efficienza funzioanle del fabbricato riprodotto
derne tecniche costruttive.

utilizzato il metodo del costo per la stima dell'immobile in oggetto in quanto trattasi di un immobile

esso, composto da capannoni, tettoie e depositi specificatamente costruiti per I'attivita di produzione di

_ otti in cotto, quindi dotato di un mercato limitato; oltretutto I'immobile & situato in una zona con assenza di

* |mercato, dove non & possibile trovare valori comparabili per poter adottare il metodo di stima comparativo.

I valori attribuiti all'area di sedime del fabbricato si riferiscono a valori di mercato di aree edificabili a destinazione
produttiva.

| valori relativi al costo di costruzione a nuovo dei fabbricati tengono conto della tipologia e della modalita
costruttiva degli stessi.




VALUTAZIONE AREE EDIFICABILI (via Enrico Mattei - Asciano (SI))

Area edificabili

Metodo valutativo: Metodo della frasformazione
Destinazione €
Area edificabile mapp.55/parte 70.000
Area edificabile mapp.28 380.000
TOTALE 460.000

Vedi tabella valutativa Metodo della trasformazionel

Note sulla Valutazione

Scopo della presente valutazione & quello di determinare il Valore di mercato del cespite in oggetto, cioe "(...)
lammontare stimato a cui una proprieta dovrebbe essere compravenduta, alla data di valutazione, da un
venditore ad un aquirente privi di legami particolari, entrambi interessati alla transazione, sulla base dei termini
contrattuali adeguati e a condizioni concorrenziali, dopo un'adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano
agito entrambe in modo informato, consapevole e senza coercizioni” (I )

La valutazione delle aree edificabili in oggetto é stata effettuata con il metodo della trasformazione, in ragione

. |della superficie sviluppabile su dette aree.

' |ll valore di trasformazione di un bene suscettibile di trasformazione (area edificabile) & dato dalla differenza tra il

' |previsto prezzo di mercato (ricavi) del bene trasformato e il costo di trasformazione (costi).

Per l'applicazione di tale metodo si sono individuati i pit probabili ricavi di vendita di un edificio
industriale/artigianale/commerciale all'ingrosso a lavori edilizi conclusi, considerando | parametri medi comparativi
’ di vghdita della zona. Si sono individuati i Costi diretti e indiretti da sostenere per sostenere lo sviluppo delle aree
_ |in ddgetto, ed in particolare:

ysti diretti di costruzione, quantificati in ragione della tipologia edificatoria oggetto di analisi;

2)d Ibneri dovuti per le Opere di Urbanizzazione richieste dal Comune, gli oneri per il costo di costruzione, i costi
di grogettazione e DL;

3)tcosti indiretti dati dai costi di commercializzazione e di gestione dello sviluppo e il profitto del promotore.

o,
—

Risultati di Valutazione - market value
Complesso industriale Allegato 5 | € 2.130.000,00
Area edificabile mapp.55/parte Allegato 6 | € 70.000,00
Area edificabile mapp.28 Allegato 7 | € 390.000,00
TOTALE € 2.590.000,00




Note sulla Valutazione - Quick sale value

[Relativamente ai cespiti in oggetto & stato anche calcolato il Quick sale value.

Con riferimento al Valore di Mercato, come precedentemente definito, & stato considerato un opportuno fattore di
sconto che ha tenuto conto di un periodo di esposizione sul mercato locale ridotto e non sempre in linea con i
tempi di assorbimento ordinari degli stessi mercati locali. Si considerano pertanto situazioni specifiche quali la
necessita di vendita in tempi brevi (vendita forzata) che portano a operazioni speculative con sconti sul Valore di
Mercato. Per le specifiche caratteristiche degli immobili in cggetto si & ritenuto congruo utilizzare quale fattore di
sconto il 20% sul valore di mercato.

Risultati di Valutazione - quick sale value

Destinazione €
Complesso industriale € 1.704.000,00
;;a edificabile mapp.55/parte € 56.000,00
Area edificabile mapp.28 € 312.000,00
TOTALE € 2.072.000,00




ALLEGATI

1. Mappe e documentazione forografica

2. Catasto: Planimetrie catastali e Visure

3. Urbanistica: Stralcio RU e norme tecniche

4, Tabella valutativa complesso industriale - Metodo del Costo

5. Tabella valutativa area edificabile asc pa4 - Metodo della trasformazione

6. Tabella valutativa area edificabile asc pa5 - Metodo della trasformazione
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Allegato 1: mappe e foto

Farca
Hagianalo in
Mot Sl

mappa - Asciano |

mappa - zona industriale Asciano |




Allegato 1: mappe e foto

| Capannone 2 - Palazzina uffici 1

s

Capannone 5 - Tettoia 6,7 |

| —————
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‘ Allegato 1: mappe e foto

Capannone 2
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Tettoia 3 ]

[ Aree edificabili - schede asc pa4 e asc pa5 ]




Allegato 2: Catasto
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Allegato 2: Catasto
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Allegato 2: Catasto
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Direzivne Provineinle di Sien
yffiew Provinciale - Termtario
Servizn Catastaly

a

Visura per immobile
Situazionce degli auti informaltizzati al 23/08/2017

Data: 23082017 - Ora: 19,2409 Fine

Visura n: TIOIRAT Pag: 1

e
patl della richicsia

Comune di ASCIANO ( Codice: A461)

Provincla dl SIENA
gp_@lernnl Foglio: 138 Particella: 55
Aren di enti wurbani ¢ promiscul
"]
» AT IDENTIFICATIV BATLC L ASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fogho Pamicella | Sub | Pore Cualiti Clusse Super fierm?’) Dredhus Bedding
ha are ca 1 Agrana
=TT [E] 55 - ENTE 4 04 I3 Tipe mappale del BE0 22000 prosscelie a, 510012615 in
URBANG ttl dal BRMLININ prescntato U A4LU272018 (.
12615 L2000)
ot 1 1Partita I 1 |

Jeti samemmibribe protescuibo n U525 anfue KK wmpliato

Unitd immobiliani n. |

Visura lelematica

» Cadice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

é?en zia
a ntrate =

Pirezione Provineiale di Siena
Ufficio Provineizle - Termtorio
Servizi Catastul

Tributi crariali: Euro 0,90

Visura per immobile
Sitwazione degli atti informatizzati al 23/08/2017

Fine

Dhata: 2VORZI01T - Ora: 19.25.16

Visura . T162024 Pag: 1

Datil detla richiesta

Cat: lerreni Foglio: 138 Particella: ZR
p K

Comune di ASCIANOD | Codice: A461)
Provincia di SIENA

NTOH(ATTOY PLURILICE) el 1201 20058

scodler oy, STOA9) 1SS Vot o atti dal 2%

FIMIN Huopertormen 38T Boganie:

k=
N ATLINENTIEICATIV] DATI CLASSAMENTOD DIATI DERIVANTI BA
o Pareila Sub | Por Qualita Classe Superficieim!} Dhedur Meedading
5 , -' ha sre ca Droginiine ale EYE ereumm—
1 P SEMINATIVO 2 2z L) 0 Fure #4031 Fura 7226 NTOATTO FURRELICD) del 87001999 10
L. 1749608 L. 139,920 [OT/I9PY (m. 1620, 171999
1 {Panita 1 I |
1 £1 by coammanan
DATIANALRAFICT CODICL FISCALL 1 BRI LE ONERI REALL
et por |

Muegmtrarwne. UL Sode PESARE Moboowe | 600 del 801 200 TRASFORMAZIONE 131 3¢

ST\ (0 SASN b W)y

é;‘_:én:’_ia :
~sws.ntrate S

Diresione Provine di Siena
Ulicio Provineiale - Terriorio
Servizs Catastali

Tributi erarislic Eueo 0,90

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 26/08/2017

Drata; 2608 MH T - Oa; 16,1824 Fine

Visura n.: TIRIRY Pag: |

Dati delln richicstn Comune di

Catnsio Fabbricati
Unita immehiliare

ASCIANDG ( Codive: Ad6l)

Provincia di SIENA
Foglin: 138 Particella: 55

N. AT IDENTIFICATIV] DATLE C1LASSAMENTO BATT DEMIVANTE DA
Sesone Foglo Parucella Sl Zoma | Micra Categona Claser | Consistensa supertiein Rendia
Uhana Cens | #Fona Catastale
I_l % 55 5] Eurn ANOSLO8 [ VAREAZHONE NEL UL ASSAMENTO del 6707 2411
protocullo i SHESE LA 10 st dal H703 2001 VARIAZ IONE
B CLASSAMENTO (n IS8SS | 20013
(R [ ERRICO MATTEL SN puane: T
Al ch L tanmmento ¢ rendits valubats (13 A8 T001 94y
INTESTATO

I

BATI DERIYANT) DA
it e

AT ANAGIRAFILT

VS THUMENTO CALTO PLUBSBL L) Jdel 1201/ 200K protucetbo o SH0191 1SS Vi lirm i akie dal 2870 20008 Hopedone o $2867 Rogant
6l del 1R01200% TRASFORMAZIONE DESOUIE TA (n, 5557 120081

L) Sade: PESARD Valume:

DIRITTI E ONFRIREALL

i 8o Progericta por |

fsode: PESARLO

Unitd immobilian n. |

Visura tetematica

* Coddice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tribun eranali: Euro 0.50




Allegato 3: Piano Strutturale e Regolamento Urbanistico

Comune di Asciano-

CITTA' PRODUZIONE

' Aree ed edifici prevalentemente produttivi

.’Z Aree assoggeiiate a plano atiuativo
Regolamento Urbanistico

adettato con Desbera o C.C. n. 10 del 03.04 2014

TIPO DI INTERVENTO GRUPPO DI PROGETTO
| Bian silusiles AMMINISTRAZIONE COMUMALE!

CONSULENTI ESTERME:

DISCIPLINA DEL TERRITORIO: LE AREE URBANE

Asciano capoluogo
Novesnbre 21016 1 /2000
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Comune di Asciano-

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Zona B - parti del terrilorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalie zone A
{prev. produttive )

I - Zone D - parti del lernitorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o assimilati

Regolamento Urbanistico

2do1alo con Delibera di €.C. n, 10 dil 03.04.2014
GRUPPO DI PROGETTO

AMBINISTRAZIONE COMUNALE:

CONSULENTI ESTERKI




Allegato 3: Piano Strutturale e Regolamento Urbanistico

)
%
@
oy
y

Art. 18 - Interventi di tipo rib

1. Il tipo d'intervento rib, in aggiunta a quanto previsto per il tipo ria, consente:

a) tutti gli interventi, comunque denominati, fino alla demolizione e ricostruzione, anche nen fedele,
dell'organismo edilizio, senza aumento di volume o di superficie utile;

b) la totale demolizione con ricostruzione, anche non fedele di edifici residenziali, con contestuale
aumento di volume, fino ad un massimo del 20% di quello preesistente e comunque non ollre | 70
mq di SUL e a condizione che sia garantito:

- l'utilizzo di tecniche costruttive di edilizia sostenibile che, anche attraverso l'impiego di
impianti tecnologici e dispositivi volti al risparmio energetico, censentano al nuovo edificio il
raggiungimento di prestazioni energetiche globali particolarmente qualificanti, superiori
comungue ai minimi di legge:

- il raggiungimento di una migliore qualitd architettonica, anche in relazione al contesto
urbanistico e paesaggistico;

- il raggiungimento della dotazione minima di parchegagi perlinenziali non inferiore a
1mg/10me e comunque almeno pari ad un posto aulo per ogni unita immobiliare risullante.

¢) la soprelevazione di edifici residenziali in ambito urbano, fino ad un massimo di 50 cm, per
raggiungere un'altezza media del piano sottotetto pari:

-ami 2,70, al fine di renderlo abitabile;
-aml. 2,40 al fine di realizzare spazi accessor e di servizio, anche condominiali.

Tali soprelevazioni sono consentite purché riguardino l'intera copertura dell'edificio, anche
quando essa nisulli frazionata in pid unitd;

d) l'ampliamento una tantum di unita abitative a destinazione residenziale comprese in edifici uni o
bifamiliani collocali su lotti isolati, all'esterno della sagoma, fino ad un massimo di 25 mgq
complessivi, di superficie utile (Su) e/o accessoria (Snr) o 60 mc di volume; tali ampliament sono
pertanto esclusi per gli edifici residenziali a schiera o in linea;

e) per gli edifici ed unitd immobiliari ad uso residenziale in ambito urbano I'ampliamento una
tantum fino ad un massimo del 10% del volume legitlimo esistente alla data di approvazione del
RU, anche mediante interventi nel resede di pertinenza;

f) per gli edifici ad uso artigianale industriale ubicati nelle “aree deila produzione™ & consentito
Fampliamento, fino ad un massimo del 20% della Superficie Copera legitlima esislente, a
condizione che can I'ampliamento da realizzare non sia superato il rapporto di copertura del 60%
sul lotto di riferimento e che, mediante Progetto Unitario Convenzionato di cui all'art. 28-bis del
DPR 380101, sia prevista la sistemazione e riqualilicazione del lotto, con miglioramento dell'arredo
vegetazionale e realizzazione lungo i fronti stradali di aree pubbliche a verde elo parcheggio, in
ragione del 50% della Superficie Coperta in ampliamento & comungue per una estensione di
almeno 200 mq; l'altezza massima consentita & quella degli edifici esistenti sul lotto dell'intervento;

g) per gl edifici a destinazione d'uso agricola sono consentiti, quando realizzati dagli Imprenditori
Agricoli Professionali (IAP), gli interventi di cui allart. 71, comma 1bis della LR 6572014 e,
mediante PAPMAA, gli interventi di cui all'art. 72 delia stessa legge.

Gli intervent: di cui ai punti b), ¢}, d) ed e) sono tra foro alternativi e non cumulabili.
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Art. 111 - Le aree della produzione

1. Sono cosi indicate dal RU le aree edificale a prevalenle deslinazione artigianale e industriale,
classificate dal PTCP di Siena come aree produttive d'inleresse comunale. In tali aree gli interventi
ammessi devono promuovere:

- un appropnalo inserimento nel conteslo;
- il miglioramento dell'efficienza energetica e la riduzione degli impatti sulle risorse naturali;

- la sistemazione del verde e il decoro degli spazi aperti pertinenziali, con particolare
riguardo a quelli che fronteggiano la viabilita pubblica.

2. Nel sub sistema sono ammesse le seguenli destinazioni d'uso:
- Induslriale e arligianale
- direzionale
- di servizio
- commerciale, comprendendo medie strulture commerciali di vendita, pubblici esercizi e
ristoranti. attivita commerciali al dettaglio che necessitano di grandi superfici per
I'esposizione dei prodotti o che sono esercitabili nella stessa sede unitamente alle attivita
commerciali allingrosso, ai sensi del Codice del commercio. Sono altresi comprese le
attivita commerciali specializzate nella vendita esclusiva di merci ingombranti a consegna
differita ai sensi del DPGR 15/R/2009. Per destinare a media struttura di vendita una
superficie industriale o arligianale @ sempre necessaria la previa approvazione di un Piano
attuativo,

- commerciale all'ingrosso e deposili

- agricola e allivita connesse

In tutto il territono del Comune di Asciano non sono ammesse le atlivila a rischio di incidente
rilevante.

3. Per interventi con cambio di destinazione d'uso verso la funzione commerciale e direzionale i
proprietari dovranno sottoscrivere apposila convenzione, con la quale si impegnino a realizzare la
riqualificazione del fronle strada, Gli interventi devono riguardare la nqualificazione delle aree di
perlinenza dell'esercizio commerciale e comunqgue delle attivita con affaccio su fronte sirada, ed
eventualmente degli spazi pubblici prospicienti. Il progetio del sistema degli spazi aperti dovra
essere in grado di valorizzare 1a loro capacita di costituire luoghi riconoscibili, collegati e sicuri,
continui, aumentando 1a qualita ambientale e paesaggistica della strada. Dovranno inoitre essere
ceduli spazi pubblici in ragione minima dell'80% della SUL interessata dal mutamento di
destinazione d'uso, di cui almeno la meta da adibirsi a parcheggio.

4. Nelle aree fronte strada, lincremente diffuso dell'equipaggiamento vegetazionale deve garantire
una quantila minima complessiva di 20 alberiha e di 30 arbuslivha appartenenti a specie autoctone
0 naturalizzate, dialogandc con il paesaggio aperio; per la loro piantumazione si prescrive un
progetlo adequato al fine di valorizzare con un disegno opportuno I'ambito oggetto di inlervento.
Dovranno quindi essere concordate con I' Amministrazione Comunale la scelta dei materiali, delle
Specie arboree e arbuslive, delle recinzioni e dell'arredo urbano in genere.
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COMUNE DI ASCIANO - Regofamento Urbanistico Comunale
Ottobre 2016

ASCIANO

n.1-Asciano

n.1-Asciano e la piana termale del traverting

Sub-Sistema funzionale dei Centn Urbani

Non ricompreso

Non ricompreso

Non ricompreso

Non ricompreso

Non ricompreso

PIANO ATTUATIVO




]P’

CONSISTENZA URBANISTICA

6.250.00 mq indicativi e rilevabili da CTRN

1400 mq

50 % delia superfice fondiaria

1omi

FINALITA’ E DESTINAZION! D'USO

L'intervento persegue Tobiettivo di completamento dellarea produttiva del
capoluogo di Asiano, saturando prionitanamente le ares incomplete e gia di
previsione nel precedente PRG. Il progetic dovra proporre uno o due edifici
lascianto sul fronie strada un‘area a parcheqggio pubbiico.

Artigianale e industriale, commetciale allingrosso e depositi.

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Linlervento & subordinalo alla realizzazione delle seguenti opere pubbdi-
che:

- Strade e viabdita di accesso ai lott,;

- parchaqgi pubblici per un lolale di 450 mq,

- verde pubblico e di mbganone 180 ma.

Atal fine non petranna essere riasciate le certificazion: di abitabilita prima
che siano collaudate le apere previste,

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Il progetto @ indinzzato alla ralizzazione di edilizia specialistica per la pro-
duzione e lamgianato, Gii mtervent dovranno prediligere edific orentati
e alineati con le strutture essslent, per i complelamento della lessitura
urbana nel suo complesso Le aree a parcheggo pubblico, da collocarsi
praverbimenta lungo strada, si alterneranno @ saranno schermate da albe-
rature e corredi di aiuole per mitigare ghi mpatti e tenlare di ricostruire un
fronte verde e armonico, lungo le principali strade di accesso e distribuzione
inteme alla zona industriale. | deposii ¢ mateniah su prazzali esterni e i par-
chegg privat, dovranno essere coliocall nelle zone lergali o mena visibdi g
schermate il pil possibile con corredi verdi.
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DESTINAZIONE: produttiva
PO INTERVENTO: nuovi edifici produttivi
GEOLOGIA: b (depositi alluvionali attuali)
GEOMORFOLOGIA: Piana alluvionale del Borro Bestina
IDROGEOLOGIA: La coltre alluvionale é caratterizzata dalla presenza di due principali livelli travertinosi
deposti contestualmente al deposito dei sedimenti fluviali e separati da un orizzonte a bassa permeabilita, La
permeabilita di tali livelli & alta e nell’area & presente una importante falda che alimenta pozzi e sorgenti posti
piu a valle. Il livello della falda pud variare dai pochi metri dal piano di campagna a circa 10 m a seconda del
quadro idrogeologico locale. La presenza di altri pozzi nella zona, in caso di importanti emungimenti, provoca
dei coni di depressione che influiscono sulla morfoiogia della superficie piezometrica.
AREE SENSIBILI PTCP SIENA:  area sensibile di classe 2 (vincolo medio)
AREE SALVAGUARDIA OPERE CAPTAZIONE: I'area rientra all'interno di tali AS
RISORSE IDRICHE TERMALI PTCP SIENA: I'area rientra all'interno delle ZPA
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: PG2
PERICOLOSITA” IDRAULICA: Pi2, PI3 e Pl4
I PERICOLOSITA’ SISMICA: PS3
A AREE A PERICOLOSITA’ DA ALLUVIONE PGRA: P2 e P3
EATIBILITA": FG2, FI2, Fin.a. e FS3
E5CRIZIONI: Relativamente alla classe di pericolosita geologica PG2 si dovranne eseguire, a supporto del
progetto, specifici approfondimenti geologico-tecnici basati su indagini geognostiche e prove di laboratorio
pla ricostruzione puntuale dell’assetto litostratigrafico e delle caratteristiche geotecniche dei terreni di
fahdazione. Le indagini dovranno inoltre accertare la presenza e la profondita della falda.
Relativamente alla pericolosita idraulica sono presenti aree con PI3 e P14 per le quali la fattibilita risulta non
ammissibile. In tali zone il battente idraulico di riferimento per TR200 & pari a 253.0 m sim.
Relativamente alla classe di pericolositd sismica PS3 si dovranno definire le caratteristiche fisico-meccaniche e
geatecniche dei terreni presenti, mediante prospezioni geofisiche (profili sismici a rifrazione/riflessione, prove
sismiche in foro, profili MASW), al fine di accertare la possibile presenza di un alto contrasto di impedenza
sismica tra |a coltre alluvionale ed i sottostanti depositi pliocenici.
Relativamente alle aree di salvaguardia delle opere di captazione |'area rientra all'interno di tali AS pertanto si
dovra fare riferimento all’art. 10.1.5 del PTCP di Siena. La progettazione successiva dovra contenere uno
studio specifico che accerti le condizioni di salvaguardia dell’acquifero.
Relativamente alle Zone di Protezione Ambientale (ZPA) della risorsa idrica termale disciplinate dal PTCP,
Iintervento in ogeuo dovra osservare la disciplina del PTCP di Siena art. 10.1.6

e o

SEMSIBILITA' DEGLI ACQUIFERI
[ 1 - vincolo Bevato
12 - vincolo Medio
71 3 - Nessun Vincolo

L’area ricade allinterno delle AS delle
opere di captazione e pertanto vige la
classe 1 Vincolo elevato
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PERICOLOSITA' GEOLOGICA

[CJG. 1 - pericolosita geologica bassa
[[16G.2 - pencolosita geologica media

[ G.3 - pericolosita geologica elevata

[l G.4 - pericolosita geologica moito elevata

PG ~FG: fattori di pericolosita e fattibilita
geologica
n.a. = non ammissibile

PERICOLOSITA' IDRAULICA
1.1 - pericolosita idraulica bassa
1.2 - pericolosita idraulica media
1.3 - pericolosita idraulica elevata
[l 1.4 - pericolosita idraulica molto elevata
[7] reticolo idrografico LR79/2012 - fasca 10m

Pl—Fl: fattori di pericolosita e fattibilita
idraulica
n.a. = non ammissibile

PERICOLOSITA' SISMICA

[T 5.1 - pericolosita sismica bassa

[ 5.2 - pericolosita sismica media

B 5.3 - pericolosita sismica elevata

M 5.4 - pericolosita sismica molto elevata

PS —FS: fattori di pericolosita e fattibilita
sismica




COMUNE DI ASCIANO - Regolamento Urbanistico Comunale

( re 2016
"~ SCHEDE D'INDIRIZZO DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIC
).E | n.1-Asciano

n.1 - Asciano e la piana termale del traverting
Sub-Sistema funzionale dei Centri Urbani

Non ricompreso

Non ricompreso

Non ricompreso

Non ricompreso
Non ricompreso

Ricompreso

PIANO ATTUATIVO




CONSISTENZA URBANISTICA

22.700,00 mq indicativi e ridevabili da CTRN

800000 mq

50 % della superfice fondiania

10mi

FINALITA' E DESTINAZIONI D'USO

Lintervento perseque 'obiettivo di completamento dell'area produttiva del
capoluogo di Asaiano, saturando prioritanamente le aree incomplele e gd di
previsione nel precedente PRG. If progetto dovra proporre uno o due edifici
lascianto sul fronte strada un'area a parcheggio pubblico.

Artigianale e industriale, commerciale all ingrosso & depaositi

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Liintarvento é subordinato alla realizzazione delle sequenti opere pubbl-
che:

- strade e viabdila di accesso ai ot

- parcheggi pubblici per un totale di 1575 mq.

- verde pubblico di mitigazione per un tctale di 700 mq.

Atal fine non potranno essere rilasciate le cerificazion di abitabilta pnma
che siano collaudate la opere previste.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Il progetto & indinzzalo alla ralizzazione di eddizia speciahsbca per la produ-
2one e larbgianato. Gli intervent: dovranno prediigere edifics onentati e alli-
neati con le strutture esistent, per il compietamento della tessitura urbana
ned suo complesso. Le aree a parcheggio pubblico, da collocarsi preveribil-
menia lungo strada, si allerneranno e saranna schermate da alberature e
corredi di aiole per mitigare gii impath e tentare di ricostruire un fronte verde
€ armonico, lungo le principall strade & accesso e distnbuzone inleme aita
zona industriale. | depositi di matenah su piazzali eslem: dovranno essere
collocati nelle zone tergali o meno visibili e schermate il piu possibile con
corredi verds,




4 NPERICOLOSITA’ GEOLOGICA: PG2
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" SCHEDA: ascpas | UBICAZIONE: ZONA INDUSTRALE DI ASCIANO

“DESTINAZIONE: produttiva

“TIPO INTERVENTO: nuovi edifici produttivi
“GEOLOGIA: b (depositi alluvionali attuali)
“GEOMORFOLOGIA: Piana alluvionale del Borro Bestina
“IDROGEOLOGIA: La coltre alluvionale & caratterizzata dalla presenza di due principali livelli travertinosi
deposti contestualmente al deposito dei sedimenti fluviali e separati da un orizzonte a bassa permeabilita. La
permeabilita di tali livelli & alta e nell’area & presente una importante falda che alimenta pozzi e sorgenti posti
piu a valle. Il livello della falda puo variare dai pochi metri dal piano di campagna a circa 10 m a seconda del
quadro idrogeologico locale. La presenza di altri pozzi nella zona, in caso di importanti emungimenti, provoca
dei coni di depressione che influiscano sulla merfologia della superficie piezometrica. La vulnerabilita
dell’acquifero & molto elevata:

AREE SENSIBILI PTCP SIENA:  area sensibile di classe 2 (vincolo medio) e classe 3 (nessun vincolo)

AREE SALVAGUARDIA OPERE CAPTAZIONE: I'area rientra all'interno di tali AS

RISORSE IDRICHE TERMALI PTCP SIENA: I'area rientra all'interno delle ZPA

TARERICOLOSITA’ IDRAULICA: Pi2 e PI3
S RICOLOSITA” SISMICA: PS3

WREE A PERICOLOSITA’ DA ALLUVIONE PGRA: P2
PRTTIBILITA: FG2, FI2, Fl n.a. e FS3

~ "PRESCRIZIONI: Relativamente alla classe di pericolosita geologica PG2 si dovranno eseguire, a supporto del

progetto, specifici approfondimenti geologico-tecnici basati su indagini geognostiche e prove di laboratorio
per la ricostruzione puntuale dell’assetto litostratigrafico e delle caratteristiche geotecniche dei terreni di
fondazione. Le indagini dovranno inoltre accertare la presenza e la profondita della falda.
Relativamente pericolosita idraulica, una piccola parte a sud si caratterizza per una Pl 3 per la quale Ia
fattibilita risulta non ammissibile. Nella zona con PI3 il battente idraulico di riferimento per TR200 & pari a
254,05 m sim.
Relativamente alla classe di pericolosita sismica PS3 si dovranno definire le caratteristiche fisico-meccaniche e
geotecniche dei terreni presenti, mediante prospezioni gecofisiche (profili sismici a rifrazione/riflessione, prove
sismiche in foro, profili MASW), al fine di accertare la possibile presenza di un alto contrasto di impedenza
sismica tra la coltre alluvionale ed i sottostanti depositi pliccenici.
Relativamente alle aree di salvaguardia delle opere di captazione I'area rientra all'interno di tali AS pertanto si
dovra fare riferimento all’art. 10.1.5 del PTCP di Siena. La pianificazione successiva dovra contenere uno
studio spetcifico che accerti le condizioni di salvaguardia dell’acquifero.
Relativamente alle Zone di Protezione Ambientale (ZPA) della risorsa idrica termale disciplinate dal PTCP,
l'intervento in oggetto dovra osservare la disciplina del PTCP di Siena art. 10.1.6

W= R 2 -‘/_:/_,‘1-,‘;. % ZaClasse: 3

SENSIBILITA' DEGLI ACQUIFERU
7 1 - vincolo Elevato

12 - vincolo Medo

1 3 - Nessun Vincolo

L'area ricade all'interno delle AS delle
opere di captazione e pertanto vige la
classe 1 Vincolo elevato
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ot |

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA

[CJG. 1 - pericolosita geclogica bassa

[1G. 2 - pericolosits gevlogica media

B G. 3 - pericolosita geologica elevata
Bl G. 4 - penicolosita geologica moito elevata

PG — FG: fattori di pericolosita e fattibilita
geologica
n.a. = non ammissibile

PERICOLOSITA' IDRAULICA
[11.1 - pericolosita idraulica bassa

[C11.2 - pericolosita idraulica media

[ 1.3 - pericolosita idraulica elevata

8 1. 4 - pericolosita idraulica molto elevata

7] reticolo idrografico LR79/2012 - fascia 10m

Pl—-Fi: fattori di pericolosita e fattibilita
idraulica
n.a. = non ammissibile

PERICOLOSITA' SISMICA

[C1s.1 - percolosith sismica bassa

[ 5.2 - pericolosita s:smica media

Bl S.3 - penicolosits ssmica elevata

M 5.4 - pericolosita sismica moito elevata

PS -~ FS: fattori di pericolosita e fattibilita
sismica




METODO DEL COSTO

Allegato 4: TABELLA VALUTATIVA COMPLESSO INDUSTRIALE - METODO DEL COSTO

costo di ricostruzione
costo a nuovo k deprezzato (vetusta e stato

mg/ml_ | Eur/mq| EUR EUR % EUR Vi "gﬁn ~ | EURmq |
Area di pertinenza 17.823 20] 356.460 0%] 356.460 20
Area di sedime fabbricati/tettoie 16.350 20| 327.000 0%| 327.000 20
‘Totale Suolo 34.173 683.460] 683.460
Piazzali, strade, parcheggi 17.823 50 891.150 85%| 133.673 8
Recinzione con muretto in c.a. rete metallica 820 30 24,600 85% 3.690 5
Fognatura 34.173 1 34.173 60% 13.669 0,4
Totale Sistemazione suolo 949.923 151.032
1: Palazzina uffici - anno 1975 250 700]  175.000 85% 26.250 105
2:; Opificio - anno 1975 7.215 420| 3.030.300 85%) 454,545 63
3: Deposito coperto - anno 1998 4.846 300] 1.453.800 60%| 581.520 120
4: Opificio - anno 1978 748 4201 314.160 B5% 47124 63
5; Opificio - anno 1978 772 420]  324.240 85% 48.636 63
6: Tettoia - anno 1978 333 150 49.950 85% 7.493 23
7: Tetloia - anno 1978 1.894 150] 284.100 85% 42.615 23
8. Locale tecnico - anno 1978 31 250 7.750 85% 1.163 38
9: Tettoia - anno 1978 22 150 3.300 98% 66 3
10: Tettoia - anno 1978 141 150 21.150 98% 423 3
11: Locale tecnico - anno 1978 62 250 15.500 85% 2.325 38
12: Cabina ENEL e di trasformazione 36 250 9.000 85% 1.350 38
Totale Fabbricati 16350 5.688.250 1.213.509
Impianti generali
Impianti fissi 13960 40| 558.400 85% 83.760
Totale Impianti generali 558.400 83.760
|TOTALE 7.880.033,00 2.131.760,70
VALUTAZIONE ALL'ATTUALITA'
CRITERIO DI STIMA ADOTTATO: VALORE CORRENTE DI UTILIZZO |

Mq EUR/mqg EUR

terreno 34173 20 680.000,00
sistemazioni esterne/allacciamenti 151.000,00
fabbricati (inc. la progettazione ed oneri acc.)* 16350 __. 79 1.297.000,00
(*) Progettazione e direzione lavori ed oneri accessori Calcolati nel 10% del CC e gia ricompresi nei prezzi/mqg

TOTALE IN ARROTONDAMENTO |

TOTALE

2.128.000,00|

2.130.000,00]




Alle:

ato 5: TABELLA VALUTATIVA AREA EDIFICABILE asc |

pad - METODO DELLA TRASFORMAZIONE

1- DATIPROGETTO

Superiicie fondiaria 6250,00 Nr. Periodi 3
Indice volumetrico 0,00 Durata singolo periodo 12
Volumetria 0,00 Durata in anni 3,00
Slp 1400,00 Anni di attesa 0
Superficie commerciale 1400,00 e W
Valore da sommare NO
e nsr —1
Tolale costi 836.371
Rendimento annuo 10,00%
Tasso pericdo 10,00% SAL Sl
Nr di periodi passati 0
Nr di periodi totali 3
Tipologie sviluppo [ industrialefcommercio allingrosso | Gia rogitato 0
[ Voce mq Ricavo Unitario | Ricavo Tolale Gia Vendulo Ricavi Reswdui R T2 ST _ T4
apannone industriale 1.400 700 980.000 980.000 0% 0% - 100% 980.000
1.400 S980.000 - 980.000 - 980.000 -
e NVoce: %% Acconto % Saldo Ricavo Totale Gia Incassato e Da Incassare T1 T2 . T3 e T4
capannone industriale 10% 60% $80.000 0% 980.000 0% - 100%| 980000 0% -
10% 60% ‘ 0% : 0% - 0% - 0% -
10% 60% - 0% 0% - 0% - 0% -
10% 60% - 0% = 0% - 0% - 0% e
980.000 980.000 - - 980.000 -
DI COSTRUZIONE _
I 1 1 1
RS - | Voce: mg | Costo Unitaric | Costo Totale Gia Speso %,%o Costo Residuo | T ) L T, et 1 T3 T4
capannone industriale 1.400 420 588.000 0% 588.000 0% 80% 470.400 20%]  117.600 -
- 0% - R
- 0% : -
- 0% Y E
1.400 588.000 588.000 i3 470.400 117.600 -
5- COSTI INDIRETTI _ :
Costo Totale Gia Speso @’m _| Costo Residuo. i B F LT e il R T4 :
0.0% 7 0% o 100% 0 0 [}
Urb 2 - Costo al me/mq 0,0% - 0% = 100% 0 0 0
Caontributo Costo Costruzione 6,0% 35.280 0% 35.280 100% 35.280 0 0
Opere di urbanizzazione 5,0% 28.400 0% 29.400 100% 29.400 0 0
Progettazione e D.L. 8.0% 47.040 0% 47.040 B0% 28.224 40% 18.816 4]
Imprevisti 3,0% 19.051 0% 19.051 60% 11.431 40% 7.620 0
Costi Generali 0,0% - 0% - 100% 0 0 4]
Commissioni Agenzia 2,0% 18.600 - 0% 18.600 19,600
150.371 = 150.371 104.335 46.036
_ 5 H FLOW % . S |
I — - — ol — : L
Voce Totale LTS . EEET : AT T T SR 5 BE T
Mol 241.629 0% 241 629 - 574.735 816.364 -
Utile Promotore 10% 96.000 0% 98.000 - 98.000
Flussi netti annui 143.629 - 0% 143.629 = 574.735 718.364
Flussi netti annui attualizzali 67.889 0,00% 67.889 - 498.171 566.060
: — : C ._.1_\I__ .. ‘" ,I ( - — -Ih N = — L
Voce. i _Valore T0 0 uo| Ti L B2 NGRS, T4
Atto Notarile 0 - 0% =
- Imposta di Registro 0% - 0,00% 2
: TOTALE COST] | 836.371 ] ] [ 836371 < 574.735 | 261.638 -
4t T&w. o 4
WemEiATY - debierznigee [ VALORE | 70.000 1 EURO/SLP 50
1 16 086420 kU6 2 EURO/MC
U EUROMG Terr 7
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P Loalu,

n data R /09 /2042 . nella Cance

Imente comparso Ul signor

_natoa __ -
__________ Iy n i
dentificato con documento —* tlasciato de
_l quale dichiara di essere iscritto
'-_ T
d

vanti al sottoscritto Cancelliere, & persc

« I

ih1sce la perizia dal lui effettuata in data 04 /07/2ct 3, nell’interesse

- R ¢ chiede di poterla giurare ai sensi di legge.

\ccertata |’identita personale del comparso, ammonito dell’importanza del giuramento e delle pene
ancite dalla legge, ai sensi dell’art. 483 c.p., il comparente presta il giuramento ripetendo le

yarole:

‘Giuro di aver bene ¢ fedelmente proceduto alle operazioni affidatemi e di non aver avuio

tro scopo che quello di far conoscere la verita”.

i raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.
_etto, confermato ¢ sottoscritto.

I, PERITO

Jota Bene:
S Ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda il contenuto della perizia

isseverata con il giuramento di cui sopra.



