Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 f 2014

Tribunale di Milano
PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: [

N° Gen. Rep. 1000/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-06-2016 ore 11:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. SIMONETTA SCIRPO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE|
Lotto 001 |

Esperto alla stima: Serena Elia
Codice fiscale: LEISRN78M71C424]
Partita IVA: 02200850747
Studio in: Milano —Via F. De Sanctis 41

Telefono: 3383423970
Fax: 02/84810738
Email: serenaelia@liibero.it
Pec: elia.serena@ingpec.eu
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Rapporto di stima Esecuziona Immobiliare - n. 1000 f 2014

INDICE SINTETICO

1

t|f|cat0 come [N

Bene oggetto di pignoramento:
Quota di 1/3 di un’abitazione di tipo economico [A3] sita in Pialtello in Via Francesco Cilea n.8

Quota e tlpo!o |adeldlrltt

Cod, Fiscale: Jil R
Contra riamente a quanto rlportato nell'atto di plgnoramento nella visura catastale I'esecutato & iden-
Ry (C.F. N B ¢ non come Y (C.F.

Categoria: Abitarzione di tipo economico [A3]

Dati Catastali:

foglio 2, particella 347, subalterno 21,

indirizzo VIA FRANCESCO CILEA n.8, piano 4, scala A, Comune Pioltello, categoria A/3, classe 4, con-
sistenza 5 vani, superficie catastale 91 mq (B8mq escluse aree scoperte), rendita € 438,99

Stato di possesso: Occupato dal debitore e da familiari

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente ahili: NO

Creditori:

Comproprietari:
Quota e tlpologla del diritto

reglme dl comunione dei beni con, PRy Piena proprietd

EIRY - Piena proprieta

Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni: S

Prezzo della quota pignorata pari ad 1/3 deil’intera proprieta:
Prezzo da libero: € € 27.500,00
Prezzo da eccupato: € 22.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione immaobiliare - n. 1080 / 2014

Lotto: 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

ldentificativo corpo: A.
Abitazione di tipo ec?nomico [A3] sito in Via Francesco Cilea n.8

Quota e tipologla clel clmtto
1/3 Jifl '
Cod. Fisca e
Contrariamente a quanto portato neil'atto di pi noramento nella visura catastale I‘esecutato & iden-

tificato come KRN

Piena proprieté

Eventuzli comproprietari:

Quota ¢ tlpolo gia del diritto _
1/3 di RSN reg;me di comumone dei beni conigi
Cod. Fiscale: '

@Piena proprieta

Quota e tlpalo ia del diritto _
Pin regime di comunione dei beni corjiig

BN - Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

R (Proprieta per 1/3)
B (Proprteté per 1/3 in regime di comunione dei beni con

FProprietd per 1/3 in regime di comunione dei beni con

foglio 2, particelia 347, subalterno 21,

indirizzo VIA FRANCESCO CILEA n.8, piana 4, scala A, Comune Picltello, categoria A/3, classe 4, consi-
stenza 5 vani, superficie catastale 91 mq (88mq escluse aree scoperte}, rendita € 438,99

Derivante da:

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

Confini dell’'appartamento:

da nord in senso orarig: Via Cilea; appartamento proprieta di terzi; cortite comune; enti comuni ed ap-
partamento proprieta di terzi.

Conformita catastale:
Dal confronto tra quanto rilevato in fase di sopralluogo e guanto rappresentato nella planimetria cata-
stale in atti del 17/10/1963, non si & riscontrata alcuna difformita.
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Rapporto di stima Esecuzione immaobiliare - n. 1000 / 2014

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
Il quartiere nel quale sorge I'edificio di cui I'immobile pignorato fa parte, & situato in una zona pe-
riferica a nord est del Comune di Pioltello ove insistono aftri edifici multipiano costruiti con fe me-
desime caratteristiche costruttive, anche con ripetizione d¢i pit modult a costituire agglomerati
ben identificati, intorno alla fine degli anni Settanta e destinazione prevalentemente residenzizle.
Il Comune, posto a est di Milano, dista dal suo centro circa 15 chilometri.
Caratteristiche zona: periferica popolare
La zonaz é prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Area urbanistica: residenziale/commerciale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Principali collegamenti pubbiici:
Le strade provinciali Cassanese e Rivoltana, attraversando la citta, fungono da ottimo collegamen-
to con il capoluogo ed | paesi limitrofi, per coloro che volessero raggiungerlo utilizzando i trasporti
su gamma, in alternativa agli autobus anch’essi presenti in maniera copiosa. in alternativa si pud
utilizzare if Passante Ferroviario, con due linee suburbane:; 55 Treviglic / Milano Passante / Galla-
rate / Varese; 56 Treviglio / Milano Passante / Novara.
Da rimarcare, inchtre, la vicinanza all’aeroporto di Linate.
Servizi offerti dalla zona:
Attivitd commerciali al dettaglio, scuola elementare e uffici postali.

3. STATO DI POSSESSO:
Durante il sopralluogo, effettuato in data 23/03/2016, alla presenza del Sigh
toscritta veniva a conoscenza che immobile era occupato, oltre che da colui che aveva permesso
{"accesso all'immobiie, anche dall’esecutato e dai comproprietari.

Dal certificato storico di residenza e di state di famiglia rilasciato dal Comune di Pioltello in data
20/04/2016 risulta, pero che I’esecutato e emlgrato dal Comune dl Ploftelio in data 0?/10/2010 e
che, invece, il Sig. K : : : : - :

19/01/2012 insieme a BN

Daile ricerche esperite presso 'Agenzia delle Entrate non risuita alcun contratto di locazione in cui

I’ esecutato efo i compropriefari figurino quali danti causa,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Identificativo corpo: A e corpo: B
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione cosa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

¥ portato nell’iscrizione di moteca

Nate: I} cadice fiscale del Sig.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 / 2014

4.2.2 Pignoramenti: I
- Pignoramento a favore di S AR e
vante da: VERBALE PIG URAMENTO IMMOBiLI Roglto TR!BUNALE DI MELANO in da-
ta 22/03/2014 ai hn. NS o scritto presso Ia Conservatorla dei Registri Immobiliari

di Milano 2 in data 24/06/2014 al nn. SRR

Note: || cod:ce fiscale del Sig. '

ramento & FEE
4.2.3 Altre troscrizioni:

Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

portato nella trascrizione di pigno-

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQLNRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile: Euro 2.460,00 circa

Spese condominiali scadute ed insolute (alla data del 19/04/2016): Euro 15.837,22 {di cui Euro
11.035,87 per saldo esercizi precedenti e Euro 4.801,87 per saldo 2015)

Accessibilita dell'tmmobile ai soggetti diversamente abili: No

Miliesimi di proprieta:
Come riportato nell’atto di provenienza: “ ..... con la proporzionale quota di comproprietd sugli
spazi ed enti comuni in ragione di 20,99/1000 {venti virgola novantanove millesimi} ”.

Regolamento di Condominio:
Vedasi Allegato all’elaborato peritale.

Attestazione Prestazione Energetica:

L'immobile oggetto della procedura non € dotato di Aitestato di Prestazione Energetica di cui al
d.lgs.192 del 19.08.2005 attuativo delia direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale n.
2472006 come modificato dalla legge regionale 10/2009.

La sottoscritta non ha provweduto a far redigere 'APE perché nel’’allegato del DGR 3868 del
17/07/2015 al punto 3b, di poi ribadito dal Decreto n. 224 del 18/01/2016, si legge che “I'obbligo
di dotare ed allegare |'APE resta escluso per i provvedimenti di assegnazione della proprieta o di
altro diritto reale conseguente a procedure esecutive singole o concorsuali”.

Qualora, perd, il G.E. ritenesse comungue opportuno la redazione dello stesso, la sottoscritta vi
provvedera quanto prima.

. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario (ante ventennio): CALZA Annamaria dal 28/02/1968 al 25/01/2001 - In for-
za di atto di compravendita

A roglta NOTAIO

ADIIGADEMN © B A KM MA D Orkiald. 403400 AR AdRITEN o A AT Adraed o

B :rascritto presso la Conservato-

Titolare/Proprietario: BN a1 25/01/2001 al

25/01/2006 - In forza
A rogito il Maria In data 25/01/2001 ai nn e

- trascritto presso la Conser-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 f 2014

vatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data 27/01/2001 ai nrilaEl

Tltolare/Proprzetarlo (attuale/i propnetano/l) T la quota dl 1/3), S

Atto "-" compravendita
A rogito: NOTAICEIIREINERENY, Cata 25/01/2006 ai nrigiige _
50 la Conservatoria des Regsstr; tmmoblhar; di Milano 2 in data 0?/02/2006 ainn. K8

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratlca Llcenza dl costruzmne del 02/03/1962 pratica n.70/62

intestazione: J§ 9 .
Oggetto: Costruzione cwtle abltazmne con semlnterratl in Via Cilea

Autorizzazione di Abitabilita rilasciata in data 29/04/1964 a decorrere dal 29/02/1964
7.1Conformita edilizia:

Dal confronio tra quanto riscontrato in fase di sopralluoge e quanto rappresentato nelle tavole
allegate alla Licenza di costruzione del 02/03/1962 non si & riscontrata alcuna difformita.

7.2Conformiti urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Pianc Governo del Territorio

in forza della delibera: DELIBERAZIONE N, 23 DEL del C.C. dei
30/03/2011

Zona omogenea: Ambito residenziale consolidato intensivo (art.
24 delle NTA)

Elementi urbanistici che limitanc la commer- NC

ciabilita?

Modaiita di intervento: Gli  interventi di manutenzione ordinaria,

stragrdinaria, restauro e risanamento conserva-
tivo, ristrutiurazione edilizia se coinvolgenti ghi
esterni dovranno: a) essere coerenti con i ca-
ratteri tipologici e i caratteri edilizi originari,
con i materiali impiegati, con | particolari co-
struttivi, con i colori, con le sistemazioni degli
spazi scoperti su strada come: pavimentazioni,
recinzioni, ecc., salvo le innovazioni descritte;
sono ammesse le modifiche delle finiture ed
innovazioni che comportino un miglicramento
dei caratteri degli edifici e un miglior inserimen-
to nel contesto ambientale ed un maggior gua-
litd architettonica, pur nel rispetto delie carat-
teristiche originarie, con le limitazioni di cui alle
norme prescritte per gli edifici nelf'ambito di
completamento, nonché tutti gli interventi di
miglioramento delle prestazioni energetiche; b)
riguardare interi edifici e dovranno armonizzar-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 f 2014

si con quelli dei complessi edilizi a cui appar-
tengono;

¢} @ ammessa l'instaliazione di pensifine a co-
pertura di accessi e similari, ma non sono am-
messi incrementi della superficie coperta e del-
la SLP rispettc a quelia esistente, né la realizza-
zione di manufatt! esterni che comportine mo-
difiche degli indici di cui sopra, salvo volumi
tecnici o quanto necessario per 'adeguamento
alle normative vigenti; @€ ammessa la trasforma-
zione di cantine/depositi in locali taverna e si-
milari; & ammaessa l'installazione di manufatti
che non maodificano gli indici solo se integrati
nell'edificio originario; d) in caso di intervento
sulle superfici esterni, & obbligatorio il miglio-
ramento della superficie filtrante esistente, se
gia non conforme al R.L.|; e} Nel caso di demoli-
zione e ricostruzione di uno o pi edifici o di ri-
strutturazione urbanistica, potranno essere ri-
chiesti arretramenti o riallineamenti planivolu-
metrici in relazione al tessuto esistente.

Gli interventi:

- non potranno superare la SLP esistente;

- saranno assoggettati a piano attuativo.

- Desctizione: Abitazione di tipo economico [A3]

it fabbricato di cui fa parte 'appartamento oggetto delia procedura, & del tipo in linea, di tipo economico,
con due corpi scala e due vani ascensore, ed insiste su di un lotto, sul quale sorgono altri edifici, realizzati
neflo stesso periodo e con le medesime caratteristiche costruttive, oltre ad un corpo basso destinato a por-
tineria. L'ingresso ali’edificio & identificato con Iz lettera A.

| piani che lo costituiscono sono nove fuori terra ed uno interrato.

L’appartamenio occupa parte del piano guarto.

L'ingresso al complesso € possibile attraverso un accesso carraio ed uno pedonale posti su via Cilea. Il lotto
vede al suo interno la presenza di zohe a verde delimitate da cordoii e arricchite dalla presenza di essenze
arboree ed arbustive. | percorsi pedonali, posti tra le diverse zone a verde, pavimentati in conglomerato bi-
tuminosa, conduconoe agli ingressi dei diversi edifici. Uedificio di cui fa parte 'immobile pignorato ha affacci
sia sul cortile interno che su Via Cilea.

Quota e tipologia del dlritto

e non __come

Eventuali comproprietari;
Quota e tlpol pgia del diritto

Piena proprietd

R i re lme dl comunlone dei beni co
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 1000 / 2014

Quota e tipologia del diritto
1/3 dil . ilin regime di comunione dei beni con &3
Cod. Fiscale: |§

Piena proprieta

La superficie commerciale dell’appartamento & di circa mq 87,7,
L'appartamento & posto al pieno quarto.

L'altezza internz dell’appartamento & di circa 2,90 metri.

L'interc fabbricato & composto da nove fuori terra ed uno interrato.

Stato di manutenzione generale: discrete

Condizioni Generali dell'immobite:

L'appartamento pignorato occupe parte del quarto pianc [quinto fuori terra) ed ha affacct sia sul cortile in-
terno che su via Cilea.

Tuttl i vani, ad eccezione de! ripostiglio, sono illuminati ed areati naturalmente. i soggiorno ed una camera
da letto sono areati ed illuminati naturalmente attraverso una porta finestra per vane con accesso sul bai-
cone pertinenziale, la cucina da una porta finestra con affaccio sul balcone ed una finestra con affaccio sul
cortile interno, it bagne da una finestra con affaccio sul medesimo balcone, I'slira camera da letto da una
finestra con affaccio su via Cilea,

Il bagno & dotato di we, bidet, lavabo e vasca da bagnho.

Tutte le finiture, al momento del soprallucgo, erano in discreto stato di manutenzione e conservazione.

E’ da sottolineare, perd, la presenza di macchie di umidita in corrispondenza del soffitto del soggiorno.

£’ presente il servizio di portineria.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a terrazzo

Solai tipologia: in latero cemento

Strutture verticali materiale: pilastri in cemento armato
Travi materizle: c.a.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipciogia: doppia anta a battente materiale: legne con vetri singoli
e cassonetti in legno protezione: tapparelle materiale protezione:
plastica condizioni: discrete

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato con inserti in ve-
tro condizioni: discrete

Pareti esterne materiale: intonacate rivestimento: intonaco di cemento tinteggia-
to verde condizioni: mediocri

Pavim. Interna materiale: ceramica posa dizgonale del formato 34x34 cmcondizio-
ni: discrete
- Note: Il pavimento delle due camere da letto e del ripostiglio & ri-
vestito in marmette di graniglia di marmo, mentre il bagno in cera-
mica effetic mosaico.

Plafoni materiale: stabilitura condizioni: discrete
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Rapporto di stima Esecuzione immohiliare - n. 1000 f 2014

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: blindata in legno

Rivestimento ubicazione: cucina materiale: mattonelle in ceramica dei formato
20%20 cm condizioni: discrete
- Note: L'altezza del rivestimento & di circa 1,80 metri.

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: mattonelle in ceramica del formato

7,5¢mx15,0cm condizioni: discrete
- Note: L'altezza del rivestimento del bagno & di circa 1,60 metri,

Impianti;

Ascensore E’ presente un ascensore per ogni corpo scala

Citofonico tipologia: audio

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V

Fognatura tipologia: separata recapito: collettore o rete comunale

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano

Termico tipologia: centralizzato alimentazione: metano diffusori: termosi-

foni in ghisa
- Note: La caldaia a gas instaflata in cucina permette la produzione
dell'acqua calda sanitaria.

Informazioni relative al calcole della consistenza:

La superficie residenziale lorda & comprensiva delle murature interne ed esterne e di 1/2 di quelle comuni.
Alia superficie non residenziale {del balcone) sono applicati, invece, i coefficienti correttivi riportati in tabel-
la.

Destinazione  Parametra " Superficeres= . Coelf,

L supeficid squivalnte
BatsIle T T

Appartéméhtd . sup lorda di pavi-

mento
Balcone sup lorda di pavi- 10,6 0,3 3,2
mento
95,1 mq 87,7 mq

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Si & ritenuto opportunoe utilizzare un criterio di stima di tipo comparativo con metodo diretto. ||
metodo si basa sul calcolo del pil probabile vatore di mercato e quindi sul presunto prezzo di
vendita ottenuto mediante if confronto dell’ unita in oggetto con un campione di beni analoghi.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Milano, Conservatoria dei Registr! Immobiliari di Milanao 2, Agenzie immaobiliari /o
osservatori del mercato immobiliare { It semestre 2015), Parametri medi di zona per destinazio-
ne principale (€./mq.) Abitazioni di tipo economico: Stato conservativo: Normale Euro/mq

10501400
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 1000 / 2014

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A3]

. Destinazion uperficie Equivalente - - Valore Unita Valore Complessivo - -
Appartamento 84,5 €1.100,00 €92.950,00
Balcone ' 3,2 € 1.100,00 £ 3.520,00
Valore corpo € 96.470,00
Valore comptessivo intero €96.470,00
Valore complessivo diritto e quota € 96.470,00

Riepilogo;

A Abitazione di tipo € 96.470,00
economico [A3]
8.4 Adeguamenti e correzioni deila stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.5% ) €4.8235
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota del{'immabile in virtd

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-

nio anteriore alla vendita: € 15.837,22
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 307,00

Giudizio di comoda divisibilita:
H bene in oggetto non risulta essere di facile divisibilita; si procedera percid alla vendita della
guota indivisa di proprieta del debitore esecutato che & pari ad 1/3 dell’intera proprieta.

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

A ED ANNA LA AR DTN A AN YA D Al el s

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto in cui si € 27.333,20
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 27.500,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €22.000,00

Mitano, 28-04-2016

L'Esperto alla stima
Ing. Serena Elia

C1 A COCOCMA Crmamna Men ARINIDABRS, S0 A A PR B Copiald.
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 / 2014

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da; S

contro: §

N® Gen. Rep. 1000/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-06-2016 ore 11:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. SIMONETTA SCIRPO

'RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto afla stima: Serena Elia
Codice fiscale: LEISRN78M71C424]
Partita IVA: 02200850747
Studioin: Milano — Via k. De Sanctis 41
Telefono: 3383423970
Fax: 02/84810738
Email: serenaelia@libero.it
Pec: elia.serena@ingpec.eu

Ver. 3.0
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 f 2014

ELENCO ALLEGATI

Allegato n. 1. Benco delle frascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequesti
conservativi nonché delle iscrizioni ipotecarie;

Allegato n. 2: Descrizione dei beni con identificazione catastale e coerenze;
Allegafo n. 3: Allegato fotografico;

Allegato n. 4: Visure catastali, planimetrie catastali ed estratto di mappa;
Allegato n. 5: Cerfificato di residenza dell’ esecutato e degli occupanti
I'immobile con state di famiglia;

Allegato n. 6 Accerfamenti ipotecari relativi al bene pignorato aggiornati al
26/04/2016;

Allegato n. 7: Licenza di costruzione del 02/03/1962 ed autorizzazione di
abitakilitd;

Allegato n. 8: Atto di provenienzq;

Allegato n. 9: Spese condominigii insolute e Regolamento Condominio;
Allegato n. 10: Attestazione trasmissione olie parfi copia perizia.

Yer. 3.0
Edicom Finance sd



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 / 2014

ALLEGATO n.1
(Elenco delle frascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi nonché
delle iscrizioni ipotecarie)

Ver, 3.0
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 1000 f 2014
Dalle indagini effeftuate presso la Conservafcria det RRI. e ddlla
cerfificazione notarile risulta che sul bene pignorato gravano le seguenti
trascriziont e iscrizioni contro:
ISCRIZION:

- Ipoteca volontaria a favore di il

B ccrivante da: Concessione a garanzia di

muiuo;

Importo ipoteca: IEERNEERIRE Importo capitale: 5

TRASCRIZIONI:
- Pignoramento @ favore di sy R i
derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI ROQITO TRIBUNALE DI
MILANC in data 22/03/2014 ai nn. —ascrlﬁo presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Milano 2 in data 24/06/2014 ai nn. R

' s Y ortato nello 1roscr|zrone di

Yer. 3.0
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Rapporto di stima Esecuzione immaobliare - n. 1000 / 2014

ALLEGATO n.2 '
{Descrizione dei beni con identificazione catastale e coerenze)

Ver, 3.0
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Rapporto di stima Esecuzione Immaebiliare - n. 1000 / 2014

LOTTO A - Abitazione di tipo economico [A3]

L' immobile oggetto della procedura & un appartamento al piano quarte in
Pioltello in Via Cilea n.8 facente parfe di un edificio che insiste su di un lotto ,
sul quale sorgono altri edifici, realizzati nello stesso periodo e con le medesime
carafferistiche costruttive, .ol’rre ad un corpo basse destinato o portineria.

L'ingresso all’'edificio e identificato con la letiera A.

La quota pignorata & par ad 1/3 ed & di proprietd del Sig.

W icentificate nell’atto di pignoramento comeg o

La superficie commerciale dell’appartamento & di circa mq 87,7,

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestagzione:

IR Proprietd per 1/3)

By (Proprietd per 1/3 in regime di

i Proprietd per 1/3 in regime di

foglic 2, particella 347, subalterno 21,
indirizzo VIA FRANCESCO CILEA n.8, piono 4. scala A, Comune Pioltello,

categoria A/3, classe 4, consistenza § vani, superficie catastale $1 mq (88mg

escluse aree scoperte], rendita € 438,99

Derivante da:

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

Confini del’'appartamento:

da nord in senso orario: Via Cileq; appartamento proprietd di terzi; cortile

comune; enti comuni ed appar’rqmén’ro proprieta di terzi,

Ver. 3.0
Edicom Finonce si



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1000 / 2014

ALLEGATO n.4
(Visure catastali, planimetrie catostali ed estratto di mappa)

Ver, 3.0
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Ufficio Provinciale i Milano - Territorio

Visura storica per immobile

Data: 26/04/2016 - Ora: 20.30.36
Visura n.: T357401 Pag: 1

Segue

Servizi Catastali . . . . . . s . .
Situazione degli atti informatizzati dali'impianto meccanografico al 26/04/2016
Dati della richiesta Comune di PIOLTELLO { Codice: G686)
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio: 2 Particeiia: 347 Sub.: 21

INTESTATI

(1) Proprieta’ per 1/3 in regime di comunione dei beni con

{1) Proprieta” per 1/3

(i) Proprieta” per /3 in regime di comunione dei beni con

Unitd immobhiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATEVL DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
i 2 347 21 AJ3 4 5 vani Totale: 91 m? Euro 438,99 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale eschuse aree superficie.
scoperte®™: 88 m?®
Indirizzo [ 1A FRANCESCO CILEA n. 8 piano: 4 scal: A.
Notifica | Partita [694 |Mod.58 -
Mappali Terreni Correlat]
Codice Comune G686 - Sezione - Foglio 2 - Particelia 347
Situazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO Uﬁ.d DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria ] Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 2 347 21 Af3 4 5 vani Eurc 438,99 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 850.000 TARIFFARIO
Indigizee |, VIA FRANCESCO CILEA 1. 8 pisno: 4 scala; A;
Notifica [Partita [694 [Mod.58 B




Data: 26/04/2016 - Ora: 20.30.36  Segue
Gmmﬁc H.;oﬁmn_m_m di ?Emno .HE.DSHE <nguwm, storica HUOH. HEBO.U#M@ Visura n.: T357401 Pag: 2

Servizt Catasta Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/04/2016

Sitnazione dell'unith immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI U&r‘.ﬂ DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zora | Miero | Categoria Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zong Catastale
1 2 347 21 A3 4 5 vani L. 1.850 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo [, viA FRANCESCO CILEA n. 8 piano: 4 scala: A; _
Notifica - [Partiiz |69 IMod.58 I-

Situazione degli intestati dal 25/01/2006

DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONER{ REALI
A Y (1) Proprieta” per 1/3 in regime di comunione dei bent con

T —

(1} Proprieta” per 1/3 in reg Aao _”__ 835.:8@ dei beni con

DPATIDERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 25/01/2006 Nota presentata con Modello Unico n. 8830.1/2006 in atti dal 08/02/2006 Reperorio . g
Sede: LODI Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Situazione degli inestati dal 25/01/2001

N. DATI ANAGRAFICT CODICEFISCALE DIRITTI E ONERI REALL
RS R e ERRRIEENEENERI | (1) Propricta” per 1/2 in regime di comunione dei besi fino al
25/01/2006
: (%) Proprieta” per }/2 in regime di comumione dei beni fino al
2510112006
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) de) 25/01/2001 Trascrizione n. 5535.1/2001 in atti dal 30/01/2001 Repertorio Bgﬁa!& MILANC
Registrazione; Sede: COMPRAVENDITA
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
_ _DATI ANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI
1 RS EIAR ”.. R

(1) Proprieta’ per 100041000 fino al 25/01/2001

DATT DERIVANTI bA _EEM.:S Emnnmbcwq»mno del 30/06/1987

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90




 TEnSia

0 g ntratesy ) ] Data: 26/04/2016 - Ora: 20.30.37  Pine
Utlicio Provinciale di Milano - Territorio Visura storica per immobile Visura n.: T357401 Pag: 3
Servizi Catastall

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/04/2016

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** §i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi € aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Rapporto di stima Esecuzione Immoabiiiare - n. 1000 f 2014

ALLEGATO n.5
(Certilicato di residenza dell’ esecutato e degli occupanti I'immobile con
stato di famiglia)

Ver. 30
Edicom Finance st



DI PIOLTE

Provincia di Milano

Ciith &2 PlolieTlo

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

LUFFICIALE D ANAGRAFE

CERTIFICA CHE:

" pato i| (R - SESERCITEEEE
atio N
abiiante in

Irmtirato § 06/02/2004 oo QTR EEE:

dal peaz/2004 o 21082008 TR

del 2HOSIZ006 =l 08/10/E010 inge

Emigrato § 07710720610 = NN

FIOLTELLO 20/04/2098

R TR

LUFFICIALE DANAGHAFE del

1} presants corifieata non pud seseie ot
s orgew delts Pubblica. Amainistreziens &
B piveli geston O publtict sarvizien. 18
S 0 183 et 18 Hovermbie 2011

. 7EE12098




Provincia di Milano

CERTIFICATQ Di RESIDENZA STORICO

LVUFFICIALE D ANAGRAFE

CERTIFICA CHE:

atta N
abitante in VIA CILEA FRANCESCQO, B Sc A P .4 dal 10/01/2012

immigrots i 19/01/2012 45 ALBANIA (ML)

PIGLTELLD 20/4/2018 )
LUFFICIALE D'ANA

¥ presanie comficsio son Dl evssre progotip
=31l organi detla Pubbiiog ﬁmrr&néngém;n& ]
at prveti geetol L Bavizifen. 'iis.
s Y iR el 1y Kovetre 204 1t

i, THAAR016



vamcxa di mﬁmﬂ

Chtt di Mofetio

STATO DI FAMIGLIA

L'Utficiate di Anagrafe
CERTIFICA che in quasta anagrafe della popolaziona residente risuila iscritfa
la fariglia di;

Abitante in VIA CILEA FRANGESCO, 8 Sc.A P.4

LS.

atto N, p. | N
Residente a PIOLTELLO (M1} dal 27/02/2001

Residente a PIOLTELLO (M) dal 19/01/2012

PIOLTELLO 2000472016

&k presente eorfificsio nog pud aasEns peciotin
agh omgant dele Fubblite Meninistrazions o
8 pedvell gudtoni o) pobblicd saovigi(et 15
Lagge 1° 185 dol 18 Novembag 2011}

. POB32018
/%



Rapporto di stima Esecuziona Immohiliare - n. 1000 f 2014

ALLEGATO n.é
[Accertamenti ipotecari relativi al bene pignorato aggiornati al 26/04/2015)

Ver. 3.0
Edicom Finance si
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&wntraté: o Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 26/04/2016 Ora 20;33:15
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T357543 del 26/04/2016

per immobile
Richiedente LEISRN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di PIOLTELLO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio: 2 - Particella 347 - Subalterno 21
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazlone aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 26/04/2016

Elenco Immobill
Comune di PIOLTELLC (MI) Catasto Fabbricati
1,  Sezione urbana - Foglio 0002  Particella 00347 Subalterne 0021

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/0 1/2001 - Regtstro Particolare-Registro Generale-
Pubblico ufficial i e - B 25/01/2001
ATTO TRAVIVI - COMP VENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 27 /01/ 2001 Reglstro Parncoiare e egistro General
Pubblico ufficiale SlRE SR : del 25/01/2001
IPOTECA VOLONTARIA derwan da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQO
Nota disponibile in formatoe elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 23101 del 15/06/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. ISCRIZIONE del 21/03/2005 - Registro Particolarqfjjiiifesistro General
Pubblico ufficiale ESATRI ESAZIONE TRIBUTI S.P.A, Repertorio’el 01/03/2005
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 41929 del 15/12/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. TRASCRIZIONE del 07/ 02/2006 - Re, istro ParticolardiiiiiRegistro Generale
Pubblico ufficiale§ _ io 8 B del 25/01/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA | |
Nota disponibile in formato elettronice




fygenzia { Ispezione Ipotecaria

swmntrate

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 26/04/2016 Ora 20:33:15
Servizio di Pubblicitd Immeobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezmne n. T357543 del 26/04/2016

per immobile
Richiedente LEISRN

5. ISCRIZIONE del 07/02 /2006 Reg15troPart1colare-Reglstro General il
Pubblico ufficiale g i SRR ! 25/01/2006
IPOTECA VDLONTARIA derivante da CON CESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDEARIO
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 05/05/2014 - Registro Particolareff il Registro Generalef§
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio'el 28/01/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTQ IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 8331 del 21/04/2016 (CANCELLAZIONE)

7. TRASCRIZIONE del 24/06/2014 - Registro Particolare Sl
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio il
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOSILI
Nota disponibile in formato elettronico



;nt:ataw

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 26/04/2016 Ora 20:36:38
Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1-

Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica Ispezione n. T357734 del 26/04/2016
per dati anagrafici
Richiedente LEISRN

Dati della richiesta
Codice fiscale:
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazlone aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 26/04/2016
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi___

Luog di nascita

Data di nascita . Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Eienco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/ 2/ 2006 - Registro Partlcolare.Registro General RN
Pubblico ufficiale (RS . BT ! 25 /01/2006
ATTO TRA VIVI - CDMPRAVENDITA
Immobili siti in PIOLTELLO({MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 07/02/2006 Re '
Pubblico ufficiale SUEEEEE o R S g
IPOTECA VOLONTARIAdenvante da CONCESSIONE A GARANZIADI MUTUO FONIMARIO
Immobili siti in PIOLTELLO(MI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione Ipotecaria

Data 26/04/2016 Ora 20:34:51
Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici

Richiedente LEISEN

Ispezione n, T357634 del 26/04/2016

Dati della richiesta
Codice fiscale:

Tipo di formalita:
Ulteriori restrizioni:

Tutte
Nessuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 26/04/2016
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996
Elenco omonimi

ogo di ita

Data di nascita ' Codice fiscale

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE CONTRO del 24/06/2014 - Registro Particolare
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertori

-Registro General'

el 22/03/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in PIOLTELLO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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: : : Ispezione ipotecaria
cwe.ntrate s P P
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 26/04/2016 Ora 20:42:10

Servizic di Pubblicitad Immobiliare di MILANO 2

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 357734 del 26/04/2016

Inizio ispezione 26/04/2016 20:36:25
Richiedente LEISRN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Registro particolare n. . Presentazione n. 565 del 07/02/2006
. L .Y

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTQ NOTARILE PUBBLICO

Data 25/01/2006 Numero di repertorlo

Netaio . ' Codice fiscale :

Sede

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivanteda_ 176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale [ i j Tasso interesse annuo  3.6% Tasso mteresse sent straIe -

Interessi - Spese - Totale

Importi variabili Sl Valutaestera -  Somma iscritta da aumentare automatrcamente St

Presenza di condizione risolutiva - Durata 25 anni

Termine dell'ipoteca - : Stipulazione contratto unico  S1

Altri dati

Son presenti nella sezione D parti libere relative a sexicne A e sezione C

Dati riepilogativi

4

Unitd negoziali 1 Soggetti g favore 1 Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unita negoziglen. 1

Immobilen. 1
Comune G686 - PIOLTELLO (MI)
Catasio FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 2 Particella 347 Subalterno 21
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA CILEA FRANCESCO N.civico 8

Scala A Pianp 4




genzia  f

| Ispezione ipotecari
sm:Ntrate s P polecarta
Ufﬁcno Provinciale di MILANO - Terrltorlo Data 26/04/2016 Ora 20:42:10
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
n. T 357734 del 26/04/2016
Inizio ispezione 26/04/2016 20:36:25
Richiedente LEISRN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingualithdi -
Denominazione o ragione s -ale
Sede ' S

Codice fiscale " Domicitio ipotecario eletto
Relativamente all'uniti negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIF]
Perlaguotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1_ Inguglitadi -
Cognome 3 Nome-
Natail §8 -
Sesso F Codice ﬁscale
Per il diritto di PROPRIETA'

Relativamente all'unitd negoz:ae n
Perlaquotadi 1/3

Soggetton. 2 Inguglitadi -
Cognome RIS

Nato io [ L

Sessoxb ice fiscale S
Relativamente all'unitd negozm en.
Perlaguotadi 1/3

Soggetton. 3 Inguglitd di -
T Nome (SR

Sesso JCOdICe fiscale Sl e
Relativamente allunitd negozta en.
Perlaquotadi 1/3

wBer il diritto di PROPRIETA’

T Per il dirittodi  PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca efo dei titoli di credito ailegati (ovvero altri
prospett! che si ritiene utile pubblicare)

N.385 DEL T.U. DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E'. CREDITIZIA LA SOMMA MUTUATA DOVRA'
ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 25 MEDIANTE MENSILITA' COMPRENDENTI CAPITALI ED
INTERESSI. IL TASSC DIINTERESSE MENSILE VIENE STABILITO NELLA MISURA PARI AD 1/12 (UN
DODICESIMO) DEL TASSO NOMINALE ANNUC DEL 3,600% (TRE VIRGOLA SEICENTO PER CENTO). TALE
TASSO SARA' PRESO A BASE PER IL CALCOLQ DEGLI INTERESSI SINO ALLA FINE DEL SEMESTRE SOLARE
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Ispezione telematica
n. T 357734 del 26/04/2016

Inizio ispezione 26/04/2016 20;36:25
Richiedente LEISRN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Registro particolare n. Presentazione n. 565 del 07/02/2006

IN CORSO ALLA DATA DEL RILASCIO DELLA SOMMA 0 COMUNQUE, DAL NOVANTESIMO GIORNO DA
OGGL. PER OGNI SUCCESSIVO MESE SI APPLICHERA', NELL'AMBITC DI CIASCUN SEMESTRE SOLARE, IL
TASSQ D'INTERESSE MENSILE RISULTANTE DALLA SOMMA DEISEGUENTI ADDENDIE: - UNA QUOTA FISSA
PARI AD 1/12 (UN DODICESIMQ) DI PUNTI 1,300 {UNC VIRGOLA TRECENTO) ANNUI QUALE MARGINE A
FAVORE DELLA BANCA; - UNA QUOTA VARIABILE COSTITUITA DAL TASSO MENSILE PARI A UN
DODICESIMO DEL TASSO NOMINALE ANNUO EURIBOR (EURC INTERBANK OFFERED RATE) A SEI MESI,
RILEVATO A CURA DEL FBE (EURQPEAN BANKING FEDERATION) E DELL'ACI (FINANCIAL MARKETS
ASSOCIATION) SUL CIRCUITO DOW JONES TELERATE ATTUALMENTE ALLA PAGINA 248
(DUECENTOQUARANTOTTO)IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE
CIASCUN SEMESTRE DI APPLICAZIONE (DATA-VALUTA), E PUBBLICATO DI NORMA DA "IL SOLE 24 ORE".
DETTQ TASSQ EURIBOR SARA' MOLTIPLICATO PER [ GIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE
E DIVISO PER 360 (TRECENTOSESSANTA), ARROTONDATO ALLO 0,01 (ZERQ VIRGOLA ZERC UNO)
SUPERIORE E MOLTIPLICATO PER 2 (DUE), SE IL TASSO EURIBOR NON FQSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTQ, VERRA' UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DELTERZO ULTIMO ©, IN SUBORDINE, DEL
PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO, IN CASO DI INDISPONIRILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO AL TASSO DI RENDIMENTO ANNUQ, AL LORDO DELLE RITENUTE FISCALL, DEI BUONI DEL
TESORO SEMESTRALI, COSI' COME COMUNICATO DALLA BANCA D'ITALIA F RELATIVO ALL'ULTIMA
ASTA TENUTASI IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE LA DATA DI MANCATA RILEVAZIONE DEL
PARAMETRO. CON RIFERIMENTO AL QUADRO "A“ SI PRECISA CHE: - L'IMPORTO INDICATO NEL
RIQUADRO "CAPITALE" E' PARIA EUR( SINERY 1. TMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO "TOTALE" E'
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Ispezione telematica

n. T 357734 del 26/04/2016
Inizio ispezione 26/04/2016 20:36:25

Richiedente LEISRN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. :
Registro particolare n.

Presentazione n. 33 del 24/06/2014

Sezione A -

Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione

Data

Pubblico ufficiale
Sede

Dati relativi alla

Specie
Descrizione

ATTO GIUDIZIARIO
22/03/2014 Numero di repertorm
UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 8
MILANO (ME}

convenzione

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Veltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A _

Richiedente
indirizzo
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontre 1
Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizze
Scala

G686 -~ PIOLTELLO (Mi)

FABBRICATI
- Foglio 2 Particella 347 Subalterno 21
A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5vani
ECONOMICO
VIA CILEA FRANCESCO N. civico 8
A Piano 4
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Ispezione telematica
n, T 357734 del 26/04/2016

Inizio ispezione 26/04/2016 20:36:25
Richiedente LEISRN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n,

Registro particolare n, Presentazione n. 33 del 24/06/2014

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede :

Codice fiscale  §
Relativamente all unita negoziate n.
Perlaquotadi 1/3

Contro

1 Perildirittodi PRQPRIETA'

Soggetton. 1 Ingudlitadi -
Cognome (RS
Nato il__ I

Nome

Reiativamente all'unita negoma en er il diritto di PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/3

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

PER L'AMMONTARE D1 [l PB¥ OLTRE INTERESS] E SPESE TALE PIGNORAMENTO SI INSERISCE
NELLA PROCEDURA ESECUTIVA GIA’ IN CORSORC _'__ ZO14.G.F. DSS SCIRPO S|PRECISA INOLTRE CHE
L'AZIONE ESECUTIVA E' PROMOSSA DA SRS R o e
NELLA SUA QUALITA' DI PROCURATORE DSt o
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Raccolta

MPRAVENDITA IMMOBILIARE
con le agevolazioni prima casa
REPUBBLICA ITALIANA

ino duemilasei, questo giorno venticingue .
mese d: gennaao

Notaio in Lodi, iscritto presso

liegio Notarile Milano,

sonho presenti:

fa 256 novembre 1008 successivamente rinnovato in data 10
horaio 2004 e clb scadenza 1l 16 febbraio 2006'

quale dichiara d essere cntadana al banese, di conoscere la lmgua
liana e di essere in possesso di permesso di soggiorno e
sciato dalla Questura di Milano per motivi di nconglung:mento
mahare in data 13 gennalo 2005 con scacienza i 16febbraio 2006;

| uale dichiara di essere cl adino albanese di canoscere ia lingua

iana e dl essere in possesso di permesso di soggiomo
} gRilasciato dalla Questura di Milano per maetivi di lavoro

nato in data 14 ottobre 2003 e successivamente rinnovato '8

naggic 2004 con scadenza I'11 aprile 2007,

i residenti in Pioltello al viale del Santuario n.5.

iti comparenti della cui identitd personale io notaio sone certo

cunvengono e stipulano quanto segue

W che accettano @ acqumtano in ragione
1aSCunc la piena proprietd della seguente unitd immobiliare sita in
omung di Pioftello, Via Cilea n.8:

‘@ppartamento ad uso -abitativo posto al piana quarto {quinto fuori

Omune come segue:
foglio 2 mappale 347 subalterno 21, Via Cilea Francesco n.8,
lano 4, scala A, categoria A/3, classe 4, vani 5, fendita catastale

Via Cilea; proprieta di terzi; cortile comune; enti comuni.
on la proporzionale quota di comproprietd sugli spazi ed enti
omuni in ragione di 20,99/1000 (venti virgola novantanove millesimi).

r":‘_”/ 2\1
)




%

52 barli_convengono che eventual errsri od

'] cOnoscere e sj obbliga ad oss

Omisgionj
descrizione degli immobifi in contratto efo Findicaz
coerenze e dei dati catasta)j 8o la valig
conferendosi raciproca & djsai €
Opportune rettifiche di tali indicazion:
rato e valido.

| e di diritto in cui si trovano.
La vendita viene fafia & COTPo e non a mi

La consegna di quanto cbmpravenduto sara effettuaty d,
venditrice entro e non oitre if 30 maggio 2008, L

Valore - Corrispettivo, Al sensj dellart. 1,

Stato civile - Regime patrimonial
essere: _

R coniugati in reg

W, di stato civilé libero.

{ & Milano | 12 gen
¥ trascritio g Milano 22 j 27 genr
S al quale atto, per tuj i pa ;
senvitly, riserve jn esso contenuti, le parti fann

Regolamento dj Condominio,

condominio.




embre 1867 e che successivamente a tale data non sono state

vedimenti autorizzativi.

anzie. La parte venditrice assume nei confronti della parte
uirente le garanzie di legge, dichiarando che gli immobili venduti
o di sua assoluta ed esclusiva proprietd e libera disponibilita,
nti da liti, anche condominiali, e da debiti, da prelazioni ed opzioni,
puteche e da trascrizioni pregiudizievoli, da oneri reali ¢ privilegi in
ere ad eccezione di -

oteca iscritta a  Milano 2* in data 27 gennaso 2001 ai nri
514910 a favore della Banca Woolwich, il cui debito verra estinto
estualmente al presente atto di mutuo e la relstiva ipoteca
cellata a ministero del Notaio di fiducia della parte Woolwich..
eficl fiscali. Gli acquirenti chiedono le agevolazioni fiscali
iste dalla vigente normativa per lacquisto della prima casa, e

he limmobile acquistato & casa d'abitazione non di lusso,
ndo i criteri del D.M. 2 agosto 1969 (G.U. n. 218 del 27 agosto
).
risiedere nel comune ove & ubicato l'immobile;
i non essere tiolari né in comunione tra lore, dei diritti di
rieta, usufrutto, uso e abitazione di aitra casa di abitazione nel
ritorio del comune in cui & situaio ''mmobile oggetto del presente
“di non essere titolari, neppure per quote, anche in regime di
municne legale dei beni, su tutto il territorio nazionale dei diritti di
oprietd, usufrulto, uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di
itazione acquistata da loro o dai coniuge con le agevolazioni di cui
art.3. comma 131, L.n.549/18985 owvvero di cui alle norme
hiamate nel comma 1 lettera c) della nota il-bis allart.1 della
rffa, parte [, aliegata al D.P.R. n.131/1986.
chiamo agli acquirenti quanto disposto dal n.4 della nota il bis
art.1 della summenzionata Tariffa, & ciog che, se le dichiarazioni
da loro rese risultino mendaci ovwwero nel caso di alienazione
raquinquennale degli immobili in contratto, non seguita
acquisto, entro un anno dalla stipula dellatto di alienazione, di
ra immobile da adibire a propria abitazione principale, sono dovute
imposte di registro, ipotecaria e catastale nelia misura ordinaria
nché una soprattassa pari al trenta per cento delle stesse

ese, Spese, imposte e tasse del presente atto, annesse e
i, si convengono a carico della parte acquirente, che

Ho letto ai comparenti il presente atto, scrittc da
ersona di mia fiducia, dalla medesima e da me completato, su due
ogli per sei pagine e fin qui della settima,

zzate opere, modifiche o mutamenti che richiedessero| =




= {i.s.)
E' COPIA CONFORME ALy

'ORIGINALE IN PIU FOGL), y
| DELLE PRESCRITTE FIRME, NEj mig) ROGITI CHE RIL
| Per uso trascrizione,

LODI, 31 gennaio 2006




ntrate '«* Rilascio di Copia
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Amminispratore Ferri Christian Via Archimede, 8 20099 Sesto S. Glovanni {MI) - Tel/fax

02/2402267

Oggetto : Procedura esecativa n. 431/14 +1000/14 w4}
Cilea n. 8 Pioltelle {(MI).

1l. 393/2874546 mail: amminstratore.christian@gmail.com

Speit.le Ing. Serena Elia

Wscala 2 Condominio Apollo Via

Con la presente faccio seguito alla mail da lef invista in data 01/ 04/ 2016, nella quale richiedeva pex la posizione

m oggetto la situazione degli insoluti della proptie i

Conguaglio 2015 oneri condominiali scaduti e non versati € 15.837,22

Saldi es. precedenti € 11.035,87
Saldo es. 2015 € 4.801,35
L'ammontare tnedio delle spese condominiali annue & di € 2.460,00

L’ammontare gelle spese pet la gestione 2016 & di € 2468,80

Sesto S. Giovapni {MI) 19/04/2016

(epmmrn
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CONDOMINIO arorLo,31 PIOLTELLD NUDVO
astratio dal ﬁmmm@ng@ Gondominl
FASSOCIAZIONE FROPRIETARI CASA
Signor

PIOLTELLO NUOVA,




Art,

Art.

‘REGOLAMENTO INTERNG estratto dal regolamenic Condomini depositato presso

1 JASBOCIAZIONE PROPRIETARI DI CASBA

Tuttt i condomini sono tenuti ad osservare le regole di buon vicinate, con reciprocs
tolleranza e reciprocu rispetto, evitando ogni motivo di disturbo o di melestia agli
alerd. ' -
Soprattutte i genitori devono sorvegliare § propri bambini, perch® pon sbbiano a
recare guasti o disturbi € devono loro wvietere in medo assoluto 4i trattenersi nel
covtile olire la ore stabifite

Ove sorga motive di lagnanze o d: reclamo o si sbhiano desideri da esporre, { Con-
domini dovranne sempre rivolgersi all’ Amministrszione che per tale scopo ha prov.
visto ogni atric di scals di une apposita cassetian per le lettere indirizzate sll'Amimi-
nistrazione stesss,

La destinazione degli appartamentl ad uso diverso dall'sbitazione o da ufficic com-
mercinle o professionsle deve wssere preventivamente auforizzato dell’aszembles dei
condomini, con i votl favorevoli dei componenti il condominio rappresentent! slme-
no 2/5 dei valori dell'edificio. _

Flesposivione di insegne, targhe od altri mezzi pubblicitari deve essere prevealiva-
mente sutorizzata dall Amministrazione.

E VIETATO Al CONDOMINI di

— trattenersi sulle scale, nell’atric o sulla soglia del portone di strads; depositare bici-
clette, maleriali ingommbrent ecc.;

— scuotere o battere dalle fnestre ¢ sui ripiani delle scale tappeti, soppedenel, stucie,
coperte lenzuols, meterassl, cuscini ed oggetti 4i vestisric. Tale operazione & per-
messa sofe sul baleone verso corte & doveh farsi dalle ore B alle ore #;

-~ consumaTe acqua potsbile oltre il necessarlo;

~ spaccare legna, cearbone od altro nel leeall, sulle scale, sui planerottoli, corridod,
‘beleoni 2 nelle soffitte;

~ gettare nei vesi da latring, negli sequai e negli immondizzai materie che possono
ingombrare le fubazioni di scarico; la spesa gcecrrente allo sgombero deghi sea-
richi degli acquai, dei vasi di letrins e degli immondizzal, nonche la spesa del cam-
bio dei vasi stessi, guando sizno rolti o soltsnto screpolati, sard & carice dei Con-
domini inderessati;

— stendere o depositare sulle finestre, sui ballatof, sul balconi, negli anditi comu-
ni, biancheria, indumenti, cenci, utensili ed oggefti qualsissi in mode che si possanc
seorgere dal cortile;

- infiggere allesterno dei Jocali palette o ferri da sostegno tende, ganel, chiodi, ¢che
deturpine l'estetica del muri o i danneggino;




Art

At

Art.

L3

— ftenere animali di quelsiasi specie nei loesli di proprietd singols o comune.
Possono essere consentite eccezioni purché non ne deriving danni o disturbi ad aitn
condomini;

~ esercitare l'attivitd di pensione v i affitincamere senza le debite auterizzszioni pre-
viste delle norme vigenti ¢ della amministrazicne del candominio;

— ospitere un numere di persone superiore & guello stabilito el moments dells sti-
pula del compromesso.

— recare disturbi al vicineto con schiamszzi, esntl, suoni, danze od eltro. Dopo le
ore 22 | suoni e i canti sono {mssativamente projbiti;

-— collocere nei locali oggetti di pesc eccessive:

—— tenere nei locsli depositi di materie mfamwmabill;

- tenare abituahmente aperts In porta d'ingresso durante la notte;

— getlare immondizie, sequa od alirc dalle finestve;

— occupere i pisnersitoll o le meale con bicickette od altro;

Solo 1 Condomini posvessori di mutornezzi ed assegnetari di rimasse o hox POSIONG
fere uso dells chiave del cmﬁa principele. Hanne Fobblige & chludere 2 chisve
dt vulte in volts H cancello sbesso @ non possono cedere ed sléed Puse dellz e&hw
&m&m&ﬂmmm@ﬁ&iﬂmmobm,&hm&m&i
cortile 1 propri sutomowxi o hicoletie,

I velzi rottl per colpe del condomink devone essere rimm subito 8 FUB QUER @
TPEBR.

Wmmmm&mnmﬁ&immwdimm ammmdimlhﬁig&i
rod metsiliche, di antine o &ltro cha modifiehi l» sendiziond delle part! eomumi o pei-
vata, pub essere eseguits dal Condoming. I Condominl che sbuslvaments lo ewe-
guisgare ‘dovrenne, » richiests del’Amministraslons, ripristingre immedi&tamw &
loro spese e rifonders i danni

1 Condomini sono tenuti & conservare l¢ loro sbiterioni nel modo miglicre od in

particolase ad ocaservare le norme dells civile convivenza. I Condomini nen po-’

tranno opporsi 2 lgpezioni dellAmminisirazionse o di chi per esso negli alloggl
qualora cid si rendesse indispenssbile.

Ogni condominia & tenuto & eseguire nei locali &t sus proprieth Ie opere o le vipe-
razioni necesshrie per evitsre danni alle pmpneta degli alixi condomini ad sle partl
COTmE. .

Ogni condomine deve congentire Chﬁ nei Jocali di sua proprieth st proceds slle fspe-
zioni ed mi lavori ritenuti necessari dall'amministrazione ¢ dall’sssembles per Ia con-
servezione delle purti comuni, sslve 1] diritie sl rissrcimento dei danni effettivi.
Batendo wvietato di sopraedificare nessuns sopraelevezione poirk essere intraprsss dal
proprietavic deffultimo piano, nemmens in wis precaria,

Ciaseun condomine deve contribuive alle. spess di conservazione ¢ manutenzione sia
ordinaria che straordinaris delle parli comuni, nonchd slle spese di msaicurszione e
amministrazicne dell'edificic ed & guelle relative alle innovsziont ed al funzions.

mento del servizi comuni in proporzione =i millesimi corrispondenti sl velore della
suz proprietd esclusiva salvo gquanto stabilito nell'articolo seguents,

*

Art. 10 e spese di manutenzione ¢ ricostruzione delle scale, det soffitti & delle volte, dei

solai & dei lastrici solari di use eselusivo si devono secondo le regole degh art. 1124,

1125, 1128, del C.C.




Arxt,

Artl.

Art.

Art,

Art.

Art.

Art

Art.

Avrt.

Art,

Art,

1

12

13

14

i5

18

i7

1B

13

20

21

L'assemblea ordinaria deve essere convocata dall'amministrazione entro tre mesi dalia
fine dell'esercizio finanziaric con avvisn scritto dlramato a tuté i condomini almens
5 {einque) giorni prima di quello stabilito,

L'assemblea siz ordinaria che straordinaria noming di volta in volta fra gli inter-
venuti un Presidente che si farh assistere da un Segretario di sus fiducia, anche non
condeming,

I verbali delle assemblee sono firmati dal Presidente, dal Segretaric e da slmeno
due eondomini,

L'assemblea nomine un amministratore, le cui funzioni senc regolaie dagli art,
1128, 1131, 1183, d=l C.C, e ne determina la retribuzione,

L’amministratore ove non provvede direitamente Dassembles, fisse le norme e ali
orari per i servizi del vondominio, & per Puso dei cortili, delle tarrazze e dei loeali
cormnund, '

L'esercizio finanziario si chiude annuslmente al 31 dicembre tubtavia Pamministre-
tore & sutorizzato a riterdare la compilazione de] rendiconte per eliminsre ghi even-
tusli residui sttivi e pessivi.

Nei preventivi delle spese annusli e pei rendiconti, le spese serannc clagsificate, of-
tre che per Ja destinazions, anche secondo 1 eriterio di ripartizione.
L'amministretore deve t{rasmettere copia del preventivo e dei rendiconti ad ogni con-
domine almeno dieci giorni prima di guello fissate per sssemblea, & per lo steses
periocdo deve tenere a disposizione dei condomini documenti e giustificetivi di cessa,

I contributl risulienti dallo stato di ripartizione allegato al preventive sd appro-
vaio dall'assembles devono assere versati dai condopni entro venti giorni dalla co-
municazione, ove non siano siabilile slire scadenze.

Le eeccedenze che VPassembles non decidesse di rimborsare ssrsnno accantonste ed
iscritte alle seguenti riserve:

a} riserva genersle per le spese da dividere in proporgiope ai valori delle singole
propristd;

b} riserva particolare per Je spese di manutenziome contemplate nelParticole 6§ gel
presente regolamente.

A tali riserve si imputerannc gli eveptuali crediti inesigibili verso i condomini e
le eventuali eccedenze di spese rispeiio alle sormme preventivate.

Alle predefte riserve saranng acereditate le eventuall muHe applicate ai condomini.

Per tutto quante gui nen contemplato si fz riferimente alle vigenti disposizioni gi
fegge in materis di condaminio.

In caso di inosservanza del regolamento da: parte dei Condomini, l'Amministea-
rione wi riserva di procedere secondo le disposizioni 4i legge vigenti in materia.

I AMMINISTRAZIONE

8
1! Condomino sottoscrivente di- ' A
chiara di aver prese vislone e
dl secettare guanto sopra seril-
to ¢ di averme rivevulo copix.
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Ing. Serena Efla

e-mail: serenaelic@ibero.it
elia.serenc@ingpec.ev

Via de Sanctis n.41

fax 02/84810738

cell. 338/3423970

Milano - 20141

Oggetio:

Tribunale di Milano - Sezione Esecvuzioni Inmobiliari - G.E. Dott.ssa Sclrpo
Procedura Esecuﬂva N. 1000/2014 R.G.E. - promossa dafils '
danno de! Sig. EG PSRN

Immobile in Plollello Via Cllecl n8 - NC.EU. FG 2 P.lla 347 SUB 21

La sottoscritta Ing. Serena Elia, in qualitd di tecnice incaricato alla redazione
della stima degdli immobili pignorati nella procedura esecutiva di cui
all'oggetto, dichiara che, in data 28/04/2016 ha trasmesso copia  della
relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio al creditore procedente via emait
ed all' esecutato ed ci comproprietari tramite posta prioritaric.

Milano, 1 28/04/2016

LC.T.U.
Ing. Serena Elia
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