CTU geom. Giorgio GIUSTI - ¢.f. GSTGRGE3TOTHS0IG

TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA: R.G.E. 108/2021

PROMOSSA DA: XXUK XHXK XXX + 7

CONTRO: XXXX xxxX (ESECUTATQ)
GIUDICE: Dott.ssa Alessandra DOMINICI
CT.U. geom. Giorgio GIUSTI
CUSTODE: Notaio Vittorio GIALANELLA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

CARITOLO 1 - QUESITI POSTI DAL G.E.

CAPITOLO 2 - PREMESSA

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
CAPITOLO 4 - RISPOSTE AI QUESITI POSTI DAL G.E.

CAPITOLO 5 - ALLEGATI

Immobili oggetto di CTU siti in 00052 Cerveteri RM via di CERI, 43 localita Ceri.
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f. GSTGRG63TOTHS01G

CAPITOLO 1-~QUESITI POSTI DAL G.E,

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicitd immobiliare del bene pignorato

(provenienza, trascrizioni, isctizioni, ecc.)

A} verifichi, prima di ogni alira aitivita, la completezza della docimmentazione di cui all'art 567, 2° comma e, n.c.
fesiraito del catasto e certificati delle iscrizioni e trdascrizioni reldtive all‘immobile pignorate effetinale nei
venti anni anteriori- allg trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestanie le risultanze delle
visiire catastali e dei regisiri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignoranie
quelli mancanti o inidonei;

B) Predisponga, sulla base dei documenti in aifi, Pelenca delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domunde gindiziali, sentenze dichiarative di fallimento) e sulla base dei
documenti in atti Uelenco sintefico dei differenti trasferimenti di proprieté nel ventennio (es. Tizio ha
acquisiato il bene da Caio con atto di compravendita/donazione/ereditd-accettazione trascritta o meno); Caio
ha-acquistato il bene da Sempronio con atta trascritto il,.. }

Effettui di concerto con il custode, Pesame preliniinare defla documentazione di cui all'art 567, ¢0.2°, ¢ ep.c., avendo
eura di precisare:

C) s prime luogae,

-.¢f-se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni
e lraseriziont graventi sul berie pignhorato. In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili
pignorati se la cerijficazione delle jscrizioni si estenda per un periodo pari ad alineno venti-anni a ritroso dalla
traserizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggelto che risufti proprietario (sulla scorta
dei pubblici registri imniobiliari) per il periodo considarato;

se la certificazione delle trascrizione (sia a favore, che contra) risalga sine ad un atto di acqidsto dérivativo od
ariginario che sia stalo trascritlo in dota antecedente di almeno 20 anni la trascrizione del pigneramenio ¢ sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari} per il
periods considerato.

oppire:

- ¢2 - se il ereditore procedente abbia optdto per il deposiio di certificazione notarile sostitutiva,

In questo caso 'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignoraii se questa risalga sine ad un
atto df acquisio derivetive od originario che sia stato trascritto in data amtecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento.

D) /i secondo hiogo,

-l -se il creditore procedente abbia depositato estratto catastale athuale (relutive cieé alla situazione al giorno del
rilascio del documentoj e Uestratto catastale storico festratto che deve riguardore il medesimo periode preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell 'atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento),

-¢l2 - Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 'esperto deve precisare se i dati catastali attiali e
slarici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione. :

EY L tarza luogo,

-ef - Pesperto deve precisare se il ereditore procedente abbia depositato il certificato.di stafe civile dell’esecitato. In
difetta, {'esperto deve procedere all imniediata acquisizione dello stesso,

- e2 - Nef casa di ésistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare 'esperto deve acquisire if
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del liiogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a
margine, Laddove risulti che alla data dell acquistp Pesecitato fosse coniugato in gegime di conmunione legale ed il
pignoramento_ron sia siafo notificate al coniuge comproprietario. 'esperto_indicherd tale circostanza al creditore
progedente ed dl grande G E. '

F) acquisisca, I'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultanie dalla documentazione in atti);

G) verifichi lo stato di eventuali procedimenti gindiziari relativi ol bene pignoralo

2. Descrizione delimmobile pignorato
A) descriva, previo pecessario accesso insieme al cnstode, 'immobile pignorato indicando deitagliatamente: comune;
fecalitd, via, mimero civieo, scala, piane, interno, caratteristiche inferrie ed esterne, superficie fcalpestabile) in mg.,
confini e dali catastall attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesini di parti comuni {lavatoi, soffitie comuni,
loeall di sgombere, portineria, riscaldemento ece.),
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f: GSTGRG63TOTHIOIG

B) avendo cwra di precisare le caratteristiche oggettive defl'immobile -in reigzione afl’art. 10 D.P.R
633/1972(esenzione dall'impostaj e se la vendiia immobiliare sia soggetta ad IV.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per imponibilita IVA essendo gia
frascorsi i 5 anni dedl witimazione della costruzione o del ripristino;

3, Storia e identificazione catastale

A} accerti lu conformita tru [ descrizione mttuale del beie (indirizzo, nuinero civico, piano, interno, dati catastali e
confini} e quella contennta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difforsita:

- el - se [ daii indicaii in pignoranientd non hanno mai idéntificato Vinmmobile e non consentono la sua univoca
identificazione;

- al - se i dati indicati i pignoramentp sone erronci g consentono Uindividuazione del-bene;

- u3- se i daii indicati nel pighoramento, pur non corrispondendo a quelli aituali, hanno in precedeniza individualo
{'ifmobile rappresentando, in questo caso, la storia calastale del compendio pignorato;

B} proceda, ove nécessario, ad eseguiré le necessarie variazioni per 1'aggiornamento del calasto provvedendo, in caso
di difformitct o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o reduzione ed all‘accatastamento delle
unitg immobifiari non regolarmente accatastate;

C) acguisisca ove non dépositate, le mappe censnarie che egli ritenga indispensabili per la corretia identificazione del
bene.

4. Sitnazione urbanistica

A) indichi 'uilizzazione prevista-dallo strumento urbanistico comunale

B) acquisisca, ove non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terréni) di cui all’articalo 30 del
D.P.R 6 giugno 2001, n 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detia documentazione da parte
dell mministrazione competente, dellu relativa richiesta;

C) indichi la conformiter o meno della costruzione alle aitorizzazioni o concessioni amminisirative;

D) indichi I'esistenza 0 meno di dichiarazione di agibilite,

E) In caso di costruzione realizzata ¢ modificata in vielazione della normativa urbanistico - edilizia, descriva
dattaglictamente la tipologia degli abusi riscontrati ¢ dica se Villecito sia stato sanoio o sic sanabile ai sens
dell'art.36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, 1380 e gli eventuali costi della stessa:
verifichi eveniyale presentuzivie di istanze di condono, indivando il soggetto istante e la normativg in forza della

quale listanza siq stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria ¢ le

evenfuali oblazioni gic corrisposie. o da corvispondere; verifichi in ogni altio easo, ai fini della istanza di eondono che
laggindicatario possa even(walmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall 'art. 40, comna sesto, legge 28 febbraial 983, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del fitolo in sanaforia;

5. Vincoli e oneri condominiali

A) indichi Pesistenza sut beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilits o di
indivisibilita;

B) indichi 'importo anmie delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gidi
deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
éue annl amerior alla daia della perizia;

CY rilevi Uesistenza oi diritti demaniall (di superficie o servitle pubbliche), censi, fivelli o usi civici evidenziando se vi
sia stata affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatio;

6. Occupazione dell'immobile pignorato

A) accerti se ['immaobile & libero o occipato;

B acquisisca il tirolo legitiimunte H possesso o-la detenzione del bene evidenzidno se esso ha data certa anteriore alla
traserizione.del pignoramento;

C) verifichi se risultane registrati presso 'ufficio del registro degli atti privati, conratti di locazione e/o se risulting
conmicazioni alla locale autorité di pubblica sicwrezza ai sensi dell 'art. 12 del D.1L. 21 marze 1978, n.39, convertilo in
L I8 maggio 1978, n 191, qualora risulting contratti di locazione opponibili alla procedira esecutiva indichi-la data di
scardenza. fu data fissaia per il rilascio o se sia ancora pendente i relativo giudizio;

D) ove Pimmobile sia occupato dal cominige separato o dall’ex coninge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimenia di assegnuzione della casa coniugale;

B} valwti la rispondenza.del canone al valare di mercato al momento della conclusione del contratio e, in caso negativo
la-differenza rispefta a tale valore,
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f GSTGRGE3TOTHS01G

7. ldentificazione dei lotti

A) appurl, sulla scorta della comunicazione della documentazione dell ' Agenzia del Territorio, se all 'atto della notifica
del pignoramento la parte esecutata era bitestataria degli immobili pignorati in forza di un atio regolarmente
trascritte, indicando gii eventuali proprietart indivisi, Indichi, in queste caso, se Pimmobile & pignorato solo pro quota.
B) Valuti se lo stesso sia susceltibile di separazione in natura e, proceda, in gquesio caso, alla formazione del progetto
di divisimie, individuanda [ singoli lotti e il valore di ciascuno di essi (procedendy ove necessarie ofl'identificazione
dei nutovi confini e allu redacione del fragzionamento allegando alla relazione estimativa i lipi debitamente approvaii
dafl'Ufficio Techico Fraiiale} e tenendo conto delle quote dei singoli comproprictari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro. In caso contrario, proceda aila stimd dell’intero compendio pignorate esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita eventualniente anche alla luce di quanta disposto dall*art, 377 ¢.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla
L.3 gingno 1940, 1. 1078;

C) dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pite lotti: provvéda; in guest ‘wltimo caso, alla loro formazione
procedendo- (solo previa atorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuevi confini ed alfu
redazione del frazionamento, alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamerte approvati doll'Ufficio
Tecnico Lrariale, ' '

8. Stima

A determini il valore dell imitobile con espressa ¢ compinta indicazione del criterip.di stima e andfitici descrizione

defla letteratura cui si & fatto riferimento, calcolando la superficie dell immobile, specificando quelia commerciafe,
calcolando il walore per metro quadro ¢ il valore complessivo, operando le opportune decuriazioni sul prezzo di stima
considérando lo stido di conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva | soli contraiti di
locazione ¢ | provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data cerla anteriore alla data di irascrizione del
pignoramento (Uassegnazione della casa coniugale dovrd essere ritemita opponibile nei liniiti di 9 anni dalla deata del
provvedimenty di assegnazione se non trascrifta nel pubblici regisivi ed anteriore alla data di trascrizione del
pigharamento, Hon opponibile alla procedura sé disposta can provvediniento successive alla data di traserizione del
pignaramento, sempre opponibile se trascrilta in daia anteriore alla data di irascrizione def pignoramento, fn questo
caso ['inmobile verra valntato comte se fosse tna nuda proprietd);lesperto esparrd analiticamente gli adeguamenti ¢
le correzioni della stimu, ivi compresa la correzione del valore di mercato praficata per 1'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, € precisonda tali adeguamenti in meaniera distinta per.gli oneri i regolarizzazioneurbanistica, lo

sleto o wso e di manutenzione, lo stato di possessa, | vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del

prodedimento esecutive, nonché per le eventvali spese condominiali insoluie;

Dispone, daliresi che Uesperto estimatore:

invii, o mezzo di posta ovdinaria o posta elettronicd, nel rispetio della normativa, anche regolamentare, concernente
lee sofioscrizione, la frasmissiorie e la ricezione dei docwmenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai
creditori procedenti o intervenuti, el debitore, anche s¢ non costitnito, ed al custode eventualmente nominato, almeno frenta
glornd prima dell udienza fissata per 'emissione déll ordinanza di vendita ai sensi dell articola 569 e.p.e. assegnando alle
parti wiw termiing non superiore a gquindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso st note di
osservazioné al proprio elahoraio;

depositl, in Jorma telemotica, almeno dieci giorni prima dell'wdiciza fissata ex art 369 e.p.c. per [eniissione
dell ‘ordinanca di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di unti gli allegati df seguito elencati. A tal fine, delle ed
“Busta tefematiog” che saré depositata dall‘esperto, Uatio principale sard costituity dalla perizia di stima in versione
imtegrale firmiata digitalmente e come aflegati doveanno essere inseriti:
aj le planimetric degli immobHi ed wna congria documentazione fotografica che idoneamente. (i raffiguri;
hiuine versione della perizia di stima redaita in conformité alla direttiva del Garante per la protezione dei dufi personali del
FR2008 4G UL h. 47 del 25.2.2008}, ossier una copia dell ‘elaborato senza lindicazione delfe generalita del debitore ¢ di ogni
altro dato personale ldoneo o rivelare Uidentita di quest'ultimo e di eveniuali soggetti tersi (quali | proprietari di porzioni
Imnipbifiari confinanii con il béne dell 'esecutato gvvera comproprietdri) non previsto dalla legge e comungue eccedente ¢
non pertinente rispeflo alla procedura di vendita;
¢} nn foglio riassuntive di i gt identificativi catastali del beni periziati, in formato rif o word zip;
d) una sepdrata e succinla descrizione del lotte ovvers del loui formati feon indicazione delfo stato di occupazione da parie
dell ‘exeeutare o di terzi, nella-guale sard indicata tra altro.anche i contesto in cui gli stessi sone ubicati, secondo lo schema
consucta per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in formeate . 0 word.zip:
el f) ece... aliri arti eventualmente aoquisiti, indicandone [ nome del file di che tipo di atro si trafta fes; aite di proveniensa;
certificaio di agibilit. '

Intervenga all udienza fissafa ey art. 569 . p.e per emissione dell*ordinanza di vendita al fine di rendere eventfual
chigriment in ordine af proprio incarico ¢ depositi in guell*occavivne copia cariaeed delln perizia e dei relativi allegatl,
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CAPITOLO 2 - PREMESSA

‘ Descrizione:

L Immobili oggetto di CTU siti in 00052 Cerveteri RM via di CERI, 43 localita Ceri.

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALLI

ATTIVITA SVOLTE &

"RICERCHE
-DEPOSIT
TELEMA

| PST GIUSTIZIA

Giuramento

DEPOSITATO

{Altegato: DG
C_003)

Fascicolo telematico

(Tipo consiiltazione)

Depasito perizia

10/05/2023 DEPOSITATA

(Tipo planimetria, viswra catostale,

SISTER Catasto estraito di mappa defl immobile n.
(Telematico) Consetvatoria (Tipo fspezione di verifica)
GOOGLE deraforograti 20/11/2021 | FOTOGRAMM_FG_74 Ripane-00
GOOGLE wroforografia 29/11/2021 | FOTOGRAMM_FG_299 e
. e - Aerofotogsinnielria : . {Allegato DO
DOHVREOMIE g 5 & G/ ) o
TOPGEOMETRI soveapposti a carase | 2112021 | FOTOGRAMM_89_90_91 | ¢ gy
TOPGEOMETRI Acroforogranimeiria | ao:10021 | FOTOGRAMM,_60_322 o
EOVIARRGST o CEiasio T - = )
Ty A T Aerafotogranmelria 007 FOTOGRAMM_122 _679_6 7| (Allagato DO
TOPGEOMETRI ROVIOPPOSTIE ¢ COisie 2971172021 80 681 £_018)
TOPGEOMETRI Aeroforogrammieivia g 001 | FOTOGRAMM_1368 (Allegato.DO
SENVPUUPOSI & Catasto C.014)
REGIONE LAZIO PIPR 16/05/2022 | STRALCIO PTPR tavola B ?lé%%ﬁm“m

ACCESSO AGLI :

ATTL

URFICT ©

J(Eventuale):

COMVUNE LADISPLL

Uirbranistice

RICH_CIVICI_LADIS

{Altegata, DO

C $23)
COUUNE LADISPLE | Usbanisticn RICH_CDU_LADIS B -0
COMUNE CERVETERI | Urbanistica RICH_CIVICI_CERVET o gato-00

COUNE CERVETER]

Urbunistica

RICH_CDU_CERVET

1 (Aliegato DG

C_026}

COMUNE CERVETER]

Urbanistica

RICH_ACC_ATTI_CERVET

{Allegato_DO
C_027}

FOONUNE (O ROAA

Urbanistica

RM_RICH_AGIB

{Allegato DO

£_031)
(COMINE DEROMA | Urbanistica RM_RICH_CONCESS o0
FCOMUNE DI ROALY | Urbanistica RM_RICH_CONDORNI o0

UNIV, AGRARIA

AGENZIA ENTRATE

{Allegatc TO

Calasto vs_ CATAST _TUTTI_FABB C_008)
Pubblicita lmmobiliare | vs_IPOTEC_ELEN_SINTET (C;A"gi%ﬁmmm

Locazioni
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f GSTGRGE3TOTHSO1G

{Aliegato_DC

Catasto PLAN_INESIST_FABB & 007)
AGENZIA ENTRATE | Pubblicit Immobitiare | vs_IPOTEC_SERV_REG_LAZIO Regeto.80
Locazioni
Cainsto STRALCIO_NCT_60_322 -0
AGENZIA ENTRATE | Pubblicita (mmobiliare | 1701 c-PREC_PAGAM_£_249_695_47 if_'éﬁg‘{;w*m
Laacazioni
Catasto STRALCIO_NCT_122_679_680_681 | Lg-°
AGENZIA ENTRATE | Pubblicitd immobilive | vs_IPOTEC_INTERESSI_MORA Eil{l;%:;.tc;oo
. Locazioni
Catasto STRALCIO_NCT_89_90_91 00
AGENZIA ENTRATE | Pubblicita immobiliare | vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO ‘CAfl,‘;ij‘“—Do
! Locazioni
Catasta FG_299 ﬁiﬁﬁ‘“’m
AGENZIA ENTRATE | Pubblicita Immobilive | vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO -2
Locazioni
| Catasto FG_74 (Cﬁ\_[ﬁ%?io,ﬂo
AGENZIAENTRATE | Pubblicita Immabiliare | vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO B rco-20
Locazioni
Cpiasio FG_75 ((:A_i(!}i%?mmno
CAGENZIA ENTRATE | Pubilicitd nmobiliare | vs_IPOTEC. PRON_sU_APPELLO o
E Locazioni
‘ Catasto OMI_CERVET_E3 gﬂegg?m_-ﬂo
ﬁ AGENZIA ENTRATE | Pubsblicitd Immobiliare | vs_IPOTEC _PRON_su_APPELLO Eﬂi%?m“m
Locazioni
| Catusto OMI_CERVET_£4 gé‘;%‘;‘“’muo
L AGENZIA ENTRATE | Pubbicitd Tmmobiliare | vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO Y- T
Locazioni
Catasto OMI_LAZIO_TERRENI K nio-P0
AGENZIA ENTRATE | Pubblicita Immobiliare | vs_IPOTEC_INTERESSI _MORA g’:"oeg}‘m-m

Losazioni

AGENZIA ENTRATE

Cutasto

Pabiblicita Immebiliare

vs_ISCRIZ_IPOTEC

(Allegato_BO
C_052)

00034 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - ¢.. GSTGRG63TOTHS01G

Locazioni
Catasio
a4 ETeE i S {tllegate_DO
AGENZIA ENTRATE | Pubblicitd tmmobiliare | vs_ISCRIZ_IPOTEC_CONTRO C_053)
Locazioni
ANAGRAFE -
ARCHIVIO Atto Compravendita -
NOTARILE
At Ultraventennale -

DATIDLINTERESSE

RIUNIONIINCONTRL | M

(Eventuale) s

L {COMUNE 7 S.opra!luoga (Tipo Positivo)

{DELLESECUZIONE)
TRIBUNALE DI .
Udienza

CIVITAVECCHIA

[ SEGNALAZIONI AL

GIUDICE - ) (Tipo Deposito telematico) SifNo
CASI DI _ Contratti di locazione Si/No
OPPONIBILITA® ; Assegnazione della casa coniugale- Si/No

CAPITOLQO 4 - RISPOSTE AI QUESITI POSTI DAL G.E.

1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’ IMMOBILIARE DEL
BENE PIGNORATQG (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONE, ECC.)

Quesito 1LA)

Completezza della documentazione art. 567, 2° comma e.p.c.

Pignoramento trascrittc presso Ag. Territorio Serv. Pubblicita Immobiliare di
Civitavecchia in data 25/04/2021 reg. gen. n. 5632 reg. part, n. 4189,

Verifica documentazione:

- p}!t c-ui ﬂtﬁll A Classe %pcr icie . - IR
G0 - CORTOIRRIG2 © 019420 - Al CETILTG 32596

tndivizzo: 00052 CERVETER] RM CON ACCIS %(") 'i'_iS}{'[;iﬁ";rK'G'z:i“ﬁ'i 'E'fi?'!'i'f ﬂldux Cb;w UNE

i ROMa\

CARATTERISTICHE INTERNE:

TERREND PIANEGGIANTE LIVELLATO PER LA COLTIVAZIONE AGRICOLA ATTUALMENTE NON IN
LSO CON SOVRASTANT! FABBRICATI GRUPPO AGRICOLO E CASA COLONICA EDIFICATI IN ASSENZA
D1 CONCESSIONT O AUTORIZZAZION] EDILIZIE, ANTE 0109/1967 ~ RILEVATA SERVITU A FAVORE

RELEA REGIONE LAZIO REG C L 415 REG I’:"\RT 25851 Di}ii, EJ{!{)G;’I‘J‘)S (Allegata_DOC_04.1)
CARATTERISTICHE ESTE : Ee L :

TERREN] AGRICOLI CONI §\s\.¥\i] @ OL H\..a.\ I'l - SER \Dr" D \,{‘.‘CESSO AL LOTTO Vl;i\ D] C‘TK]

(Allegata, DOC. 006), (Allegato_DOC.U0B); (Allegata _DOC. 011); (Allegato_ DOC._018)

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 — tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 7
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.t. GSTGRGE3TOTHS01G

Dalle visure eseguite presso I'Ag. Delle Entrate Territoric gli immobili risultano
registratt al comune precedentemente di appartenenza ossia al comune di Roma
anzicheé all'attuale comune di Cerveteri,

Conservatoria di CIVITAVECCHIA

Elenco sintetico delle formalita (ategate_poc_040)

Nota di Trascrizione Regisftro generale n. 3415 Registro particolare n. 2551
{Allegata DOC 041)

“Servith perpetua a favore Regione lLazio (su particella 60 /parte ora 322 del foglio

299)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 5632 Registro particolare n. 47189
{Aegato DOC_042)

Precetbo pagamento per eurc 249.095,47 oitre interessi successivi e le spese
successive agccorrende

Nota di Trascrizione Registro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
(Allsgato_DOC_043)

Interessi di mora.

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro partticotare n. 1364
{Aflegato_DOC_044)

Corte di appello di Roma, pronunciande sull'appelle proposto avverso la sentenza del tribunale di
Clvitavecchia n. 259 dell'anno 2003, cosi decide: condanna xxxx XXxXx a8 DAgare a Xxxx XXxx, Xxxx
¢ ciascuno, di euro 51633,33, olire interessi nella misura legale a far tempo dalla presente
sentenza sino al saldo effettivo,

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1363
(Allegatn DOC. 045) A = o : o D ettt s i
Corte di appello di Roma. pronunciando sullappello proposto avverso la sentenza del tribunale di
Civitavecchia n, 259 dell'anno 2003, cosi decide: condanna xxxx XxxXx 3 pagare a xxXxx) XXxx, Xxxx
XXHK, XXXX XKXX, XXXX (XXX €8 XxxxX xxX¥ la somma, a titole di conguaglio, in favore di ciascuno, di
euro 51833,33, oltre interessi nella misura legale a far tempo dalla presente sentenza sino al saldo
effeitivo,

Nota di Trascriziene Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
(Alegate O0C 046)

Corte di appello di Roma, pronunciande sull'appello proposto avversa la sentenza del fribunale di
Civitavecchia n, 259 dell'anno 2003, cosi decide; condanna xxxx xXxx & pagare a xxxx xXXx, XXxx

HAXK, KKK XAEX, XXX KXXX @ XxXxX Xxxx la somma, a titolo di conguaglio, in favore di ciascuna, di

euro 51.633,33, oltre interessi nella misura legale a far tempo dalla presente sentenza sino al
satdo effeltivo.

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1361
{Alfegato _DOC_047)
Corte di appeailio di Roma, pronunciando sullappello proposte avverso la sentenza del tribunale di

~Civitavecchia n. 259 dell'anno 2003, cosi decide: condanna Xxxx XXXX a pagare a Xxxx XXxx, XXxx

KKK, KRN WXXK, XHAK KXHAX 8 XxXAX XXxX |a somma, 2 titolo di conguaghio, in favore di ciascuno, di
euro 51.633,33, oitre interessi nella misura legale a far tempo dalla presente sentenza sjno al
saldo effettivo.

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 8
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - « GSTGRGE3ITOTHSOIG

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1360
fAllegate DOC_048)

Corte di appello di Roma. pronunciando sull'appello proposto avverso la sentenza del tribunale di
Civitavecchia n. 259 dell'anno 2003, cosi decide: condanna Xxxx XXxXX a pagare a XXX Xxxx, ¥Xxx
MXXH, XK XA, XXX XXXK 8 XxxX xxxx |la somma, a titole di conguaglio, in favore di ciascuno, di
euro 51.633.33, oftre interessi nella misura legale a far tempo dalla presente senienza sino al
saldo effeltiva.

Nota di Trascrizione _f?'eg}fsfro generale n. 8156 Regist;qﬂpafﬁcolare n. 5768

fAllegato DOC 048)

Le corte di appelio di Roma, pronunciando sull'appello praposto avverso la sentenza
del tribunale di Civitavecchia n 259 dell'annio 2003, cés decide: a) assegna per intero
e in piena proprieta xxxx xxxx il fondo rustico con sovrastanti fabbricati posto in

parte nel comune di Ladispoli (ct del comune di Cerveteri) e in parte nel comune di

Cerveteri {ex Roma) e cosi identificato: al foglio 74 del comune di Cerveteri, particella: -

122, ha 2.69.60, seminative al foglio 74 del comune di Cerveteri, particella 679, ha
00.18.91, seminativo al foglic 74 del comune di Cerveteri, particella 680, ha 00.43.36,
seminative al fogiio 74 de} comune di Cerveteri, particelia 681, ha 1.90.23, seminativo
al foglio 75 del comune di Cerveteri, particella 89, ha 01.83.25, seminative al foglio
75 del comune di Cerveteri, particella 80, ha 00.07.32, seminativo al foglio 75 del
comune di Cerveteri, particella 91, ha 00.12.83, seminative al foglio 299 del comune
di Roma (ora Cerveteri), particella 60 di ha 1.94.20, seminativo al foglioc 299 del
comune di Roma {ora Cerveteri), particella 322, ha 00.08.10, seminativo il tutto come
pervenuto per rogito notaic Lodovico Mancini del 30 novembre 1954, repertorio n
1967, raccolta n 1169; b) condanna xxxx Xxxx a pagare a ool XXXX, XXXX XXXX, XXXX XXXX,
XK OWXHX & xxxx xxxx @ somma, a titolo di conguaglio, in favore di ciascuno, di euro
51.633,33, oltre agli interessi nelfa misura legale a far tempo dalla presente sentenza
sine al saido effettive; ¢) condanna: xxxx xxxx a pagare a ciascuno degli altri cinque
coeredi la somma di euro 5.477,92 con interessi nella misura legale a far tempo dal 6
novermmbre 1991 e sino al salde effettivo; - xxxx wxotx a pagare-a- clascuno degli altri
cingue coeredi la sammia di euro 593,88, con interassi nella misura legale a far tempo
dal 6 novembre 1991 e sino al saldo effettivo; - xxxx xxxx a pagare a ciascuno degli
attri cingque coeredi la somma di eurc 1.077,05, con interessi nella misura legale a far
tempo dal 6 novembre 1991 e sino al saldo effettivo; - xxxx xxxx a pagare a ciascuno
degll altri cinque coeredi la somma di euro 1.077,05, con interessi nella misura legale
a far tempo dal 6 novembre 1991 e sino al saldo effettivo; - il tutto salva
compensazione fino alla concorrenza dei reciproci controcrediti; d) compensa
integralmente tra tutte le parti le spese processuali e di consulenza tecnica. Sentenza
corretta in data 4.4.2018

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Regisiro. particolare n.. 3128
{Attegato DOC_051)
Interessi dl mora.

Conservatoria di ROMA 1

Servizio di pubblicita immobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Regisfro particolare n. 3126
tAflegato, LOC 052)

RICHIESTA ISCRIZIOME TPOTECA Agenzia delle entrate-Riscossione, in persona del
Legale Rappresentante pro témpore, con sede in via Giuseppe Grezar n. 14 - 00142
ROMA, iscritta al registro delle imprese di Roma, 1516984 codice fiscale e partita iva
13756881002, in qualitd di Agente deila Riscossione dei Tributi per la provincia di
ROMA, a mezzo del soltoscritio procuratore PIGNATARQO ANTONIO {giusta procura del

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 9
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| EZIO
Foglio “plla . Sub. | Qualitd Classe Superficie MQ . R. Domenicale | R.Agra

CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f. GSTGRG63TOTHS01G

30/01/2019, 44456, rilasciata dal Dottor MARCO DE LUCA, Notaie in ROMA),
domiciliato presso la sede/sportello di riscossione in ROMA, via Cristoforo colombo 271

Elenco sintetico delle formalitd Ipoteca (aregeto_poc 053) ISCRIZIONE CONTRO del
20/02/2020 - Registro Particolare 3126 Registro Generale 19282 Pubblico Ufficiale Agenzia delle
Entrate Riscossione repertorio 17479/9720 del 19/02/2020 ipoteca conc. amministrativairiscossione
derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo immobili siti in Roma-(RM),

2)

299 322 - SEMINATIVO | 0008 10-Al | €650 e
3 | £12.587 [ £6.075
DI CERI n, 43 da ex COMUNE di ROMA

F—-J

- Indirizzo: 00052 CERVETER] RM CON ACCESSO DALLA VIA

ER R

STRISCIA DI ORD

ey

ERISTICHE ESTERNE,

SCOLINA SRADALE TA DELLE ACQUE METEORICHE /0 DRENAGGIO STRADALE

(Altegato DOC_006); (Allegate_DOC _008); (Allegaro_DOC_011); (Allegato_DOC 01 6);

Dalle visure eseguite presso I'Ag. Delle Entrate Territorio gli immobili risultano
registrati al comune precedentemente di appartenenza ossia al comune di Roma
anziché all'attuale comune di Cerveteri,

Conservatoria di CIVITAVECCHIA

Elenco sintetico delle formalita gategate_poc. o40)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 3415 Registro particolare n. 2551
(Allegato DOE _041)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 5632 Registro particolare n. 4189
{Allegato DOC_042)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
(Allegato_DOC_043) '

Nota di Trascrizione Regisiro generale n. 8157 Registro particolare n. 1364
(Alegate DOC_044) '

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Regisiro particolare n. 1363
(Allegato_DOC_045)

Nota di Trascrizione Regisiro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
(Allagato . DOC._046)
n.

Neta di Trascrizione Registro generale

8157 Registro particolare n. 1361
(Alegato, DOC_047} N

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1360
(Allegato_DOC_048)

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 10
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f. GSTGRG63TOTHS01G

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8156 Registro particolare n. 5768
(Allegate _DOC_049)

Nota di Trascrizione Regisfro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
(Aflegate DOC 051}

Conservatoria ¢i ROMA 1
Servizio di pubblicitd immobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Regisfro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
(Allegato DOC_052)

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca aregato_Doc 053) ISCRIZIONE CONTRO

N.B. - Per la descrizione dettagliata delle formalits si fa rimando all’elence integrale
meglio descritto al punto 1), sopra esposto.

H)gil(! _ 4 -_{h.}:i__!itzl Classe | Superhicie MO C R Dnn_wmcale R, Agraria
74 o122 - CORTOIRRIG Y 026960~ A L E 79532 CE3443

Indirizzo: 00035 LADISPOLI RM -

TERRENO PIANEGGIANTE LIVELLATO PER LA COLTIVAZIONE AGRICOLA ATTUALMENTE NON IN
USO — RILEVATA VISIVAMENTE SERVITU® IN ESSERE PER IL PASSAGGUO DELL'OLEODOTTO
CIVITAVECCHIA ROMA

CARNTTERISTICHE ESTERNE

TERRENL AGRICOL! CONFINANTL— COLTIVATI

(Allegato DOC _006); (Allegato DOC_009); (Alfegato _DOC_012); (Allegato_DOC,_015); (Allegato_DOC_018)

Conservatoria di CIVITAVECCHIA

Elenco sintetico delle formalita garegato poc_o40)

Nota di Trascrizione Regisiro generale n. 3415 Registro particolare n. 2551
(Allegato_DOC _041)

Nota di Trascrizione Regisiro generale n. 5632 Registro particolare n. 4189
(Alfegato. DOC_O042)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
(Alegate DOC_04.3)

Nota di Trascrizione Regisfro generale n. 8157 Registro particolare n. 1364
(Aflegato_DOC_044)

Nota di Trascrizione Regisfro generale n. 8157 Registro particolare n. 1363
(Aliegato_DOC_045)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
(Atiegato_DOC._046)

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 -~ tel, 339.6367242 - fax 06.6670527 B
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - ¢.f. GSTGRG63TO7H501G

Nota di Trascrizione Reyistro generale n. 8157 Registro particolare n. 1361
(Allegato DOC._047)

Nota di Trascrizione Registro gerierale n. 8157 Registro particolare n. 1360
(Allegata_DOC._048)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8156 Registro particolare n. 5768
(Allegate DOC_ 048) a )

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Regisiro particofare n. 3126
(Aflegato_DOC G51)

Conservatoria di ROMA 1
Servizio di pubblicita immaobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Regisfro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
(Allegate, DOC._052)

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca raregato_poc_ 053) ISCRIZIONE CONTRO

N.B. - Per /a descrizione dettagliata delle formalita si fa rimande all’elenco_integrale
mealio descritto af punto 1), sopra esposta.

R. Agraria

S

SEMNATIVO no 18OILAT€1la9

.’H RRENO E’l \\’[ GGit‘\\‘?F LIVE
LSO

LATO PER LA COLTIVAZIONE AGRICOLA ATTU

CARN T’TI'RI‘STIC}!F ESTERS

TERRENE AGRICOLLCONPINANTI ~ ( Ol T!\’»\'ll

(Alegato DOC_0086); (Allegata_DROC._009); (Allegato _DOC_012); (Allegato DOC,_ 015); (A/fegato DEJC‘ 018}

Conservatoria di CIVITAVECCHIA

Elenco sintetico delle formalita (ategato_boc_o40)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 3415 Registro particolare n. 2551

{Allegato DOC. 041)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 5632 Registro particolare n. 4189
(Allegato _DOC_042)

Nota di  Trascrizione Registro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
(Allegato DOC_043)

‘Nota di “Trascrizione Registro generale n. 8157 Registra “particolare “n." 1364

{allegdto DOC_044)
Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1363
(Altegato DOC_045)

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 12
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - e.f. GSTGRG63TOTHS01G

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
(Aflegato_DOC,_046)

Nota di Trascrizione Regisiro generale n. 8157 Registro particolare n. 1360
(Allegato_DOC_048)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8156 Registro patticolare n, 5768
(Allegata_DOC_049)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
(Alleqato DOC_051)

Conservatoria di ROMA 1
Servizio di pubblicitd immaobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
(Affegato_DOC_052)

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca (aregato poc 053) ISCRIZIONE CONTRO

N.B. - Per /a descrizione dettagliata delle formalita si fa rimando _all’efenco integrale
meaqlio descritio af punto 1), sopra esposto,

5)

L ~ SEZIONI
plla Sub, 1 Qualitd Classe . Superficie MQ

1 Que | SwperficieMQ " R.Domenicale | RoAgraria
A Te80 T SEMINATIVO 004336 A1 €27.04 €146

3 :] g
Indirizea: 00055 LADISPOLI RM - CON ACCESSO INDIRETTO DALLA VIA CASAL DE[ VENTI ' :

CARATTERISTICHE INTERNE

TERRENO PIANEGGIANTE LIVEL LMENTE NON IN

LiSG

: AGRICOLA AT

CARATTERISTICHE ESTERN

TERREN] AGRICOLI CONFINANTI - COLTIVATI

(Allegato_DOC_G06); (Allegato_DOC._009); (Allegato_DOC._012); (Allegato DOC._015); (Allegata DOC D18);
Elenco sintetico delle formalita (asegate_poc 040)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 3415 Registro particolare n. 2551
(Allegate_DOC_041)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 5632 Registro particolare n. 4189
(Alegate DOC 042}

Nota di Trascrizione Registro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
(Allegato_DOC_043)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1364
{(Allegata DOC_(44)

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 13
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- DATECATASTALIAT,

74 681 -

CTU geom. Giorgio GIUSTI - ¢.I. GSTGRGG3T07H501G

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1363
(Allegata _DOC._045)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
{Allegata_DOC _046)

Nota di Trascrizione Regisfro gensrale n. 8157 Registro particolare n. 1361
(Allegato_DOC 047)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1360
{Allegate, LOC 048)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8156 Registro particolare n. 5768
(Alegate DOC_048)

Nota di Trascrizione Registro generale n.
(Allegato, DOC_051)

19282 Registro particolare n. 3126

Conservatoria di ROMA 1
Servizip di pubblicita immobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Registro generale n.
(Allegato DOC_052)

19282 Regisiro particolare n. 3126

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca (aregato_poc 0531 ISCRIZIONE CONTRO

N.B. - Per ia_descrizione dettagliata delle formalita si fa rimando all’elenco intearale
meglio descritto al punto 1), sopra esposto.

6)

f_ﬁl]ﬁ-thtl@ MQ
019023~ Al

Foglio plla

R. Agraria
€ 63.86

a Classe

: : R. Domenicale
CREMINATIVO

€118.63

B AC'}RIIC'O'L',,;\ ATTUALMENTE NON IN

LIVELLATO PER LA COL

TERREND PIANEGGIANTE
LSO

CARATTERISTICHE ESTERNE

TERRENI AGRICOLI CONFINANTI L()L r i\f;\!I

{AMlegata DOC_006}; (Allegato DOC_009); (Allegate DOC_012); (Allegsto DOC_01 8)

Conservatoria di CIVITAVECCHIA

E!enco sintetico delle formalita aregato_poc_o40)

Nota di Trascrizione Registro generale n, 3415 Registro particolare n. 2551
(Allegata DOC_041)

Nota di Trascrizione Regisfro generale n.
{Allegate DOC 042}

6632 Registro particolare n. 4189

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 — tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 14
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - e.f. GSTGRGE3TOTHSMG

Nota di Trascrizione Reyistro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
(Ailegata DO 043)

Nota di Trascrizione Registro gensrale n. 8157 Registro particolare n. 1364
{Allegato_DOC_044)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1363
(Allegato _DOC._045)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
{Allegato_DOC._046)

Nota di Trascrizione “Registro” generale 'h. 8157 Registro’ particolare 1. 1361
{(Allegato, DOC_047)

Nota di Trascrizione Registrc generale n. 8157 Registro particolare n. 1360
(Aliegato_DOC_048) e

Nota di Trascrizione Regisiro generale n. 8156 Registro particolare n. 5768
{Affegata DOC_049}

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
(Allegato DGC_051)

Conservatoria di ROMA 1
Sarvizio di pubblicita immobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Regisiro particolare n. 3126
(Allegate DOC_052)

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca (afegato_poc_053) ISCRIZIONE CONTRO

N.B. ~ Per ja descrizione dettagliata delle formalita si fa rimanda all’elenco integrale
mealio descritto al punto 1), sopra esposto,

Cplld Sub, | Qualith Classe | Superficic MQ

B perfic R. Domenicale | R. Agraria
75 80 - L ORTOIRRIG2 ¢ 018325-Al

TERREMC ] il _ ATTUALMENT
IMPIANTATO ULIVETO - B PRESENTE UN MANUFATTO N MURATURA EDIFICATO SENZA
AUTORIZAZIONE O CONCESSIONE B ]

LOTTO COMPRENDENTE

CARATTERISTICHE ESTERNE

TERREN! AGRICOLI CONFINANTI — COLTIVATI

(Allegato, DOC _006); (Allegato_DOC 010); (Allegato_DOC 013); {Allegata_DOC_014)

Conservatoria di CIVITAVECCHIA

Elenco sintetico delle formalitad garegareboc o40)
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CTU geom. Giorgio GIUSTT - c.f. GSTGRG$3TOTHS01G

Nota di Trascrizione Registro generale n. 3415 Registro particolare n. 2551
(dllegata DOC 041}

o

Nota di Trascrizione Registro generale n.
{Allegato DOC_0423

Mota di  Trascrizione Registro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
| {Allegato_DOC 043,

5632 Registro particolare n. 4189

Nota di Trascrizione Registra generale n. 8157 Registro particolare n. 1364
(Allegato_DOC_044) '

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1363
(Atlegatio DOC 045)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
{Allegaia DOQC 046)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1361
(Allegato DOC _047)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro patticolare n. 1360
{Affegata DOC_048)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8156 Registro particolare n. 5768
(Allegato_DOC_049)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
{Ategaty DOC 051}

Conservatoria di ROMA 1
Servizio di pubblicitd immobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
e (Aot DO, 052)

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca (adegato_poc_053) ISCRIZIONE CONTRO

N.B. - Per la descrizione dattagliata delle formalita si fa rimanda_allelenco inteqgrale
meglio descritto gl punto 1), sopra asposio.

;pin B Sub. . Cualith Classe .

( R Dc:mum(.al R. ;'\umrm -
75 Oy . (35\ TO IRRIG 2 OO G732~ AT

c 18.60 (,773

indirizzo: 00055 LADISPOLI BN < CON ACCE B‘QO l) A VIA DELLA SORGENTE
CARATTERISTICHE INTT :
TERRENO  PIANEGGIANT [‘, EIVELL
INMPIANTATO ULIVETO e -
CARATTERISTICHE ESTERN
TERRENT AGRICOLI CONFINANTI - COLTIVATI
{Allegato, DOC_006); (Allegato DOC 010); (Allegato DOC 013); (Allegato. DOC_014);

O TER TA COLTIVAZIONE AGRICOLA ATTUALMENTE

Conservatoria di CIVITAVECCHIA
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f GSTGRG63TOTHS01G

Elenco sintetico delle formalita (amegato_poc o40)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 3415 Registro particolare n. 2551
{Allegato, DOC_041)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 5632 Registro particolare n. 4189
{Allegato DOC 042)

Nota di Trascrizione Reyistro generale n. 1564 Registro particolare n. 242
(Aitegato_DOC 043}

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1364
(Allegato_DOC. 044)

Neota di Trascrizione Registro ‘generale n. 8157 Registro particolare n. 1363

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
{(Allegato_DOC_046)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1361
{Aflegata DOC 047}

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1360
{(Aflegato DOC 048) '

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8156 Registro particolare n. 5768
(Allegato DO 046)

Nota di Trascrizione Regisiro generale n. 19282 Regisiro particolare n. 3126
{(Allegata DOC 051)
Interessi di mora.

Conservatoria di ROMA 1
Servizio di pubblicita immobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
{Alfagato DOC 052) '

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca (ategato_poc 053) ISCRIZIONE CONTRO

N.B. ~ Per /a descrizione dettagliata delle formalits si fa rimando all’elenceo intearale
meglio descritto al punto 1), sopra esposto.

9)
CDATYCATASTALI ATTUA

Faglin pﬂzl _‘mb ?f)uz‘.hrial {.imsse
75 1 - CORTQIRRIG 2

© Superlicie MO © R, Domenjeate R, Agyaria ‘
] PP . i e D‘ RN

001283 -A1  e3260 0 TEIass

Inditizzo: B0055 LADISPOLI RM - CON ACCESSO DA VIA DELLA SORGENTE

CARATTERISTICHE INTERN

TE

TERRENO  PIANEGGIANTE  LIVELLATO PER LA COLTIVAZIONE AGRICOLA  ATTUALME
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f. GSTGRGG63TOTHI01G

IMPIANTATO ULIVETO

CARATTERISTICHE ESTE

TERRENT AGRICOLI (O\I']\l NTT ~ COLTIVATT

{(Allegato \DOC 006); (Allegate _DOC_010); (Allegato DOC 013), (Allegata _DOC._014);

Lonservatoria di CIVITAVECCHIA

Elenco sintetico delle formalita avegato. poc. o40)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 3415 Registro particolare n. 2557
(Allegato DOC 041)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 5632 Registro particolare n. 4189
{A/Jegam_m_ﬁDC__Ofiz) s e . . e

L

Mota di Trascrizione Registro generale
{Aflegato, DOC (43)

1. 18664 Registro particolare n. 242

Nota di Trascrizione Registro generale n.
(Allegato_DOC_044)

—t

8157 Registro patticolare n. 1364

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1363
(Alfegato_DOC_U45)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 8157 Registro particolare n. 1362
{Allegato DLOC 046}

Nota- @i Trascrizione Regisiro generale n. 8157 Registro particolare n. 1361
(Allegato DOC. 047)

Nota di Trascrizione Regisfro generale n. 8157 Registro particolare n. 1360
(Allegato DOC_048)

MNota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
{ANegato., DOC_051)

Conservatoria di ROMA 1
Servizio di pubblicita immobiliare Roma 1

Nota di Trascrizione Registro generale n. 19282 Registro particolare n. 3126
(Alegate_DOC_ 052}

Elenco sintetico delle formalita Ipoteca ¢egato_poc_ 053) ISCRIZIONE CONTRO

N.B. - Per la descrizione dettagliata delle formalita si fa_rimando all’elence intearale
meglic descritto al punte 1), sopra espostg,

10)

m; TCATASTALI'AT

Sub. ¢ Zonacens Categ. : Classe © Consist. | Superficie catastale MQ | Rer

Z }, 1368 1 ¢ ' AYT s 9,5 vani - Totale: mq ; € 1.668.106
: : : ! Escl. arce scoperte: mg ¢

Indirizze: 00032 CERVE TERI RM ViA DI CERI . 43 pmn() T-1 FRAZIONE CERI: T

gy 'Fao i Ha

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel, 339.6367242 - lax 06.6670527 18
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.t GSTGRGE3 TOTHS01G.

CARATTERISTICHE INTERN

GRUPPO FABBRICATI AD USO AGRICOLO E CASA COLONICA EDITCAT

CONCESSIONT O AUTORIZZAZIONE EDILIZIE ANTE 01/09/1967
CARATTERISTICHE ESTERN SRR

TUERRENT AGRICOLI CONFINANTI COLTIVAT! - STRADA DI ACCESSO AL .L(.)"E"".TO, VIA DI CERI

{Altegsta DOC 006):  {Allegato DOC_007);  (Allegata_DIOC 008); (Allegate DOC 011);  (Allegate_POC 016);
(flegato DOC 017);  (Allegato_DOC._019);  (Allegati DOC_da_064_a 073 elaborato  fotografico fabbricati);
(Allegato DOC 075)

Dalle visure eseguite presso ['Ag. Delle Entrate Territorio gli. immobili risultano
registrati al comune precedentemente di appartenenza ossia al comune di Roma
anziché all'attuale comune di Cerveteri.

La particella 1368 non & inserita in mappa, la stessa consiste nellindividuazione dei
fabbricati ubicati sopra la particella 60 del foglio 299 NCT.

Per 'immobile al punto 10) & stata eseguita variazione catastale in data 13/06/2023
come da richiesta del G.E.I. in valutazione si identifica l'immobile sopra evidenziato
con il SUB 1 gia soppresso catastalmente in quanto & quello oggetto di prescrizioni
jpotecarie, si rimanda alla migliore identificazione catastale di seguito specificata al
punto 3 (identificazione catastale).

Iscritta ipoteca

Conservatoria di CIVITAVECCHIA
Elenco sintetico delle formalita fAllegata DOC_ 040)

Nota di Trascrizione Registro generale n. 5632 Registro particolare n. 4189
(Allegata DOC_047)

Precetto pagamento per euro 249.695,47 oltre interessi successivi e le spese
suCcCessive occorrende

CERTIFICATO NOTARILE -
St oallega  certificazione netarile, gid presente in  atti comprovante l'esattezza
nellindividuazione delle unita imimobiliari oggetto del pigneramento (allegato_DOC_062).

- Rilevate, nel comune di Ladispoli le vie; delia Sorgente e del Casale dei Venti, siti ove
sono  ubicati i terreni oggetto della perizia, da stradario e aerofoto Google o
Topgeometri aggiornati.

N.B. - Per fa descrizione dettagliata delle formalita si fa rimando all’elenco integrale
megliv gescritto al punte 1), sopra esposto,

Quesite 1.3) 1.G)
+  Elenca delle iscrizioni ¢ delie trascrizioni pregiudizicvoli
I benl planorati:

1} Catasto Terreni

Diritto: 1/1 di Proprieta

Comune di Cerveteri RM, jdentificati nel comune ¢f ROMA
Sezione censuaria: D, Foglio: 0299, Particélla: 00060
Naltura: 1B - ORTQO IRRIGUO

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 ~ (el 339.6367242 - fax 06.6670527 19
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f. GSTGRG63TOTH501G

Ettari 1 Are 64 Ca 20
Sito in Cerveteri RM

2) Catasto Terreni

Diritto: 1/1 di Proprieta

Comune di Cerveteri RM, identificati nel comune di ROMA
Sezione censuaria: D, Foglio: 0299, Particella: 00322
Natura: 1 - SEMINATIVO

Are 5 Ca 10

Sito in Cerveteri RM

3} Catasto Terreni

Diritto: 1/1 di Proprieta

Comune di Ladispoli RM

Sezione censuaria: , Foglio: 0074, Particella: 00122
Natura: 18 - ORTO IRRIGUC

Ettart 2 Are 69 Ca 60

Sito in Ladispoli RM

4Y Catasto Terreni

Diritto: 171 di Proprieta

Comune di Ladispoll RM

Sezione censuaria: , Foglio: 0074, Particella: 00679
Natura: 1 - SEMINATIVO

Are 18 Ca 9l

Sito in Ladispoli RM

5Y Catasto Terreni

Diritto: 1/1 di Proprieta

Comune di Ladispoli RM

Sezione censuaria: , Foglio: 0074, Particella: 00680
Natura: 1 - SEMINATIVO

Are 43 Ca 36

Sito in Ladispeli RM

5} Catasto Terreni

Diritto: 171 di Proprietd

Comune di Ladispoli RM

Sezione censuaria: , Foglio: 0074, Particelia: 00681
Natura: 1 - SEMINATIVO

Ettari 1 Are 90 Ca 23

Sito in Ladispoli RM

/2) Catasto Terreni

Diritto: 171 di Proprieta

Comure di Ladispoll B

Sezione censuaria: , Foglio: 0075, Particelfa: 00089
Natura: 18 - ORTO TRRIGUO

Etiarl 1 Are 83 Ca 25

Sito in Ladispoli RM

8) Catasto Tarreni
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CTU geom. Giorgio GIUST! - c.f. GSTGRGEITOTHS01G

Diritto: 1/1 di Proprieta

Comune di Ladispoli RM

Sezione censuaria: , Foglio: 0075, Particella: 00090
Matura: 18 - ORTO IRRIGUO

Are 7 Ca 322

Sita in Ladispoli RM

93 Catasto Terreni

Diritto: 1/1 di Proprieta

Comune di Ladispolt R

Sezione censuaria: , Foglio: 0075, Particella: 00091
Natura: 18 - ORTO IRRIGUO

Are 12 Ca B3

Sito in Ladispoit RM

10} Catasto Fabbricati

Ciritto: 171 di Plroprieta

Comune 'L Cerveteri RM, identificati nel cormnune di ROMA

Sezione censuaria; H}Q‘HO 0299, Particella: 01368, Subaiterno: 1
Natura: Z.C.1; Cat. A/ 7; CI' 5; Consistenza 9,5 Rendita € 1.668,16
Sito in CERVETERI (RM) VIA DI CERI R, 43 piano: T-1;

Esequita variazione catastale del fabbricato con deposito delle relative planimetrie
aggicinate. VEDAST DESCRIZIONE APPRFSSO RAPPRESENTATA

Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli:

(Allegato_DOC_040)_vs_IPOTEC_ELEN_SINTET
{Allegato_DOC_041)_vs_IPOTEC_SERV_REG_LAZIO
{Allegato_DOC_042) vs_IPOTEC_PREC_PAGAM_E 240 695 47
{Allegato _DOQC_043)_vs_IPOTEC_INTERESSI MORA

{Allegato _DOC_044) _vs_IPOTEC_PRON su_APPELLO
{(Allegato_DOC_045)_vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO
(Altegato _DOC_046)_vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO

(Al egdio_DOCmO‘fl7)hvs_IPOTEC_PRON%su_APPELLO

- (Allegate _DOC-048)_vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO

(Allegato_DOC_049)_vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO
{Allegato _DOC _051)_vs_IPOTEC_INTERESSI MORA
{Allegato _DOC _052) vs_ISCRIZ_IPOTEC
{(Allegato DOC _053)_vs_ISCRIZ_IPOTEC _CONTRO

. llulu) sintetico dei d:ffu enti tr 1sfu imenti dl p| 0]]lletl nel ventennio

PROPRIFT, L[ PROPRIETAAL: NYENTENNIO

Si/No

(2071172018 Registrazione: Sede: ISTANZA AVF 419734/2018 (n, 62894.1/2018)

PROVENIENZA (1. F):

I beni sono stati trasferitl a soocoonx nato a xxxx il xxxx  ¢.f. xxxx xxxx con sentenza
della Corte di Appello di Roma, (ategato_poc 0a1) gia in atti.

Fabhricati:
Con VOLTURA D'UFFICIO del 25/12/2011 protocollo n. RMO515719 in atti dal

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 21
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j

1) Terreno

CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.I. GSTGRGE3TOTH01G

{Allegate DOZ O0E)

Tarrani;

Con VOLTURA D'UFFICIO del 04/04/2018 protocollo n. RMO0385758 in atti dal
-(3/00/2018 Rogante: CORTE DI APPELLO Sede: ROMA Registrazione: Sede: SENT.
PER DIVISIONE - V. A, NOTA 5768/18 (n. 48295.1/2018) salegata_DOC_008).

| DANTI CAUSA SUCCEDUTESTAL VENTENNIO ( clenco sintetico di tutti i trasferimenti) (1C)

Qiiesito 1.E)

~¢l - Certifieato di Stato Civile:

-¢2 — Certificato di matrimonio:

2. DESCRIZIONE BELLMMMOBILE PIGNORATO
Quesito 2.A)

Oppure per i terreni (Ia presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)
I“;u« Cllei;()»(,ﬂlll\‘il(] Ilbuo w R e e
§ ENO ’\G]\I( OL O L. lBFR()

| CONACCESSO DALLA VIADICERLn 43
I NON COLTIVATO

hnmf)lule

120,60

TOTALE SUPE Mg 19

CRILEVATA SERVITU A FAVORE DELLA REGIONE LAZIO REG GEN 3415
- REGPART 2551 DE 1« 1061995 alegateDOC088)

SERNVITES

i Tavola/aile

Particelia 1172; Part. 32
ém comune dr Ladlspma del fogho 74

: bngm cle R Do nu_mmh
2T GE 20 A CET36

DALLA VIA DI CERI 1. 473 da ex COMUNE di ROMA

’n-:-miz[;?:ﬁs'o m;x&r_-iacf;\%é'fiz LIVELLATO PER LA COLTIVAZIONE AGRICOLA ATTUALMENTE NON IN
LS50 CON SOVRASTANT! FABBRICAT! GRUPPO AGRICOLO B CASA COLONICA EDIFICATI IN ZONA
AGRICOLA ANTE 01/09/1967

CARATTHRISTICHE S TERNE

{"T;'.!{Hi‘\"i ’UiRI(‘(')H CON ANTE COLTIVATY - STRADA !“)l”;\(.‘.CIiSS(Z‘» AL LIO'T'T:‘{} VIA DI CERI
LATA SERVITU ORA SU PART 322, SEGNALATA SERVITU
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2) Terreno e e
Chmmebtie Lo Tipe s Terreno coltivateslibero, ece
COMLE i o TER ') I Hi[I{\('“)

\EQN{ SUTIVATO

TOTALE SUPERFICIES 0 Mg 810.00

_’Hmh ":Ht,aalu e
12); (Mlegata DOC. DIt

i\\ﬂ ("“\"i“ :‘;'{AU A'i I‘L;Ai i

¥ U"‘z(l el ‘wui Crnmli ¢ hsse fnu;:.ci.ri;{‘m S l\ i)muw;mlb" o C R Agraria
299 i - CSEMINATIVO C 0008 10~ Al 6650 304
3 : C £ 12,387 0.075

fndivizze: 006052 CERVETERE RM CON ACCESSO DALLA VIA DI CERI 1, 43 da ex COMUN
CARATTERISTICHE INTERNE
STRISCIA DI TERRENO BOR DO STRADA LUNGO L/
CARATTERISTICHE ESTERNE i

SCTHOINA SREADALRL PER LA RACCE

A r.n;;i,.z,,[;:'Acf:n,ng METEQRICHE £/0 DRENAGGIO STRADALE

3) Terreno
Paumabhiie Ferrenio coltivaiodibere, vee

O LIBERG
ESSO DALLA VIA DI CER? i, 43

CUDRIDEVATA VISIVAMENTE SERVITU® TN ESSERE PER 1L PASSAGGUO |
- DELLOLEODOTTO CIVITAVECCHIA ROMA

GIGGRAFICA

L Tavolr ;‘.|§lt’“ e

a1,

T 80; part.

Superficie

: . Domenjeale
LERIOIRT\IC: 1026960 A1

fe 79830

l!‘r-*iir%;’;«* 7G55 LADISPOLE RM -2
CARATTERISTICHE INTER

T ',i O PIANEGGIANTE LIVELLATO PER LA ENGN N
U SEGNALATA SURVITU

CARATTHRISTIONE |
THRREND AGRICOL

ERNE G
CONPFINANTIE - CL)[iI\ﬁH

&Y Terrano
intmabile | Tipe @ Twreno coltivaterlibers, ece

00054 Frumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.66703527 23

email - geom.giorgio.glustim@pgmail.com

€KL
xr
p=d
<
<
o
b=
o]
|
@
@
=
]
™~
P~
a
=T
o
©
-
d
o
i3
o
o
fa]
©
©
]
@
~
3
s
=4
)
0
Ry
<
[
(G
=
<
o
2]
[
L
‘0
<L
uag
=
14
<
B
=]
]
brs
.
ab
£
e
2}
9
&
=}
Q
e
oy
=
Q
e
a
2
©
E
=




CTU geom. Glorgio GIUSTI = .t GSTGRGE3TOTH301G

; ‘m{r ]'I() D, \i I A \,H (‘Asmf DE l VE\[“H'" '

74 o1 - SEMINATIVO 00 1891 Al ciiro €635
Heddivizsa: 00655 LATISPOLL M - CON ACC i xs() NI m m& DALLA VIA CASAL DEILVENTE

CARATTERISTICHE INTERNE T e
TFERRENO DIANEGGIANTE LIVELL ATO PER.LA COLTIVAZIONE AGRICOTA ATIUALMENTE NON 1N
150

CARATTERISTICHE ESTERNE T
THRRUNT AGRICOLT CONFINAN

- COLTIVATI

5 Terrano

Imurohile hpu Tarrene coltivatodlibers, cuc

‘ i FERRENG LIBERO

R (")\ ACCESSO DALLAVIA T CERa 43
NON COLTIVATO

FOTALE SUPBERFICIE . My ai06.00

SERNERE

"!"uvoia!}{fieéh!n
2113 (A[!eqato elelo ;71)5)

{_}am ita LfLmsLm T Super cenicale R \“ldim
- SEMINATIVO 0043306 A1 € 27,04 L' 14,56

iq;sénw} ““:'?“'1=-'\'r'>i'~s!*on M - CON AL(I‘;HQ I\[JH\IHU [ \I LA \!l;ﬂ\'d.:f.i\S-,f\'L;r)vf'éi"
CARATTERISTICHE INTERNE : e
T i»,ae\m:\.u PIANEGGIANTE LIVELLA‘FO 11131{_ LA C(ji;mz\mzl(gm;

ACRICOLA ATTUALMENTE NON IN

IR
CARA ﬁ"f{ STICHEESTERN LT
TERREENI AGRITCOLL CONE 'i‘,‘\.’\ﬂ*({)[ ii\:\ll

e 83 T rEnO

im mum}t‘ : qn_no L(mi\ i*-;:‘iiiwmﬂ_z.w""‘

xsn INDIRETTO DALLA VIA CASAL DEI VENTI
AT

)
T
w
2
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TOTALE SUPERFICIE | Mq104623.00

SERVITL

__{Mfﬁﬁ:?

CONEIN

Partic ”E?c“ ()?__.;,____
DATICA _
Poghia §}J§'d . S‘u;}urimc TR, Domenicale

74 681 - CSEMINATIVO 819623 -A1 € 118.63 LEG3

Indirfeza G0053 LADISPOLL KV ~ €O Y INDIRETTO DALLA VIA CASAL DEI VENTT

CARATTERISTICHE INTERN

TERRENG MANEGGIANTE LIV

US0

D AGRICOLA ATTUALMENTE NON IN

CARATTERIBTICHE BRTERN

CTOTALE SUPE

PERREND AGRICOLI CONFIN ‘;NH_‘ i:f.‘{.)l‘,'['{\’f\'i'i

Cwmamobile

7Y Terrens o ,

Tipo : Terreno coltivatedibere, eee
TERRENO L !BIXRQ _
: ) DA VIA DEL LA SORGE
; ‘\}DN COLTIVAEO

algszso

CRILEVATA VISIVAMENTE  SERVITEYS A FAVORE DEL  LOTTO
"()\ﬁ’!\l\’ ENTL PRESA JUUGUA DEL CONSORZIO PONIFICA T A R, 5

: E’Ri SENTE UN MANUFATTO IN MURATURA VDBIFICATO IN ASSENZA DI
TITOL () mx V210 (ategato DOC_061) e (Allegato_D0C 077) f

RERAYTLY

HiRSE

: &:e}a}r{'ﬂ_( bug}url ¢ _ 1<, Dmn{mmic
CORTOIRRIG? 08329 A1 { 165,63

Tndirizse: QUDSS LADISPOL

M - CON ACCESSO DA VIA DELLA SORGENTE
CARATTERISTICHE INT T ~ —

TERRESG  PTANEGUIANTT TUATO PER LA COLTIVAZIONE AGRICOLA  ATTUALMENTE

EVEPEANT AT ULIVETO - 58 _‘\%,‘\L,:\Tﬁ\ ESERVITU EMANUFPATTO ANOMALO.
CARATTERISTICHE BSTERNE o T e

TERREND AGRICOLI CONVINANTI - ( oLV \H

8) Terreno

?m;!mluie

'iipo i“umw L.(l‘“!‘ Y hhuo e

: ( i} IA VIA {_nfau_,f-x_s;r:)z__«_“j_t.ax‘;‘l_: o
NON COLTIVATO

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 25

email - geom.giorgio.giustifomail,com

20
=
jpe]
o
o
[
kel
(324
el
(=]
il
=21
=t
uw
o
N
o
bl
[=1]
[1=)
=
hod
-y
in
o~
o
[=2]
m
m
]
o0
o~
i
B
=
L
0
®.
<<
©
o
z
<
B
@
.
i}
o
<
o
e
T
<
ol
s
o
v
w
@
E
L
14
[V
o
e
QD
=
0
=
@
.
a
2
541
E
&




CTU geom. Giorgio GIUSTI - ¢ GSTGRGGITOTHI01G

TOTALESUPERFICIE. Mg 732,00

. .;';{{]{\‘}";‘%_?’ e . e

4 Tavala dfltﬂdlu S

Tl ! - R, Domuu
; ]F RIG 2 OB O7I2-AT € 1860

055 LADISPOL KM - CON ACCESSO DA VIA DELLA S(}RUF\ I
CARATTERISTICHE INTERN : : e e R Y
TEREDND PIANEGGIANTE 1,}\’ELI.,’”\T{} PER L:\ Cf(”)L'!"}\f";—‘\ZEONE ;\Ci.lw’.[('_'(}.l,.;\ ATTUALMENTE
LRy

C:\P:\HLRT.‘: TICHE ESTERNE
TERRENI AGRICOLI CONT \AI\’!] - (_OL’I v

Indirirss:

ATT

9} Terreno
bamobile
CONILE

'!uls,nﬂ miiimm libere. e

317 }\U

TACCESSO DA VIA BELLASORGENTE T T
. _.,s:_".‘r_‘f‘ DLTVATO - o '

TTRD COLTURA

POTALE SUPERFICTES Mg £.283.00

T Tavolaallegan
J13), (Aflegat DOC 014);

‘U“ W e
;cjsi‘?i:aﬁih 94' F‘art, g,

'; Superficie F_{ Dmuumak -
SRTO E‘-’.Rl(: D0 1283~ Al L3260

brdivizze; , S 4B

so D &\ v A DELL \ som[’”’
\{\;\.M\‘ S :

T LIVELLATO 'PER A (.“OLTIVAZIGNE AGRICOLA  ATTUALMENTE

‘\{Uf xf%f%(iILi‘s“[ SRNE Sy T
TURREND AGRICOLI COMNFINANTE - COLTIVAT

105 Febbricat
Deserizione immobile (1a presente Scheda dovra éssere ripetula per ogni immobile pignorato)

!smrmhm Tipo 1 Appaitumente. villy, ece

L CASA COLON;LA (AGRICOLA] ¢ Accessor INTERNIed ESTERNI
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CPOTALE SUPERFICIE CALYEY

Avecssont {icl]‘jmuml;:k

ACCESSORL: Mq 19370

- ACCESSOR! ESTERNI DISTACCATI DALLA CASA COLON[CA

Mg 96,86

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

(A lies ﬂm 2O @95;, {A/!@ .;am
1 DO 018 (Al

dws a as k’mm N

im{“IL,‘\i\Si%l’ _ -

Fraglie p,im St ,; ey, - Claste Conslsi. é'ﬁupuisuc‘ mmsm%e

are BRI I R .‘E AT a 9.5 vani Totale: g o ; C 5608;16:
- : | Escl arce scoperte; mg ‘ L

Wdinizzo: 00052 CERVETERS zm \fm DI ("‘l'ru n, 43 pmne 1

| CARATTERISTICHE INTER

GRUPPO FABBRICAT] AD USO AGRICOLO E CASA COLONICA EDIFICAT in ZONA AGRICOLA ANTE

BLAOGTELT

P CARATTERISTICHE BSTER

VERRENE AGRICOLT CORNPINANTI COLTIVATL - STRADA DY ACCESSO AL LOTTO ViIA DECERI

Quesite 2.B)

Art. 10 D.P.R. 633/1972 - Vendita soggetta/esente dalle imposte

3, 8TORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Chuesito 3.A)

Conformita tra Ia deserizione attuale del hene e quella contenuta nel pignoramento:

Difformith tra I descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento

-l

I dati identificativi in pigneramento, inquadrano | beni pignorati, con l‘attenzione
come gia precisato, che tali dati in catasto Ag. Entrate Territorio non sono del tutto
aggiornat] nellidentificazione del comune catastale, nota che pid volte ho gia
sottolingato in parizia, pur éssendo ormai trascorso oltre un ventennio dal passaggio
del comune di Roma &l Comune di Carveteri faflegata_DOC_003).

Dalle visure eseguite presso 'Ag. Delle Entrate Territorio parte degli immobili
risuitanc registrati al comune precedentemente di appartenenza ossia al comune di
| Roma anziché all'attuale comune di Cerveterl.

~1d:

Malgrado la sovrapposizione nellfidentificazione del comune di Roma a quello di
Cerveteri | dati individuano correttamente i beni pignorati. Ho ritenuto opportuno per
la mighiore identificazione allegare in perizia anche un supporto aerofotografico onde
poter meglio individuare le singole unita cggetto di pignoramento.

(Adegat] da_ DOC 006 a 01t

U3
: SRE
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - c.f. GSTGRGEITOTHIOIG

Dopo Fincarico conferitomi in udienza del 16/05/2023 in data 13/06/2023 he
provveduto a depositare pressc AdE Territorio RM la variazione catastale del
fabbricato oggettoe di CTU, individuando cost in miglior modo le unita immobiliari
facenti parte dei fabbricato stesso (VARIAZIONE del 13/06/2023 Pratica n. M0310433
n attt dal 13/06/2023 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
(N, 310433.1/2023).

Depositando altresi anche un elaborato planimetrico radegato . DOC _096) FLAB_PLANIM_ LIBR
perla pit corretta identificazione delle unita menzionate.

Portande in soppressione il precedente subalternc 1 della particella 1368 del foglio
299 che indicava sommariamente 'immobile.

E generando altresi ¢li altri annessi alla casa colonica identificandoli con | subalterni:
501 stalla; 502 Magazzine; 503 Magazzing, E 504 abitazione,

Quesito 3.B)

Aggiorivmento del catasto

Immobile sito in 00052 CERVETERI RM VIA DI CERI n. 43 plano: T-1 FRAZIONE CERI; Distinto
i catasto al foglio 299 narticella 1368
Agorarnato in calasto in data 13/06/2023
£ meglio identificandolo con | subalterni;

- 501 PT stella gavegato. DOC_097) 5UB_S01_VISUR_PLANIM,

- 502 PT Magazzino (Allegato_ DOC_098)_SUB_502_VISUR FLANIM,

- 503 PT Maqazzino (Allegato_ DOC_099)_SUB_503 VISUR_PLANIM,

- 504 P1° abitazione (ategato. DOC _0100) SUB 504 \VISUR_FLANIM.
Mentre gli aitri fabbricatl menzionati in CTU in guanto fatiscentt sono stati considerati
cellabenti, per cul dovid essere predisposto accatastamento dopo la reale esecuzione
delle opare necessarie a renderli agibili alle destinazioni in uso per I'attivitad agricola
dedin quale ne fanno parte.

tarmobiie |

Ui immaobiliare dat 1378672023

NRATTIDENTIFICATIVE DATI B CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA

Sevione Urbana Foulio Particella Soub Zom Uens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Catastale Rendita

1 209 1368 S0 & Cla 5 36 m? Fofale: 65 m? Eurp 59,39
i ALY 1368 302 o i 5 18 mi? Fotalerz2m®  Furo 39,04
1 209 1368 i3 O 2 NS 14 w? Fotules 19w Fura 30,37
1 A1 1368 X 6 A3 ) 4 vani Tatale: 95 m? Faira 268,56

Taiule:
exclase aree scaporfe™*;
R RS -
SO Prateos o RMO3GEEE in sty b D000 DIVIRIONT-DIVERSA DISTRIBLIZIONE DEGLE SPALTINTERN

VAR

IR

Quesite 3.C)

Acquisizione dellemappe censuarie

[mmobile ...

Le mappe & visure catastall sono state acquisite e depositate in allegato alla perizia.
Per guanto riguarda 1a_migliore identificazione degii. immmoehill oggetto di pignoramento
ne ho esequite i rilievo ed ho provveduto a montare tale rillevo allegandolo onde
noter meglio evidenziare lo stato dei luoghi anche con relativo elaborato fotografico.
‘ale rilievo garantisce le superfici e le relative destinazioni d’uso delle unita rilevate.
i, in guanto nel prelievo della planimetria catastale in atti, questa risultava

T

-

'

mancanke, successivamente, € stata aggiornata la situazione cabastale come sopra

00054 Fiumicino RM via QLIENA, 123 —~tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 28
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(Aflegat! DOC da 054 s 061 063 096_097 098 099_e_0100).

Fimmabile ...

4, STTUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG

Strurento yrbanistico comunale:

L'utilizzazione dei beni prevista dallo strumento comunale & al di fuori del PRG in
gquanto trattasi di zona agricola.

La stessa destinazione agricola era gia in adozione sin da! passaggio dal comune di
Roema;

Cosi & rimasta net comune di Cerveteri {agricola);

Cosi ¢ nel comune di Ladispoli (agricola).

Quesits 4.3) - CHU

L fadtan

Certificato i destinazione urbhanistica (solo per i terreni):

s & provveduto alla Tichiesta del certificato di destinazione urbanistica e il certificato
di esistenza o meno degli usi civici sia presso il comune di Cerveteri che presso quello
di Ladispoli. rallegati da_00C 023 a_026._e_050),

I giorno 06/07/2022 dopo aver reperito parte della certificazione richiesta venivano

P inseriti nel fascicolo:

Il certificato di usi civiai rilasciate dat comune di Ladispoli gia accluso,
fAffegeis DOC G50},

riificate di usl civicl e destinazione urbanistica rilasciato dal eomune di Cerveteri
o DO D87

I cartificato di destinazione urbanistica dal comune di Ladispoli gagegato_poc_osa).
Gli immobili ricadono in zona agricola

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolaritd editizia:

Sono state esequiti degli accertamenti presso il comune di Cerveteri g quello di Roma
con accesso agli atli per la verifica delle regolaritd urbanistica dei fabbricati. Anche
con fa richiesta di accesso agli atti presso i Comuni di Roma e Cerveteri. Da una
prima visura verbale, non risultanc essere stati rilasciati: Certificati di agibilita;
Concessioni efo  Autgrizzazioni edilizie; Né richieste di condono edilizio per la
regolarizzazione urbanistica degli immobiligaregst_poc_ 027 032 033 034).

B conseguenza ho ritenuto opportuno verificare, data la vetusta dei fabbricati, 'anno
di ultimaziene lavori“onde constatare se questi avrebbero potuto esse franchi alla
richiesta di autorizzazioni edilizie, con ispezione fotografica eseguita presso [a
S.ARAL Nistri Srf di Roma, ottenendo la certificazione che gli immobili alla data del
20/04/1967 risuitavano finiti ed utilizzati a scopo agricelo con le relative pertinenze
annesse alta casa colonica garegate_DOC_028),

U ogiomoe 06/07/2027 integrave la CTU inserendo alinterno nel fascicolo, la
documentazione definitiva rilasciata daghi Uffici interpellati, di cui:

Con udienza de 27/09/2022 ricevevo indicazione per apporre integrazioni e modifiche
alla presente CTU, integrando:
- allegato _doc 091 _negat_atti_Roma.
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Lonclusiond:
I fabbricati non risultano conformi ai titoli abilitativi perché inesistenti, ovvero gl
immebilt sono stati edificati ante 01/09/1967 senza la relativa concessione
aedificatoria.

Altrest, esiste la possibilitd per il recupero e la quatificazione_del patrimonio_edilizio
gaistente e lo svilupno di processi di rigenerazione urbana, di proporre istanza per

Pesecuzione di laverl odili per ali immobili esistenti ante 01/06/1967, ciusto art. 9 bisg.

BER 0, 380/01 e art 10 comma 1 lett, d Legge n, 120/2020,
Gia in adozione dall'Ufficio Urbanistica di Cerveteri.

Quesito 4.D) - Apibilitd

Dichifarazione di agibilitd;
Sono state richieste {ramite accesso agli atti le certificazioni di agibilitd, gualora
asistent] camegsti DOC 027 031).
Essendo stati edificati da oltre cinguanta anni per scopo agricolo con molta probabilita
non esiste nassuna regolarita urbanistica né quantomeno la certificazione di agibilita.
& sequito della documentazione ricevuta da parte degli uffici urbanistici interpellati
come sopra riportato e gia integrato non é stata reperita documentazione alcuna
onde si possa ratificars l'esistenza di certificazioni di agibilita degli immobili esistenti
sovrastant | terrent cggette di CTUL
nodata 06/07/2022 provvedevo ad integrare fa CTU inserendo nel fascicolo la
documentazione definitiva rilasciata dagli Uffici ai qusli sono state inoltrate le
rchiaste, rispettivamente:

- altegato_doc G488 _negat_alti_Cerveleri;

- ahtegato _doc 0%0_negat_attt_Roma.

Con udlenza de 27/09/2022 ricevevo indicazione per apporre integrazioni e modifiche
alla presente CTU, integrando:
~ allegato_doc_081_negat_atti_Roma.

Conclusiont.
Non esistono dichiarazioni di agibilita o abitabilita rilasciati, per i fabbricati oggetto di
T

Quesito 4. (Alire) - Certificazione comprovante la presenza o meno di “usi civici”

Cerfificatn di esistenga o mena degli usi civici:
Come sopra, I giorne 06/07/2022 integravo la CTU inserendo all’interno del fascicolo,
tz documentazione definitiva rilasciata dagli Uffict preposti, di cui:

- allegato_doc_050_cf _usi_civici_Ladispoli;

- allegato_doc 087 cdu_us_civ_Cerveteri,

Glt immobili non sono gravati da usi civic

Quesito 4.5}~ Violazione dells normativa urbanistico-edilizia

Difformith edilizie, sanabilith e costi fugginngere un middnla per sgni Immobile pighorato)

[mmobili:

&

fabbricati, in Cerveter; frazione Ceri; Con accesso dalla via di Ceri; al Civicoe numero
473, Meglio distintl in catasto al Foglio: 299, Particella: 1368,

00054 Fiumicine RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 30
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DifTormitd edilizie:

A1 fabbricatl, essendo statl edificall in zona agricola avendo fatto-parte integrante della
¥ b

Bonifica dell’Ente Maremiia Tosco Laziale gasesato_poc 028, sono stati edificati da oltre
un cinguantennio, senza le prescritte autorizzazioni o concessioni comunali,

Sonabilia:

Art, 9 his DPR n, 380/01L e art 10 comma.l lett, d Leqgge n, 120/2020,

Costi:

PReristanza art, 9 bis e s, DPR n 380/01 ¢ s,

Dt € 200,00
Farcella professionale, progelto relaz altro, ca € 3.500,00
Par Variazione catastale presso AdE
Tipo mappale inserimento in mappa NCT € 1.900,00
Dirivtr NCT & 160,00
Estratio € 71,00
Diritth NCEU € 50,00
Parcella professionale planim catastali ca £ 3.450,00
Somman £ 9,331,060

Olire VA 229 o CHAPG 5% dellimpenibife

Commerciabilita:

Per la commerciabilita e vendita del fabbricatt eseguiti in assenza di titolo edificatorio,
gitsto art. 40 legge n. 47/85 essendo questi stati vitimati ante 01/09/10967 possono
essere commercializzati previo deposito ds parte del venditore della dichiarazione
sostitutiva dell’alte di notorietd attestante 'avvenuta ullimazione ante 01/09/1967,
essendo guesti commearciabili, né verra eseguita fa stima per individuarne il valore di
vendita,

Cy rilevi egisienza oi divitii demaniali (di superficie o servitic pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi
st stata affrancazione, ovvern yrantificandoe gli eventnali oneri i gffrancazione o Fscatto;

Aggivngere la planimetria dell tmmaobile con indicate le difformita edilizie (facoltative) opprie inserirlo come allegaio
allu perizia nel Capito 3 (facoltativa)

Eseguito rilievo e allestito il relativo elaborato grafico, aliegandolo.

(Ailegat DOC da_054_a 063_a 063)

S, VINCOLI E ONERT CONDOMINIALL
Quesito 3.AJ = Vincoeli sui beni pignorati

Esistente. o ‘Non _Qsié'tci:t{z L

Fineolo ariistico:

Vincolo storico:

Vincolo atberghiers di inalienabiliti:

Fircolo ofF fndivisibilita:

Quesito 5.8) - Oneri condominiali

H
H

Spese fisse-di gestione o ninniengione:

i
¢

Spese strvordinarie gia deliherate:

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - -fax 06.6670527 3t

email - geani.gio rgio.giustigfgmail.com

o
=
=
(=%
o
o
3
g
!
o
&
o
w3
o~
~
>
=
&
©
©
«
=
[ed
o
o
[=23
o
o
a
o
~
-
B
g
o
5]
=
<
U.
o
Z
<
&
7
Q
w
&
=
@
3
x
<
o
la}
g
v
w
a
E
[t}
Q
|6}
i
=]
S}
fod
0
2
[&)
m
&
2
m
E
(Y8




CTU geom. Giorgio GIUSTI - «.f GSTGRGE3TOTH301G

Spese condominiali:

Altra:

Quesito 5.C) — Diritti demaniuli ed usi civici ( allegare certificato attestante presenza/assenza degli stessi)

ST :

- In ath, servitd 2 favore della Regione Lazio sulla particella 60 gategato_boc_oi7),

- In essere, riscontrata servitu passiva sulla part. 122 a favore dell'Oleodotto
Romg-Civitavecchia che viaggia parallelamente all’autostrada azzurra Roma-
Clvilavecchia, rilevata visivamente al momento del sopralluoghis-

- In essere servitu atitiva sulla part. 89 a favore del fondo, riguardante il
Consorzio Bonifica Tevere ed Agro Romang per la fornitura di acqua a scopo
irrigue, rilevata visivamente al momento dei sopralluoghi rategste_poc 076),
inoltre risulta sovrastante il lotto un manufatto realizzato in assenza di
autorizzazioni o concessioni edilizie né di sanatorie edilizie.

Riscontrato
- Vingelo ai sensi del PTPR/2004 (stradale) Regione Lazio. fadegata_poc_ o8o)

6, OCCUPAZIONE DELL IMMOBILE PIGNORATQ
Quesito 6.AJ -~ Occupazione dell’immaobile

r Immobile L _5'0(5(:'_!”)5_110:- SR
Cervelert Fg 299 Prt 60 NREX XX¥¥
7 29% Pri 322 e KKK RXKK
} i Part 122 = KURK KXH
| i 4 Part 679 e HARK XXX
| Lindispodl Fg 749 Part 680 m o XXKR RN,
i Part 681 o HHHK XXX
Part 89 s KXHK HARY
spodt Fg 7B Part 90 W XHIK MHAR
| Ladispoli Fg 75 Part 91 mre KKK XAUNN
i Cerveteri Fg 299 Pr 1368 32 NHNN KX

9. Occupazione delPimmobile pignorato
A} aeeerti se Dimmobile ¢ libero ¢ oeclpiaty,

Durante gli accessi, gli immobili risultavane occupati da CflijNRREP= identificato
dalte F.O. come da verbale jaflegato_DoC a30

Quesity 6.8) — Possesso dellhinmobile

H
{
1
:
i
1

Immobile . | Intestatay | Titelo Jegittimante il possesso * | Trascrizione del pighoramento.
Tarrano RARE NHKX SENT_CORTE_APPELLO_RM | Nota dsirsenzions Registra generale .
“arveisr] Fe ; 2004 3635 Regisuo pafticolars o, 4 [8Y ‘
Cervelsri Fg 299 - Semizione o 30 del 244032021 Specie

AEHaps P
{Allegato DOC_§81)_SENT_TRIB_RM SLECUTIVO O CAVTELARD

3 rione T26 VERBALYE 14
BIGNOBAMENTO IMMOBIHLS
{Allegate DOC R47)

HE Sty HREHH HKEXK SENT, CORTE _APPELLO, RM Haota dinsensaone Regsios generale g,

80054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.63672472 - fax 06.6670527 32
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o \,‘ teri Fg 299 2004 :‘ze‘n“ Rin‘i\ll‘(l ;*.1 lm)lau. 0189
322 i 13_5ENT -
{Allegzte DOGC 084 SENT TRIB_RM ¢ l‘jE\O()k AUTELA
Hone 720 ¥ FRBALE DI
HRAMENTO IMMOB I
{Allegatn DOC 042}
Terren RRKK ZHKK SENT_CORTE_APPELLO RM it Hasenizione l\ics.islm genepile
tavdlis ol o b3 2004 sty partiediare n, - 189
j"(_"}r“‘i“”-*}‘ci“ g 74 "”g‘ 7 Lo o ENT TRIB RM fane 11, 3de! 247 21 Soeeie
Part 122 (Allegato DOC_081} SENT_TRIBR ATIO ESECUTIVG O CALTELARE
csenziine 720 VERBALL DI
PIGNORAMENTO IMMORBRILY
{A!fenam .DOC_042)
Tereeno XAXH KRR SENT _CORTE_APPELLO_RM adi tmn.ra/iom, Rcf_lqlm memlc 1
Ladispalt Fg 74 2004
Dot B70 {pHsgato_DOC_081) SENT_TRIB_RM
KRR HAKK SENT _CORTE _APPELLO_RM
Fog o 74 20
' tAfizgatn_DOC 381} SENT_TRIS R o
Vlescrimne 726 VERBALE (3
TFEGNORAMEN T INMMOBILL
{Adegato GOC $42)
Terreno KRXK KRR, SENT_CORTE_APPELLO_RM Mota di wuserzzione Regisieo generale o
o . 3637 Regstro paricelare n, 4189
Ladfspoli  Fg 74 2004 . ) OS2} Specie. |
Dark G81 {Allegato DOC_H81) SENT TRIB_RM ELARE
(Aifeqain_ _SDC__ [}42)
TErrenn KR KKK SENT_CORTE_APPELLO _RM Ntz ) traserixione Registro gensrale o
Ladispali Fg 75 o C apna ‘ Rearsiro particolare o, 4 154
L AREEUE b 3 e e _ asentrcione p, M del 247 21 Kpecie
Part BY Wlisgato DOC.DBT). SENT_TRIE RK ATTO LSECTIVG O CAVTLARE
Presurpens 720 VERBALE D
CNORAMENTU IMMOBIL
{Allegate DOC 842)
Terrena XXHK ¥ A SENT _CORTE_APPELLO_RM rasern leuisim generaly n
i gl o 2004 { o purhicolare n 4189
f:‘?{_j’t’}'}fi’ Fg o 75 o . R Presemaziune v W el 2403021 Specie
Past 90 (Allegate_DOC_0a1)_SENY TRIB_R¥ ATTO ESCOUTIVG O CALTELARE
Prscrgione 726 VERBALL D)
TN ANMENTE IMNMORILT
{Bllegato DOC 042)
WHNH FHHXK SENT_CORTE_APPELLO_RM Nota i traserieone Regstro gonerale n
vy 75 2004 32 Negistro putticolare n 4189
T = = - peon St del 2 2T Speie
{Allegate DOC_D81) _SENT TRIB_RM VFIVO O UAL TELARE
P VERBALL
! {ANMPRNTO MM
(n !ﬂaaio DOC 0423
Pabbricats MUK KERX SENT_CORTE_APPELLO. RM | Mulwdireserzione Registto generale o
~ r - - 3032 Registro purticoiare n 414
Carvoteri Fog o 299 2004 : S g .
- - | Prosentazione n. 30 del 244032021 Speete
P 1368 (Allegato_DOC_08Y). SENT.TRIB_RM ATTO ESECUTIVO O CAUTELARL
Uhosericiore 720 VERBALL TN
PIGNORANMPENTO IMMOBIA
{AlieadtrROS e = - -

BY ucqnisisea it titolo fegittimante il possesso o la detenzione dél bene evidenziano se eSso ha data certa anteriore alla
traserizigne del pignoraments;

I heni sono stath trasfariti a o oo per tramite di sentenza della Corte di Appello di
Roma, raiegato D0C_081).

Quesito 6.C) — Atti privati o contratfi di locazione sullimmobile

Descrizione:
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Contratti.

Al privati

Comtraiti di tecazions

Quesita 6.0} Assegnazioue della casa coniugale

Descrizione:

Oppenibitind — Acguisizione dief provvedinmento di assegnazione coniugale

Quesito 6.E)

— Stima del eanoie di locazione di mercato

TANDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignoramento

Notifica atte di pignoraménto: i
Immohile Intéstatario/D 5[ Beni (F., p.lla, s0b) . [ Quota™ [<Trascrizione del 1itolo'di propriefa
KUK WHHX Tarreno ] VL H.%{u)\ IXUFEICIO da.i Ndi42 i)lfé} ,
- jreotecotio n, RAMGSSETSE in atnl dal 03/09721 8
Cerveterl Fg 299 Prt Rogante: CORTE D) APPELLD Sede; ROMA
1} Terrenn 60
L oera Registrazione Sede SENT PER DIVISIONE -
VoA NOTN STEVTE (n 48205 12048
(Allegata DOC 006
WEWR KA Tarrano i/ VOLTTRA PUFTICIOY dod 64842018
.« bl Ee PO e protesdio i WAMIBATEE in o dud 0309208
Ly e Cerveteri Fg 299 Pri o DORTE I APPELLL S *dt RO
Pl Terrenc 322 rezione Sede’ BENT PER DIVIRIONT -
SoOA MUITA FTERAE o ib?.‘).‘\ P
{Allegasto _DOLC 608§
XRKK RHNX Terrann 171 VUL EM PFUFFICHY dol 4%
- - - protoveiis n, RAEISETAS o aut dal D3OO2018
o e Ladispoli Fg 74 Part Regante CORTE DL ABP ROMA
3) Terreno 122 Remistrszions Sede SENT PER DIVISIONI -
V.oooA NOTA  I76H1E in 38293 12018)
{Alegate_DOC_006
KHFN HXK Tarreno 11 VOLTLRAIUFFICIO del 040472018
e - it 0 n REOISS AR in atte dad GROU201R
e Ladispol Fg 74 Part Reganee CORTE D APPELLO Sede ROMA
41 iereent &79 egitrazivee, Seder SENT. PER DIVISIONE
YOOA NQTA STRNAS [ 48295192
Allogats DOC D06
XXM WHNK Terrana 14 VOL FUTA DU FICTH e L03
sdicnali Bo 74 Pt Hoow RMOIBRTEE i s
o 1:3:‘:1‘5;“;; Fg 74 Part BT DT APPELLA) Sode ROMA
&80 s Fedes RENT PER DIVISIONS -
NOYEA IT6RLE pa 482951200
iAl {egato DOC_006
XOEHRK KUK Terreno 11 VOLTUGRA D ffr( G et G042 ;(; 001
. - protuesdio n RMOIRITI8 mami ded 03/09/20
B v _l:.?idzsp_uﬁ Fg 74 Part !mmm CORTE DUAPPELEO Sudes ROMA
D tarreng o8l mrinte & T, PER DIVISICH
J E70S [ECR 3 o lv 5 0 P vE B
{Allegnta DOC {ios
KA R R Terrenn 171 VOLTURA DFUEFICID det 04042018 .
adianntl Fo 75 pro oo RAOISFT5R inath dad 030020108
S e i:‘?jdis’m;‘ Fg 75 Part iz0g ORTE DY APPELLO Sode ROMA
£y PRIEENRG 89 Remsteesiong. Sede, SENT. BER DIVISION: -
VoA NUTA STOMIS (o 4839312004
{Altegata _DOC 006

00034 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 33
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XXHX XXKX Terreno i1 VOLTURA i?'L}l’[;ig_‘E;)( éﬁcl r.wo}:.«:b? l.s)f)’”’)lH

] . progocito n RMO3ZSTER in atl dal 0370972018
51 Termanc Ladispeli Fg 75 Part Rogante' CORTE DI APPELLO Sede ROMA
SpTETenG a0 Registrozione Stde: SENT, PER DIVIRIONE -
VoA NOTA ST6818 (n 4829512018
{Allsgato_DOC 006

X X0 Terrend [ VOLTURA DUFFICIC del (040
: L e T T prowgede n RMUSESTSS wyatn dod J,i,’i‘)f’hlé%
Ladispoli Fg 75 Part Reganie CORTE D APPELLO Sede. ROMA

81 Terreng g1 straanne Sede CRERIHVISIONE -
VoA NOTA STSEIR {n HE2O9% 10018
{Altegats DOC_006
KNNH M Fabbricati 100071 | Vs ‘H‘R A M'ri‘l(‘m xi\‘fzv'l*"mj
10 Cerveteri Fg 299 pt | 000 il 204412015
L . - ) zione Huu l%lf’\)‘w’:’\ AV
Fobbricat] 1368

. 2018 (0. 62894 172018
i ”L“\.*'d o D00 00m

Quesito 7.B) —Progetia di divisione ¢/o giudizio di indivisibilith del bene pignorato

I bent i oggetlto, pot bbem essere divisi e Formam tre lothl diversi per fa messa in

Y x{w‘w?d

1Y Lotto 1 - Casa oolonica con terreno antistante & anness;
2} Lotto 2 - Terreni agricoli liberi e coltivabili;
3} Lotto 3 ~ Terreni agricoli coltivabili con sovrastante Ulivato,

B) Voluti se lo stesso sia susceitibile di separazione in natura e, proceda, in quesio caso, alla formeazione del progetto
di divisione, indiVidiando i singoli lolli e il valore di-eigscuno di essi (procedendo ove necessario all'identificazione
dei nuovi confini ¢ alla redazione del frazionamento allegando alla refazione estimative i fipi debitamente dpprovali
dall'Ufficio Teenico Frariciel e tenendo conto delle quote dei singoli- caniproprietori e prevedendo gli eventuali
conguagll in denaro, In case contrario, proceda-alla stinu dell’intera compendio pignorata esprimende compiutamente
i gindizio df indivisibilitd eveninatmente awmche alla tuce of guanto disposto-dall avi. 377 e.p.e. dall‘art. 8496 c.c. ¢ dalla
L3 giogna 1940°05,1078;

« Separazione In natura ¢ progeito di divisione:

Lotte 1;
Cervelerl; localitd Cerl; Con accesso dalla via di Ceri; Civico numera 43
Casa colonica con annessi;

Tarreng Carveler Fg 299 F
Terreng (”r“vtw F; 299 32-2
] Fo 74 Pary 122
Cervetér i’—g 299 Pr 13650 sub
Valore €
102.926,00
7 2.592,00
33 Ten 142.888,00
100 FLLbrmati parte a $7.485,50
10Y Febbricali parte b 9.060,00
Sommanc 354.891,50
L.otita 2:
Lagimpoll, Con aocesso indivetto della via del Casale dei Venti; Civico aumarns Snc.
C Terren agricolo coltivaindi;
L Terrens Ladispoli Fg 74 Par 679;
Tareeno Ladispoli Fg 734 Part 680;
Terrens Ladispell Fg 74 Part 681,
00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 35
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identificativo Valore €
43 Terreng £.051,20
Y Terrang 13.875,20
& Terrena 60,873 60
_Sommarne 80.800,00
Lotto 3:
Ladispni; Con accesso indiretto dalla via della Sorgente; Civicd numerp Snc,
Terreni auricell coltivabill con sovrastante implanto & Ulveto
srrene Ladispoli Fg 75 Part 89
Toerreno Ladispoll Fg 75 Parr 91
Terrend Ladispaoll Fg 75 Part 90
Tdentificative ! Vatore €
7Y Terrano 97.122,50
3 Tarreng 3.879,60
6.799.80
Sommano ; 107.802,00

; ~Giudizio di indivisibilita (indicare le ragion: specifichel:

Quesito 7.C) =Vendita beni pignorati

| Unico loto:

L Lot

C) dicu e & possibile vendere | beni pignorati in wno o pit lotti; provveda, in guest whino caso, alla loro formazione

procedendo (solo previa atorizzazione del Gindiee dell’esecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed allo
redazione del frazionamento; alleghi, in quesio caso, alla relazione estimativd ¥ tipi debitamente approvaii dell’Ufficia

Teenico Frariale;

Ipotesi di divisione in lotli, dei beni pignorati.

Qualera 1l G.E. volesse procedere con la vendita separata degli immobili cggetto di
CTU, potrebbe autorizzare tale vendita divisa in tre lotii come di seguito meglio

identificata:

4

1) Lotte 1~ Ca=ze colonica con terrene e annessi, in cataste nel comune di
Cerveteri al foglio 299, particelle 1368 (fabbricatl); € Particelle 60 e 322
{terreni). E nel comune di Ladispoli al fogiio 74 particella 122 {tefrenc). Con

accesso dalla via di Ceri al civico numero 43;

2) Lotte 2 -~ Terreni agricoli coltivabili, in catasto nel comune di Ladispoli al foglio
74 particelle 679, 680 e 681; Con accesso indiretto dalia via del Casale dei

Veanti, Sng;

1) tetto 3~ Terreni agricoli coltivabili con sovrastante implanto a ulivete, In
catasto del commune di Ladispoli &l foglio 75; Particelle 89, 90 e 91; Con accesso

diretto da via della Sorgente, Snc;

8. STIMA
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Quesito $.A) —Stima degli immobili pipnorat
Relazione esplicativa

Per il complesso immebiliare agricolo, & stata rilevata una caratteristica casa colonica
edificata dell’'ex Ente Maremma Tosco Laziale da oltre un cinquantennio, con relativi
annesst agricoll. Uazienda agricola ivi esercitata, nel susseguirsi degli anni veniva
divisa in due fisicarnente frazionandone i terreni che la costituivane, dalla costruenda

autostrads  azzurra Roma-Civitavecchia svalutande notevoimente ['allora ficrents

altivita. Aumentando anche la difficolta di raggiungimento dei terreni separatesi in
divisione avvenuta con la realizzazione della predetta autostrada.
L'insieme dei fabbricati, & composto: da una casa colonica dislocata su due piani fuori

terra, al plano terra si trovano: la Stalla, il magazzino, la cantina con annesso il vano

sottoscala, un locale magazzino adiacente aperto su un solo lato adibito al ricovero
dell’attrezzatura e dei macchinari. Privi di pavimentazione, Al piaro primo si trova
Fabitaziene del conduttore comiposta da gquattro vani pilt due servizi igienici ed una
cucina-angolo coltura, con annesso pianerottolo coperto che introduce allingresso
pfesse a.c. {cucina) dell’allcdgio. La copertura & a tetto parte con camera a camme
{inlercapeding) e parte a tetto senza intercapedine, intonacata nella parte sottostante.
L'abitazione per meta & stata adeguata ad alloggio con apporte di manutenzione e
pdeguamento degli implanti, avvenuta recentemente senza titoli abilitativi né in
presenza di tecnici competenti, e per metd & stata lasciata allo state originario senza
manutenzionamento ne adeguata alle attuali esigenze abitative. E in evidente stato di
degrado nonché con vani insalubri con muri coperti di muffa. Di_consequenza nella

fase valutativa tali incongruenze edili graveranno significativamente sulla valutazione
deil'insieme.

It complesso edificatorio agricofo si compone anche di altri fabbricati, quali: un forno,
una porcilaia, un garage e un abbeveratoio lavatoio, distaccati dalla casa colonica.

Tall fabbricati, analizzatl separatamente, comprendonec: Il forno mai manutenuto e
inutiiizzato, lo stesso presantava notevole degrado e mancanza di adeguamenti
igianico sanitart e stalicl, con evidenti crepe di assestamento sulle murature dovute
aila mancanza di manutenzione e consolidamento edile; La porcilaia anch’essa in
evidente stato di degrade con evidente bisogne di risanamento e consolidamento delle
murature e coperture; Il garage totalmente degradato, con mancante il solaio di
copertura (tetto) ed evidente necessita di ristrutturazione edile, risanamento
consarvative e statice; L'abbeveratoio lavatoio lasciato inutilizzato, presso lo stesso
risulta gnche montata una pergela in legno per 'ombreggiatura ma in evidente stato
¢fi abbandono totale. Ad oggi tali unita verranno classificate collabenti.

H complesso non risulta avere un impianto di smaltimento delle acque reflue
{Tognatura) conforme alle vigenti normative, né risulta essere allacciato all’acquedotto
camunale. Bensi questi & allacciato alla rete eletirica nazionale,

Linsieme agricolo ¢ in state di abbandono, le murature portanti e le coperture per le

gquall non sono state rilevate infiltrazioni solo per le oftime condizioni atmosferiche . .

incontrate nel giorni del rilieve, hanno urgente bisogno di adeguamento statico e
risanamento conservativo,
Mecessita aliresi di adeguamento alle vigenti normative igienico sanitarie,

Distinta delle superfici coperte per il calcolo del valore delfimmobile, risultanti dal
rilievo eseguito:
Casa colonica:

Fiang primo, abitazionag mg 95,25

00034 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 37
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Piano terra: stalla, magazzing; cantina con annasso sottoscala, locale ricovero aperto
ma. 103,70
Totali sup. cop. casa colonica e annessi mg 198,95

Partinenze:

Piane terra porcilaia e garage maq 55,32
Piano terra forno mq 12,64
Plano terra abbeveratoio lavatoio ma_ 28,90

Totali sup, cop. focall di servizio annessi m 96,86

Visto il degrado dei manufattii:

Par Vabitazione al piano primo e gli annessi al piano terra: stalla, canlina, magazzino,
sottoscala e ricovero attrezzi aperto. Verrd usato un criterio di stima costo metro
guadrate dedotto da OMI (avegeto_DOGC_037) e (Allegato_DOC. 0368), Ag. Entrate Territorio: Zong
Suburbana; Tipologis abitazioni di tipo economico, Stato conservativo normale; Valore
i _mercate (€/mq) Min. 900.00 Max 1.350,00. Riducendolo notevolmente per le
precarie condizioni di vetusta e degrado dei fabbricati (stafo conservative fatiscente)
nonche pﬁr 'incentivo economico necessario per la ristrutturazione, il risanamento
statico & conservative onde rendere | manufatti fruibili, pger un valore pari €/mg
4894, 00,

Maentre per la valutazione degli altri immobili facenti parte del complesso, essendo
anche questi in evidente stato di abbandono e avendo altresi urgente necessita di
ristrutturazione, risgnamento  conservativo e strutturale  totale, nonché anche
intervent! di parziaie demolizione e fedele ricostruzione. Questi verranno valutati a
corpo calcolando tali manufatti al rustico per un valore pari € 9.000.00.

Par i terreni, essendo questi adibiti alfuso agricolo, nella determinazione del valore
verra usato un criterio di stima costo euro/ettare previste, e adeguate come richiesto
al metro  guadrato, da wvalori agriceli medi della provincia anno 2019 (OMI)
(Allegate, DOC 039) Ag. Entrate Territorio valori dei terreni nella Regione Lazio Provincia di
Roma piu specificatamente per | relativi comuni di Cerveteri e Ladispoli ove sono
uhicatl,

Nella valutazione, verranno considerate le destinaziont d'uso dei terreni, rilevate
daltAg. delle Entrate Territerio presenti in visura catastale - ¢/ Regione agraria n. ¢
colfing litoranee dells__Tolfa_comuni _di _Allurmiere, Cerveteri: Civitavecchia, Santa
Marinefla, Tolfa e Ladispoli - Valore agricolo €/Ha, diconsi euro per ettaro; Coltura:
Orte Irriguo €/Ha 53.000,00, parf a €/mag 5.30; Seminativo €/Ha 32.000.00 pari a
£myg 3.20.

e superfici ¢onsiderste sone quelle dichiarate in visurz catastale dall’Ag. Entrate
Territoric.,

Melldividuazione delle unita Immoblliari (fabbricath si fara riferimento al sub 1 della

part:reﬁa 1368 del foglio 299 cid soppresse catastalmente in quanto le medesima

ub 1 e quells oggette di pignoramento evidenziata nelllispezions immobiliare
il in_perizia. E pnon al riferimento alie recenti varjaziont catastali del 13/06/2023
richiaste dal G.E.I. meaglio Individuata al successivo punto 10 .

unita _ derivate  sono . qid _state meglio  descritte nella  presente  premessa
jandone altresi le destinazioni d’'uso nonché le relative superfici.

VALUTAZIONE degli IMMOBILL:
= 13 Tarreno
*  Superficie commerciale {1a presente scheda doved essére ripetuta per ogni immobile pignorato)
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vxa d Ctsi"CNiCO I'ii.lmt_i'ix

{00” muri puime.tm%l

mg 19.420,00 56% murf continanti mg 19.420,00

Totrend Distinls
Foyglio 289, Parfi

catastn 2
caltay 60
{Bufvone. )
Aveessord g ma
(it o

Superficie commer

inle 1 mig 19.420,00

« AMetodo utilizzate per Uindividugzione del pil probabile Valore di mercato -

fwre meterin Merranno considerate le destinazioni d'uso dei terrent agricoll, in atti dell’Ag. defle Entrate
presentl in visura catastale & non lo stato dei lueghi rilevato cosi come per le superfici
al m. Regione agraria o, 8 coliine ftorance della Toffa _comuoni df Allumiere. Cerveters:
; affa, Tolfa g Ladispolf iAllegato DOC 037} = Valpre agricolg €/Ha, diconsi éuro
CoHe 53.000,00, paria £7ma 5, 352

Valori © di - mereato

waitari ean

Valori medsis'{?!mq

{T,_fmq_ dmmt:
Valodoealt | Min,..oe Max. L g
Terrena Ol Min, L. Max, . grg 5,30 trmg 5,30
B - -

Adegimmentt e correzione del valore di mereato -

Froseri sfone meioche

=Yabiee di merente compendio pignaraio -

Bene My _ - g S| Vatore 0 mikcato.
Tarress _ 19 420,00 5,30 < 132 926,00
Valore di Mercato i cifia tonda ¢ 102.926,00

« 23 Terrenc
¢ Superficic commercinte (la p!esuue scheda dovm essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

tarmabite comune: Cervat Raggunghiamento

mtp lm :l'z mq)

Roma; ooalitd Ceriy ii‘w; (I}PRHBS;’I 998y

greessh dalla vie di Ce LOO% mur perimetadi

TS z;3 . 3070 marl confinm

S . my §10,60 A0%% mar contisain mq 810,00
Popreno Distingg n @

Foglio 299 Particella 322

{Boleone.,. )
Aceemior] mq el
(€ ettt}

superficie commuerciale | mg 210,00

i« Muetodo siilizente poer Vindividuazione del pid pmlz:sbiiu Yadore di mercaio -

aers rﬂ, ;} Co!wm. Semmaffvo £/Ha 32.000.00 man i f,/ma 32.20.
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CTinolepiz mnoabile Valovi-. i meréato SR

E poteg SEEea S Watore nicdio €/mg

& Vb focali ) M o Muax L g

L2y Terreno o - " , .

? SRS A Lo Max L Fig 3,20 ¢ng 3,20
; B Min, L., Max, £y

| - Adegnamenti e correzione del valore dimercato -

Pescrizione metode:

I =Yalore di mereato compendio pignarato -

| © Bene 00 __ S Al BN IR SR ¢4 T SV alore di;mereat
L2 Terrens 810,00 3,20 ¢ 2.592,00
| Vadore di Moereats in cia loada ¢ 2.592,00

¢« 3 Terrenc
o Superficie commercinle (1a presente scheda dovrd edsere ripetuta per ogni immobile pighorato)

hwmobile | comunei - Ladispol e “Ragpuaglinmento-

localita Cerl; Con accessy. (DPRA138/1998).

via di Cart: Civics numears 4. YT E— perinﬁ*n*ﬂi

B . ’ i Ay

ferreno Poglior 74, Partig ma 26.960,00 S0 mnn confinan mi 26.960,00
; (R
Aguesshrd g (R1IH]

AT T

Superficie commercisle | mg 26,960,00

- ¥Metodo utilizzato per Vindividuazioue del pid probabile Valore di mercato -

e metacka Varranno considerate e destinaziont d'usc del terreni agricodi, in atti deli’Ag. delie Entrate
rritorio presentl in visura catastale e non lo stato dei luoghi rilevate cosi come per le supearfict
rapportate al mg. Reglone_agrords .. 9. colline fiforanee della Tolffa comuni of Aflumiere, Cerveteri;
Chvitavecchia, Santa Maricella, Toia e Ladispoli (Alteaato DOC G37) = Valorg aaricole €/Ha, diconsi eurg
per gttace, Coftura: Orie frrigua e 53.000.00. pad s mn 5,30,

Tipolsgla inimebile.

il

Waldari i micreato

Valore medio Ui

£
Vab focall | Mino Lo Mo, Eirng

33 Tavrang

N Min o Mok L Emg 5,30 tmq 5,30
: “hng

- Sdegunmenti ¢ corregfone dol valore di mereato -

B L
B TU S TN

dlore di ppey

fene g C g © O Walgré i mesente

26.960,00 5,30 € 142.888,00
© 142.888,00

a3 e

caleein oiiva wada

-~ Detrazions per sanaiarty edilivia — vedi guesito

bmmwhile - Appariamensis, gog

Coste Regnlacizzazivme abass
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i redddiniving del bes

= Aot tipd & detra
Dhoserind

- Sigma del valerve di mereanlo ( dloza, di mereato dctm tHo l av Ln[udlu v:zlms: deila

Lotte 3) Terverios . 0

3) Terrom - 142.88'8}00 ' ' 14—2.888,00

« A4y Terreno
*  Superficie commereiale (Ia presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immaohbile pltfnotato)
bmobiic comuyne: Ladis

Rageitagh t
hup. !&rd.i (mq) agguaglinitenty

Con 20eesso =ndsratta calty (DPR0T3E/1098)
dat Cosals day \!eriu Civie 100% 5 murt porimerrali
PRI f.')ﬂ?xu Sy srpl o ey :
& ! mg 1.891,00 S0%a i continant mq 1.891,00

Tetpene Foglion 74, Part
878 :

(Bateone. )
Agoesstirt g my
(Caneing....

Superficie commerciale | mq 1.891,00

- Metode utillezato per Vindividunsione det pift probabile Vaiore i mereate -

: considerate le destinazioni ¢'use dei terreni agricali, in atti dell‘Ag. delle Entrate
3o ;ne mt: in visura catastale e non Jo stato del luogh ritevato cosl come per le superfic
ftaztzz ai mq R.‘.ﬂﬁmﬁe awrsiia n. 8 colline {itoranee _della Ta/:‘"a comuni di Affumiers, Cerveteri;

1'e___t‘é 'mﬂ cio

‘2l Elmg
_,_;'\. T CrENG . hy
i Yerrena ¥ Ching 3120 1 Gimq 3,20

- %mwf; giedli e correzions del valore & meresio -

oometado:

mtore di mereato compendio pignoritd -

Beme ; UM e T s M SRV nlgrE dinterdatos
4% Terrano 1.891,00 3,20 £ 6.051,20
Valore ¢ Mereato in cifra tnda t 6.051,20

+ 53 Terreno
. ‘Sugwn liciec commerciaje (ia picsum. schuh dovril essere ripetuta per ogni inimobile pmnomlo)
Tmehite comune:; Lad;&;*o_ g
Con gzs,.:in itf} accrsse da
vig del -zle der \/wi
Civico rmmem Snc

Raggnagharicénta
(DPEAI3%/1998) -
FOO%0 wwind perimetrali

A0% muri conlnant

By p. !m LL‘e (mq) g
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Terramy Fogliad 74, par
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(Hatconi....

A

Accessori

((4 NEMING.L..

J

mg

|

Superficic commerciate

mq 4.336,00

tvidunzione del pit probabile Valore di meresto -

- Metode utifizeato por Phyd

w metocio Verranng considerste le destinaziond d'use dei terreni agriceli, s atii deli’Ag, delie Entrate
writorio prasenti Bt visura catastale o non o stato dei luoghi rilevato cost come per le superfic
rappoctate al mo. Regiong agraria n. 8 colling litoranee dells Toffa. comuni di Allumiere, Cerveteri;
Civitavecchia, Santa Marinella, Tolfa e Ladispoli (Allegato_ DOC_(037} - Valore sgricolo €/Ha, diconsi eurp

gerefitare, Coftura: S&f;mahvo £ /Ma 3’2 000 00 L’BI‘I a é‘/ma 3, 20

:pt)lnf'm imnobile’

Vi, foeall :
5 Terrens Qs M+ Max

- Max t/mq 3,20
£ Max

Bene

ak
4,336,00 3,20 ¢13.875,20

5} Terrang

¢ 13.875,20

Valore di Mereato in cifra tonda

« G} Tarreno

+  Superficie commerciale (la prescnih scheda doved essere ripetuta per ognd immobile panOlle)
Trpnahite comung: Ladisp '

Ha ggtmgh anenia

Sup. | mum (mg) - (DPRI138/1998)

Con acgesss: mdsrs—:tl:o daile
det Casale deiVint
AUMmers :51_1_\,“
Tereend - Foglio
GR1 .

1043%0 murt per imetrali
50%5 mart conlinanti

mg 19.023,00 mgq 19.023,00

(Haisrne, )
ACCURED T 111 1|

Superficie commerciule

mg 19.023,00

- Merosds niflizasto por Vindividuasione del pit prebabile Valore di mereato -

Drexcrizione metods Verranno considerate le destinazioni d'uso del terreni agricoli, in atti dell’Ag. delfle Entrate
Territorio presentl in visura catastale e non lo stato dei luoghi rilevato cosi come per g superfic
rappartate al ma. Regiona agreda n. 2 colline fitoranee della Tolfa comuni di Allumiere, Cerveters:

Crvitavecchia, Santa Marinella, Tolfg e Ladispoll (Alfegato DOC _037) ~ Valore agricolo E/Ha, diconsi eure
par ettaro: Coltuea)! Sesmmaf'fvo €M 32,.000.00 pari g £/ma 3.20.

Tiprlogia immobile Valori) dt rm}:c.am 5P
; ; haifn _nace!
g T
Val dogalt | Mino o0 Max, L ¢inyg
53 Terrens E— ” .
‘ Uil M, oo Maxo Fimy 3,20 €y 3,20
134 Slirk L., - Max timg

Adegummentd ¢ correzione del valore di mereito -

00054 Fiumicino RM via QLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 42
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Ldexerinioune metisgo:

~Walpre di meroaio compendio pigng

riate -

Beme ©

My

CecEimg

¢ i pereaty’

&Y Torrano

119.073,

00

3,20

¢ 60.873,60

Vadore di Mereato i orfra onda

£ 60.873,60

« 7Y Terrano

. Supen ficic commerciale (Ea paesente schech dovra cssere npetun per ogni immob:le plnno:alo)

".i{‘xfwtmttim meniu
(l}l‘l{n 138’19‘)8

i.x.ili_‘ik_(} Fagisa. "Zb,.-?al_t!m%ia-_

myg 18.325,00

HOG %0 muri perimetealt
0% mari continant

mq 18.325,00

(Eoiteeiie.. .}

Aerissari
TATE AT S

N

1K)

Superficic connnercinle

mg 18.325,00

- Metodo ptilizzato per Pindivideariont del pi probabile Valore di mercato -

Seio presentt in v

erade Verranno considerate le destinazioni d'uso det tarreni agricoli, in atti dell’Ag. delle Entrate
sura cotastale 2 non o stato dei juoghi rilevato cosi come per le superfic

e’appuxaie a! "nq

varinella, Toifa e Ladispoli {(Altegato DOC 037) ~ Valore sgricelo €/Ha, diconsi eurp

& :.*!L_”?, CO/[‘L::".:?. i Irrgue £rHa 53.000.00, part g £/ma 5,30,

Tipologis immolite Falori i shereato |, S
o : S Valore medio €/
&g - T
Val feadi ] Moo M L £imy
2y Terrens ; p - .
J TRITRED Ondt Mmoo Mok timg 5,30 t:mg 9,30
EH Min. ..o+ Max €/my

Adeguammenti ¢ correz

ane del valor

¢ (i meresto -

Fhogerizjant mpinde

alore di mercilo compeiniio pigne

[t ES T

Bene - My - &g o Valgre g mebento.
 18.345,00 5,30 £ 97.122,50
Valore di- Mereate in ¢ifra tonda € 97.122,50

o 8) Terreno

o Superficie commercinle (la pre esente sdmda dovm essere rlpctutd per pgni |mmobllc p[nnomto)

impnbile  conmufiel e
casso indirettn il

won

‘«up. lmda fmq}:

i :g;xmﬂlr,nnmlm
(DPRNIZEA998)

ilefin
Sig
Ferrene Foglio: 7%, Pan

genter Jivico B

myg 732,00

POy it pevimietinh
E0%a mat continanty

mg /32,00

Advossar

B

g

Seperficie comumercinle

myg 732,00

00054 Fiumicine RM via OLIENA, 123« tel. 339.6367242 -

email - geom.giorgio.giusti@gmail.com

fax 06:6670527 - - 43
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C'TU geom, Giorgio GIUSTI - ¢.ff GSTGRGEITOTHI0IG.

- vietedeoutitizeato per Uindividaazione det pia probabile Valore di mereato -

Diesceizions metddo Verranno considerate le destinazioni d'usoe dei terreni agricoll, in atti dell’Ag. delle Entrate
Territorio presenti in visura catastale e non lo state dei Woghi rilevate cosi come per le superfic
rapportate 3l ma. RBeglpne agraria_n. 2. cofline litoranse deliz Tolfa_comuni di Allumiers, Cerveteri;
tavecchis, Samtae Marinefla: Tolfa e Ladispoli (Allegato DOC_037) — Valore aaricole £/Ha. diconsi eure
rser attaro; Coltura: Orte Jeriquo €/Ha 53’ 000,00, parl a £/ma 5,3{:?

Tipoiogia fnmebile Valiri; (h morc.m;

R B &g

S L7 Mas L, trma

Min. L Ms, L g 5,30 ¢/mg 5,30

aim ¢ mccim (;mci

- ;‘xa?t nnumentt e corverione del valore di merceate -

{hairicione meioda:

liem e . . Mg o o e g Valdre Ui merdato
123 Tarrano 732,00 5,30 ¢ 3.879,60
Valore di Mercato in oifta tonda ¢ 3.879,60

3

+ Y Terreno
o Superficie commerciale (Ia p:esente sched‘z dowa essere rlpetut't pel ogns nmnobalc pignorata)

tmmobiie Uadispdliy Con 2
indirette - dallas T vid

Borgente; Civico ndimers Sn
Terrens Fogho! 75 Particei

bl)'{" !mﬁcf:!?{.m_( '

(i)i"!{nil‘ifi!w‘)"s}
LG8 mami per imumi_

mg 1,283,800 mg 1.283,00

S0 mur confinusi

(s e g
Aeegasor ng L . i

Superficie commercinle | mg 1.283,00

- Motedo niilizzato per Pindividanzione del pit probabile Valore di mevestto -

s rézionie i;u;'\f&,trdmz" considerate le destinazioni d'usc dei terreni agriceli, in att dell’Ag. delle Entrate
ki i prasentl in wisura catastale e non o stete del lusghi rilevato cosi come per le superfici
g ?ii fﬁq Rm’;' e aarur/& g mlfme /itamnee dells To/fa comuni a'f Allumiers, Cerveterf,

cgur 4 - N : s ~ ge i i .
Vinslngin imnobhile "v:ilm: dz mereito o
PR ' S . Vilore medio €img .
Ehmg . '«nrﬁtnn{i’unent:

Val boeall ] Min. o Max g
93 Terrem ARATY Min, o Max. tang 5,30 t/mg 5,30
Bt i

£img

- Addeguamenti ¢ fofrezione del valore di mercitto -

Ddowserisioms mglcdes:

Kalere di mereito compeistio pignerato -

Deue - § Wiy | £ L P Valord di méreatos
00054 Fiumicio RM via OLIENA, 123 ~tel. 339.6367242 - {ax 06.6670527 44
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - .0 GSTGRG63TOTHSOIG

| 1.283,00 5,30 £ 6.799,90
Valore Ji Mergata fn et tanda £ 6.799,90

« 103 Febbricat] parte a
] bupu ll(‘lL commer cm!c (ia presente scheda dovrd essere I'lpt_tllt’l per ogni mlmobilu pignorato)

100% muri perimetrali

e e % mareconlinant
Appariamenios pamo Term mg 95,25 mg 95,25
Faglio: 299, Pamce%lae 1368
(R e,
AverRier mg 103,70 mg 103,70
fivvesseril

Superficie commerciale | mg 198,95

frwctoeln Usaio
OO0 38 Ag
E
par le p
ntive economice che dovrd efqerf_ afrsc‘n[ato ﬁﬁr fa risrr!fuuragsor&,, il Hbanameﬁta conservativo o
stalice onde rendere | manufatti sicuri e agibili, perun Vﬁfai’? aarf é‘/nm 490

Thoutngis uzimcabze _ Malord tl:i : meat‘im . o

i criterio di stima cesio metro guadrate da OMY fdfegato DOC 037) e
Entrate Territorin: Zona Suburbana; Tipelogla abitazion di tipo economico;
le,_’ ’ﬁ’cﬁre di mer::ato _-r’é}’m(,’} Min. 900,00 Max_ 135000 Riduceridolo

Gl = :
Val. lacali Mino o Max €;’n‘1q
Febbricati OMI Min. 908 + Max. 1350 'rmq 490,00 ¢mq 490,00
131 @ Max '

Adeguamenti ¢ correrione del valore Ji mereate -
Ceiwde: Riduzene notevole ded valore ©/me per le precarie condiziond di vetustd e degrado del
o nonche per i notevole incentivo economico che dovrd essere affrontato per la ristrutturazione,
rative e statico onde renderes | manufatti sicur! g agibill

~Vidore df mereate compensdio plg;a rafo -

Bene P My R S g U atoredimercats -
| 255 Part 1368 parts | .
e e Hare 198,95 490,00 ¢ 97.485,50
Valore di Mercate in cifra ronda €97.485,50

e catastale del fabbricato a con deposite delle relative planimetrie

s 10} Febbricet! sarte b
*  Superficie commereiale {Ia prequne scheda dovrd essore ripetuta per ogiti immaobile pwm)mlo)

Tnumebiie comune  di
localitd Cerd; Con acce
vip di Cort; Civico numero 4

Ragpin Aglinmento
(PR 138%/1 ‘)‘}8).
070 o perimewral

ragguagt

Sup., lag'dn_ (_u_:(})_-_-:_- -

50% sl coplinanti .
!‘ii il myq ey

Foglin: 299 ?afﬂce!la 138

_[??i;(A',!li.'i.EJ?L’.,,‘.__.i : R
Aecossor mq 96,86 mq 96,86

aXeni)

00054 Fiumicine RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 45
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CGFU-geom. Giorgio GIUSTI ~¢.£ GSTGRGE3ITOTHS01G -

Superficie comm

ciale Lmq 46,86

Muoetsdo wiilizzaty por Plodividuasione del pil probabile Valore f mereara -

sefode Lo wvalutazions degli alérl immobill fagenti parte del cormplesso, essendo guesti in
state di sbbandono © avendt !trecﬂ urgente necessitha di ristrutturaZione, risanamento
;mk:c te le nono c =3E!xlu terw nu d» =srz|alg demcii‘ﬁam a ﬁ;dﬂ!m ricostruzione, Gl

f'igwiﬁﬁw m]mﬂbx!ﬂ.~ :

Gy

Fehbricali OMH Min, s Max, ... £/myg Ermig
B3I Min, L= Max g

< Ademmmenti ¢ corveziene del valore dif mereato -
Smtdder Par ovidente stato di abbandono e avéndo altrest urgente necessitd di ristrutturazione,
to consorvative @ statico kotale nonché anche intervanti di parzidie demolizione ¢ fedele

Beme s NI e Elg grédi mercato

:\g 299 Part 1388 parte | g¢ o & corpo ¢9.000,00
l i
Valore 83 Mereatn 3y oifra tonda €9.000,00
- Stinma del valpre di mereato {RIEPL.OGO
Lotin ' i S T e e BB s
102.526,00
23 Teerenn 2.592,00
31 Terrens ' 142.888,00
4y Terrano . 6.051,20
5y Terrang 13.875,20
&) Terreng 60.873,60
97.122,50
3.879,60
6,799,890
10} Felb ima att parte a 97.485,50
10T Febbricati pante b 9,000,200
Fommang 543.493,35

i Superficie totale mo 92.780.00

sty (RIEPIL UG
- Appariamenio, oo,

OGOY ‘ ¢ 543.493,35

oy

= Yalare oF merenie (I

= Detrariene pey sunatoris edilizin - vedi quesiin 4.5 -
i {

bmmuliic | - Apparkuneng, Voo,

{usto Regolarizzazione 1hdm l ¢ 9.331,00

Adtvi tipi di detvazione - fdpg scarse reddiivicg del beae) }

00054 Fiumicine RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 46
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - ¢ GSTGRG6ITOTHINIG

[
CAACT LA HEY

- Stima del valore df mereoto (Valore di morcato deteatto eventuzle valore della sonatoria) -
| e

Latte . Limabiie pignoca

o 534.162,3

L

534.162,35

*  Caicolo della nuda proprietd (In caso diassegnazione detla casa coniugale)

pr——

P Jeserizions metodo;

Valore della nuda propriets

(Chinsara defla perisien)

In data 22/05/2022 provvedevo a notificare tramite email pec alle parti: Custode
“Giudiziario @ Studio fegale Padroni, 1a presente perizia i CTU ner il deposito delle note
critiche, (Allegati _DOOC_082_084).
E, per conoscenza tole notifica & stata trasmessa e insaiita nel fascicolo RGE
10872021 presso la Cancelleria del Tribunale di Civitavecchia. saflegati DOC_083).

In data 07/06/2022 ho ricevuto tramite email pec le Osservazioni dello Studio Legale
avv, Padroni fadegati DOCC_085_088).

I giorne 06/07/202% provvedevo ad integrare la CTU inserendo all'interno del
fagcicolo, tramite portale del Tribunale la documentazione definitiva rilasciata dagli
Uit competenti, di cui: ' . R

- allegato_doc_050_cf _usi_civici_Ladispoli;

- allegato_doc 083 _rilievo immuobili;

- allegato_dec 087 _cdu _us_civ_Cerveteri;

- allegato_doc (088 negat atti_Cerveteri;

- allegato_doc _089_cf_cdu_tadispoli;

- allegato_doc_ 090 negat_atti Roma,

Con udienza del 27/0%/202% ricevevo indicazione perapporre integrazioni e modifiche

ailla presente CTU gadegato_0OC 092) per 12 quall he nroceduto, appoeftande le richieste
modifiche e integrazioni come da istruzioni dall’'lll.mo - G.E.1., allegando inoltre:
- aliegaro_doo 021 _necat_aitl Roma;

- allegato_doc (092 _32259845s.

Con udienza del Q7/02/2023 ricevevo indicazione per appeorre integraziont e maodifiche
alla presente CTU aregato DOC 053) per le quall ho proceduto, apportando le richieste
modifiche e Integrazioni come da istruzieni dall’'lll.mo G.E.1., allegando inoltre:

- aliegato_doc 093 _0813281s,
ioalorno 26/04/2023 come prescritto da indicazioni in udienza ho contattato # C.G.
onda poter stabilire v incontro per I'espletamento delle modifiche in CTU richiesta dal
GLE.

00054 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242.- fax 06.6670527 47
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - o 65TGRGE3TOTHING

02/05/2023 riproponevo In bozza la perizia di CTU &l CG previa aggiunta delle
cansiderazioni precedenti.

G8/05/2023 Presso le studic del CG in Cerveteri v. Diaz, 1, effettuavo 'incontro come
prescritto dal GEI onde meglio poter definire i dati di CTU rlchaest!

Con udienza del 16/05/2023 dopo il confronte in aula ho ricevuto indicazione di
-fé"'mﬂuire nuove verifiche in atti nonché di procedere ali’accatastamento dell'immaobile
o di Bl (Adegere_DOC 095) per le quali ho proceduto, apportando le richieste
mm he e integraziont come da istruzion del G.EI., e accatastande Vimmobile,
'zi!'\gmsdm ingitre;

- {Ailegato DOC 085} RINVIC_29083654s;

{Aflegato_ DOC _096) ELAB_PLANIM_LIBRETTO;
- (Allegato_ DOC _097)_SUB_501_VISUR_PLANIM:
- (Allegato_ DOC _098)_SUB_502_VISUR_PLANIM;
- (Allegato_ DOC _099)_SUB_503_VISUR_PLANIM;
- {Allegato_ DOC _0100)_SUB_504_VISUR_PLANIM.

I giorno 18/07/2023 mi veniva confermatd l'appuntamento per il 24/07/2023 come
richiesto dal G.E.I. presso lo studio del C.G. per la verifica della migliore esposizione
delie modifiche apportate in perizia, nonché per il deposito dei relativi elaborati
catastall aggiornath,

Suceassivameante per esigenze di studio Vincontro con il C.G. avveniva in data
D4/08/2022 nello stesso veniva analizzata la perizia di CTU e appurande l'avvenuto
aggiornamento come indicato dal G.E.1. veniva concordata il deposito deila stessa.

Civitavecchia, 1 07/08/32023
’ e e FLCENSULENTE TEONICO DYUEEICIO
geam, Glorgio Ginst!

— CAPITOLG 3 - ALLEGATI

(Noumerazinne utiltzsate netlo Perizia)

(Allegato _DROC_D013_MANDATO_INCAR
{(Allegato_DOC_002)_NOTIF_MANDATO
{Allegato_DOC_003) _ACCETT_INCAR

{Allegatc _DOC_004) ATTC_PIGNORAM
{Allecato_DOC_D05) _CONCOR_1_ACCESSO.
(Allegato DOC_D06Y vs_ CATAST TUTTI_FARE
fAllegate DOC 0073 PLAN_INESIST _FABB
(Allegato_DOC_00BY_STRALCIO_NCT_60_322
{AllegatoDOC 009 _STRALCIO_NCT_122 679_680_681
{Allegato_[DOC_010) _STRALCIO_NCT_89_90_91
{Allegaro_DOC_011}_FG_29%9

(Allegate, DOC_ 012} _FG_74

(A%!egata DC:C {)13) FG 75

{ }i jatr Ef)utm{ .1,‘:} OTO(“RAM!“E FG 7’4

{Alig DOC D167 rOTOGRAMM. 60 322
(Aflegeto_DOC_017)_ FOTOGRAMM _FG_ 299

00034 Fiumicino RM via OLIENA, 123 —tel. 339.6367242 - fax 06.6670527 48
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CTU geom. Giorgio GIUSTI - ¢l GSTGRGE3ITOTHSOIG

(Allegato DOC_018) FOTOGRAMM 122 679 680 681
(Allegato_DOC_019)_FOTOGRAMM_1368
{Allegate_DOC_020)_VERB_1_ACCESSQO
{(Allegato_DOC_021)_VERB_2_ACCESSQO
(Allegato_DOC_022)_VERB_3_ACCESSO
{(Allegato_DOC_023)_RICH_CIVICI_LADIS
(Allegato_DOC_024)_RICH_CDU_LADIS
(AiiwgameGCm{)?S}WRICHWCIVICIWCERVET
{Adlegato DOC 026 RICH_CDU_CERVET
{Allegate_ DOC. UW} _RICH_ACC_ATTI_CERVET
{Ablegaro DOC RICH_AEROF _SARANISTHRI
{"%%iwj sto DGO {)2‘;"}*; PICH_ACC_FORZ_CARABIN
{Allegato, E,;{}C_m{":’ﬁji YERBE_ACC FORZ_CARABIN
{Alle

{Alig

Allegats DOC_031) M_RICH_AGIB
Allegato. DOC_032) BM_RICH_CONCESS
(Aliegato_DOC_033)_RM_RICH_CONDONI
(Allegato_DOC_034)_RICH_PROROGA_TRIB
(Ai egato_DOC_035)_RIGETTO_RICH_PRORO
Allegato_DOC_036) RIGETTO_RICH_PRORO
{A}Ewam DOC_037)._OMI_CERVET_E3
(Aliegato_DOC_038)_OMI_CERVET_E4
(Altegato_DOC_039) OMI_LAZIO_TERRENI
(Aflegato_DOC_040) vs_IPOTEC_ELEN_SINTET
(Allegato_DOC_041)_vs_IPOTEC_SERV_PEG_LAZIO
Aliegate DOC_0D42) vs_IPOTEC_PREC_PAGAM_E_249_695_47

(mii@r]‘, o _DOC_043)_vs_IPOTEC_INTERESSI_MORA

{f\!’s‘ﬂd o DOC 044} vs_ IPUTEC_PRON_su_APPELLO
{Allﬂgdta_“DOC_}M 6y '5__IPC>TECMPRO{\M5uMAPPELLO
{Allegato_DOC_047Y _vs_IPOTEC_PRON_su_APPELLO
{Allegato DOC_048) _ws_ IPCTEC_PRON_su_APPELLO
{Allegato _DBOC _049)_vws _TPOTEC_PRON__su_APPELLO
{Allegate_DOC O‘5B‘;mcf__USIMCIVICIMLADISPWdaMENTE-RNf:T
'(,f\Hma o DOC_ 051 _vs IPOTEC_INTERESSI_MORA

{4l taﬁ Do, 052} 5 IS("QIZ EPOTEC

(Alleaa
{z\l!ugata DOL 034 i FABB ICATIHLOTTOWdIWPROGETTO
(fil!egatouDOC__OSS)2»_FABBR_SU_PART;_6O
{Allegato_DOC_056)_3%_FABB_P_TERRA

{Allegate DOC _057) 4 _FABE_P_PRIMO_ABITAZ
{Allegate_DOC_058)_5_PORCILAIA_GARAGE

(Allegato_ DOC_058)_ &6 _FORNO_LAVAT

{Allegate _DOC _0o0)_ 7 _FABB _SEZIONI

{Allegate _DOC_061)_8 foto_google ABUSO_ULIVETO_FABBR
{(Alegato _DOC_062) _TERT_NOTAR

(/‘a!imaau, jaleleg ()63} R G rilievo via di Ceri 43

u«n gato DOC. 065) P1368 ABITAZ INTER_VANI_SANIFICATI
 {Allegato_DOC_066)_r1368_ESTERNE_CASALE

(Allegato_ DOC_067)_p1368_FORNO
(Allngate_DOC_068)_P1368_INTER_CANT_SOTTOSC
(Allegato_DOC_069)P1368 _INTER_MAGAZZ_APERTO

00034 Fiumicino RM via OLIENA, 123 — tel. 339.6367242 - fax 06.6670527

el - peomsiorgio.ghnstizn gmail.com
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CTU geom. Giorgio GHUSTI - c.f. GSTGRGE3TO7THI0IG

{Allegato_DOC_070)_PF1368_LAVAT_ABBEVERAT

{Allegato_DOC_071)_P1368 _MAGAZZ_GARAGE
{Allegato_DOC _072) P1368_PORCILATA
{Allegate_DOC_0D74)_P91i_90_89_da_AUTOSTR_SOSTA_EMERG_ABUSO_ULIVETO
{Allegato _DOC_075) _P6e0_da_AUTOSTR
{Allegato_DOC_076)_P89_da_v.SORGENTE_PRESA_IRRIGUA_CONS
{(Allegato_DOC_077)_P91_90_89_da_AUTOSTR_SOSTA_EMERG_ABUSC_MANUF
{Allegate DOC _078)_P679_680_681_da_AUTOSTR
{Allegato_DOC_079)_p679_5680_681_da_v_CASALE_dei VENTI
{Allegato_DOC_080)_STRALCIO PTPR tavola B

{Allegato_DOC_081) SENT_CRT_APPELLO_RM _
{(Allegate_DOC_0823_20220522_INV_NOTIF_x _NOTE_CRIT C_ G
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(Allegato_DOC_084)_20220522 INV_NOTIF_x _NOTE_CRIT_ST_avv_PADRONI

—{Allegato-DOG-085) 20220607 _RICEZ_NOTE_CRIT_avv_PADRONI

{Allegato_DOC_086)_20220607_avv_PADRON]_qfilmee OSSERYV_alla_perizia_di_stima

{Allegato__ DOC _087) cdu_us_civ_cerv
{Allegato  DOC 088 _negat_atli_cerv
{(Allegato_ DOC _089)_cof _cdu_ladisp
{Allegato _ DOC _090; _negat_atti_rm

{Allegato  DOC _091) _negat_atti_rm
(Allegato_ DOC _092)_32259845s

(Allegato_ DOC _093)_981328is.
(Allegato_ DOC _094)_mail_inv_CTU_CG

{Allegato_ DOC _095)_RINVIO_29083654s
(Allegato_ DOC _096) ELAB_PLANIM_LIBRETTQ
{allegato_ DOC 097 _SUB_S01_VISUR_PLANIM
{Allegato  DOC __098)_SUB_502_VISUR_PLANIM
(Allegato_ DOC 099 SUB_503_VISUR_PLANIM
b DOC 01003 _SUB_504 _VISUR_PLANIM
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