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PREMESSA

Con provvedimento del 31 ottobre 2023, il Giudice Delegato,
Dott.ssa Giovanna Debernardi, autorizzava il Commissario Giudiziale @
farsi coadiuvare dal sottoscritto Ing. Michelangelo LO PRESTI, con studio
in Termini Imerese - Via Salvatore Drago Mira n. 1, per lo svolgimento

degli adempimenti di natura tecnica ed in particolare per la stima dei
cespiti immobiliari oggi di proprietd della -con sede in -

P. IVA:- rappresentata dol.

Al fine di dare esito al mandato conferitogli, il softoscritto
consulente, convocava le parti per un sopralluogo da effettuarsi in data
16 novembre 2023, alle ore 10,00 dando loro appuntamento presso uno
degli immobili oggetto di stima.

Cosi nel giorno e nell'ora indicati, oltre al sottoscritto, era presente

il Commissario Giudiziale, Avv. Alessandra BOVA, oltre che-

_ rispettivamente socio e amministratore

In quella circostanza si € presa visione degli immobili oggetto del

pignoramento e sono stati eseguiti rilievi fotografici oltre che dei rilievi
mefrici in occasione del sopralluogo alle unitd immobiliari ad uso
abitativo, giusto per verificarne la rispondenza con le planimetrie

catastali.
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Alle ore 12,30 il sottoscritto terminava le operazioni peritali
provvedendo alla rilettura ed alla sottoscrizione del relativo verbale con i
suddetti intervenuti.

Durante lo svolgimento delle operazioni di consulenza il sottoscritto
C.T.U. ha visionato presso I'ufficio tecnico del Comune di Cefalu la
domanda di sanatoria ad oggi pendente per uno dei capannoni
oggetto di stima, &€ ha preso informazioni sugli altri beni immokbili

verificandone la regolarita urbanistica.
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ELENCO DEI BENI OGGETTO DI STIMA

Facendo riferimento alla documentazione fornita al sottoscritto, ed

in particolare ci si riferisce ai dati contenuti nella relazione di stima a

firma de! ||| consvente di parte _si

passa ad elencare i beni oggetto di stima:

v Appezzamento di Terreno sito in Via Dietro Castello, identificato in Catasto
Terreni al Foglio di Mappa n°l particella 119/b di mq. 2.700,00, a seguito d’atto di

vendita del 12 Ottobre 1960 dal Comune di Cefalu rappresentato dal -

- seguito di Verbale di Deliberazione Consiliare n°6 del 15 Marzo

1960 dichiarata esecutiva in data 01 Ottobre 1960;

v Appezzamento di Terreno sito in Via Dietro Castello, identificato in Catasto
Terreni al Foglio di Mappa n°l particella 84 di mq. 471,00, a seguito d'atto di
vendita del 26 Agosto 1981, rogato dal —reperforio n°23660
raccolta n°?116), registrato a Cefalu il 09 Settembre 1981 al n°1623 mod. I, volume
192 foglio 118, a favore _oppresenfafa dal Presidente del
Consiglio d'AmminisTrazion_

v Complesso edilizio ad uso industriale e commerciale-insisfenre sulla

particella n°193 del foglio di mappa n°l di Catasto Terreni, confinante su tutti i lati
con la particella 119 di proprieta del Comune di Cefalu. Gli immobili sono costituiti
ad una e tre elevazioni, identificati al N.C.E.U. al foglio di mappa n°l particella
n°217 (piano terra, categoria C/2, Classe 7 di mq. 248,00), 218 sub. 1 (PT, categoria

C/2, Classe 7 dimgq. 139,00), 218 sub. 2 (PT-1, categoria A/2, Classe 1 di consistenza
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2 vani), 218 sub. 3 (P2 categoria C/2, Classe 7 di mq. 140,00), 219 sub. 1 (PT
categoria C/2, Classe 5 di mqg. 737,00), 219 sub. 2 (P1 categoria C/2, Classe 5 di mq.
711,00), 219 sub. 3 (P2 categoria C/2, Classe 6 di mq. 411,00), a seguito d'atto di

vendita, del 27 Agosto 1981, rogato dol_reperforio n°23704

raccolta n°?120), registrato a Cefalu il 09 Settembre 1981 al n°1621 mod. I, volume

192 foglio 118, a fc:vore_oppresenfafc: dal Presidente del
Consiglio d’Amministrazione _ Inoltre il predetto _

acquista la meta indivisa della particella 119/b, dai riferiti -

v Appezzamento di Terreno sito in Contrada San Nicola, identificato in Catasto

Terreni al Foglio di Mappa n°24 particelle n°/78 - 262 e 276, per complessi mq.

9.082,00, a seguifo d'atto di vendita del 26 Settembre 1991, rogato dal ||}

_(reperforio n°57183 raccolta n°16341), registrato a Cefalu il 07
Ottobre 1991 al n°1391 Serie IV, favore dello_rappresenfofo
dal Presidente del Consiglio d’Amminisfrozione_A seguito di

Frazionamento redatto dal _in data 02 Aprile 2004

n°118997, le particelle predette sono state soppresse e sostituite dalle particelle
n°476 — 477 — 478 e 479 di complessivi mq. 991,00, inoltre si & dato seguito mediante
Concessione Edilizia n°03 del 15 Febbraio 2002 (pratica n°7903/8), alla costruzione
di un capannone industriale, censito al N.C.E.U. al foglio di mappa n°24 particella
n°475 di mq. 8.091,00, categoria D/8 con rendita di €. 11.726,00 in data 09 Aprile

2004;

v Appezzamento di Terreno con annessi fabbricati rurali, sito in Contrada Caprioli,
identificato in Catasto Terreni al foglio di mappa n°40 particelle n°263 — 264 (F.R. di
mgq. 100,00) - 265 — 270 - 271 (F.R. di mq. 17,00) — 383 — 387 — 388 - 389 (F.R. di mq.
95,00) — 391 — 392 — 454 — 455 — 456 — 457 — 458 — 459 — 461 - 462 — 463 (F.R. di mq.
87,00) — 464 (F.R. di mq. 74,00) — 465 — 466 — 503 — 505 — 525 — 526 — 570 = 571 — 572 -

573 =574 (F.R. dimq. 65,00) — 583 — 584 — 599 — 600 — 603 — 604 — 840 — 842 — 844 — 921
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— 923 — 924 — 926 - 928 e 930, per complessi mq. 49.737,00, a seguito d’atto di

vendita del 01 Dicembre 1975, rogato dal _(reperforio

n°9374 e raccolta n°4991), registrato a Cefalu il 16 Dicembre 1975 al n°1616 mod.

1°, volume 181 foglio 198, favore della _roppresenfcn‘a dal -
_n.q. di Presidente del Consiglio d’Amministrazione della
_ Le particelle n°840 — 842 e 844 del foglio di mappa n°40, sono

fre distinti appartamenti, contfraddistinti in tre (3) lotti denominati A — B e C, con

categoria A/7 classe 2 di consistenza variabile da 5,5 a 7 vani, dichiarati al N.C.E.U.

in data 30 Maggio 1992 (vedasi planimetrie catastali allegate).

Piu nel dettaglio, nelle tabelle che seguono, si riporta un elenco

dei singoli cespiti;

Complesso edilizio edificato in Via Dietro Castello

Tale complesso, sorge nella periferia del Comune di Cefalu, pivu
precisamente in prossimitd dell'area cimiteriale ed € costituito da
molteplici corpi di fabbrica realizzati con diverse tipologie costruttive.

Allo stato attuale, I complesso artigianale non ha alcuna
autorizzazione di agibilita, in relazione al fatto che [I'immobile e
softoposto a sanatoria edilizia ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n°47,
in attesa di acquisizone degli enti preposti per il rilascio della
Concessione Edilizia in Sanatoria, in merito a degli ampliamenti
(porzione corpo di fabbrica p.lla 219 e tettoia) realizzati prima del 1967,

ricadenti su terreno comunale.
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Di tale sanatoria si allegano alla presente relazione gli estremi
della domanda di sanatoria:

Foglio Part.lla Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
1 217 --- C/2 7 248,00 mq €256,16
1 218 1 C/2 7 139,00 mq € 143,57
1 218 2 A/2 1 2 vani €92,96
1 218 3 C/2 7 140,00 mq € 144,61
1 219 1 C/2 5 737,00 mq €532,88
1 219 2 C/2 5 711,00 mq €514,08
1 219 3 C/2 6 411,00 mq € 360,85

Superficie complessiva 2.386,00 mq
Fg. Part.lla Qualita Classe Sup. R.D. R.A

1 84 Seminativo 1 471,00 mq €231 €0,85

Complesso edilizio edificato in Contrada San Nicola

Il capannone industriale € raggiungibile dalla strada comunale

denominata Viale dell'lmprenditoria, che diparte dalla Strada Statale

113 Palermo — Messina.

L'immobile e stato realizzato con Concessione Edilizia n° 03 del 15

Febbraio 2002 e ricade nella sottozona “H2" del P.R.G. del Comune di

Cefalu ed e munito di autorizzazione d’'agibilitad (n°® 55 del 15 ottobre

2015 / prat. 7903/8).
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Strutturalmente si presenta come un corpo di fabbrica a pianta
rettangolare, con struttura portante mista costituita da elementi in c.l.s.
ed acciagio ed e dotato di ampi spazi esterni di manovra mentre al piano
terra sono ubicati un locale deposito, zona lavorazione, spogliatoio,
uffici, sala mensa e vendita, mentre al piano soppalco €& ubicato
I'alloggio per il custode e dei locali di deposito.

| locali di piano terra, risultano inferamente definiti e dotati di
impianti autonomi di riscaldaomento e condizionamento, mentre i locali

di piano soppalco risultano allo stato grezzo.

Foglio Part.lla Sub. Categ. Classe Consistenza Rendita
24 475 D/8 3.101 mq €11.726,00
Fg. Part.lla Qualita Classe Sup. R.D. RA
24 475 Ente Urbano 8.091,00 mq --- ---

Fg. Part.lla Qualita Classe Sup. R.D. R.A

24 476 Uliveto 2 76,00 mq €0,61 €0,33

24 477 Uliveto 2 447,00 mq €3,58 €1,96

24 478 Uliveto 2 404,00 mq €323 €177

24 479 Uliveto 2 64,00 mq €051 €0,28
Superficie complessiva 9.082,00 mq
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Terreni e fabbricati presenti in Contrada Capirioli

| lotti in questione ubicati in Contrada Caprioli del Comune di
Cefalu sono costituiti da diversi appezzamenti di terreno purtroppo colpiti
dagli eventi incendiari accaduti lo scorso autunno, e da diversi
fabbricati rurali, in discreto stato di manutenzione, per un'estensione
complessiva di 49.737,00 mq..

Allinterno di tali terreni insistono fre vile per comodita
catastalmente identificate al foglio 40 particelle nn. 840, 842 e 844.

Tali vile sono state ultimate e catastalmente censiti in data 30
Maggio 1992.

Esse appaiono conformi alle planimetrie catastali estratte che alla
presente si allegano e, da un attento esame eseguito durante lo
svolgimento delle operazioni peritali, si presentano in un buono stato di
manutenzione.

Di seguito si riporta una breve descrizione delle suddette unita

immobiliari, ripresa per comoditd dalla relazione gid presente agli atti:

Unita censita al fg. 40 particella n. 840

L'unita immobiliare a forma rettangolare, € costituita da due piani

fuori terra collegati intfernamente da una scala a chiocciola.
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Il piano terra € costituita da una ampio vano adibito a soggiorno-
pranzo, dove sulla parete ovest & ubicata una scala a chiocciola che
collega i due livelli, da una cucina e del servizio igienico.

Al piano primo sono ubicate due camere da letto, una della
quale provvista di balcone e da un ripostiglio e servizio igienico.

Tutti gli ambienti sono provvisti gli aperture verso |'esterno, idonee
a garantire un adeguato ricircolo dell’area, inoltre soddisfano le direttive

impartite dal Decreto Ministeriale del 05 Luglio 1975 e s.m.i.

Unita censita al fg. 40 particella n. 842

L'unitd immobiliare, & costituita da due piani fuori terra collegati
infternamente mediante una scala in c.a. posta sulla parte centrale del
corpo di fabbrica.

L'immobile e costituito da un unico corpo di fabbrica, derivato
dall'assemblaggio di due corpi rettangolari accostati, a due elevazione
fuori terra con copertura a due falde con colmo centrale, oltre ad un
locale ripostiglio.

Il piano terra & costituita da una ampio vano adibito a soggiorno-
pranzo, da una cucina, dal servizio igienico e un locale adibito a studio.

Al piano primo sono ubicati due camere da letto, dalla quale si

accede al terrazzo e dal servizio igienico.




- Concordato Preventivo n°® 18/2023 R.G. - 1

Tutti gli ambienti sono provvisti gli aperture verso I'esterno, idonee
a garantire un adeguato ricircolo dell’area, inoltre soddisfano le direttive

impartite dal Decreto Ministeriale del 05 Luglio 1975 e s.m.i.

Unita censita al fg. 40 particella n. 844

L'immobile e costituito da un unico corpo di fabbrica, a forma
pressoché rettangolare, con copertura a due falde con colmo centrale,
oltre ad un locale ripostiglio.

Il piano terra & costituita da una ampio vano adibito a soggiorno-
pranzo, da una cucina, dal disimpegno posto centralmente all’unita
immobiliare, disimpegna in senso orario con le tre camere da lotto, di cui
due si aprano delle apertura verso un piccolo portico, da due servizi
igienici e da un locale ripostiglio.

Tutti gli ambienti sono provvisti gli aperture verso |'esterno, idonee
a garantire un adeguato ricircolo dell’area, inoltre soddisfano le direttive

impartite dal Decreto Ministeriale del 05 Luglio 1975 e s.m.i.

Fg. Part.lla Qualita Classe Sup. R.D. RA
40 263 Cast. Frutto 2 3.987,00 mq €721 €185
40 264 Fab. Rurale 100,00 mq
40 265 Seminativo 4 4.374,00 mq €565 €203
40 270 Incolt. Prod 1 180,00 mq €0,10 €0,06
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40 271 Fab. Rur. --- 17 mq --- ---

40 383 Cast. Frutto 3 4.543,00 mq €4,69 €1,17
40 387 Pascolo Arb. u 2.494,00 mq €3,86 €077
40 388 Frassineto 2 1.677,00 mq €260 €0,35
40 389 Fab. Rurale 95,00 mq

40 391 Seminativo 4 2.296,00 mq €2,96 €1,07
40 392 Frassineto 3 205,00 mq €018 €0,03
40 454 Seminativo 4 1.594,00 mq €2,06 €0,74
40 455 Sem. Arbor. 4 178,00 mq €1,20 €0,37
40 456 Vigneto 4 240,00 mq €1,36 €0,50
40 457 Sem. Arbor. 4 3.097,00 mq €720 €272
40 458 Frassineto 2 428,00 mq €0,66 €0,09
40 459 Bosco Ced. u 962,00 mq €0,25 €0,15
40 461 Sem. Arbor. 3 104,00 mq €046 €013
40 462 Vigneto 4 39,00 mq €0,22 €0,08
40 463 Fab. Rurale 87,00 mq --- ---

40 464 Fab. Rurale 74,00 mq

40 465 Vigneto 4 230,00 mq €131 €048
40 466 Sem. Arbor. 3 3.131,00 mq €13,74 €4,04
40 503 Incolt. Prod 1 1.247,00 mq €0,71 €0,39
40 505 Incolt. Prod 1 370,00 mq €021 €011
40 525 Vigneto 4 711,00 mq €4,04 €147
40 526 Cast. Frutto 2 1.920,00 mq €347 €0,89
40 570 Vigneto 4 80,00 mq €0.45 €0,17
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40 571 Sem. Arbor. 62,00 mq €0,27 €0,08
40 572 Vigneto 79,00 mq €0.45 €0,16
40 573 Vigneto 20,00 mq €0,11 €0,04
40 574 Fab. Rurale 65,00 mqg
40 583 Cast. Frutto 1.610,00 mq €1,66 €0,42
40 584 Frassineto 190,00 mq €0,29 €0,04
40 599 Incolt. prod. 509,00 mq €0,29 €0,16
40 600 Frassineto 360,00 mq €0,32 €0,06
40 603 Incolt. prod. 230,00 mq €0,13 €0,07
40 604 Frassineto 473,00 mq €0,42 €0,07
40 921 Cast. Frutto 1.758,00 mq €318 €0,82
40 923 Cast. Frutto 1.201,00 mq €217 €0,56
40 924 Bosco Cedu. 1.552,00 mq €0,40 €024
40 926 Semin. Arb. 4.634,00 mq €10,77 €4,07
40 928 Semin. Arb. 2.346,00 mq €545 €2,06
40 930 Semin. Arb. 188,00 mq €0,44 €0,17

Fg Part.lla Categoria Classe Consistenza Rendita Catastale

40 840 A/7 2 5,5 vani €312,46

40 842 A/7 2 6,0 vani € 340,86

40 844 A/7 2 7.0 vani €397.67
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STIMA DEI BENI

Un mercato, e nella faftispecie i mercato immobiliare,
rappresenta l'interazione tra domanda e offerta.

Tale interazione €& volta a determinare quello che viene
comunemente definito “il piu probabile valore di mercato”, ossia quel
prezzo che verrebbe liberamente negoziato fra due ordinari soggetti
sociali (venditore ed acquirente) nell’ipotesi di una vendita in un clima
contrattuale assolutamente normale, ovvero non alterato da nessuna
parficolare tensione negoziale come urgente bisogno di vendere o
spinta affettiva all’acquisto.

| fattori piu importanti che influenzano la domanda di un bene in
un mercato, sono riconducibili ai redditi medi delle famiglie, al numero
di abitanti, al prezzo di beni correlati.

| fattori che invece influenzano l'offerta di un dato bene sono
riconducibili, oltre che al prezzo richiesto, al livello tecnologico di
realizzazione di tale bene, ai prezzi di beni correlati, alle politiche
governative e ad altre influenze particolari.

In un mercato concorrenziale I'equilibrio di domanda e offerta e
dato dal livello di prezzo in cui quantitd domandata ed offerta si
incontrano.

Nel giudizio di stima che il sottoscritto si accinge a fornire, un ruolo
fondamentale viene giocato dalla situazione immobiliare di beni simili a

quello oggetto di studio.
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Il territorio del Comune di Cefalu, e comunque dellintero
hinterland, soffre al momento di un periodo di stasi nel mercato delle
compravendite con notevoli ripercussioni sull'economia locale.

Cio ha determinato nell'ultimo anno un accumularsi di immobili
disponibili non solo per la vendita ma anche per I'affitto.

Tale fenomeno ha portato il territorio ad una saturazione tale da
aver sempre meno domande a fronte di un offerta ancora crescente,
con conseguente diminuzione dei valori di mercato degli immobili
ancora in vendita.

Alla luce di quanto premesso, ci si puo dedicare alla scelta del piu
opportuno metodo per valutare il fondo oggetto di causa.

Il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente
si determina mediante l'adozione dei criteri di stima stabiliti dalla
letteratura di estimo riguardante la stima di terreni e fabbricati ed in

partficolare i seguenti metodi di stima:

- sintetico comparativo in base al valore di mercato: basato sulla
comparazione con immobili aventi caratteristiche similari a quello

in oggetto e dei quali sono notii prezzi di mercato;

- analifico per capitalizzazione  del reddito: mediante
capitalizzazione del reddito o del canone di aoffitto con le

opportune aggiunte e detrazioni.
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Acquisite tutte le informazioni necessarie alla formulazione del

proprio giudizio presso operatori del mercato immobiliare della zona, il
softoscritto C.T.U. ha potuto disporre di un quadro preciso dei prezzi
correnti e dellandamento del mercato nellultimo decennio, per
immobili " simili " a quello in oggetto.

Si precisa che, nella formulazione del giudizio di stima, si € tenuto
in dovuto conto delle condizioni generali (condizioni locali del reddito e
del commercio; saggi di interesse e di capitalizzazione; mercati, stipendi
e onorari per i diversi lavori; etc..), caratteristiche infrinseche (ampiezza,
disposizione e forma; eventuali servitu aftive e passive; suscettivita ai
miglioramenti; etc..) ed estrinseche (vicinanza ai centri urbani; vie di
comunicazione; salubritd della zona; condizioni politico-sociali; regime
tributario; etfc..) del bene oggetto di valutazione nonché del grado di
richiesta da parte del mercato di beni di questo genere.

| valori unitari ricavati sono stati ulteriormente confrontati con quelli
forniti dalla banca dati dell’O.M.I dell’ Agenzia delle Entrate il quale, sulla
scorta di numerose indagini di mercato e della collaborazione con gli
operatori del settore quali FILAIP. e FIMAA. determina
semestralmente il range dei valori di mercato riferiti ad immobili delle
diverse tipologie che rivestono carattere di ordinarietd .

Il risultato delle indagini esperite dal sottoscritto e, quindi, il piu
probabile valore di mercato dei beni oggetto della presente, e riportato

nelle tabelle seguenti.
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Valore complessivo stimato € 2.044.520,00

Foglio Partlla | Sub. | Categoria Classe B Vel Siliiei 6 Totale
mq mq

1 217 C/2 248,00 €820,00 € 203.360,00

1 218 1 C/2 139,00 €820,00 €113.980,00

1 218 3 C/2 140,00 €820,00 €114.800,00

1 219 1 C/2 737,00 €820,00 € 604.340,00

1 219 2 C/2 711,00 €820,00 € 583.020,00

1 219 3 C/2 411,00 € 820,00 € 337.020,00

Foglio Partlla | Sub. | Categoria Classe CEndEame | Vel Siies o Totale
mq mq
1 218 2 A/2 1 40 €2.200,00 € 88.000,00
Complesso edilizio edificato in C.da San Nicola
Valore complessivo stimato € 3.092.714,00

Foglio Part.lla Categ. Consistenza mq Valore stimato al mq Totale
24 475 D/8 3.101,00 €910,00 €2.821.910,00
Fg. Part.lla Qualita Consistenza mq Valore stimato al mq Totale
24 475 Ente Urbano 8.091,00 €32,00 € 258.912,00
Fg. Part.lla Qualita Classe Consistenza mq Valore stimato al mq Totale
24 476 Uliveto 2 76,00 €12,00 €912,00
24 477 Uliveto 2 447,00 €12,00 € 5.364,00
24 478 Uliveto 2 404,00 €12,00 €4.848,00
24 479 Uliveto 2 64,00 €12,00 €768,00
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Unita immobiliari edificate in C.da Capriol
Valore complessivo stimato € 783.960,00

Fg. Part.lla Categoria Classe | Consistenza mq | Valore stimato al mq Totale
40 840 A/7 2 114,00 €1.880,00 € 214.320,00
40 842 A/7 2 160,00 €1.880,00 € 300.800,00
40 844 A/7 2 143,00 €1.880,00 € 268.840,00
Terreni in C.da Caprioli
Valore complessivo stimato € 210.297,60

Fg. Part.lla Qualita Classe Sup.

40 263 Cast. Frutto 2 3.987.00 mq

40 264 Fab. Rurale 100,00 mq

40 265 Seminativo 4 4.374,00 mq

40 270 Incolt. Prod 1 180,00 mq

40 271 Fab. Rur. --- 17 mq

40 383 Cast. Frutto 3 4.543,00 mq

40 387 Pascolo Arb. u 2.494,00 mq

40 388 Frassineto 2 1.677,00 mq

40 389 Fab. Rurale 95,00 mq

40 391 Seminativo 4 2.296,00 mq

40 392 Frassineto 3 205,00 mq

40 454 Seminativo 4 1.594,00 mq

40 455 Sem. Arbor. 4 178,00 mq

40 456 Vigneto 4 240,00 mq

40 457 Sem. Arbor. 4 3.097,00 mq

40 458 Frassineto 2 428,00 mq

40 459 Bosco Ced. 1) 962,00 mq

40 461 Sem. Arbor. 3 104,00 mq

40 462 Vigneto 4 39,00 mq

40 463 Fab. Rurale 87,00 mq

40 464 Fab. Rurale 74,00 mq

40 465 Vigneto 4 230,00 mq

40 466 Sem. Arbor. 3 3.131,00 mq

40 503 Incolt. Prod 1 1.247,00 mq

40 505 Incolt. Prod 1 370,00 mq
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40 525 Vigneto 4 711,00 mq
40 526 Cast. Frutto 2 1.920,00 mq
40 570 Vigneto 4 80,00 mq
40 571 Sem. Arbor. 3 62,00 mq
40 572 Vigneto 4 79.00 mq
40 573 Vigneto 4 20,00 mq
40 574 Fab. Rurale 65,00 mq
40 583 Cast. Frutto 3 1.610,00 mq
40 584 Frassineto 2 190,00 mq
40 599 Incolt. prod. 1 509,00 mq
40 600 Frassineto 3 360,00 mq
40 603 Incolt. prod. 1 230,00 mq
40 604 Frassineto 3 473,00 mq
40 921 Cast. Frutto 2 1.758,00 mq
40 923 Cast. Frutto 2 1.201,00 mq
40 924 Bosco Cedu. u 1.552,00 mq
40 926 Semin. Arb. 4 4.634,00 mq
40 928 Semin. Arb. 4 2.346,00 mq
40 930 Semin. Arb. 4 188,00 mq
Supefficie totale mq VC'IOLT::';TG'O Totale
Superficie complessiva terreni 49.299,00 €240 €118.317,60
Superficie complessiva fabbricati rurali 438,00 €210,00 € 91.980,00
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CONCLUSIONI

Alla luce di quanto sopra esposto, il sottoscritto consulente riferisce

che per i beni oggetto di stima si € pervenuti alle suddette valutazioni:

per quanto concerne il complesso artigianale ubicato in Via
Dietro Castello, il valore ricavato da questo consulente ammonta

ad € 2.044.520,00.

per quanto concerne I complesso arfigianale ubicato in
Contrada San Nicola, il valore ricavato da questo consulente

ammonta ad € 3.092.714,00.

per quanto concerne le tre unitad immobiliari site in Contrada
Capirioli, il valore ricavato da questo consulente ammonta ad €

783.960,00.

per quanto concerne gli appezzamenti di terreno ed i fabbricati
rurali, icadenti in Contrada Caprioli, il valore ricavato da questo

consulente ammonta ad € 210.297,60.




- Concordato Preventivo n°® 18/2023 R.G. - 1

Nella speranza di avere bene e fedelmente eseguito il mandato
conferitogli, il sottoscritto consulente ringrazia per la fiducia accordata e

rimane a disposizione per ulteriori chiarimenti.

Termini Imerese, 20 Gennaio 2024

Il consulente tecnico incaricato

Ing. Michelangelo LO PRESTI
ORDINE D \

Allegati:

¢ Documentazione fotografica;

e Verbale disopralluogo del 16/11/2023;

¢ Domanda di sanatoria ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n°47, relativa al
complesso artfigianale ubicato in Via Dietro Castello.
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MSENVATO AL COMUNL 2

— - II;;" N »
whunintlone o N Distinlivo i ci
Isevnmide Lo classilicarions 1HTAT) A’ F2N Y
| ;:‘._ A Al Signor Sindaco dol Comuno di
COMUNE . aiaad
Al . fj oﬂ» 0% CERAML
PROVINCIA 0(6 ?1
N. PROTOCOLLO 0’2&103/ 304 56 I S LA (] T L] Sy et

T e —— COGNOME O DENOMINAZION

IE N, PROGRESSIVO |D1516818821 1108,

HOME

NUMERO 1
CODICE FISCALE

NESIDENZ A COMUNE |PF
ANAGHAFICA
FHRAZIONE, VIA € HUMiHi I‘IUII'-' -’ _

. = H 6 : b\ NATURA GIURIDICA lz'_J
|//oPERE AD.uSGH) S

NON RESIDENZ‘ALE hogor N (IO 5L, - T STATO CiviLE o 5100
\\\ "',i: £ A B 'ﬂ-'.[' NI - PPN - =

“‘\\‘

o

.'|‘.[ l;':“ R "_,_. - \ B ._,. \ I\ . COMUNE O STATO EGTEROD DI NASCITA PROVINCIA
\ VAl =Ll =X AN/ fegla)
Domg\nc{a;c_h_’ anatona‘f per le Ll
Op?refFL l:‘ antl ne“e tIPO‘OgIe d' CONDIZIONE PHOFESSBIONALE GUALIFICA ATTIVITA ECONOMICA
abuso\'l 277-"3.\ 45~ =67, di L L L]

Se Il richledante ¢ diverso da “persona Malca® Indicare:

cui alla tabeila allegata alia’ legge

L v
28 febbralo 1 935 n a7 ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA Q |
TITOLO IN BASE AL QUALE IL RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA
Propricla 1
Per le domande segulle da quadralino occorre » X KADARIoS 30
barrare cosl Ef la risposta che (o al caso Possesso ad allro lilolo reale 200 | Awro. . : a0
(epeciticare)
COSTRUZION! 5U AREE DI PROPRIETA DELLD STATO PROPRIETARIO
O DI ENTI PUBBLICI TERRITORIALI s piare a0ty s ) hindeste & diver3o Sal prepomiano)

COGNOME O DENOMINAZIONE

Indicare se I'opera oggetto di sanaloria & slala eseguila su
arce di propriotla dello Stato o di Enll Pubblici territoriali:

NOME
1 & 2 [ﬂ COMUNE PROVINCIA
RESIDENZA (sigia)
ANAGRAFICA
NAG c | |
d NE, VIA E NUMERO CIVICO AP,
MODALITA DI ACQUISIZIONE (Compllars solo sa I r.rnmdtmlo FRAZIONE, i 0 ¢
& proptintario dell'opara cpgetto di sanatarin) | - 1 j.-4 I

LOTTIZZAZIONE

1 COMPRAVENDITA

— | 1
i privet % Indicare se I'opera oggetto di sanaloria insiste su area loltizzala:
— da impresa di costruzion| 2] E_,
— da allra Impresa 3] '
— da allri 4dJ 2 @ con lotlizzazione aulorizzata
2 DONAZIONE e/o SUCCESSIONE sUJ 3 @ con lottizzazione nen aulorizzata e non convenzionala
3 COSTRUITA IN PROPRIO s

Istiluto Poligralico & Zecca dello Stalo
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SEZIONE TERZA — CALCOLO DELL'OBLAZIONE

A - KIBUNA DELL OULAZIONT

PLIVOOH N CUT L'ABUSO £ STATO COMMESSD

NPOLOGIA Fino s Dl 7 sesumine 1047 Dal 30 pennaio 1977
DELL'ADUSO 1* suttombre 1067 & 29 gennaio 19017 al 1* ottobre 1683
MISURA DELL OBLAZICNT

Tipologla 1 L. 2800 my L 12500 mg L 10.000 mq
Tipologla 2 L 1800 ma L 7500 myg L. 12500 mg
Tipatogin 3 L 1000 g L 0000 mg L 10000 mg
Tipologin 4 L 160 mqg L 2000 mq L 4000 mg
Hipologia b L 750 my L 2000 my L 4000 mq
Hipologia 6 L. 500 my L 1.250 my L 2.900 mq
Tipologia 7 L. 60000 L 100000 L 225000

1) Misura ol ablazione jnpeners §impors comispuomisnis sy Ujslogs de1] sbusa & &8 spocs in G § 1100 tos=etis) Lire/meg 2 w

0 - SUPERMCGH DELLE OPLIE DA SANARE RELATIVE &

21 AWV Industrinle o arbiginnaie ma

3) Alivith commurcialo mq

4) Avity sportivi, culturalo, sanitaria, opero 1eligiose o a servizio del culto ma

5) AWvItA tudisticosticattiva o agri-turistica mq

G) Attivitd connessa con ln conduzions agricoln mq

7) Atro attivitd mq

G - CALCOLO DELLOBLAZIONE

Misura dell'obinzione o coelliclontl correttivi

) Attivitd indusiriale o artiglanale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondente coelliciente riportato

nelle istruzionl) Lira/mg
9) Attivita commaorciale (molliplicare I'importoe di rigo 1 per il corrispondete coetlicionto riportato nelle istruzionl)  Lire/mq
10) Attivita sportiva, cullurale, sanitaria, opere religlose o a servizio del culto (ridurre di un terzo I'importoairigo 1) Lire/mq
11) Attivitd turistico-ricettiva o agri-turistica (molliplicare 'importo di rigo 1 per il cornispondele coelliciente

riportalo
nelle istruzionl) Lire/maq
12) Attivitd connessa alla conduzione agricola (ridurre alla meta I'importo di rigo 1) Lire/mqg

Misura doll'oblazione

13) Allivita induslrinle o artiglanale (molliplicare rigo 2 per rigo 8) Lire/mg
14) Allivita commerciale (molliplicare rigo 3 per rigo 9) Lire/mq
15) Allivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto (moltiplicare rigo 4 per rigo 10) Lire/mg
16) Attivita turistico-ricetliva o agri-turistica (molliplicare rigo 5 per rigo 11) Lire/mq
17) Allivita connessa alla conduzione agricola (moltiplicare rigo 6 per rigo 12) Lire/mq
18) Alire atlivita (molliplicare rigo 7 per rigo 1) Lire/mq

D - MODALITA DI VERSAMENTO

19) Oblazione da versare - Casl particolarl (art. 38, co 6) Lire
20) Oblazione da versare (riportare la somma degll Importi da rigo 13 a rigo18 ovvero I'importo di rigo 19) Lire

21) Somma versala In dala: P?:Zi m |1 I'MIM' »CT

22) Nel caso di versamenlo in unica soluzione, barrare |l quadratino O

S e b LR

23) Se |l richiedente si avvale della facolla di raleizzazione Indicare Il numero dello rate:

lino a 3 rato E/

Documentazione allegata

Data 20 IO?' K( Firma del richicdente




Istitula Poligratico e Zecca dello Stato

COPIA PER IL MINISTERO DEI LAVORI' PUBBLICI

Z

MISEAVATO AL COMUNE

Denominazions o N Distintivo
(secondo I classilicazione ISTAT)

i Al Signor Sindaco del Comune di‘.
N N

i [ Gl o1 cEralii

PROVINGCIA VS -

N. PROTOCOLLO th\jﬁﬂh S Ll RICHILDENTE

B |~ procREssIivo 03688821018

COGNOME O DEROMINAZIONT,

NOME

NUMERO DI
CODICE FISCALE

U
AESIDENZA Comun
ANAGRAFICA

FRAZIONE, VIA L NUMERD CIVILO

MINISTERO DEI LAVOHI PUBBLICI

{Ir'_f OPERE AD USO ‘*ﬂ’ Bo I richiodonto & persona fiaica Indicare:

. ON RESIDENZIALﬁ wonr|  gomo L (R BTATO CIVILE o 51000

“. &3 ] ’ I P (T 1 ki J | I l__l

W l.' COMUNE O STATO LSTERO DI NASCITA PHOVINCIA
o (siglaj
Domand _.th sanatona/‘per le (-
Operexrientrantl ﬂe"e ﬂpOIOgle di CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIFICA ATTIVITA ECONOMICA

)
abygd] H223 455~ 6.7, di - L | ||
~ Se Il richledente & diverso da “persona fislca” Indicare:
cui alla tabella allegala alia Iegge
28 feﬁbr aio 1g‘§§"‘ “‘/47 ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA |0;'—|

TITOLO IN BASE AL QUALE IL RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA

Proprieta < 12 Locazione
Per le domande seguite da quadratino occorre " st
barrare cosi /] la risposia che fa al caso Possesso ad allro litolo reale 20 | awe.. Al
topwbuu}
COSTRUZIONI SU AREE DI PROPRIETA DELLO STATO PROPRIETARIO

O DI ENTI PUBBLICI TERRITORIAL) (compitate so'o s 1l nchisgdente 4 dwsrso dal proprieatana)

COGNOME O DENOMINAZION
Indicare se |'opera oggello di sanatoria & slala eseguila su e

aree di proprieta dello Stato o di Enti Pubblici lerritoriali:

. 2 NOME

AESIORIEA COMUNE Pﬂg}gfg?'*
ANAGRAFICA (|
AZI
MODALITA DI ACQUISIZIONE (Compilare solo su il richiedente FRAZIONE, ViA E NUMERO CIVICO CAP.
& proprietario dell’opera oggeto di sanatorin) | I
1 COMPRAVENDITA LOTTIZZAZIONE
— da privali | . )
Indicare so I'opera oggetto di sanatoria insiste su area lottizzata:
— da impresa di coslruzioni O 07
1 .
— da altra impresa 3 a0
— da altri a1 2 con lottizzazione autorizzata
2 DONAZIONE e/o SUCCESSIONE s 3 con lollizzazione non autorizzala e non convenzionala

3 COSTRUITA IN PROPRIO s
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L i o
— Puanl sntro te = 0 a senvizio ¢i culto
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« Aftra attivith Cg S
SUPERFICIE COMPLESSIVA mq E
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ﬁ__-ﬂaﬁ__u_“.:u_g. - | | | —ea 08 400mg2 O —¢a 1501a 200mqs (]
R T — ¢a 2001a 4000mq 6
Data 61 riasclo Uil g tasy 1 ||—e @a somg 20 K
Destinazione d'uso assentita L | —ca 81a1000mg  al] —¢a 4001a10000mg 1]
— ¢a2 1001 2 1500 mq 0 — €a 10001 a 20000 mq O
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L ﬁ A
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— afivith luristico-riceltiva o agri-turiatica 7 D Numero degli addety, occupati al 31-12-1584, nell'unitd locate In cul rica
— ativitd con la o -D
I’ al toria
T L —e = pafl opera oggetio di sanator| —IlI_
Inpucts 9]

B - CARATTERISTICHE GENERALI DEL FABARICATO NEL QUALE E UBICATA L'OPERA OGGETTO D! SANATORIA
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X
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SEZIONE TERZA = CALCOLO DELLOBLAZIONE

e ————————————————S S

A - MISURA DELL'ORLAZIONE

PEMOIN 4 CUIL'ABUSO € STATO COMMLASO

TIPOLOGIA finu al Dal 7 setlombre 1067 Dai 39 genonawo 1077
DELL'ABUSO 1* suttmmti e 1007 ul 79 gennaio 1617 ol 1* oftotre 1053

MISUNA OFLL ODLAZIONE

Tipologia 1 L. 2600 my L 12500 mq L 18000 mg
Tipologia 2 L 1600 my L 7500 mg L. 12500 mq
Tipologia 3 L. 1,000 my L 6000 mq L 10000 mg
Tipologla 4 L. 160 my L 2000 mq L 4000 myg
Tipologin 6 L. 760 mq . 2000 mqg L. 4000 mg
Tipologla O L. 600 my L. 125 mq L. 290 mq
Tipologia 7 L. 50.000 L. 100.000 L 225000

1) Misura doll'oblazione (rnpoiare Hispoeno conispondsnts alis Bpologis dall Ao & a1 epote it & 1Al (ommass) Lireling lngw

D - SUPERFICI DELLE OPERE DA SANARE RELATIVE A

2) AWivita Industriale o artiglanalo mq [___g_-[_L
3) Attivita commerciale ma S 4
4) Attivitd sportiva, culturale, sanitaria, opore religlose o o servizio del cullo mq L...__’LJJ
5) Attivita turistico-ricolliva o agri-turistica mq L__,_'LLJ
6) Allivitd connessa con Ia conduzione agricola mg L 1]
7) Atro attivitd O ———
€ - CALCOLO DELL'OBLAZIONE
Misura dell'oblazione o coolliclentl corrottivl
8) Attivita industriale o artigianalo (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondente coelficiente riportato
nolle Istruzioni) Lire/mq mzoﬂ,
9) Atlivita commorclale (moltiplicare I'lmporto di rigo 1 per Il corrispondete coelliciente riportato nelle Istruzienl)  Lire/mq
10) Anivita sportiva, cullurale, sanitaria, opere religiose o a servizio del cullo (ridurre di un terzo I'importodirigo 1) Lire/mq e
11) Allivita turistico-ricelliva o agri-turistica (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondete coefliciente
riportato
nelle istruzioni) Lire/mq |___°m’
12) Altivila connessa alla conduzione agricola (ridurre alla meta I'importo di rigo 1) Lirermq L 000]
Misura dell'oblaziono . 53
13) Attivita industriale o artigianale (moltiplicare rigo 2 per rigo 8) Lire/mg
14) Afttivita commerclale (molliplicare rigo 3 per rigo 9) Lire/mq :
15) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto (molliplicare rigo 4 per rigo 10) Lire/mq L ‘o
16) Atlivita turistico-ricetliva o agri-turistica (moltiplicare rigo 5 per rigo 11) Lire/mq 000
17) Allivita connessa alla conduzione agricola (molliplicare rigo 6 per rigo 12) Lire/mq 000
18) Altre attivita (moltiplicare rigo 7 per rigo 1) Lreemq L 000]
D - MODALITA DI VERSAMENTO
19) Oblazione da versare - Casl particolari (art. 38, co 6) Lire
20) Oblazione da versare (riportare la somma degll imporli da rigo 13 a rigo18 ovvero I'importo di rigo 19) Lire

21) Somma versala in data: |2mlmg[ 'EP' |1 |5T°a ij

22) Nel caso di versamenlo in unica soluzione, barrare il quadralino O

23) Se il richledente si avvale della facolta di rateizzazione indicare il numero delle rate:

lino a 3 rate [ﬁ

Documentazione allegala
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