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Edificio ad uso accessorio con terreno esclusivo residenziale sito in
:‘.-
!

Godiasco Salice Terme (PV) Via Gerbidisne.

_Oggpetto della stima

__Edificio interrato ad uso deposito - cantina con annesso terreno esclusivo ad| |/, B
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L’immobile posto in adiacenza alla via Gerbidi non risulta a SE ER LB
tilizzato neanche ai fini agricoli . R0
utilizzato r agricoli. - s EBSE@
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___ Ubicazione

__ L’appezzamento di terreno con fronte prospicente la Via Gerbidi si -

ubicato in zona semicentrale al paese nelle vicinanze del municipio e de

_plesso scolastico, gli accessi al fondo sono posti sulla via privata interna alla,
| lottizzazione direttamente collegata alla via Gerbidi . SIS . 7
Dati catastali
S  Gli_immobili risultano rappresentati all’Agenzia delle Entrate — Settore
| territorio di Pavia come segue:

I N.C.E.U. Comune di Godiasco Salice Terme - regolarmente intestato per
intere ragioni alla socicta || JNEBE con sede in Scaldasole Loc. Barc_a_i
- -1 piva I

_ Fg _Mapp. Sub. Ubicazione Cat. Cl. Vani R.C. € |

114 678 [/ ViaDott. Nello MazzasncS1.T C/2 U 35,0 73.20

| Coerenze P o 4 o

canord  —prop. al mapp. 506 : : | .

a sud — prop. al mapp. 129 ER— | = _INewifen e miry




Laest —prop.al mapp. 533 -535 T .

| a ovest — Via Gerbidi

Descrizione ¢ caratteristiche generali degli immeobili L0 | 10 I A s | B S

Il terreno con annesso il locale ad uso cantina/deposito totalmente interrato si ]

trova in_adiacenza alla via Gerbidi a cui confina sul lato di ovest, il terreno

| avente forma regolare ¢ andamento scosceso con pendenza nella direzione!
—nord — sud, confina con altre proprietd ad uso residenza verso sud e con la

| strada interna di servizio ai lotti soprastanti verso nord, sul lato di est sono

| diterreno in oggetto risulta recintato sia verso la via Gerbidi mediante muretto.

_presenti altri appezzamenti di terreno a destinazione residenziale liberi. 11 lotto

- _in cemento armato con sovrastante elemento in ferro, che verso le restanti

__proprieta mediante muretto in cemento armato, il lato verso la via dei Gerbidi|

o ¢ costeggiato da marciapiede pedonale in massetti autobloccanti con aiuola a

A verde, sul perimetro verso la via interna privata sono presenti i pozzetti per gli

| allacei ai servizi di urbanizzazione primaria e secondaria .

| La via gerbidi si presenta asfaltata e ben tenuta, il sito ¢ contraddistinto da

numerosi_edifici di tipo residenziale a uno e due piani fuori terra con

| . . . . o . s i [T LI
P | costruzioni principalmente di tipo unifamiliari e bifamiliari .

| In merito al fabbricato rustico presente lo stesso risulta totalmente interrato e,

— I ubicato a ridosso del confine verso la via dei Gerbidi, esso ha accesso dal lato.

W L1 _di sud mediante passaggio in trincea nel terreno, il locale ha struttura portante.
____in cemento ¢ muratura, solaio in ¢.a., porta di ingresso in ferro, esso si

presenta in mediocre stato di conservazione ed era utilizzato come deposito e .

. cantina al servizio di attivita agricola .

| Stato di possesso . - 2




Ml lotto di terreno come precedentemente descritto risulta libero ¢ non

e | __utiljzzam_dal}.apmprictm- =

_gravanti sui beni descritti
_ | ISCRIZIONI
Non sona_prcs.entj_iscriziuui_ptcgmdiziﬂﬂle_carico_agﬁ_immohﬂi_%gctz)
della presente perizia. /
TRASCRIZIONI /
e St Non sono presenti trascrizioni pregiudizievoli in carico agli immobili oggetto ]

Tipo di provenienza.

__Gli immobili in oggetto, nella loro interezza nel ventennio sono pervenuti

alla Societa CO.E.S.L s.r.l. con sede in Scaldasole (PV) Via Barc:;

0 Ly

- per atto di acquisto dalla societa I Gerbidi SLLmsgdc,a_Geﬂlova
con atta_a Rogito Notaio [, di Voshera in data | e
23.11.2015 rep. 69481/29907, registrato a Pavia il 25.11.2015 aln® |\
16105 serie 1T, ftrascritto presso la Conservatoria dei Registri |

Immobiliari di Voghera il 25.11.2015 al n.6613 del Reg. Gen. e aln. | —
5113 del Reg. Part
— ___asua volta il bene era pervenuto alla societa || cr ato
= di_acquisto da ||} I cor atto a Rogito Notaio [
I Genova in data 10.06.2003 rep. 26521/13084, registrato a e

Genova il 12.06.2003 al n°1218 serie 11, trascritto MT 3 .




Conservatoria dei Registri Immobiliari di Voghera il 16.06.2003 al

n.5395 del Reg. Gen. e al n. 4056 del Reg, Part.

ita edilizia — urbanisti
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Dl punto di vista urbanistico le aree secondo il PGT vigente del Comune di

' Godiasco Salice Terme sono classificate in zona “Tessuto _edificato

prevalentemente residenziale TR4 ¢ *

Dalle ricerc] e il ; L i - i
| in data antecedente al 01.09.1967 e successivamente non sono state eseguiti

| altri interventi per cui necessitava il rilascio di titoli autorizzativi .

| In merito alla utilizzazione fondiaria complessiva del lotto secondo gli indici e
| parametn indicati nel Piano delle Regole, lo stesso permette la realizzazione
| con intervento edilizio diretto, di una superficic lorda di pavimento
_ | complessiva pari a mq. 156,60 oltre alla possibilita di realizzazione dei locali

accessori fino ad altezza massima di mt. 2,40 .

Consistenza

| Al -Terreno edificabile - Superficie edificabile mq. 1.044,00

Analisi del contesto circostante e dell’immobile

1l lotto di terreno aventi superficie complessiva e forma idonei per la

— | plurifamiliari, si trova ubicato nella zona residenziale del paese con vista sul

_realizzazione di costruzi

centro edificato e sulle colline circostanti, la zona specifica & di recente

| decisamente bene inserite nel contesto, il sito a carattere residenziale si trova a
| ridosso della viabilita principale del paese a pochi metri dalla strada Statale
1 461 del Penice che collega Milano — Pavia e la Valle Staffora , esso dista

formazione ¢ contraddistinta da villette ¢ case a due e tre unitd abitative




circa duecento metri dal centro del paese

| Certamente, la sofferenza del mercato italiano degli ultimi anni con un acui

della crisi sempre piu profonda, ha inciso notevolmente anche

non sono esaurite

residenziali provocando 1'immissione sul mercato dell’offerta immobiliarel,

parecchie strutture ¢ aree edificabili totalmente inutilizzate che ancora oggil
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che nonostante |'ottima posizione e viabilifa, la richiesta

| edificabile residenziale risulta estremamente esigua per il paese di

Il _contesto specifico in cui si trovano gli immobili, risulta certamente|
vantaggioso in quanto posto a ridosso del centro del paese ben servito d

| di comunicazione ¢ con ottima vista panoramica, purtroppo ¢ fatto acquisito

e delle Finanze
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attuale, verrd adottata la stima analitica per compar;

aventi simili caratteristiche di ubicazione e dimensio

= saranno poi presi a raffronto i parametri di prezzo a

| borsini immobiliari per la zona in oggetto oltre alla comparazione c

Valutazione
Nella ricerca del corretto e pili probabile valore di mercato 1 i

n annunci

sui principali siti internet di agenzie immobiliari locali

| Dall’analisi svolta, in relazione alla ricerca di prezzi medi su terren

liberi con

| la medesima destinazione urbanistica e ubicazione specifico che:

| - sui principali siti internet di vendite immobiliari il prezzo.

|
| riferimento per immobili della tipologia di quello oggetto di questa perizia € di

| circa

ificazione|

| diretta_- quanto reperito in relazione a vendite sul sito del Tribunale di Pavia,| o

|l prezzo medio nella zona di riferimento per immobili della tipologia di 5




“quello ogg izia & di circe = a.

Rilevate le caratteristiche degli immobili ivi considerati ovvero:

- le superfici commerciabili ed i volumi;

- 'ottima posizione;

- la destinazione d’uso delle superfici;

- la situazione edilizio — urbanistica vigente;

| - la documentazione catastale;

- 1 costi per la definizione delle pratiche edilizie;

| cospicua offerta attuale sul mercato ¢ la flessione della domanda;

- le circostanze che possono comunque influire sul merito o demerito, come la

- il regime degli scambi immobiliari del mercato e la domanda per unitd

analo

_ | da eventuali trascrizioni pregiudizievoli; si procede alla valutazione del piu

__probabile valore di i beni i etto, si prec nti

stime sono da considerarsi cautelative ai fini della presente perizia

| Lo scrivente ritiene detti listini, elementi di riferimento non vincolanti per le

proprie determinazioni per le intrinseche caratteristiche di genericita; il

_ laspetti specifici e caratteristici del bene da stimare, lontano da
s o e oo e TE QTR R
_ | dell'ubicazione, del contesto e della consistenza, I diversi aspetti trattati e

limite dei dati medi ricade propric nella lore impossibilitd di cogliere gli

| raccolti durante i sopraluoghi, evidenziano la specificitd del bene in oggetto |
e quindi sanciscono gli incrementi o decrementi di valore che il mercato &

disposto a riconoscere rispetto ai valori medi ¢ generali di cui ai listini sopra

richiamati.




_ |estrinseche degli immobili oggetto di valutazione, lo scrivente ritie

Pertanto analizzando i dati sopra esposti, con le condizioni intri

\n‘\;
| come precedentemente descritti, la piu corretta valutazione sia la seguente:

7}

;{f.-l:

nello stato attuale in cui i beni si trovano attualmente, al netto dedegi;élﬂL

Computo i

| TOTALE _ =€ 41.760,00

| Superficie area edificabile mq. 1.044,00 x €. 40,00=€.  41.760.,00

Il Valore complessivo degli immobili__dcsgﬂﬁanllo_slam_attuale_in_c_u7i
di

trovano al netto dei degradi sopra evidenziati ed in considerazione

VENDITA A CORPO  DELIZINTERO  PA

| concorsuale come nel caso in esame, oggetto della presente perizia

IMMOBILIARE _E DEI TERRENI, in un contesto di una procedura

| ammonta a complessivi €. 41.760,00 per arrotondamento ad €. 4

(diconsi euro quarantamila e centesimi zero)

| Diversamente il Valore complessivo degli immobili nello stato attuale in cui si

trovano al netto dei degradi sopra descritti ed in considerazione di VENDITA

A CORPO PER DISMISSIONE DELI’INTERO COMPLESSQ in un

contesto_di una procedura fallimentare verrebbe ulteri

_ | una percentuale del 20 % ¢ pertanto - ammonta a complessivi
| per arrotondamento ad €. 33.000,00 (diconsi euro trentatremila e ce

ZEera), |

Varzi 1i 20.06.2023

e—‘\'




Allegati:

Allegato 1 — Documentazione fotografica

____Aucg@to_Z_:Esiié:ﬁﬂ;dLﬁlappa__N.C 7 i

Allegato 3 — Estratto di P.G.T.

| Allegato 4 — Planimetria catastali

Allegato 5 — Visure catastali
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Legenda

AMBITI ED AREE CONTENUTI NEL PIANO DELLE REGOLE
AMBITI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

- Nuclei di Antica Formazione - M.A.F,

Ville di pregio architettonico, relativi giardini ed aree di partinenza

TERRITORIO EDIFICATO O IN FASE DI EDIFICAZIONE

F || Tessuto prevalenternente residenziale — TR1

Tessuto prevalentemente residenziale - TR2
Tessuto prevalentemente residenziale = TR2
Tessuto prevalentemente residenziale - TR4a
Tessuto prevalentemenie residenziale — TR4b

iale - TR4c

Tessuto prevalentemente residenz
Tessuto prevalentements residenziale dei PL in attuazione — TRS

|| Tessuto pravalentemnente residenziale dei Pll approvai o in attuazione — TR

-
y Aree libere intercluse o di completamento prevalentemente residenziale — TR7-AC

Tessuto produttive TA

Tessulec commerciale — TC

Tessuio edificato lurstico-ricettive TTR1

Tessuto non edificato turistico-ricettiva TTR2

AMBITI DESTINATI ALL'AGRICOLTURA

|
| Aree agncole

| Ambiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico con valenza paesistica della bassa & media collina dell'Olirepe

Ambiti destinati all'attivita agricela di interesse strategico di rilieve paesaggistico delf'alto Oltrepo
N0 SE

| Aree agricole di rispetto dellabitato

AREE DI NON TRASFORMAZIONE URBANISTICA AMBITI ED AREE CONTI

AMBITI ED AREE CONTENU

Clagse 4a - Aree ineressate da moviment: franos attivi

AMmbrtt di rasiarmaziont

Classe 4b - Aree interessate da moviment franosi quigscenti L.

AMBITI ED AREE CONTENU

Ares interessate da fenomeni calanchivi . X
Senvizi ed mpiant di livel

Classe 4c -

Classe 4e - Area di esondazione a pericolosita molta elevata - Ee del Terrente Staffora

Servizi ed impia
I

Classe 4f - Area impostata su conoide non protetto Servizi ed impiant 0

pr

‘erde pertinenziale

Servizi di ivello comunz

AREE ED IMMORBILI SOTTOPOSTI A TUTELA IN BASE AL PRESENTE P.D.R.

Servizi 2d imp vallo sours

Immabili sottoposti a tutela Servizi ed impianti esist

VINCOLI SOVRAORDINATI
o ““‘: Vincolo cmiteriale - art

Servizi ed ir

338 del R.O. 1285/1934

& Senizi dilivello sowacs
mwmm=r Fascia di rispetto stradale - artt. 26 e 28 del D.P.R. 495/1892 & s.m.i stema della mobilita
—=-—=- Fascia di rispetto stradale della viabilita in previsione - artt. 26 e 28 del D.P.R. 495/1992 e s.m.i. | | Wiabilita veicolare esiste

u = Zona di tutela assoluta dei pozzi idropotabill - art. 84, comma 3 del D Lgs 152/2006 & s.m.i. | A '

Distributare di carburan

"
' « Zona di rispetto dei poz

=i idropetabili - art. 24, comma & del D.Lgs 152/2006 e s.m.l. Viabilita dolce urbana

o oy

|. i Fascia di rispetio del depuratare - D.M. LL.PP. 04/02/1977 v Viabilitd veicolare e pad

Viahilita dolce exira-urb
V\ALTRE INFORMAZIONI |

==ue—ee  Confine comunale (con

Corso d'acqua
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Catasto dei Fabbricati - Silwazone 2l 08052023 - Comune di GODIASCO SALICE TERME(EDT2) - < ];r!glin 14 - Particella 674 - Subalico =
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Direzione Provinciale di Pavia
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2023

[Dati della richiesta

Soggetto individuato

Data: 20/06/2023 Ora: 18.02.02 pag: 1 Segue

Visura n.:

T384600/2023

[ Terreni ¢ Fabbricati siti nel comune di GODIASCO SALICE TERME (E072) provincia PAVIA

(CE:

l Immohlh siti nel Comune di GODIASCO SALICE TERME (Codice E072) Catasto dei Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO = ~ ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez . Zona | Micro | i Lo e i Superficie Indirizzo - =
Uikana Foglio Numero Sub Cons: | Zoma Categoria |Classe| Consistenza Eataitals Rendita Diiti derfvanti di Dati Ulteriori
VIA DOTTOR NELLO MAZZA n. SNC Piano i
SI-T
1 14 678 1 cn U 35m? Totale: 146 m* Euro 72,30 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del Motifica Annotazione
20/06/2021 Pratica n. PVOD38517 n atti dal
29/06/2021 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 19002.1/2021)
Immobile 1: Notifica: Notifica effettuata con protocollo n, PV0043632 del 30/07/2021
Annotazione: Classamento e rendita rettificati (D.M. 701/94)
Totale: m2?35 Rendita: Euro 72,30
Intestazione degli immobili indicati al n.1
N, | ' DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALI
1 . _ % | (1) Propricta’ 1/
DATI DERIVANTI DA FOSTITUZIONE del 20/07/2020 Pratica n. PV0027038 in atti dal 20/07/2020 , ASSOCIATO AL MLE CON PROTOCOLLO PV0027034 DEL 20/07/2020 ;n 27034 1/2020)

Totale Generale:

Unita immobiliari n. 1

* Codice Fiscale Vpléglﬁ}in A gr'g;fe Tributaria

m? 35 Rendita: Euro 72,30
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Direzione Provinciale di Pavia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2023

Data: 20/06/2023 Ora: 18.02.02 pag: 2 Fine
Visura n.: T384600/2023



