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) Esec
prumossa da

1, IDENTIFICAZIONE DEI BEN'I IMMOBILL OCGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per la quota-di 10007 10{)0 di appartamemo sito in Copertino (Lecce) Via
Fiiippo Turati angolo via Bax,
Liappartamento. & posto. al piano pnmo, avente accesso autonomo da vamo scala
indipendente al piano terra, ‘al quale si.giunge attraverso Io scoperto comune, distinto con
il sub 12 prospiciente via Turati. lemobﬂe & cosi’ compo&m Ingresso-Soggiorno-
Tinello con angolo cotturd; tre ¢amers: di-lettd, Disimpegiio, Rlpomchc Bagno, Terrazzo
jato Sud ¢ balconi lato Ovest e lato Nord, Inoltre il lastrico sclave sovrastante sul quale
insiste un vano tecnico {centrale idrica e termica) di pertinenza esclusiva, al quale si
accede direttamente dalla. stessa scalache da accesso all'appartamento. Di perlinenza
dell'immobile & il box auto (sub 6) posto al PT con accesso dallo spazio comune (sub
12}, prospiciente via Turatl. L'alloggio & finito in ogni sua pazte & allacciato alle reti
pubbliche di zcqua, luce e gas, pqv:ment: e i rivestimenti sono in gres porcellanato, gli
infissi esteeni sono in pvc cot ) gamerd € persiane esterne. Le porte interne sono in
legmo tamberato. Posto 4t pnno" vx]up;n una siipérficie lorda somplessiva di circa
mg 166,50
Identificato in catasto:; _
- fabbricati: mtestata a 18
proprieta 171 fogiio 44 mappaje 1378 r;ubalterne 9, cuiegoria A/3, classe 4,
superficie catastale mq.157,00, composto da.vani 8, pasto "d pmno Primo, - rendita:
€uro 475, 143w :
- fabbricati: infestata a %R
proprieta /1 foglic 44 mappale 1378 subuiterno 6 categoria C/6, classe 4, supefﬁme
catastale mq 19; O{J iano Terra, 7 rendita: €4rp 46,27

2. DESCRIZIONE SO’VIMARI A:,
Caratteristiche zona:

Caratieristiche zone limitrofe: .

3, STATO DI POSSESSb

‘carico del!‘acquarente
_ 'prevmdtztevoiz Nessww"
4 1 2 Convenzioni mammomalz e pmw dmseorm"rmw casa corewgd.: Nessuna
4.7.3. Anidi asserwmenm m’banmtzco Neasuﬂ :
414 Alre limit
4.2, Vincoli ed oneri g
4.2.1, Iscrizioni:
Iscrizione.

contro
in data

importo ipoté
importo capxtaie € URO 78. GOO 06

Firmato Da: PAOLO CARMELC TAVOLARG Emesse Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serigl#: 43c7b7b14d6331e30611a385600(e167
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- proidossa dg

4.3,

'I'scn'zione —legal dvore - di

importo ipoteca: €uro 101 966 }2
importo capitale: €uro 50.983,06 © " o

TPOTECA registro Generale N° 7802, pamco]"ue 1° 654 del 28.02.2024.
Ismz:one Iegaie

importo ipoteca: £ure 332.057.66

importo capitale: €uro 166.028,83 -

TPOTECA registro Generale n® 8968 particolare n’ 77() del 0603.2024..
4.2.2. Pignorameiti:

Pwnoramemo denvantb da Atto Gluchzmr}o del 26/11/2024 4 favore di€R

firma & UNEP CORTE DI
APPELLO LECCE in data 26/1 1/”024 at mi. 636112024

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna S 3

4.2.4. Alre hrmmzwmd 0! Nes‘szma :

Giudizio di conformita urbanis co-edlhzla e cafastale

4.3.1. Conformity mbamsnw ‘ e d fformxta -

4.3.2, Conformitd czzrastale Ness:ma dzﬁ’omzta o

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

. ATTUALIE I’RECEE)ENTI PROPRIETARI
6.2 Precedenti proprletarr

Giudice Dr. Anwmo Barbetta
. Curatore/Custode: Avv. Carlo Congedo
: .- Peritor-Arch: Pacle Carmelo Tavalero
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Esecaz: one Forzdta N.000376/24

Immobili oggetit di p1gnoramento S ‘ : :
A) Unith immobiliare sits in Copertino (LE) alla Wi Fl]]ppG Tursti angolo C;rzamnto Verdesca Bax,
nel NCEL al foghio 44, p.lia 1378, sab.9, Cdtc'-" /3, classe 4, cons. vani 8; sub 5 cat, C/8, classe 4,
Cons, mq 16,00. ’
B) Unith imznobiliare in Copertmo (LE) alta via Galileo Galiled, NCEU fogiio 64, P 1la 1851, sub 7,
categ. C/2 classe 1, cos. mq 62,00,
STORIA CATASTALE POTECARIA

Immobile A Al ventennio i} terréno sucui & stafo-edificato il fabbricato di =i I'unith oggetto della
presente procedura ne fa paite era intestafo alla’ Societay rvenuto in forza di atto di
permuta di cosa presente contxo cosa futirg. a.rogito del P otaio Anonio Pxliara di Tricase i in dat
31/05.’9{)10 1ep.30006, trascritto a Lecce it 21/06/20187 o n°L5777, con i 4
g ha acquistato Ia-zona di suolo costinita dalle parncelle 1353 & 1336 dal Sig.

: pervenuio con atto di

donazione a mglto .
25/0%/1988, al n® 6175 trascritto a Lecte il 06/(}9/1988
In virth di atto di compravendita del 30.04.2013, a firma del \To :
26370, registrato a Lecce 31 03.03 2013 al n® 3887 la soci
trasferisce alla soc:etzt

prep. n°

vendf: e

gra.vano lc scgucnﬂ formatita:
- IPOTECA VOLONTARIA repistrd generale n° ?99?6 registro pa.rc n° 75: £ 48] 15,10.2010 a

B perlag 10 dl proprieti 1/] con alto a
214 2010 rep 24.380, rcc. 10.349 regmtrato & Lecea il 15340
1 OGS'J per €uro §00. OOO 00 di‘cui:400;000,08 some éapitale. .+
FRAZIONAMENTFQO - IN. QUOTA MUTUO,. reg1stro generale n° ’?1300 reg. pan n° 2419 dei
26, 06 2012 Umta Negon'tle n *6 riferit all” mt‘ i ob1§1a:e distinta al foglio 44, p.ila 1378, sub 9
P el 14 @6 2012 rep ’15 907 race. 11. 421

°654 del 28 02. 20”4 a fzwore d1
da ruclo 0424 captaie

"uro 50.682.06, totale
ERErivanle da ruolo

B avwsr ito cseuzmo capitale €uro 166.028,83,

PIGNORAMENTO IMMOBI'LIARE de’l 76 11 2024 U N EP ORE’TI !

d[TO Giudiziario del 26.11.2024 repl. 0 6361/2924 a favore ¢

oY APPELLO DI LECCE

,-somma complessiva

micbile ‘vggetto e"lla-presente procedura era infestato a &
propneta 1/1. Con
i sierisce a
i 2 B proprietd 1/1 e d]c 3111(. Tesso dalle visure
1pocatastah ne,l ventennm gravano ]e samentl formahta

I’VIMOBiLE B} al Ventenmo

dtto d1 vcndlta a \ﬁrma fdel

hin dota 3@{%{@9 O ETER 20y
3887 tlasczitto a I_zcct: in. dgﬁ&@&{@é@@b&m 11 PR
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Es&:cuzmne Fotzata N 000376/24

v

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Complesso immobiliare: leSIdenzxaie comm
complesso edilizic infestata &
09/04/2010 rilasciata in’ data 20704720
P.E. n. Pratica edilizia e é successwe ;

1ntestata

faje per lavoriidi realizzazione del
Pemlesso & C‘ostruma n° 50 del

[T A

Piena proprieta per ia quota di 10{}{)/ EOO(} & dppa.l tamento 5ito in Copartme {Lecee) Via Filippo
Turati angolo via Bax.

Pappartamento & posto al pm.no pr:mo avente accesso zutonomo da vane s;ala indipendente al
piano terra, a1 quale si givnge attraverso Io qcoperto ‘comune, distinte con il syb 12 prospiciente via
Turati. L'immobile & cosi composto: Ingresso-Soggiorno-Tinello con angolo cctiura, tre carnere da
letto, Disimpegno, Ripostiglio, Bagno, Terrazzo:ato.Sud e balconi lato Ovest ¢ late Nord. Inclire
il lastrico solare sovrastante-sul: quaie finsisteun wvane tecnico’ (centrale. idrica ¢ termica) di
pertinenza esclusiva, al quale s " acesds direttamente dalla stessa’ scala~ che da accesso
all'appartamento. Di pertmenza dell'immobile & 11 bok auto (sub 6} posto al PT con accesso dallo
spazio comune {sub 12), prosglctente via Turati, T:2lldzgio & finito'in ogn’ sua parte & allacciato
alle reti pubbliche di acqua, luce. e gas, I pawmenu e i rivestiment: sono in gres porcellanato, gli
infissi esterni sono in pve,con vetra camera e permaue sterne, Le _porte interne sono in legno
tarnburato, posto al piang ano sv:lupm una superﬁmc lorda complessiva < circa mg 166,50
Identificato in catasto:

- fabbricati: intestata’:

proprietd 1/1 foglio 44: mappale.

catastale mg 157 00, ¢

- fabbricati: 4@

1/1 foglio 44 mappale.;1 378 subalternc g,

19,00, composto da vani ma; 16,00, posto al p;ano Terra,’ Ienéllﬂ €‘v 046 27
L'edificio & stato costruite nel 2016, ‘
Lunits immobilizre & identificata con:il numero-s.c. di ,jmcamq, :ha:_,pn‘altezza interna & circa h=
2.90. : '

1sse 4, superficie

8 _ubaltemr 3, categor:a A/3
1 ‘ o 475,14,

Destinazione urbanistica: ‘ e

Nel pianc regolators vigente: in, forza i dehbera GR. n° 1690 del 28.14.01 l'immobile &
identificato neila zona Zond BZ di complc:é;an to. . ‘

Norme tecniche ed indici: [ F F 3 00 mefmg )

H= max mt 8,00 -

Re 70%
Destinazione, ™ Pammeu-:l Y Valmje_; ) Coafficien’e V_alore
reale/potenziale T " equivalenta
ADpartamento o Sup ‘teale’ Eorda 12700 " LK) 157,00
box R e O Sup, reate forda 19,00 - - - 050 9,50
’ -+t Sip, realelorda 176,60 - 16650

Caratteristiche descrittivey -
Caratferistiche strutturali:
Fondazioni:

Strutture verticoli:

Travi:
ol :
“ibpéra, couchzmm :
Copertura: ~'-t1poloon 2 (EITAZIO, matenale X conch?lmr pone,

GG D Artnio Barbaa
Curatoref(?‘uatodb. Avv, Carlo Congedo
:-Peritor Arch. Paclo Carmelo Tavolaro
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Seate: erpa, servoscala:

Balconi:

Componcntl edilizie e costrattive:’

Difisst esternt; " :tlpolog;a doppm anta. a- battente, materaaw ‘plastica, protezione:
©“persiane; materialé protezione: plastica; condiziond: buone.

Infissi internt: tipologiar 2 battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone,

Manio di copertura: materigle: pavimetto in-pietra di Cursl, condizioni: buone.

Pareil esterne: . materiale: muratura {Ez mattoni foran rivestimento: Intonaco civile,

' Condizioni; buone.

Pavim. Esterna: .+ materiale: mattonelle di cemento, condmom buore

Pavim. Inerna: materiale: piastrelle & grés; condizioni: buone.

Rivestimento: . ubicazione: bagno; materiale! ceramica, condizioni: bunue,

Porwane di ingresse: - tipologia:. anta singola a balente, wmateriale: abuminiz, accessori:
- senza maniglione antipanico, condizioni: buone.

Seule: 'pos1210rze mterna 'nvestxmento pletra di Travertmo condizioni:

Dopianti: Lo ’ ‘

Anterma colletrival - t1polog1a rett:lmea, cc»ndlzmm buonc, ponformxra rispettoso delle
- -vigenti nozinative::

Cltoforico: . tipologia:: aucho oondlzmm buone, conform':_ia: rispettoso delle

Gg:

Elegtrico:

Fognarura: "smalttmento tubi in P ¥ C, tecapito: colletiore

O spezionabilithy:s buenas condizioni: buone,
éonfm_rm\ta, 1'1bp.ett_os dellevigenti normative.

Idrice: tipologia: settetracgia; alimentazione: diretta da rete comunale, rete di

listribuz ""'_,‘polzpropliene condizioni: buone, conformita:
mpe:ttoao deﬂe vzoezm normative: .

Termico: upo}ogla au%@nomo-'a!:lmeﬂtaz’one metano, rete ¢ i distribuzione: tubi

termosifoni in alluminio, u,onchzmm buone,

Y V1gent1 normat;ve

Accessori:

81 Criterio dl Stima: » - PR
5i & ricorsi al metocio 't'imsi*‘ﬂiﬂt&ti@tr-ccmparativo' che. congente nel determinare
direttamente 'entith: del-yalore venale, ramite la comperazione tre'tmmobili di valore
venale ignoto e-immobili’ similitdi prezzo noto, cons1c§era,udo tuite le caratteristiche
mtrmseche ed &etrmseehe :

Fonti di informazicine' :

Valore intero-medio
Jponderale .- -
i €~:1 7:‘0_;0{)0,00 R

Valore diritto e quota

£ 170.000,00
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Ridumone del vafore del., IS% per. dlfferenza tra. oneri trlbutarl su
base caﬁstale = rm}e &, per; dssenza ‘ch garanzia -per vizi e per
: condomnuah ingolute mnei
bLf:nnm anteriore alla vendlta ' per Imzmedmtszza della vendita |

gindiziaria: _ e | €25.500,00

Spese tecniche di reaolanzzwmone urb 1'<5tica elo cahstalc‘ _ o €0,00

Oneri notarili e provvigioni mediztori carico dell’ acqu]rente o "' Nessung

Spese di cancellazione delle tra%cnzmm ed iscrizioni. a carico '

dell'acquirente: . ST ‘ : I Nessuna
8.5, Prezzo hase d'asta del iotto : e

Valore deli' 1mmobrle al netto della decurtazmm nelio stato di tatto in

cui sitrova: ‘ . € 144.500,00

Relazione lotto G0 creats in data 18/06/2025
Codice documento; BU67-24-000376-001
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Curatore/Custode: Avy. Carlo Congedo ]
Perito: Arch. Pzolo Casmelcs Tavclaro 2
E
=

7ci17




. promiossa (048

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI GUGETTO DELLA VENDITA:
B. Piena propriethd per la quotd di 1000/100() di deposite commercizle site in Copertine

{Lecce) via Galileo Galilei. ‘
Limmobile & sito ne} Conmune ¢i Copeltmo via Gatileo Galilei n® 13. distinto in catasto al
foglio 64, pJla 1851, sub 7..5i compone di un tnico ambiente con struttura portante in
muratyra, la copeﬁu:a & con elementi in pietra di tufo con sistema a volte. La
pavirgentazione & reatizzata con slemend in pietra calcares. le pareti e 1 soffittd risultano
essere intonacati. Iimmobile risulta non essere al'esciato alle rati pubbliche cittadine di
lace, gas, & acqua. posto al piaris Terra 'svileppa una buperf' cie lorda cormplessiva di circa
mq 74,00

Identificato al catasto fabbricati: intestatz a :

: proprieta 1/1 foglio 64 mappa ¢ 1851 suba ategoria C/2,

classe 1, superficie ca{astale mq 74,00, composto da vard mq 62,00, posto al piano T, -

rendita: € 112,07,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA _
Caratteristiche zona:: --centrale * residenziale (mormale) a traffico locale con
pdTCheﬁgL sufficienti.
- lazonag provwsta d:c1 servizi 61 urbamizzazione primaria e
i Lt Sedonddria
Caratteristiche zone Hmitrofe! residenzialt

3. STATO DI POSSESSO:.- - -

4. VINCOLI ED ONERL GIURIDICI
4.1, Vineolf ed oneri gmrxdm; che resteralmo a CaI‘lCO dell'acquzrentx
4.1.1. Arti di asservimento urbanwnca' Nessuno
4.1.2. Altre limitaziont d'uso:,|
4.2. Vincoli ed oneri gluridlcl che saranno cance]lau a cura e spe%e detis procedura
4,2.1. Iscnzwm

importo ipoteca: €uro 101.966,12
importo caplta]e '€uro.50/983,06
IPOTECA registré generale:n® 780@ pﬁmcola"e del: 28 022024,

chrmone legale  {Attiva): favore  did B

xmporte ipoteca: €uro
importo uapmle £uro E66

4.2.2.
4.2.3.
my CONro
: g din TP Corte d1 ap;ello di Lecce in data
af om, rep n° 6361/2{)24

4.2.4. Alre limitazionii d'uso: Nessuna
4,3, Giudizio di conformita urbamstzco-edxirzza e catastale

§ Firmamo Da: PAOLO CARMELD TAYOLARO Emesso Da; ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFIGATES GA Gt Seriali: 43¢7b7b14d6331e3c6112365660(6187



- Esecuzwne Forzata N 000%76!24 _

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
6.2 Precedenti propiietari:

Curatore/Castode: Avy. (“11]0‘_ sngedo
: Pento Arch Paolo Carmelo Tavolaro’

3(116

[
©
k]
>3
&
0
i
i
o
]
b4
-
fis]
3]
@
-
o)
[}
©
=]
=
£
s
=
5
g
S
=
g
o
-
o
<L
&)
jral
4
<&
Q
=
[
s
Lef
&
=]
i
e
=
=<
=2
o
pur
Lt
o
Lid
Q.
<t
o
=2
o«
L
i
]
o
@
7]
@
&
Y
o
<
o
>
<
fian
9
i
=
2o
=X
<
O
)
<C
a
o
=1
g
£
&




7. PRATICHE EI}ILIZIE ’ - AP
P.E. n. T fabbricato- & <;1to nel centro ﬂtonco del COTENE: dl Cnpemno & risulta essere
realizzato in data aniecedentc al l Settembre 1967 '

Piena proprietd per la quota d'l 7100(}/ 1000 d.l.AdCPOSHO commcrcmle mto in Copertino {Lecce) via

Galileo Galilei, R
L'inumobile & sito nel Comune dir Copertmo id Gahlee Gahlcl n° 23 dlst.mm in catasto al foglio
64, pla 1851, sub 7. 8i compone di'un L:mco ambiente con suuttura portente in maratura, le
copertura & con elementi i in p1etra di tufo con sistemi a voEte La pwunentazmnc & realizzata con
elementi in pietra calcarea. le pareti e i soffitti risultano essere intonacati. Timmobile risulta non
egsere allacciato alle retl pubbhghe cittadine di Juce, gas, e acqua. posto a] piano Terta sviluppa
una superficie lorda coraplessiva di circa mq 74,00 -

Identificato =l catasto fabbricati: intestata’
Proprieta 1/1-.foglio: 64 maypale {19351 . subalterno 7 categoria C/2, classe 1,
superﬁc1e cataswle mg 74;00,iconiposto davanisag 62,00, posto al pxano T, - réndita: € 112,07,
Leedificio & stato costruite nel priha: deH anno.-l%‘/ s

Lunitd immobiliare & 1dent1ﬁcata con 11 numero I3 cﬁ internc, ha un'altezza'mtema di circa mt
4,90. :

Destinazione urbanistica:. . ’

Nel piano regolatore vigente: in- forza d] éehbera Giunta Reglonale n° 169G del 28.11.2601
'immobile & identificato nelia zons Zona BY .-

Norme tecniche ed indici- LER.3,5:»

R.C. 70%
H max mt 7,50
o e R Va[ore . . Valore
Destinazmn? P‘“”“‘F!"?f“’, reaiefpofenzm!e i Coefﬁm_fme equivalente
Locale deposito 00 103 74,00
74,00

74007

Caratteristiche descritiive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: ;
Strugure vertlcalis
Serfad:

Copertya:
Infissi esterni: ; nfa a 'battente' matena{e legno, materiale
: legno, condizioni: sufficienti.

Manio di copertura: -materiale: Lastre “in- ‘pletra & - Cursi sd, coibeﬁ;mzione: inesistente,
“condiziond: sufficient. _

" materiale nuratura g matfﬂm pmm ‘coibentazione: inesistente,
ntonaco clI f‘emf‘uro COHdIZlOI‘.Il subitcienti,

) &' La tre d1 pletsa caicares, condizioni: scarse.

. Hipolog doppm anta a battente,, matenale o massello, accessori:
“senza mamgi\one mﬂpflmco cond1210n1 sufficienti.

Purest esterie:

Pavim, Inrerna
Portore di ingresso:

Accessori:
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
8.1, Criterio di Stima -~ :
Si & ricorsi al metodo di stima ‘;mtetlco comp'lratwo che concmte nel determinare
direttamente l'entity del valore venale irdmite la comparazione tra immobili di valore
venale igroto ¢ imimobili“simili dx p1ezzo neto, -considerando tutte le caratieristiche
intrinseche ed estrinseche "~ :

$.2. Fontidi ;nformanone ' )
non esistono fonti dnnformazm R

8.3, Valutazione corpi )

Superficie - . Valore intero medio

D Immobile Torda - .. ponderale Valere diritie e quota

B deposito commerciale T4 - . £30.000,00 £ 30.008,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per. d1fferenza tra oneri tributari su .
base catastale e redle e pér X: " garaﬁma per vizi e pet
rimborso forferario 'di eventuah Spese condominiali insolute nei
biennio anteriore alla. venc[zta e pez hmmedlarezza della vendit

8.4

giudiziaria: : _ L € 4.500,00
Spese tecniche di regolarlzzaz,lone 7urbamstzca 2y fatastale o £0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori caricé dsliacquirente Nessuno

Spese di cancellazione

elle T."i‘aSCIlZlOm ed Iscrizioni a carieo

dell’ acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del letto T

Valore ciell’lmmobﬂe al netio deile decu tazioni ﬁi;lio__é;éto di fatto in

cui si trova; h S . € 25.500,60

Relazione lotto 002 creata in data 18/06/2025 [
Codice documenio: BO67-24-000376-007 *-

11 perzto
Axch Pao]o Cazmelo Tavolare -

Giudice Dr,-/ i0 Barbetta )
Caradre/Custode: Avv, Carlo Congedo’
- Perito; Arch. Paclo Camiela Tavolaro
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