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Francesco Raso Geometra 
89015 Palmi - via Nazario Sauro, 61   Tel. 3473505113 pec:    francesco.raso@ingpec.eu   mail: ing.francescoraso@gmail.com 

TRIBUNALE CIVILE di PALMI   

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

PROCEDURA ESECUTIVA

N°  23 del Ruolo generale delle esecuzioni Anno 2025

Promossa da Banca Mediolanum S.p.A.

In danno di Trimarchi Antonio

Data conferimento incarico 21 maggio 2025 

Data udienza successiva 24 settembre 2025 

Il Giudice delle Esecuzioni Dott.ssa Marta Caineri 

     Geom. Francesco Raso 

                

L O T T O     U N I C O

ALLEGATI: 

Rilievo fotografico 

Stralcio di mappa catastale 

Planimetria catastale 

Visura storica catastale 

Titolo di proprietà 

Permesso di Costruire in Sanatoria con allegati: Pianta primo piano scala 1:100, 

planimetria catastale scala 1:200, Perizia giurata, Certificato di idoneità statica.  

Trimarchi Antonio

F
irm

at
o 

D
a:

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 R

A
S

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 1
8d

ba
32

46
76

4f
da

9



2 

 

 

INDICE 
 

1. .... Pag. 3 

2. .. . ... 3 

3. . .. ... Pag. 4 

4. ... .. .. Pag. 4 

5. Provenienza e ricostruzi . . 5 

6. Pratiche edilizie / urbanistiche  ... . .. 5 

7. Pratiche cat  

8. . Pag. 6 

9. .. 7 

10. .. .  Pag. 8 

11. ... Pag. 8 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
R

A
N

C
E

S
C

O
 R

A
S

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 1
8d

ba
32

46
76

4f
da

9



3 

RELAZIONE DI PERIZIA LOTTO UNICO 

PROCEDURA ESECUTIVA N° 23 R.G.E. DEL 2025 PROMOSSA DA BANCA MEDIULANUM S.P.A. 

IN DANNO DI TRIMARCHI ANTONIO. 

1. PREMESSA 

Il sottoscritto Geom. Francesco Raso, regolarmente iscritto al Collegio dei Geometri della 
provincia di Reggio Calabria col n° 1936 ed a quello di C.T. del Tribunale di Palmi, è stato 

21.05.2025 ed ha prestato 
giuramento in data 28.05.2025, ha concordato il sopralluogo col Custode Avv. Clelia Condello 
per il giorno 04.07.2025 alle ore 18:00, in San Giorgio Morgeto alla Via Lutrà, presso 

immobile oggetto della procedura esecutiva.  

Sul luogo fissato era presente la Sig.ra Scibilia Giuseppina (moglie del debitore esecutato), che 
immobile pignorato, e Avv. Clelia Condello custode giudiziario della 

procedura esecutiva; sulla scorta della documentazione catastale acquisita e della 
documentazione in atti, è stata effettuata una ricognizione d mmobile accertando che non 
vi era nessuna difformità tra quanto riportato negli atti e lo stato dei luoghi. 

Al fine di rilevare se vi fossero delle difformità tra lo stato di fatto e gli elaborati urbanistici, 
non ancora acquisiti, si è provveduto a effettuare delle misurazioni e prendere appunti sulle 
caratteristiche del effettuando anche un rilievo fotografico. 

2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE 

Piena ed esclusiva proprietà della quota pari all ro dell unità immobiliare che si sviluppa su 
di un livello posto al primo piano di un fabbricato di maggiore consistenza, destinata ad 
abitazione, ubicata nel Comune di San Giorgio Morgeto alla via Lutrà n. 17/A. I confini 

 su via Lutrà, pianerottolo e vano scala comuni (da cui si 
accede) e con proprietà di terzi sui restanti lati; Il vano scala comune ha accesso al piano terra 
dalla via Lutrà. è ubicata nelle immediate vicinanze del centro cittadino, ad una 
distanza di circa 600 m. dalla piazza principale del centro urbano di San Giorgio Morgeto. 

Figura 1 

DI TRIMARCHI ANTONIO. 

Scibilia Giuseppina (
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Figura 2  Ortofoto con indicazione del percorso tra la piazza principale e ile 

3. STATO DI POSSESSO 

Alla data del sopralluogo immobile era occupato dal Sig. Trimarchi Antonio, debitore esecutato, e dal 

proprio nucleo familiare. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE 

   

Domande giudiziali ed altre trascrizioni: Nessuna 

Atti di asservimento urbanistici e cessioni di 
cubatura:

Nessuna 

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti 
di assegnazione della casa coniugale al 
coniuge:

Nessuna 

Vincoli artistici, storici, alberghieri di 
inalienabilità o di indivisibilità 

Nessuna 

Vincoli o oneri di natura condominiale 
Eventuali diritti demaniali o usi civici. 

Nessuna 

Parti comuni  Beni comuni Nessuna 

Assenza di agibilità 

Altre informazioni La vendita è soggetta ad imposta 

proporzionale di registro a carico 

ig. Trimarchi Antonio,
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Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a 

   

Iscrizioni 02.01.2023 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI 

MUTUO FONDIARIO per Notaio Pasquale Vittorio Rep. 25.859 del 28.12.2022, iscritta 
 Ufficio 

provinciale di Reggio Calabria in data 02/01/2023 ai numeri n. 44/3, a favore della 
BANCA MEDIOLANUM S.P.A., con sede a Basiglio, e con domicilio ipotecario eletto in 
Basiglio  via Ennio Doris  Palazzo Meucci, contro il Sig. TRIMARCHI Antonio.  

Pignoramenti ed 
altre trascrizioni 
pregiudizievoli 

07.04.2025 - PIGNORAMENTO IMMOBILIARE nascente da atto 
giudiziario del 17.03.2025, rep. n. 386/2025, trascritto presso il servizio 

 Ufficio provinciale 
di Reggio Calabria ai nn° 5172 Registro Particolare e   6392 Registro 
Generale, a favore della BANCA MEDIOLANUM S.P.A., con sede a 
Basiglio, contro Trimarchi Antonio. 

5. PROVENIENZA E RICOSTRUZIONE DEL VENTENNIO 

28.12.2022 - La piena proprietà de identificati al N.C.E.U. di San Giorgio 
Morgeto al foglio 20 particella 272 sub. 6 pervenne al debitore esecutato TRIMARCHI 
Antonio con Atto di compravendita per Notaio Vittorio Pasquale di Polistena del 
28.12.2022 rep. n. 25857/12724, trascritto presso il servizio di pubblicità immobiliare 

 Ufficio provinciale di Reggio Calabria il 02.01.2023 ai nn. 
43/39, contro la Signora SPADAFORA Alfonsina. 

01/04/1996 - 

SPADAFORA Alfonsina con atto di compravendita per Notaio Tito Lustrì in data 
01/04/1996 Repertorio n. 68007  trascritto a Reggio Calabria il 11/04/1996 ai numeri 
4897/4204. 

6. PRATICHE EDILIZIE/URBANISTICHE

consultazione del 
pignoramento, è stata oggetto di domanda di Condono ai sensi della Legge 47/85 in data 
29.03.1985 pratica n. 39 prot. N 1689. Per detta pratica di sanatoria è stato rilasciato dal 
Comune di San Giorgio Morgeto in data 26.09.2022 Permesso di Costruire in Sanatoria N. 

, per una unità 
immobiliare in c.a. destinata a civile abitazione posta al piano primo di un fabbricato a quattro 
piani f.t. sito in via Lutrà n. 17/a, individuato catastalmente sul foglio mappa n. 20 particella 
272 sub. 6. 

parte del citato Permesso di Costruire in Sanatoria. 

al Settore Tecnico Decentrato di Reggio Calabria (ex Genio Civile) in data 19.04.2004 col
Protocollo n. 820.   

certificato di agibilità e, 
allo stato attuale, non risulta conforme ai requisiti minimi previsti dalla normativa vigente in 
materia di igiene, salubrità e sicurezza degli ambienti abitativi. 

adibita a ripostiglio stireria e bagno  descritte nel successivo cap. 8) risultano sprovvisti di 

Sig. TRIMARCHI Antonio.  

ro Trimarchi Antonio. 

o TRIMARCHI 
Antonio 

ora SPADAFORA Alfonsina. 

SPADAFORA Alfonsina 
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finestre o altre fonti di aerazione e illuminazione 

naturale), così come richiesto dal D.M. 5 luglio 1975 e dalle normative locali in materia edilizia 
e igienico-sanitaria. 

7. PRATICHE CATASTALI 

ito al N.C.E.U. del Comune di San Giorgio Morgeto al Foglio 20 Particella 272 
Sub. 6  Categoria A/3  Classe 1^ - Consistenza 4,5 vani  Superficie Catastale Totale: 115 m² 
Totale escluse aree scoperte: 112 m² - Rendita Euro 169,66 -  Indirizzo VIA LUTRA` n. 17/A 
Piano 1. - INTESTATO a Trimarchi Antonio nato a Cinquefrondi (RC) il 26/09/1998 C.F.: 
TRMNTN98P26C710D - Proprietà' 1/1 

Figura 3  Stralcio catastale con ubicazione dell

8. DESCRIZIONE ANALITICA 

Trattasi di un appartamento posto al primo piano (secondo fuori terra) di un fabbricato di 
maggiore consistenza con accesso da un vano scala comune. Esso è costituito da: 

DESCRIZIONE AMBIENTI Superficie netta mq. 

- un ingresso corridoio; 11,67 

- una camera da letto matrimoniale con porta balcone con affaccio 
sulla via principale; 16.68 

- una cucina/pranzo con porta balcone con affaccio sulla via principale; 19,45

- un ripostiglio con accesso dalla cucina con finestra sulla via principale; 7,76 

- un salotto, con accesso dal corridoio, privo di aperture esterne; 16,07 

- una camera adibita a ripostiglio stireria, con accesso dal corridoio, 
priva di aperture esterne;  

15,42 

a Trimarchi Antonio nato a Cinquefrondi (RC) il 26/09/1998 C.F.: 
TRMNTN98P26C710D -
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- 

ma con piccola apertura che dà sul ripostiglio. 
 

4,99 

Sommano in totale  91,74 

- un balcone che dà sulla via principale 9,20 
 

La 
110,25. 

Si accede a dal pianerottolo posto al primo piano del vano scala comune che 
ha accesso dalla via principale. 

  Caratteristiche strutturali 

Strutture portanti  Sia verticali che orizzontali in Cemento Armato 

Tamponatura Laterizi forati e malta cementizia intelaiate da strutture secondarie in c.a. 
(stipiti e cordoli) 

Solaio Del tipo misto in c.a. laterizi 
 

  Rifiniture      
Pareti esterne Solo prospetto sulla via Lutrà - Intonacato e tinteggiatura colorata 

Pareti interne Intonacate con finitura liscia e tinteggiatura colorata 

Pavimenti In gres porcellanato 

Rivestimenti In ceramica 

Infissi esterni In alluminio preverniciato muniti di vetrocamera e con persiane esterne 

Infissi interni In legno  
 

  Impianti 

Elettrico Sottotraccia privo di certificazione di conformità 

Idrico e Fognante Allacciati alle reti cittadine e privi di certificazione di conformità 

Produzione acqua 
sanitaria  

Mediante caldaia a gas alimentata da bombole 

Riscaldamento Stufa a pellet con corpi scaldanti in alluminio 

Non sono stati prodotti i certificati attestanti la conformità degli impianti alla normativa 
vigente. 

 

 

Lo stato di manutenzione è da considerarsi buono. 
 

9. STIMA 

Per stabilire il valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state 
condotte ricerche sul mercato immobiliare di San Giorgio Morgeto con particolare riguardo 
alla compravendita di immobili con caratteristiche più o meno simili a quelle oggetto di stima. 
Sono stati raccolti i valori accertati ed è stata calcolata una media ponderale in base 

 
Sono stati, anche, consultati i valori forniti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari 
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Adottando come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile, è emerso un 
prezzo da applicare al bene in condizioni di legittimità urbanistica, di conformità catastale e in 
considerazione dello stato manutentivo.  
La tabella che segue individua: 

- la superficie commerciale espressa in mq; 
- il prezzo di mercato del bene nelle condizioni già descritte in precedenza  
- il coefficiente di equivalenza; 
- il prezzo al mq. da applicare al bene  

 

 

Superficie 

lorda mq. 

Prezzo di 

mercato 

Coefficiente di 

equivalenza  

Prezzo  da applicare al 

bene 
Valore del bene 

(a) (c) (d) (e) = (c) x (d) (f) = (b) x (e) 

Abitazione  110,25 550,00 60 % 33*0,00 6.382,50 

Balcone 9,20 550,00 25% *60% 82,50 759,00 
VALORE TOTALE DEL BENE 37.141,50 

 

Nella tabella che precede è stato attribuito un coefficiente di equivalenza dettato 
 

la destinazione abitativa.5 

Per stimare il valore di un immobile privo di agibilità e con significativi vani non conformi alle 
norme igienico-sanitarie, partendo da un valore base riferito a un immobile regolare nella 
stessa zona, si applica un abbattimento che varia dal 40 al 60% del valore.  

Nella fattispecie è stato applicato un abbattimento del prezzo pari al 40%. 

 

10. CONSIDERAZIONI FINALI 

i perizia presenta significative limitazioni urbanistiche e funzionali, 

igiene, salubrità e sicurezza degli ambienti abitativi, che ne compromette 
abitativo. È pertanto stimato con un valore inferiore rispetto a unità simili regolari poiché vi è 
una penalizzazione commerciale. 

11. VALORE DEL LOTTO 

Piena ed esclusiva proprietà della quota pari all
destinata ad abitazione, posta al primo piano (secondo f.t.) di un fabbricato di 
maggiore consistenza sito in San Giorgio Morgeto alla via Lutrà n. 17/A, censita 
al N.C.E.U. del Comune di San Giorgio Morgeto al Foglio 20 Particella 272 Sub. 6 

 Categoria A/3  Classe 1^ - Consistenza 4,5 vani. 

 

Valore del lotto   

Palmi, 20 settembre 2025 

Il  C.T.U. 

Geom. Francesco Raso 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

FOTO 1 (Prospetto intero fabbricato con individuazione prospetto immobile) 

 

 

 

 

FOTO 2 (Prospetto immobile) 
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 FOTO 3 (Ingresso dal vano scala) 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

FOTO 4 (Balcone)  
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 FOTO 5 (Corridoio) 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

FOTO 6 (Bagno)  
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FOTO 7 (Salotto) 

 

 

 

 

FOTO 8 (Camera da letto) 
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FOTO 9 (Cucina) 

 

 

 

 

FOTO 8 (Ripostiglio) 
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Ultima planimetria in atti

Data: 20/06/2025 - n. T109399 - Richiedente: RSAFNC67S15H359M

Data: 20/06/2025 - n. T109399 - Richiedente: RSAFNC67S15H359M

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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REPERTORIO N. 25.857                  RACCOLTA N. 12.724

V E N D I T A

R E P U B B L I C A   I T A L I A N A

Il ventotto dicembre duemilaventidue

(28 dicembre 2022)

  In Polistena, nel mio studio, piazza Ventuno Marzo, n. 9.

   Avanti a me, dottor Vittorio Pasquale, notaio in Polistena,

iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di Palmi,

sono presenti i signori:

- FONTE ANTONIO, nato il 25 aprile 1961 a Varazze ed ivi resi-

dente, via Dei Leoni, n. 16, codice fiscale FNT NTN 61D25

L6751, il quale interviene al presente atto nella qualità di

procuratore speciale della signora:

- SPADAFORA Alfonsina, nata a Locri il 30 agosto 1936, resi-

dente a Varazze, via Nuova Cantalupo, n. 6, codice fiscale SPD

LNS 36M70 D976M,

giusta la procura speciale con sottoscrizione autenticata dal

dr. Domenico Manuti, notaio in Varazze, in data 7 dicembre

2022, rep. n. 163687, che in originale si allega al presente

atto sotto la lettera "A";

- TRIMARCHI Antonio, nato a Cinquefrondi il 26 settembre 1998,

residente a Rizziconi, contrada Stracozzi, codice fiscale TRM

NTN 98P26 C710D.

Detti comparenti, dell'identità personale dei quali io Notaio

sono certo, mi richiedono di ricevere il presente atto di ven-

dita.

1. DIRITTO DI FAMIGLIA

A norma degli artt. 159 e ss. cod. civ.:

- il signor FONTE Antonio dichiara che la sua rappresentata,

signora SPADAFORA Alfonsina, è coniugata e si trova in regime

di separazione dei beni;

- il signor TRIMARCHI Antonio dichiara di essere di stato ci-

vile libero.

2. CONSENSO - OGGETTO.

La signora SPADAFORA Alfonsina, a mezzo del costituito procu-

ratore speciale, vende e trasferisce al signor TRIMARCHI Anto-

nio, che accetta ed acquista, la piena proprietà dell'unità

immobiliare facente parte del fabbricato sito nel Comune di

SAN GIORGIO MORGETO, via Lutrà, e più precisamente,

v e n d e

la piena proprietà dell'appartamento ubicato al piano primo

(secondo fuori terra), composto da cucina-pranzo, tre vani ed

accessori, come risulta dall'ultima planimetria depositata in

catasto, che in copia si allega al presente atto sotto la let-

tera "B".

Confini: via Lutrà, vano scala, proprietà Fonte Teresa.

Referenze catastali: nel Catasto Fabbricati del Comune di SAN

GIORGIO MORGETO, al foglio 20, particella 272 sub 6 - Via Lu-

trà, n. 17/A - P1 - cat. A/3 - classe 1^ - vani 4,5 - sup.

cat. tot. mq. 115 - rendita euro 169,66 (proposta ai sensi del

TRIMARCHI Antonio, nato a Cinquefrondi il 26 settembre 1998,

residente a Rizziconi, contrada Stracozzi, codice fiscale TRM

NTN 98P26 C710D.

TRIMARCHI Anto-

nio, 
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D.M. 701/94).

La particella 272 sub 6 è derivata dalla originaria particella

167 sub 6, giusta denuncia di variazione per modifica identi-

ficativo del 27 maggio 2004, pratica n. RC 0115646.

3. DICHIARAZIONE

AI SENSI DELL’ART. 29 LEGGE 27/2/85, N. 52

La parte venditrice, intestataria catastale dell'unità immobi-

liare suddescritta, ai sensi dell´art. 29 della Legge 27 feb-

braio 1985, n° 52, comma 1 bis, come in atto rappresentata,

dichiara che la planimetria ed i dati catastali della medesima

sono conformi al suo stato di fatto, sulla base delle disposi-

zioni vigenti in materia catastale.

Io notaio ho individuato l'intestataria catastale dell'unità

immobiliare e con riferimento alla medesima ho verificato la

congruità tra i dati riportati in catasto e le risultanze dei

registri immobiliari.

4. PREZZO - DICHIARAZIONI EX D.L. 4 LUGLIO 2006 n. 223

CONVERTITO IN LEGGE 4 AGOSTO 2006, n° 248

Il prezzo è stato convenuto a corpo in Euro 40.000,04 (quaran-

tamila virgola zero quattro) ed il suo pagamento viene regola-

to come segue:

- quanto alla somma di euro 5.373,00 (cinquemilatrecentoset-

tantatre), la parte venditrice, come in atto rappresentata,

dichiara di aver già ricevuto dalla parte acquirente, alla

quale rilascia corrispondente quietanza, salvo il buon fine

del bonifico effettuato in data 28 dicembre 2022, più oltre

descritto;

- quanto alla residua somma di euro 34.627,04 (trentaquattro-

mila seicentoventisette virgola zero quattro), la parte acqui-

rente si obbliga di pagare alla parte venditrice, utilizzando

un importo corrispondente del mutuo bancario che la stessa

parte, in data odierna, con atto immediatamente successivo al-

la presente compravendita, stipulerà con la "Banca Mediolanum

S.p.A.".

La parte acquirente si obbliga pertanto a rilasciare, alla

conclusione del suddetto contratto di mutuo, alla suddetta

Banca, disposizione irrevocabile di pagamento a favore della

parte venditrice, per un importo pari alla parte di prezzo da

pagare.

Le parti espressamente convengono e danno atto che la documen-

tazione bancaria costituirà prova dell'effettivo ed avvenuto

pagamento.

La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale.

Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto, in via

sostitutiva di atto di notorietà, ai sensi del D.P.R.

445/2000, e consapevoli delle responsabilità penali in caso di

dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-

tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

cazione dei dati, come costituite o rappresentate dichiarano:
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a) che la parte di prezzo già pagata, pari a euro 5.373,00

(cinquemilatrecentosettantatre), è stata corrisposta:

- quanto alla somma di euro 500,00 (cinquecento), mediante bo-

nifico bancario n. 0000028771146300483421081510IT, effettuato

in data 4 agosto 2022, a favore della signora SPADAFORA Alfon-

sina, disposto per mezzo della Banca Mediolanum S.p.A;

- quanto alla residua somma di euro 4.873,00 (quattromilaotto-

centosettantatre), mediante bonifico bancario n.

0000028245015904483421081510IT, effettuato in data 28 dicembre

2022, a favore della signora SPADAFORA Alfonsina, disposto per

mezzo della Banca Mediolanum S.p.A;

   b) che la presente vendita è stata conclusa senza l'inter-

vento di alcun mediatore.

5. POSSESSO.

La parte acquirente viene immessa, senza sollevare eccezioni,

nel legittimo possesso dell'immobile acquistato, che le viene

consegnato nello stato in cui si trova con gli accessori e le

pertinenze, per cui da oggi ne farà proprie le rendite e ne

sosterrà gli oneri.

Unitamente alla descritta unità immobiliare viene trasferita

la proporzionale quota di comproprietà delle parti condominia-

li del fabbricato del quale essa fa parte.

6. GARANZIE.

La parte venditrice, è tenuta a tutte le garanzie previste

dalla legge e, come in atto rappresentata, dichiara pertanto:

- che i titoli di provenienza sono legittimi in senso sia for-

male sia sostanziale;

- che sull'immobile venduto non vi sono garanzie reali, vinco-

li derivanti da pignoramento o da sequestro, oneri e diritti

reali o personali non apparenti.

* * *

Con riferimento agli impianti di cui all´art. 1, D.M. 22 gen-

naio 2008, n. 37, che corredano l´immobile oggetto del presen-

te atto, la parte venditrice non garantisce la parte acquiren-

te circa la conformità di detti impianti alla normativa in ma-

teria di sicurezza vigente.

Le parti contraenti convengono che grava sulla parte acquiren-

te ogni onere e spesa che occorra sostenere per adeguare gli

impianti dell'immobile in oggetto alla normativa vigente in

materia di sicurezza.

Ai sensi del comma 3, dell'art. 6 del decreto legislativo 19

agosto 2005, n. 192, la parte acquirente dà atto di aver rice-

vuto dalla parte venditrice le informazioni e la documentazio-

ne, comprensiva dell´attestato, in ordine alla attestazione

della prestazione energetica degli edifici.

Il signor FONTE Antonio consegna a me notaio l'attestato di

prestazione energetica relativo all'immobile in oggetto, re-

datto dal geom. Michele Cosentino, in data 13 dicembre 2022,

che si allega al presente atto sotto la lettera "C".

7. PROVENIENZA.
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La parte venditrice, come in atto rappresentata, dichiara che

l'immobile in oggetto è a lei pervenuto con l'atto di compra-

vendita, ricevuto dal dr. Tito Lustrì, già notaio in Cittano-

va, in data 1 aprile 1996, rep. n. 68007, registrato a Palmi

il 9 aprile 1996, al n. 764, trascritto a Reggio Calabria in

data 11 aprile 1996, al n. 4204 di formalità.

8. SITUAZIONE URBANISTICA.

La parte venditrice, come in atto rappresentata, ai sensi

dell'art. 40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e dell'art.

46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dichiara che per l'unità

immobiliare in oggetto il Comune di San Giorgio Morgeto ha ri-

lasciato, in data 26 settembre 2022, il permesso di costruire

in sanatoria n. 201/2022, protocollo n. 8030 (domanda di sana-

toria presentata in data 29 marzo 1985, prat. n. 39, prot.

gen. n. 1689).

9. IMPOSTE INDIRETTE.

Ai fini dell'applicazione delle agevolazioni di cui all'art.

64, comma 6, del decreto legge 25 maggio 2021, n. 73, conver-

tito dalla Legge 23 luglio 2021, n. 106 (esenzione dall'impo-

sta di registro, ipotecarie e catastali), per il trasferimento

di case di abitazione non rientranti nelle categorie catastali

A1, A8 e A9:

   a) la parte venditrice, come in atto rappresentata,  di-

chiara di non agire nell'esercizio di impresa, arte o profes-

sione;

    b) la parte acquirente dichiara:

- di voler stabilire la propria residenza nel Comune ove è

ubicato l'immobile acquistato entro diciotto mesi a far tempo

dalla data odierna;

- di non essere titolare esclusivo dei diritti di proprietà,

usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel

territorio del comune in cui è situato l'immobile oggetto del

presente atto;

- di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il ter-

ritorio nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto, uso,

abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione acqui-

stata con le agevolazioni di cui all'art. 3, comma 131 della

Legge n° 549/95 ovvero di cui all'articolo 1 della legge 22

aprile 1982, n° 168, all'articolo 2 del decreto legge 7 feb-

braio 1985, n° 12, convertito, con modificazioni, dalla legge

5 aprile 1985, n° 118, all'articolo 3, comma 2, della legge 31

dicembre 1991, n° 415, all'articolo 5, commi 2 e 3, dei decre-

ti legge 21 gennaio 1992, n° 14, 20 marzo 1992, n° 237 e 20

maggio 1992, n° 293, all'articolo 2, commi 2 e 3, del decreto

legge 24 luglio 1992, n° 348, all'articolo 1, commi 2 e 3, del

decreto legge 24 settembre 1992, n° 388, all'articolo 1 commi

2 e 3 del Decreto Legge 24 novembre 1992, n° 455, all'articolo

1, comma 2, del decreto legge 23 gennaio 1993, n° 16, conver-

tito con modificazioni, dalla legge 24 marzo 1993, n° 75 e

all'articolo 16 del decreto legge 22 maggio 1993, n° 155, con-
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vertito, con modificazioni, dalla legge 19 luglio 1993, n°

243;

- di non aver compiuto trentasei anni nell'anno in corso;

- di avere un valore dell'indicatore della situazione economi-

ca equivalente, stabilito ai sensi del regolamento di cui al

decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri del 5 dicem-

bre 2018, n. 159, non superiore a euro 40.000,00 annui;

   c) entrambe le parti, come costituite o rappresentate, di-

chiarano che l'unità immobiliare in oggetto è destinata ad

abitazione e non è censita nelle categorie catastali A1, A8 e

A9.

Si fa risultare che tra le parti non sussiste rapporto di pa-

rentela in linea retta o di coniugio.

10. SPESE.

Sono a carico della parte acquirente le imposte e tasse di

trasferimento, le spese notarili e d'istruttoria legale.

11. DATI PER GLI UFFICI.

La parte venditrice esonera il Conservatore dei Registri Immo-

biliari dall'iscrivere ipoteca legale.

La parte acquirente, ai sensi dell'art. 1, comma 497, della

Legge 23 dicembre 2005, n° 266, mi richiede che la base impo-

nibile ai fini della liquidazione delle imposte di registro,

ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore dell'unità

immobiliare, determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5

del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, pari ad euro 19.595,73 (di-

ciannovemila cinquecentonovantacinque virgola settantatre).

12. RICHIESTA DI RENDITA CATASTALE

Le parti, come costituite o rappresentate, dichiarano di vo-

lersi avvalere delle disposizioni di cui all'art. 12, della

Legge 13 maggio 1988, n° 154, ai fini della determinazione del

classamento e della rendita catastale per l'unità immobiliare

oggetto del presente atto.

Le parti dispensano me notaio dalla lettura della planimetria

e dell'attestato di prestazione energetica allegati, dichia-

rando di averne esatta ed integrale conoscenza.

L'atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia, salvo quanto

aggiunto a penna di mia mano, è stato da me notaio letto, uni-

tamente alla procura allegata, alle Parti, che lo hanno appro-

vato.

Consta di nove pagine e quanto della presente fin qui di tre

fogli.

Viene sottoscritto alle ore undici

Firmato: Fonte Antonio

         Trimarchi Antonio

         Vittorio Pasquale notaio (impronta del sigillo)

 Trimarchi Antonio
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Copia su supporto informatico conforme all'originale
documento su supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del
D.L. 82/2005 che si trasmette per gli usi consentiti.
Consta di diciassette pagine.
Polistena, lì 30 dicembre 2022
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