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II giudice onorario, dott. Nunzio Noto, in funzione di giudice delltesecuzione'

visti gli atti del procedimento esecutivo immobiliare n' 3/2010 R'G'E' Imm' ex

Tribunale di Nicosia, promosso da Credito Siciliano S'p'A', in persona del legale

rappresentante, c rl

letti gli atti e sentite le parti all'udienza odierna di data 25 settembre 2019:

visto che il creditore procedente ha insistito affinché venga disposta la vendita del

compendio pignorato, considerato che le vendite tenute finora sono andate deserte per

mancanza di offerenti, cosi come ha confermato dal professionista delegato, aw'

Gianfranco Castrogiovanni;

ritenuto che debba procedersi a disporre nuovamente la vendita del compendio

pignorato;

ritenuto opportuno rimodulare anche la delega in atti;

ritenuto che, in ragione della tipologia e local izzazione del compendio in vendita

nonché del valore di stirna dello stesso, non vi siano motivi ostativi allo svolgimento L /1
h t( I

dellavenditaconlemodalitatelematiche' 
.tc rinnrnsia nrocedurare , 

/ 
''AlA

ritenuto altresì che appare opportuno scegliere la seguente tipologia proce(

vendita sincrona mista (con la contemporanea partecipazione sia di offerenti collegati

telematicamente che di soggetti presenti in sala innanzi al referente per Ia vendita);

ritenuto di dover disporre soltanto due tentativi di vendita, tenuto conto del prezzo base

raggiunto dal compendio pignorato;

DELEGA

il professionista avv. Castrogiovanni Gianfranco già indicato nella precedente delega e'

pertanto,

CONFERISCE

al delegato i seguenti comPiti:

fissare il prezzo base della vendita rnutuandolo dall'ultimo avviso di vendita ed

operando la riduzione di 
-un 

quato;



indicare I'offerta m ammissibile, Pari

base stesso);quindi, al75 Yo del

fissare l'offerta rni in aumento in caso

al prezzo

À\

prezzo base;

predisporre I'avviso

indicati:

la natura e la

ubicazione e i suoi

il prezzo base e li

I'avvertimento che

o si ravviserà

offerto con

o nel caso di

I

vendita di cui all'ait. 570 c.P.c.

i

,ne sommaria dell'immPbile, il con

remi di identificazionecatastale;

ferta minima (Pari all Prezzo ba

lficio si riserva di non 
flar 

luogo ad

concreta possibilità di vendere ad

nuovo tentativo di veJdita;
I

tutte di importo inferiore al Pre
l

e gli offerenti j non Parteci

del terreno i risultante
I

:l testo unico di cui al I

di

professionista presso il suo studio;l

la destinazione

urbanistica di cui 30 del testo unicd di cui al D
I

notizie di cui citato testo rlnico e didel ci

successive modi

nu'ità. di':' 
" r r:'^':::" l' i'l'i::::":': ll]";2, della citata L. lZt.Z.tets, n. 47, doltrà esserne

awertenza che l'{Seiudicatario potrà, 
iiconendone

disposizioni di cui [tt'a.t. 46, comma 5, dQl citato testo

6, della citata E zt.b.:ggs, n.47; 
I

l'esistenza di fon[alità (in particolare,l domande 1t.*rr*- Ot ron,frafita (in particolur",l do-unde 6

I

trascrizione del ni{noramento), vincoli od oneri, anche

sul bene, ctre rest!.anno a carico dell'a{tuirente, ivi

contratti incidenti iulla attitudine edificatoria dello ste:

I;l
Ilr
I

I

I

al3 o/o del

nel qr

ridotto un quarto), con

udicaz qualora:

preTzo di quello

base,

alla

pervenuta istanza

gara oppure, pur

in sostituzione del

essere fornite dal

di destinazione

R.

all'art.

notizie,

i natura

compresi

edi

l, n.380, nonché le

L.28.2.1985,47 e

da determinare le

i all'art.40, comma

nell'avviso, con

, avvalersi delle

i all'art. 40, comma

prima de[la

iale, gravanti

vincoli derivanti da

li connessi con il suoolvl

un quarto (e,

ijovranno essere

m cul si trova, la sua

ilprezzo raggiunto inferiore a

i siti internet sui è pubblicata la di stima;

il nominativo ed il recapito del

che

in caso di

di
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carattere storico-artistico (tali elementi potranno essere desunti dalla relazione redatta

dall'esperto, ai sensi dell,art. 173 bis disp. att.c.p.c.);

le modalita telematiche con le quali si svolgerà la vendita sincrona mista;

la data entro cui potranno essere presentate le offerte e le modalità telematiche o

cartacee di presentazione;

la circostanza che la visita dell'immobile pigrrorato da parte degli interessati dovrà

awenire previa prenotazione presso il portale delle vendite pubbliche;

il luogo (owero la sala d'aste presso questo Tribunale) in cui potranno presentarsi i
soggetti che vogliano partecipare in sala alla gara innanzi al referente per la vendita;

nell'awiso dovrà essere anche evidenziato che:

o le stesse offerte dovranno contenere l'indicazione del prezzo offefto, del tempo

del pagamento (in ogni caso, a pena di inefficacia, non superiore a novanta

giorni dall'aggiudicazione, suscettibile di sospensione feriale dal,l al 3l agosto)

e ogni altro elemento utile alla valutazione delle offerte.

la cauzione, pari al l0 % del prezzo offerto, dovrà essere presentata mediante

bonifico bancario /con cau-qal3 "r..;,--;;*;-'_- _-_i _ -: =:,=-i_-.- i* -:: .:

corrente intestatc aC.-'rs:a.egaic.;:et spa i:. .- ;,t L ,:_ -: -:-.:- _,- -:_ :-a
coordinate bancarie che dowanno essere adeguatamente indicare neli'awiso di

vendita, o a mezzo assegno circolare intestato alla procedura esecutival

ove la cauzione non risulterà accreditata sul conto corrente al momento

dell'apertura della busta ovvero I'assegno non inserito nella stessa, l,offerta sarà

esclusa;

che il versamento del saldo prezzo dovrà awenire nelle mani del creditore

fondiario laddove presente nella procedura quale procedente ovvero creditore

intervenuto;

le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul

valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50%

compenso spettante al delegato per la fase di trasferimento del bene e del

connesso rimborso spese generali) saranno a carico dell'acquirente, mentre Ie

spese necessarie per la canceilazione delle trascrizioni e iscrizioni gravanti

sull'immobile trasferito saranno a carico del procedimento esecutivo;

l'aggiudicatario dovrii depositare, contestualmente al saldo del prezzo: una

/ A^y
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somma p*i 
"f

risultare i

comunicatagli

dalla Predetta

pena la dall'aggiudicazioni'

Non essendoci

telematiche

qall .réÉruu'-*'-"[

ostativi allo svollgilpimento

La vendita

collegati te

vendita) da

Per la modalitàr di

dell'ffirta" al seguente link: 
i

t'

1. le offerte in via

presentatore, ffamite

cui e Possibile

della vendita te

inviandole all'i

2. L'offerta si i depositata nel momerito in cui vi

di awenuta da parte del gestore f,i Post'
i

I

'inammissibilità, dovrà essere

DlsPpNE
I

mista (con la contèmPoranea

che di soggetti lqresenti in

somma dovesse

nella misura

quindici giomi

p.e.c. o a.r.),

vendi pon le modalità

sia di offerenti

referente Per la

ùente Per l'invio

ovvero amezzo

della Giustizia a

portale del gestore

data della vendita,

la Giustizia

ricevuta completa

del Ministero

owerosla

da un organismo

amezzo di casella

5 del i.M. 
n. 3212015' ln

i allegati mezzo di casellardi

sensi del 12, comma 4 e

in il gestore del

20% del
ove

ai

della Giustizia'

3. L'offerta' a Pena

utilizzando un

incluso nell'elenco

di posta elettronica

alternativa, è Possi

posta elettronica

dell'art. 13 del D

di firma digitale if corso di va

ico dei certificatoii accreditatirblico dei certificaton accreqrtatr' 
I

rtificata, ai sensi de{'art' 12' conl

trasmettere I'offertaled i documen

ficata per la venditaitetematica ai

servizio di Posta

(oi

I

pn suo allegato) di

hq

dal professionista

icazione (da

entro

sara

a

alle in

devono depositate,

modulo web "Offert{ Telernatica"

e dalla scheda del lo$o in vendita

a- entro le ore ll,OOiael giomo Prre 1l,00idel

PEC ldel
I



aver proweduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del

richiedente owero di colui che dowebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalita di

trasmissione dell'offerta sarà concretamente operativa una volta che saranno eseguite a

cura del Ministero della Giustiziale formalità di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n.

32t20t5);

4. L'offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non

inferiore al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico

bancario sgl cpnto corrente n. tT 43 L 02008 05364 000105216773, valido solo ed

esclusivamente ai fini del deposito della cauzione, intestato al gestore della vendita

telematica, opportunamente informaticamente oscurato.

5. [n caso di mancata aggiudicazione, all'esito della gara in caso di plurimi offerenti,

I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sarà

restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avrà luogo

esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della

cauzione. L'offerta redatta dovrà contenere: a) il cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio, recapito telefonico del

soggetto cui andrà intestato l'immobile. Se l'offerente è minorenne, I'offerta dovrà

essere sottoscritta digitalmente o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica I n
certifrcata per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa avtorizzaàone del / h, §l
Giudice Tutelare; se l'offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di (

sostegno l'offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite posta

elethonica certificata per la vendita telematica, dal tutore o dall'amministratore di
sostegno, previa autoizzazione del giudice tutelare; b) l'ufficio giudiziario presso il
quale pende la procedura; c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedua; d) il
numero o altro dato identificativo del lotto; e) I'indicazione del referente della
procedura/delegato alle operazioni di vendita; f1 la data e l'ora fissata per l,inizio delle
operazioni di vendita; g) il prezm offerto, che potrà essere inferiore del21%o rispetto al
pte?zo base; h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che non
potrà comunque essere superiore a novanta giomi dalla data dell'aggiudicazione (sarà, '
invece, possibile l'indicazione di un termine inferiore, circostanza che verrà presa in
considerazione dal delegato o dal giudice per l'individuazione della migliore offerta); i)
I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al l0 per cento del

5
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prezzo offerto,

versamento di una

giudice Per l'indivi

CRO del bonifico e

conto sul quale è

casella di Posta e

vendita telematica

previste; m) l'

previste. All'offerta

del codice fiscale de

(segnatamente,

sul conto colrente

codice IBAN del

bonifico; - la richi

salva la facolta di

versamento del

carico dell'aggi

offerente è coni

d'identità e coPia

all'esito dell'aggi

inolte al delegato i

fissare il termine

offerte d'acquisto ai

in caso di vendita

termine stabilito

buste, la deliberazi

offerenti di cui all'r

mancanza di adesi

determinare I'o migliore saranno aPPlicati i criteri:

che sarà trattenuto iri caso di dell'

piir alta, ci che

della migliore ); j) laldata'

per il della k)

addebitata la oggetto bonifico;

certificata o della

lizzata Per
I'offerta e

recapito mobile

(è possibile il

delegato o dal
I

l' e il numero di

codice IBAN del

) l'indirizzo della

certificata Per la

,le comunicazioni
I

le comunicazioni

d'identità e coPia

i il versamento

) bonifico bancario

la da cui risulti il

essere ProPoste

alla scadenza del

alla procedura {ell' imPorto

conente sul Cual{ e stata itata la oggetto del

di agevolazioni i (c.d. casa" q "prezzo valore'),
I

depositarla
ire ma Prima del

prezzo (unitamente essere tate le spese a

io ex art.2, cofilma .227 5); - se il soggetto

, in regime di comuriione legale beni, del documento

codice fiscale del confuge (salva la to successivo

I

one e del versameito del Prezzo'

CONFERISCE
i

quale

ncrona mista: fissaref Per il
per I'apertura delle

ventuale gara tra gli
la presentazione dell; offerte' la

e sull'offerta a nonna dell'art' 572

. 573 c.P.c., con l'avJertenza che'

.c. e al

la ga non abbia luogo Per

al fine di
adegli offerenti e 

lebba
i all'

essere

soggetto offerente; -

della contabile di

superiore a novanta

dell'art, 571

- copia del

det

entro il
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o a parità di prezzo sarà preferita I'offerta cui si accompagni la cauzione di

maggiore importo indipendentemente dal termine indicato per il versamento del

saldo prezzo;

. a parità di cauzione sarà preferita I'offerta che indichi il minor termine di

pagamento del saldo prezzo;

. a parità di termine per il versamento del saldo prezzo sarà preferita l'offerta

presentata per prima;

o redigere il verbale delle operazioni di vendita, da depositare nel fascicolo

d'ufficio;

o effeffuare gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 574 c.p.c.;

o ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;

o prowedere al versamento del prezzo nell'ipotesi di cui all'art. 585, comma 2,

c.p.c.;

o prowedere sulla istanza di assegnazione di cui all,art. 590 c.p.c.;

Qualora la vendita sia stata infruttuosa, il delegato provvederà:

a fissare la nuova vendita e il termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto, ai r

sensi dell'art. 591 c.p.c., con la riduzione del prezzo base nella misura di % rispetto a h ln
quello del precedente tentativo di vendita; dopo il quarto tentativo di vendita (e dunque 

th A I
al quinto tentativo di vendita) la riduzione sarà nella misura della metà (salva diversa

determinazi one, previ a autonzzazione de I gi ud i ce) ;

a fissare I'ulteriore vendita, nel caso previsto dall'art. 587 c.p.c..

ln caso di vendita fatta in più volte o in piu lotti, il professionista delegato dovrà

disporre la cessazione della vendita, riferendone immediatamente al giudice

dell'esecuzione, quando il prezzo già ottenuto raggiunga l'importo delle spese di

esecuzione e dei crediti azionati dal creditore pignorante e dai creditori intervenuti,

comprensivi del capitale, degli interessi e delle spese (artt.504 c.p.c. e 163, co. l, disp.

4ft. c.p.c.).

In ogni caso, il delegato è tenuto a depositare:

i rapporti riepilogativi periodici conseguenti a ciascun tentativo di vendita e in ogni caso Ò

almeno un rapporto semestrale;

il rapporto finale di cui al comma 9-sexies dell'art. l6-bis del decreto- legge l8 ottobre

2012 n. 179, convertito, con modificazioni, dalla legge l7 dicembre zol2, n.2zl.



nella sua disponibil[tà); Sul

dovrà

vendita;

- foto del bene òosto in vendita;
I

siti internet dove i saranno
I

riferimenti allf persona del debitore qsecutato;

planimetria a{t u.n" immobile oor,o lin 
vendita,

q ue giorni

legal S.p.A., in base

net; SPAPER ASTE

:), NE SPAPER ASTE
I

uantacinque giorni

effet a nonna dell'art.

pubblicità) in

le per sistemi informativi

161 disp. att. c.p.c. (si

dell'avviso di

intervenuto

per la quale il

dal delegato con

endite Pubbliche il

(da redigersi

pre7zo vendita e I'offerta

e data fissata per la

epurato dai

in perizia;

lii ldettaglio tutte le

e del ivo del custode

,le, e il giorno anteriore

dei dati relativi

oal

rllllltlltil
I ruBBLicIrA' 

I

Il professionista deldpato dovrà curare la 
iRubblicità, 

al

prima della data fissaia per la vendita, con llausilio della .

alle tariffe concordat{ con quest'Uffi cio, su\tt'tvu'' as t alegt

VERSIONE CARTICEA (free nress i+ 
postatare

DTGTTALE+APP; i l

effettuare la pubbliciti sul Portale delle Vendite Pubbliche

prima della data fissata per la vendita; dettalpubblicità arr

490 c.p.c. (anche colr I'ausilio o a cura fella società

conformità alle speciflrche tecniche stabilite dal respons

automatizzati del Milistero della Giustizia, ai sensi dell'ar

rammenti che l'art. flf -ar, c.p.c. dispone'che l'omess

vendita sul portale p.l..urru imputabile al creditore proce

munito di titolo er..rftiro comporta I'estinzione della pr'

contributo per la pubplicazione non andrà ppr nessun mo

oni per partecip{re alla vendi
I

i

il professionista dele$ato dovrà procedere a lcaricare dal

al la vendita, l a ce rti 

fr 

cazi 

lne,ot :]].:::. fl::] 
t.":^,:

alla vendita dovrà {vvenire 
in conformit{ alle speci

llli
e sotto la diretta

I'inseri

lrA
I

somme in ipotesi

professionista

awiso

ordinanza di

necessane

giudiziario;

copla

I atti:

la descrizione

della pubblicità

delle

ln

per la



responsabilita del professionista delegato, tenuto conto, in particolare, che il soggetto

legittimato alla pubblicazione sia tenuto ad asseverare che la documentazione allegata sia

idonea ad essere pubblicata e pertanto conforme a quanto preyisto in generale dalla

normativa vigente in materia di privacy'

effetcuare la pubblicità sul sito wy,w.aslalegale.net, almeno quarantacinque giorni prima

della data fissata per la vendita, sul quale dovrà essere pubblicata anche la relazione di

stima; sara cura del detegato provvedere ad eliminare dalla copia della relazione di

stima da trasmettere alla società incaricata della pubblicità e messa a disposizione dei

terzi tutti i riferimenti alla persona del debitore e di eventuali soggetti terzi (i cui

nominativi dovranno essere oscurati con l'impiego di idonei accorgimenti);

effettuare la pubblicità dell'avviso di vendita, entro quarantacinque giorni prima della

data fissata per la vendita - per estatto - sul quotidiano "La Sicilia" e/o Il Giornale di

sicilia e/o Il Quotidiano di Sicilia, a scelta, alle condizioni e negli spazi riservati al

Tribunale di Enna. Il testo dell'inserzione dovrà essere redatto secondo le indicazioni

fornite dal Tribunale e contenà in particolare, I'ubicazione e la tipologia del bene, la

superficie in mq., il prezzobase, la data, il luogo e I'ora dell'asta, con indicazione del l, ln
custode e del numero della procedura; saranno omessi i[ nome del debitore, I'importo del / I' lÙ 

|
rilancio minimo ed i confini del bene;

effettuare la pubblicità dell'awiso di vendita, entro quarantacinque giorni prima della

data fissata per la vendita anche mediante affissione di n. 10 manifesti murali nei

comuni di Enna e del Com,-'.. nell'ambito del quale si trova il bene pignorato owero la

maggior parte dei beni pignorati.

Sarà onere del creditore procedente versare alla procedura owero al professionista

delegato un fondo spese pari al numero dei lotti moltiplicato per euro 100,00,

moltiplicato per tre (in funzione dell'esecuzione di tre cicli di vendita) per la

pubblicazione dell'avviso di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche.

ln caso di mancato versamento della superiore somma, il delegato invierà a tutti i

cred.itori muniti di titolo esecutivo formale invito (a mezzo p.e.c. o raccomandata a. r. )

a procedere a[ predetto versamento nel termine di trenta giorni, awertendoli che in .

difetto gli atti saranno rimessi at giudice dell'esecuzione per la declaratoria di

improseguibilità dell'esecuzione forzataed estinzione ex art. 631 bis c.p.c..

NOMTNA

9



À;,f{
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presso l'
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mento, dePositerà afPosita certirento, dePositerà ajryosita certi
I

:o da parte dell'aggiu[icatario dell

DELEGA
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la piattaforma

ed in

a informarsi

se coniugato, alla

talle modalità di

importo del saldo

ldi tale versamento

,r:
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ine fi

) alla procedura
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I
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1
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all'esatto e
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il professionista
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i di procedura
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quale gestore Per la

SPAZIOASTE.IT.
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delle formalita

dalle formalità
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cGfente su cui dovranno essere bonificate le somme dovrà essere intestato

efiusivamente al creditore, con esclusione dei difensori o di terzi. Invitera inoltre i

creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia della nota di iscrizione,

nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammortamento; inviterà

altresì i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria

sugli immobili ai sensi dell'art. ex art. 2776 c.2 e c.3 cod. civ., a documentare I'esito

infrtrttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sarà

considerato chirografario; il professionista invierà analogo invito a mezzo fax o posta

elettronica ai creditori intervenuti ma non comparsi all'udienza. Tra le spese in

prededuzione il professionista delegato considererà A) il compenso del custode

giudiziario e degli altri ausiliari del giudice; B) gli oneri relativi alla cancellazione dei

pignoramenti e delle ipoteche e alla volturazione catastale invero posti a carico della

procedura. Il delegato, al rnomento della redazione della bozza del progetto di

distribuzione, richiederà, alla banca ove è depositato il ricavo della vendit4 I'estratto

conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla data della udienza e delle spese di

chiusura del conto. Il professionista redigerà quindi il progetto di distribuzione. Una

volta redatto, egli provvederà ad inviarlo al magistrato che provvederà ad ordinare il
deposito in cancelleria ed a fissare udienza di discussione di esso onerando la

cancelleria della comunicazione di rito. Il professionista delegato prowederà anche a

trasmettere al giudice come allegati le dichiarazioni e le precisazioni dei crediti con Ia

liquidazione giudiziale dei compensi operata dal G.E.. qualora il creditore fondiario ai

sensi dell'art. 4l del TULB abbia incassato somme non dovute, il delegato predisporrà

altresì ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore che il

G.E. fara proprio al momento dell'approvazione del piano di riparto e che costituirà

titolo esecutivo per l'esazione dell'eccedenza indebitamente trattenuta. Una volta

approvato il progetto di distribuzione, decorsi giorni 20, il delegato prowederà a

sottoscrivere i mandati di pagamento entro i successivi 3Ogiorni; il G.e. autorizza il

professionista delegato ad operare sul conto corrente della procedura e quindi a

prelevare dal conto corrente quanto a lui riconosciuto in virtù del decreto di liquidazione

dei compensi- sia per la parte a carico della procedura, sia per la parte a carico

dell'aggiudicatario - nonché a chiudere il conto, depositando entro 60 giomi

dall'approvazione del piano di riparto un rapporto riepilogativo finale delle attività

A4
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