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Sono i proprieta GO 2 s sndivisibiie ed snalienabile 4 tut

i indistintemente I pronrivterd delle singele unita costituenti 1l
cesegglatc!

- ltarea sulla quele scrge lL'inverd cogtruzione @€ 1e Teondamenta:

- 1la struttura 1in cerentc armato \pilastris travis cce.) in Tutto

11 suc couplesso, sccezion fatia soltanto delle solette situate

tro le variv unita 1-mmobiliarl 1 g all'alire sovrastenti, 1e

gquali soleste sonc 4 groyrieth rigervata ed esclugiva del rispel

+ivi Condomini:
- i mard &1 perimetro che completbanc 1a strutiura stessa per gli in
teri loro spessorl © superficis
per gli interi 1loro spessorl ad esten
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_ tutte le strutture mrarie,

.

sioni, che sostengono i teryeni del distacchl € confinanti coil
guestis
~ 1'intercapsdiine © i inercntl canali di scolos

_ 1a rete orizzentald ai scarico delle acaque © materie di rifiuto,

e relativi pozzotci di ispezione, fino al punto gtinmeste nel col

1ettore principale (acgue bianche @ acque nere) attraversante, in

direzione Via Montenero — Vi Tontebruno, il digtacco verso WeZZ0
giorno della casa c.n. § di Via Monteneros
~ i 333/1000 del detto collettore principale 2 partire da Via Monte

nero fino al suc inneste aclle fogna comunale nol tratto inferio-

re di Via 7, Montehruril.
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Tale colilettore principale, di cui sono comproprietari anche
1 Condomini del caseggizto c.n. 8 di Via Montenero, costruito dal-
la stessa Socie®d, ¢ del caseggiato costruendo lungo la Via F. Mon
tebruno da parte della Societd per Azioni "NUGVA MONTEROSA"™, dovra
servire anche per lo smaltimento delle acque bianche e nere di tre
cogtruendl edifici nella proprietd credi Canale &/o0 aventi causa
situata a monte di Via Montenerc. Tali costruendi caseggiati non
saranno tenutl a pagare corrispettivo alcuno =zl Condominio per det

to allacciamento, salvo la contribuzione nelle spese di manutenzio

ne, La Societd Costruttrice si riserva il diritto di immettere al-

tri scarichi a servizio di altri fondi ed anche di cedere a terzi
tale diritto senza che per questo essa Societd od i terzi siano te
nuti a corrispondere corrispettive alecuns al Condominio, salve la

contribuzione nelle spese di manutenzione;

- l'impianto di approvvigionamento delltacqua potabile, dalle boc-

chette di presa alle vasche 4di raccolta, collocate in appositi 1o
call sul lastrico solare di copertura dell‘ultimo piano;

la cisterna coi relativi accessori per atvtingere l'acqua;

la rete orizzontele (canaloni ricavati nel cornicione del caseg-
glato) e verticale d4i raccolta e deflusso delle acque piovane,in
ogni suo tratto;

l'atrio d'ingresso e la scala, in tutto il suo svolgimento dal-
ltatrio alla copertura, con i muri che L'unc e 1'altra circoseri
VONo o sorreggono e con tutti gli accessori relativi all'uno ed
allt'altras;

il lastrico solare di copertura dell'edificio e quelli che rico-
prono i locall posti sul detto lastrico solare, ove sono sistema
ti i1 macchinari dello ascensore ¢ le vasche di raccolta delltac-~
gua potabile. Tutti i detti lastriei solari non sono praticabi-
20

le due vasche di raccolta dell'acqua potabile situate negli appo
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siti loecali sul lastrico solare di copertura del caseggiato, 1
detti locali e tutti gli accessori relativi alle une ed agli al
tris

- i 500/1000 del tratto di terrenc, 2 sede di Via Montenero, anti-
stante lo scomparto fabbricabile su cul & siato costruito il ca—~
seggiate, dal lato di ponente e da cul il caseggiato stesso ha
accesso, gravato di servith di pas=so pubblico;

- 1'impianto di riscaldamento centrale a2 nafta, in tutte la sua e-
stensione, compresi i suol accessori ed inerenze e ciok: il lo-
cale dove & collocata la caldaia, la caldaia stessa, i1l serbatolo
del combustibile con le condutture di approvvigionamento & alimen
tazione dells caldaia e¢ di scarico dei residui della combustione,
1a canna da fumo comprese le relative atrutture terminali della
stessa poste sul lastrico solare di copertura della casaj tutte
1e colomne ascendentl e discendenti destinate alla circolaszione
e digtribuzione del calore (1le quali in parte attraversano la poxr
zione del piano terreno destinato a botteghe) sino ai punti di in
nesto delle diramazioni orizzontali alle singole unita, 11l vaso
di espansione, e le pompe di attivamentos;

- ed in genere tutte le altre parti costitutive dell'edificio, qui
non menzionate, che, a' sensi di legge, sOnNo comuni a tutti i
Condomini di un caseggiato, delle gquali nessuno di essi possa van
tare, in virth del Titolo originarioc di acquisto, la proprietd e—
sclusiva, noncheé le altre cose ed altri impianti, non espressamen

te dianzi ed in seguito indicati, destinati allfuso comune.

Art. 2.
Sono di proprietd comune, indivisibile ed inalienabile di tul
4 i Condomini dellc unitad costituenti il caseggiato, fatta esclu=-’
gions 'soltanto delle botteghe al piano terrenoc:

- 1tabitazione del portiere posta al piano terreno rialzato, retro-
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stante alle betteghe su Via Montenero;

-~ l'impniante dell'ascensore in tutte il sue complesse comprese il
locale posto sul lastrico selare di copertura del casegglato nel
quale sono 3istemati i macchineri,stesgi, il vane 4i corsa, ecey

Seno invece di preprietd comune, indivisibile ed inalienabi-
le esclusivamente delle hotteghe del piano terraneo {ecceziome fat
ta soltanto per la bottega distinta col n., 25 e 27 rossi di Vis

Montenere cke ne possiede una prepria) le tre latrine situzte el

plano terremo rialzate, retrostanti alle botteghe ed aventi acces-

8¢ dal distacee nerd,

Art, 3.

Senc 4i proprietd comune, indivisibile ed inalienabile esclu
sivamente dei digtinti e diversi gruppi 4i Condomini che ne traggo--
no utilitd;

- le condutture verticali di raceolta e scarico delle acque e mate-
rie di rifiute; _

- le colonne discendenti che dalle vasche di raccolta adgucone ltac
qua potabile ai diversi gruppi d4i unitd;

- 1 gruppi vertigali di canne fumarie in tutte il lore sviluppo,fi-
no i cassoni terminali ed ai comigneoli, questi compresi.

Art. 4,

Sene infine 4i proprietd particelare e riservata a ciascun
Condemine, in aquante direttamente ed eselusivamente a ciascuno ser-
vono ceme accesaerio delle rispettive unita, delle guaji sono parte
complementare ed integrantes . _

- 1 poggioll e balconi ricavati sulle Tacciate dell'edificios

- le porte capesecala ed i relativi gtipitl;

- }¢ serrande avvolgibili in ferro delle botteghes

~ le persiane avvolglbili, le  inestre, le porte tutte, coi relati
vi gtipitl, piane, spglie e montanti; |



-h -

-~ 1e ringhiere € cancellate divisorie dei giardini € distacchis

- 1 tubi 4i scarico delle acque nere © materie 41 rifiuto del ser-

vizi ed apparecchl (questi compresi, naturalmente) alltinterno

delle singole gnith fino alle condutture verticall di raccolta

¢i gruppo3

~-1%impianto 41 approvvigjonamento delltacqua potabile, dai singo-

(sempre gquestli compresi)} all'interno ai

ordo alle condutture verticall di di-

15 servizi ed apparscchl
ciascune unita fino al racct

stribuzione 4i gruppol

- le condutture del gas © delltenergia elettricey
ai proprieté delle aziende di

dzl punio in cul

si distaccano da guelle verticall,

striputrici, a1l tinterno di ogni unithj

- 1timpianto di riscaldamento, dal punto 4i diramazione delle co-

lonne comuni ascendenti ¢ discendenti del calore sino al gingoli

radiatori, questl compresi, s11'interno delle singole unite.

Art. 5.
Tientitk delle rispettive quote ai comproprietd dei singoli

partecipanti a1 Condominio gulle cose generalmenie v} pa:zialmente

comuni & espressa 4n millesimi nelle Tabelle allegate.

Arte 6o

Nessun Condomino pud, neppure rinunciando al suo diritto sul-

1e cose comuni, od anche al solo uso ai tutte o di aleune 41 esS€,
sobtrarsi al contributo spettantegli nelle spese peT 1a loro ¢C
allegando gli anzidetti ed

11a suz guota di contributo

onsexr

vazione, riparazione, ricostruzione ne,

altri motivi, egimersi dal pagamento de
per il godimento € la partecipazione ai servizi comuni, il cul wuso
: obbligatorio per tutti senza cccezionl, salvo solo quanto in ap-
presso stabilito.

Art, T

B vietato a tutti i Condomini occupare, 1in qualungue modo ed
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a gualungue scopo, anche solo temporaneamente, le cose di proprie-
t4 od uso comune.

Sui balconi, poggloli e glardini nei distacchi non possono
essere elevate costruzioni di qualsiasi natura e volume, anche se
precarie e tollerabili, ed & ivi vietato depositare o collocare og
getti o merci di qualsiasi natura ed eseguire lavorazioni; sui bal
coni e poggioli & solo consentito il collocamento di pochi e picco-
1i vasi di fiori o di altre strutture ornamentali e complementari
anche di comodo (tende, ecc,). ZEssi ed esse dovranno essere sempre
uniformi tra loro nell'insieme del caseggiato, rispettare le buone
regole della arte, della comune estetica e della devuta sicurezza,
nonche le disposizioni dei regolamenti comunali e non dovranno co-
mangque recare molestia o pregiudizio alcuni alle unitd altrui.

E! assolutamente vietato l'uso del lastrico solare 4di copér-

fura delltedificio.
AI‘-t. 8.

E' ftassativeamente vietata l'esecuzione da parte di ogni Con-
domino di opere e modifiche che possano compromettere la stabilith
dell'edificio, alterarne l'estetica o la distinzione, produrre dan
no alla collettivita od al singolo, |

Ad esplicita deroga di guanto dispone l'art, 1102 del Codice
Cive. il Condomino che intenda apportare modifiche o eseguire lavo-
ri sulle cose comuni deve chiedere ed ottenere il preventivo bene-
stare dell'Assemblea. Questa viene all;uopo convocata, a spese an
ticipate dal Condomino richiedente, entro e non oltre i venti gioxr
ni decorrendi da quello in cui sard pervenuta all'Amministrazione
la relativa richiesta a mezzo di raccomandats con ricevuta di ri-
torno. Trascorso tale termine senza che 1'Assemblea sia stata con
vocata, il Condomino richiedente pud eseguire il lavoro, sempre pe
rd sotto la sua responsabilitd e senza pregiudizio dei diritti del

Condominio o dei singoli, salvo del pari e sempre il risarcimento
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del danno.

Art. S.

Ogni Condomino 3 obbligato ad eseguire nel ipcali 4i sua e-

% tautti guei lavori @ quelle riparazioni, la omig

sa danneggiare la collettivita od 11 singolo ©

selusiva propriet

gione dei quali pos

possa turbare 1a gtabilita, 12 estetica, 1 tyniformits esterna ed 11

decoro delltedificio.

Deve del pari consentire che nell'interno della sua unitd st

di, ad jspezioni o alla esecuzione di 12

proceda, col dovuti riguar
vori sulle cose comunil delltedificio jnterferenti con 1a sua unita

od anche sulle cose sué particolari nelltinteresse della colletti-

vith o di altro Gondomino, salvo il risarcimento dell'eventuale &i

sturbo o danno arrecato.
1 Condomini interessatl ai balconi, poggioli € giardini nel

distacchi sono tenutl 2 concedere il 1ibero accesso agli stessi, 2

favore dell 'Amministrazione, per ltigpezione € 1ltesecuzione del la

vori, di spettanza Condominiale © gingola, alle cose comuni i sin=-

gole collocate in prossimitd o sopra le parti suddetbis.

11 collocamento di amtenne ricettive sul lestrico solare ai

copertura dell'edificio & fatto a tutto rischio, pericolo, © sotto

1s piena responsabilité, per danni & cOS® 0 pPersone, dell'installa

tore; detto impianto dovrh sempre essere attuato col rispetto del

e di gquelle che garannd eventualmente ema-—

1la sorveglianza dell!'Amministratore al qua~
i alltesecuzig

le vigenti disposizioni

nate in materia, gotto
ie dovra essere rivolta istanza Per essere autorizzab

ne delltimpianto stesso.
Ltesercizio ai tale diritto 4i ingtallazione delle antenne &

per tutti totalmente gratuito. _
Ogni Condomino pud usare dqells superficie dei muri pe
unith per installarvi insegne, lumi

rimetra

1i corrispondente alla propria
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nose o meno, relative all'attivith, sempre tra quelle consentite
dal presente Regolamento, da lui o dal suc conduttore svolta nel-
1'ynitad stessa, e cid sempre sotito la sua totale responsabiliti.
Tali insegne dovranno essere decorose e lntonate alla distinzione
del caseggiato.

T 'Amministratore fissa le modalith ed 1 limiti di affissio-
ne di targhe generalii nell’atrio o particolari al lati degli sti-

piti del portone principale d'ingresso.

Art. 10,

' tassativamente vietato adibire gli appartamenti, e guin-
di +tutti i dlocali che hanno accesso dall'atrio comune, ad uso di
industria, di sanatori, cliniche, case di cura cd amoulatori, di
agenzie di pegno, di case di alloggioc ed in genere a guaelsiasi al
tro uso che possa turbare la tranguillitd del casegglato, che ha
carattere di sbitazicne civile, o che sia contrario all'igiene, al
la decenza ed al decoro,

T locali posti nel piano terreno, destinati a botteghe, po-
tranno essere adibiti 2 qualsiasi uso commerciale e industriale
purch® non si tratti di dépositi e manipolazioni di cose e socatan
ze che possano danneggiare la sicurezza, lt'igiene ed il pacifico

godimento del resto dell'edificio.

Art. 11.
Tutti 1 Condomini sono tenuti:
- & comunicare all'fmministrazione del Condominio, & mezzo letTe-
ra raccomandsta con ricevuta di ritorno, il loro domicilic, in man
canza della quale notizia si intenderanno domieciliati, a tutti gli
effetti di Legge e delle presenti normes, nei locali di loro pro-
prietd nel Caseggiato, ove potranno essere notificati dall'Ammini

strazione tutti gli inviti e comunicazioni che ad essi possano in

teressarey
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- in caso di trasferimento della proprietd di loro unitdy immobl-
liari:
a) a far conoscere all'acquirente 11 contenuto del presente Re-
~golamento, nonchd degii eventuali regolamenti interni, ed a
vincolarne lo stesso all'accettazione ed osservaniza nelloe

strumento notarile di compravendita;

©) a comunicare 211 'Amministrazione le generalita ed il domici-
lio di chi ne ha fatto 1'acquisto;

¢) a liquidare la propria posizione amministrativa contabile nei
confronti del Condominio sino al giorno dells vendita, tenuto
conto & carico dell'alienante delle spese condominiali pre-
ventivate ed approvate, ultimate, in corso ed anche ancora da
iniziarsi al momento della vendita; salvo ed impregivdicato
i1 vincolo solidale di cui alltart. 62 delle Disposizioni di
sttuazione del Codice Civile;

d) ad imporre l'osservanza delle presenti norme e di quelle d4i
eventuali regolamenti interni, nonche delle deliberazioni del
1tagsemblea anche ai propri condutiori 0od occupanti & qualsia
si titolo delle un;té di loro spettanza, restandone pur sem=
pre e€sso proprietario garante ad ogni effetto.

I1 Condomino alienante solo coll'adempimento di tutte le anzi
dette prescrizioni e formalith sard liberato da ogni suo ob-
bligo (contributi compresi) per il tempo successivo alla ven-

dita nei confronti dell tAmministrazione ¢ vrelativamente alla

unita alienata.

RTPARTIZIONE DELLE SPESE

Spese generali

Artr 120
Le "spese tutte" (e con tale dizione qui o d4i seguito usata
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sono intese le spese tulte per la conservazione, per le riparazio
ni ordinarie e straordinarie, per la ricostruzione e per le inno-
vazioni regolarmente approvate dall'Agsemblea) relative e concer-
nenti le cose comuni elencate nelle presenti norme o tali a sensi
di Legge, ed il funzionamento ed esercizio del servizi comuni,non-

chd le spese di amministrazione, assicuragzione, sono di regola ri-

1

partite tra tutti i Condomini in proporzione delle rispettive quo
te di proprietd espresse in millesimi nella Tabella "A" allegata
alle presenti norme, salve le eccezioni di cul in appresso.

Ie spese tutte inerenti alle cose comuni a tuttl od a parte
dei Condomini, causate da fatti o colpe di un Condomino, suo con-
duttore od occupante, a qualsiasi fitolo dellfunitd relativa, so-

no poste a carico del Condomino stesso.

Spese 41 portineria

Art. 13,

Tutte le spese di portineria e ciod salario al portiere, in
denniti, contributi assistenziali, previdenziali ed assicurativi,
innovazioni e ricostruzione alloggio, sua illuminazione, fornitu-
ra attrezzi, indennith licenziamentoe ed in genere tutte quelle al
tre noy specificate relative ed inerenti al detto servizio vengo-

no ripartite in ragione delle aliquote millesimali di cui alla Ta

bella "BY,

Atrio e Scale

Art., 14.
Le spese tutte relative e concernenti l'atrio e relativo por
tone, compresi i muri che le dette parti delimitano, i pavimentl,
i soffitti, nonchd le spese tutte relative e concernenti la scala,

in tutto il suo svolgimento ed in ogni sua parte e ciod muri che
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la delimitano, strutture che la sorreggono € la formano, pianeroct-
toli, gradjni, lucernari, finestre, balaustre, passamani € le spe
se d'illuminazione e 4i pulizia sono ripartite nelle proporzioni

rispettivamente espresse nella Tabella "C" allegata alle presenti

norme.,

Ascensore

Art. 15.

Ie spese tutte relative e concerﬁgnti A1timpianto 4l ascenso—
re, in ogni sua parte, compreso i1 locale ove & instellatoc il mac-~
chinario, nonché 1e spese d4i esercizio, giritti, assicurazioni e-
ventuali, eCC.y SONO ripartite tra i rispettivi utenti nelle pro-
porzioni rispettivamente espresse nella Tebella VYD =llegata alle
pregenti norme. Nel caso in cui una unitd rimanesse libera, sgom
bra, disaffittate e disabitata per oltre.tre mesi, il Condomino
interessets previa denuncia e richiesta scritta diretta all'Amni~
nistrazione a mezzo, tassatlvamente. dl lettera race@m&ﬁ&aﬁg -gon
ricevute 41 ritornmo, ha il dzritto &ﬁ ¢#tan€re 1& sgrav1e Aelle
sole spese di consumo di energia, limitatamente al periode 41 tem
po successivo alla scadenza dei tre nesi e sino & che le condizio~

ni suddette permangano.

Detbo sgravio sara equitativamante ed approssimativamente
determinato dall'Amminmstrazione.

Nel caso che slcuna fra le unith fosse destinata ad eserci-
zio 4i sattivitd professionali, commerciall, uffici, ecc., nel li-
miti sempre consenti$l dal presente Regolamento, la quota relati-
va risultante dall’applicazione della Tabella sard maggiorata in
misure variabile dal 10 al 100% a seconda del maggior uso fattone,
In caso di contestazlone, sempre perd nei limiti 4l magglorazione

come sopra prestabiliti, deciderh definitivamente ed inappellabil
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mente 1liAssenmblez.

Lastrico solare

Art. 16,
Le spese futte relative e concermenti il lastrico solare,
non praticabile, 41 ccpertura dellfedificio, sono a carico di tut
ti i Condomini, nessuno escluso, e ripartite nelle proporzioni

stabilite nella Tabella "A", allegata alle presenti norme.

Tmpisnto di riscaldamento

Le spese tutte relative e concernenti 1'impianto di riscal
damen+to sono ripartite tra i Condomini che ne usano nelle propor-
zioni espresse nella Tabella "I allegata alle presenti norme.

Nel caso in cui una uniti immobiliare, partecipante al ser-
vizio, rimanesse libecra, sgombra, disaffittatz e disabitata per
tutto il pericdo dell‘taccensione annuale, il rispettivo Cendomino
avra diritto d4i corrispondere solitanto la metd della quota spettan
tegli, limitatamente perd alle spese di esercizic (combustibile,
personale, ece.); per le altre spese 1l contributo sard integrale
¢ totale. Per beneficiare di tale riduzione il Condomine interes-
sato, a pena di decadenza, dovrid avvertire L'Amministrazione del
verificarsi della condizione almeno quindici gliorni prima dell'i-
nizio con lettera raccomendata con ricevuta di ritorno; l'Ammin;r
strazione provvederd a sigillare e blocecare, a spese dell'istante,
le parti di impianto particolari. In mancanza di detto avviso sa
rd dovute tutta la quota completa, senza alcunz riduziones; come
pure la guota integrale sarz dovuta qualora, duraﬂte i1l periodo
di esercizio, in qualsiasi momento, il Condomino interessato ab-

bia chiesto e potuto ottenere il riallaccio.
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Si precisa perd che, per quanto riguarda 1in particelare lie

potteghe al piano terra, esse Sono state escluse dalla predetta Ta
pella "E", pur essend
non usufruiscano attualmente dell'impianto stesso. Al momento in

pilt botteghe intendesse valersi del

o esse comproprietarie delltimpianto, purché

cui il proprietario di una 0

diritto ad usufruire dell'erogazione di ca

teghe stesse, egli dovra accordarsi con 1'Amministrazione del Con-

1lore a fawvore dellc bot-

abella "E" di ripar®o spese. Da
natvi—

dominic per la revisione della T
el momento la bottega 0 1¢ botteghe interessate verranno,

sottoposte =lle normali regole stabilite dal presente TE

qu
ralmente,
golemento ed in particolare da questo articolo per il servizio di
riscaldamento centrale.

11 riscaldamento sara &i regola attivat

facoltd delltAmministrazione di anticipare la data di

o dal 1% novembre al

1% marzo con

4inizioe o protrarre guella terminale, guando la {emperatura esterna

seenda a meno di sel gradi centigradi e ne abbia fatta richiesta

seritta la maggloranza dei Condomini, maggloranza riferita alle
gquote d4i compartecipazione nell‘impianto.
Non potranno essere apportate variazioni nd in aumento né in

daiminuzione della superficie radiante interna (e quindi della relsz

tiva Tapella di compartecipazione) senza llautorizzazlone delltAs—

gemblea,

Condutture di gruppo ai approvvigionamento delltacqua potabile ¢

di raccolia € deflugso delle acaue © materie 4i rifiuto.

Art. 18.
Le spese tutte relative © concernenti le vasche-serbatoio €
e dette vasche di raccolta sul la~

partecipanti dei distinti grup-—

le colonne discendenti che dall

gtrico solare adducono 1'acqua ai

pi di vnitd, € guelle pure tutte relative © concernenti le distin
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te colonne discendenti che dalle unitd raccolgono e convogliano al
lo scarico le acque e materia di rifiuto, sfiatatoi compresi, le u
ne e le altre per l'intero loro percorso ed a prescindere gquindi
dal punto ove l'opera viene eseguita, sono contabilizzate per cia-
scuna colonna di gruppo, nelltambito del guale vengono divise le

rarti eguali per ciascuna unitid partecipante al gruppo.

Spesec per la fornitura dell'acqua potabile

Art. 19,

Le spese per la fornitura dell'acqua potzbile saranno ripar-
tite fra tutti i beneficiari nelle proporzioni espresse nella Ta-
bella "F* allegata alle presenti norme, quale Tabella & stata cal
colata in funzione del numerc dei vani utili (compresa la cucina)
che compongono ciascuna unita, escludendo dal computo dei vani

l'ingresso, il corridoio, il bagno e la dispensa;

DELL YAMMINT STRAZIONE

. Art. 20,
Gli organi dell'Amministrazionc del Condominio sono:
-~ 1'Amministratore;
~ 11 Consiglio dei Condominig
— L'Assemblea,
Gli incarichi di Amministratore e di Consigliere del Condo~
minio sono gratuiti, guando l'AssembleaApreventivamente e specifi-

catamente non abbia gtabilito un emoclumento,

DELL ' AMMINISTRATORE

Art. 21. :
L'Amministratore, che pud essere anche un estraneo al Condo

minio, dura in carica un anpno me rimarrd in funzione per le prati
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che di ordinaria amministrazione od anche straordinarie, se urgen-
ti, fino a guando il nuovo Amministratore, oppure il Consiglio del
Condomini in mancanze di Amministratore nominato, non abbiano ricg
vuto le consegne ¢ preso provvisorio o definitivo possesso della
carica.

L'accettazione della persona nominate equivale a conoscenza
ed impegno di osservare le presenti norme ¢ gli eventuali regola-
menti interni o ded servizi.

L'Amministratore dimissionario o revocato, o cessante comun
gue dalla carica, ha l'obbligo di rendere conto della sua gestione
e deve in ogni caso, consegnare al successore, 0 in sua mancanzé
al Consiglioc dei Condomini, tutti i documenti di spettanza del Con
démindo e gli atti delllamministrezione entro guindici giormi dal-
la partecipazione delle dimissioni, della revoca o della cessazlo-
ne, indipendentemente da ogni eventuale contestazione in corso col
Condominio e da ogni eventuale sua ragione creditoria; il tutto

sotto comminatoria del risarcimen®o del danmno,.

ATTRIBUZIONI DELL 'AMMI.'TSTRATORE

Art.i22.

FNei limiti dei poteri conferitigli dalla Legge © di guelli
maggiori attribuitigli dalle presenti norme e da eventuali delibe
razioni dell'Assemblea, ha la rappresentanza del Condominio.

Egli deve compilare, alla chiusura delltesercizio, il rendi-~
conto anmuale e lo stato di riparto, dal quale deve altresl risul-
tare la rimenenza 2 credito o a debito di ciascun Condomino,

Deve pure compilare il preventiﬁo delle spese da ineontrarsi
pellliniziando esercizio ed il progetto di riparto tra i Condomini
jn base ai criteri stabilitl nelle presenti norme o da deliberazig

ni aggiuntive dell'Asscmblea.



BEE9ZP/ERERER0L/§0L0Z871L/BPREE0Z HIBUSS € YD ON V'd'S DIJVENYY (20 0559w YLLFONOD YINYIA YO IANYD (B oyewny

Bilancio counsuntivo e stato di riporto, bilancio preventive
¢ progetto 4di riparto, devono essere scttoposti alltlapprovazione
dell!Asscmblea; conseguit~ 1a quale tutti i Condomdni sono tenuti
a versare, immediatamente od in quei termini che l'Assembles stes-
so avesse stabilite, le somme risultanti a loro debito.

Le eventuall rimancnze a credito di alcuno dei Condomini sa-
ranno poritate a nuove nell'esercizio successivo a copertura delle
guote di anticipo.

La comunicaziono agli assenti delltapprovazione avvenuta e-
gquivale a messz in mora.

Nessun Condomino pud csgimersi dall'obbligo dei pagamenti dei
contributi stabiliti, adducendo diritti o pretesc creditorie nei
confronti del Condominio che, se pure fondati nond siano stati rico
neoseciutl e liguidati dalla Assemblea o. in provvedimento definifti-
vo, dall'futoritd Giudiziaria.

L'Amministratore notrd crdinare, col parere favorevole del
Consiglio dei Condomini, lavori e spese non previsti nel bilancio
preventivo che siano necessari ed il cul importo non superi le 1i-
re cinguaniamila ver ogni lavoro.

Sempre yrevio parere favorevele del Consiglio dei Condomini
potra ordinare lavori e spese necessari ed urgenti che superino
il suddetto limite, ma & tenuto a convocare subito l'Assembleg pex
ottenerne la ratifica.

- L'Amministratsre 4invece, non potra eseguire lavori o spese
di carattere voluttuario per un amnontare che superli le lire die-
cimila, nel complesso annuale, senza previa zutorizzazione della

Assemblea,

CARZNZA DELL'AMLINISTRATORE

Art- 23 »

Qualore T'Amministrazionerifiuti 41 eseguire, & richiesta
2
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di alcuno tra i Condomini, riparazioni da questi affermate hecessg

rie alle cose comuni, © comungue non vi provveda entro venti gior-

ni dalla ricevutane segnalazione, i1 Condomino stesso pud esigere

1la convocazione dell'Assemblea ed ottenere una declsione in merito

alltegecuzione delle opere stesse,
Se l'Assemblea non ravvisi la necessitd delle riparazioni, il
Condomino richiedente sara tenuto a rifondere alltAmministrazione

le spese vive tutte da questa incontrate per la convocazione del=-

ltAsgsemblea.

DEL CONSIGLIO DEI CONDOMINI

Art. 244

T1 Consiglio dei Condomini & composto da tre Condomini, od

anche loro stretti congiunti (e cioée coniuge, parenti od affini en

tro il terzo grado) eletti dall'hssemblea, ¢ dura in carica, come

1timministratore, uwn anno.
Esso & l'organo consultivo dell'Amministratore che dovrd con

AN

vocarlo ogni qualvolta sia necessario e comungue almeno ogni tre \

mesi.
T1 Consiglio dei Condomini, oltre gli specifici attributi
deve esercitare il controllo am

conferitigli_nelle‘presenti noYME,

ministrativo, contabile e tecnico sulla gestione del Condominio,ri

ferendone, al momento OPPOT HUNO, all'Assemblea.
Sogtituisce 1lthmministratore in caso di sua nancanzé © dai

sua temporancsa assSenza.
Te deliberazioni del Consiglio sono prese & naggioranza.

ESERCTZIO FINANZIARTO

fLI"t. 25.

T,tesercizic Finanziario si chiude ogni anno il 31 Maggio.
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Entro trenta giorni dalla chiusura, l'imministratore deve
convocare, sotto comminatoria gi revoca, l'Assemblea, per riferi-

re sullfopera svolta e sottoporre alla sua approvazione bhilancio

_consuntivo ¢ stato di riparto nonchd bilancio preventivo e broget-

to di ripario.

DELL'ASSEMBLEL

Convoecazione

LArt. 26.

_ L'Assemblea gi riunisce in via ordinaria alla chiusura del-
llesercizio ed in via straordinaria quandd l'imministratore od il
Consiglio dei Condomini lo reputi necessario, oppure quando, =a!
sensi di legge, sia pervenuta alltimministrazione richiesta serit
ta e motivata, unitemente al proponendo ordine del giorno, da gl-
meno due Condomini che rappresentino almenoc un sesto del valore
dell'intero edificio.

La convocazione viene fatta, in ogni caso, mediante avviso
da inviarsi individualmente a tutti i Condomini (nudo proprietario
od usufruttuario nelie impotesi contemplate dalltart, 67 delle Di-
sposizioni di Attuazione del Codice Civile) per lettera raccomandz
ta, 2ll'indirizzo &i cui al Precedente art, 10 gdelle presenti nor-
me, da consegnarsi all'Ufficio Postale almeno sette glorni liberd
prima della data fissatz per la prima convocazione. Con la osser-
vanza dello stesso termine deve essereeffettuato L'eventuale reca-
pito a mano,

L'avviso deve contenere l'indicazione del luogo, giorno ed o
re dell'adunenza in prima e seconda convocazione (quest'ultima un
glorno successivo, ¢ non oltre i dieci glorni, & quello dells pri-
ma convocagzione), delle materie ds discutersi (ovverossia 1l'ordine

del giorno), del luogo, ¢ tempo utile, dove sono depositati a libe
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va visura dei Condomini copie del rendiconto, preventivo, riparto

e pezze giustificative.

Diritto 31 voto e delega

Lrt. 27.
_ Ciascun Condomino ha il diritto di farsi rappresentare nel-
1tAsgemblea da altra pPersond, anche estranea al Condominio, con de
lega scritta specifica, sia pure in calece alltavviso di convocazio

ne,
Ciascun intervenuto non pud rappresentare pil 41 altri tre

Condomini.
T Singoli Condomini devono astenersi dal partecipare a deli~

berazioni che abbiano per oggetto cose 0 servizi ai gquali non ab- ’
biano interesse o che riguardino rapporti di forniture o di lavoro
tra esei ed il Condominio.

Validitd di hssemblea & di deliberazioni sono regolate dal

Codice Civile.
“ Esse vanno sempre riferite al complessive numero € valore

delle sole unith interessate alla deliberazione. ILa validith del-

1iissemblea viene COMUILQUE accertata al principio dell'adunanza ed

Y ePficace per tutta la sua durata.

Verbali delle Asgemblee.

Art. 28.

Delle deliberazioni delltAssemblea si redige, sull'apposito
prescritto registro ed a cura del Segretarioc nomineto dall'Assem—
blea, il processo verbale, possibilmente, € meglio, seduta stante.

Detto verbale deve essere sottoscritto da tutti gli interve-

mti; il rifiuto da parte di alcuno a sottoscriverlo non pud in-

firmarne la validita.
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Tuttavia, l'Assemblea pud stabilire di volta in volta che il
verbale venga successivamente redatto, non oltre cinque giorni da
quello della riunione, e sottoscritto dal Presidente, dal Segreta-
rio e da gquegli altri Condomini che l'Assemblea eventualmente zb-
bla allo scopo delegato. Questo verbale viene letto ed approvato
nella prima Assemblea immediatamente successiva.

LtAministratore e gli intervenuti all'Assemblea di prime
convecazione devono provvedere zlle redazione eventuale del verba-
le di diserzione dell'Assemblea stessa trascrivendolo nell'apposi-
to registro e sottoscrivendolo.

Il verbale deve contenere:

a) - l'indicazione del luogo, data ed ora dell'adunanza e dell'oxr

- dine del giorno;

b) - ltelenco dei Condomini personalmente intervenuti e delle per-
sone dagli stessi delegate e riassuntivamente poi il numero
complessivo dei Condomini intervenuti e rappresententi ed il
valore complessivo delle rigpettive loro unitij

¢) - ltindicazione delle persone elette a Presidente e a Segreta-
rio dell'Assembleay

d) - un sommario resoconto delle discussioni ed il testo delle de-
liberazioni prese con l'indicazione, per ciascuna di esse,del

. ltesito della votazione;

e} - qualunque dichiarazione di cui da alcuno degll intervenutl si
richieds l'inserzione;

£f) - 1'ora di chiusura dell'Assemblea.

Copia conforme del verbaje deve essere rilasciata dall'Ammi
nistratore al Condomino che tempestivamente e per iscritto la ri-
chiegga, entro e non oltre i1 quindici giorni decorrenti da quello
in cuil 1l'Assemblea e stata tenuta; cid a spese totale del richie

dente,
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Comunicazioni delle deliberazioni-

Art. 29.

A tutti gli effetti di Legge e delle presenti norme, 1'Ammi-
nistratore deve provvedere ad inviare ai Condomini assenti ed &
spese di questi ultimi, entro dieci giorni dalla data della tenuta
si Assemblea, il temore delle deliberazioni adottate & mezzo di

lettera raccomandata con ricevuta di ritorne, indirizzata come al

precedente art. 11,

SPESE DI LITE — SANZIONT
Art, 30.

Nell'eventualitd di cause promosse dal Condominio nei con-

fronti di alcuno tra i Condomini, o da alcuno tra i Condomini nel
confronti del Condominio, allorch® il Condomino stesso risulti sog
combente, gquesti dovrd rifondere al Condominio anche le spese 1rrg
petibili in aggiunta a quelle ligquidate nella sentenza.

Trascorsi quindici giorni da quello stabilito dalle presenti
norme o dall'Assemblea per il versamento dei contributi, viene ap-

plicata, ai Condomini ritardatari, una sanzione pecunisria peri al

" pd delltimporto dovuto per ogai ulteriore setiimana di ritardo con

un massimo di £, 5.000.- (cinquemila). P 5.8
T.'Assemblea di volia in volta pud stabilire alire sanzioni

" pecuniarie per ciascuna violazione delle presenti norme od inossey

vanza anche di eventuall regolamenti interni o 4i servizio, nelle
misure da £, 100 a £ 2.000.- '

A carico dei Condomini gssenti che hanno, con il loro manca-
%o intervento all'Assemblea, - comungue causato la impossibilitd a
validamente deliberare, sono poste in parti eguali tra loro le spe
ge tutte che il Condominio deve incontrare per altra convocazione,

11 riecavato delle sanzioni pecuniarie sard devoluto al fonde
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sypese generali di cui alltart. 12 (Tabella "A" delle presenti noxr-
me,

Quando il ritardo nel pagamento dei contributl si protragzga
per oltre sei mesi dal giorno in cuil essi avrebbero dovuto versar-
si, 1'Amministrazione ha il diritto d&i sospendere a2l Condomino mQ
roso la utilizzazione dei servizi comuni che sono suscettibili di
godimento separato. ILa sospensione deve essere preceduta da un ul
timo invito, a mezzo lettera raccomandata con ricevute di ritorno,
a provvedere, entro quindici giorni dal ricevimente della stessa,

al saldo totale di gquanto dovuto.

VERTENZE
INTERVENTO DELL'ASSOCIAZIONE SINDACALE

Art. 317.
Sorgendo vertenze o dissidi tra Condomini, ovvero tra questi
e L'Amministratore, ciascuna parte interessata dovra rivolgersi al-
1z competente Associazione Provinciale dei Proprietari di Fabbrice-
ti per tentare una amichevole composizione della vertenza stessa

prima di adire l'Autoritd Giudiziaria.

RICHIAMO ALLA LEGGE

Art, 32,
Per tutto quanto non & diversamente disposto nel presente Re
golamento saranno applicate le norme del Codice Civile e delle Leg

gl speciali in materia.
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TABELLA "A" - COMPROPRIETA!

Bottega 25-27 R. -— . 33,34 Int. 20 - 16,50
" 29 v . 14,28 n 21 - 16,50
" 31 - 15,23 " 22 - 23,34
. 33-35 " - 22,86 u 23 = 11,05
" 37239 - 22,86 w24 - 11,05
N e 13,33 H 25 - 11,05
i 43 " - 13,33 w26 - 11,05
" 45 n - 12,85 " 27 - 18,00
" 47 " - 15,23 " 28 - 16,50

Int, 1 - 10,48 " 29 - 16,50
" g - 10,48 n 30 - 23,34
" 3 - 17,43 " 3N - 11,05
" 4 - 15,98 n 32 = 11,05
" 5 - 15,98 " 33 - 11,43
" 6 & 22,00 " 34 - 11,43
" 7 - 10,48 " 35 - 18,58
" 8 - 10,48 " 36 - 17,03
" 9 - 10,83 " 37 - 17,03
" 0 - 10,83 u 38 s 25,01
" 11 . 17,72 4 39 o 11,43
" 12 - 16,24 " 40 = 11,43
" 13 - 16,24 u 41 - 11,43
" 14 = 22,67 " 42 - 11,43
" 15 - 10,83 o4 - 18,58
" 16 = 10,83 i 44 - 17,03
" 17 - 11,05 " 45 - 17,03
v 18 - 11,05 " 46 - 25,01

" 19 - 18,00 " 47 - 11,43
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Bottega 25-27 R. = 3,91 int. 20 - 19,34
u 29 M - 1,67 29 - 19,34
" 310 - 1,79 moo22 - 27,36
L 33-35 - 2,68 128 - 12,95
w37-39 " - 2,68 noo24 = 12,95
" 41 v - 1,56 " 25 - 12,95
n A3 " - 1,56 " 26 - 12,55
" 45 v - 1,50 noo27 - 21,10
" AT " - 1,79 n 28 - 19,34

int, 1 - 12,28 " 29 8 19, 34
" 2 - 12,28 v 30 - 27,36
" 3 - 20,43 " 31 - 12,95
i 4 - 18,73 vo32 - 12,95
" 5 - 18,73 no33 - 13,40
" 6 - 85,79 w34 - 13,40
" 7 - 12,28 " 35 - 21,71
" 8 = 12,28 " 36 - 19,96
" 9 - 12,73 " 37 - 19,96
" 10 - 12,73 " 38 - 29,32
" 11 - 20,77 "o 39 - 13,40
" 12 - 19,04 "o 40 - 13,40
" 13 " 19,04 " 44 - 14,40
n 14 - 26,58 5 42 - 13,40
¥ 15 - 12,73 v 43 - 21,77
) 6 - 12,73 v a4 - 19,96
" 17 - 12,95 - n 45 - 19,96
" 18 - 12,95 w46 - 29,32

" 19 = 21,10 w4 - 13,40
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- 7,91
- 7,91
- 13,16
- 12,07
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- 9,82
- 9,82
- 16,03
- 14,69
= 14,69
- 20,51
- 9,82
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