
1<.!.,;W0=<....!.1: .. - 1.i-., ... locd:à ~-· IC"""'> . APPEZZAllEllTO !Il I 
TERRfllO. origlturi.,,..te esltoo per n 50,4'; 099i JU- oon­
dell'o<fglolria p.b lo: FABBRICATO <i 3 ivo1~ 11 NCE\l 111 p.111417,AJbZ.3 e .. 
C"-PANNONE, al NCEU ala p.lla 41~, AREA SCOPERTA TRA I OUE FABBRICATI al 
NCT 1111p.la415 1 PARTE RESIDUA TERREMO al NCT alla p.lla 2'3 -ALL'ATllVO 
DEL F AWMEMTO PER DI Riffi PARI A 1000 11000 911 clii.I All»ni Gi1ii•P11t. •rto t SMrlO 
"'' 111 c'-1cun~ , 

lliricella. Identificata al NCT al fogli-O 19. p.lla 243 di are 5-0.40 è pervefluta ai 

llDer1i Giuseppe, Mario e Saverio. a seguito di aoqu~to. per uoa quota pari ad • 
'• 

dala sig.ra Pironft Ve1a - atD li OOIJll)raYelldla flet noi. Vro!nzo Gllfdano del 

e o. 7239, ...x;. n. 26l0; dalratto Gi01dano si evince. inoftre che it bene arienato 

Pirooti è a lei pervenuto a seguito di successione dalla madre del Pozzo 
' 

e atto di divisione pe1 notar Francesca Giovene di Girasole del 25/1011969 C•"· ' ' 1 

-.--<141261111191~>. 

E .. , anclie dal C4Jratore nella nota trasmessa al CTU il 7111/2007, i falliti, 

•mmte. hanno realizzato sul'originaria particella 243, manufatti edffl2i cl1e. come 
I 

... ::ì<ì':!D•• il seguito. hanno ~ un sostanziale mutamento dei luoghi con ' 

e ionanento della par1lcella che risulta oggi così suddivisa: 

~ 3 Mli. al NCEU al loglio 19, p.lla 417. sob 2. 3 e 4; 
al NCEU al foglo 19, p.lla 416; 

O. •--••+r.a:a Ira lduefabbllcal! al NCT alla p.lla 4f5e 
... -..le<renoal NCT atap.ii"243 

.. •Desposto, coo la precisazione che if falltto Aliberti Mario è deceduto il 29/4/1993, 

-•aie. in definitiva, ad oggi, sono da considerarsi alraWyQ del Fal&menlo diritti sul 

• _.a 1000 / 1000, derivanti, per quaito dello. dal'acquisizione da parte dei 3 frateli 

I -. ,... :r.a ~pari ad 1/3 ciascuno, delroriginaria particella n. 243 al foglio 19 del 
0Cllli-ll Montoro I, dalla sig.ra PironH Vera, con aHo Giordano del 26111/1975. 

L 

CW •• alo nel corso del sopralluogo del 6/2/08 .. l'intera prop~eta. lm!!\'iduata con il lotto 

I, e e• te i>< da un appezzamento di terreno (FI 19 p.lla 2431 con entrostante fabbricato per 

;;-••· 1~ ~417MA12,J ecì)!iann~gp.1a~ area soopefta (I 19p..la415) 

IOl • - ........... eroi; ~~~ nel godimento delle famìgUe di Aibef1j 

Sa-mio ed Al.berti Mario, quest'ultimo deoeduto, per quanto detto. ~ 29/411993. In 
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'81XXlile rei'appartamento al piano rialzato abitata mogHe del sig . .A.liberti Mario, sig.ra ~ 

C'«lieca Anlllnia. che vi convive insieme alla famiglia della lig~a Aliberti Carmela, mentre. I 
lllll'ao appartamento al primo piano abita Il sig. Alibertl Savelio, che vi convive con la I 
•9'f S9Ja Pellecdlia Immacolata 1•. o: v. di .,.,.,,"'O• n. 5dol112!08). I 
1 Identificazione catastale • visure del CTU l 
Olle 'Wisure stociche esegutte dal CTU presso l'Agenzia del TerritOfio di AvelUno, risulta che i \ 

llS& CXlSllluenti n lotto 1, hanno~? seguente identifigizione catas\i!le C•"· t: ~"" cotni.li •io•ch \ 

• •Wt•7• !Wf: ... 

F'él!lR!CA TOPI 3 Ll'/Elll I 

-

PARTE RESIQUA TERRE~ 
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- .. • o ait;3 Caiano \$:'«•-1 di Montoro 1., è ubicato appefla fuori la fJaz. San I 
.... lilllgc .a strada comunale àle collega ~ cenlrO della frailone con un 'altra lrazlone l 

la-lilllaf'ia'>o; 1"11tera proprietà, risulta rednlala e raccesso è consentilo da un ca a!lo I 
........ ::lii! pospe!la direttamente sulla stJada pro'Vinciale S. Pietro. L'lntero klndo confina I 
.... CIJI .a snda anzidetta, a Sud con belll Parrefta Giuseppe e beni Diana, a Ovest con i 
... taia'lo FllW1CeSCO, salvo attli; ~ fabbricato per c:i1lile abitazìone *""" 417 u U <J. per I 
I•- :l!CID. e entrostante al fondo stesso ed in partloolare confina a nord, ovest e sud con I 
lt llll1e di terreno individuata dalla p.Aa 415 e ad est con la restante parte individuata dana I 
,.._ ~ I capannone IP.fa 416), anch'esso entrOS1anle al londo, conina. lnvece, a nord ed I 
• :x:n il piazzale indviduato dalla p.Ua 415 e a sud e ad ovest con la citata p.lla 243 r.u. •: : 

--........... _.. I 
S. V1lutlzione : 

m•1zil!f1D è da precisare che la scelta di consjderare un unico lotto per l'insieme di beni I 
oosliluenti la pr<lj!!ielà indi'lisa alla.Jl!cll!lti! Gili!llO li Moo!wol. è staia dettata dal tatto che~ 

[" labbncato, il annone ed ~ terreno agricolo, r lraziOl1 • IO di visla ~ I 
cnsfbriscono un "\Jllirum' d!e per essere sepiw-ato richiederebbe un prog o di divisione. 

l 
con utteriOfe lrazi011amento, per la cr · e 1 tra 

kJro ~li. ~~ non esseodo autorizzalo a ~e a~ 
*1cxe liazionameoto, ma ritenendo, -~unque. i beni vendibili separatamente. I . 
owiamoote con la condizione di procedere_sucçess!vamente alla necessaia divìsione del I 
.» riliene che si J)llSSaJ)rocedere allaslima dell'intero, valutando W Yalcwe di mereab --:1 
~ ------- . 
~~ lrascuran<!!> fincremenlO C!!eJ!_ormalmente si computa per teoer conto della I 

• =e:: =-- -- '"""""""'"" --- ~ ~oca~tà l<1im•confctileri>dolva1ot•~l e, ciO = -if.iiij di h!oer 

~ dele ~~~~@!Ilo sospuei;_la successiva divlslOf\E. E', chia-

o che in tale ipotesi non sì darà alcun valore all'area scq>el1a Ira i due fabbricati Uallbricato e r 
- - -- I 

OIP<l'IQlll, indMduata in Catisto alla partioefta 41 S e classiica!a come •Ente Ultlalo'. che+ 
dovrà essere smembrata per er&are i passaggi necessari a rendere fabbricato 1ça1.u. 4t7sw 

--- -- - I U.4), capannone IPattla •tSJ ~e di terreno agricQlo (pa'tll 243) tra loro illlfipendenti. I 
In definitiva, con la scena di snmare o valore derr.i~o lotto come sonma dei ~e (i I 

1 
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.... 19-1 .. aJ•Cll'D":il:~iLcllclleJo comJLongooo, si intende, anclle. offtlre la possfbijilà di • 

ac:a:aa dei vari ~ ricofllandQ, _ • ~l 

•
_ .. I!' ·-i.... • • ..j ~ / re> ...... caso !ICQuirentt a • • . . 

•..,.mc=iredella chi'fl1e !lll!a. particella 415 ·-- · 
-.:aa sa OJe -liii. al 6ne di a11e<e 

••mie cdpendenza Ira i vari benl; nel merito . 

.,. aaxrtl1ila nella figura a flarK:o si riporta uno 

•-Il :ii llOIJI) dì una possibie divisione che sì pCJ6 

pa1ilndo dala planimelria catastale 

-

I 

- p Qwf - !1!i!!f t vwffldtt çf{astali - Sf2!0 d'U!O : 

,... eà:ae la consistenza del lotto 1 e le sue condizioni si sono eflettuati accenamenti sul : 
I 

~ 5eç11endo rìievì foto • plélilimetrìci Cile si allegano ana presente rela?ione, 1 
I 

• n s 'me parte integrante "~ 1: "'-> """· ,...,,..;. .... crui. t 
P1r !J'iQJ dello #111temo del lolt.o risultaio realiuati una palaW\3 dì 2 piani Wori t.erra ed. : ____ .. - ' 
• caça11ooe; rM!lla parte llllislante la strada comunale, 00/e è ubic:alo I canre1lo in ferro : 

aie amente ci accedere alrmtero lotto, risuna realizzalo un piazzale asfallato (p.oa 415!. : 
• I 

ser.n la parte posteriore. oltre D fabbricato ed il capannone, presenta connotazloni fi!>icite : 11 

:I .ri Imeno agricolo, al momento del ~. incotto fjl.&a 243J ""- t: .... ,... • 11• • ,.,,.. d+I : 
I 

~· I.a chisione tisica desGfitla r0Ya risconlJO da UO punto di m ca'Jaslae, laddove al I 
I 

bgio 19 del COlrone di Monloro, i fabbricato risuha individuato al NCfU dalla p.l!a 417, sub : ~ e 
I 

2. 3 e 4, ff capannone, al NCEU, dana p.na 416, rarea scopel1a tra i due fabbricati, al NCT, 1 ige1 
I 

dala p.Ja 415 e la parte a terre110 agricolo, al NCT, dalla p.lla 243 r ... 1:'"'"""'"'- : 
Nei deltagiQ si è accer1at0 Cile: : 

I 
- I ffl*!QJQ, presenta ~ in ca a 3 c!;ri. corillila da t.11 pi<ro semill'ara!O, e 2 piari tJori I 

. - -- ..--- I 
lara ..._ •: - ,_.,. cnn; la txrna in pianta è alrinciroa ret~ cm il im arto, oo;e è : 
I o:ao i portone d'Ingresso, che l!latda direaarnenCe SIA piezzale ~ che ltcnleggia la I 

I 

an.rlale Plano • San Pleùo. ' 
~ m seminle!mJ9. idet'lib/o dal Slb 4, si s~ un 10ca1e deiJC6i:o, aao S1a10 ruA:o, : 
~ da un unico ambiente 8\'Ellte ~ ~ ~Il* a cm oo 172.00. Al : 

beale è possllìJe accectBte dal retro del fabbrica:o. anravecso uoa ~ canallile che : 

~ consen~ di raggiungere due ampi ptrlM fil lelto che. posli l'uno di ~ al'allro, : . 
·- -



4»E'D<:a facile divlsklne interna dell'immobile in 2 garage i~ mediante la I 

sa"'*"' tTMO divisorio; è da precisare. infine, che il locale presenta anche I 
- .. ~:tlla scala che collega i iw!lli superiOO del tallbricato. l 
... -:a:!l~!l-l!!_!Bjl~ mento, identilicato dal sub 2. cximposro da i"ig:esso, I 

soggiorno ed altre quattro stanze, a cui si acoede da una llOria \ 
• -..: ~ di tonte a Clli sale !a t rampa di scale; la ruioemcie uVle oomplessi•1a , 

mentro I 'Mi!!O !liJc!!j, <i cui lo stesso è dOfato, 

•ua:!la!U!!mll!~s W2"•1i..AJ5~9 ~m]]g ""· 1: '"'"• ,.._""• •• cru1. Nel oomp1esso •-e.ca: i:'!rJUe medie, si ~téin uno stato d'.screto, pur necessitando di pJccolil\ 
e:zx:11e peqiresenza di llllidilà su ak:une parofi. I 

__ ,,, • ~ un ultO<iore api):a~amento. idontificalo dal sub 3. ancora in coodizioni 

... • ca= con pccciti problemi di umidilh vis;bili su alcune pareti; l'immobile, P<esentar>. 
a h .. ce lllllile a quela del piano inloriore, risiJtta compos!o da ingresso, corridoio, 

1• a .:wano ed altre quaMl stanze; la SIJoerfJcie ude g;im~ è oai! a ma mo 1 ... •_;:m bal:oQI Pi:v$enlooo suoerfiçìg coropl~§[Va pifi a §9,Q§ mg r.tt. " """" I 
•-• !at!:> "*' che presenta CIJl)e<lura a 4 falde io cvl è ticavalo un 110lume tecnico, uti· J 

• ~ i 2 appartMlenli <1escrn1 cane deposilo pet' i ri:oYero <i masseri2ie vane. \ 
nm I I nim cata. li (<1t,Jn1tt. t;rille"'d•C11J•PIWL .. t.oll~ \ . 

••a 11 lamiera con struttura in legno di suppo~o. ubicato nelle immedialll vicinanze del I 
.. _, s ~su un unico ftYellO con forma In pianta all'lncirca reuangolare, con lato corto. I 

S a a le SIA piazzate aslaltalo, dolalo ci porta d'ingresro C8!ra1lile e 181o lungo parallelo alla I 
- i:...,· Sai Plelro. Nell'insleme l'immobile, realiz:ulto alla fine degK ami 70 e COGtWlo da I 
• 1 -*'in cui é stato ricavato un piccolissimo ufficio, presenta le connotazioni tipiche di I 
• te ..., con paWnentazione il ~.Ilo di cemento che, a segu~o delle ingiurie del lampo, I 

cl lllelWnti di manulenzlone alla strutlura 1<1- , , _ _.,. .. ., crui. Nel po9Cis8r9 che I 
Il _...., COITljllessr,a è pari a circa 249 mq, si evidenzia che sussiste una S<lStanzlale 
•*-- ari la panirnetria carastale, a meno del piccolo ufficio interno che non ~suita 

J 2AI Stia stessa ~."' .u..1: ,..,., .. cru • ~-;. c:• NIJ. 

1 .,IO di f!rr!ne, riportato el C. T. al A 19 pJla 243, si est81lde appe11a oUre n \ 
' r r • •ed I capannone ed é accessibile, ancora, dal piazzale asfaltato e dalla sltsdina che I 
••• acaosso al piano sooiinlerrato della palazzina; la superficie, di forma ilregolare e con I 

f • '*> pi<lleggìaniB·P<eseola supericie cataslale pari ad are 28,55 = 2855 mq e tisullll allo I 
98. lo:&8 Cli. 1: •vo toqnfiço d-' C'TlJ. llkure • .-10 mppe c.etattU). 

1 E' ~ da precisare, per completezza, elle la più volte citata supedlcìe asfaltata, I 
e psi ta la strada comunale, il fabbricato, il capannone e l'appezzamento agricolo, I 

1 lfiàa al CT al FI 19 p.na 415 come 'ente urtano', pres011ta una superficie catastale I 
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S. Plsll. dcn è ubicalo il lotto oggetto <i stima, fa parte del COl!l<Ule di 1 
I 

._._ :21e e m cosiddetto oonune 'S!)a!SO' 3 dì c:ilca 10.000 abìtaott coo sede 1 

6 taz• •ie l'larlo, a circa 18 KIT\ dal capoluogo Avelino ed uscila h.mgo la I 
•Allk - Saemo. la vicinanza del paese all'area universilaria d'1 F'tSciano (Sa} t 

• nn ain S'ltlppo di 1lll tessuto industliale non solo ainserviero ma anche \ --12-~ fa si dle, noncslll'lle rartva1e ~ di crisj. pmisla u•a ai<la l 
•' -illbi!iare. i ai elle\1i ricadono anche sugi immobili ubicati alla località I 

-•llligli,.,. tempì è stato oggetto dì un discreto sWllppo residenziale, i 
I 

-. sul'originaria ~ n.W-Oet-loglìo-l~di ~là, per quote uguali, j 
... Ab!rf Giuseppe, Mario e Saverio risulta edificato un fab00c3to per civile I 

e: ... capannone: la siùiazlone urbanistica di tali benl e stata Sllldiala acquisendo l 
1111• èaCB1tazJone presso MC di MonlOl'o Inferiore da cui risulta; 1 

••ti, ls'' e$» ,..411iz2aomnJa-C. E, n. 9 del 2?.™982 riasciata dal Com.me cl I 
• " a prtpielari del soo1o per 1a oealizzazme o· un i/rnnotjle par Ja racco1ra e 1a I 
" ••E '* prodOtti agriooll (lii. 1: e.E n . . ... fN2 ••• gnliol .. --~ J\sUta, inollre elle, per I 
E .... e~), in dàa 291l'1félS, lJrono ~di ~fflfim ai,§lflSi 1, 

"' ' I;: Ml L Cf lis In~ la~ pesenlala dala ~Mario. prot. 3853, era relaliva I * •r wnieiif~'!!O\!!!~~zia.1§ mediM!e~di~tR19p.fta t 
cz • -z: 11 WA I& peserca1a dala dilla ~ Gusewe , pni1. 3854, era l$M \ 
_.__...., dela S.U.A ai I !l!;ro pe< 11W1 85,"9 e nWmenlo di des0na2ione d'uso, da l 
•-agucolo a residenza per mq 49,54 lfl 19 p.Ha 417 ..o Jl e la teiza. presenlala dalla ditta 1 
~ Gimalpe & F .I snç - pro!. 38158 mi !$tira ;.!~~ del Wmo seminle!ra!R ~ rr'il I 

• :J;e aiilliiiiin1o della deslilazb1e Ulbanis6ca da deposlì:> maccl>ine - a commeti:iale j 
pw-c sa,11 lfl 19p.na4!7 sub4J. T Ile le pratiche non tisultano ancora are: I 
· '°' a ~ l!laliv'a <I · ~J!l!l sono aa, veisare E .s5,76 per -- I 
--d'Uso ed _f 919.55 ""' ~. ~ !f1 • pa1 al E> f.li;ilf elle aaa!Oma!o a1 : 
02èQ!i a!J~ -~ I 

• •Il pralita -.a al Diiro r!.Jl@!p ~""'° oa-. E~ conttlbuU di CC61nalone, I 
_,di -..zione e ooslo1'i ca;IM1one, comprensivi di Inie,..,; legai al 27~. t 1866,50 quale I 
""'G'BQt> per oblazlcn1 <l<wuia ed E 258.:U quale <t*ipo di n!ettitl rfsarClloifa, De! un lgL1!le, di f I 
'JV~p@lt _, . I 

:I ~ COlllUDdl n.Udif-a;zlcrie.iitaM!l!lll "'*-. .... ..,, ~) dt-.oq· ., eco• llC:t!ledtl tettrJne---
1~ 

1 

1 

IO 



====~=~• l!!!!!lV!"ll ~soro da-f 325•.08 per conMbuti lfl COS-. : *'"t a o:Q> di COSblJZlone, C0llW'l5M di - legzi if 'l'/:1J<1J ed f 258,JJ 1 

-. -l'ila -tibia. ger un !o!a!i di E 3512.41 al 27/2/08; 1 
I ..._a. ;s rs::sro fabbncàO ~ ris~! ~~~~lliflcat~~itabilil!' !@à c•·t 

•'-•-W.1 2112J001. I 
I 

-!!!!.~.~~~di ui;a !lo!!J!!'® di OOM~ai senti : 
C'~ 111esacata dalla citta AJibe:rtl Giuse!Jpe & F.I sric, io !131a 291311986, pro!. 3858 ', I 

•• , • •s Oli ci .., ~ a des!WlaZione ~ per ooa si.rpeOcie pari a rrq i 
J r-. t: • -,.;, .... ço.- c1 - w. 1 21- IW'dle !aie plll.1ca non risulla ancor~ i 

I 

... -,caoa'l'Ule-fP<o6c•11!21.JfllJSOOOd• "'rsare €~69cne aggllmalo a1 'lll2/08 é l 
_. c!W.s>; 

- I 
De ! ea, arldlo per tale immobìe, ristdlarO> lo siem ~~~ abllsivo, ~~ l 
2 • ter\.Sc.:aDdatJitat:iita l agitili(.àta1-t:oa I • rd• ... ec-..•~H.I ~. 1 

"'°" :a realizzazione delle due costruzionj, enbaTibe accalaslate, ha di fatto creato uno i 
. I 

r D31-.erilo del'originaria particella, per c:ui sui luoghi, come in precedenza descril\o, I 
. I 

a 1 ao ben individuabìli 2 aree, anch'esse accatastale, la prima, . ente llltM;>, asfaltata ed a I 
. . l 

a il!ZlO delle coslruzioai e la seconda. allo staio iocofta ed accessibile dana prima, si è reso l 
• essario acquisire anche la docwnenta4iooe ~ativa a tafi aree. Nel meritO risulta che: - : 

• • ..,. KP»t!!l lrl. j m t~. indMduala in CS!aS:O al FI 19 p.na 415, rìcade, ai sensi del I 
"RG \1gellle dal 1998, in 'lena Agtkol! - f', arae nele quali I lftflSciO della coocessìone edJizla è i 
CO<""°*> 11 C0111onnil4 afta caria d'uso aoi~ e t>ceslale del suok> noo anoora ~. i 
po6thè ld'aitik> di lii Id.me massi.<ro WJljzzabife per le resilenze casi ~ t 
• N&e bOsCIWe, pastOlve ed i'COQe 0,003 mcJmq; I 
• """' semlnaiive 11'1 a truttelD o, 03 niemwi; t 
, ,... ~ ~con c:o111n pregiale e11 Ol1i o.(16 momiq. I 
Nello SjleCiiro, senza ~ sui dell8Jllj n1latilli alle pl9SCriziori ~ ~per le ZOl'B : 

agricole, anche per quanto riguarda le possibililè di aaxi<pamenlo •, è da,noc.are che rarea in 1 
I 

oggetto, indlviduala in Calasto come 'ente l.6116no' 1o11. 1, ............. _.,...._.e 2111'101 1 
1 

, 1111111), avendo una wpelficìe pari a mq 1748, non dovrebbe esse<e suscettibile di 1 -possibmtà ediflcaforie, tenuto conio che il lotto minimo pievisio in ZOila E deve avere~ l 
almeno pari a 4000 mq. : 

• la llarte dj lfn!no J!!!cf!tf, in cataslO al A 19 p.la 243, ricade, ai s1111si del PRG llioeti!e dal I 
1998, in ·-solltlpoS!o ~ ViOO:>lo~"conle~ ~lzio<è ~ fot. o:•-. .. l ·--b): : 
· ~le a-ee di porfiCdart preg1o amlMenlale da~ a~ al me di eweare allaraz1oni 1 

4- Sidmt: .. clc&n:.~-~tl.~d!o:mcrops\~!leriM-.~h~t.1,. 

5 pel"~(lq:icrtlltiadi~·!ic'VdOSfri'tt:'el~lo.1'~d;ICo~~O'. ........ d••• I 114 ·-
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lii!~ • a I - "" paesaggi>, .Vl!Mdo MU quegN intei>entJ elle povetibe<o C't9l1R danni i 
--· -t;:s•;ll dli ~ ft m:IOio è Slill> i:lposlo - IQSElle IJllì gli I 

--====~ • clln! i1le singole aree, l)e<.'<Jli..n careitBlisllClie ~ ed ~. l e 1 
• --'l!!UOla""'9dialalaielletaG) art 1-LeggeC31~. I 

•-- :.ca .s dlp!Q> sono Sl.ClOdlai ar~ - SOpcttlendenia ai sa AA. : 
a S lii '' 1' o • Salerno ed alla Commissòone Comunale lnlegrala secon:lo gl ìnd;OI e 1 
••-:araE" I --:a ;:a:iuoia 243. avenle sUj)el1icie caiastale pari a mq 2855, é da lilevare c~o. in ogni ! 

- ID' :•e-0 $USS1$!ete possibl/ilà ediflcalotle in quanto, per qua® gla dello, in zooa E è I 

dli GllD aw o detlba aYef8 supemcie di almeno ~· I 
lo 1 .it't . I Faffim8fllo 10()()/1/)()I} I 

I 
•• rpdllellle esposto in precedenza nel paragrafo introdultil/O alla valulazione, si I 

I 
'i3b"e del lotto 1 ricooendo a stime separate del fabbricato, del capannone e 1 

. I ' 
•ir:zalllE!ll:o li 1tmno ildìvidualO dalla part.na 243 e. Risonando i beni ubic:an in U11a I 

• MQ:11Do lnlericre che presenta cara!te!istidle del mercato immobiliare llOle e i 
I 

--• nel tempo, sì procederà <ile stime uliiziando il cr~efio di slima sinlelioo I 
-llll<llwa con beni a-ienli ccwè1terls1iche sìrnil; 'te stime temmo. owiameote. cooto dejje : . 

.. .,.!JOIJ wtmistiche, dell'Ubicazme e dellÒ s1akl dei beni, falbi che, eWlentemente. l 
I 111 .. u:twlO r~lìbifjtà commerciale. l 

I 
• PJ!ADEI. F"81!!!!CéTO al NCBI alloglo 19. p!a 417, M 2. 3e4; I 

. I 
Pui:1le la palank\a è COl!1J)051a da 2 ~ risj>ellivarnente ubicati al pi8llO rialzalo I 

I 
.: a I piano, da un plano semintllrralO. ~ come deposito I garage, facilmMte 1 

6t 1bie il 2 parti autonome e da un voju~ leCllico in copertura che, a1lo stato Indiviso. può I 
~ considerato come supeliìcie comune annessa ai 2 ~U. di seguito si t 
procedera alla stima delle 2 unità residenziali considerando per ognuna di esse come : 

sope.1icie accesroria la metà delta supei1ide netti del plano seminterrato e di quella al di l 
• 

S(Q) della copef1ura. In definitiva si vaMerà il valore di 2 unltà immob~ìa~ cosi delini~: : 

a) APPARTAM~!JJili $è>O tieln;lo, al NCBI /Cy;1o 19 p.114f7. $IJ!J 1, cm~ ac:cessotlalll piallo I 
semil#r1am l*i • mq 86,00 rmi tl'7/2j, 1111/izzs/Jilil come do{JDSIJo I g;ngs. ollts atlspadbillliHI spazìo I 
.., ""'"""'·<I lf solll> c*!lla~ petll/J3 ~ utlleparl omq 60,00 ~-·-i : 

~ NfAATNJfl(TO al I pW>o, al NCEU {OtjlO 19 p.la 417, Slllb 3, cm~ sa:esSDrla 111 p8lo I 
- pali a mq 86.00""" •nnJ, 1151/?zalihJ ccme deposlro I garage, Oltre a d/spOllil.llitj d spam \ 
1Me-. &1d$Olll>Olll/a_.....per..,.~patlamq «1.00--~ I 

8 SI ii:;l:llde dw: tiA i ctdfo"' noci it.ie 1111 ttabte •r 9lt'a soope11a 1tai 11 f<il!:r.Utto ta J ~ .n ~ a\a ~ 4 \! - E r.te 
~' ..... Ne~ ab lleW.M.&.,. "~- t..Cdddi ~ denM ic:Q),ae:& p.JO f!IU2-~Cl)lft. 
ll)aZio~ ~"*'ipoBJ!OiWlldb aepatl'OOtJblt.iM3J do .. ro; •• ie s:ioces.iv.air.enne ~-~~rideii 
.,. oeò pii' O'b'f $ .. ~ .... ••1c' ~ ~ ~. !#" .. o:n a;llli,. ~-- ~...- cW~ ctlkcati 
'lttl.Clrofle_ 

•• 

' 
t: 

p• 

Jli\. 

'"" 
;Ile I 



I ...... .-re_ a l!!IUa va, a questo punto, ìmmediatamMte riferllo che. pe< QU311IO in 1 

.... , dlJ 1S - por .... - •...,,._ dii-,, i 2 appartamenti p!esenlano : 
0 

,.. •:ai. disd>utiVe e di sla!o pressoché identiche per G1Ji i valori di s6ma I 
1111' -91U <Xllllddenti; ne coosegue che dì seguito si procederà ana stima dì un l 

---d)assomendo per rattro un valore uguale. . i 
I 

...... ,. 11·• q>eialon inmobillari defla zona. confermate dall'esperienza persooafe, I 

• •, d:ie àiila!ii ci ~ ubicali in wa palazzila Che si ptJ6 fai tisalWe a l 
•Nili rn 8Q ..._ e,_.,_"""" .. •""" •!Ili. se<lla partioolari pregi e con necessita di l 

a teLil ci manutenzione, si ritiene congruo attribuirgli un valore di mercato 1 

ngx)e 1.100 flmqJ p!JRJll1JJ!['2= ~mg 1.000 " I 
a.i• • ;ii:CD. li::oldando Che pei ognuno dei 2 appartamenti sono in gioco le seguenti : 

I 
I 

1 t:ie..a~· n•jl:I0,68cica; I 
•••b.Alebllconi : mq 59,86cirta => tup. convenz.ionalo:mq 19,TS l..,5".llG•l3°'j I 

• a • '* . ...,.,. tie a1 pia1o ......... ,~. '*' stlè OiYSo : mq 86 c1n:a t .. in: 21 ~-. s.p. l 
cuw:aar .... mq21.50(mq 8'l xis!(,J · I 

- _, - 1M Dli od. -di a1l)orUI : mq eo ere. :, wp. ~ niq & <-""• 1Qll.l I 

• 11 ne una superiàe ~ da pmare in conto per a cak:olo del valore di ogni j 
..,.::ananto pari a mq 1 77,93 ~1JO.B&• .. 1tl> ... 2!-5'-~6!~ ~~: , l 

--- -
va/ori di mercqJo rii ogni o{)D8dWT'.fl!fp ~ f '-~l~OJ! I'"".!!!~~'!"~~ ~ I 

E' da Iievare, a questo punto, che, per quanlo detto, l'inteio fabbricato è stato oggetto di 3 : 

lllanze ci condono edifizio, tune allo stato non ancora definite per ~ mancato pagamento I 
degl onen dcMlti. Assllmeodo, perlanto, che con i pagamento delle somme richleste da t 
Cawne si sanìno tutte le diffonr.i!à ultlanlstidle esistenti Ira a progetto originario di cui alla l 
C E. n. 9 rilasciata il 22/05/(982 (oO. 1: 1:1' n. Q cW 1W '°" tr*i <i .,....., e le disfribuzfonf / i 
destinazioni esislenti, per fa reale determinazlone dei valori degfi immobii si de-.ono l 
<lecutrre le sonvne dcMJ\e per sanare i beni dal valore di mettato di ogni sillgolo j 
~to, somme che resteranno. previe oppol1Une veritile al Comune, aru:M per 1 
quanto riguarda l'aggiornamento del valori all'albialilà, a carico degli acquirenti. I 

I 
Ricordando che: I 

·I* la do&ìzbie- poalc:a .-a p;n S!!!!lide!n!lo fJ!!Rl.1ll!l sono da - eompl8Ssìvm : 
i 1.8QZ,9& alla dala del 2112/08; 

· per la dellàlcnol - prl(lce iwo.a ii ptaro ~"° te!i!..1lll> sono da """311 ~i : 
§,25.Z.42 alfa da1a doi 2712/08; I 

•per la defilzir1e OOla !lflita llila§va al l!i.i!!!! Ù (2.~ SOl10 da - ~i I 
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..... •..a27:2U 

.... dli!: 

----·-------

I 
I 
I 

- - oetga•• - al piaAO~EU loglio 19 9.la 417, 51.t 2, C06i a:xne desoitV> al 1'UfllD 1 
·--d!=n-.~!6?8~-percanclolUre,.s~reside<Uiale)Ollie f 901,49 (• I 
CJ1 ?•..,.dlloocmnadOvutaptrsaoarolasl.ljlri'.:lt""',_,..,.piallow· •·'*'I. Oll!1! 11XX>. 1 - ,,.,.._.,.a par la 18fJ01a11z2azio dela pratica A11ativa lll'aglbUi!à. I 

-1-Q#._.,,.uan- al ptino piano, al NCEU logli? 19 p.la 417, suò 3. cosi oorre-al l)Lr1IO b) j 
- ............ di t 3.612.41 (t<m!a-per '°"""''""la•143<r11cio ,.,.,elllialel OIVe { 901.49 (• I 
l'ICZ.J! 2 • nio-....,,._ persa11n la s~ ""',-....,.al ~•vf • ''"'i olle€ 1000. 

1 a.a .,.....-5"8Sa parla .---P'a!ica-• ll'aglbililà. , 
..._ -'---· ' I .. .-... a. I I 

-"!f~gaTOàp.~~..:PJ1t9 .... <11 ..... Z-""'A: ffSÌ.'*~0$ Jr.'1llO:oiirii.:!!:.!!'! \ 
- N'fMP'!!f!!L2à I p,. ,.;;;:w-!2fp.a tf1, oY1> l ""~ ... : f fll.4_!! !!lf11'100 · lE12 !!;~!;.!.o§ì 
e,~r. 1' 

1 
I 
I 

~-------------------------- 1 

., AJIPARTAJIENTO Il ,i-~ à JICEIJ qfo 1t fl..I< 111, 1oò Z, con,._,.. .te<US<>IV li 
pàno _..,,,.,pari• mq,., u61iu-...., doposHo I- oltw •~di­

-..idlsollodo/14~ Pfl'""'-*"-Pflf • mqllO 

~LORE Wt·11J..~ 
. 
I 

I 
lii AJIPARTAJIEllTO Il,.;- pril#O, Il NCBJ tJglio !t p.h 411, t<ib a,_.._,.. 1«t.-il li p#ao \ 

-""•'*'""1""""·--•dlpoti/o'- - • ...,,_.,.,....,.._..,., I 
di sotto rlflk-1. Pff..,.-""' Pflf •mq IO 

!VAg>RE € 171.41!,1g l 
vA{~iP-@emdd,.....;;iCi~-·"" _,_l I 

,,;~~.-·~ 'i~' ~·,~1;;.,f51f~~~ -•,ff~~ "J·· I..:•.•., t; i .. J i 
! 

• STll!A f2E!. ç~NQl!!i 111 NCEU alfogt;o 19, p.lla 416; I 

Per quanto dello, potendosi applicare il aiterio di stima sintetico oomparativa con beni simili, I 
I per la valutazione del caimnooe. avente caratterisliclle laH da assimilarlo ad un deposito, si I 
! sono esperite indagini presso operatori immobìliali defta iena che, conlelmate I 
I dal'esperierlza persooate, tenuto conto elle trattasi d1 immobie, probabimenle risalente 891 : 
\ aMi 7Q..80, con ~ecessila di interientì di manutenliooe, hailno pennesso di individuare ~ 
I come valore di mercato un valore compreso tra etmq '!& e 500 ~ reg ff'1!!.io • tznzg m. ! 
: Ne consegue c:tie avendo rimmob~e superficie utile pari a mq 249,00, si stima: I 

i ralR!fmmtos!fll@#Dl!~• f l12JJ®.0Dt..,2<9.t,..,~ . : 

: Rico<dando, poi che fintsa ooslruzione è staia realizzata senza ~ rilascio di autoriuazioni e I 

I c:tie per essa, in dala 29/311986, fu presentata domal\da di ocndono ai sensi della L 47185.. 1 
I 
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! prot. 3858, tutt'ora non definita, per il mancalo pagamento degli ooeri dovuti per un comples- 1 

sivo, aggiornato al 27/2/08, pari ad € 3.358,60, assumendo che con il pagamento di tali 

somme si sani completamente l'abuso commesso. si ritiene che i valOle di stima debba 

1 
esS«e dmnuito di lai inpolti elle resteranno a carico degfi acquirenti. i quali prima 

dell'acquisto dovranno effettuare tutte te necessarie veri&che; è, infine, da prevedE!fe una 

spesa di circa E 1500 per !'ottenimento del certificato di abitabilitil I agibilitè. In definitiva: 

Stima dtl Cll)fttnone 

up111none lii HCEIJ foglio 1', p.111 416 

j\.<;' • . . .YAl;ORÈ CAPANNQHF, "ditfiiJ ""'rlii'iO d~ Fallfniinto p!H ~ ~9j!9:'.!000 i'..,:::,;.;'.''.".\..; 
'' '"~.'' ..:! ~.:~f.• -· • I' . , ,~ , . .. ,, ,, . n,1 , •. ,, ... , .... ·• ~.~.,.~· · • ,•,, •· .. :.,,.'' 

:J:.-:: · ·::·.\ .. :f ':;.~::; ~~~~~\~.t·~"1.~.~;{9.fi~~{;.f.~~.,.~~~"~~'i.ioo~(ì:·} ~;~ ~. ~ :':;.(;:,,~~;,:i;f~·.:::: ~;. 

• STIMA oa. TERRENO al NCT 8f klglio 19, p.lla 24J; 

Per la stima dela parte di tooeno elle si estende aie spalle delle 2 costruzicni, che alo stato 

. appare incotto e noo uijlizzat.o è da tener presente elle la sua ubicazione in una zona non 
I 

' isolata potrebbe suscitare un interesse non lìmitato ai confinanti. Pertanto, considerata 

anche la destinazione urbanistica e valutate le informazi<>nl avute da ()IJeratori immobìlìall 

, delle zona, si stima un valore unitslio di mercato oscillante tra 10 e 15 E/mq=> prouo mtdlo 

= 0na 12.t e, quindi, tenuto conio dela superficie complE!Wia pan a mq 2855,00: 

A questo punto è possibile stimare il valore dell'intero lotto, ncoroando che all'area asfaltata 113 le 2 
costruzioni, et NCEU al f<Jglio 19, p.lla 415, per le ragioni dette, si è r~e.1vb:J Ol)portuno non dare un 
valo<o e che si è stimato: 

~:altlcetr~ 14~1lJi4n.-\ii>J~J!ijt>~l-:flJii>:j>t3j: €·~181ii~ 

~-del~~fj07,1§1;!(j 

~ c1eijijiri;Oi !WèNi ies'idil~:lil ~CÉIJ.~~g, P,:~~.~tfJS,OBt.M-1 si ha: 

I 


