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Espropriazioni inmobiliari N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a BORGHETTO D'ARROSCIA Via Lucifredi, della superficie commerciale di

168,00 mq per la quota di:
s 1/2 di piena proprieta

* 1/2 di piena proprieta

Porzione di fabbricato a pian lio 10 pérticella 398 subalterno 2} a uso alloggio con

accesso da corte esterna di pertinenza.
L'unita ¢ costituita da corridoio, we, cucina, ripostiglio, soggiomo, due camere ¢ terrazzo coperto.
Limmobsile risulta nel complesso in condiztoni mediocri e necessita di opere ¢ interventi manutentivi.
_L'unite‘i immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo.Identificazione catastale:
» foglio 10 particefla 398 sub. 2 (catasto fabbricati), sezione urbana BDA, categoria A/3, classe
4, consistenza 108 mq, piano: primo- :

Liinters edificio sviluppa 2 piani, . - ' ' :
cantina a BORGHETTO D'ARROSCIA Via Lucifredi, della superficie commerciale di 136,00 mg
per la quota di: ' :

e 1/2 di piena propriet:}.

» 1/2 di piena proprieta
Porzione di fabbricato a piano terra (BDA foglio 10 particella 398 subaltemo 1}a uso magazzing ¢on
accesso da corte esterna di pertinenza.
L’unita & costituita principalmente da un unice locale.
L'immobile risuita nel complesso in condizioni mediocri € necessita di opere e interventi manutentivi.
L'unita immobiliate oggetto di valutazione & posta al piano terra.Identificazione catastale:

 foglio 10 particella 398 sub, 1 (catasto fabbricati), sezione urbana BDA, categoria C/2, classe

2, consistenza 101 mq, piano: terra - o '

Liintero edificio sviluppaﬁ piani, . o -
288 terreno agricelo a BORGHETTO D'ARROSCIA Via Lucifredi, della superficie commerciale di
2,914,00 mq per la quota di: ' T

s 1/2 di piena proprieta

e /2 di piena proprietd

Terreno pertinenziale (BDA foglio 10 particella 157) con entrostante tettoia graffata al terreno stesso
parzialmente diruta a pertinenza di fabbricato da terra a tetto (BDA foglio 10 particella 398 subaliemni
[e2) '

Terreno (BDA foglio 10 particella 274) con entrostanti tre fabbricati rurali graffati al terreno stesso, di
cui une, quello centrale e di dimensioni maggiori, completamente abbattuto e inesistente,

Identificazione catastale: . _
.o foglio 10 particelia 157 (catasto terreni), sezione urbana BDA, qualita/classe seminativo

techice incaricato: Davide MORING
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- Espropriazicmi immdbiliari N, 1172018
promossa da: Banca Carige Spa

irriguo arborato, superficie 1347

s foglio 10 particella 274 (catasto terrem) sezu)ne urbana BDA, qualita/classe seminativo
irriguo arborato, superficie 1567 -

il ricovero amimali, sviluppa una.superficie commerciale di 128,00 Mq. fabbricato graffato di
forma in pianta assimilabile al rettangolo disposto su un piano insistente su terreno (BDA foglio 10
particella 157} - si considera solo il 50% della superficié catastale in quanto l'altro 50% risulta
parzialmente diruto
5 ricovero animali, sviluppa una superficie commerciale di 560,00 Mgq. fabbricato graffato di
forma in pianta assimilabile al rettango disposto su due piani insistente su terreno (BDA foglio 10
articella 274)
ricovere animali, sviluppa una superficie commerciale di 288,00 Mq. fabbricato graffato di
forma in pianta assimilabile al quadrato disposto su un ptano insistente su terreno {BDA foglio 10
articella 274) '
terreno agricolo 2 BORGHETTO D'ARROSCIA Via Lucifredi, della superficie commerciale di
2.768,00 mq per la quota di: '

¢ 1/2 di picna propricta

o 1/2 di piena propricta

Terreni (BDA foglio 10 particella 168, BDA foglio 10 particella 169)

Identificazione catastale:
. fogllo 10 particella 168 (catasto terrem) sezione urbana BDA, quahtafclasse bosco’ alto,
superficie 910

-+ foglie . 10 particella 169 (catasto - terrem) sezione urbana BDA, qualita/classe bosco aleo,
supetficie 1858 :

terreno agricolo a BORGHETTOQ D'ARROSCIA Via Luc1fred1 della superficie commercrale di
929 00 mq per la quota di:

o [/2 di piena propriet} '
& 172 di piena propriets
Terreno (BDA foglio 10 particella 275) -

ldentificazione catastale;

o foglio 10 parucella 275 (catasto terrem), sezione urbana BDA, qualita/classe prato, supetficie
929 .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEP]LOGO VALUTAZIONE

Consistenza commercnale complessiva unitd principali: . 6.855,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 276,00 m*
Valore di Mercato dell'tmmobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.127.378,50
Valore di vendita giudiziaria deliimmobile nello stato di fatio ¢ di dirittg in cui si €.114.640,65
trova: .

Data della valutazione: ' ' S 04/02/2019

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tecnico incaricate: Davide MORINT
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Espropriazioni immebiliari M. 111/2018
proraossa da: Banca Carige Spa

Alla data del sopralluogo l‘lmmoblle nsulta occupato da —qualilé di

propnetarlo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
SI VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO

TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/12/2006 — Registro Particolare 6102 Registro Generale 8919
Pubblico ufficiale AMADEQ FRANCO Repertorio 134858/30535 del 15/12/2006

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato eletironico

1SCRIZIONE CONTRO del 29/ 12/2006 - Rﬁgifro Particolare 1673 Registro Generale 8922

‘Pubblico ufficiale AMADEO FRANCO Repertorio 134859/30536 det 15/12/2006
. IPOTECA VOLONTAR]A derivante da CONCESSIONE 4 GARANZIA DI MUTUO FONDIARIOQ

Imobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM) -
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 28/05/2009 - Registro Particolare 388 Registro Generale 2870
Pubblico ufficiale Equltalia Sestri Spa Repertor:o 112231/52 del 2 l:"05;’2009

JPOTICA LEGALE derlvante da IPOTECA T_.EGALF AT SENSIA RT 77 DPR 602}'73 MODlFICATO dal
d. lgs 46/99 e dal @. lgs 193{01 _

'Immoblh sm in BORGHETTO D ARROSCJA {IM}

SOGGETTO DEBITORE

_, Mota dispontbile in formato elet(ronico

ISCRIZIONE CONTRO del 06/1 1/2013 — Registro Particolare 456 Registro Generale 5194

Pubblico ufficiale EQU]TALIA NORD S.P.A. Repertorio 504/5213 del 29/10/2013 IPOTECA LEGALE
derlvante da RUOLO {ART 77 DEL D P. R N. 602 DEL 1973)

" SOGGETTO ‘DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 01/12/2016 — ‘Registro Pamcolare 643 Reglstro Generale 5267

Pubblico ufficiale EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Repertorio, 1352/5216 del 30/11/2016
[POTECA CONC. AMMINIST RATIVA;‘RISCOSSIONE derwame da RUOLO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO : .

SOGGETTO DEBITORE

‘Nota disponibile in formato elettronico - PresenzaTitoloTéIematico'

" tecnico incaricato: Davide MORINT
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Espropriazioni immobiliad N. 11172018
promossa dat Banca Carige Spa

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/07/2018 - Régiétro Particolare 2441 Registro Generale 2980
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO chertouo 1286 del 20.*’06!20] 8

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)

Nota disponibile in formato elettronico

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1 1. Doinende gindiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimaniali ¢ prove, dassegnazione casa coniugale: Nessuwma.

4.3, A#t i asvem ‘nento _wrbamﬂwfco : Nessuxna,

4. {.4. Altre Imitazioni duso; Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: '

4.2 1 Isorizioni: Nessua,
4.2.2. Pignoramenti ¢ senterize di fatlimento: Nessuno.
4.2.3, Altre irascrizioni; Nessuna.

4.2 4. dltre thnitazioni d'uso: Nessgir,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: _ C€.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

sono ineltre presenti i seguenti vincoli ¢/o dotazioni condominiali: I§ terreno descritto al foglio 10
particella 168 risulta gravato da servita di elettrodotto
Ulteriori avvertenze:

1l terreno descritto al foglie 10 particella 168 risulta gravato da serviti di elettrodotto

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

SI VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO, VISURA
STORICA, ATTO DI TRASCRIZIONE, ATTO NOTARILE

BDA foglic 10 particella 398 subalterno |
Situazione degli intestati dal 15/12/2006
Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 15/12/2006 Nota presentata con Modello

tecnico incavicato: Davide MORINI
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Espropriazioni immobiliari N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

Unico in atti dat 01/01/2007 Repertorio n.: 134858 Rogante: AMADEO FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (i. 6102.1/2006) .

Situazione degli inlestati dal 01/08/2003

Dati derivanti da: I NN OVE! PASSAGGL PER CAUSA DI MORTE) del 01/08/2003 protacollo
n. IM0026541 in atti dal 08/03/2006 Registrazione; UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:12 del

2510272006 SUCC /2005

Situazione degli intestati dal 05/05/1996 : '
Dati derivanti da:—'(NEl PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1996 protocolio
n. IM0O168656 in atti dal 24/12/2004 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del

16/11/2004 SUCC‘_&IQO{M)

Situazione degli intestati dal 05/05/1996 _ _
I .

Dati derivanti da: mﬂ PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1996 protocollo
n. 110016 in atti da egistrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 523 n.:13 del 07/11/1997

e

Situazione degli intestati dal 23/04/1991 °
Bruzzone Plerma
Dati derivanti da: in atti dal 23/04/ 1991

BDA foglio 10 particella 398 subalterno 2

Situazione degli intestati dal 15/ 12/2006 _
Dati derivanti da: ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 15/12/2006 Nota presentata con Modello

Unico in atti dal 0£/41/2007 Repertorio n.: 134858 Rogante; AMADEQO FRANCO Sede; IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA. (1. 61.02.1/2006)

Situazione degli intestati dal 01/08/2003 - - - -+ '
Dati derivanti da: EI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 01/08/2003 protocollo

n. IM002654 ione; UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.;12 del
23/02/2006.§ 2282.1/2006)

Situazior_'le degli intestati dal 05/05/19%¢

n. IMO168696 in ati dai 24/12/2004 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.42 del

16/11/2004 SUCC D_ 15126.1/2004)

I PER CAUSA DI MORTEY} det 05/05/1996 protocollo -

© gepnicg ingaricato) Davide MORINE . -
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]éspmpr[azioni immaobitiar N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

Situazione degli intestati dal 05/03/1996

IEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1996 protocollo
gistrazione: UR Sede: [MPERIA Volume: 523 n.:13 del 07/11/1997
. 7008.8/1997) : .

Dati derivanti da:

Situazione degli intestati dal 23/04/1991 -
Bruzzone Pierina ) - '
Dati derivanti da: im atti dal 23/04/1991

BDA foglio 10 particella 157

Situazione deih intestati dal 15/12/2006

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTC PUBBLICO) det 15/12/2006 Nota presentata con Modello
Unico in atii dal 41/01/2007 Reépertorio n.: 134858 Rogante: AMADEQ FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (. 6102.1/2006)

Situazmne degli intestati dal 01;‘08;‘2003

Dati derivanti da: WI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 01/08/2003 prowcollo
n. IM0026543 in"a 006 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:12 del

23/02/2006 SUCC. _n 2284.1/2006)

Situazione degli inteslati dal 05/05/1996

|

. Dati derivanti. da: VOLTURA D'UFFICIO del 05/05/1996 protocollo n. IM0107282 in atti dal
06/09/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/11/2004 SUCCESSIONE IN

RETTIFICA RETTIFICA D.V. 16771104 SEGNALAZIONE ERRORE
106615/05 (n. (3285 17200: L _

Situazione degli intestati dal 05/05/1996

Dati derivanti da: mfass'AGGi PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1996 in atti dai
24/09/1 9_98 Registrazione: IPERIA Volume: 523 n.:13 del 07/11/1997 (n. 5207.3/1997)

Situazionc degli intestati dal 05/05/1993
Dau derivanti da: 1 PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05;’05! 1993 protocollo

. IM0168711 in aihi /2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del
!6! I 1/2004 ESFGUITA AI SOLI FINI DELLA CONTINUITA‘ STORICA (n. 984.1/2004)

Situazione degli intestati dal 20/07/1976

tecnico incaricato: Diavide MORIN]
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~ EBspropriazioni immobiliari N. 11172018
promossa du; Banca Carige Spa

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/07/1976 Voltura in atti dal 22/03/1984
Repertorio n.; 88120 Rogante: RE BARTOLOMEOQ Sede IMPERIA Registrazione: UR Sede:
IMPERIA n: 2468 del 23)’00?11976 (n 15482)

Situazione degli intestati ﬂall’impiar:nto mecgénoé_iaﬁéo-
I
Dali derivanti da: impianto meccanografico det 15/07/1976

BDA foglio 10 particella 274

Situazione degli intestati dal 15/12/2000

Dati decivanti da: ISTRUMENTQ (ATTO PUBBLICO) del 15/12/2006 Nota presentata con Madello
Unico in atti dal 01/01/2007 Repertorio n,: 134858 Rogante: AMADEO FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 6102.1/2006)

Situazions deghi intestati dal 01/08/2003- . oo
Dati derivanti da: [N EEEESSNN: ;G PER CAUSA DI MORTE) del 01/08/2003 protocollo

n. TM0026543 in atii dal 08/03/2006 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:l2 del

Situazione degli intestati dal 05/05/1996

‘Dati derivanti da: VOLTURA DUFFICIO del 05/05/1996 protocollo n. IM0107282 in atti dal
06/09/2005 Regis RIA Volume: 651 n.:42 del 16/11/2004 SUCCESSIONE IN
RETTIFICA DI ETTIFICA - D.V. ]6’?7]1!04 SEGNALAZIONE ERRORE
10661545 {n. 152 _

Situazione dégli intestati dal 05/05/1996 o

Dati derivanti da: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/£996 in atti dal
24/09/1998 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Valume: 523 n.:13 del 07/11/1997 (n. 5207.3/1997)

Situazione degli intestati dal 05/05/ 1993 -
- ] :
Dati derivanti da: DENUNZIA (NEI PASSAGG'I._PER:'CA-USA DI MORTE) det 05/05/1993 protocolle

n. IMOL68711 in atti dal 19/01/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del
16/1 l:’2004 E_SEGUITA AT SOLI F!NI_ DBLLA CONTINUITA’ STORICA (n. 984.1/2004)

Situazione degh intestati dal 20/07/ 1976
Dati derivanti da: ISTRUMENTO iATTO PUBBLICO} del 20!0'?f]9?6 Vollura in aty dal 22/03/1984

‘Repertorio n.; 88120 Rogante: Sede: IMPERIA Registrazione: UR  Sede:
IMPERTA n: 2468 del 23/007/1976 (n. 15482)

sednica incaricato; Davide MORINY
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Espropriazioni immobiliari N. 111/2013
* promossa da: Banca Carige Spa

Situazione degli intestati dall’ tmpmnto meccanograﬁco .

Dati derivanti da: impianto meccanograﬁco del 15/07/1976

BDA foglio 10 particella 168

Situazione degli intestati dal 15/12/2006

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/12/2006 Nota presentata con Modello
Unico in atii dal 41/01/2007 Repertorio n.: 134858 Rogante: AMADEQ FRANCO Sede: IMPERIA
Regisirazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 6102. 1/2006) '

Situazione degli intestati dal 01/08/2003

Dati derivanti da | N | NN FASSAGGT PER CAUSA DI MORTE) del 01/08/2003 protocollo
n. IM0026543 in atti dal 08/03/2006 -Registrazione:- UR Sede: IMPERIA Volume 670 n.:12 del
23/02/2006 SUCC. 84.1/2006) :

Situazione degli intestati dal 05/05/1996

Dati derivanti da: VOLTURA D'UFFICIO det 05/05/1996 protocollo n. TMOt07282 in atti dal
06/09/2005 Registrazione; UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/1 1/2004 SUCCESSIONE TN

RETTIFICA D ICA D.V. 16?‘}'1 1/04 SEGNALAZIONE ERRORE
106615/05 (n. 1 . T

Situaziene degli intestati dal 05/05/1 996

Dati derivanti da.ml PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1996 in attl da}
24/09/1998 Registrazione T IMPERIA Velume: 523 n.:13 del 07/11/1997 (n. 5207 3/1997)

Situazione degli intestati dal 0'530511993

Dati derivanti da —{NBI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1993 protoco]]o
n. IMO168711 in atti dal 19/01/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del
16/11/2004 ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA CONTINUITA® STORICA (n. 984.1/2004)

Situazione degl: intestati dal 20!07f 19?6

Dati derivanti da: ISTRUMENTO ATTO PUBBL, ICO del 20f07!1976 Voltura in atti dal 22/03/1984
Repertorio n.: -88120 ‘Roganie: - IMPERIA Registrazione: UR Sede:
IMPERIA n: 2468 del 23/007/1976 (n. 15482) ' I

Situazione degli intestati dallimpianto 'meccax!ogyaﬁco._ .

tecnico incaricato: Davide MORINI
Pagina 9 di 7%
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Espropriazioni immebiliari N, 111/2018
- promogsa da: Banca Carige Spa

Dati derivanti da: impianto meccanografico del 1_5;’_07}"1 976

BDA foglio 10 particella 169

*STTBione degli intestati dal 15/12/2006

|lal: !envanu !a: I!l !!H!! |! !ATTO PUBBLICO) del 15/12/2006 Nota presentata con Modelto

Unico in atti dal 01/01/2007 Repertorio n.: 134858 Rogante: AMADEO FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 6102, 1;'2006)

Situazione degli intestati dal 01/08/2003

Dati derivanti da: DENUNZIA. (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 01/08/2003 protocollo
n. IM0026543 in atti dal 08/)3/2006 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:i2 del

23/02/2006 SUCC. _ 2284.1/2006)

Sitnazione degli intestati dal 05/05/1996-

!a! !envanll ! !!!“”!! |!I!!!|!I|!! !c! 05/05/1996 protocollo n. TM0107282 in atti dal
06/09/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERI 651 n.:42 del 16/11/2004 SUCCESSIONE IN
ﬂ 167711/04 SEGNALAZIONE ERRORE

RETTIFICA DI
106615/05 (n. 15285. ];’2005)

-Situazione degli intestati dal 05/05/1996

Dati derivanti da- (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1996 in atti dal

24/09/1998 Reglstrazwne UR Sede: lMPERIA Volume: 523 n.:13 del 07/11/1997 (n. 5207.3/1997)

Situazione degli intestati dal 05;’05;’ 1993

Dati derivanti da: -(NEI PASSAGGI PER CAUSA M MORTE) del 05/05/1993 protocolio

n. IMO168711 in atti dal 19/0172005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.-42 del
16;r 11/2004 ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA CONTINUTTA’ STORICA (n. 984.1/2004)

Situazione deghi intestati dal 20/07/1976

del 20!07/1976 Voltura in atti dal 22/03/1984
Repertorio n.: 88120 ‘Rogante: RE BARTOLOMEOQ Sede: IMPERIA Reglstrazmne UR Sede:
IMPERIA n: 2468 del 23/007/1976 (n. 15482)

Situazione deili intestati ﬁl”iilil" iiii‘nograﬁco _

Dati derivanti da: impianto meccanografico del 15/07/1976

 tecnico incaricaro; Davide MORINT
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Espropnazmm lmmoblllan M. 1117218
promossa da: Banda Carige Spa

BDA foglio 10 particelia 275..

Siluazione degli intestati dal 15/12/2006

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/12/2006 Nota presentata con Modello
Unico in afti dal 01/01/2007 Reperiorio n.:, 134838 -Rogante: AMADEO FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n 6102 1!2{)06)

Situazione degli intestati dal 01/08/2003

Dati derivanti da: PASSAGG] PER CAUSA D1 MORTE) del 01/08/2003 protocollo
n. IM0026543 in ione: UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:12 dsl
23/02/2006 SUCC. 284.1/2006)

Situazione deill {ntestati dal 05/05/1996

Dati derivanti da: VOLTURA D’UFFICIO. del 05!05!1996 protocollo n. IMO0107282 in atti dal
06/09/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/11/2004 SUCCESSIONE IN
RETTIFFTTIFICA D.V. 167711/04 SEGNALAZIONE ERRORE
10661 5/5—_-_ :

_ Sitwazione degli intestati dal 05/05/1996

Dati derivanti dWI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1996 in atti dal
24/09/1998 Regi IMPERIA Volume: 523 n.:13 del 07/11/1997 {n. 5207.3/1997)

Situazione degli intestati dal 05/05/1993

Dati derivanti da: [ NS E! PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/05/1993 protocollo
n. IMOI687I1 in atti dal 19/01/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del
16/11/2004 ESEGUITA Al SOLI FINE DELLA CONTINUITA’ STORICA (n. 984.1/2004)

Situazione degli intestati dal 20/07/1976

Dati derivanti da: ISTRUMENTQ (ATTQ PUBRLLE 20/07/1976 Voltura in atti dal 22/03/1934
Reperterio n.: 88120 RoganterMPERlA Registrazione: UR Sede:

TMPERIA n: 2468 del 23/007/1976 {n. 15482) -

f

Situazione _degli intestati dall’impianto meccanografico |

Dati derivanti da: impianto meccanografico del 15/07/1976

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico jncaricate: Davide MORINI
Pagina 1) di 79
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Espropiiazioni immobiliari N, 1112018
promossa da: Banca Carige Spar

A seguito di accesso agli atti presso il Comune di Borgheito d'Arroscia non risulta nessuna pratica
edilizia sugh immobili oggetto di perizia. : : '

Da atto di compravendita Notaio Amadeo risulta che le opere di costruzione relative ai fabbricati
oggetto di compravendita sono state in_izia_t.'_a in data gnt_e;'io_re al 01.09.1967

$. GIUDIZI D1 CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta .. .
11 giudizio sulla conformita urbanistica equivale a quello sulla conformita edilizia.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformitd: In generale, modeste difformita e/o variazioni nella
posizione delle tramezzature interne, della tamponaiura esterna, delle bucature interne ed esteine,
senza significativa variazione complessiva di superficie e di volume, si considerano non rilevanti e
configurabili come variazioni non essenziali. In-particolare, risulta: - a piano terra un diversa
distribuzione interna unita a lievi modifiche prospettiche, come la tamponatura del portone carraio di
accesso e la creazione di un nuove portone di accesso in tuogo di una finestra, 1’eliminazione
dell’unica tramezza interna del magazzino, la creazione di una tramezza ¢ di una porta per accedere dal
magazzino al vano sotto la scala; - a piano primo risulta la copertura del terrazzo mediante struttura
leggera. (normativa di riferimento: normativa vigente in materia}

Le difformita sono regolarizzabili mediante: pratica di variazione catastale

Limmobile risulia non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione: -~ :

» pratica aggiornamento catastale - onorario spese tecniche:: €.2.000,00
e pratica aggiornamento catastale - accesso ati, diritti di segreteria, bolli, versamenti, sanzioni:
€.400,00 :

Tempi necessari per la regolarizzazione: 60

3.3. CONFORMITA URBANISTICA:

CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita; Non essendo reperibile alcuna pratica urbanistica presso il
Comune, ¢d essendo I'immobile di edificazione anteriore al 01.09.1967, si assume come staio
autorizzato la planimetria catastale, e pértanto la conformita si valuta tra lo stato di faito e la
planimetria catastale. In generale, modeste difformita e/o variazioni nella posizione delle tramezzature
interne, della tamponatura ¢sterna, delle bucature interne ed esterne, senza significativa variazione

complessiva di superficie ¢ di volume, si considérano non rilevanti e configurabili come variazioni -

non essenziali, In particolare, risulta: - a piano terra un diversa distribuzione interna unita a lievi
modifiche prospettiche, come fa tamponatira del portone carraio di accesso e la creazione di un
nuovo portone di accesso i luogo di una finestra, I’eliminazione dell’unica wamezza interna del
magazzino, la creazione di upa tramezza ¢'di una porta per accedere dal magazzino al vano sotto la
scala; - a piano primo risulta la copertura del terrazzo mediante struttura leggera. (normativa di
riferimento: normativa vigente in materia)” ~ -~ '

Le difformita sono regolarizzabili mediante: accertamento conformita urbanistica

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. '

Costi di regolarizzazione: ' '

e pratica urbanistica - onorario spese tecniche: €.4.000,00

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sedalit: 4ffacaf37f810213d6dd7 1caa907da7 - Firmaio Da: BIAMONTI ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPES 5.P.A NG CA 3 Seriaky: 50c1 ddeBdbdab?‘lZaaS1d03899259dd '

tecnico incaricato; Davide MORINL
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Espropriazioni immobiliai N, 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

» pratica urbanistica - accesso atti, diritti di segreteria, bolli, versamenti, sanzioni: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizz'azione: 120.gi:o'1-_ni e

8.4. CORRISPON DENZA DATI CATASTALI.-"A'I'TO

8.5. ALTRECONFORMITA S

Conformita tecnica impiantistica: _

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Non essendo reperibile la pratica urbanistica presso il
Comune né Pagibilita, avendo rilevato difformitd tra la planimetria catasiale depositata e o stato
attuale, vista la vetusta del fabbricato, in assenza di certificazioni degli impianti, si configurano
modifiche/interventi sugli impianti realizzati in tempi diversi e’ da impiantisti diversi. (normativa di
riferimento: normativa vigente in materia)

Le difformiti sone regolarizzabili mediante: dichiarazioni di conformita e!o rispondenza deghi.impianti
(in funzione della data di modifica/intervento sugli impianti)

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,

Costi di regolarizzazione:

s dichiarazione di confomntﬂ elo rlspondenza degli impianti eseguita da tecnico ablhtato
€.1.500,00

Tempi necessari per la regolanzzazlone 60 giorni

Questa situazione & riferita solamente a Questa siuazione K nfcnta a tutti gli impianti ma
principalmente all'impiante eletirico e all'impianto del gas.:

Rimane da valutare la necessita, e pertanto da quantificare I'importo, relativo a eveniuali interventi da
eseguire per la messa a norma degli impianti ¢ I’eventuale sezionamento.

appartamento a BDRGHETTO D ARROSCIA Vla Luclfredl della superﬁcw commerciale di 108,00 mq

-per la quota di:
& 1/2 di piena propriet

» 1/2 dipiena proprie
Porzione di fabbricato a piano primo (BDA foglio 10 paruceila 398 subalteirno 2) a uso alloggio con
accesso da corte esterna di pertmenza
L’unita & costituita da comqu, we, c_ucma, ripc’r__stigliq, §oggiqrno,_ due camere ¢ terrazzo coperio.
L'immobite risulta nel complesso in condizioni mediocri & necessita di opere e interventi manutentivi.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo Identificazione catastale:

o foglio 10 particella 398 sub. 2 (catasio fabbncau), sezione urbana BDA, categona A3, classe
4, consmlenza 108 1nq, plano pnmo e

L'mtero edlﬁcm swluppa 2 plam,

mbtmzrc)m DELLA fom : R -
l ben sono ublcau n zona centrale( tros i ﬂ_[é#:.aSFiQOl?is, le_____z'o:_r}'e_llir'nit_r_gfe si trovano in

tecnico incaricato: Davide MORINI
Pagina 13 di 79
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Espropriazioni immobiliari M. 111/2018
promessa de; Banca Carige Spa

un‘area agricola (i pit importanti centri limitrofi sono Pieve di Teco). 11 traffico nella zona & locale, i
parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti 1 servizi di-urbanizzazione primaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Porzione di fabbricato a piano primo (BDA fogllo 10 partlcella 398 subaltemo 2) a uso alloggio con
accesso da corte esterna di pertinenza.

L'unita & costituita da corridoio, wc, cucina, npostlgllo, soggiorno, due camere e terrazzo coperto.
L'immobile risulta nel complesso in condnz;o_m_ mediocri e necessita di opere ¢ interventi manutentivi,

CONSISTENZA: .
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 ni38 .

descrizione consistenza’ indice . commerciale
superficie . HIE,00 x 100 % = L0800
| Totale: 108,00 108,00

sy ¥ -

4

Somrsar LK PR 0 o Fopha Ry

¥t Frob ¢ ittt 4 11251
g it

VALUTAZIONE:

DEFINIZION:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparameltrico-in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE: .
Per procedere alla valutazione si & faito riferimento;
1. alla Baneca dati dell'Osservatorio del Mercato Imimobiliare (Agenzia delle Entrate) assumendo i

tecnico incaricato: Davide MORINI
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Espropriazioni immobiliari N. 11172018
promossa da: Banca Carige Spa

seguenti parameiri;

Anno: 2018 .~ Semestre: 1 - Provincia: Imperia - Comune: Borghetto d’Arroscia - Fascia/zona:
centrale/centro urbano - Codice di zona: B1 - Microzona: | - Tipologia prevalente: abitazioni di tipo
economice - Destinazione: residenziale - Tipologia: abitazioni di tipo economico - Stato conservativo:
normale - Valore di mercato minimo: €/mq 580,00 - Valore di mercato massimo: €/mq 820,00 - Valore di
mercato medio: €/mg 700,00

2. alle quotazioni di zona del Borsine Immobiliare e Agenzie della zona assumendo i seguenti
parametti:

Quotazioni di zona: gennalo 2019 - Comune Borghetto d’Arroscia - Zona: centro urbano -
Destinazione: residenziale - Tipologia: abitazioni di tipo ecoriomico - Stato conservativo: buono stato
- Valore di vendita di seconda fascia: €/mq 461,00 - Valore di vendita prima fascia: €/inq 558 00 -
Valore di vendita fascia media: €/mg 510,00

Pertanto, partendo dai valori medi tra i due diversi approcci, faite le-dovate oggetuve valutazioni in
base alle caratteristiche estrinseche ed intrinseche detlo specifico bene oggetto di valutazione, si &
assunto il valore medio ponderato ¢ arrotondato pari a €/mq 550,00

CALOOLO DEL VALORE DI MERCATL:
Valore superficie principale: _ 0800 - x 550,00 - = 59.400,00
RIEPILOGO VALORE CORPO:

Valore di mereato (100071000 di piena proprietd): . : €.59.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritio al netto degli aggiustamenti): €.59.400,00

- BENIINT

cantina a BORGHETTO D'ARROSCIA Vla Lu(;lﬂ'edl della superf cie commetciale di 136,00 mqper la
quotadi:

e 1/2 di piena propneta
o 172 di piena proprieta

Porzione di fabbricato a piano terra (BDA fogllo 10 partlcella 398 subalterno 1} a uso magazzmo con
accesso da corte esterna di pertinenza.

L’unita & costituita principalmente da un unico locale.
L'immobile risulta nel complesso in condizioni mediocri e necessita di opere ¢ interventi manutentivi.
L'unita immobiliare-oggetto di valutazione & posta al'piano terra.Identificazione catastale:
¢ foglio 10 particella 398 sub. 1 (catasto fabbncatl) sezione urbana BDA, categoria C/2, classe
. 2, consistenza 101 mq, piano: terra : :

Lmteroedlfmo svuluppaZptam,._.l_:' A

?—)}"%L‘RIZ I()Nf DFL{,(\ Z(}’\J ’\

I bem sono ublcan in z.ona centrale (ee stori In'area agncola, le zZone’ l1m11rofe si trovano in
un'area agncoia (i pitl importanti dentry limitrofi soio Pieve di Teeo). 1l traffico fieila zona & locale, i
parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti iservizi di urbanizzazione primaria.

teenico incaricato: Davide MORINT
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Espropriazioni immobiliari N. [$1/2018
promossa da: Banca Carige Spa

DESCRIZIONE DETT: \(:[ E ATA:

Porzione di fabbricato a piano tetra (BDA foglm 10 particella 398 subaltemo 1} a uso magazzino con
accesso da corte esterna di pertmema

L’unitd & costituita principalmente dg un unico locale
L'immobile risulta nel complesso in ccmdlzlonl mediocrl e neccssnia dt opere e mtervenn manutentivi.

({}1\&»1‘31 ENZA: e e - . R
Criterio di misurazione con51stenza reale Superf cle Ca;au‘afe V:swa catastale
Criterio dj calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza A indice commerciale
superficie 136,00 x  100% = 136,00
Totale: 136,00 N : 136,00

!
—

£,

L .
S PEpTeT— RO P 4

PHRAARL ST P g
. - I -

VALUTAZIONE:

DEFINIZION : :
Procedimento di stima: compatdiive: Menoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPG VAL Ul AZIONE:
Per procedere alla valutazione si ¢ falto nfenmento

1. alla Banca dati de!l'Osservatono del Mercato lmmoblllare (Agenzm delle Entrate) assumendo i
seguenti parametri:

Anno: 2018 - Semestre: 1 - vamcna imperia - Comune; Borghetto d’Arroscia - Fascia/zona:
centrale/centro urbano - Codice di zona: B1 - Microzona: 1 - Tipologia prevalente: abitazioni di tipo

tecnico incaricata; Davide MORINI
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Espropriazioni immobiliari N. 11172018
promossa da: Banca Carige Spa

economico - Destinazione: residenz!-ialp -.Tipologia: autorimesse - Stato conservativo: normale -
Valore di mercato minimo: €/mq 475,00 - Valore di mercato massimo: €/mq 620,00 - Valore di mercato
medio: €/mg 547,50 S iy . S

2. alle quotazioni di zona del Borsino Immobiliare ¢ Agenzie della zona assumendo i seguenti
parammetri: ' :

Quotazioni di zona: gennaio 2019 - Comupe: Borghetto d’Arroscia - Zona: centro urbano -
Destinazione: residenziale - Tipoldgia; imagazzini = Stato conservativo: buono stato - Valore di
vendita di seconda fascia: €/mq 342,00 - Valore di vendita prima fascia: €/mq 461,00 - Valore di
vendita fascia media: €/mq 402,00 T L

Pertanto, partendo dai valori medi tfa i dué diversi approcti, fatte le dovute oggettive valutazioni in
base alle caratteristiche estrinseche ed intrinseche dello specifico bene oggetto di valutazione, si ¢
assunto il valore medio ponderato e arrotondato pari a €/mq 275,00 '

CALCOLO DEL VAE.,ORI.EE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 136,00 X 275,00 = 37.400,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena proprietd). - - - €.37.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritio al nettd degli aggiustamenti): €.37.400,00

terreno agricolo a BORGHETTO D'ARROSCIA Via Luciﬁ‘edi, della supérﬁcie commerciale di
2,914,00 mq per la quota di: e

e 1/2 di piena proprieta

e 1/2 di piena proprieta

Terreno pertinenziale (BDA foglio 10 particella 157} con entrostante tettoia graffata al terreno stesso
parzialmente diruta a pertinenza di fabbricato da terra a tetto (BDA foglio 10 particella 398 subalterni
le2) .

Terreno (BDA foglio 10 particella 274) con entrostanti tre fabbricati rurali graffati al terreno stesso, di
cui uno, quello centrale ¢ di dimensioni maggiori, completamente abbattuto e inesistente.

ldentiﬁcazione catastale: o
e foglio 10 particefla 157 {catasto terreni), sezione urbana BDA, qualita/classe seminativo
irtiguo arborato, superficie 1347 - - i

o foglio 10 particella 274 (catasto '_t'e'rr__ m), _-sl!ez_'i'p'r:i_é urbana BDA,.qualita!classe seminativo
irriguo arborato, superficie-1567 - <77 T ' SR '

DESCRIZIONE DELLA ZONA _ _ ] _ _
1 beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area agricola, le zone limitrofe si irovano in
un'area agricola (i piti importanti centri limitrofi sono Pieve di Teco). Il traffico nella zona & locale, i
parcheggi sono scarsi. Sono inolire presenti i servizi di urbanizzazione primaria.

. | .tccnico incaticato: Davide MORINI
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Espropriazioni immebiliari N. 111/2018
promossa <la: Banca Carige Spa

DESCRIZIONE BETTAGLIATA:

Terreno pertinenziale (BDA foglio 10 partic_ella-' 1-57) con entrostante tettoia graffata al terreno stesso
parzialmente diruta a pertinenza di fabbricato da terra a tetto (BDA foglio 10 particella 398 subalterni
le2) g : '

Terreno (BDA foglio 10 particella 274) con entrostanti tre fabbricati rurali graffati al terreno stesso, di
cui uno, quello centrale ¢ di dimensioni maggiori, completamente abbattuto e inesistente.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1. 138

deserizione consistenza indice commercigle
terreno  agricolo  seminativo

ghee 2.914,00 b 100 % = 2.914,00 S
irriguc arborato :
Totale: 2.914,00 2.914,00

ACCESSORI:

ricovere animali, sviluppa una superficie commerciale di 128,00 Mq. fabbiicato graffato di forma in
pianta assimilabile al rettangolo disposto su un piano insistente su terreno (BDA foglio 10 particella
157) - si considera solo il 50% della superficie catastale in quanto Faltro 50% risulta parzialmente
diruto . : - o .

ricovero animali, sviluppa una superficie commerciale di 560,00 Mgq, fabbricato graffato di forma in
pianta assimilabile al rettango disposto su due piani insistente su terreno (BDA foglio 10 particetla
274) T :

ricovero animali, sviluppa una superficie commerciale di 288,00 Mgq. fabbricato graffato di forma in
pianta assimilabile al quadrato disposto su un piano ingisienie su terreno (BDA foglio 10 pariicella
274) -

tecnico inc.aﬁ'ca_tdi Davi'(.ié M-ORINT
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Espropriazioni 1mmoblhar1 N. 111/2018 ' i T~
promossa dat Banca Carige Spa v

. ponderato e arrotondato pari a: €!mq 8.00

un'area agricola {i- pidy importanti

VALUTAZIONE:

DEFIRIZIONE .
Procedimento di stima: comparatwm Monoparametmco in base al prezzo medso

SVILLPPO WALUTAZIONE:
Per procedere alla valutazione si & fatto riferimento:

alla: Banca dati dell’Ufficio del Territorio di ]mpena valori agncoll medi della provincia (Agenzia
delle Entrate) assumendo i seguenti parametri:.

Annualith; 2012 - Regione agraria: n. 1 - Coltura: Seminativo irriguo arberato - Valore agricolo: €/mg
39,21 '

Pertanto, partendo dai valori medi, fatte. le dovute oggetlwe valutazioni in base alle caratteristiche -
estrinseche ed intrinseche dello specifico bene oggetto di valutazwne, sié assunto il valore medio

i

CA L(.'O[.(j DEL VALORE DL MERCAT 84

Valore superficie principale: - . : 2;914,-00 X 8,00

= 23.312,00
Valore superficie accessori: o 976,00 - x 3,00 = 7.808,00
- T 120,00
RIEPILOGO VALORI CORPO: I
Valore di mercato (1000/1 1000 di plena proprleté) o €.31.120,00

Valore di mercato (calcoiato inquotac. dmtto al netto degli aggmstamenh) €.31.120,00

terreno agricolo a BORGHE[‘TO D'A ] OSCIA Vla Luc1frech del]a superﬁcw commerciale dl.
2.768,00 mq per la quota di: : .

e 1/2dipiena proprieta.
» 172 di piena proprieta

Terreni (BDA foglio 10 particella 168, BDA fogho 1q partlcella 169)
Identificazione catastale:

o foglio 10 particella 168 (catasto terrem), sczlone urbana BDA, quahta!classe bosco alto,
superficie 910 : :

o foglio 10 particella 169 (catasto tcrrem) sezmne urbana BDA quahtafclasse bosco alto,
superﬁme 1858 : i

DLSCRI)’]ONL {)! L 1 A KONA

1 beni sono tibicati in zona centra' rea agncola le zone llmltrofc §i trovano in

e di Teco) ll trafﬁco nella zona & locale, i

~ tegnico mcmmlo Dayide MORINE
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Esprops inziond immobiliari N, 11172018
Cpromoisi dn; Banca Carige Spa

parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzaziong primaria.

DESCRIZIONE DET”
Terreni (BDA fog!m 10 pamcella 168, BDA rovlm 10 pamc-.] L ]69)

CCOMNSISTENZ A , S )
Criterio di misurazione consnstenza reale Superf cre t’ amstafe V:sara catastale
Criterio di calcolo congistenza wmmercmie D P R 2 3 marzo ! 993 ni38

descr]zlone ‘ ' consistenza . . Cindice commerciale

100 % 2.768 00

1 terreno agnco]o i:-usco misto

2, 768,&!0

VALUTAZIONE: o '. ;

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONS: _
Per procedere alla valutazmne si & fatto nicnmento'

afla Banca dati deli’Ufficio del Temlorlo di Impt‘na - valerl agncoh ‘medi -della prov1nc1a (Aganzw
delle Entrate) assumendo i segthcnt' para.metrl S

Annualita: 2012 - Regione agraria: n. ] - Colt tura: Bosco mwto .V_alore a.grlcolo €!mq4 37

Pertanto, partendo dai valori medi, fatte le dovutc oggetive valutazioni in-base alle caratteristiche
estringeche ed intrinseche: dello s.pwlﬁc o berre oggct ' d1 valutazmne, si & assunto il valore medio

tecnicn incarivate: Davude MORINT
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Espropriazioni 1mmob1han N, 111/2018
pmmossa da: Banca Carige Spa

ponderato ¢ arrotondato pari a: €/mg 2,00
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: e

Valore.superﬁcie_princi_ﬁeilé: o .

S oo = 5.536,00

RIEPHLOGO ¥ ﬂ\i_ORE COR?O _ o
Valore di mercato- (1000;’ 1000 dlpwna proprlcla) o coee - & 5.536,00
Valore di mercato (calcolato inquotae diritto’ al neuo _ egh aggluﬂamentl) €.5.536,00

terreno agricoln a BORGHETTO D’ARROSCIA Vla Lu(nﬁedl, della superﬁcne commerclale di 929,00
- mq per Ja quota di:
e 1/2 di piena proprieia

e 1/2 di piena proprieta

Terreno (BDA foglio 10 particella 273)
Identificazione catastale: . e o
o foglio 10 pamcella 275 (cat_asto terreni), sezione urbana BDA, qualita/classe prato, superficie

DESCRIZIONE DFLLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona centrale. (centro; storloo) in-un'area agricola, le zone limitrofe si frovane in
un'area agricola (i pilt importanti centri. Immroﬁ song Pieve di Teco). 1l lrafﬁco nella zona & locale, i
parchcggl s0M0 scarsi. Sono moltre presemtl i di urbanizzazione primaria.

_DL‘\C*{IZIONZ m T AGLL \l”\.
Temeno (BDA" feg]ao 10 partlcella 275)

CONSISTENZA: ! :
Criterio di misurdzione conisistenza reale; Superf“ cse Catastaie Visura catastale
Criterio di calcolo consmtcnza-comemale._ _D‘ PR 23 marzo 199_8 ni138

descriglome -0 ““"“?“"“ - Indice commerciale |
terreno agricolo prato - _ _ 91_9,00 100 % = 925,00
o e s e s i oo .,, g ~ s . S ———— P "E
Totale:. _ 92006 . - 929,00 ]

tecnico incan‘calu:-I‘Javidc. MOR NI
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. Bspropriazioni immobiliaci N. 11172015 -
) promossa da: Banca Carige Spa

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT: o
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base ol prezzo medio,

SVILUMMO VALUITAZHONE: ,
Per procedere alla valutazione si ¢ fatto rlf'emnento

alla Banca dati dell’Ufficio del Teritorio di Imper:a va]on agricoli medi della provincia (Agcnzna
delle Entrate) assumendo i seguenu pa:ametrl

Annualiti: 2012 - Regione agraria: n. 1 - Coltura: Prai:b - Valore agricolo: €/mq 5,37

Pertanto, partendo dai valori medi, fatte le dovute. oggetnve valutazioni in base alle caratteristiche
estrinseche ed intrinseche dello specifico bene oggetto di valutaznonc, si & assunto il valore medio
ponderato ¢ arrotondato pari a: €fmq 250 - -

CALCOLO DEL VALORYE D] ME RCA'I'{}:

Valore superficie principale: _ 929,00 X 2,50

= 2.322,50
RIEP L..( G0 YALORI C'ORI!’('):
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): - T €.2.322,50
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): - - €.2.322,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la stima in oggetto si ¢ fatto costante riferimento al Manuale Qperativo delle, Stimie lmmoblharl
(Prodotti, procedimenti ¢ processi dell’Agenzna del Territorio) emanato dalla Direzione Centrale

feenico incarichts; Davide NORINE
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Espmpriazi(;ni i.mmol'ailiari N. 11172018
promossa da: Banca Carige Spa

Osservatorio del Mercato Immobiliare & Servizi Estimativi, che fomisce le lines guida per i Tecnici
estimatoti. L o

1l giudizio di stima finalizzato alla, determinazione det pid probabile valore di mercato, simula il punto
di equilibrio in una ipotetica frattativa tra un wvenditore ordinario e un acquirente parimenti ordinario,
¢ rappresenta pertanto il pil probabile prezzo al quale quel bene potrebbe essere scambiato in una
libera contrattazione, in un mercato fortemente concorrenziale e trasparente, in quel determinato
periodo di riferimento, in quella determinata ared geografica. '

La metodologia di stima si basa quindi sulla valutizione probabilistica per comparazione ¢ analogia
con beni di eguale natura o sufficientements simili, ubicati nella medesima area di riferimento con
determinazione de] parametro unitario di stima-adottato, prescindendo da valori anomali indotti da

fenomeni speculativi.

La ricerca ¢ la scelta delle informazioni sono pertanto uniformati a principi di oggettiviia, attendibilita,
aggiomamento, omogeneita e specificitd. :

Pur seguendo perd un approccio estremamente rizoroso ¢ considerando solo beni ed informazioni
attendibili ed omogenee, & tuttavia possibile che permangano differenze significative nella qualita e

quantitd delle caratteristiche fisiche ed economiche di riferimento, differenze che & necessario
considerare nel processo di valutazione. '

A tale scopo bisogna ricorrere ad un processo di tipo correttivo che permetia di valutare e,
- successivamente di comparare, tali differenze, mediante sistemi logico-concettuali pluriparametrici di
approccio al processo di aggiustamento a diverso grado di oggettivitd.

_ 11 processo di aggiustamento pill speditivo- & quello che si basa su un giudizio soggettivo del
valutatore per punteggio rispetto a una scala di merito, che consiste nell’effettuare un confronto

parallelo tra le caratieristiche del bene oggetio di stima ¢ il bene preso 2 riferimento, pervenendo a
uno scostamento positivo o negativo che di fatto rappresenta lo.scarto percentuale ira i valori unitari
dei due beni comparati. SR ' :
Per 1a tipologia del bene da _stimaa_‘e,' per le informazioni e il materiale reperite e/o messo a
disposizione, per la finalitd dell’incarico conferito ¢ per rispondere in modo adeguato al quesito
posto, & stataadoftata la cosiddetta stifna sommaria, resa cioé sotto forma di giudizio basato su
elementi sintetici e globali, che consente il raggiungimento di un livello di conoscenza degli immeobili
ritenuto accettabilé rispetto-a quelli presi a confronto, in considerazione proprio delle caraiteristiche
ordinarie da confrontare. . :

L’indagine di mercato & stata condotia, pet quanto possibile, nell’ambito degli elementi conoscitivi
gia determinati, desunti dalla Banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle
Entrate), dal Borsino Immobiliare, oltre che dalle agenzie immobiliari della zona.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Imperia, ufficio del registro di Imperia,
conservatoria dei registri immobiliari di Imperia, ufficio tecnico di Borghetto d'Arroscia, agenzie:
quotazione Borsino Immobiliare, osservatori del -mercato immobiliare, osservatori del mercato
immobiliare quotazione Osservatorio Mercato Immobiliare

DICHIARAZIONE Dt CON’FORM{_‘?.'A AG.{,I S'l";j’&NDAR‘l.‘J. INT[{.R'NAZH_)NAL! DIV ALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore; o oo i

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia; I '

« il valutatore non ha alcun interesse nellimmeobile o nel diritto in questione;
e i valutatore ha agito in accorde con gli standard etici ¢ prefessionali; -

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svelgimento della
professione; '

e il valutatore possiede l‘espcri_enz'ai ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

tecnico incadeato: Davide MORINI
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’ h=]
Espropriazioni inmobiliari N. 11172018 §
© promossa da: Baca Carige Spa §
&
B
b
3
_ _ _ 5
collocato INmmobile e la categoria dell'immobile da valutare; 2
VALORE, DI MERCATO (OMV): %
pal
RIFPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATC DEFCORPL - - %
. =
— - 7]
I descrizione consistenza ~  CORS. accessori valore intero valore diritto @
...................... Loms. 22T I e ©
A appariamento 108,00 0,00 59.400,00 59.400,00 ¢
N —— B — _ S . o
B cantina 136,00 0,00 37.400,00 37.400,00 <
....... o e e es ¢ AR A AR A S AT 1 . — . S g n_
. W)
ferene 291400 - 976,00 © 31.120,00 31.120,00 2
agricolo : ) %
S . g
p e 276800 - 0,00 - 5.536,00 5.536,00 <
agricolo : fa
rerreno 929,00 0,00 232250 232250 2
agricolo - : : o
U R e e — o
135.778,50 € 135.778,50 € o
a
. _ é
Giudizio di comoda divisibilita della quota: _ £
Limmobile oggetto di perizia, risulta allo stato attuale & per varie 5
ragioni, non facilmente divisibile. : z
. ) ' . %
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 8.400,00 3
. : [0}
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatio e di diritto in cui si trova: €.127.378,50 E
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 10% per differenza {ra oneri tributari su base catastale €.12.737,85
¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'mmediatezza della vendita giudiziaria:
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a catico dell'acquirente: €.0.00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto Edelle decurtazioni nello stato €. 114.640,65

di fatio e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricalos Davide_MORINI
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Espropiiazioni fmmebiliari N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

cantina 3 BORGHETTO DYARROSCIA Via Lucifredi, della superficie cormerciale i 51,00 ma
per la quota di: . . .
e 1/2 di piena propriet3

o 1/2 di piena propﬁet‘
Porzione di fabbricato a piano terra (BDA foglio 10 particella 154 subalterno 1) a uso magazzino con
accesso esterno da strada pubblica Via Lucifredi ¢ da portone di ingresso comune mediante atrio e

vano scala comune alle varie unitd immobiliari classificato bene comune non censibile (BDA foglio
10 particella 154 subalterno 8).
L'unita ¢ costituita da due locali. o
L'immobile risulta nel complesso _in. condizioni mediocri e.necessita di opere ¢ interventi manutentivi.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & pb'sth 2l piano terra Jdentificazione catastale:
o foglio 10 particelta 154 sub._' 1 (catisto _'f:ab_l':»rié'ali}, sezione urbana BDA, categoria C/2, classe
2, consistenza 51 mq ’ o

Llintero edificio sviluppa 3 piani, .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

- Consistenza commerciale complessiva unita principali: . - . 51,00 m*
Consislgnza commerciate complessiva accessori: : 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 14.800,00
Valore di vendita giudizn_‘a_ria dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui si €.13.320,00
trova: :
Data deila valutazione: ‘ o _ _\ - 04/02/2019

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

- 4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
SI VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO

wcnicﬁ incaricate: Davide MORIN]
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Espropriazioni immobiliari N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa -

TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/12/2006 — Registro Particolare 6102 Registro Generale 8919
Pubblico ufficiale AMADEO FRANCO Repertorio 134858/30535 del 15/12/2006

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA S '

Imobiti siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)

SOGGETTO ACQUIRENTE o

‘Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 29/12/2006 — Regitro Particolare 1673 Registro Generale 8922

Pubblico ufficiale AMADEO FRANCO Repertorio 134859/30536 del 15/12/2006°

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE 4 GARANZIA DIMUTUO FONDIARIO
fmmobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato ¢lettrenico

ISCRIZIONE CONTRO de! 28/05/2009 - Registro Particolare 388 Regisiro Generale 2870
Pubblico ufficiale Equitalia Sestri Spa Repertorio 112231/52 del 21/05/2009

[POTICA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENSIA RT.77 DPR 602/73 MODIFICATO dal
d.Igs. 46/99 e dal d.1gs.193/0t - :

Immobili siti it BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)
SOGGETTO DEBITORE '
Nota disponibile in formato elettronice

ISCRIZIONE CONTRO del 06/11/2013 — Registro Particolare 456 Registro Generale 5194

Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD S.P.A. Repeﬁor_io 504/5213 del 29/10/2013 IPOTECA LEGALE
derivante da RUOLQ (ART.77 DEL D.P.R. N. 602 DEL'1973) '

" Immobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA {IM)
SOGGETTO DEBITORE
Noia disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 01/12/2016 — Registro Particolare 643 Registro Generale 3267

Pubblico ufficiale EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Repertorio 1352/5216 del 30/11/2016
IPOTECA - CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da- RUOLO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO - : Lo

Teamobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)

SOGGETTO DEBITORE - ' s

Nota disponibile in formato eleitronico - PresenzaTitoloTelematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/07/2018 — Registro Particolare 2441 Registro Generale 2980
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertotio 1286 del 20/06/2018

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)

Nota dispbnibile in forinato elettronico

4.1, VINCOLI ED ONERI GIUR_IDICI' CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

tecnico incaricato; Davide MORIN]
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Espropnanom immobiliari M. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

4.1}, Domande giudiziali a altre :rmcnzmm P aqma‘:zm oli: Nessuna..
4. 1.2, Convenzioni matrimoniali e provy., d'assegnazione casa coningate: Nemma.
4.1.3. sl di asservimento urbanisiico: Nesstiio,

£.1.4. 411:eisjfzzfa":omdwo Nessuna.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO-CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
~ PROCEDURA:

4, 2.1 Iscrizivai: Nessung.
4.2.2. Pignoveanenti ¢ serfenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

J.2.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell‘immobilé' EEER ' ' €.0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00

Spese condomlmall scadute ed msolute alla dala della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

§1 VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO VISURA
STORICA, ATTO DI TRASCRIZIONE, ATTO NOTARILE

BDA foglio 10 particella' 154 subalterno 1
Situazione degli intestati dal 15/12/2006

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/12/2006 Nota presentata con Modello
Unico in atii dal 01/01/2007 Repertorio n.: 134858 Rogante: AMADEO FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (0. 6102.1/2006)

Situazione degli intestati dal 16/07/2004

Dati derivanti da; COSTITUZIONE del 16/07/2004 protocollo n. IMO100081 in atti dal 16/07/2004
Registrazione: COSTITUZIONE (. 2562.1/2004)

Situazione degli intestati dal 01/08/2003

atr derivanty da: A DI MORTE) del 01/08/2003 protocolio
n. IM0026541 in atti dal 08!03!2006 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Yolume: 670 n.:12 del
23/02/2006 SUC 2.172006)

_ tecnico incaticato; Davide MORINE
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Bspropriazioni immobitiari N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

Situazione degli intestati dal 17/08/1999
Dati derivanti da: RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL’ATTUALITA’ del 17/08/1999 protocollo n.

IM0070089 in aiti dal 10/08/2005 Regisirazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/1 lf2004
DENUNCIA DI SUCCESSIONE (n 141 53 1;’2{)05)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

A seguito di accesso agll attl presso il Comune di Borghetto d'Arroscia non risulta nessuna pratica
edilizia sugli immobili oggetto di perizia.

Da atto di compravendita Notaio Amadeo tisulta che le opere di costruzione relatwe ai fabbricati
oggetto di compravendita sono state iniziate in data anteriore al 01.09.1967

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta .. :
11 gindizio sulla conformita urbanistica equivale a quello sulla conformita edilizia.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile rlsulta conforme.. :

In generale, modeste difformitd e/o variazioni nella posizione delle tramezzature interne, della
tamponatura esterna, delle bucature interne ed esterne, senza significativa variazione complessiva di
supetficie e di volume, si considerano non rilevanti e configurabili come variazioni non essenzialj.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme..

Non essendo reperibile alcuna pratica urbanistica presso il Comune, ed essendo I'immobile di
edificazione anteriore al (1.09.1967, si assume come stato autorizzato la planimetria catastale, ¢
pertanto . la conformita si valuta tra lo stato di fatto e la planimetria catastale. In generale, modeste
difformiia ¢/0 variazioni nella posizione delle tramezzature inierne, della tamponatura esterna, delle
bucature interne ed esterne, senza significativa variazione complessiva di superficie e di volume, si
considerano non rilevanti e configurabili come variazioni non essenziali.

'8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

8.5. ALTRE CONFORMITA:
LCRIUTTCITA ALTA

Conformita tecnica impiantistica:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Vlsta [a vetustd del fabbncato, in assenza di certificazioni
degli impianti, si configurano verosimilimente modifiche/interventi sugli impianti realizzati in tempi
diversi ¢ da impiantisti diversi, pertanto & consigliabile far verificare 'impianio ¢ otienere Ie
dichiarazioni di. conformiid efo rispondénza degli impianti (in funzione della data di
modificafintervento sugli impianti). (normativa di riferimento: normativa vigente in amteria)

tecnico irlxca.a.'icéto.: D.ﬁv.ide MORINE .
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Espropriazioni immobiliaci N. 117/2018
~ promossa da; Banca Carige Spa

Le difformita sono regolarizzabili mediante: dichiarazioni di conformita e/o rispondenza degli impianti
(in funzione della data di modifica/intervento sugli impianti)
L'immobile risulta nen conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione: o _ .
e dichiarazioni di conformitd e/o rispondenza degli impianti (in funzione della data di
modificafintervento sugli impianti): €500,00 - - :
Tempi necessari per la regolarizzazione: 60 giorni

Questa situazione ¢ riferita solamente a principlamente all'impianto eletirico:
Rimane da valutare la necessita, e pertanto da quantificare I'importo, relativo a eventuali interventi da
eseguire per 1a messa a norma degli impianti e 'eventuale sezionamento. :

cantina a BORGHETTO D'ARROSCIA Via Lucifredi, defla superficie commerciale di 51,00 mq per la
quoia di: .
e 1/2 di piena proprietd

. 172 di piena proprieta

Porzione di fabbricalo a piano terra (BDA foglio 10 particella 154 subalterno 1) a uso magazzino coh
accesso esterno da strada pubblica Via Lucifredi e da portone di ingresso comune mediante atrio e
vano scala comune alle varie unitd immobiliari- classificato bene comune non censibile (BDA foglio
10 particella 154 subaiterno 8). ' ’

L'unita & costituita da due locali. _ _
Limmobile risulta nel complesso in condizioni mediocri e necessita di opere interventi manutentivi.
L'unitd immobiliare oggetto di vélut_azione & posta al piano terra.Identificazione catastale:
o foglio 10 particella 154 sub. 1 (cﬁt&ét_bjfabbrilé_ati}', sezione urbana BDA, categoria C/2, classe
2, consistenza 51 mq ST R o

L'intero edificio svilup;:'_t'a. 3 piani, . R

DESCRIZIONE DELLA ZONA
] beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in

un'area agricola (i pilt importanti centri limitrofi sono Pieve di Teco). Il traffico nella zona & locale, i
parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di wbanizzazione primatia.

PESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Porzione di fabbricato a piano terra (BDA foglio 10 patticeila 154 subalterno 1) a uso magazzino con
accesso esterno da strada pubblica Via Lucifredi e da porione di ingresso comune mediante atrio e
vano scala comune alle varie unita imsmobiliari classificato bene comune non censibile (BDA foglio
10 particella 154 subalterno 8).

L'uniitd & costituita da due locali.
L'immobile risulia nel corplesso in condizioni mediocri & necessita di opere e interventi manutentivi.

CONSISTENZA:

leenico in.s_:qricam: Davide MORINT
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Espropriazioni iramobiliari N. 111/2018
promassa da: Banca Carige Spa

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commetjciéle: DP.R. 23,’?”“”@ 1998 n.138

descrizione consistenza - - indice ' comm_erciale
magazzing o 51,00 X 100 % = 51,00
Tatale: : I 51,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Moroparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE: _
- Per procedere alla valutazione si ¢ fatto r_iféri'men'toz

1. alta Banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (Agenzia delle Entrate) assumendo i
seguenti parametti: ’

Anno: 2018 - Semestre: 1 - Provincia: Imperia - Comune: Borghetto d’Arroscia - Fascia/zona:
centrale/centro urbano - Codice di zona: Bl - Microzona: | - Tipologia prevalente: abitazioni di tipo
economico - Destinazione: residenziale - Tipologia: autorimesse - Staio conservativo: normale -
Yalore di mercato minimo: €/mq 475,00 - Valore di mercato massimo: €/mq 620,00 - Valore di mercato
medio: €/mq 547,50 : ' '

2, alle quotazioni di zona del Borsino- Jmmobiliare & Agenzie della zona assumendo 1 seguenti
parametri: _ S _

Quotazioni di zona: gennaio 2019 - Comune: Borghetto d’Arroscia - Zona: centro urbano -
Destinazione: residenziale - Tipologia: magazzim - Stato conservativo: buono stato - Valore di

vendita di seconda fascia: €/mgq 342,00 - Valore di vendita prima fascia: €/mg 461,00 - Valore di
vendita fascia media: €r‘mq 402,00 :

tecnico incasicato: Davide MOﬁINI
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Espropriazioni immobiliari N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

Pertanto, partendo dai valori medi tra i due diversi approcei, fatte le dovute oggettive valutazioni in
base alle caratteristiche estrinsech¢ ed intrinséche dello specifico bene oggetto di valutazione, 31 é
assunto il valore medio ponderato e arrotondato pati a €/mq 300,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCAT:

Valore superficie principale: : 5,000 x : :300,00 .= 15.300,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:;
Valore di mercato (1009/1000 di piena proprieta): : & 15.300,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti): €. 15.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la stima in oggetto st ¢ fatto costante rlferlmento al Manuale Operativo delle Stime Immobiliari
(Prodotti, procedimenti ¢ processi dell’Agenzia del Territorio) emanato dalla Direzione Centrale
Osservatorio del Mercato Immobiliare e Servizi Estimativi, chc fornisce le linee guida per i Tecnici

estimatori.

1l gindizio di stima finalizzato alla determmanone del pitt probablle valore di mercato, simula il punto
di equilibrio in una ipotetica trattativa tra un venditore ordinario ¢ un acquirente parimenti ordinario,
¢ rappresenta pertanto il pid probabile prezzo al quale quel bene potrebbe essere scambiato in una
libera contrattazione, in un mercato fortemente concorrenziale e trasparente, in quel determinato
periodo di riferimento, in quella determinata area geografica.

La metodologia di stima si basa quindi sulla valutazione probabilistica per comparazione ¢ analogia
con beni di eguale natura o sufficientemente simili, ubicati nella medesima area di riferimento con
determinazione del parameiro unitario di stlma adottaio, prescindendo da valori anomali indotti da
fenomeni speculativi.

La ricerca e la scelta delle informazioni sono pertant.o uniformati a prlnc1p1 di oggettmté attendibilita,
aggiornamento, omogeneita e specificitd. -

Pur seguendo perd un approccio estremamente rigoroso ¢ considerando solo beni ed informazioni
aitendibili ed omogenee, & tuttavia possibile che permangano differenze significative nella qualita e

quantitd delle caratteristiche fisiche ed econemiche di rlfenmento, differenze che & neccessario
considerare nel processo di valutazione. -

A tale scopo bisogna ricorrere ad un_ processe di tipo correttivo’ che permeita di valutare e,
successivamente di comparare, tali differenze, mediante sistemi logico-concettuali pluriparametrici di
approccio al processo di aggiustamento a diverso grado di oggettivita.

Il processo di aggiustamento pil speditivo & quello ‘che si basa su un giudizio sbggeltivo del
valutatore per punteggio rispetto a ura scala di ferito, che consiste nell’effettuare un confronto
parallelo tra le caratteristiche del bene oggetto di stima e il bene preso a riferimento, pervenendo a

uno scostamento posmvo 0 negativo che di fatto rappresenta lo scarto percentuale tra i valori umtar:
dei due beni comparati.

Per la tipologia del bene da stlmal‘e, per le mformazwnl ¢ il materiale reperito e/0 messo a

dlspomzmne, per la finalita dell’incarico conferite e per rispondere in modo adeguato al quesito

posto, & stata adottata Ja cosiddetta stitha, sommaria, resa cioé sotto forma di giudizio basato su

elementi sintetici ¢ globali, che consente il raggnunglmento di un livello di conoscenza degli immobils

" ritenuto accettabile rispette a quelli presn a confronto in considerazione proprio delle caratteristiche
ordinarie da confrontare. '

L’indagine di mercato & stata condotta, per quanto possibile, nell’ambito degli elementi conoscitivi

gia determinati, desunti dalla Banca dati de\'Osservatorio_del Mercato Immobiliare (Agenzia delle
Entrate), dal Borsino Immobiliare, oltre che dalle agenzie immobiliari della zona. '

tecnico incaricate: Davide MORINL
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Espropriazioni immobiliari N, 111/2013 .
promossa da: Banca Carige Spa

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Imperia, ufficio del regisiro di Imperia,
conservatoria dei registri immobiliari di ‘Imperia, ufficio tecnice di Borghetio d'Arroscia, agenzie:
quotazione Botsino Immobiliare, “osservatori del mercato ;mmoblhare, osservatori del mercato

immobiliare quotazmnc Osservatorio Mercato Immoh:l:are

DICHIARAZIONE D {',‘{.}.r\’-'Fi}R[\’iI'E'f‘. AGL S'[';\'NDA I{IJ'IN'Z ¥:'E'RNAZ,ION ALY DL VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapportd di valu'tazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono 1|m1tate umcamente da]le assunzioni e dalle condizioni

gventualmenie riporiate in perizia;

« il valutatore non ha aicun interesse nellimmobile o nel diritto in questione;

o il valutatore ha aguo in accordo con gll standard etici e professmnah,

e il valulatore & in possesso “deii. requtsutl formalw] prev1st1 per lo svolgimento deila

professione;

o il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o

collocato I'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DB CORPL . .

b

- descrizione consistenza coms. accessori valove intero . valore diritto
A eantia - 51,00 S0 15.300,00 1s. 300,00
- ' ; SO 45,300,00 € 15.300,00 €
Giudizio di comoda divisibilita della quota:
L'immobile oggetto . di perizia, risuliz .allo. stato attuale e per . varie
ragioni, non facilmente dmsnblle o
Spese d4 rego]arlzzazwne delle difformita (vedi cap. 8) -€. 500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di Tatto e di diritto in cui st trova: €.14.800,00
VALORE, DX VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Riduzione det vdlore del 10:%:per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 1.480,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi € per rimborso forfetario di eventuali :
spese condominjali insolute nel. biennio ameriore alla vendita e per
l'lmmedlatezza deila vendita gludmana ' -
Onen notarili ¢ prow1g|om “mediatori carico dell'acqutrente €.0,00
Spese dj cancellazione delle trascrizioni ed iscr IZ]Oﬁl a carico dell'acqulrente €.0,00
Valore di vendita gludiziana dell'lmmoblle al netto delle dccurtaznom nello stato €.13.320,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incarica.t_oz Davide MORINI )
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Espropriazioni immebiliari N. 11172018,
piomossa da; Banca Carige Spa )

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

¥% cantina a BORGHETTO D'ARROSCIA Via Lucifredi, della superficie commerciale di 58,00 mq
per la quota di: : S T _
o 1/2 di piena propriet

o 1/2 dipicna proprie

Porzione di fabbricaio a piano terra (BDA foglio 10 particella 154 subalierno 2) a uso magazzino con
accesso esterno da strada pubblica Via Lucifredi ¢ da portone di ingresse comune mediante atrio €
vano scala comune alle varie unitd immobiliari classificato bene comune non censibile (BDA foglio
10 patticella 154 subalterno 8). '

L'inita & cpstituita da due focali.

Limmobile risulta nel corn Jes ¢ necessita di pere e interventi manutentivi.

terra.dentificazione catastale:

L'unita immij:b{liiﬁreiéggeﬁb' di valutaZion
' sezione urbana BDA, categoria C/2, classe

o foslio 10 particella 154-sub
.- 2iconsistenza 58 -1

L‘intero'ediﬁcib :'sv_il'uppa 3 p'i'émi, .

> DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE: "

Consistenza commerciale complessiva unita pr'in_cipali:-_ . : o 58,00 m*

Consistenza commerciale c'omplessi_v’é aecessort: - B : ' ' 0,00 m?

Valore di Mercato delllimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 15.160,00
" Valore di véndit_a giudiziaria delimmobile né_llo stato di fatte e di diritto in cui si €.15.160,00
. trova: et o S B

Data della valutazione: L o T 04/02/2019

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

A_lla. data dé} sopralluogo Pimmobile risulta libexo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
SI VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE K RELAT]VO AGGIORNAMENT 0O

fecnico incaricaty: Travide MORINI
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Espropriazioni immobiliari N. 111/2018
promossa da: Banca Carige Spa

TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/12/2006 — Registro Particolare 6102 Registro Generale 8919
Pubblico ufficiale AMADEQ FRANCO Repertorio 134858/30535 del 15/12/2006

ATTO TRA VIVI— COMPRAVENDITA

Immobili siti in BORGHETTO D'ARRGSCIA (IM) -

SOGGETTO ACQUIRENTE s

Nota disponibile in formaio ele_ttron"i;:o o N

 ISCRIZIONE CONTRO del 29/12/2006 — Regiteo Particolare 1673 Registro Generale 8922

Pubblico ufficiale AMADEO FRANCO Repertorio 134859/30536 del 15/12/2006

- JPOTECA VOLONTARIA derwante da CONLESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in BORGHETTO' D'ARROSCIA (l.M) '

SOGGETTO DEBITORE '

‘Nota disponibilein formato eletironico

ISCRIZiONE CONTRO del 28/05/2009 - Registro. Particolare 388 Registro Generale 2870
. Pubblico ufficiale Equitalia Sestri Spa Repertorie 112231/52 del 21/05/2009

* [POTICA LEGALE derivante da IPOTECA LFGALE AT SENSIA RT.77 DPR 602!?3 MODIF]CATO dal
d.lgs. 46/99 e dal d.1gs.193/01 '

Immobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota dlspombl_le in formato elettronicb :

ISCRIZIONE CONTRO del 06/1 11201 3~ Reglslm Pamcolare 436 Regnstro Generale 5194

Pabblico ufficiale EQUITALLA NORD S.P. A. chertono 504;’5213 del 29:’10!'2013 IPOTECA LEGALE
: --derwante da RUOLO (ART T DEL DPR. N 602 DEL 1973) ' ’

lmmoblh siti in BDRGHETTO D‘ARROSCIA (IM}
GOGGETTO DEBITORE '
_ Nota dlspomblle 1n formato ele(tromco

ISCRIZIONE CONTRO dcl 01/ 12f2016 Registro Particolare 643 Reglstro Generale 5267 -

Pubblico ufficiate EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Repertol 10 1352!521 6 del 30/11/2016
IPOTECA . CONC. AMM]NISTRATIVAIRISCOSSIONE denvame da RUOLO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO - T .

Imimobili siti in BORGHETTO D AR‘ROSCIA (lM)
SOGGETTO DEBITORE - - )
Nota cllspombllc in formato elettronico~ PresenzaTitoloTe]ematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/07/2018 - Reglstro Particolare 2441 Registro Generale 2980
Pubblico uffi c:ale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertono 3286 del 20/06/2018

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VE‘,RBA LE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT
Tmmobili sitt n BORGHETTO D'ARROSC 1A (lM)

Nota dtspombnle in formato elettronico o

4.1 VINCOLI EI) ONERI GIURID!CI CHE REQTERANNO A CARICO DELL‘ACQUIRENTE:

tecmco mcarlcatu Dawde MORINI ’
R P!agma Mdl 79
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Espropnaz:om lmmoblhar! N. 111!2018 .
pmmossa da: Bunca Carige Spa

4.1 i?omm:d() vmdumlf o m’tre irascrizions pregiudizievoli: Nessuna,
4.1.2. € onvem:omman rmomaf: @ praviy. (f"ass"cwrfmom cmacorszwm"o :’mena
4.2.3. Am di asservimento wrbanistico: Nesstine

; KT

w4 {4 Altre hmmmom r;l Hsor! i\'e,umw

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLAT] A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA

4, ’} Ise pizion: J’\f&suma
4.2 2. Pfgm:mme'm_f e sf:'menzé di fallimento; Nessuna. . |
2.3 Alve trascvizioni: Nessund,

4.2, Alre mitazioni Juso:r Nesstne. - -

3 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese ordinarie annue di. gestione dell'lmmobtlc o e . o €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gla dellbetate ma non ancora scadute o - €.0,00

. Spese condommlah scadute ed msolute alla data della perlzia _ - €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDEN TI PROPRIETARI
"SI VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO VISURA
STORICA, ATTO DI TRASCRIZIONE, ATTO NOTARILE

BDA foglio 10 particelia 154 subakterne2

_ Situazione dei'li intestati dal 1'5;12;20%

Datl derivanti da: [ISTRUMENTO {AT'TO PUBBLICO) del 15/ 12/2006 Nota presentata con Modelo
Unico .in atti dal 01/01/2007 Repertorio n.; 134858 Rogante AMADEO FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n 6102 1!2006)

'Situ_a_zione degli illzcsm;i__d_gl_16;07;20_0_4 e

Dati detivanii da: COSTIT

: - W08 1 in atti dal 16/07/2004
Reglstrazlone COSTITUZ]ONE (n 2562. lf2(}04) o L

i intestati dal 01/08/2003

Dati detivanti da: DE A (NEL-PASSA E) del 01/08/2003 protosollo
1. IM0026541 e UR Sede: IMPERIA Volume 670 n.:12 det

) te:cmm incaricaty:. Davide MORINI
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Espropriazioni immaobiliari N. 11172018
© proméssa da:_Banca Carige Spa

Situazione degli intestati dal 17/08/1999

Dati derivanti da: RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL*ATTUALITA’ del 17/08/1999 protocollo n.

IMO070089 in atti dal 10/08/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 def 16/11/2004

DENUNCIA DI SUCCESSIONE (n. 14153.1/2005) .

7. PRATICHE EDILIZIE ¥ STFUAZIONE URBANISTICA:

A seguito di accesso agli atti presso il Comune di Borghetto d'Arroscia non risulta nessuna pratica

. edilizia sugli immobili oggetto di perizia.’ _

Da atto di compravendita Notaio Amadeo risulta che le opere di costruzione relative ai fabbricati
oggetto di compravendita sono state iniziate in data anteriore al 01.09.1967 ' :

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: o

Limmobilerisulta .. - G . |
il giudizio sulla conformita u_rbanistica.g_quivale a quello sulla conformita edilizia..

5.2. CONFORMITA CATASTALE:

(normativa di riferimento: normativa vigente in amteria) -
L'immobile risutta conforme.. = . T 0 x soonie e .

Non essendo reperibile alcuna pratica urbanistica presso il Comune; ed essendo Timmobile di
edificazione anteriore al. 01.09.1967, st assume ‘come stato. autorizzato la: planimetria catastale, e
pertanto la conformita si valuta tra:lo stato di fatto ¢ la planimetria catastale. In generale, modeste
difformita e/o variazioni netla posizione delle tramezzature interne, della tamponatura esierna, delle
bucature interne ed esterne, senza significativa variazione complessiva di superficie ¢ di volume, si
considerano non rilevanti ¢ configurabili come variazioni non essenziali.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
(nomnativa di riferménto; normativa vigente in amieria).
L'immobile risulta conforme., S ' _

* Now- essendo réperibile alcuna pratica urbanistica presso il Comune, ed essendo I'iminobile di
edificazione anteriore al 01.09,1967, si: assume come stato sutorizzato la planimetria catastale, e
pertanto la ‘conformita si valuta tra lo stato di fatto e la planimetria catastale. In generale, modeste
difformita ¢/o variazioni nella posizione detle tramezzature interne, della tamponatura esterna, deile
bucature interne ed esterde, senza significativa variazione complessiva di superficie e di volume, si
considerano nion rilevanti ¢ configurabili comé variazioni non essenziali '

8.4. CORRISPONDENZA DATECATASTALVATTO:
8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Vis"ta'.la.yctﬁété de) fabbricato, in assenza.di certificazioni’

degli impianti, si configurano verosimilimente modifiche/interventi. sugli-impianti realizzati in tempi
- diversi e da impiantisti diversi, pertanto, &: consigliabile far verificare I'impianto e otienere le

. tecnico ingaricat: Dayide MORINI
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=
bt
=23
[rad
o
(=23
=23
1]
]
o
=2
w
o
&
b
L
€
=
=3
2
o
3
pts
2
i
2
©
W
]
<€
[
v
=z
<
a
w
il
3
2
oy
(=)
2
B
]
[11)
Q
18
[}
=z
<L
o0
4]
1)
—
L
=
-4
s
=<
[}
a
a
&
fud
£
[
T
8
s
g
-
-
=
%
3
2
=
]
8
=
-
i=
8
B
N
]
=T
L)
o
=
Ed
a,
o
i
[
L
o
)
19
<L
P
Q
o
@
B
E
w
ul
o
3
=
o
)
=
w
=]
8
€
w




Espropriazioni immobiliari N. 111/20(8
promossa da; Banca Carige Spa

dichiarazioni di conformitd . e/o rispondenza degli impianti (in funzione della data di
modifica/intervento sugli impianti). (normativa di riferimento: normativa vigente in amteria)
Le difformita sono regolarizzabili mediante; dichiarazioni di conformna e;‘o rlspondenza degli impianti
(in funzione deila data di modifica/iriterverito sugli impiant)— -~ "
L'immobile risulta nom conforme, ma regolarlzzahile
Costi di regolarizzazione:

" o dichiarazioni .di. conformita efo nspondenza degll Il‘nplantl (in' funzione della data di

modificatintervento sugll lmplanu) €.:500, 00-. G T

Rimane da valutare la nece'ssité., ¢ ﬁei‘ténld'da'qhéﬁtifﬁéére Fimporto, relativo a eventuali interventi da
eseguire per la messa a norma degli impianti ¢ ’evéntuale sezionamento. :

cantina a BORGHETTO D’ARROSCIA Vla Luclﬁedl, della superﬁme commemale di 58 00 mg per la
quotadi:

e 1/2dipiena propne

. 112 di pnena propne

Porziong di fabbncato a piano terra {(BDA foglio. 10 pamcella 154 subaltemo 2) a uso magazzino con
accesso-esterno da strada pubbllca Via.Lucifrédi e da portone di ingresso comune mediante atrio e
vano scala comune alle varie uniti unmoblllarl cla,ssﬁ' calo bene ‘comune non cen51blle (BDA foglio
10 partncella 154 subalterrio 8). : - : :

L'unita & costltulta da due Tocali. . o
L'immobile risulta nel complesso in condizioni medlocrl e necessna c[1 opere € mtervenu manutentm

RN

L'umté 1mm0blhare oggette di valutazione & posta al pjano terra demlﬁcazmne catastale:
'catégorla Ca’2 classe

. F'berii seno ubicati'in zond ccntrale (centro stonco) in un'area agrlcola, le zone limitrofe si-trovano in
un'area agricola (i piti importanti centri limitrofi sono Pieve di Teco). I trafﬁco nella zona & locale, i
parcheggi sono scarsi. S_ono_ inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria.

fpoi

s [{IKIO'\I[ i [ E \Lnl L"\ Z A

Porz.ione di fabbricato a piano terra (BDA foglso 10 parucella 154 subalterno 2) a uso magazzino con |

dccesso esternd da strada pubbhca Via Lucifredi ¢ dd pottone di ingresso comune mediante atrio ¢
vano scala comune all¢ varie. inita nnmoblllan classificato behie comune non censibile {BDA foglio
10 particella 154 subaltemo 8).

L'unitd & costithitd da due locali:
L'immobile multa nel complesso in condlzwm medlocn ¢ necssblta d1 opere e lntervenu manutenlm

tecmr;o 1ncanca1to Da‘wcfe MORIN[ :
' Pagma 3? dl 79 L
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Espropriazioni 'im.mobilian' N. 111/2018
promossa da; Banca Carige Spa

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale Superfi ficie Catastale Visura catasta!e
Criterio di calcolo consnstenza commercnale B P R 23 marzo 1998 nl 38

— -

descrizione consistenza = indice. - commerciale Ny

magazzino . = 35800 i

.Totalg: " 58,00 _1
1

VALUTAZIONE:

DI FINIZION]:

Proceditriento di stima: comparatwo Monoparamemco in base al prezzo medjo.

’ ‘-\f’l] LiPPO \rALUTA{EONT . .
Per procedere alla’ va]utazlone si.& fatto nferlmento

1. alla Banca dati dell Osservatono del Mercatc Immoblhare (Agenz:a detle Entrate) assumendo i
seguenti parametri:

Anno:; 2018 - Semestre: 1 - Provineial lmpena - Comuné: Borghetto d’Arroscia - Fascia/zona:
- centrale/centro urbano - Codice di zona: Bl - Micrezona: 1 - Tipologia prevalente: abitazioni ditipo
economico - Destinazione: residenziale.- Tipologia: ‘autorimesse - Stato conservativo: normale -
Valote di mercato minimo: €/mq 475,00 - Valore di mercato Nassimo; €fmq 620, 00 Vaiore di mercato
medio: €/mq 547.50 : -

2:alle quotazmm di-zona del’ Borsmo lmmoblllare e Agenzw della zona aRSumendo i seguenti
parametri: : : R .

Quotaznom di zona: germalo 2019 - Comune Borghet!o d’Arroscia - Zona: centro urbano -
Destinazione: residenziale - Tipologia:- magazzini- - -Stato consérvativo: buono stato - Valore di
vendita di-seconda fascia: €/mq 342,00 Vatore dl vendita prima fascia: €/'mq 461,00 - Valore di

- teenice.incarigala:, Bavide MORKNI
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Espropriazioni imnoblharl N. 111/2018

promossa da:

Banca Carige ""’pa

vendita fascia media: €/mq 402,00 -

Pertanto, partendo dai valori medi tra i due dwcm app:‘occl, fatte le dovute oggettive valutazioni in
base alle caratteristiche estrmseche ad’ mtnnseche “dello spemﬁco bene oggetto di valutazione, si &
assunto il valore medlo ponderato e arrotonda!o pan a €:’111q 300 00

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

© Valore superﬁ;:_ie principale:

RIL PiLOC:() \*’A] URI {_ORPO
Valore di mercato (1000f 1000 di piena plopl 1eta}

_ Valore di mercato (calco!ato in quota e dll’lth al netto degll agglustamentl): L

Cos0 c x . w000 =

17.400,00

" €.17.400,00
€.17.400,00

9, VALUTAZiONE COMPLESSIVA: D’E_I; LOTTO: -

Per la stimia in oggetto sie fatto cobtante riferimento al Manuale Operativo delle Stime Immobiliari
(Prodotti, procedimenti. e processi deli’ Agenzia del Territorio) emanato dalla Direzione Cenirale

Osservalorlo del Mercato lmmoblhare e Servm E.

’ estlmaton

sumatwl che formsce I linee guida per j Tecnici

i gludlzm di stima ﬁnahzzato alla determmazl ne'del piu probablle valore di mercato smlula il punto

di equikibrio 1 in una 1p0tetrca trattatlva tra'un vendlbore ardinario e un acqu;rente parlmcnh ordinario,

& rappresenta pertamo il pit probablle prezzo-al ‘quale quel bene potrebbe essere scambiato in una

libera contrattazione, in un mercato fortements concorrenziale ¢ trasparente, in quel determinato
. périodo di riferimento, in quella determinata ared feouraﬁca. _ : :

itazione probab:hst:ca per comparazione ¢ analogia

con beni di eguale natura 0 ufﬁ(:lentcmentc simili ubicati nella medesima area di riferimento con

La metodologia di stima si: bisa qumdl sulla val

determinazione del parametr umlarlo d1 stlma
* fenomeni speculatwl :

Laricérca ¢ la scelta. delle info rrnazlom sono pert
aggiomamento, omogeneltﬁ spemﬁclta

Pur scguendo pe[ro un approceio estremamente r

i dottato, prescindendo da valori anomali indotti da

'«mfo’ unifdkﬁiaﬁ a principi d&i og_gcttivité, attendiblhta,

goroso ¢ cons1derando solo beni ed mf‘ormazmm

attendlblll ed omIOgEnes, ¢ tu avia possnbliqche PECIANZANG ¢ differenze sngmﬁcatwe nella qualitd ¢

quantita delle carattensuch fisiche 'ed econormche dg _nfenmento, dlffere_nz__f_: che & necessario

c.ons;derare nel proccsso d1 lulazmn

"

A tale” scopo bLsogna ncorrcre ad o pioces

_tlpo correttwo che, permetta dt valutare e,

successivamente di comparare, tali dlﬁ‘eréﬁé.e; njédiante sistemi logico- concettual: plurlparametncn d1

approceio al processo di agglustamento a-divers

1 processo ‘di aggitistamento pill sped {ivo 8] gl

-valutatore per’ punteggio rispetto a’‘upa scala i
paralielo tra le caratteristiche del bene 0 'getto d :
‘uno scostamento posatwo 0 negativo ch"_d: fattd

dei due beni comparau

“ Per la upologia de! bene da stlmare,
disposizione, per la finalit dell’mcé,nc
‘posto, & stata- adottata la cosiddeita stimg
element] sintetici e globali, che consente il ‘raggi

. ritenuto dccettabile rispetio a quelh prequ # con
_ordinari¢ da controntare K

.grado di oggettmta _l _

wile: chie 'si' basa su un gmdmo soggettwo del
erito, che consaste nel[’effettuare um confronto
stima‘el bene preso a rlfenmento, pervenendo a

Irapprc‘;enta lo scarto percentuale tra i valori unitari

: mformazwn e 11 malerlale  reperito "efo messo a

€. per Iisp:

ndere in modo adeguato al quesito

IRADEC S P A NG CA 3 Sefiald: 4ffacaféTIBM021i306dd7 toaad07day - Firm-ato Da: BIAMONT! ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC §.P.A NG CA 3 Seriali: 50c.:1ddf230bdeb?12aa&1d03999259dd .

ﬁlkrnana, fesd cioé sotto forma; di: giudizio basato su

\f g1mento di un livello di conpscenza degli immobili
;mnto, in' consaderazmne propiio delle cardtteristiclie

L mdagme di mercato & stata condotta, pm‘ qumtu pO&SIbIIE, nell’amblto degll eiemenu conoscitivi

- i "".:_'.’-
h
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Espropriazieni immobiliari N, 11172018
promossy da: Banca_ Carige Spa

gid determinati,'desumi dalla’Banca dati‘del!‘Osservatono del Mercato Immobiliare (Agenzia delle
Entrate), dal Borsino Immobiliare, oftre che dalle agenznb immobhiliari della zona,

Le fonti di informazione consultate’ sono: ‘catasto’ di lmpena, ufficio del registro di Imperia,
conservatoria dei reglstn immobiliari di Impe "ui’fcm techico di Borghetto d'Arroscia, agenzie:
quotazione Borsino immobiliare; osservatori. ‘g "mercato [mmobthare, osservatori del mercato
1mmobtllare quotaznone Osservatorro Mcrcato ) 'billare o

DICHI KRAZIO’\JI* ERJ; (ONH)RMi Hy r\ ‘\ﬁf ] Siz\'\l[)%RD INT. FRNA?[O\{ ALEEH & r\LllTA}’i()\JI“

PR
* la versione dei fatu presentata nel prescnte rapporto.di valutazmne € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono lumtate umcamcnte dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun mteresse nell Jmmob:le 0 nel dmtto in quesuone
e il valutatore ha agito in accordo ccn .gll btdl‘lda.l‘d stici ¢ professionali;

¢ il valutatore ¢ in possesso dei rcqu:snt: formatwn previsti per lo svolgimento della
professione;

-+ il valutatore possicde I espenenza e I¢ mepetenza rlguardu il mercato Iocalc ove é ubtcato 0
o coilocato I‘rmmobile e la catego '

VALORE D[ MERCATO {OMV}

crizione_ consistenza l.ons. accessori valore mtero

5800 '_ L 000n 17.400,00 - 17.400,00

T1raveg0e 17.400,00 €

Giudizio di comoda dms:b:hm delia quo!a S o
L'immobile oggetto. di - perizia, rlsulta ajlq ,is_tat_a -ativale . eper varie
raglont non faulmente dms:brle . . : o

: R:duzlone del. l-ﬂ%.per lo stato. di occup'azione' Boeo DacieeT oae i €.1.740,00

Spese di regolarizzazione del]e difformita (vedl cap. 8): S L €.500,00
_ Valore di Mercato del]'lmmoblle nello stato d: fatto 3 dt clmtto m cut si trova T €18 60,00

¥ALORE DI VENDITA- GIUDIZIARIA {FJV)

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributan su base calastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali - :
spese  condominiali insolute nel - blenmo - cmtehorc alla vendlta e per

- l'immediatezza delta vendita gludiz:ana el

- Oneri notanheprownglom medlato'rl carico'delly"aéiiuiren.te Lo L €.0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a cafico dell acqulren(e . ’ €.0,00

Valoré di vendita gindiziaria dell 1mmob11e a] netto de]le decurtazlom pellostato- - - €.15.160,00
dl fatto & di dll‘llto in cui si trova: SR

. K .
oo (DL R

teenico mcarlcato Da\rtde MORINT .
P Paglna‘{fl dl ?9 ;




Espropriaziont immobitiari N. 112018
promiossa da: Banca Carige Spa L

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

L8 appartamento a BORGHETTO D‘ARROSCIA Via Lucifredi, della superficie commerciale di 56,00
mq per la quota di: ' _ .
e 1/2 di piena proprietd

e 1/2 di piena proprieta

Porzione di fabbriéato a piano primo (BDA foglio 10 particella 154 subalterno 4) a uso alloggio con
accesso esterno da strada pubblica Via Lucifredi mediante portone. di ingresso atrio ¢ vano scala

comuni alle vatic unitd immobiliari classificato bene comune non censibile (BDA foglio 10
particella 134 subalterno &) _ o '
[ unita & costituita da cucina, we, camera, cameretta.,© _
L'immobile risulia nel complesso in condizioni mediocri.e necessita di opere @ interventi manutentivi.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo.Identificazione catastale:
o fogtio 10 particella 154 sub. 4-(catasto: fabbricali), sezione urbana BDA, categoria A/4, classe
1, consistenza 50 mq, piano: primo - ' :

L'intero edificio sviluppa 3 piani, .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: : - - 50,00 m?

Consistenza commerciale complessiva acéeésoﬁ'_: B ) ' 0,00 m*

Valote di Mercato dellimmobile ello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: " €.24.000,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 21.600,00
_ trova; . ) ' . .

Data della valutazione: ST © 04/02/2019

1. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Fimmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

$1 VEDA RELAZIONE TPO-CATASTALEE R_ELATIVO AGGIORNAMENTO

. tecnico incaticate; Davide MORINI
o ‘Pagina 41 &i 79
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Espropriuzioni immebiliari N. 111/2018
promossa da; Banca Carige Spa

TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/12/2006 - -Registro Particolare 6102 Registro Generale 8919
Pubblice ufficiaie AMADEQ FRANCO Repertorlo 13485830535 del 15/12/2006

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Tmmobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA {IM)

SOGGETTO ACQUIRENTE _'

Nota disponibile in fol mato eieuron ico

ISCRIZ IONE CONTRO del 29/12/2006 — Regiiro Particolare 1673 Registro Generale 8922

Pubblico utfc1a1a AMADEO FRANCO Repertorio 134859/30536 del 15/12/2006

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESBIONEA GARANZIA D] MUTUO FONDIARIO
Imm0b111 siti in BORGHET TO D'ARROSC]A an)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico *

ISCRIZIONE CONTRO del 28/05/2008 - Registro Particolare 388 Registro Generale 28’?0
_ Pubbiico ufficiale Equitalia Sestri Spa Repertorio 112231/52 del 21/05/2009

IPOTICA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENSIA RT.77 DPR 602/73 MODIFICATO dal
d.igs. 46/99 ¢ dat d. lgs 193/01 .

Immaobili siti in BORGH.ETTO D'ARROSCIA (IN’)
SOGGETTO DEBIT ORE.
Nota cllspomblle mn fon‘nato eleuromco

1SCRIZIONE CON'! RO del 06/ | 1!’?01 3~ Reglstru Particolare.456 Registro Genera!e 5194

Pubbhco ufﬁmaie EQUITAL[A NORD S, P A. Repmono 5045213 del 29/ 10,"2013 IPOTECA LEGALE
defivante da RUOLO (ART. 77 DELD.FR. N 602 DL‘L 1973)

Teamobili siti in BORGHFTTO D'ARROSCIA (IM)
bOGGETTO DEBITORE
Nota dlspbmb‘le in ﬁ}rmato elemomco

ISCRIZIONE CONTRO del L’)l.*r 12/2016 - Reglqlm Particolare 643 Reglstw Generale 5267

Pubblico uffi ciale EQUITALIA bERVIZI DIRISCOSSIONE SPA Repertcrl i 1352!52}\6 del 30/11/2016
IPOTECA " CONC. AMMINISTRATIVA!RIS‘COSSIONE derwalire da RUOLO ‘E AVVISO DI
ADDERITO ESECUTIVO - o e

Tminobili siti in- BORGHETTO D‘ARROSC] ‘\ (IM)
SOGGETTO DEBITORE -+ - ¥ .
Nota dlspombile ini formaw elettromw Presenzal :tolu'felemau(.o

FRASLRIZ[ONE CONTRO del G3fO?f2018 -Registro Particolare 2441 Reglstro Generale 2980
Publ:rhco ufficiale UF FICIALE GIUDIZIARIO Rtpeﬂorio 1286 del 20!66!201 8 -

ATTO- FSFCUTIVO [ CAUTELAR[" VERBALF Di I‘IGNORAMENTO [MMOBI] i
Immobili siti in BDRGHETTD D'ARROSCIA (IM) ' '

Nota dtspcambtle m formato eletlromw

4.1 V‘INCOLI LD\{)NERI GIURIDECI CHE RESTERANNQ A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

dai7 - Firmato Da: BIAMONT! ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAREC S.5 A, NG CA 3 Seriak: 50c1ddf260bdeb? 12a281d03299259dd
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Espropmznom lmmoblhan N 11 FI’).OIS
promossa da: Banca Carige Sua

4.1.1 I)amm:a’e ghudiz mh o c:I.fe rrmumomp; wmd;zim:m’.f‘Neswma

EN W Com!{mmmz man :momah ¢ p.l_- ; c'vrcomzsoa!e Nessund,

4.1.3. Ari di assevvinmento wrbanivtico: Ne&wrrf; RPN

R .
[T

4.1.4. f!!!rehmzfrr,‘omdwo ;’Vmimw

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARA_NNO CANCELLATY A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: i T

4. 2.4, Isprizioni: Nessund.
4.2.2. Pignorameni ¢ §eRienze di jallimento: Nessuno,
4.2 1. Altre traservizioni: Nessund, '

4.2.4. Alre limuazioni duso: Nessund.:

S. ALTRE INFORMAZIONI PER. L‘AC QUIRENTE

Spese ordinaric.anaue di gestlonc deil’ lmmebllc €.0,00
Spese straordmane di gestlone g!é. dehberate ma non ancora fscadute _ €.0,00
Spese condomlmah cadute ed ms.olutc alla data délla pemm S ' €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PRQ RIETARI

SI VEDA RELAZIONE ]PO-FAE‘ASTALE £ RELATIVO AGGIORNAMENTO VISURA
STIORICA,_AT.T; TRASCRIZIONE, A’l‘TO NOTARILE

a‘ cella l..»4 sub altei-ho"i'..- .

BDA fo?gliéi'io i ; |

(ATTO PU Bi d 2/2006¢ Nota presentata con Modello
' MADEO FRAMCO Sede; IMPERIA

Ddti. derivanti dz;": S
Unico in atti dal 01/2007 Repertorio n.: 134858 R
Reg&suaﬂoﬁne Sede: LOM&’RAVFNDITA‘_{*:L 'Gll 72006

Situazione degli intestati dal 161072004 .

Datl deuvant. da COSTITUZIONE del 16/07/2004 protocelio 1.

IMO100081 in atti dal 16/07/2004
Reg:siramonc COSTITU?]ONE{ . 2562. 1!2004) P

. ; . > . !
Si_tuazione_ degli: intestati dal 01’,—;98;20{13 |

3 PER CA ol MORTF) del 01/08/2003 protocello
ione: IJR Sede: IMPER]A Volume: 670 n.:12 del
1 2282.1/2006)

- teenien mcaru:au; Da ui::MDRINI L. L
Pag1m4‘3<h U oL




Bspropriazioni Jmobiliari N. 11172018
- promiossa dai Banc Carige Spa

Situazione degli intestati dal 17/08/1999 . .

Dati derivanti ! ONE :AT;L’AT;FUALITA’ del 17/08/1999 f,mrotocollo n
IMOO7Q089 in atti dal 10/08/2005 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/11/2004
DENUNCIA Di SUC_CE_S.SIQNE (n. 14[531!2(}05) S '

- P ta T

7. PRATICHE EDILIZIEE SITUAZIONE URBAN ISTICA:
A seguito di accesso agli atti presso il Comune & Borghetto d'Arroscia non risulta nessuna pratica
edilizia sugli immobili oggetto di perizia. o :

Da atto di compravendita Notaic Amadeo ri’sul_@_a_ clh"e"le opere di costr_ﬁzione telative ai fabbricati
oggetto di compravendita sono state iniziate in data anteriore al 01.09.1967

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
§.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta .. R T S S

11 giudizio sulla conformita urbanistica equivale a‘quello sulla confomith edilizia.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

(normativa di riferimento: normativa vigente in amteria) .

L'immobile risulta-conforme.. " - - N T Ay B S T

In genetale, modeste’ difformita efo variazioni nella posizione delle tramezzaiure interne, della
tamponatura esterna, delle bucaturs interne ad-esterne, senza significativa variazione complessiva di

superficie ¢ di volume, si considerang non rilevant e configurabili come variazioni non essenziali.
$.3. CONFORMITA UmlaANI'S'ﬂc,{s; IO S
(normativa di riférir’pent_bi: nonnatiya-évigepte in amteria)

immobile risulta conferme.. C - o
Non essendo, gepan'._ibilc;_ alcuna pratica “urbanistica presso il Comune, ed essendo I'immobile di
edificazione anteriore al 01.09.1967," si’ hssume |come : stato autorizzato Ja planimetria catastale, ¢
pertanto la conformita si valuta tra:lo stato di falto e la planimetria catastale. In generale, modeste
difformit¥ /o ‘variazioni. nella posizione delle tramezzature interne, della tamponatura esierna, delle
bucature interne ed esterne, senza significativa variazione complessiva di superficie e di volume, si
considerano non ri fevanti e configurabili come variazioni non essenziali.
84, CORRISPONDENZA DATL CATASTALYA ITO:

8.5. AL’TiiE CONFORMITA: i

o

-
L
1

Conformita tecnica impiantistica:” R S RS A :
Sono state- tilevate le seguenti. difformita. No_r;:¢sser§1do'reper'iibiii"l'ai'atiche urbanistiche presso il
Comune, né Tagibilita,, vista- la vetustd-del- fabbricate, iR as;sefnza di’ certificazioni degli impianti,
ipotizzando presumibili fodifiche/interventi sugh impianti realizzati ih tempi diversi ¢ da impiantist
diversi, si configura una non conformith. (normativa di siferirnento: normativa vigente in amieria)

Le difformita sono regolarizzabili mediante: dichiarazioni di conformitd efo rispendenza degli impianti

lccpw.:-.'i_nn':&l'i\cjgio:ﬁ%nfi_de MbR_}N]_ . o
. .. . .Pa‘gina44ai? - PR B R P
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Lspmpmzrom :mmob:imn N. 111&018
_promossa du Bnnca Carige Spa

(in funzione delia data di medificafintervento sugli impianti)
L'immobile risulta non conforme, ma vegolarizzabile.
Costi di regolal 1zzaz10ne :
o dichiarazioni di conforfnlté. e/o nspondcn.a:a degli impianti (in funzione della data di
modlﬁcafmtervento sugh 1mp|ant1) € ] 000 00

Tempt necessari per la regolanzzazwne 60 grorn_,. )
Questa situazione ¢ riferita solamente . a quests
principalmente all'impiante eletirico & all'lmpta o del gas... .-
Rimane da valutare la necessiia, e pertanto da quanuf icare I'lmporto, rclatwc a evmtuall interventi da
eseguire per la messa a norma degh 1mp1ant1 o 1’eventuale sezionamento.

fuaﬁiidﬁé_.é_l"ri_ferit_a a tutti gli impianti ma

appartamento a BORGHE‘I‘I‘O D‘ARROE:CIA an anlfxad1 deila supm'hme commerciale di 50,00 mq
perla quota di:.

° lf2 di p:cna propnﬂa

o 172:di piena proprigta

Porziong di fabbricato a piano primo % foghio- 10 particella 154 subalterno 4) ‘a uso alloggio con
accesso esterno da strada pubblica-Via Lucifredi ivediante porfone-di ingresso atrio ¢ vano scala
comuni* alle -'varie unitd {mmobihan c!ac: Sifi cat i cie comimne non’ t,ens.bnle (BDA fogho 10
partlcella 154 subaltemo 8) ! R R R - :

CLunitd @ costnmta da cucma, wc, camera, cu,rneretta
L'!l‘l‘ll'[‘lﬂbl’e risulta nel complesso in condlzmm mediocri e newssna di opere ¢ interventi manutentivi,

|2 bun' Sono- ublcau inzosia: cantrale (eenlro sromeo) in un'area agricola; li.. zone limitrofe st trovano. in
un'area agricola (i pitl importanti centri limitrofi sono Pieve di Teco). Il traffico nelta zona & locale, i
parchegg: SOf0 scars]. Sopo moltre present,t i SCMZI di u:hamzzamonc primaria.

i"I\GLE "1 Fr\
_ Pi)rzwne di fdbbmato a pidno pn_mo { BI)A foglib 10 pamculla 154 subaltemo 4) | uso allogglo con
4CCESSO estemo da sirada pubblita Via Lutifiedi mt.thanfe pdrtohe di mgresso atric ¢ vano scala

comuni alle varie unitd immiobifiari cldsuf“icato' ‘hetie t:omune non censs['-lle (BDA foglio 10
particelta 154 subalteino 8). . .

L'unitd & t,osucmia dd cisking, We! camera cameletta

i}FS( RIZKJNL Dl'

L lmmobllc Fist 1lta nei complesso in Goildl"l()hl medmcn ¢ nﬁcessﬁa cl: opere e mtervenu manutentwl

(‘.‘()i\;sif{'rf.i:tjiaf :

et B MORINI DAVIDE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriatit: 4fiacaf8TisM021f3d6dd7 1¢caad07da7 - Firmato Da: BIAMONT! ALESSANDRO Emnesso Da: ARUBAPEC SP.A. NG CA 3 Seriai#: 50ctddf280bdeb7 12aa81d03e9925%dd




Espropriazjoni immebiliari N, 1112018 .
.. promossa da: Banca Carige'Spa -

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo copsfstéﬂza‘_édlﬁhietcié'] : PR, 23 m, 1998::1 8

{deserizione 2 consistenza Ccdndieer oo commerciale |
appartamentio ' 100 %
Totale: )

o0
L s i
! Gt
‘ o ee—— :
! oot T
N . . E
' j
i
5
L
a
VYALUTAZIONE:
DEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVH.UPPO ‘\:‘ALI.JT}‘;Z{O;\H_?E: L )

Per procedere alla.valutazione si & fatto riferimento:” - : _
I. alla Banca dati dell'Osservatorio del' Mercato Immobiliare (Agenzia delle Enirate) assumendo i
seguenti parametri: o ) N o : o

Anno: 2018 - Semestre: | - Provincia: Imperia - Comune: Borghetio d’Arroscia - Fascia/zona:
centrale/centro urbano - Codice di zonia: Bi ~~"Microzona: 1 - Tipologia prevalente: abitazioni di tipo
economico - Destinazione: residenziale - Ti pologia: abitazioni di tipo economico - Stato conservativo:
nermale - Valore di mercato minimo: €/mq 580,00 - Valore I mercato massimo; €/mq 820,00 - Valore di
mercato medio: €/mq 700,00 . T S o

2. alle quotazioni di zona del Botsino Yiniobiliare e Agenzie della zona assumendo i seguenti
parametri: e e _ _

Quotazioni di zona: gennaio 2019 - Comune: Borghetto d’Arroscia - Zona: centro urbano -
Destinazione: residenziale - Tipologia: abitazioni di tipo economico - Stato conservativo: buono stato
- Valore di vendila di seconda fascia: €/mq 461,00 - Valore di vendita prima fascia: €/mq 558,00 -
Valore di-vendita fascia media: €/mq 51000 ~ . : :

icenico incaricalo: Davide MORINI
Pagina 46 di 79
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Espropriaziont iramobitiari N, 111/2018
promassa du: Banca Carige Spa

Pertanto, partendo dai valori medi tra i due divgfs_i appl‘ijcéi,'fatte le dovute oggetive valutazioni in
base alle caratteristiche estrinseche ed intrinseche dello specifico bene oggetto di valutazione, si &
assunto il valore medio ponderato e arrotoidato pari a €/mq 500,00 © o

| CALCOLO DEL YALORE DT MERCATO: |

Valore superficie principale: Cox 50000 = 25.000,00
RIEPILOGO VALORLCORPD: *~ = . . 45,0 ). X _
Valore di mercato (1000/1000 di piena propriefa):” _ - €.25.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 25.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la stima in oggetio si & fatto-costante riferimento al-Manuale Operativo delle Stime Immobiliari
{Prodotti; procedimenti e processi dell’ Agenzia del Territorio) emanato dalla Direzione Centrale
Osservatorio del Mercato immobiliare e Servizi Estimativi, che fornisee lq finee guida per i Tecnici

estimatori.

Il giudizio di stima finalizzato alla determinazione del piix probabile valore di mercato, simula il punto
di equilibrio in una ipotetica trattativa fraun vénditore ordinario & up acquirente parimenti ordinario,
¢ rappresenia pertanto il pitt probabile prezzo al quale quel bene potrebbe essere scambiato in una
libera contrattazione, in un mercato fortemente concorrenziale e trasparente, in quel determinato
pericdo di rifetimento, in guella determinata area geografica. o :

La metodologia dj stima-si basa quindi sulla vaintazione probabilistica per comparazione e analogia
con beni di cguale natura o sufficientemente: simili, ubicati nella medesima arca di riferimento con
determinazions del parametro unitario di stima adottato, prescindendo da valori anomali indotti da
fenomeni speculativi. ' o Lo '

La ricercae la scelia delie informazioni'sono peitanto uniformati a principi di oggettivitd, attendibilitd,
aggiornamento; omogeneita e specificita: ~+ - % - P . :

Pur ségvendo perd un approccio estremamente rigoroso e considerando solo beni ed informazioni
attendibili ed omogene; ¢ tuttavia pgsgibi_}_ﬂ;'ght?_pm@g_ano- clifi‘ferehze significative nella qualita e
quantity delle caraiteristiche fisiche ed economiche di riferimento, differenze che ¢ necessario
considérare niel processo di valutazione.” -~ © T T e e e

A tale scopo bisogna ricorrere. ad 'ijn_prébbs}so di fipo correttivo che permetia dj valutare e,
successivamiente di comparare, tali differenze, mediante sistémi logico-conceituali pluriparametrici di
approceio al processo di aggiustamento a diverso grado di oggettivita. _

1t processo-di aggiustamento pitrspeditivo-¢: quello che'si basa su un giudizio soggetiivo del
‘valutatoré per punteggio rispetto a una“scala“di mierito;-che €onsiste nell’effettuare un confronto
paralielo ira le caratteristiche del bene oggettodi stima ¢ il ‘bene preso a riferimento, pervenendo a
uno scostamenio positivo o negative che di fatto rappresenta lo scarto percentuale tra i valori unitari
dei due beni comparati. Cro : o

Per fa tipologia del bene da 's_t_imé'g;:_,_.';p'gf lemformazmmc il ':ﬁiei:tefia]_é "i*epél_'ito_"_éfo messo 2
disposizione, per la finalita dell’incarico conferito, ¢ per tispondere in ‘modo adeguaio al quesito
posto, & ‘'stata adottata la cosiddefta stima sofnmiaria, resa cioé ‘soito forma di giudizio basato su
elemnénti sintetici e globali, che consente il raggiusigirento di un livello di conoscenza degli immobili
ritenuiko accetiabilé rispetto a quelli presi a confronts, it cofsiderazione proprio delle caraiteristiche
ordinarie-da'confrontare. e T T

L’indagine di mercato & stata condotta, per quante possibile, nell’ambito degli elesnentt conoscitivi
gid determinati,"desunti dalla Bahca-dati dell*Osservatorio del Mercato. Iamobiliare (Agenzia delle
Enirate), dal Borsino Immaobiliare. oltre che dalle agenzie immobiliari della zona, - . . .

"7 fechico’ieariéatd! Davids MORINT -
et Daging AT AL T T

718102 113d6dd7 4caadiTda’ - Firmate Da: BIAMONTL ALESBANDRC Emiesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf 50c1¢df280bdeb71 22aB81d03c99259dd
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Esproptiazioni immobiliari N, 111/2018
promossa da: Bapea Carige Spa

Le fonsi di mtormaznone consultate sono: catasto di Imperia, . uﬁ“ cio del registro di Imperia,
conservatoria dei registri-immobiliari di- Tifperta,- uffieio tecnico di ‘Borghetto d'Arroscia, agenzie:
quotazione Borsino Immuobiliare,’ osservator] -dél imércato :mmoblllare, osservamrl del rnercato
immobﬂlare quotaznone Osservatorlo Mcrcato lmmob liare :

i')l{'.‘l-!!;\RA?E'(‘JNF-"‘ DI CONEORM FiA AGLL ST -&N';ib\mfr.‘lN'W{:Ri\ié\;ﬂf&.}ﬂki1 BYVALUTAZIONE:
o la versione dei fatti presentata nel presente rapperto di valutazmne & corretta al meglio delle
‘conpscenze del val ytatore; R :

e le analisi ¢ le conc]uswm SON0 l|m1tate umcamente dalle assunzwm e dalle condizioni
eventualmente rlporlate in perlad

o il valutatore non ha alcun interesse nell'lmmoblie o nel diritto in questtone
e il valutatore ha agito in accordo con gh standard etici e professionali;

A

e il valutatore & in possesso- - dei ruqulsm formauw pl'eVIStl per lo swlglmemo delta
professione;

o il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato ©

collocato limmobile e la ca_tegoria dell'immobile da valutare;

VALORE Dl MERCATO (OMV)

RIETH OCO VAL UIAZI{JI‘\L Dy MLRLAE() l)I { (‘ORI T

1D descrizione conswtenza _cons,. accgssari valore intero . - valore diritto

A appartamento © 50,00 25.000,00 25.000,00
' ' 25000,00€  25.000,00 €
Giudizio dt“ comoda dsvxsabu'ua deUa quota
Limmobile oggetto, di  perizia, risulta -allo. . state aftuale ¢ per. wvatie
raglom non fac‘llmente d1v151blle ) o _
Spese di rcgolar;zzazwue delle difformita (vedl cap. 8) e C £, 1.000,00

Valore di Mereato detl'immobile nello stato di fatto e di diritlo in cui si trova: | . €.24.000,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIVy:

Riduzione del: vaiore del 10%.per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 2.400,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel bienmo fmierlore a!la vendita e per

l'l]nmcdlaiczza dc,lla vendiia gludlzmrla '

Oneri notanll cprowtglom medlalorl carico dell acqunente - : . '_ €. 0,00

Spese di cancellazmne delle tnscnzwm ed nscrtzmm a carico dell' acqmrcnte _ - €.0,00
Valore di vendita giudimana dell‘lmmoblle al netto delie decurlazmm ne]lo staio €, 21,600,860

di fatto e di diritto in cui si trova:

PR T

lecnlco inearicato: Dn\rxde MORINI )
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Espmprlazmm irmp

wobiliari M. 11172018 .

promossa da: Banca Carige Sps

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OG

TH appartamento 2 BORGHETTO | D‘ARRO%CIA Vla Luclfrcdl della superficie comm

209,00 mq per ta quota di:
e 1/2 di piena proprieta

e 1/2di pieha proprieta
Porzione di fabbricato a piano pnmo (BDA foglio.
accesso esterno da strada pubblica
comuni alle varie unita immo
partlcella 154 subalterno 8).

L immobile: & costituito’ catastalmentea
che hanno ‘generato di fatto. comp!esswam nt
praticamenie ultimate (Lma
I*altra di superficie lorda my 33 cn'ca e Sup
porzioné di imitobile: nsultano ayviat ihodest
nel complesso si pud definire ongmana (superh

Una upita & costituita da cucina, wc, camera.
Una umta & cosutulta da cucma, W, Ci
Und umta ¢ costltuaf.a da sei 10031.1 .
L'lmmobsle risulta nel compleSSO in- condmom i1

L'unitd lmmoblhare oggetto di valulazmne & ﬂostd
| &

Via Lucifredi me
biliari classificate bene comunc non censl

di superﬁme lorda rig

amera e

e e

GETTO DI VENDITA:

erciale_: di

10 parucella 154 subalterno 5) a uso. alloggio, con
diante portone di ingresso atrio & vano scala

ibile (BDA foglio 0

1t% :mmobmare ma ad oggu rlsultano difformita
¢ umta 1mm0b1113rl indipendenti di_cui “due
irca € superﬁc:e netta mq 32 circa > mq 28 e
] 28-5 circa >di mq 28) mentre nella restante
fizi mala sﬂ,uazmne,deilo stato dei luogh1
'§29 clrca)

S e

dmcn ¢ necessita.di- Dpere e interventi manutcntm

ali ptano primo, Identificazione catastale:

o foglio 10 particella 154 $ib. 5 ((,atast lgu
2, consisienza 209 mq, pianc: prrmo

L'intero edificio sviluppa 3 piani, ...
§2 cantina a BORGHETTO D‘ARROSC}-A-
per la quota di: s .

mau),v. seznone arbana BDA, categoria A!3 classe

iftett, delta superficie commerciale.di 143,00 mq

- e 1240 p:ena propnet:‘s.
. U2 di plena propneta

Porznone di fabbncato a plano terra-(!
accesso esterno da straqa pubbhca Vi
comuni alle:-vatie umithimmobikiati -classi
particella 154 subaltemno 8) ¢ dirstio-da corteé'

L’unith & costituita da sei Iocah \

Llimmobile risulta nel cumple‘;so in c:ondmom mcdmcn

L'unita immobiliare oggetto di valutazmne [ posw

e foglio 10 particella 154, sub. 3 (cataste: fqbbnwr

1, consnstenza 142 mq, plzmo terra. .

L'intero edificio sviluppa 3 plam,-‘. T

i

cclla-l-54 subaltemo 3) a uso canlina, con
ed dte portone di ingresso atrio e vano scala
ne - :comune’ non censibile’ (BDA foglio 10

I ‘necessita di opere ¢ interventi manutentivi.
o terra.] entificazione caiastale: :
, Seziope urbana BDA, categoria.C/2, classe

al pia

{ecrico incaricato; Davide MORINI
: 49 di 7%
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Espropriazioni immobiliati N. 111/20i8
promossa da: Banca Catige Spa: -

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE

Conswtenza commer(;lale complesswa umta pnnmpah : ' _ ' 352,00 m*
Consistenza commerciale complesswa accessorl } o 0,00 m?
Valore di Mercato dell'rmmoblle nello stato di fatio e dl dmtto in cui si trova _ €.119.360,00
Valore di vendita giudiziaria dell'lmmubﬂe nello stato di fatto e d| dlrltto in cui si €.107.424,00
trova: . o _ _ :
Data delfa valutazione: T e

3. STATO DL POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO
Alla data del sopralluogo l'unmoblle nsu!ta llbero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Sl VEDA RELAZIONE I'PO—CATASTA'LE E 'RELATI-VO AGGIORNAMENTO

TRASCRIZIONE A FAVORE del 29;f 12f2006 Re_ stro’ Partlcolare 6102 Reglslro Generale 8919
Pubbl!co ufficiale AMADEO FRANCO Repcrtarlo 134858!30535 del le 12;'2006

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

lmmob:h siti in BORGHETTO D'ARROSCIA {IM} e

SOGGETTO ACQUIRENTE - : g

Nota disponibite in-formato elettronico '

ISCRIZIONE: CONTRO dei 29;’ 12/2006— Regltrchamcolare 1673 Regrstro Generale 8922

Pubbhco uffi ciale AMADEO FRANFO Repertono 134859/30536 del 15/12/2006

IPOTECA VOLONTARIA derwante da CONCFSSIONE 4 GARANZIA DI MUTUO FONDIARIG
fmmobili sitt in BORGHFTTO D'ARROSCIA (IM)

SOGGETTO DEBITORE

Notd dlspomblle in fonnaté ele‘t@romco
ISCRIZIONE CONTRO'He’l 281’05!2009 - Re'gistro Particolare 388 Registrd Generale 2870
Pubblico.ufficiale Equltaha Sestri Spa- Repertonu 112231/52-del 21/05/2009

iPOTICA LEGALE derivante d@]POTEC‘A LEGALE Al SENSIA RT.77 DPR 602/73 MODII'ICATO dai
d.lgs. 46!99 e dal d.lgs.193/01 .

Irnmoblh sm in BORGHETTO D ARROSCIA (IM)
SOGGETTO DEBT F()RE '
'Nota dlspombile m Formato elettromco

I_SCﬁIZI.ONE CONTRO del 06/11/20 13- Reglstm ?at‘}igq}gre&jﬁ Registro Generale 5194

l:ecmco mc.mcaw D:mde MURIN| .
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Eqpmprlazmm |mmob1||arr N. N12018
promossa da Banca Canj,c Spa’

 Pubblico ufficiale EQU[TALIA NORD 5 P Al Repermrio 504;’5213 del 29}’ 1072013 IPOTECA LEGALE

derivante da RUOLO (ART a7 DEL D.P. R N. 602 DEL ]973)
Immobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM) T
SOGGETTO DEBITORE ) -
Nota disponibile in fon‘nato eletlromco o

ISCRIZIONE CONTROIdel O1/12/2616 - Registro Particolare 643 Registro Genetale 5267

Pubblico ufficiale EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA. Repertorio. 1352/5216 del 30/11/2016
IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA:’RISCOSSIONE derivante ‘da RUOLO E-AVVISO DI
ADDERITO ESECUTIVO

Immobiti siti in BORGHETTO D'ARROSCIA { IM}
SOGGETTO DEBITORE | .
Nota digponibile in formato elet!romco I’re%enzaTltoioTelemahco

. TRASCRJZ]ONE CONTRO del 0'*;"07;’20'1 g- Registro Particolm'e?df-!l Registro Generale 2980
- Pubblico ufficiale UFF ICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1286 del 20/06/2018 .
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARB VERBALE D’I PIGNORAMEN’l 0 IMMOBILI
~ Immobili $iti i BORGHETTO D ARROSCIA (IM) '
Nota dlsponlbllc in formato elct(romco c

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RI*,;,TERAl\NO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1 1 1)0mam!f) srmdeh 7 akr‘(» .!‘?"G&C)’?”I(n‘?i p}egﬂ-‘rf*sz m!s "resswaar

412, C o {)nzsum mammomah 4 pz 2 'Jm’ carsd ¢ omwnie "ress:m«
! 34 #i dz a'ss‘r’: % ;mer:zo m bamw;w Nessimen, .

4,44 élm* lnnmrdwmdmo ’Wssmm a

PRO(‘EDURA

4.4.4, !.s‘cr'iz_izm_!:-. Nessunee | o0y

i -4 A:’m !m itazipni dmr ;’Wswma

I N R e #y
Q% i

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'AC QUIRLNTE :

Spese ordinarie annue di- nestwnadell-'lmmoh:le - R T ' . | €, 0,00
Spese straordinarie d] gcstlone gid dehberate ma non ancera %cadute S €.0,00

Spese condommlall scadute ed msolute alla data della perizia: - €.0,00

6ATTUAHE PRECEDENTIPROPRIFWI G

" tecnico incaricato: l}i\qdc MORIN!
. Pf\ghm 550 ’79

o AAYIDE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.4. NG GA 3 Serial¥: 4facaiB 732 113d8dd7 1cas07daT - Firmato Ba: BIAMONTI ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriali: 50c1ddf230bdeb7 12aa81d03e9925%dd




Espropriazioni imobiliaci N. 11172018
promossa du: Banca Carige Spa

SI VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO, VISURA

STORKCA, ATTO DI "r'RAs_c'm"z'iéNE_; ATTO NOTARILE: = - *

BDA foglio 10 partice_lla'_"_1{5_4__';.!pa'l__tey_gp_._s,_}" e

Situazione degli intestati dal 1522006

. 4 :. ;._ ‘J» \'-»r— r"\.l — ..J s
Dati gerivant: da: B 170 PUBBLICO) del 15/12/2006 Nota presentata con Modello
Unico in atti dal 01/01/2007 Repertorio n.: 134858 Rogante: AMADEO FRANCO Sede: IMPERIA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 6102.1_?2096) _ : .

ati dal 16/07/2004

© Dati defivanti da: COSTITUZIONE del 16/07/20¢

( ] 081 in atti dal 16/07/2004
Registrazione: CO_ST'[TUZ_IONE {n. 2562.1/2004} :

RO003 * . . s Ry

Dati derivanti da; DENUNZIA (NEI PASSAGU! FER AUSA DI MORTE) del 01/08/2003 protocoilo
n. IM0026541 in o 03/2006 Registrazione: UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:i2 del
23/02/2006 SUCC. | 2282.1/2006)

imazione degl intestati dal 17/08/ 1999

Dati derivanti da; RETTIFICA. DI INTESTAZIONE ALL ATTUALITA’ del 17/08/1999 protocollo p.
IMOO70089, in att dal 10082005 Regis__n'az_iqhgz IR Se‘d_e‘;,lMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/11/2004
DENUNCIA DI SUCCESSIONE (n. 14153.1/2005) g o

BDA fogilo 10 particellz 154 subalterwod,. . i,

stati dal 15/12/2006 .

Dati derivanti da..
Unico in atti.dat 01/01/2007 Repertorio. ;134858 Rogante:, AMADEO FRANGO Scde: IMPERIA

Registrg;ionq:_seqé:_'cbm'?mvmprm' AT02.E72006).° . T L

Dati- derivanti da: _COSTITUZIONE .del 16/07/2004 protocol

_ Nk 81 in atd dal 16/07/2004
'Reg:isjra;iong:'COS_TITU_ZIONE_ (n.2562,172004). - - . - . .

Siniaione degli intestati dal 010812003 "

Dati derivanti da: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CA - RTE). dei 01/08/2003 protocollo

TR

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dei 15/12/2006 Nota presentata con Modello

7 eénico ncaticato; Davide MORINT
’ * Pagina 52 di ¥9
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Esproptiaziont immobiliari N, 111/2018

_ promoses da: Banca Carige Spa

. TMO02484L o Rooicrayione: UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:12 del
23/0220 12006) | |

R cee e

- Situazione degli 'illtbsta_ﬁ'dal ljﬁOSfi999 S T

" Dati derivanti da: RETTIF!CA DI INTESTAZIONE ALL’ATTUALITA’ del 17/08/1999 protocollo .

IM0070089 in atti dal 10/08/2005 Reglstrazmnc UR Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/11/2004

DENUNCIA DI SUCCEQSIONE (n 14153 1;‘20{35?1

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

A segmto di accesso agli atti presso il Comune d1 Borghetto d'Arroscia rion risulta nessuna pratica
edilizia sugli immobili oggetto di perizia, :

Da atto di compravendlla Notaio Amnaded nsulta ch& le epere di costruzione relative ai fabbricati
oggetto di compravendlta sono state iniziate in data antenore al 01.09.1967

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1, CONFORMITA EDILIZIA: . L

L'immeobile nsu!(a = s P o '
Il gludmo sulla confom‘nté urbamstlca t‘quwale a quello sulia conformlta edlllzla.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA _

Sono state rilevite 16 seguenti dif iSrmiita: Now ésseido reberibilé alcuria pratica urbanistica presso il
Comune, ed essendo Timmobile di edificazione anteriore al 01.09.1967, si assuime come stalo
autorizzato: la pla,mmetrla catastalé, e pertatito’la conformitd §i*vaiuta tra lo stato difatto e la
planimetria catastale. Per quanto Figudrda 1a cantina esiste Ja planimetria catastale, mentre per quanto
' nguard.x i’appartamento non & reperibile a: plarumetrla catastale ma risulta -una: rappresentazwne
grafica redatta d’ ufficio senza aceesso. generale, modeste difformita e/o variazioni nella posizione
delle tramezzature interne, della tamponatura esterna, delle bucature interne ed esterne, senza
significativa- variazione complessiva di superficie e di volume, si considerano non rilevanti e
configurabili come variazioni non essenziali. In particolare risutia: L'unitd immobiliare risulta oggetto
di interventi edilizi in corse d’opera finalizzati al frazionatento in diverse uniti immobiiiari mediante
una diversa distribuzione interna unita a lievi modifiche prospr*thche compresa la creazione di un
balcone. Al momcmq del sopraliuogo risultano complessivamente tre unita immobiliari indipendenti
di cui die pratlcamenle: ‘ultimate {una di superficic Torda mq 47 circa e superﬂme netta g 32 circa > i
mq 28 ¢ [alira di superficie lorda mq 33 circa ¢ superficic netta mq 28.5 circa > di mq 28) mentre nella
restanie porziotie di immebile risultano avviati modesti interventi edilizi ma la situazione dello stato
det luoghi nel complessa:st puo definire; originaria® (superﬁcae lorda mq 129 circa) (notmativa di
riferimento; normativa vigente in amteria) = - . :

Le, difforrita sono regolarizzabili, medlante pratica di variazione catastale.

L'immobile risulta non conforme, ma regolanzzahlle

Costi. di regolanz.zazlone

. pratlca aggwrnamenlo c“atastale 'sonorarm spese’ fevcmr:he -€.3.000,00

c prattca agglomamento catastale 3 o dlrlttl dl segretema, bolh versamenu sanaom

€60000

sreetics incaricato:-Davide MCHUNI ]
S Pa,gma 5379, -
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Bspropriavioi imiobiliari N. 11/2018
promossa da; Barica Carige:Spa *

Tempi necessari per 1a regolarizzazione: 60 giori -

Sono state rilevate le. seguenti.difformitd: Non essendo reperibile alcuna pratica urbanistica presso il
Comune, ed essendo 'immobile di edificazione anteriore al 01091967, si assume COmMe stato
autorizzato la planimetria catastale, e pertanto, Ja-conformita si- valuta.tra lo stato di fatto ¢ la
planimetria catastale. Per quanto riguarda la cantina esiste 1a planimetria catastale, mentre per quanto
riguarda 1’appariamento non' & Téperibilé 44 planitmetria’ Catastale ma risulid wha rappresentazione
grafica redatta d'ufficio senza. accesso. In generale, modeste difformita e/o variazioni nefla posizione
delle tramezzature interne, della tamponatura esterma, delie bucaiure interne ed esterne, senza
significativa variazione .complessiva di. superficie ‘e di .volume, si. considerano non rilevanti e
configurabili come variazioni non essenziali. kn patticolare risulta: L’unita immobiliare risulta oggetto
di interventi edilizi in corso d’opera finalizzati al frazionamento in diverse unita immobiliari mediante
una diversa distribuzione interna unita a lievi.modifiche prospettiche compresa la creazione di un
balcone. Al momento del sopralluogo risultano-complessivamente ire unitd immobiliari indipendenti
di cui due praticamente ultimate (una di superficie lorda mq 47 circa & superficie netta mq 32 circa > di
mq 28 ¢ Ialtra di superficie lorda mgq 33 circa e superficie netta mq 28.5 ¢irca > di mq 28) mentre nella
restante porzione di immobile risultano avviati modesti interventi edilizi ma la situazione dello stato

dei luoghi nel complesso 8l pué: definire originaria (Sup_erﬁcie lorda mq 129 circa) (notmativa di -

riferimento: normativa vigente inamteria) .. o« . R .
Le difformita sone regolarizzabili mediante: accertanento conformita urbanistica e deposito pratica
strutturale - e S : '
[mmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzaziong: e BT

o -pratica urbanistica e struttuate - onorario spese tecniche: €.7.500,00 -
a

L

e pratica urbanistica ¢ struiturale -

) ! ‘cesso atti, diritti di segretetia, bolli, versatenti, sanzioni:
L €750000 cesso atl, Qi o resment,

Tempi necessari per Ia regolarizzazione: 120 giomi, * " B S .

Per regolarizzaré le opere gid realizzate dccoire versare: - oneri doppi pari 4 €/mq 60,00 calcolati su
ina superficie lorda di mq 80-Lirca per cotnplossivi € 4:800,00"-oneti per la monétizzazione di due
posti aufo per un valore di.€/mq 30,00 per mq 30 pari a éoraplessivi € 900,00 - oneri per la pratica
strutturale del balcone = difitti di segreteria; bolli; Snzioni; etc Pet complessivi stimati arrotondati €

84, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVAT

8.5, ALTRE CONFORMITA: B

Conformita tecnica 1ﬁipi£ﬁtiéticéi: R oo
Sono state rilevate. le seguenti. difformitd; _Now essendo reperibile la ‘pratica urbanistica presso il

Comune né Pagibilitd; avendo rilevato difformita tra la planimetria catastale depositata ¢ lo stato
attuale, vista la velustd del fabbricato, in.assenza @4 certificazioni degli impianti, si configurano
modifiche/interventi sugli impianti realizzati in.tempi “diversi ¢ da impiantisti diversi. (normativa di
rifetimento; normativa vigente ii amtersa) v < -2t At e e T L
Le difformita-sono regolarizzabili mediante: diciarazioni di conformitd /o rispondenza degli hjn'pianti
(in funzione delia data di modificafintervento sugli impianti)

L'ituriobile risulta non éonforme, ma regolarizzabile.

Costi di tegolarizzazione: -~~~ 0 o An T

" o dichiaraziotii di” conformita "e/o rispondenza Tdegli impianti (in,'fufziode della data_ di

modificafinerverto sugl mpiant: 63500,

“ T tecnico iﬁc':'a'n:icé;‘t_o;: Davi N| e
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" Bspropriazioni immobiliari N. 111/2018

|
|

promossa da: Banca Carige Spa l
. - - N :

Tempi net,essarl per la regolanzzazwne 60 | glorm |

Questa situazione . € & riferita,solamente a questa sr.tuazmne ¢, nfenta 2 tuttl gli |mp1ant; ma
principalmente all'lmplamo eletmco ¢ allimpianto’ def gas..

Rimane da valutare la necessita, € pertanto da quantificare ! l'importo, relamo a eventuali interventi da
eseguire per la messa a noma degll 1mp1ant1 e éventu&le sezwnamento

appartamento aBOR GHLTTO D'ARROSCIA Via Lumﬁ'edi de1la supcrf cie commerc:ale di 209,00 mg
per la quota di:
+ 1/2dipiena proprlet&

e 1/2di pl_cna proprleté.

Porzione di fabbricaio a pidno primo {(EDA fogho l{J partlcella 154 subalterno 5) a uso alloggio, con

accesso esterno da sirada ‘pubblica- Via: Lucifredi médiante portone di ingresso-atrio & vano scala -

comuni_ alle varie unitd-immobilidfi. classnﬁcato bene comune non censfmie (BDA foglio 10
particella 154 subalterno 8). BRI : .

.. L'inwmiobile & costituito catastalmente da’un unica unita 1rnmob|11are ma ad oggl risultano difformita
che hanno generato di fatto complessivamente tre unitd immobiliari mdlpendcntl di cui due
praticamente ultimate (una di- superficie lorda mq 47 circa ¢ superficie netta mq 32 circa > mq 28 ¢
Ialtra di superficie Tordamg 33 circag superflcic my 283 circa >, di ing 28) mentre nella resiante
porzione di iimobile. risizltan iati' mode! i nia'la smlazmne de[k} stato dei lnoghi
nel complcsso B puo deﬁmre ongm"

Una umté é ‘co
Uria unita & 4
Una umitd costi tmta-da 13 ’ocah

L‘nmmabile risulta el cemplesso in COhdlZl()ni medmm g netessita di opere e interventi manutemivi;

L'unity immobiliare oggetto di valutazione & pogta al plano primo. ldcntlﬁcazmnc catastale:
s foglid 10 particella 154 sib. 5 {catasto fabbricati), sezione urbasia BDA, categona A.f3 classe
2, consistenza 209 mg, piane! pritio _

L'i.ntero'edi-ﬁcio _sviluppa 3 -piani--

'R!R]OM' 3 l.,r\ 70%

1 bem sond ubicali in zona centrale (centro stonco) in un' :'rea agncola, le zone limitrofe si trovano in
un‘area agricola (i ] plu importanti’ cerityi limitrofi $0i0" Pieve di Teco). 11 traffico nclla Zona & Iocale i

parcheggi sono scarsl Son@ molt:re presenu i semza d1 urbamzza:none pnmana.

Porzmne di fabbncato a plano prlmo (BDA -foglio 10 partlcella l54 subalterno 5) a uso allraggm, con
accesso esterno; da, strada_:_pubbllca Via, Lucifredi medlamte portone di ingresso atrio e vano scala
comuni alle varie uni almrnoblhan classnf n,ato bcne eomune non censﬂ:ule (BDA . fogho 10
particella 154 sibaltetie 8} ' S : :

L'immobile s costiluito’ catastalmente da un’unica umla munob;hare ma ad oggl nsultano dlfforrmta
che hanno generato di fatto complesswamente fres it nmnobﬂtan mdlpendentl di' cui. due

P Py S LT

s ie v febhigo'incaricato: Davide MORINI
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Bspropriazion immobiliari N. 11142018
promossa da; Banc Clarige Spa

praticamente ultimate (una.-di superficie lorda raq 47 circa & superficie netta mq 32 circa > mqj 28 €
T"altra di superficie lorda mq 33 circa ¢ supeificie netta mq 28.5 cirea > di mq 28) mentre nella restante
porzione di immaobile risuliano avviati modesti interventi edilizi mala situazione dello stato dei luoghi

nel complesso st pub'deﬁﬁife originatia _(superﬁc_ie.l_cjr_da_ mq 129 circa). -

Una unita & costitnita da‘cucina, wéy cammera..

Una unitd élcostitui'tad_'a_ cucina, w_;c,l_.c_axi;__éi_-'_a. ' T
Una unif & costituita da seilocali, . e .
L'immobile risulta nel complesso ip'cﬁﬁdizi_bni:ihediocri\ enecessita.di

BRI GRS T

opere ¢ interventi manutentivi.

Y

CONSISTENZA: T
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catas_tafe - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R..23 marzo 1998 n.138

o e - |
© indice commerci_fle
appartamento 100 % = 20900 |

Totale:

. o it U LR i B O E En)
i T STATO D SATEO PEAND PRIMO
ot S ) s - t::""'.'“m’- skt v g
R A TSR

S i A

g [ nic
" ot oy i Kb 1

VALUTAZIONE:

D FINGZIOM!: )
Procedimento di stima: comparativo: Mor:iop'.'qr';ap;eﬁ*kf; in base al prezzo mied'io; e

SVILUPPU Y ALUTAZIONE:

Per proceders alla valutazione si & faito rit_ferifhéntoi

1. alla Banca dati 'déll‘dssewa.tptib del Mercaio tramobi

Lecnico incdicato: Davide M€
.Pagina._s_ﬁ'di 9 L




Espropriazioni inimobiliari N. 11142018 -
promussa da: Banca Carigs Spa

seguenu parametri:

Anno: 2018 - Semestre: 1 - Provincia: lmpe.rla - Comune Borghetto - d’Arroscia - Fascia/zona:
centrale/centro urbano - Codice di zona: Bl - Microzoia: 1 - Tlpologlz;l prevalente:; abitazioni di tipo
sconosmico - Destinazione: residenziale - Tipologia: abitazioni di tipo economico - Stato conservativo:
normale - Valore di mercato minimo: €/mq: 589,90 - Maloré-di ‘mercato massimo: €/mq 820, 00 - Valore di
mercato medio: €/mq 700,00 -

2. alle quotazioni- di zona del Borsmo Immoblharc e Agenale della zona assumendo i seguenti

parametri: R T TP S

Quotazioni di zona:. gennalo 2019 - C@mune Borghctlo d‘AerScla - Zona centro. urbano -
Destinazione: residenziale - Tipologia: abitazioni di tipo ecouomlco Stato conservativo: buono stato
- Valore di vendita di seconda fascia: €/mq 461,00 - Valore dl vendlla prlma fascia: Efmq 558 00 -
Valore di vendita fuscia media: €/mq 510,00

Pertanto, partendo dai valori medi traci dué d:veml approcei, fatta Ie dovuie oggettive valutazioni in
base alle caratteristiche estrinseche ed mtrmseche del]o specifico bene oggetto di valutazione, si &
assunto il valore mecho ponderato ¢ arrotondato pari a Efmq 540, 00

CALCOLO DEL VAL{)RE DI 's\.-‘IF,R(.J:’\'I'{'J:

Valore su_pelfﬁcie principale: 209,00 x 54000 - = 112.860,00

RIEPILOGO VALOR! CORPO: . R N o
. Valore di mercato ( 1000/1000. d1 plena proprleta) oL €. 112.860,00
Va[ore dl mercato (calco!ato n quola & dirites’ al hetto degll agg,lustamentl) R A | l2.860,00

cintina 4 BORGHE TO D! ARROSC}A Vid Luc:f“red; ae_ua'- saperficie commerciale di 143,00 mq per la
quotadiz -+ - PR ESALLS '
. 172 dr piena propneta

. _ 12 gh_plena. p_roprleta

Porzione -di fabbricato a pia g i 10" partlcella 154’ subalterno 3)a uso canlma, con
accesso esterno da sirada pubblica. Via Lucifredi mediante portone di- ingresso atrio e vano scala

" ¢comunj -alle varie unitd immobiliari claasnf“ cato. bene comune non censablle (BDA [foglio 10
partlcelia 154 subaltcmo 8e dlrelto da corte eqtuma Cll pemnenza

L’ umté cmt;tusta da sel loca'i

L'immobite rlsulla nel complesso m condlzmm medlocr: ¢ necessita dt opare e interventi manutentwi

I:beni.song: ublcam il zond. cenlrale (eentro. storlm) mdamlarea agricola, iu zone.limitrofe sivirovanc in
un'area. agru.ola (1 pm 1mp0rtant| ceniri llmttmﬁ sono Pieve di Teco). Il‘ trafﬁco nella zona & locale, i

7 toeitd mcaricatos Davide MORINT
- ‘Paging 57 di 79
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L owEr

Esprcprlazmm mmobnhan N. 11152018 -
i pmmosm da Banca Carqgc Spa

parcheggi sono scarsi. 3000 inoltre presenti i servizi diusbanizzazione primaria.
T VLR

DE Q‘&RVH’NC DLT'}A(:I zm \,, S

Porzione di fabbricato a: piano’ terra (BBA fogl_,
accesso esterno da ‘strada pubbhca Via-Lugifredi
comuni alle varie. oriitd imtriobiliari- clacm-
particetla 154 subalterno. e dlrctto da cortc gsternn

19 partlcel]a 154 subaltemo 3) a.uso cantma, con
nedidnte porione. di ingresso atrio e vano scala
comunc non cemlbﬂe (BDA- fogho 10
i pﬁrtmenza o

L unita & costituita da sei Tocali.
Limmobile risultd nel complesso in- condlzmm meﬂwm e nece’ssna di opere 3 lﬁte.‘i-venti ‘manutentivi.

| CONBISTENZA:
Criterio di mlsurazwne wnsmtenza reaie Superf icie Caras'tat'e Visura catasta!e

Criterio di calcoio consmtenza commercmle D P R 23 marzo 1908 H. 138

descrizione . consistcnza T ve ndlee” 0 commerciale 1

o e i A, i A A A 1 T J—

cantina ¢ corée esterna di

. 143,00
pertineﬁza '
Totale.

e rsa:m'{ﬁ -

VALUTAZIONE:

Dlﬁ-lii'lNiZIONl: ) ; .
Procedimento di stima: comparativo; Mondparamerrico in base al prezze medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

eCmca mcannw Dawde MORIN!
Pagma 58 di ?9




Espropnaz:om nmmn.}lha.rl N. illr’Z{JlS
pmnmm da B'mca C.mge &,pa

Per procedere alla valutazmne si & faito nferimemo

1. alla Banca dati dell‘Ossewatono del Merc.ato lrnmoblhare (AgenZIa delle Entrate} assumendo i
seguenti parametri:’ :

Anno: 2018 - Semesire: 1 - Provincia: Imnena ~ Comune Borgheito d’Arrosc:a - Fascia/zona;
centrale/centro urbano - Codice di zona: Bl - Microzona; 1 - Tipologia prevalente: abitazioni di tipo
economico - Destinazione: residenziale - T:pologm autorimesse - Stato conservativo: normale -
Valore di mercato mihimo: €/mg 475, 00 ’Valore d; mercato massimor Efmq 620,00 - Valore di mercatq
medio; €/mq 547,50 :

2. alle quotazioni di zona del Borsmo Immubthare e Agerme de]la zona assumendo i seguenti
parametri: :

Quotazioni di zona: gennalo 2019 - Comune Borghetlo & Arrosua - Zona: centro urbano -
Destinazione: residenziale - Tipologia: magazzm: - State_conservativo: buono stato - Valore di
vendita di seconda fascia: €/mq 342,00 - Vaiorc dr Vendlta prima fascia: €/mq 461,00 - Valore di
vendita fascia media; €/mq 402,00 -

- Pertanto, partendo dai valori medi tra i due dwers: approcu fattc le dovute oggett:\«e va]utazmm in
base alle caratteristiche estrinseche ed: intrinseche deHo- specifico bene oggetto di valutazione, si &
assunto il valore medio ponderato e a_rrqtondato pari a €/mq 200,00

CALD OLO Dl,l VALORE DY \flLRL A I{)

Va[ggesqu;ﬁc:e;prmclpale:_ R 143 00" x 200000 =77 28.600,00
R:r pnoc;o \“\LURI(URP’} B : -
' Vaiare di mercato {1000/1000: dl plcnapmprjeta} i R - €. 28.600,00
Valore di mercato (calcolato in quotaedmtto al n‘e\tto degll agg:ustdmentl): 7 €.28,600,00

Per 1a stlma in oggetto 5i ES fatto costante nento §1 Manuale Operatwo delle SUme Immoblllan
(Prodotii, proccdtmellll ¢ processi dell’AgenZI del’ ’lemtono) emanato daila Direzione Centrale
Osscrvatono del Mercalo Ilmnoblharc e Semzn Esnmatm Lhe fornisce le linee guida per i Tecnici

CSﬂm 3[01‘1

I! gsud;zlo dl stlma ﬁﬁahzzato al]a determmanone del pia probablle va]ore d: mcn.ato mmula 1I punto :

di equilibrio in una 1p0tet;qa irattativa tra. un‘venditore otdinarie.e un acquirente parimenti ordinario,
€ rappresenta pertanto il pit probabile prezzo al quale quel bene potrebbe essere scambiato in una
libera contraltaz'.lonc, in un mercato fortemente concorrenziale e traéparente, in quel determinato
periodo di iiferimento, in quella determinaty area geogmﬁca '

La metodologia di gtima si basa quindi ‘sulia valitazione’ pmbablltstlca per comparazione é analogia
cop beni di'eguale natura o sufficientemente simili, ubicati nella niédesima area di riferimento con
determinazione del parametro Llnltdl’lo di stlma adottato presomdendo da valori anomah indotti da
fenomeni speculativi. : : :

Laticerca € la §éelia dells mformazlom sono pbnanto umformau a pr:nmpt dI oggettwrta, attendlbllz(a,
aggioknamenti,: omegenena e specificitd. B R . -

Pur seguendo perd un s '1ppr0cuo estremamenu* ngoroso e consrderando so!o beni ed informazioni
attendibiii od omegenee, & tuttawa pos°;1bile “Lhu p{-rmangano--dlfrerenze significative nella qualits e

5

quantitd delle caratieristiche fisiche ed eamnomlcne d1 rlferrmento, dlffercme Lhe & necgssario
consnderaw ﬂel processo d1 valutazmne : Co :

A tale- scopo bisogna rlcorrere m:l im precessc di- tlpo LO!‘TulllVO chie permetta di valutare e,
successivamente di comparare, fali dnfferenze medighte sistemni 10glco concettvali pluripacaimetrici di
approcuo al processo di agglustamento a diverso grado di ogs.ettmta

e tocmco Inca‘,l'll’.‘“ o pa\r!de MURIM )
F,uglua I
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Espropuazmm mmwbalrarl \J 111!2018
promoma da Banca C:mgc Spa .

0 .processo di agglustamento pit spedltwo & quello che si basa su un gludmo soggettivo del
valutatore per punteggio rispetto.a una scata di metito, che consiste nell’effettuare un confronto
parallelo tra le carattenst;che del bem. oggetto d d1 b(lma eil benc presoa riferimento, pervenendo a

' resenta lo scarto percentuale trai valon unitari

uno scostamcnto posnwo 0 negatwo che dl _
dei due beni comparati. - -

Per la tipologia del b_"ne da snmare, perle _mf‘bmmzmm &1 wiateriale Teperito efo ‘inesso a
dlsposmone per 1a finalita dell’incarico confento e per. rispondere in. modo adeguato al quesiio
posto, ¢ stata adottata Ta Cosiddetta stima gonmmaiia, kesa cieé sotto forma di giudizio basato su
clementi sintetici ¢ globali, che congefite-il* raggluﬂgimento di-an ivello di conoseenza degli immobili
ritenuto accettabile rispetto a quelti presi & confronto, i conslderazmne proprio delle. caratteristiche
ordinarie da confrontare. :

1’indagine di mercato & stata condotta, pet quanto posmbﬂe neil’amblto degh elementi conoscitivi
gid determinati, desunti dalla- Banca ‘dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare -(Agenz1a delle
Entrate), dal Borsino Immobiliare, ofire che dalle agenzna unmoblhan ‘della zona.

Le fonti di informazione consultate - sono: cataﬁto di’ lmpena, ufficio del registro di lm pena,
conservatoria dei regisiri immobitiari i {roperia, ufficio tecnico di Borghetto diArroscia, agenzie:
quotazione Borsine Immobiliare, osservatort del’ mercaio nmnobﬂlare, osservatou del mercato
1mmob1hare quotamone Osservatorlo Mercato !mmoblhare

1HCH ,_‘\.!_i_r‘\Zl_l'}Nl Di 1‘0!\} ORMH A ’\{.r_,l % rm\ B ‘\rRD ‘N'i Ir,R\IA! I{JN;\ L,i Dl \r ALb FAél{"}Ni-

‘e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto dl valutaznone é corretza al megho delie
conoscenze del velutatore;” K 2 o S :

o lo analisi ¢ le conclusmm s0N0 limltate un_ica_,mente _dz_tlle a'ssunzioni e dalle condizioni
eventualmeme npm’(ate in penma, C Lo : e .

e il vaiutalore ncm ha alcun mteresse nell‘lmmobl[e o nel dmtto in questlone, '_ o

“&- il vahitatore ha aglto in accordo cbn gh standard efidh & professwnah,

o il valutatore 3 m possesso del rt,quasltl 'formatm prev:stl per io &.volglmento della
profees:one,

o :'1I valutatore posswde l‘esperlenza & la compet eNza rlguardo 11 mercato locale ove & ublcato 0
' "collocato l'smmobﬂe e la categona dell'innt 'dfutare, "

i
I
| . .
‘valore mtero

o néseooo

consmtenza

i cons;-.éccess-l
0000 L

valore diritto

1128600{]

“as, 600, 00 g

Tande00€

Giudizio di comoda dzwsrbzma dea'id"zj’téoia" e
Limmobile_oggetto - di perizia,. - nsulta allo--..-:‘
ragioni, non facrlmeme dwnsxbﬂe

€.22.109,00
€119.360,00

ARUBAPEC S.P.A NG CAS Serial: 4ffacaiBTian21§3¢6adT 1caad0?da? -

. Lccmcn mcanuno Davide MORINI
Pagma o0 l"l %

Firmato Da: BIAMONT] ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.PA NGCAS Senal#: 5001ddf230bd9b712338‘1d0’3399259dd

e s @R DAVIDE Emesso Da:



Espropriaziont immcbiliaz N. 111/2018
"+ promesss da: Banva Carige Spa - -

VALORE D] VEN])ITA GIUDIZ[ARIA (FJV}

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari sit base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e.per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nei”. btemilo anlermr(. alla vendlta e per
I'tmmediatezza del Ia vendlla gludrzrarla i o S

Oneri hotarili e provw glom medlalon carlco dell'acqlurente .
Spese di cancellazrone delie lrascnzwm ed 1srnz:om a carico deil'acqmrente

Valore di vendita gludiziana dell'irimobile al nenfo delie deourtazwm neflo: stato o

di fatto e di diritto in cui si trova;

€.11.936,00

€. 0,00

€.0,00

 €.107.424,00

lecmco incaricate: Davide MORINI
Pagina 61 di 79
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Espropnazmm lmmellldJI N. 11172018
pmmossa da: Banca C,ﬂnge %pa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

A sppartamento 4 BORGHET'I‘O D‘ARRO%C[A Vla Lumfredl, della superficie commerciale di 77,00
mgq per la quota di: - _ S
» 1/2 dipiena proprie

o 172 di picna propriet?

Porzione di fabbricato a piano. seconda (BDA fog,ho' 10 pa,mcr‘lla 154 subakterno 6) a uso alloggio -
con accesso esterno da strada pubblica Via Lucifredi mediante portone di ingresse atrio ¢ vano scala
comuni alle varic unitd immobitiari clasmﬁcato bene comune non censibile (BDA foglio 10

pamcella 154 .subalte:mo 8}

- foghe LO parhc llq'
" 1, consistenza’ 7?-md piano: secondo”

L'intero edificie sviluppa 3 p}anl,_.

[ P AL DL A SR

2. DES(‘RILIONE SOMMARIA F RIEPILOiGO VAI;UTAZIONE:

Conﬂnstenza commerciale complessiva. it prmmpﬁ i : ‘77,00 m’
Consisteniza commerciale complessiva accéé.s P S - 9100 m?
Valore dl Mcrbata qcll'lmmoblle nc[lo stato dl fattole dl dmto m Llll si trova _' a € 37. “00,00
: st i, faita.e & dmttb in cui si ' €.33.750,00
trova o ' ' 1
Data dclla valutaz:onJe ARt 04/02)2019

3. STATO Dl POSSESSO AL Mi

Alla data del. bopralluogt) l’lmrnoblle nsulta hbero I.
IS

@ oi’RAiLLUBGO: |

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI | :
%l VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALF‘. E RELATIVO AGGIJ)RN:AMENTO

T I S

tecmcn n..an ato Dasnd,e ‘MOR!‘N!




Espmpmznom mlmoh‘l:an ..
' promolss.a a: Banca Carlge Spd

TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/ 12;'2006 Reglstm Pa.rtlcolare 6102 chlstro Gencrale 8919
- Pubblico ufficiale AMADE©O FRANCO Repcrtono 134858!30535 del 15/12/2006

ATTO TRA VIVI - COMPRAVEND]TA o

Immobili siti in BORGHETTO D'ARROSCIA (IM)

SOGGETTO ACQUIRENTE -

Nota disponibile in formato elettromco

""|- A
L

ISCRIZIONE CONTRO del 29/1 2!2006 Regltro Pamco‘;are 1673 Reglstro Génerale 8922

Pubblico ufficiale AMADEO FRANC‘O Repertorio 134859;'30536 del 15/12/2006

[POTECA VOL ONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZ[A DI MUTUQ FONDIARIO
Immaobili siti in BORGHETTO D‘ARRQSC_IA (M) -

SOGGETTO DEBITORE ' i

Nota dispohibile in formalo el{jt_troni_co_ o S

ISCRIZIONE-CONTRO del 28/05/2009 - - Registro Partlcolare 388 Registro Gemerale 28 70
Pubblico ufficiale Equitatia Sestri Spa Repertorlo 112231452 el 21/05/2000: -

IPOTICA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE A.I SENSIA RT. 77 DPFR. 602!'?‘5 MODIFICATO dal
d.lgs. 46/99 ¢ dal d.1gs. 193/01 . '

Immobili giti iy BORGHFTTO D'ARROSCIA (IM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota dlspombﬂ_e_ in formato elettronico

ISCRIZ]Ol\E CONT RO de] 06/1 1!2013 Reglatro I - ‘cojars 456 Reglstro Generale 5154

Pubbllco ufﬁf;lalc EQUITALIA NORD S.E.A. Repertono 504(/ 521 3 del 29/ 10;'20] 3 IPOTECA LEGALE
derivante da RUOLO (ART.77 DEL D:P.R, N, 602 DEL 1973) o :

tminobili sifi in BORGHE'! TO D‘ARROSCIA (IM)
' SOGGETTO DEBITORE Lo
Nota dlspomblie in formato e!ettromco T

lSCRlz‘IONE CONTRO del Ola’ 12/‘2016 Reglslro Part:ccnlaw 643 Reg1stro Generale 5267

Pubblico ufficiale BOUITALIA SERVIZ) D “RISCGESTONE SPA Repeforio 135215216 del 30/11/2016
[POTECA -CONC. ; AI»‘TMINISTRATIVA!RISFOSSI‘ONE dcnvante d RUOLO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVQ, ‘ . et

Finmobilisit in BBRGHETTO D ARROS(,IA (lM}|
SOGGETTO DEE '!L['O#(E S ~ y
N ota diapombﬂe i ﬁ')rmato eleﬂromco Presenza f‘lt )leﬂ; : q::_lemalicb

.

TRASCRIZIONE CONTRO del 031’07!2018 chlqtro Partl iolafe 2441 RﬁngtI’D Generale 2980
Pubblico- with clale UFFICIALE GIUDTZIARIO Re,plt: o 1 36 ide };"0)’06}’201 g
g t}&MENTO iMMDBILl

.

| ATTO ESECUTIVD O CAUTELARE -~ VERBALE
Trmobili sif in BORGHETTO' ij‘AnﬂésiiI_»% (i) -
Nota dlSpUll]b!lf.- i forﬂato eleltrumw AR

4 1 VINCGLI ED ONERI GIUR]DICI CHE RESTFRANNO A CARICO DFLL'ACQUIREN TE:




Espruprlaztom imtmcbiliari N, 1" I;'ZGI 8-
murnossa da: Banca Carige ‘:pa

4.1.15 U(}mmzde giudiz mh o alive trascriziont pr@qiz:dﬁziévo!ﬁ : Nessmm.

4.1.2. C(mvewmm mammonml{ ¢"’ p! OV, J"ds‘wgfm"zbne'f'ma r‘omzfgu)‘e Nes‘uma

l

453 Am d: mn:?wmmm wbamsmc} N

4.1.4. Alre limirqzioni dio: Na%mm AREON

4,2. VINCOLI ED ONERl GlUR]DiC] CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA P A AT LR eEn LT A e

4,71 Isprizionl: Nessua,
4.2.2. Pifrrmnmc'mi ¢ SeNIEenze di fallimento! ..-’\-‘essm.i-m-
4.2, ? Altre lmsca i Nessmnit. . oo D

4.24. fo; @ Lmitazioni d'uso: f\essmm e e

5, ALTRE INFORMAZIONI PER. L'ACQUTRENTE, _

Spese ordinarie annue di gestlonc dt:ll'lmmoblle e e s B — © o £.0,00
Spese sirzordinarie di gestlorle gii dehberate ma fion ancora scadute o ' €.0,00
Spese condomlmah scadule ed msolute alla- data della penz1a ' o - €.0,00

6. ATTUALIE, PRECEDENTI PR(}PRIETARI
§I' VEDA RELAZIONE IPO-CATASTALE E 'RELATIVO AGGIORNAMENTO VISURA
STORICA, ATTO DU TRASCRIZIONE, ATTO NOTARILE

BDA foglio 10 partlcella 134 subalterno 6

zione degli mtestatt dal 15.”12f2006

Dati derivanti da: ISTRU BBLICO) del 15/12/2006 Nota presenfata con Modello
Unico in aiti dal. 01!01!2007 Repertono n 134858 Rog.mte AMADbO FRANCO Sede: IMPERIA
Reglatrazlone Sede: COMPRAVENDIT& (n 6102 ff2006) :

Situazicne dggii_ime'saat; dal 1‘9;0.7{2(104; L

Dati detivanti da; COSTITUZIONE del -
Registrazlonc COS TIY UZlONE (n 2562 112004)

Situazio_ne degli ‘intestati da_l 01/ 08!2003.;. s

_ { 01/08/2003 protocollo
5. IM0D26541: olume: 670 n.;t2 del

23/02/2006 SUC




 Espropriazion imnwobiliari N. 11172018
promossa da: Banea Carige Spa

Situazione degli intostati dal 17/08/1999 = 7"

TTUALITA’ del 17/08/1999 protocollo n.
. (PERIA Volume: 651 n.:42 del 16/ 1172004

IMOO70089 in atti dal 10/408/2005 Registrazione:

DENUNCIA DI SUCCESSIONE {n.14133.1/2005) '

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

A seguito dl BCCESSO é:gli éﬁti presso il Comune di Borghetto d'Arroscia non _riéylta nessuna pratica
edilizia sugh immobili oggetto di perizia. L . - "

Da atto di compravendita Notaio Amadeo risuita che fe opere di costruzione relative ai fabbricati
oggetto di compravendita sono state iniziate in data anteriore-al 01.09.1967

8. GIUDIZI DI CONFORMITA: .

5.1, CONFORMITA EDIEIZIA: .

Limmobile risalia .. CLL TR ML LT -
1k giudizio sulla conformitd urbanistica _équi-vaic'éfgutﬂ_l'e sulla:coriformiia edilizia. -

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
(normativa di riferimento: normativa vigente in amteria) .

Lirmmobile risulta.onformes © 7 i Al B et e

In generale, modeste difformith e/o variaziom nella posizione delle- tramezzature interne, della
tamponatura ssterna, delle bucature interne ed gsterne, senza, si‘g’njﬁcativa;v._ariazione complessiva di
superficie ¢ di volume, si considerano non rilevani ¢ conﬁguir iii come variazioni non essenziali

$.3. CONFORMITA URBANISTICA: .. ... i

{normativa di riferimento: normativa vigente in amteria)
Llimmobile risulta conforme.. R o S '

Non essendo, repcribil_c,'.alcuna:..pra_\tjca arbanistica presso il Comune, ed essendo P'immobile di
eilificazione anteriore al “§1.09.1967 §i assume.come stato auiorizzato la planimetria catastale, e
pertanto 1a conformita si valuta tra lo stalo di fatto e la planimetria catasisle. ln generale, modeste
diffoimita elo’ variazioni mella posizione delle tramezzature interne, della tamponatura esterna, delle
bucature jnterne ed estetnd, ‘senza significativa variazione complessiva di superficie.e di volume, si
considerano non rilevanti ¢ configurabili come vayiazioni non essg ntziali. B

i .
P

‘4.4, CORRISPONDENZA DATT CATASTALUATT

B ¢

8.5 ALTRE CONFORMITA: - . . = . 3
Conformita tecnica impiantistioas. + © 0 Ll T

Sono state Tilevate le seguenti :'ditTér_mitfa:.Non.{esseﬁjd'o' .repei'-ibi'[i;.‘prat’che‘i‘urb'ani_s,l_:iche" ‘présso il
Comune, ne Aagibilita, vista ta vetusta -del - fabbricato; in agsenza - di- certificaziont deglt impianti,
ipotizzando presumibili modifiche/interventi sughi impianti realizzati in tempi diversi ¢ da impiantisti

diversi, si-configura una npn conformita, (normatiya di riferimento: normativa vigente in amteria)

Le difformifa sono regolarizzabili mediante: dichiarazioni di conformita efo rispondenza degli impianti

V.

BUBAPEC SFANG CA 3 Seriali: #{facafg7isitz 1f3dEdd7 1caag07da? -

Firmate Da: BIAMONT! ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Seriali: 50ctddf280bdeb12aa81403299259dd

eI OAYINE ErMasso.




}"spropr azioni immobiliari N mrzms :
pmmosa da:.Banca Cavige Spa

oo

(in funzione della data di mod;ﬁcaf'in:tér‘irentd suglt’ ipnptant) w0
L'immobile risulta nen conforme, ma regolanzzabile
Costi di regolarizzazione: : .
‘e dichiarazioni di conformlté efo fispciﬁ'denza' degli_ impianti (in funzione della data di
modnﬁcahmervemo sugl: 1mplann) t 1. 000 00

Tempi necessari per la regolanzzazmne’ 60 g10m1

Questa situaziope & “riferita solamente '@’ uista: sltuazmne ‘& nterlta a tutt1 gh 1mplanu ma
principalmente alPimpianto elettrico allimpianio del'gas. .-

Rimane da valutare 1a necessitd, ¢ pertanto’ da guaniificate 1'1mporto,rcldﬁvo a_eventuah interventi da
eseguire per la messa a norma-degli 1mp1ant1 el wentuale sezionamento. . : : :

appartamcnto a BORG 8 D'ARROSCIAVlg
per la quota di:

o 172 di ptena proprl

e 172 d&i plena propn

Porzione di fabbrlcato a plano secondo (BDA foghio’ :10 particeila 154 suballerno 6) a uso alloggio
con accesso esterno da strada pubbhca Via Leifr edi mediante pm’tone di ingresso girie & vano ‘scala
Ti £né comune non censnblle (BDA fogho 10

comuni alle “varie {inita lmmobﬂrarl clasmﬁcato
pamcclla 154 suba]tamo 8)

L'unitd ¢ coshtmta da cucina, W, ‘caméra, diSlmpegno?%tudw soggnomo

L‘lmmoblle nsulta nel complesso in condizlom medlocn e necessita di opere & interventi manutentm

DESCRTAGNE DELEA 20

1 beni sono ublcatl n zx}na cﬁemrale ‘{cenrtro storlco} in un’area agr’cola., lé zone limitrofe si rovano in
un'area agricola (i plu impoptanu centri limitofi sono Pieve di Teco). 111 traffico nella zona & locale, i
parchcggl sono scarsi. Sono inoltre p:;e,gwntl i sarvm du uﬂ)amzzazwne p?mana

raL»LRm{m_ DEY AGLIA m

Potzione dl faibhncato q pmno 9%01100 (BDA ""g[;_o 10 parh(:ella 154 subaltf-mo 6) 4 uso allogglo
con acceyso °stemo da steada pubbllca Via | L,ciftem medtante portcne i ingresso atrio e vano scala
comumn. allé varie umitd 1mmob1!1;ir| classlﬁcato berie cothuine 1R cefisibile (BDA foglio 10
pamcella 154 subaltemo 8). : T :

L’umta. & casntulla da cucina, wu, camera, 4 ;mp«.gnof .Udl.

SOgglomo

e(hOCh 3 ﬁécest,nta di opere & mierverm manutentlvl

CORSISTEN

, della sﬁpérﬁcie;commcrcialc di 77,00 mq
R | _

3d6dd71caatiTda¥ - Firmato Da: BIAMONTI ALESSANDRO.Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CAS Serialif; 50c1ddf230bdeb71 2a2581d03639258dd

e T MORINGE DAVIDE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Sarial: 4ffacafg7fei024

Ei




 Bspiopriazions immobifiari N. 111/2018
© profpossa. di:- Banca Casige Spa ™

Criterio di misurazione consistenza realé; Vani Catastali - Visura catastale
3 micreo 199813877
R T ST ST

Cyiterio di calcolo consisteiiza commerciale::D:

descriziove _ commerciale l
appartamento’ . T’_I,OU 'I
‘Totale: 77,00 ) ]
. mm;wswmyﬁmm Gih P
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per procedere alla valutazione sié faito riferimentor - . o

1. alia Banca dati dellOsservatorio’ del Meiicéto--lﬁlmubiliare f(Agén_iié dellc_:. Entrate) assumendo i
seguenti parametyi; ' 4 SR : :

Anpo: 201§ - Semestre: 1 - Provincia: Imperia - Comune: Borgbetto d*Arroscia - F ascia/zona:
centrale/oenito urbang - Codice di zona: B1 - Microzena: 1 - Tipologia prevalente: abitazioni di tipo
economico - Destinazione: residenziale - Tipologia: abitazioni di tipo economico - Stato conservativo:
normale - Valore di mercato minimo: €/mg 580,00 - Valore di mercato massimo: €/mg 820,00 - Valore di
mercato medio: €/mq 700,00 e .

2. alle quotazioni di zona dél Borsino- mmobiliare ¢ Agenzie délla zowa assumendo 1 seguenti
patametri: ' e . :
Quotazioni di zona: gennaio 2019 - Comune! Borghetto & Arroscia - Zona: centro urbano -
Destinazione: residenziale - Tipelogia: abitazioni di tipo ecenomico - Stato congervativo: buono state
- Valore di veridita di seconda fasoia: €/'mq 461,00 - Valore di vendita prima fasciai €/mq 558,00 -
Valose di vendita fascia media: €/mq 510,00 - L - -

L

toenico incarican: Davide MORTN
Pagina 67 i 79




Esprom iazioni immobiiiari- N. 111/2018
pmmossa da. Banca Cangc Spa

Pertanto, partendo dai. valon medl tra i duc dwcrm approccn fatte le clovutc oggettive va]utazwm in
base alle caratteristiche estrmseche ed, mtnnsqche clelllo spemfico bene oggetto di valutazione, si ¢
assunto il valore medio ponderato e arrotondato pari a €/mgq 500,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERGATO.

Valore superﬁcie pripciisal-q: e x 500,00 = 238.500,00
Rll_.i’iLOI_:{) \u\l ORJ C‘DR [’O .

Valore di mercato {1000/1000 dl plena propncta) T B ' €. 38.500,00
Valare di mercate (calcolato in quota e diritto 2} netto degli ei_g'giusta':menti): o €.38.500,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per 1a stima in oggetto si & fatto costante riferimento al Manuale Operativo delle Stime Immobiliari
(Prodotti, procedimenti e processi deli’Agenzia del Territorio) emanato dalla Direzione Centrale
Osservatorio del Mercato Immobiliare e Servizi Estimativi, che fornisce le linee guida per i Tecnici

estlmalorl

Ii gludmo di stnnd ﬁnahz;atq alla determmazleue g} pll.. probablle Valore dl mercato, s:mu!a il punio
di equitibrio in wna ipotetica trattativa tra.tm’ \fendltore ordinarip ¢ un acqmrente parimenti ordinario,
e rappresenta pertanto il pil probabile prezzo al quale quel bene potrebbe essere scambiato in una
libera contrattazione, in un mercato fortémente concorrenziale e trasparente, in quel determinato
periodo di riferimento, in guella determinata area geografica.

La-metodologia di stima si.basa quindi sulfa valutazione probabilistica per comparazione ¢ analogia
con beni di eguale natura o sufficientemente ‘simili, ubicati-nella medesima area di rifesimento con
determinazione del pararnetro umtarlo dl stima adottato, prescindendo da valori anomali indotti da
fenOmem speculativi. :

La ricerca ¢ fa sclta délle mfonnaznoni sono pemnto unlformat: a prmupl dl oggettwlla, attencllbtltla
aggiornamento, omogeneifd ¢ speeifieitd: .~ n » o ol 1 .

Pur seguendo perd un approccio estremamente 1lgoroso ¢ considerando solo beni ed informazioni
attendlblh ed omogenee; & tuttawa posmbsle che permangano, d1ffqr¢nze mgmﬁcatwe nella qualith e

quantita delle carattenst:che fisuchc ed ccunom'che d1 rlfemnento drf‘ferenze che e 11ecessar|0
considerare nel processo di va!hta‘none : SR :

A tale scorpo blsogna rlcorrere ad ht; processq di tlpo correttwo che permetta di va]utat(, €,
successivimente di comparare, tali differénze, mediante sisterni fogico-concetfuali pluriparametrici di
approceie al processo di aggiustamento a diverso grado di oggettivita.

Il processo di aggmstamento pin spedttwo () quello ithie'si basd su un- glUdlZlO soggelllvo del
valutatore ‘per: puntéggio nspetto & dma’scala di inérito, the ‘consiste nell’effettuare un confronio

1

paral telotraie carattenstichc del bene ag,gétto di stlm ¢ il Bere] preqo a rifcnmcnto, pervenendo a

uno scostamenw posrtwo [+} ncgatwo uhe d1 fatto rapp _ sa,nta o scarto percentua]e tra i valorl unitari
dei due beni L,omparatl ' "

Per la tlpologsa del bene da’ sumare, per ie mformazmm © ll malenale reperato oo messo a
dlspOSlZlonc per. la hnallta dell’i incarico conterlto g, per r:spondere in. modo adeguato al quesito
posto, & stata adot(ala ia cosnddetta Slin sommau.f., resa c1o¢ soifo forma di- gmdmo basato su
clementi sintetici e globah che consente.ii 1aggmn&1mento di un livello di conoscenza degli immobili
ritenuto accéitabile nspétto a queH: pl eﬁl £ conﬁ'onto m wnmderazione proprio-dellé caratteristiche
ordinarie da confroftare. « - - - :

L’iadagine di mercato & slata condotta per quanw Pogsibile, nell ambito degli Llé!ﬁ&l’lti conoseitivi

gid detennmatl, desumnti. daﬂa Banca dati: dell Osservatotio del Mercato- [inthobitiare (Agenzm detle
Entrale}. dal Borsino lnunoblhare oltre che dallf* aeerme mnnob:han della zo'la. S e

:"i

'_"’ tecmco 1ncml:‘am Davufe MORIN[

T
b=
[+]
u
o™
o
L}
1]
o
=1
=2
w
1]
o]
o~
5
P
°
=]
o
&
g
©
==
s
3k
5
]
oy
<
]
Z
<
e
Lxd
[
1)
L
<
1]
=
i
<
®
=]
o
o
w
&
1]
w
o
o
=]
=
<L
[0
L]
1T}
)
<
=
8
=
x
o
o]
[=]
2
]
£
i
[
1]
-
[
[=1
5
1)
b
[ o)
=]
&
=
Q2
=
o
=
e
@
=3
£
b
it
2
)
[12]
o3
o
o
V]
=
<
o
Lia]
[
LLE
Ed
m
=
4
L
]
[=]
2
£
w
[
L
=
-
)
2
¢
]
[
&
®
£
[




Espropriazigti lmmoblllar: N. Il]QOIS
promossa da: Banca Carige Spa

Le fonti dl informazione consultate SOnO: catasto d1 lmpena, ufficio del registro di Imperia,
conscrvatoria dei registrt immobiliai dl>l¥ﬁp€1‘1& vfficio’ tecnico di Borghetto. d'Arroscia, ‘agenzie:
quotazione Borsitio 'Immobiliate;. ossewaton -det mervato- nnmoblhare, osservaton del mercato
jimmobiliare quotazlone Osservatouo Mercato Immotnharf: - s :

D[{"lEi(\Rf\ZTONL o OT\l URMII A AGLY b’i‘ HDARD NTE.RNA&I()’\IALE L \’(\I U ['f\ZJI(JNI

» la vz,rs:one dei faiti presentata ncl presemr, ;rappnrto di valutazione & _c,_ol_'re_tta. al meglio delle -
conoscenze del Vdiutatore, L .

o le analm N conclusnom 5000 hmuale unicamenfé dalle assanzioni e dalle condizioni
evemualmente riportate in penzna, '

o il valutatore non ha aicun interesse nell‘lmmoblle onel diritto in questlone,

‘e il valuiatore ha agito in accordo con gli: standard etici e professmnah,

e il valutatore é in possesso’ ‘déi’ requlsm fnrmatm previsti por lo svolglmento dclla
p:ofessnone, e e e e . _ .

o il valuiatore posswde l‘esperlﬂnza e la comps-tenza nguardo it mercato locale ove & ubicato ©
cotlocato l'lmmublle cla categorla dell‘tmmoblle da va]ulare,

Rii i"tLO{:O v *\[ L‘l \ZIOM. Di MER( r\ 10 ")Bl LOE\.FE
— - s - X - - .w.ﬂl
descrizlo‘ne . 'conslsten_za . cons accehsoli i valore intero ] valore dlritto o

"38.500, 00 ) 33 500,00

38.500 00 €

aﬁﬁartaf-nénto' L 7700

B e i AL .

PRSP "'-r'.:_._'_-‘__ i-."_:"-.""__._..'.t:'--'-' EIEE

Giudizio di comoda dws.s‘tbd ita ’deIJa guota: S :
L'immobile -, oggetto. i, perizia, risulta.. .allo s_tatgp attuale - e per . varie
ragioni, non facilmente dw131blle : ' o

""'\.";’.c"'-.i'-.'-." R LR

Spese di regolarizzaaone dclle d]fformné (vcdl AP 8) IR TS €, 4.000,00

Valore i Mmatb dcll‘ mmobile nellu stato d1 fatto 2 d1 dmtto in cui si trova . ' .'€._ 37.500,00
VALORE 'Divmmm SHODIZARIA IV REER
Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneti iributari su base catastale S 3.’750,0ﬂ

¢ reale e per assenza di garanzia per vizi € per fimborso forfetatio di. eventuali
SPese condominiali - insolute nel - blenmo anrenom ai]a vendita ¢ per
l'lmmedlatezza della vendlta gludlzlarla B

'.‘.qmrg,nte : DR R S '_e'_,o,u'o

Onen no(anl\ € provvxgmm modlaton uarlco ' de
Spese di cancellazlone delle trascnzu)m ‘ed tscnzlqm a carico dell’acqmreme ) o €.0,00

Valore di vendita gludmana de!l’immoblle al netio delle decurtaziott dltostato (€.33.750,00
di faito e di diritto in cui s} trova: : AR '

L . ) tu.cruco mc:u u:alo Da\ ide MORINI
ceey fLTe B ERHLDS -/Pagina 69 di 7%




Espropriaziont iﬁ.u'ndbi_li:lri M. 13 1}‘2{]18_
promicssa da: Benca Carige Spa-

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA

AL appartamentu a BORGHE’I‘TO DARROSUIA VJa Lucxfred: della superf icie commerciale di
173,00 mq per la quota di: .

e 1/2 di piena proprieta

e 112 di piena proprieté

Potzione dl fabbricato. a
uso alloggio, con accesso esterno da strada. pubbhca Via Lucifredi mediante portone di ingresso
atrio ¢ vano scala comuni alle varie unita immobiliari clasmﬁcato bene. comune non censibite (BDA
'fogllo 10 particella 154 subalterno 8). :

L’}mmoblle ¢ costltmto u:bamsncameﬂ

ca. umta nnmoblllale ma ad oggi
due it imimobiliari indipendenti
& supctficie netta mq 30 circa > di mq
ali: modesii: .interventi edilizi ma la
__rlgmarla, (superﬁéle lorda mq 12’?

sntuazwne dello stato dei luogh
cu‘ca)

Una unitd &coslituita da cuclna, wc, camera, rlpostigho
Una unita & costituita da cmque locall '

Lfimmobile risulta nel COmplesao in condlzmnl medmcrl e ne:ccssna d1 operc e mterventl manutentm

L'uhita immebilidre oggetto di valutazione'& posta al piano secondo, Identificazione catastdle
" o foglio10 particella 154 sub. 7 (catasto fabbrlcatl) sezione urbana BDA, categoria A/3, classe
2, consislenza- 173 rnq, plan setondo

L

L'intéro edi ﬁmo svlluppa ki plam

173 00 m*
Consnstenza commerclafe complesbwa a&coséon o 0,00 m*
Valore d1 Mercat,o dell'lmmobile nello stato dt fatto £, ds diritto in.cui si trova: €. 61.950,00
Valore d1 vendita gludman'l dell'1mmob11e nel‘lo c;1&:1to di fatto e di diritto in cui si €. 85.755,00
trova: L _ : :
Data della valutaz:onc _ : : e 04_.!'02.;‘2'_0-19

3. STA'l O DI POSSESSO AL@IO\GENTO DEL SOPRALLUO(:O |

Alladata del sopratiuogo i'lmmobilc nsulta hbero

ez fogllo 10 _particella 154 subalterno. 7) a.

tecm:.o 1nca|1calo Iavide MORINI o
Pagim 7O 75
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. Eapmpriannm imrrmmllarl N 11112018
pmmossa da: anca Cango bpa

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI-. -
S VEDA REL AZIONE ]PO—CATASTALE E ‘RLLATIVO AGGIORNAMENTO

TRASCRIZ[ONE A I*AVORE del 29! 12!2006 Reglstro Parilcolare 6102 Reglstro Genera]e 8919
Pubblico ufficiale AMADEO I‘RANCO Repém;ﬁd 1 3435850533 del ISHZKZO%

ATTO TRA VIV~ COMPRAVENDITA: -
immobili siti in BORGHETTO D! ARROSCIA {[M}_
SOGGETTO ACOUIRENTE - TR
N ota disponibile in formato elettrénico

ISCRIZIONE CONTRO del 29/ 12/'2006 R.egltro Pamcolarc 1673 Registro Generale 8922

Pubblico ufiiciale AMADFO FRANCO Repertorio 1 34859/30536 del 15/12/2006

IPOTECA VOLONTARIA dcnvantc da CONCESSIONE 4 GARANZIA DI MUTUO FONDIAR.IO
Immobili siti in BORGHET’ l'O D‘ARROSCIA (IM)

SO(:GETTO DEBITORE L

Nota dlspomblic in ﬁ)nnato eletuomco ) i S

ISLRiZlONE CONTRO del 28f05a’2009 Registro Partlcolare 388 Reglstro Gﬁnerale 2870
Pubblice ufficiale Bquitalia Sestri Spa Repertorlo i 192311‘52 del 21’05;‘2009

IPOTICA LEGALE derivante da IPOTEC‘A, LE GALF Al SENSIA RT.77DPR 602f73 MODIFICATO dal

d.igs. 46/9% e daj d.lgs. 193!01

Tmmobili siti in BORGHE T TO D'ARRQSCIA (IM}
SOGGETTO DEBITORE

Notd dmpomblie in formato elettromco

ISCRIZIONE CONI‘RO del 06/11/2013 — Registro Partl»c)lare 456 Regls (0 Geperrie 5194

Pubblwo uﬂmalc EQUI'I AL]A NORD S. P A Reper;ono 504!521 3 dcl 29/10/2013 IPOTECA LEGALE
derwantc da RUOLO (ART.77 DEL D.P.R. N. 602 DbL 1975} " '

Immobili sifi it BORGHETTO D'ARRGSCIA (IM)
SOGGETTO DEBI'[ ORE '
Nota dmpombl!e ln f‘ermato elettromeo )

ISCRIZ IONI: CONTRO dei 01! 12/2016 - Regls{ro Pammiare 64" Reglstlo Generale 5267

Pubblico’ ufﬁua]e EQUITALL& SERVIZI DI "RYSCOSSIONE SBA Reperiono 1352/5216 dei 30/11/2016
IPOTECA - CONC. AMMINISTRA’T WA‘R!SC@SSIONE cierwante dd RUOLO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO - : .

Tinfobili sifi in BORGHETTO D'A.RROSCIA iM) N
SOGGETTO DEBITORE: - EANR 2
_ Nota dlspomblic m formato elettromco Pruscnz aT\tolo'i elmnauco

l -

TRASCR!ZiONE. CONT _RO del 0_3!07.1'?.018 - Régist_ro Particolare 244) Registro Generale 2980 -
P T L I . 2 D PR -"-3"-,..'-..""-\ roa .__-‘ :

ARUBAPEC S.P.A. NG CA'3 Seral#: 50c1ddi280bdeb7 122381 d03e29250dd

e mERINT DAVIDE Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf: A%acaf8TIB211306dd7 1caal07day - Firmato Da: BIAMONTI ALESSANDRO Emesso Da:




l':spmprlazmm immoblflar- N. 11 11'2018
promossa da: Banca Car;ge Spa

Pubblico ufficiale UTFICIALE GIUDIZIARIO Repertorlo 11286 del 20!06}'201 8

ATTO ESECUTIVOO CAUTELARE VERBA B-DI IGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BORGHETTO D ARROSCIA (‘IM}-
Nota disponibile in. Formato eleuromco R R

4.1. VINCOLI ED ONERI GlURIDICl ClIE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
L4, Damande';, a‘sdsz:a!; o ume z‘mu risioni pf cg.ﬂ;sdz-"m 0i'r Nessuna. .

4.1.2. (f',‘f_}fzvefn::m;*:-.fvm:;rxrtme_mr'czlz e'-pmw. dfm,agnazm-.!w-caw-cmrugz.-k, ;\r"é.'.s".s".mm;'

4.1.3. Avidi cxsseﬂn’;'me'n_fo__?'u'fﬂarzf._;;,'t.ic_(:_.*'f\;e_ss_z}.?i?. . R

4.4 4. Almre Imnh,azwm dmu ;\essmw

4.2. VINCOLI ED ONERI GlURIDlC! (,HE %A'RA:NNO CAN(‘FLLATI A CURAE SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2, Iservizioni ’\ewmm

427 PHJ?UE‘{JPHHI{?% LeHZR dzjtrfhmenfo ’\*’vmuﬁb

J 3 {Lfm {rmu:*wm Nmsmm

4.2.4. Amg mmmmmx d’z{so Aes)mm o

5. ALTRE INFORMALIONE PER L'ACQUIRENTE

Spese ordinarie annue di crestmne dell'lmmoblle PR S L. €000
Spese straordinarie di gestlone gid  deliberate ma non ancora scadute: || _ £.0,00

Spese condomimah scadute ed msolute alla data del!a penﬂa €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PRQ?Rﬂﬂ ARL:

st VEDA “RELAZIONE . ]PO—CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO VISURA
STORICA ATTO Pt TRASCRIZIONE ATTO NO’! ARILE

||
BDA fog]m 10 partlceila 154 suhalterno‘? SRR

L '.,, S

BL l(.,O) del 15112!2006 Nofa presentata con Modello
Unico i atti dal 01/01/2007 Repertorno n.; 4858_Rogante AMADLO FRANCO Sede: IMPERIA
Registiazione: Sede: CGMPRAVENI)ITA( 6102 173006} L

P

Situazione ﬁegli.r’_n'testau.. al.itﬁ{()?_f;_@f)ﬂ-' .

Dau dclwantl. da: COSTITUZIONE def 16/07/2004 protot,o 0 I tti dal 16/07/2004
Reglstrazwne C OQTITUZIONE (11 7562 1}’”004) ' :

P— i g TR
“ . tebnico indarivate:; Divide MORINI

{ragina 72 i 7%




.+ Espropriazieni immobiliari N. 11172018
‘ proinosse da: Banea Carige S_pe

Situazione degli intestati dal 01/08/2003 *

S : h3/2003 protocollo
ione: UR Sede: IMPERIA Volume: 670 n.:12 del
2382, 1/2006) .

Dati derivanti da: RETTIFICA DI INTESTAZL - A ATTUALETA’ del 17/08/1899 protocolio n.
IMO07008Y in atti dal 10/08/2005 Registrazione: UR: Sede: IMPERIA Volume: 651 n.:42 del 16/11/2004
DENUNCIA DI SUCCESSIONE (a. 14153.1/2005} L ' :

Si VEDA RELAZIONE JPO-CATASTALE E RELATIVO AGGIORNAMENTO, VISURA STORICA,

ATTO DI TRASCRIZIONE, ATTO NOTARILE

7. PRATICHE EDILIZIE £ SITUAZIONE URBANISTICA:

A seguito di accesso agh-atti presso il-Comiiedi Borghetio d'Arroscia non risulta nessuna pratica
edilizia sugli immobili oggetto di perizia.. 20 wEa A s S T

Da atto di compravendita Notaio Amadeo risuita chesié opere di costriizione relative-aj fabbricati
oggetto di-compravendita sono state iniziate if-data‘anteriote al 01.09.1967

8. GTUDIZIDI-CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDIEIZIA: “*. o

L'imumeobile risulta .. _ . S :
1t gindizio sulla cotiformita uibanistica einivalé 3 quéllo sulld conforinita edilizia. - ST

(N dyye

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA,

. . . o - . . - y
Sorio statd Filevate/le ségient &ifforhitd: Non 4556180 reperibite alédna pratica urbanistica presso il
Comune, ed essondo I'immobile di _eglif_'_lcaz_ion_é zanteriore 4l :01,09.1967, si assume come stato
* antorizzato la-planifeteia catastale, e pertantdla- conforn ita si valita tfa To ‘stato di faito e la
planimetiia catastale: Per: quarito riguatda I'appartamento non & feperibil¢ la planimetria catastale ma
risulta una rappresentazione grafica redatta dufficio senzai accesso: In generale, modeste difformita
e/e variazioni nella. posizione: delle tramigzzature dnterne; della: tamponatura eslerna, delle bucature
interne ed esterne, senza significativa variazione. complessiva di superficie e di volume, si
considerano non rilevanti e configurabili come variazioni non essenziali. In particolare risulta: L’ unita

immobiliare risulta oggetto di interventi edilizi in corso d’opera find jzzati al frazionamento in diverse

uniti immobitiari - mediante tia Jivéisa ‘distiibuzione interna unita a lievi modifiche prospettiche
compresa la creazione di un balgone. Al momento del sopralluogo risultano complessivamente due
unita. immobiliari indipendenti -di cui una. praticamenie , phtimatp {superficie lorda mq 46 circa e
superficie netta mq 30 circa>28) mentre nella restante parzione fimmoty'ile risultano avviaii modesti
interventi edilizi ma.la situazione dello stato dei luoghi nel complesso si pud definire originaria
(superiicie Torda mq 127 circa) (normativa di riferimento: normativa vigente in amteria}

Le difformita’sono regolarizzabili mediante: pratics i variazions catastale. .- -

- Firmaio Da: BIAMONTI ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial¥: 5001ddf280bdeb7 12aa81032992590d - -

' " teomivo incaricato: Davide MORINI
- Pagina F3die

Co o R NG DAVIDE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NGTA S Serlal#: 4Hacald7iei021:3d6dd7 1caad07da?




Bspropliszictidtamobiliari N. 11172018 -
.. promossa da: Banéa Cutige Spa

i

L'immobile risulta non conforme, ma regolarlzzab'le
Costl di regolanz.zazronc _ :
: tecmche € 2 .000; [}0 o

. prattca agglornamento catastale accesso atts, dmtu d1 begreterla, bolll, versamentl, sanzioni;

Sono state rilevate le seguenti chfforrmtz\ Non essendo 1eper1b1]e alcuna pratica urbanistica presso il
Comune, ed essendo 1'immobile di.edificazione anteriore. al 01.09,1967, si assame come stato
autorizzato la planimetria catastale, € portanto. : 1a conformiti si valuta tra lo stato di fatto ¢ la
planimeiria catasiale. Per quanto riguarda ¥ appartamento non & reperibile la planimetria catastale ma
risulia una rappresentaznone grafica redatta d’ufficio senza accesso. In generate, modeste difformita
2o variazioni nella posizione delle framezzature: inierne; della-tamponatura esterna, delle bucature
interne ed esterne, senza mgmﬁcallva variazione complesswa di -superficie ¢ di volume, si
considerano non rilevanti e configurabili come variazioni non essenziali. In particolare risulta: L'unita
immobiliare risulta oggetlo di interventi edilizi in corso d’opera fi nalizzati al frazionamento in diverse
unita imiobiliari médiante una ‘divérsa’ dnstnbuzlone interna unita a lievi modifiche prospettiche
compresa la creazione di un balcons. Al momento del sopralluogo 1 risultano complesswamente due
unita imfiobikiari fadipendenti di’ i i’ pratnéamente ltimata (Superﬁme lorda mq 46 circa ¢
- superficie netta mg 30 circa>28) menfre nefla regfante porziene.di immobile risultano avviati modesti
interventi edilizi ma la situazione dello stato ‘dei_luoghi nel comp!esso si pud definire originaria
(superficie Torda mq 127 circa) (normativa di riferitento: normativa vigenie in amteria)

Le difformitd sono regolarlz.zablh mediantes: accertamento conformita urbanistica ¢ deposito pratica
strutiurale o S

L'immobile risulta non conforme, ma reg&laﬂzzab:le .

CO‘StI di rcgolarlzzazmne Ct

B pmnca Arbanistica e strutturale onorarw e.pcse tecmche E 7 500 00

"o pratica’y urbamstlca e c;.truttur:alie: "
€ 4.000, 00 )

Teimpi iccessati er la regolanzzanone 120 ‘0191 : ST o L

Per regolanzzare Te opere gla real,lzzat bocorre versarg: - onen doppl pan a Efmq 60; 00 ca]'colati su
tina superficie forda di g ‘46 Cll‘Cd per cbﬁ1plessiv1 €9.760,00 - ongri perla; monetlzzazmne di un
posto auto per uii*valore di €/mg 30, 00 pcr ‘mg 15 pan a complessm € 450, 00 oneri per la pratica
strutturale del balcone '—"clmttl d _s’e mter-a bolli sanmonl etc Por oomplessm sun’satl arrotondat: €

40000@ Cem

8.4. coy_{ms_'p DENZA ATH CATASTAL

s.s.-'AI;_kaﬁ CONFORMITA:

Conformrté tecnica m]p:antlsuca _
Sono state rilevate fe seguenti. dlffomuta Nog:eséendo reperibile la pratica urbanistica presso il
Comune né. laglbllltc’t, ,avendo Tilevato dlfforrmta ira la planimeiria catastale deposnala e lo stato
attoale, vista-la vetustd del fabbricato, in assenza i, certificazioni deglhi impianti, si configuranc
odmchehntewenu sugll 1mp1ant1 ‘realizzati i rnpi dwer‘;': e da 1mp1anust1 dWPl“il {nomatwa di
riferimento: normathl \flgente in amtma) A : *
Le difformita sono regolarizzabilt mediante: dlc‘malmom dt wniormna elo nspondenza degh 1mplant1
(in funzione deliy data di modifica/infervento sugh impianti) : .
L'lmmoblle nsulla nun conforme, ma regolanmblle




Espropriaziont inmobiliari N. 11142018
promossa da; Banca Carige Spa -

Costi di regolanzzamone

-e dichiarazioni - di. ;onformlta el rlap(mdenza degh lmplantt {in funznona delia data di
modifiea/intervento sugli lmpl,anh) 200000 0 ¢ oo : : :

_ Tempi necessari per la regolanzzazwne 60 glo
Questa situazione. & r1fenta solament a gugsta sk
prmcnpalmente dll'l‘mplal'lto elp't ll )

1oné érlfe nt& 5 f.il”t'ti.: gli impié_mti ma

mporto, relauvo a eventuah mterventl da
I _‘e _ezwnamemo ’

appartamenm a BORGHETTO D'ARRO CIA Via Lucifeedi, delta superficie commerciale di 173,00 me
per laquota di; . : ‘ . ek
® 1!2 ch plena propnata _

e lr’2 di plcna proprieta

Porzione dl fabbm.alo 2 p:ano secondo: BDA foglm 10 particella 154 subalterno 7) a
S0 ailogglo con’ accesso esterng’ da stéad Byl 2 “Vio “Lucifrédi mediante: portone di ingresso
atrio e vano scala comini alle varie un immobiliari lasmﬁcato bene comune non c:ensublle: (BDA
foglio 10 partawlla 154 subaltemo 8) : :

L'immobile & costituito arbanisticameénie'é catasta1mente da ununica unith 1mmob11mre ma ad oggi
risultano difformita che hanno generato di fatto complesswamente due unita immobitiari mdlpendentl
di cui una pratlcamante ulhmata (supertlcle iorda mq 46 circa e superficie netta mgq 30 circa > di mq
e obilesrsulianecayiatic; Tens! centi ; ;edll;zs ma la

) : %y .

L'umw 1mmeb=hare og,getto di valutazwne &postaal piama secordo:Ide ttﬁcaaone satasiaie

vee foglm 10 particeila 154 sub 7 (catasto fabbncau), seznone urbada BDA categona AS3, classe
% conq:atenza 173. mq, planu wcondo

L'intéro edificio swluppa 3 plam, -"_ A

l)i“»k RM&O\} D"i LA x",O\U\

1 bent sono ubicali in zdna centra‘le: (centro stonco} m w0 'area agn‘cola, le 20be l]mitro fe'si trovam in

un'aréa agricola (i p]u mzportantl ‘Centri limitrofi sono Pieve di Teco). 1l trdfﬁco nella zona é locale,
parcheggl SOBO SCATS: Sono moltre presenu i sewm c'1 urbanmza21one pnmana

3 a: p]aﬂ
uso aliogglo ‘con" accesao ‘esterny. da. sttady pubb ¢a" Vi
: ala comum alle vane umth m\m ) dassxﬁcato bere Lomum non f‘enqlbﬂe (BDA

Firmate Da: BIAMONT! ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEG $.9.A, NG CA 3 Serial#: 50¢1ddf280bdeb712aa81403e09259dd

i P AEEN DAVIDE Emesso Da: ARUBAPEG $.P A-NG CA 3 Serialf: 4ffacaladTian21£3d6dd7 1caan0Tda? -




Espropriazioi immepiliad N. 1112018
promesse da; Banca Carige Spa

L’immobile & costituito urbanisticamente & catastatmente da un’unica unitd immobiliare ma ad oggi

risultano. difformita che hanno generato.di fatto complessivamente due unitd immobiljari indipendenti
di cui yna praticamente ultimata (superficie lorda.mq 46 circa € supérficie. netta mq 30 circa > di mq
28) mentre nella: restante, porzione, fi. immobile risyltano, avyiath modesti interventi edilizi ma la
situazione dello stato dei luoghi nei complesso si pud definire originaria (superficie lorda mq 127
circa). co o s ' ) . o

Una ﬁnitﬁé costituita dé'puc.ina, w_c, qamera, ipostighio,- -, - :- T

Una unita & costituita dacmqueloc@ll JCRIEN B P
Liimmobile risulta' ne} complesso it condizionkinedioeri'e .nebes}sm-d'i_. gpéree interventi manuientivi.
CONSISTENZA: . S S .

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visyra catasiale -

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R.23 marz0.1998 n.138

consistenza. . ... indice o commerciaie

descrizione
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VALUTAZIONE: -~ -
DEFINIZIONL: ;

~ Procedimento di stimia: comparativo: Mmmp%&?ameh'ica in basé af prezzo medio.
SVHLPPO \"{\L’U'!_'hZIONE:! ) o e i

Per procedere alla valutazione si & fatto rif‘gr'ixﬁehto:
1. alla Banca dati dell'Osservatorio del Mergato immobiliar

tecnicn tncaricaw: Davids. |
. . Pygina 76 4i 79




Espropriaziont iinmobittart N, 11172018
promesgd da: Banca Carige Spa

seguenti parametri:

Amno: 2018 - Semestre: 1 - Provincia: Imperia- - Comune: Borghetto d’Arroscia - Fascia/zona:

centrale/centro urbano - Codice di zona: B1 « Microzona: 1 - Tipologia prevalente: abitaziont di tipo

economico - Destinazioné: residenziale - Tipologia: abitazioni di tipo economtico - Stato conservativo:
. normale - Valore di mercato minimo: €/mq 580,00 = Valore di mercato massimo: €/mq 820,00 - Valore di
© mercato medio: €mg 700,00 ... e s R D T :

2. alle quotazioni di zona del Borsino Immobiliare e Agenzie della zona assamendo i seguenti
parametri: . _ e _

Quotazioni di zona: gennaio. 2019;:- -Comune: .-Borghetto d’Arroscia - Zona: centro urbano ';
Destinazione: residenziale - Tipologia; abitaziont di lipo economico - Stato conservativo: bueno stato
- Valore di vendita di seconda fascia; €/mq 461,00 - Valore gi vendita prima fascia: €/mq 558,00 -
Valore di vendita fascia media: €/mq 510,00 . S o :

Pertanto, partendo dai valori medi tra i due diversi approccei, fatte le dovute oggettive valutazioni in
pase alle caratieristiche. estrinseche. ed intrinseche dello specifico bene oggetto di valutazione, si &
assupto il valore medio ponderato & arrotondato pari.a €/mq-450,00

C;\l.,c{.}{..( 1DEL VA LORE 191 MERCATO:

771.850,00

_V_aiorg superficie principale: Bk 450,00 =

Rlii.:’;PI'i.,O(..T(}"V_Ie;xt{}éi GoRPO: i T P _
Valor'edime_rcam(1000:._'1000& piena_.pro'px_sié ) oL €.77.850,00
V'.i'li‘r‘reldi_ méreato (ca_lé_;oiato i quota &'dirikto af nét'to'('ieg’l‘i_ aggiustamenti). C g, 77.850,00.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Por I stinia in ogséito’si & it Costante fiferimiento ‘i1 Manuale Operativo defle Stime Immobiliari
(Prodoti, procedimenti, ¢ processi_dell’Agenzia del Ter forio) .emanato, dalla Direzione Centrale
Osservatoric del Mercato imiriobiliare ¢ Servizi Fstirnativi, che fornisce le linee guida per i Tecnici

estimatoti, § s

. . e U TR UE I S U S S

Il giudizio di stima, finalizzato alla determinazipne del.pilt probabile walore.di mercato, simula il punto
di equilibiie in una. ipotetica trattativa tra:un venditore ordinatio e-un acquirente parimenti ordinario,
e rappresenia pertanto il pjﬁ{probabile prezzo al quale quel bene potrebbe essere scambiato in una
libera confrattazione, in un-inercato fortemente concotrenziale e trasparente, in quel dsterminato
petiode di riferimento, i quelld determinata area geografica. '

La 'l-ne.tddologia di stima si-basa quindi sulla valuiagione pmbabilistica per comparazione ¢ apalogia

con beni di egua_lé natura 0 sufficientemente simili, ubicati nella medesima area di tiferimento con
determinazione del parametro unitario di stima adottato; prescindendo da valori aomali. indotii da
fenomeéni speculativi’ © o o -

 Laricerca e fa seolth delle ffformazioni-sono ‘pértango uniformati a prineipi di oggettivita, attendibilita,
aggiomaments; omogeneitd e specificual: - - Bt ren e Coo T
Pur scguendo perd ur approccio estremamente rigorose ¢ cousiderando solo beni ed informazioni
attendibili ed omogenee, & lultavia possibileiche permangano differcnze significative nella qualiti e

quantita delle cara_tterist_i_ché fisiche ed economicke di -riferimento, differenze che & ne‘c'css_afiq

considerare nét processo di valutazioiie,

0po, _ are adun . procesqo A ___t:i'_{m; ¢orretiivo ‘che permetta di -valutare e,
-su;';c‘e‘ssi'v'ameﬁ_te di ‘comparare, tali differenze, mediants sistemni logico-concettuali pluriparametrici di
approceio al processo di aggiustamento a diverse grado di oggettiyité.

A tal¢ scofo_ bisogna ricorrere

[} processo-di 5'2&g'giu$t§1‘t"géﬁ_to'- pidy’ spediliver e quéfte ehe s basd“gu un gindizio soggettivo det
valtatdre per punteggio rispetto & uia scala-di nierito; che €onsiste rell’effettuare un’ confronto

Firmato Da: BIAMONTI ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAFEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 50c1ddf280hdeb71 22a81d03899259dd

v 7 teehicdineinicatar,

Firrnato Da: MORINI DAVIDE Emesso Da: ARUBAPEG $.P.A. NG CA 3 Seiialé: AffacaifTISH0Z 1{3d6ddT 1caad07daT -




: Espmpnazwm nnmohﬂlan N. 111!2018
promc}s:vl da: Bm Cavige Spa .

pardiielo lra le caratterlstlche del bene oggetto di suma e il bene presoa riferimento, pcrvenendo a

uno scostamento pUSlthO o negatwo che dl fatlo pﬁres'c" a lo scarto percentuale tra i valon unitari
dei due beni comparati. © S :

Fer la upologla del’ bene- da’ sumare, pér 1" mfammzlom ‘¢ it -materiale reperito €/0 messo 2
disposizione, per ia fi nalita dellinéarico conferlto e per nspondere in modo adeguato al quesito
posto, -& stata adottata la- cosiddetta ‘sfima;somparig, . resa ‘eipé sotlo forma- di. gmdmo basato su
clementi sintetici e globali, che’ cotisente il rdggiunglmento di unlivello.di conoseenza degli imnobili
ritenuto accettabile rlspctto a quelti presr a.eoar frm\tﬂ, i cenSIderazlone proprlo delle carattemtlche
ordinarie da confrontare S : : :

L mdagme di mercato & stata ctmdotta, per quanto poqs,lblle, nell"ambito degli 'c!emenu conos¢itivi
gia determinati, desunti dalla Banca dati dell’ Ossewatorlo del ‘\Aercato Immebitiare {Agenzia’ delle
Enirate), dal Botsino lmmpblllare, oltre che dalle agmme 1mm0b1han dclla Zona.

Le fonti di informazione consultate gono: catasto di ]mperla, ufficio del registro di Imperla,
conservatoria dei registri immobiliari- i Imperia; wificio tecnico di Borgheuo JArroscia, agenzie:
quotazione Borsmo Immobiliare, osservafon ‘el ineredto nmmoblhare, osservatorl dcl mercato
imm_obiliate quOtaﬂone Osservatcno Mercalo lmmoblhare T :

i)!{_i-ii;\l{A/!{)\ii m CONEORMIT; A AC!L [ ‘%”!\NE“\RD WY H{N;\ZIONAU ol \H"LL1 YAZIONE:

& 1a versione dei” fattl presentata nel preseme rapporto dl valutazione ¢ corretta ai megllo delle
 conosgenze de] valutatore, BT Sl S

. le anahsi [ le conuluswm sono ilmltate umcamente dalle assunzsom e dalle condlzwm
eventualmente nportate in perma r R

K. ﬂ valuutorv non. ha alcuu mtercc'.sq ne;}l‘Jmmobﬂe o uel dlmto in questlone, ) '

o il va!utalore ha aglto in dccordo con- glL 'mdard Bll(fi & professmnah, s

e il valutalore e m possesso dcl requl. '
Iprofessmne, a B

o il valutatore possiede 1! espenenza ela competenza nguardo. 'i
' "r,ollocato l‘lmmoblle, ela categona deli'lm"' __ valutaire : N

prove o -

me destcrizione conswtenza ‘ valore'dlritto _1
K ppavamento 173,00 | 'n 85000

e i s B —

! | $5000€ '1.

Gmdzzm dr comodu d; m:bahra de!la quota : \

Limmobile . oggetto, di penzla, rvigylta . allo ‘;tal;o dttuaie e per varie .

1ag10m non ﬁacﬂmente dmspblle

Spcse di regolmzzazlone delle dlffonmta (ved!. c;tp,E} e L. £.15.900,00

Valore & Merca*o dell'lmmoblle nello stato dl fatto e dl dmtto w cui 51 trova o - €. 01.950,00

P O P
;— Y ¢

VALORE Di VENDITA GIUDlZIARYA (FJV)

Riduzione delvalore gek 10% pex differeniza tra oett ir;bul.au su base catasiale €.6.195,00
re:aie e pel assenza di garanzla per vizi e per rimborso forfetano di evemuall

KRN l.ecrllCO mnggtn“ mmrlo M()Rﬂ‘ii
" Paging, 78 dai7e”




Espmpi fazioni 1mmobll|an N. I 112018
pmmossa da: Bdnca( o .gc Spa i

spese condominiali ~ insolute nel- btenmo antenorc ‘alla vendita ¢ per
[imimediatezza della vendlta gsudlzmna

 Oneri notariti & provvigioit iviediatori.carico: deli‘anulrepte
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed: 1scr1zwm aicansd deil’arqmremc

Valore di vendita giudlziana dell'lrnmoblle al nf‘tto delie decurtaztom ‘nello stato
di fatto e di diritto in cui si froya:; R :

data 04/02/2019

1[ tecrico mcamato
Da\ tde MORINI

€, 0,00
. €.0,00

€. 55.755,00

 teonico incancata; Davide MORING
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