Perizia di stima Lotton. 1 - Frabosa Sottana (CN)
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TRIBUNALE CIVILE DI ALESSANDRIA
LIQUIDAZIONE CONTROLLATA n. 24/2025

Dichiarata dal Tribunale di Alessandria con sentenza

n. 65/2025 del 25/09/2025

Nei Confronti di:
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PERIZIA DI ST
LOTTOn. 1

A bitazione sita in:

Via Malanotte n. 66/a — Loc. Prato Nevoso - 12083 — Frabosa Sottana (CN)

Fg. 29 — Mapp. 281 — Sub. 15
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11 sottoscritto Geom. VERONESE Gian Franco, residente a Tortona Via
Elli Pepe n. 4, iscritto al Collegio det Geometri della provincia di Alessandria al
n. 2181, essendo stato nominato, in qualita di perito estimatore incaricato dal
curatore fallimentare Dott.sa MORETTI Laura (come da incarico ricevuto con
istanza n. 001 del 07/10/2025), di procedere alla stima del valore di vendita
relativo agli immobili facenti parte della Liquidazione controllata n. 24/2025 -
Dichiarata dal Tribunale di Alessandria con sentenza n. 65/2025 del 25/09/2025
nei confronti del Sig. ' vista la consistenza e 'ubicazione
del’unitd immobiliare oggetto di perizia si ritiene che possono essere formato un
solo lotto vendibili singolarmente.
La seguente Relazione si riferisce all’immobile facente parte della
U E NTROLIATA N, 24/2025 — _ " ed

ubicato in Comune di Frabosa Sottana, Via Malanotte n. 66/a — Loc. Prato

Nevoso, identificato al NCEU al Fg 29 — Mapp. 281 — Sub. 15

Identificazione sommaria de] bene e stato di fatto dei luoghi
iva dei anti

Il bene oggetto di perizia ¢ situato in un complesso condominiale
denominato “RODODENDRI EST” al piano terra e primo di una porzione di
edificio.

L alloggio si compone di ingresso da porticato chiuso (con scala in legno
di accesso al soppalco) a cui si accede alla zona giorno composta da unico locale
compreso angolo cottura e soggiorno e con accesso all’ampio balcone, bagno, una

camera da letto matrimoniale, una scaletta di accesso al primo piano il quale
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attualmente ha destinazione di locale di deposito. Nella zona giorno ¢ presente una
stufa a legna con scarico a tetto. A corredo di detta unitd immobiliare ¢ presente
altresi una piccola porzione di sedime esclusivo in parte a verde privato ed in
parte occupato dalla strada di accesso anche ad altre U.L. .

Tale immobile ¢ situato in area residenziale nella zona Est del concentrico
dell’abitato della localita Prato Nevoso in posizione panoramica ma distante dagli
impianti da Sci e relativi impianti di risalita e piii precisamente in Via Malanotte
n. 66/a.

Le coerenze dell’unitda immobiliare, procedendo in senso orario rispetto
all’ingresso situato a Nord/Est da cui si accede dalla stradina interna del
complesso condominiale, sono: a Sud/Est e Sud/Ovest con aree libere a verde (in
parte di pertinenza ed in parte comuni) ed infine a Nord/Ovest in aderenza con
altra U.L.

Alla data del sopralluogo (20/11/2025) i locali si presentano in buone
condizioni di conservazione ¢ manutenzione.

I Locali sono dotati di impianto elettrico, idrico, riscaldamento ed acqua
calda autonomo. La pavimentazione & in legno nella zona giorno e notte come
pure le relative pareti verticali, i serramenti esterni sono in Legno dotati di vetro
doppio.

11 primo piano €& anch’esso totalmente con finitura in legno.

Le finiture interne ed esterne essendo in legno / pietra sono tipiche dei

luoghi di montagna.
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azione stale

Attualmente, (Vedasi Visura catastale storica del 23/03/2026), 'immobile
risulta cosi censito:

Censito al N.CE.U. al Fg. n. 29 Mapp. 281 Sub 15 — Zona Cens. - - -
— Micro zona - - - del Comune di Frabosa Sottana con Categoria A/7 di classe 1,
una consistenza di 4,0 Vani, superficie catastale totale di 67 Mq e rendita pari a
€ 309,87 intestato a nato a i

con la quota di proprieta per I'intero 1/1.

Precedentemente, si sono verificate le seguenti significative variazioni:

In data 27/09/201]1 a seguito di atto del 27/09/2011, pubblico ufficiale
PITINO Vincenzo con sede in Carmi (CN), repertorio n. 12.026 -
“Compravendita” nota presentata con modello unico n. 6059.1/2011 Reparto PI

di Mondovi in atti dal 04/10/2011, veniva acquistato dall’attuale proprietario con

la quota di 1/2 ¢ per ’altra quota alla Sig.r: nata a il
In data 06/07/2015 a seguito di atto del 06/07/2015, pubblico ufficiale

/R}SSQLuca con sede in Genova (GE), repertorio n. 926 — “Compravendita” nota
presentata con modello unico n. 3425.1/2015 Reparto PI di Mondovi in atti dal
10/07/2015, veniva acquistata anche 1’altra meta del bene dall’attuale proprietario.

Analizzata [’attuale planimetria catastale depositata in banca dati
dell’ Agenzia delle Entrate in data 15/09/2011 prot. n. CN0384487 ed a seguito del
sopralluogo effettuato in data 20/11/2025 presso gli immobile su indicato si
rilevano  difformitd rispetto alla planimetria depositata (assenza di

rappresentazione in planimetria dell 'attuale primo piano a destinazione locale di
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deposito e relativa scala di accesso ed assenza altresi della rappresentazione
della chiusura del porticato antistante l’ingresso con relativo soppalco e scala di
accesso).

Pertanto visto quanto su esposto NON si ha la corrispondenza catastale

dell’immobile.

Stato di possesso del beng
In seguito alla richiesta a mezzo PEC dell’esistenza di eventuali contratti
d’affitto per entrambe le U.L, protocollata al n. 020323 1presso I’Agenzia delle
Entrate - Direzione Provinciale di Cuneo in data 05/11/2025, la stessa rispondeva
sempre a mezzo PEC in data 05/11/2025 con protocollo n. 0203443, che non
risultano contratti di locazione attualmente in essere.
Infine si specifica che alla data del sopralluogo (20/11/2025) gli immobili

sono abitati ed occupati dal proprietario.

Situazione I .
A seguito di ispezione ipotecaria eseguita in data 23/03/2026 presso
’Agenzia delle Entrate direzione provinciale di Cuneo Ufficio provinciale
Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Mondovi sono risultate le
seguenti formalita, a partire dal 29/10/1997:
_ 28] —
TRASCRIZIONE del 04/10/2011 - Registro Particolare 6059 Registro
Generale 7870 Pubblico ufficiale PITINO VINCENZO Repertorio

12026/7545 DEL 27/09/2011 - ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA.
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TRASCRIZIONE del 10/07/2015 - Registro Particolare 3425 Registro
Generale 4233 Pubblico ufficiale RISSO LUCA Repertorio 926/760 del
06/07/2015 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA.

ISCRIZIONE del 10/07/2015 - Registro Particolare 436 Registro Generale
4234 Pubblico ufficiale RISSO LUCA Repertorio 927/761 del 06/07/2015
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO.

TRASCRIZIONE del 21/10/2025 - Registro Particolare 6415 Registro
Generale 7686 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALESSANDRIA Repertorio
24/2025 del 25/09/2025 ATTO GIUDIZIARIO — SENTENZA DI APERTURA DI

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA.

Inquadramento urbanistico

A seguito di richiesta di accesso agli atti presso 1’Ufficio Tecnico del
Comune di Frabosa Sottana in data 20/11/2025 vengono rilevati 1 seguenti
provvedimenti edilizi inerenti i fabbricati in oggetto ed in particolare:

- Permesso di Costruire n. 706 del 27/09/2010 per “Lavori di
ristrutturazione ed ampliamento di fabbricato a civile abitazione™;

- Segnalazione Certificata di Inizio Aftivitd (SCIA) n. 0003044 del
10/09/2011 per “Variante al P.diC. n. 706/2009”;

- Licenza di abitabilita del 03/10/2011;

- Permesso di Costruire n. 1061 del 21/07/2018 per “Lavori di chiusura

porticato per realizzazione locale di deposito”.
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Analizzata la documentazione urbanistico/edilizia  correttamente
depositata,  rilasciata e fornitami, (salvo eventuali alire pratiche non
trovate/fornitami) ed a seguito del sopralluogo presso ’immobile in oggetto
effettuato in data 20/11/2025, si sono rilevate delle difformitd tra quanto
autorizzato e quanto realizzato in quanto sugli elaborati tecnici non & presente la
rappresentazione in planimetria dell’attuale scala di accesso al primo piano ed
assenza altresi della rappresentazione del soppalco con scala di accessc ubicato
nel ex porticato.

Pertanto NON si ha la conformita edilizia .

Imposta dovuta in caso di vendita
Per quanto concerne gli immobili precedentemente descritti, in caso di
vendita I’imposta dovuta NON ¢ soggetta ad IVA di legge in quanto tali immobili

sono stati acquistati da persona fisica ma & dovuta I'imposta di registro.

Situazi lominial

La presente Unitd immobiliare & facente parte del complesso
Condominiale “RODODENDRI EST” sito in Via Malanotte 60 — 90 Loc. Prato
Nevoso del Comune di Frabosa Sottana (CN) in particolare censito all’Unita
14/A2 — Edificio D8 —dell’anagrafe condominiale.

Ad oggi (24/03/2026) come comunicatomi dal relativo studio di
amministrazione (! , tale alloggio ha un debito di € 2.060,42 a
fronte di un totale di 2.426,18 annui inerenti al preventivo dell’attuale gestione

ordinaria 2025/2026.
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Valutazione del hene

Per la determinazione del valore dell’immobile descritto in codesta
relazione si tiene conto della destinazione, delle caratteristiche, dello stato di
conservazione e dell’ubicazione, del confronto con altri immobili con
caratteristiche simili in vendita nelle vicinanze, reperiti su siti di agenzie
immobiliari o da operatori del seftore e della comparazione altresi dei valori
deducibili dalla banca dati dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del
Territorio, al fine di addivenire al piu probabile valore di mercato nella sua reale
consistenza e destinazione d’uso riferiti al 2° semestre 2025 - Zona Suburbana /
Prato Nevoso -Artesina — Codice Zona: E1 (fenendo conto della superficie
catastale), visto quanto precedentemente esposto si pud valutare 1intero
immobile, alla data dell’ultimo sopralluogo effettuato il 20/11/2025, come segue:

- Range di valori per immobili simili in zona €/Mq 1.000,00/ 1.500,00;
- Quotazione OMI — Abitazioni civili: €/Mgq 1.100,00 / 1.650,00

Pertanto come valore finale dell’immobile oggetto di stima si pud adottare
un valore a Mq. pari ad €/Mgq 1.300.00 per cui il valore del LOTTOQ n. 1 ¢ pari a:
Mq 67,00 (ricavato dalla visura catastale) x €/Mq 1.300,00 = € 87.100.00
(valore catastale deducibile dalle rendita presente in visura € 309,87 x 126 =
€ 39.043,62)

A cui sono da sottrarre gli ipotetici costi inerenti alle pratiche edilizie e
catastali per la regolarizzazione del fabbricato:

- Onorario professionale per redazione sanatoria edilizia: € 2.500,00;

- Onorario professionale per redazione idoneita statica: € 1.800,00;

- Sanzione per Comune: € 1.032,00;
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- Diritti di segreteria: € 50,00
- Onorario professionale per redazione pratica catastale: € 500,00

- Diritti di segreteria per pratica catastale: € 70,00

Pertanto come valore finale del Lotto n. 1 si ha:

€ 87.100,00 — 2.500,00 — 1.800,00 — 1.032,00 — 50,00 — 500,00 — 70,00
=€81.143.00

Arrotondato a € 81.000.,00

Tale importo si riferisce al valore complessivo dell’intera proprieta (100%)

Tanto ad evasione dell’incarico ricevuto

Tortona Ii 26 Marzo 2026 /& T
. Ao A
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Allegati

Alla presente relazione si allegano i seguenti documenti:

2

h)

Estratto di Mappa catastale;

Documentazione fotografica;

Visura catastale storica del 23/03/2026;

Ispezione ipotecaria inerente il fabbricato in oggetio del
23/03/2026;

Planimetria catastale;

PEC del 05/11/2025 dell’ A.d.E. in merito ai contratti di locazione;
Pratiche edilizie;

Quotazioni OMI del 2° Semestre 2025;

Situazione condominiale.
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Visto si autorizza
|In data: 08/10/2025

Descrizione:

Procedura:
Tipologia Procedura:
Giudice Delegato:
Liquidatore:

Auito 2

ISTANZA N. 001
07/10/2025

Istanza nomina Geom. Veronese per aggioranemnto
perizia

v 2412025
Liquidazione controllata
Dott. Michele Delli Paoli
Dott.ssa Laura Moretti



Firmato Da: Morett! Laura Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serlal#: 1568548732fbe524618dbd4a03fa358p

TRIBUNALE DI ALESSANDRIA

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N. 24/2025 ;

IL GIUDICE DELEGATO: DOTT. MICHELE DELLI PAOLI
IL LIQUIDATORE: DOTT.SSA MORETTI LAURA

ISTANZA N. 1 DEL 07.10.2025

OGGETTO: ISTANZA NOMINA PERITO GEOM. GIAN FRANCO VERONESE
ILL.MO GIUDICE DELEGATO DOTT. MICHELE DELLI PAOLI

La sottoscritta Moretti Laura, liquidatore della liquidazione controllata in epigrafe

CHIEDE

Di autorizzare il liquidatore a nominare il Geom. Gian Franco Veronese, con studio in Tortona (AL)
Via Fratelli Pepe 4, nato a Tortona il 20/03/1978 CF: VRNGFR78C20L304N (TEL: 0131 806544
FAX 0131 807791) e mail: verogian78@gmail.com, posta elettronica certificata:
gian franco.veronese@geopec.it, affinché lo stesso rediga la perizia di stima pet 1’immobile sito in
Frabosa Softana ed effettui un aggiomamento di perizia sui beni immobili siti in Tagliolo

Monferrato — tutti di proprieta del sig.
PER T SEGUENTI MOTIVI

- In data 23.09.2025 la sottoscritta & stata nominata liquidatore all’interno del procedimento in
epigrafe;

- $ proprietario dei seguenti immobili:

- Fg 1, mappale 391, subalterno 6, cat. C/6, classe 3, 46 metri quadri, rendita euro 94,00,
Localita Belvedere n. 27, comune di Tagliolo Monferrato (AL) per la quota del 100%, con

diritto di abitazione a favore di un sozgetto terzo Sig. Piana Ivo nato nel 1944,

- Fg 1, mappale 391, subalterno 10, cat. A/2, classe 2, 85 metri quadri, rendita euro 302,13,
Localitd Pianomoglia n. 27, piano 2, comune di Tagliolo Monferrato (AL) per la quota del
100%;

- Fg 1, mappale 391, subalterno 11, cat. C/2, classe U, 34 metri quadri, rendita euro 40,49,
Localitd Pianomoglia n. 27, piano S1, comune di Tagliolo Monferrato (AL) per la quota del
100%;

- Fg 1, mappale 391, subalterno 12, cat. C/2, classe U, 35 metri quadri, rendita euro 41,94,
Localita Pianomoglia n. 27, piano S1, comune di Tagliolo Monferrato (AL) per la quota del
100%.
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Fg 1, mappale 391, subalterno 8, cat. A/2, classe 4, 6 vani, 132 metri quadri, rendita euro
573,27, localitd Pianomoglia n. 27, piano T, comune di Tagliolo Monferrato (AL) per la
quota del 100%, con pieno diritto di abitazione a favore di un terzo Sig. Piana Ivo nato nel
1944.

Fg 1, mappale 391, subalterno 9, cat. A/2, classc 4, 6 vani, 130 metri quadri, rendita euro

573,27, Localitd Pianomoglia n. 27, piano 1, comune di Tagliolo Monferrato (AL) per la
quota del 100%, con pieno diritto di abitazione a favore di un terzo o nato nel

1944.

FRABOSA SOTTANA (CN)

Fg 29, mappale 281, subaltemno 15, cat. A/7, classe 1, 4 vani, 67 metri quadri, rendita euro
309,87, Via Malanotte n. 60, piano 1, comune di Frabosa Sottana (CN) per la quota del
100%.

Per quanto concerne i beni siti in Tagliolo Monferrato, si richiede la nomina del Geom.
Veronese per un aggiornamento di una perizia gia esistente (ALL.TO N. 1) ¢ redatta in data
16.10.2024;

Per quanto concerne i beni siti in Frabosa Sottana, si rende necessaria la nomina dello
stesso, affinché si effettui una ricognizione dei beni, mediante un accesso in loco alla quale
partecipera la sottoscritta e, successivamente, affinché rediga una perizia dell’immobile.

Per i beni di proprieta del sig. . "~ Geom. Veronese procedera anche alla verifica della
conformita edilizia, urbanistica e catastale ¢ con tutte le operazioni necessarie ai fini della
redazione del futuro rogito notarile.

1l liquidatore ha acquisito Ia disponibilita del Geom. Gian Franco Veronese, con studio in
Tortona via Fratclli Pepe 4, nato a Tortona il 20/03/1978 CF: VRNGFR78C20L304N
(TEL: 0131 806544 FAX 0131 807791) e mail: verogian78@gmail.com, posta elettronica
certificata : gian.franco.veronese@geopec.it, che ha manifestato la propria disponibilita ad
effettuare tale perizia, accettando che il pagamento avvenga secondo le disponibilita ed i

tempi della procedura.

Recapiti Curatore:
Dott.ssa Laura Moretti, con studio in Tortona Via L. Valenziano 3, tel. 0131/861342 fax 0131

863801 e-mail: laura.moretti@studiocaniggia.it, posta elettronica certificata: laura.moretti@pec.net

Con osservanza

Tortona, 1i 07.10.2025

Liquidazione Controllata n. 24/2025

PIANA MAURIZIO



11 liquidatore
Laura Moretti
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ALLEGATO “A”

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE
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ALLEGATO “B”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 — Vista esterna immobile in oggetto

Foto n. 2 — Vista interna immobile in oggetto - Sogeiorno -
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Foto n. 3 — Vista interna

immobile in oggetto
- Angolo cottura -

Foto n. 4 — Vista interna

immobile in oggetto

- Camera -
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Foto n. 5 — Vista intermna
immobile in oggetto
- Bagno -

Foto n. 6 — Vista interna

immobile in oggetto

- Scala di accessoa 1°

Piano -
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- ALLEGATI -

Foto n. 7 — Vista interna immobile in oggetto — Loc. a 1° Piano -

Foto n. 8 — Vista interna
immobile in oggetto
- Loc. a 1° Piano -
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Foto n. 9 — Vista interna

immobile in oggetto
- Scala e soppalco nell’Ex

porticato -

Foto n. 10 — Vista interna

immobile in oggetto

- Loc. tecnico -
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ALLEGATO “C”

VISURA CATASTALE STORICA ALLA DATA DEL 23/03/2026
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Perizia di stima Lotton. 1 - Frabosa Sottana (CN)

- ALLEGATI -

ALLEGATO “D”

ISPEZIONE IPOTECARIA DEL 23/03/2026



-’3 ' ntrate ) : 7 Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CUNEO Data 23/03/2026 Ora 12:38:05
Pag. 1 -Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MONDOVT'

Ispezione telematica Ispezione n. T68223 del 23/03/2026
per immobile
Richiedente VRNGFR

Dati della richiesta
Immobile : Comune di FRABOSA SOTTANA (CN)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 29 - Particella 281 - Subalterno 15
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 29/10/1997 al 20/03/2026

Elenco immobili
Comune di FRABOSA SOTTANA (CN) Catasto Fabbricati

1.  Sezione urbana - Foglio 0029  Particella 00281 Subalterno 0015

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 04/10/2011 - Registro Particolare 6059 Registro Generale 7870
Pubblico ufficiale PITINO VINCENZO Repertorio 120267545 del 27/09/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 10/07/2015 - Registro Particolare 3425 Registro Generale 4233
Pubblico ufficiale RISSO LUCA Repertorio 926/760 del 06/07/2015
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. 1SCRIZIONE del 10/07/2015 - Registro Particolare 436 Registro Generale 4234
Pubblico ufficiale RISSO LUCA Repertorio 927/761 del 06/07/2015
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 21/10/2025 - Registro Particolare 6415 Registro Generale 7686
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALESSANDRIA Repertorio 24/2025 del 25/09/2025
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA D1 LIQUIDAZIONE CONTROLLATA
Nota disponibile in formato elettronico



Perizia di stima Lotton. 1 - Frabosa Sottana (CN)
- ALLEGATI -

ALLEGATO “E”

PLANIMETRIA CATASTALE IMMOBILE



Data: 05/11/2025 - n. T31698 - Richiedente: VRNGFR78C20L304N

[ Dickiarazione protocells m. (CN03SIA8Tdal 157092011
Planimetria di u.i.u.in Comune 4i Frabosa Bottana

Agenzia del Teyritorio
CATASTO FABBRICATI VA% dnlanotte A%, 60
Ullicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Cuneo Sezione: ’
Foglio: 29 Isuriil:::c;. all'albo: |
Partioella: 281
Subalterno: 15 Prov. Mondovi' N. 301
Echeda n. 1 Scala 1:200 |
|
|
PIANO PRIMO
.
“-.\_ \\‘
.
H\'.
L
T T T T e T e e —l- “~ i :
VL - | = 3
bl L CORTILE
: : : : PORTICATO
I by .,
\
[ |~ .
o \
I
| : STESSA
| DrTA
| \
5 | \
| b . \
! |
I ! llt
\
: L ________ — ey G Y 1 | \
L 4 BALCONE | B \

Iltima planimetnia in atti

[pata: 05/11/2025 - n. T31698 - Richiedente: VRNGFR78C20L304N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 05/11/2025 - Comune di FRABOSA SOTTANA(D752) - < Foglic 29 - Particella 281 - Subalterno 15 >

VIA MALANOTTE n. 60 Piano 1

olale schede: 1 - Formato di acijuisizione: A4(210x297) - Formato stamya richiesto: A4(210x297)



Perizia di stima Lotton. 1 - Frabosa Sottana (CN)
- ALLEGATI -

ALLEGATO “F”

PEC DEL 05/11/2025 DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE IN MERITO
AI CONTRATTI DI LOCAZIONE



!asnntrate :

Amministrazione: AGE - Agenzia Delle Entrate
Area Organizzativa Omogenea: AGEDP-CN - DIREZIONE PROVINCIALE DI CUNEO

Si dichiara di aver protocollato il documento con 1 seguenti dati:

Registro: Registro Ufficiale AOO AGEDP-CN

Oggetto: ACCESSO PER CONTROLLO ESISTENZA CONTRATTI DI LOCAZIONE A
SEGUITO LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N. 24/2025 DEL TRIBUNALE DI
ALESSANDRIA A CARICO DI - - ESITO
NEGATIVO

Classificazione:

Destinatari: VERONESE GIANFRANCO

Diretti interessati:

Num. protocollo: 0203443

Data: 05/11/2025

Ufficio: TEAM GESTIONE E CONTROLLO DICHIARAZIONI2 - UTMONDOVT' - DPCUNEO
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PRATICHE EDILIZIE
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Guoen, VIRCERZD TORELLE
PisEnstta Lol n A » (200 WO wCUT ()
Tol 317446756 - Al Sigmor Sindaco &
T 63 mgz gmnm . Al Sigmor Bindaco del
Wtz oz bonsboENac AR Comone di
FRABOSA SOTTANA

Oggetto' Corvunicasione di inizio laveri

Qoo 545

11 soMoscrito - e, } per coito dells
eon sede ~ Partita TVA

ticolare del Permesst di Costruire . 706 de) 27.09.2010

riguardante |'intervenio di RISTRUTTURAZIONE ED AMPIJAMENTO da realizzarsi

nel fabbricain in Fiabosa Sotang - Prato Nevoso, viz Malanoue n. 60 (ex via Galassia)

COMUNICA

» che | relativi lavori sono inirlati in data 4.15.201¢

Frabosa Sottana, 411,2010

A, . _



(i § iweredie 3l 'ulficio protacollo ]
Al Servizia

Tecnico - Urbanistica
del Cormune di
FRABOSA SOTTANA

Dggetto:
Permessn di costruire n. 706/2009 del 27.09.2010 € SCIA prot 3044 del 10.09.2011.

COMUNICAZIONE di FINE LAVORY,

s s

La sotteseritia rata & o gl " residente in
- . legale rappreseatante pro tempore = Amministratore Unics della ditta
comendeint

titolace del provvedimento richiamato in opgetto autorizzativa dellinterventa di pestnutturadions editizia &
ampliamento

COMUNICA

al sens! dell"art, 49, comma B della legge regionale n. 56/1977, delt'art. 15 del D.P.R. 380/2001 e s.m.l,,
di aver ulthnato in data 26.09.011 i favarl relativi all*intervento di che trattask, che avevano aviko inizio il
4,11,2010

& tal fine dichizra:
X che i lavori seno
yvarigntes

egralments eseguijt] pgetta autorizzato ed afla suce,

Data, 26,09.2011

B titotare del permesso di costruiceg
{timbeo e firmal

KL BIRETTORE DEI LAVORL
fLiriea e tirma)




.

) ————

i Geom. VINCENZO TONELLO  Gomune di FRABOSA SOTTANA

0 1¢ |
'

Mondov (CN) | Proprieta: _

| Piazzetta Marco Lewnd - _
i tel, 01 74-40356 Permesso & Costriwre

nycva it abrtatva

e T
Datee e |
| 2.05.2008 Seala 12000 Flaborat: grabo } |

L | e S

FOMUNE DI FRABGEA SaTTANA

|
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Prat N°706

Provineia di {uneop
Via 1V Novembre, 12 = C AP, 12083 - Tel D]174/24448(.2 - Fax. 01747244730
g=miil: comunec@comunc_frabosa-sottana.cn.i

CERTIFICATO DI AGIBILITA!

FABBRICATO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE D CUL AL CATASTO FABBRICATI FG.29 — NUM 281

sub. 15
LAUTORITA' COMUNALE
VISTA |z domanda nresentata da Sig e = Codice fiscale
e T Wi resicenta . in aualitd di legae
rappresemantsa oo 1@MOore € Amministratore Uplco gelle O
con sede in . . in quakta di proprietana del fabbacato oggetto di

visTt
VISTO
VISTA

VISTO

VISTA
VISTA
VISTA

VISTO

Intervento, registrats a! protocollo genaerale al numero 3197 in data 27.09.2011 par conseguire il
rilascio delrautorizzazione di agrbilita el seguante Immobile. FABBRICATO A DESTINAZIONE
RESIDENZIALE sio in Frabosa Soltana, Prata Nevoso, Via Malanotte n. 60 at catasto fabbricsti
Foglio . 20 mapp. Num. 281, sub. 15 compostada-

Piano Pramg:

s0ggiome - cucina, camera; anhibagno & bagno,

d parmigseo e eostruire n 705 del 27.00.2010; 8 C.1LA. in vapante prot. N, 3044 de” 10.00.2011;

i cenificate d' ultimaxione lavor in data 26.09.2011;

la chchearazione di conformitd del progetts approvate, dela awenula prosciugalura claj musf &
defa salubria degh ambienti in dalg 26 09,2071,

Il certificate di coflaudo stakeo delle spera in cemento anmalo in data 18.02.2811 rilseciate ga Ing
Mercisi Artonio, pervenuta al protecolle generale oe] Comune di Frabosz Seftara in daid

18.02.2011 num. Prob. 648,
Ia ricevuta di avveruta dichiarazione di fabbrlcate wibano in data 15.09.2011 prot. n. CNO334487,

12 relazione tacnica di cun alart 28 L, n* 1001891

te dichiarazione di conformitd degh implanti fermedraviico, rilasciato In data 25.09.2011 ¢ala
Pitta B&B Termossnilaria di Barale Davide &¢. a.n.c.. Caraglio (TN} e impianto elailrico ilascials
in data 23.08,201 1 dalla Dedermenicis di Dedomenicis Seqmio  Mondovi (CN);

| attestato & cerlificazione enerpetica ai sensi Digs 162/05 ritasciato in data 26.08.2011 da
Geom. Tassons Claudio,

RITENUTA f'esislenza der presupposti per i'emanaziona del presente provvadimanta.

CERTIFICA

lagibilité dellimmobile descritio, sito in Via Malanotle n, 60, di cui al Catasta Fabbricati Fg.2¢ — mappale
nem 281 sub 19 con decorrenza dalla data oderna.

Frabosg Scllana. K 5

fl

L'AumnrmmmuM!—E
smﬁ'&mauuﬁ::



Goom. VINCENZE TONELLD X
Plizzetta Lavi in. £ » 12064 MONDOAT [CH.) Al Servizie Tecnico-lirbanistica
" Tol, GH14ADIGA ~ fax D17A847S3T - '
2= TNLYCNSILAMRIEI0 - PIVA 0585255041 del Comune o

s-mallz anzodsneiin@iiacallit FRABOSA SOTTANA

Dggetta: |
Parmesso df costruive n. 706/2009 del 27.09.2010 e SCIA prot, 3044 del
10.09.2011.

Produthons istanza. per pratics municipale di aglbiliia

Allega in duplice copio:

-  Domands 3 Smoaco
- Scheda informatica genseale
- Bichisrazmona fing lavorl
- Certificate di collauto staben
- Dighigrarzione dl conformith, progetio e denuncia impianto kenmice § 46190
- Righisrarzione di conformita, # progetio imtiants eleifrico e TV ] 48160
- Vigurm gategiale @ planimetrie
- Dichisrazione allacck) acquedoizo
Dichiarazione aliaccia fognatuna
- Dighiararzione di conformits superaments barers arctiMationiclie
-~ AGE,
- Orchiarezions del richiedante.al sansi a. 25 PG 3802001
- Ratezions opele di iselamerlo e imp. lermmico
= Balp

[ F .
Mondow, f]it-‘{ Il

¥ il richiedente, g(i.um V. Touello

m

]




Al Servizio Tecoico-tlrbanistica
def Comune di

FRABDSA SOTTANA
[ DIIARAZIONE AT SENSI ART. 25 D.P-R. 6 GIUGNO 2081 n. 380
{ sottoscritta
oy ,ef ! mesidente in
£ lepale rappressnlante pis dempare e Amministratore Unico
pdalla ditts 4 i \ correndein _ ___

-

titolare Perinesso d1 Costivire Ji. 706/ 2009 del 27.09.2010 v SCIA fn Vorionie prot. §.3044 del

10.08. 2017,
riferito ali'ismobile identificato at N.C.E.U. foplio 29 k. 281 sub. 15 detla mappa del Comune
censuarto di FRABDSA SOTTANA {TH) T cul tavari sono terminati in data 26.09.2011,

IHCHEARA

Aj sensi e per gl effetti def'arl. 25 comma 1 lettera 8 del D.PR. D6 Gisgno 2001 n. 380

s Che le opeve realizzate tono canforml al progetto approvata oan | provwedimenti
avtorizzativi di cul ¥n premessa

2 Che le murature Interne ed esterne & gli ambienti oggetto deli’intervents risultano
convenientemente prosciugate

«  Che gli realizzath sono del tutta salubri e canfarmi alla normativa vigente

Data, 26.05.011
la rlehiedente




Eoom, VIMCENED TONELLD |
m{hmn & - 12084 RONDOW (CR)

Tot. 17420080 — Fax, 74867537 "
u.-mwcg;mmsmwmmgam»

gl onzotonsd

e ki3

SCHEQA INFORMATIVA GENERALE allsgata alla RICHIESTA i AGIEILITA® l
fcompliezione obbligatoria in tutd | campi )

1. Richiedente
L%
Imprese di Ly

2. Unita lotale operativa:

L opn sede In . Via

rodice fiscale, partita LV.A, ed iscrizione presso il Registeo delle

"

tosionite very 4 lunky in: g materiaimenie 5| (Wova Limplanta per 1l quals 4 sta presontando richists of SgRIEE)
2.1 indirlzzo VIA MALANDTTE N, 60
Lomume FRABOSA SOTTANA - Frovingiz di Comee - C.AP. 12080

a. Direttore dei lavors:

3.1 Forrelia Gepin. Vincenzo

Imdiizze Plareefta M. 1evin. 4

Comume Mandoni Provingia CN

CAP. 1208( Telefono 0174-41398  Fax 0174-5554594
Codice Fiscale TNL YOM 53105 FI51Q

Iscrizione &l Collegio def Ceometri df Mamdovi of i, 301

4. Descrizione e localizrazione immobile:

4.1 Locatizzarions immobile

VIA MALANGTTE W. 80 - Cormume FRABOSA SOTTANA - Provincia di Cunen - C.4.L. 1208)

4.2 Destinarions d'uso imingbite

XABITATIVG

- permesse di costruine numero 706 in data 27 settembre 2010 per lavor di
nistrutlurazione e amplianente di iabbrcate di civile abitazione;

JA



successiva vatiante con Segnalazione Cerfificata di Inizio Attivita prolocolle n. 3044 in dag 10)

selbemibne 2111

4,3 Riferimenti provvedimenti omministrativi
L pEriTRTse o costruire i, 706 del 27.09.2010

[15.C.LA. in Yarignte prot. n. 3044 DEL 10.09.201(

Data,
I prog tti;_sta
{t!mp?q! Firtme) i | Richiedent
, ,fawm - 0 #q«uf. Ll
5} “ 5

J



Al Servizie Teonico-Urbanistica
del Comune di

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ BELLE OPERE ESEGUITE Al SENSE
DELL’ARTICOLO 15 DEL D.P.R. 6 GLUGNO 2001 N. 380 ES.M.L

Oggeito: | G
Permesso df costndre n. 708/200% del 27.09.20i0 ¢ SCIA prot. 3044 del

10.09.2611

11 sotioseritt: TONELLO VINCENZO Gesineira Tibero professionisla, isedita al Collegio dei
Geometrl di Mondovi al . 301, con shdio in Mondovi in Plazzetta M, Levi n® 4, in qualiti di

teenieo ingaricato ai lavori relativi agli interventi di cui all*ogpeno
DICHIARA

che le opere relative alle istanse di eui all"opgetio sono state realizeate nel rispetts delie prescrizioni
delld Parte I, Capo 11, Sezione | & Sezione i del DLB.R. 6 piupno 2001 0. 380 ¢ sun.i. in malcria di

eliminazionc delle barricre architettoniche.,

Data, 26.09.201 1 |
0 dichiaramte

Netremrrraanuus - __i;} --------------



Al Sevvitio Vecnico-Urbenistica

del Comune di
FRABOSA SOTTANA
- Oggetio: T T -
Permesso oi costnire n. F04/2009 del 27.09.2G10 ¢ SCIA prot. 3044 del 10.0%9.2011
| ~ DIHIARAZIONE POGNATURKE |
L& sotioseritta A ’ fegidenia in
legale rapprasentante pro tempore & Ammwalsissiore Unico dellz dillg
_, SOfrentE wl viz .

tholare del provvedimento rchvamats §h odgdetts atorizzative dellfintervento o RISTRUTTURAZICHE
EDILIZtA CON SOPRELFYAZIONE.
M{HIARA

+ Che per la realizzazione dei nuavi servizi igienici non & stato madificato I allacciamento
asistente,

Data, 26.06.011

1 richladesnti

m.ﬂ,ysta.mu.CMQ.E ,vz.e(fl

.




© © REGIONE
© = PIEMONTE

' "‘U«{‘FAH- AEDIEICKY |

COmd: FRAB‘DSA SQ"AN&

Incirm WVIA MALARCITE{FRATO NEVOSCY, &
NCEL: 1,29 n, 28 sub 15
Fonoini ME

Froget il Vincenzo Tonells

Direltore el Laveri; Wincérea fonelin
Costruttore: MATTEC LAURIS - ESPANSIONE SRL

J Jona clbvitikio w Gk Gidienr L4 4 18

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Dxuhorsseatin Fue, EL ﬂl

Arno o :omwmh‘m:s:hylfuuubm: A
Teotagio edificir: apaiormenip

Yolume iordo ficaidalo it 18] 24

! Superiicis dhperdanie talda k) 39571

; Falliore o lomma 80y iy [P

Townitorsa media wperic opbche |wdd: 02303
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REGIONE

PIEMONTE | . = e —
e W
| | [Classe enargatica globale nazionate delledificio |  S——
| || Prestazione enorgeticaTaggungibile | 7209 kwh/ ""7_:‘
'Indice di prestazione energelica riscaldamento nazionale | £0.41 KWh/m2 |
' Limite nomativo nazionale per # riscaidamanto | liseemfE
[Dualia temca estiva edificlo (D.M. 26/06/2008) e
i’ﬁénd_i@emo medio giobale stagionaie dellmpianto d dscsldamento 0.85 |
fLimite nommativo regionate impianto termico (DGR 46-11968) | osise ‘

r{:c_r:efﬁdente di prestazione della pompa di calore (se mstallata) |
| [Limile normativo per prestazione enargetica della ocompa o calore
(se instaliata)

SRENTORVAZ _ I

Mativazione di rilasci del presente sttestale’ o caimgiane
Data titole anilitativo a costrurefristrutlurare. 28092011
Rispelto degli obbhghl normaltivi in campn anergelico { DGR 46 11948 ) E

l H sottoscritto carbficaione 3 ,hatos . .
i residente a o, , CF 2 ai sansi degl
articoli 46 e 47 del D .P.R. 445/2000, consapevole delle responsabilith & delle sanzioni

penali previsie dall'erlicolo 76 dello stasso D.P.R. per false aitestazioni & mendaci |
dichiarazioni, ai fini di assicurare indipendenza ed Imparzialita di givdizio dichiara:
[Z1nel casa di certficazione di edifici di nuova costruziona, l'assenza o
confltta di interessi, ovvero il non comvalgimento diretto a indiretie net
processo di progetiazione e realezazione dell'edifico ogaetta delia
presenie cefificaziona o con 1 produltar del materisl e dei componenti in
gss0 incorporati nonché nspelio ai vantaggi che possang derivame al
nchiedente:
| [~jnel caso di cenificazione di edifici esistent], "'assanza di confiltto di
intergssi, ovvara di non comvolgiments diretto o indiretto cor produttor
dei material e dei camponenti i1 £5s0 incorporati nonché rispstio ai
vantaggi che possand derivames al richiadents,
[CIne! ease di certificazione o edifici pubblicl o dy use pubblico, di operafe in
noma g per conin dell'enie pubblico ovvero delforganismo di dirttn
pubbiico proprietano delledificio nggetto del presente atestato di
cenificazions energetica e di agire per e finalita istituzionat proprie di tek

. eolied orgamismi. - e
| It soltoscrilto acconsente al rattamento dei dath personali per i soll fini

istituzionali a1 sens: delle disposizion di cui af d.igs 30 giugno 2003 n. 186

e

| *Codice in matersa di dali personali ot
e L7 .
- ~ *___f""r - _r,i :‘-a-"'l‘- A
Li_tapngw i 2emiznal e T o

" Firma wighate del Cerlificatore

CLAUOMT TASSDN - 206082




" REGIONE
PIEMONTE

Rivevuta Codici ACE

Buongiome. con 1a presente s attesta che il certificato 2011 206082 0039 firmato digitalmente da
) & slato carretamenis ficevulo dal SICEE in data 26/0942011

Ing. Stefania Crotta

REGIONE PIEMONTE

Direzions Innovaziofie, Ricerss
e Unlversika'

Settore palitichie energetiche
Tring

r e
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COMUNEDI| FRABOSA SOTTANA

Localita PRATO NEVOSO
Wiz IV NOVEMBRE 12

PROVINCIA D! CUNEO

FRABOS. 173

A L
1 £ ¥
)

WSO v sewtiar e sans.

ISTANZA - PERMESSO A COSTRUIRE
CHIUSURA DI PORTICATO

VIA MALANQTTE 60 - 12083 PRATO NEVOSO in FRABOSA SOTTANA

ALLEGATO M. GERETYE
3 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
OATA: SCALA ‘
Lgls 2018 |‘
TECNIGE INGARICATO: PROPRIETS".
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COMUNE DI FRABOSA SOTTANA
Via IV Novembre, 12, 12083 Frabosa Sottana CN
SPORTELLO EDILIZIA PRIVATA

COMUNICAZIONE DI FINE LAVOR]

{1 titolare del procedimento:

R catoal i } codice fiscale:
. ) £,

residente: in Frabosa Sottana (CN), localitd Prato Nevoso. Via

Malanotte 1, 66/4 edificie D8

proprietario; immodbile site in Frabosa Sottana, in localitd Prato
Nevoso, Via Maianotie 60/A, edificie D8. censito | catasto urbano
al foglio 29 particellan. 281,

Titolare del permesso a costiuire n. 116172016

T lavori sono stafi realizzati della ditts o PIVA
o , ton sede in Frabosa Sotlana, Vis Malanotte 66/A

Direzigne igvon Arch. Roberto Saverchia, con studio in Torino,
C.so Unione Sovietica 237, iseritto ufl"albo Architetid deila
Provincia di Torino al n. 3074

Comunica che Ie upere sona state ultimate il 21 settembre - 2018

Frahpsa Sofltana:

in fede

Il sottoscritio o i Codice fiscale:

£

pi senisi ¢ per phi effeiti dell’an, 7 e ss. del Regolamenic (UE)
2016/679. con la sottoscriziong della prescmic comunicaziong: X
ACCONSENTE  al wattamente dei dati personali secondo le
modalitd ¢ nei limiti di cui all'informativa alicgata ivi inclusi quelli
considerati come categone particolari di datl,



COMPLESSO RODUDENDRI EST
FRAZIGNE PRATO NEVOSO
12083 FRABOSA SOTTANA (CN)

il giomo DORICT del tnese di AGDSTO  dell’ anno DUEMILADICIASSETTE  alle ore 10,36 pressa
I3 selz assemblee defla Soc. Rita s.4.5. 1n Prato Nevoso df Fraboss Sottana Piarza Colla del Prel
1517 .5t & riuniia | seconda corvocazione, essendo endam déserts la prima, lassemblea

strac-dinasia def condomiini. Vengono nominati giale Presidente if Sig. _ B
quale segretaa la Sigra - Sona presentl b rappresentall per delega n. 28

candamint su un tatale di B2 per compéssi millesimi 520,00 su un totale i 1009, 761.
F Fresldente conskatata b validhts deflassombles apre la discussidne sif punti pastl all'anding del
Gloirmeg 5

| CONTRATTC DI APPALTO SGOMBRO NEVE E FULIZIE |,
A) RICHIESTA DELLA DITTA ~LE VILLE ¥ D1 AUMENTO DI EURO 3000 00
RELATIVAMENTE Al SERVIZI SVOLTI ;
B) RICHIESTA DI ACQUISIZIONE DEL, DIRITTO DI POTER PRESENTARE PREVENTIV)
PER INTERVENT DI RISTRUTTURAZIONE DA ESEGUIRE PRESS( LT VILLE DEX
. COMPLE3S0 .DELIBERE CONSEGUENTI.
ESAME SITUAZIONE SYRADE INTERNE IL COMPLESSO. DISCUSSIONE
RICHIESTA DEL §IG. . Di APPROVAZIONE INTERVENTO DICHIUSURA , GIA®
AEPROVATO DALLA COMMISIONE EDILIZIA DEL COMUNE DI FRABOSA SOTFANA , DEL
PORTKZO A SERVIZIO DEL PROPRIO AFFARTAMENTO . DELIBERA
3§, ALLOGGIO CUSTODE. VALUTAZIONE PROPOSTAS. -DELIBERA.
3. VARIE ED EVENTUAL)L

:HM

Puntol

2} Meesa &1 voll la rchlesta Fassembles ritiena non opportuno edncedene I'sumento richiestn,

Lz drtia * le Ville ™ conferma d) essere disporibite a Hnnovare T servizio-al costo attuale .

Il Condomina Pinrig chiede coma & suddivise if costo def servizi .

Lamiriinistratrice risponde chw euro 22.000,00 ¢ltre iva sono imgtatl & sgombro neve , g
10.000,00 oftre iva ai servizi ol pulisia &d ewro 10,000,00 oftre iva ai seivizi i sorvegliznza.

b} non & passibile partare di diritta . Comanque anche 1a ditts verrd intérpéilata guando d sar la
retessita di preventivi relativ ad intervent! o menutenzlone al complesse.

L'ascembles da mandate-alfamministratrice i proceders con b richlesta di sisarcimento dal danal

subitl dal manto stradale afis R
Funio 3

Appeovabo-all unanimith,
! relativi millesimi di proprieth dovranno essere rivisti in segulto all’ aurnanto defla volumetia con
cosH & cando dgl e

Eunto 4
L'assemblea , sentile Lo richieste del - , Bwita U medesimo a produrre una richiesta soritta

sulla Fstnrtturazione dellappartamento.in questione.

Punto 5

La dilta ™ Le Vilie " chiede, per quants fguarda lo sgomberp neve , di poler sestitvire fa dita
Scalise con la ditta Basso Magshtio con sede In Vilianova Mondowi , od aitrs ditta che duvrd essere
comunque sottoposia al gradimento df amministrabore & consiglied del somplesso,



Perizia di stima Lotton. 1 - Frabosa Sottana (CN)
- ALLEGATI -

ALLEGATO “H”

QUOTAZIONI OMI - 2° Sem. 2025



Adie ora 12,50, essenda tewrninati gl argomenti In discussione,
riunione.

Letro, approvala € finnato in piginate

[ Presidents dichiara siolta 1a




Perizia di stima Lotton. 1 - Frabosa Sottana (CN)
- ALLEGATI -

ALLEGATO *“P”

SITUAZIONE CONDOMINIALE



Bilancio preventivo individuale

Condominioc RODODENDRI EST - C. Fisc. 93005960047
VIA MALANOTTE 60-80 - 12083 Frabosa Sottana (CN)

Esercizio ordinario "2025/2026"
Periodo: 01/11/2025 - 31/10/2026

BCC PIANFE! E ROCCA DE' BALDI - IBAN IT51 V 08753 46340 000040125982

| Unita: 14/A2 Appalfament_o Pr
. Spese di tutto il condominlo

SPESE GENERALI COMPLESSO D/8 / SPESE

| GENERALI COMPLESSO D/8 / Spese complesso D/8
SPESE GENERALI COMPLESSO D/8 / SPESE
GENERALI COMPLESSO D/8 / Appalto servizi vari

| complesso D/8

SPESE GENERALI COMPLESSO D/8 / SPESE

[m_porto Riparﬂzloﬁ T

123217 9,761/55,576

193188  9,761/55,576

46430  9,761/55,576

_ GENERALI COMPLESSO D/8 / Spese generali villa D/8 |

SPESE SGOMBERO NEVE ILLUMINAZIONE D/8 /
SGOMBERO NEVE ILLUMINAZIONE D/B / Spese
sgombero neve illuminazione D/

537,07 2,368/13,487

j Arrotondamenti

Riepilogi

'Totale unita 14/A2

| Saldo precedente
Totale quote
Saldo complessivo

Variazioni Quota (euro) |

-216,41

-339,27

-81,55
04,30
~ 001
731,52

-1.694,66
731,52
-2.426,18

.. Rate da versare Scadenza Importo
|Ratan. 1 B B 16/02/2026 |  1.877,54
Ratan. 2 15/03/2026 182,88
'Ratan. 3 - - 15/04/2026 182,88
Ratan. 4 15/07/2026 182,88

| versamenti delle rate dovranno essere eseguiti su: BCC PIANFEI E ROCCA DE' BALDI CRED. COOP. (FRABOSA SOTTANA),

IBAN: IT51 V 08753 46340 000040125982

BIASOTTI PAOLA

L'Amministratore
BIASOTTI PACLA

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge 1.4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013

Pag. 1



Situazione versamenti

Condominio RODODENDRI EST - C. Fisc. 93005860047 Esercizio ordinario”2025/2026"
VIA MALANOTTE 60-90 - 12083 Frabosa Sottana (CN) Periodo: 01/11/2025 - 31/10/2026
BCC PIANFEI E ROCCA DE BALDI - IBAN IT51 V 08753 46340 000040125982

Unita imm. 14/A2

|Rata o e | Daversare | Versato|  Saido

15/02/2026 Rata n. 1 R 0.00|  -1.877,54 |Scaduta

15/03/2026 Rata n. 2 | 182,88 0,00 -182,88 | Scaduta

15/04/2006 Ratan. 3 I ) 000 18288 -
15/07/2026 Rata n. 4 182,88 0,00 -182,88

Totale | 242618 0,00 -2.426,18 |

Versamenti effettuati - |RIf. pag. p jl Versato | Prot./Descr. iy
Totale | Slhe L e i Bt MAAge000 | 1 o 0 g Al i

Ad oggi risultano scadute rate pari a 2.060,42 Euro.

24/03/2026 Attivits svolta in conformitd a quanto stabllito dalla Legge n. 4 dei 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1
BIASOTTIPAGLA



Candominio RODODENDRIEST
VIAMALANOTTE 60-80 Frabosa Sottana CN

Copia def Verbale di Assemblea  Ordinariz

i giorno  Domenica 8 Febbraio 2026 glle ore 10:30  si & riunita in  secanda convocazione . 8ssendo
andata deserts [a prima, {assemblea Otdinaria dei Condomini presso la SALA SOTTOSTANTE 1A
PARRQCCHIA M.V. ASSUNTA DI PRATO NEVOSO , VIA MALANOTTE .4, PRATO NEVOSO, FRABOSA
SOTTANA , CN e sulla pigttaforma TEAMS presso il collegamento al fink
Nitps:ffteams. mictosoft com/iimeetup-join/1§%

_3ameeting OD!iQ.lhNggtODdiYSQQMQg&TImOGiIMZU4YjY22TA3MDMS:Aﬂhread.\leﬂ?contem%7b'}§=
22T1d%22%3a%:2222680157 -a02i-4712-B867-457 34e8ec4d6%22 % 2c %220id%22 %3a%22d042¢e 7h-2d55-
44ad-p504-4982dc82cECI%22% 74

ID riunione: 371 465 447 252

Passtode! pkZRJB5Y

Fatto 'appelic alle ore 10,58 , risullano presenti o rappresentafi per delega, i Signori;

Nominative " T Thelegate I .
‘ —

. . oo Tlesee”
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L'assemblea elegge a Presidente il Sig. v whe chiama a fungere da segreterio la Sig.ra

Essends intervenyti o rappresentati per delega nr. 50 condomini su un totale di nr.91 convocati, per
somplessivi millesimi 579,863 del valare totale, si pud procedere con la discuseions e la votazione dei punfi
alf0dG.

I Presidenie dichiara validamente costituita lassemblea ed apre la discussione sull'C.D.G.
Punto 1° - Esame ed approvazione consuntivo gestione straordinaria illuminazione viali accesso .

Sisegnala palo luce davani . danneggiato ( faro spaccato ) da caduta albero .

I Sig.Giglio C2/4 segnala veccnio 1ampione tagliato da mettere in slcune&a (iagllare a filo e cementare )
Alle ora 11:21, entra con delega di

Alle ore 11:21, entre ‘con delega di

Sone presentt o rappresentati per delega nr. 52 conddmini st un totale di nr. 91 per complessivi millesimi
600,392 del valore totale.

Alle ore 11:27 sl perviene alla votazione:

*  Favorevoli: tuiti | presenti n. 52 per 660,392 mil.

Riepilogo volazione: 52 favoreveli (00,392 mil) - 0 contrari {0 mif) - 0 astenuti (0 mil),
Il consuntivo gestione straordinaria illuminazione viall accesso e relativo riparto vengono approvatl
allunanimita.

Punto 2° - Esame ed approvazione consuntivo es. 2024/2025 e relativo riparto
Dopo breve illustrazione da parte dellamministratrice alle ore 11,37 si perviene alla votazione:
¢ Favorevoli: tulli i presenti n. 62 per 600,382 mil.

Riepilogo votazione: 52 favorevoli (600,392 mil} « 0 contrari (C mil) - 0 astenuti (0 mil).
Il consuntivo es, 2024/2026 e relativa riparto vengono approvat] all'unanimita.

Punto 3° - Nomina Amministratare & Conslglierl es, 2025/2026
Alls ore 11:33  si perviene alla votazione:

«  Favorevolt: tutli | presenti n, §2 per 600,392 mil,

Riepilogo votazione: 52 favorevali (600,392 mil) - 0 contrar (2 mil) - 0 astenuti (0 mil).
Vengono confermati alfunanimita sia 'amministratore nella Sig.ra Biasott! Paola con Il medesimo
cocmpenso che | Consiglier! uscenti .

Punto 4° - Esatne ed approvazione preventivo es. 202572026 e relativo riparto .

Il Bit chiede se per lo sgombero nave siano state applicate |e condizioni contrattuall .
t'armministratrice riaponde che le condizioni in essere sono state applicale ma per il preventivo in ocggetto &
stato considerato il tetto massime di spesa, suro 31.000,00 oltre a dilegge . date le copiose nevicale .



Aliz are 12:48 si parviens aila volazione:

¢ Favoraveli {uttli presenti n, 52 per 800,392 mit.

Riepilogo vetazione: 52 favosevol; (600,392 rl) - O conérari (B i) - 0 asienuti {0 mil).
Il preventivo es, 2026/2026 ed il relativo riparto vengono approvati all'uhanimita.

Funto §° - Varie ed sveniuali
Box serrants <irlsira B5 @ rampa accesso da pulire magfo,

. . 3 solte seggiovia non piu’ concessa da comune - Accumulo neve su retlitinec e non sulla
salita . Proposto accumulo su reftifineo dopo ingresea superiore Villa 8 5 fino a curva inizic discesa va Villa
Rosina.

Si chlede di includore spargimento sale a fronte del mancatc sgombero del tratte

C. .- : ripristino praw BF6 dopo accumulo neve . Srianare e seminate prato a spese del
cormplesso in cambio di uso grafuito dello stesso |

: chiede di sgemberare accumulo neve davanti al lato nord delia sva vilia,
: famenta ripartizione conli sgombero e luc non ecrretia - chiede modifica ripztizione - sroblematics

vanazione regolamento condominio non faitibile per uranimita a dir poco impossibile ..

.+ labelle milesimali hcn eque perchd |o sgombero neve non avviene portando fuari Ia neve
Fare praveniivo spalamente ed illuminazione ripartito su millesimi di proprieta . Amministratrice irnviera la
simufazicne con verbale ¢i assembloa

' sensibilizzazione per bisogni animali & sigarelle

1 - stiggernisce df chiederea, gestione bidoncine fuori da ogni villa da svuoiare per
Taceolta bisogni e cicche

Alle cre 12:20 essendo terminati gli argomenrt] in discussienc Ia rlunione il Presidante dichlara sciolta Ia
rienione
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regolano i rapporti con il cohp|e$50.qf.8qg§ SRS

ilésso “)-Rododendri Est” & costituito da:ngl4

immobi liari, oltre accessori .e pavti comuni; a

_ad est di:Via: Galassia nel tratto con essa E

sono contraddistinte con.sigle convenziona— L
ate da yna parte alfabetica:indicante Ja:tipo
i ‘&dificio, dd uninumerc, distihtive del fot

insistono e dal bumero siappale
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del terrenc stesso desunto dal foglio 29° del Ca‘ta—,;
sto Terreni in Comune di’ Frabosa Sottana. Gli appar-

tamenti di cui.senq Gomposte le unitd saranno invece
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Gli edifici sono: - BF/1 mappale 286 - A/2 mappale
487 ©2/3 mappale 381 - C2/4 mappale 332 .z B/5 map-

pale 1278 - BF/6: mappale274,.- D/7; mappale 293 - -DfSE:

.&/19 mappale272 - BE/20 mappale 382:- €2/21-wapipd Ie

. 276 - .C/22 ‘mappale 277, .. . . ___

Per una migliore individiszioms dél: complesso residen

r

ziale si. fa riferimento akta .Fﬂ_-arli._nlej:_r'_igi'gg_ggna‘le_i;n_"
. _Scala i/500_che vierie. allegata al.presente; ”Regelar
____gr»ante. R S SR T : N A
P ?..A_.tutti gli.effetti di legge | 14 edifici:sopka elen
" Gaki sond.a’ldro.velta deirqruppi .condominiali.ben:,
_idistinti per quanto_riguarda:cose,é parti. qul!.b;?_'_i_/-f.'_i.,?
_singoli. edifigi, mentré_ le parti elgli: jmpiantizco-.
muni ed indivisibili_a tutti_gli edifici,del comples

s0. castituiranno u:_l;s;a'_'__g:njj'_c;'-_z’_' ehtitd candominiale,.
. Le norme e disposizioni:del presente Regolamento sta
biliscono. djritti, ‘doveri ed obblighi di*ciascun eon

dominé> ed hanno..pertanto: valore «di- titolo, relativa




‘nemte ai papporti che esulano dalle norme previste e

contenute nel libio 111 del Codice Civilei Restano

“naturalmente fermi e salvili patti particolari conve

autiongglioatti di.trasferimento, della proprieta del-

_-.'il:a-.js.o.i:'_i_e_‘i:_é.'venditri.gg ai singoli. atquirenti, le:nop- *’“’-3

ice Civile, e le leggl vigenti,

S

: che: per. i proprii eréedi

f; on églaefg.a;s’;{a'gs i phspri

VLa=Fra tutiti. questic solidale.ed

anis:.e_ farel:ogservare iz pre=:

H c.__"__;_'

- immebiiliari, diviett, i

bu hi, servitid, limitazioni circa J%uso delle co- . ) .

sppartanenti débbono essere destinati iesclusima- .

‘civide :abitaziones.

di

i~ Aocal it
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non péﬁranno essere destinate.che ad uso di piposti-
glio con divieto assoluto.di deposito di materiali
infiammabili od esplodenti: - v
‘E! vietato occupare, anche solo tempofaneamente, con
costruzioni provvisopie e coh oggetfi mobili di q;Jal
siasi-specie, tutte le parti comuni sia al condominio
che ai singolj edifici,: .

E’ vietato stendere bhiancheria e ‘quant’altro:simile
fuori dei baldoni, terrazzi. efo.giardinis i
E’ .vietatq.installare sui:tetti, lastrjci-solari e, -
terrazzi, antenne televisive diverse da quelle.pre-.
disposte ‘dalla Societd costrutrice- . ._ . ___

€' vietato gettare:immondizie, rifpiti:ed oggetti- di
qualsiasi :genere dalle: finestre o depositarli: comun-
gue negli.spazii comuni’.det condominio. oltrechs dei.
-singoli ‘edifici, [ alil cov e e
Ogni singolo edificio dovrd munirst.di_apposite con~
‘tenitore -installato all’esterno dell’edificic stesso,
in cui depositane immondizie & rifuiti che vepranne

4

ritiratic degli addetti .al. servizio _nettezza urbana : _

:del .Comune, .salvo. diverse disposizioni. del _Comune Stes .

so. E’_vietato apporre-targhe, cartelli-ed insegne.
sulle facciate., Le por=zioni . di _terceno.in_promietd

esclusiva dei singoli edifici-o.dei isingeli apparta-

menti -dovreanno-avere .come unhica destinaztone.quella

Batiton. i B s A b e R R S s e



‘on idivieto d’installazione di manufatti o.costruzig

fﬂﬁniﬂﬂihqualsjasi genere. i e

-3*éihﬂngﬁéziohi~e-modifiche alle. cose comuni :

vinds. che-vogliaiintrapréendere sulle do

:siaine’l proprio: come.neld’interessg

filksodevie ofttenépe. |2 -preventiva :

L R .
di-urgénza.{oltre

s Cor asctal facol ty di.e-

thacatiofizzazione fon:l by

ub ito: gomtniieazione; alktAmmin -

nti ad: evitare. danni alle proprie
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. & condomini confinanti,

locali o nelle parti comuni- dell’edificio e che pas-

sa arrecare danno alla promiéta comune o di altri

B )

.bligare |%acquirente. od il locatario a sottomet-
tersi' e confépménsi“glleznorme tutte che costi-
tuisceono. il presénte Regol amentqg di_Copdominio;
- Queéto-pertanto; dovra fare parte. integrante_dei
relativi. contratti di. vendita o di: affitto.

2.~ Destrizigne delle proprietd e dei sebvizia .

2.1~ Parti, cose; serviZzi_di proprietd: comune a tutti

it condomini., .

Sona_di’ propiieta ed. use. comune in modo .indivisi bile

a tutti i dendomini. del: complesso ”1. Rododendini:Est”

~:A) tutte te:strade:interne: al comp lesgo LGQE-iQESPJa
esclusione del tratto di Via Galssia) e relati-
~ vi muri di sostegnd, sulle guali  costituitau-
na servitd di passo;pgﬁbﬁaie}e;canﬁﬁLQ.ﬂ:ﬁﬁ!gﬂﬁ.
di”tﬁtt}'iadondbmini;b‘Jonc'aVEnti'chqgg, escly_
.- se le hampe,é:i”viali-d{eccééso.gh"ﬁah696§’dei_
singoli edificiy Per una migtiore identificazio_

ne di dettk strade e pampe nel la:planimetria al

legata.alla lettera "A” sono state: tinteggiate in

rosso le prime.ed in. bly le seconde.:Queste ul-

‘time .saranno invece di uyso comune e; proprietd



_indivisibile soloia tutti:i condomini-dei singe

i .7:.1i edifici: cui esse. sono pertinegntis

B)la rete elettrica d”illuminaziohe esterna com-

. prendente tutte le linee -interrate ¢ tutti i lam

-._fn'_g £l 7edificio BF/L, iscala B intu: 2. .

scala

S m:a?taméntg n® ‘due del fa casa:BF/1,con rela-

ke d uso sérvé ad usd.comunese a provvedere a co-

& .immobiliari.costituenti ogni

d.\' /Z'A'}D
Q%C_%dfr&. b o=\ o~

Lo

<o (oo Poslens
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Vl..)

= A) |7areca su cui sorge 1%edificio.

- B) le operé di Fondazione, tutte indistintamente le
strutture in c.as, le intercapedini, i muri peri
metrali, le coperture. a tetto e quelle a terraz

. . &o, non assegnate in proprietd o in uso esclusi-
VoL
-C) gli Atri. & le scale .di:accesso ai. .vari .piani
. hongheé i~relatLyi'ihpianti5d{ilﬂuminazibne..
D) :gli intonaci’ ed: i rivestiment] esterni tutti.
L= E)'Jfarea-scoperta:attqrno alt’edificio non espres
- ‘samente assegnata in proprietd e destinata a
giardino o:parcheggiv."

- F) la bénfﬁale.tehmiqd;ff’?MQféﬁtofdi_risgaldamgnto

e acqua calda, ‘i depositi per il -combustibile.
.'éd.i-cdndottT“pérﬁlailoro_atimentazionef

~ @) I antenna televisiva.comune ad ogni . edificio.

= HY 17 inpisanto:;:di fognatura dal.col:lettoré grinci-
pale corrente lungo le strade, fino. all'’interno

dell’edificioe -: .t oF A S O
- 1) {"tmpianto di 31imentazipne:aqquaqfreédgsafpan—

.3 tire dal contatore posto dal | “Ente che gestisce

1 acquedotto. .
=L ). infibe’ tukte cid che'per legge uso e eonsy etudi

e di.proprléti somine ed indivisibileifra i

condomini di una stessa casa © che" per naturae




destinazione non pud essere di proprjeta esclusi®

‘va del singodocondomino. N

M) i viali di dccesso carraio alle - singole unita
immobiliari -ed i .relativi murii-di sostegno, vig
i che_per_una migliore indifiduazione sono tin
teggiati din.blu.nells planimetria allegato “A",,

..3- ‘.-".- I.SPESE cpl-dominial.i' e .lono ni’_p,arti,zi‘gn,e ‘;',, : ;_

m_'_i;deventi le parti comuni ed | iseprvizi eco~

'wﬁj?bid-i‘ a tutto il cemplesso immebi.liare

Trattasi di tutte le spese iinerenti l'esercizio, la
coniservaziene, |la manubenziqde ordinaria e straadina
ria, la cicostruzione .del le cose.cominigo destinate
“ailtusp cemune eléncate nelk’arfs 2:id, woei - da A):ad
E)l él- 7)' :’.
A Titolo esemplificativo rientrane in queste- spese:
= a) la_spesa per lo sgombero dells neve: lyngo,
strade interne d come da sontratto. 4i appalto

-« cheidovra essere stipulatid _ceh. | aj:Societa N.A. | .
= b) il consumo diienergiarelettrica deli’impi anto
d’ilduminazione esterna nonchd  le, spese di..ma-

nutenzibne ordinaria_e .straordinaria dello stes

SO0, q . i1

w:a Spese relative al servizio di pertineria e w

| & npenso .a stode, spes Armi -
HStodia {(comp | custode, spese d'ammin

SERSTione dell’al) oggio del custode, spese per

QB TN

Chday, W

3

~
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Fe

oo Qodns
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acqua, luce e telefono).
- d) spese relative al I/ amministrazione: in genere com
preso il compenso. akil ‘pamministratores )
=.¢) spese per riparazione. e mahutenzione delle stra
de inteprne ecce ¢ i ‘

3,2 - Spese sinepenti_.le parti ed: ii sepvizi comuni_ai

i‘rr.'op_rietsr'_i; di--unita_ immobi liisari'l-!icos;:a_i-tuentj i.singo-

- Liledifiei. R TR & wie o - .
:Lm_ﬁiﬂanﬁjzipngﬁdﬁkl§J§P§§§éﬁ?.9999??9!?2!ﬁ:a"d“a“29

agghunte: quel e derivanti :dalla ripartizione diveui
_al -précedenté punto 3«1, vernd regel amentata -da _appe
site Regolamento- Condomini ale, sda uno -e. pill progpetti
di riparto-specificitpér & singoli edifici, correda-
ti da opportune tabel le e parti esplicative di cui
ogni edificio si doteid;inonsin.gontraston perd;zcon
il pr-e‘sente—Regolame;nt'o;:* T Y ST 1P T .

3.3 = Ripartizioné .del l'a spesa ordinariasi -

© ke rspes‘e5 ordinarie di cui.alz precedente  punto- 3.1 ed

anche' quelle- non zspbicitamente. in esso ricordate,-

verpanno ripartite: fra i vari: edificis compohnenti 'j l

condominio ih proporzione alle rispettive quote mil=-%
lesimali di cut alle tabelle che, al legate sotto la
|ottera “B/1 = B/2 ¢ B/3" formano parte integrante

de! presente "Regol amento™, - 1w

Se si tratta perd di spese per cosé e_./_u servizi de-



<tinati a servire | condomini inimisuraidiversa, ess’

<e saranno ripartite in proporzione altfusos

3,4 - Riparto delle spese, straordjnarie .

‘Anal bgamente al precedente artitole ahdranno ripar-
tite le spese.straordinarie o.dii innevazione, salvd

diverse e motivate. decisioni del I Assembleas /
§

.

E = Jsbelle misldesimadiis . . s, .
wpnatb #8eidi dui sopra mostrera tre distinte ta
.m.. 12 ) T 1 I - L B NS
- Una, "B/1”, riguardante i_millesimi di compropri=
ets sulle porzioni comuni s tuttionilitepndominio “Ro-
dodendni est”. it o ! I
- Ura seconda, "B/2"..rmiguandante i milklesimi-di . com
proprietd comprensivi del condominio “Rododendri O-
vest” per i motivi.di cui.si.:dirdcin appresso.
- Una terza, "B/3”, riguardante i millesimi pen i con
<uni e le manuhenzioni.dell®impiante comune i illu-
minazione estepna.e della-manuténzione-stradeé e sgom
bero _neve, |imitatamente al dondominio “Rododendri

1 2
st = 'J“-J R a "1 .

™

4 - Qrgani di rappresentanza, consultivi e di ammi-

aistrazione .

) E v wa . . .. . H H H H i
Gli ergani diirappreséntanza, eonsultivi e di ammini
sErazione de| Condominjo sono: : .

- r 1 . . « 0 .
A) Assemblea dei condomini

<

.

;
F

iga (i Sodoco
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= B). il Consiglio di.Condominio . ; _
o C) I’Amministratore - : o e
- 4.1 - Assemblea dei €ondomini -~ Cohvecazione . ,;
L"Assemblea dei Condomini viene convocata, in via or, ;
dinaria, non oltre! i. 90 giorni ‘dalla chiusura dell’an K
no finanziario ed'{n via straordinaria quando_L! Am=-. =
ministrazione lo reputi nqugwg;jg_ginqqubiérniCEN&_ _
ta richiesta sceitta e motivata da élmeﬁo.tanti'qonﬁé
mini che rappresentino un sesto del valore del: Condo- =
minios. ~ "7 : P4t s e v e
L*Assemblea ‘ordinariaiviene convecata . a cura del I’ Am- _
ministratore mediante avviso individuale-da linviarsi
.pér letteps rdccomandata ‘a niezze posta almeno dieci _

.giorni prima della data fissata, insieme: con- Copia .
del rendiconto, -del ripdrto spese ie idel Bilancio pre
..ventivo, /i . o ] serw By ot ot
‘Nell’avviso di convocazione devorio essere indicat: il
.tuogo il:-giorpo-€ |’ora dell’adunanza.raonchd. quelkj
defls everitudle_ secohda convocazione che inon pud.-es-
.sere fissata prima di_ 24 _ore e non oltre 10 gigﬁ%i
"..dalld prims convocazione. Se dagli- atti del.condomi~
nio nen_risulta il domiciiio del condomino- | "avviso
..8a8rd indirizzato presso l’unita immobiliare a:lui_ in
testata., Se {’Amministratore; 6 in:caso:-di.sué-tempo

raneo impedimento o assenza:il Consiglio.di Ammini~



P o

3 .: ','l

: - ‘.
kN -

intervénti all’Assenmblea dei condomini,: trascor-

15m1_nu'fJ__dal | fora.-fissata, .nominerannc di voita

] presenti-smaigen I ‘egclusione dell Anministra s

né .eide] iberaziong’ sdellfAssemblea: .

."tat—jde_‘rlfemtg‘ aipartecipanti--al con

Pl LIRESD ST AR LA &

‘oprietari interessati-e, .in.di fetito, per.sorteggio .

Doatens

|
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condomini.o. . e D

L’ Assembles &.régolarmente costifuita in prima convo

2.9
Lo
O T

cazione quando tutti i condomini sono stati invitati
alla priunione.e siano presenti in proprip o per dele
ga tanti condemini che rappresentino almeno ‘i due:
-tépzi del:.valore_ del condowminijg. ed i.due_tenzi dei
partecipanti. al dondominio _stesso. [ .i_nor - 1ol i
Se |’/Assemblea in prima convocazione non pad delibera
Yalové'minimofﬂappfesﬁﬂﬁﬁtQiﬁsiIdQYHéZBPQQQdQPQqQJEQ
.. séconda convocazione: secondo quanto previsto dal punto
- T Cemmne Yt sl o seliialarn e -
L’ Assembrlea in-seconds convecazione sard.regolarmente
costituita:sé saranng presentj. non meno di un. terzo
deiipartecipanti al; condominie, rappregentanti alme-
nofun'terzo:del?yalohe-dej;ppmptgsspl,
L’ Asseimbl ear_nonpotra inoltre deliberare se non risul
_%i che tutti i.condomini .siano: stati regolarmente
Cinvitatie oo Loie L LT ELTTLE L U e ek e
La vahiditd della:costituzione dell‘Assemblesd si. ¥
tutta.ta dqrata e cigé rimane vglida a.deliberare an

__che se tgualcune dei -condomini’ (o, suyoi:.nappresentanti)

_ si assenti_o si ritiri.per.una qualsiasi ragione. ..

Voo mabideass "‘_

by i e e

L.a-.discussione delle materie poste 'al l./ordine del gior

ER TR



S e e =

. fﬂéiﬂel ki taricio preventive devono: esseré. posti

"'L_Sp05111bne déi condominis

“F
{
L2
=€

pda] 1% -comma_dell’ art. :3120. CL,C.°

‘ho pud essere prorogata al giorno success.ivo, guardo

igia stato previsto neli7avviso di:convocazione, ma

prima di’ mriprendere |fadunanza dovra esseré accerta

téxﬁroaﬁente la vatidita detta costituzione dell’As

gemblea coh lé norme dinanzi specificate: | libri e

gfudt?f?cativinelIréndicéntésdi;eserci;b

a di-

_3 documentl

préssa4‘ﬂmmln|stnatere;§per

%gni.exentuale .controllo; nei cingque:giorni. preceden

i&iffébsembLeETOrdrnarJaj T SO

-Lé;delibenazioni pelative ad innovazieni previste:

.devono. esgere sempre

'mppﬁhvﬁté:non um-hiEko- di’ voti che -rappresenti i.due

i:tre

férdan%ﬁ_la'rettfflea ‘e modi-Fi:gazione delle narme.

pégéyéménténir.le_Liti attive e paﬁsjve:rahatjve a

*'-Eﬁe_esorbltano“dalla attribuzioni:dell fAmmi-

_'nﬁéﬁﬁétdbéfnhdﬁéhé?teLdeﬁibeﬁazionPfchQHQOﬁcernono

ilatricostprazZione deibeni. condominial i:ie.le.ripara~

n:joniigtﬁaaﬁd%néniefdifnotévohggéntitéiidevpnq esse~

Y PO ST G P . .
k&reupnesé-connla maggioranza dei partecipanti al.con=

-aiﬂﬁﬁiﬁio}ihéppreééh%anti=élmeﬁbfiﬁtrérquarti dei va-

e Abri mitlesimal i dellZintero condominio.

L T .. . R R . .
"8 17 Assemblea non rieste 'a‘costituirsi né in prima




24:3:ﬁ*Yeanke.delI'Assemblea.; Siow o zarn © isd

né in seconda convocaziong, 0. se pur essendosi-. rego-

| armente icostituita, non riesce a raggiungere le volu

e maggioranze come prescritto in precedenza; si ap-

“pfichéré.Té“d?éciplinq.ﬁellﬁarﬁ. 1105 de. C.Cy che

autorizza ciascun partecipante a;riqonreneﬂalifaqtg-
pitacgiudiziaria; affinche _-ﬁﬂ&»ﬁéedg-:sgi;t:fggargg_o.n_\_e.gj;oi
Le deliberazioni prese dall rAssemblea a.norma delle

disposizieni bnecédentd:sonb;?inoolpntj"apgngpggnja

“winoranza di ssenzente e;per,gli;ﬁ§§§nt[,:§a!yo il.di

pitto di opposiziong nei casi previsti. dalllart: 1137

deI'C;OJ,¢29‘chmma.?tf P Y 7S S E A SN - DU

pell 1'e deliberazioni dell’Assemblea,-.a cura de! |/ Ammi

‘nistratore, deve asséggnredayto:prgqe§§g;y§rbq[92jﬂ

.~qual € ‘deve .contenenetiii - Lt Toenes

- a) il luogo, Lg. datad de]b'qdqnaﬁ;a,gjk'quipeﬂgg]

- ogihopmos L oS e lemtesna oo -
-kY i) cognone ¢: nome: dei’ condomini internenuti..o
:derﬂford'ﬂékegat%,céngi|:nelgtiyg nqginatiyqsbl
condomiﬁdxéaﬁpnegentato'eiie.indigéziqni;delYé
. love dellérrispettive. quote :dj condominio., ;.
- ¢) la'scelta’del Presidente; del Segretario.e la .
Cohstatazione delIg'regplatjtéﬂde[!4A§s§ph!qa.
- d) up sommario resoconto delig‘dispussionglegy{l

testo delle-deliberazioni prese, con |’indige-

EIEI

°
-



e det!a maggierariza ottenuta da ciascuna.

‘_.
o
3'

_;’_’e,‘)_f';aualfﬁﬁhﬁ‘e dichierazione di cui st chieda -inser- K

__ z}.—:z ﬁ) “gulier évantualicto ,f- »mﬂéﬁ deljRedo]

_- b) su“_a__nomvna del.gonsiglio WQC_n_dnmgmtg emclig__l_:;___. L

?
--.—sulla revoca di questiulimoe:ri ::ro o an e -

'e). sulirendi conto: di-‘gestionerdel !/ anne precedente,
Sl bilancioiprevéntivo e sull “amgontare, del Fon
oo erdimarie diicuis si dird. ibiapPressos

=:d) sulle erdgazioni degli: avanzi.di gestione edel

l'e eventualii renditedei beni. , . -



9

249

- e) sulté opere di menutenzione straordinaria, sulla
costpruzione di appositoe fondo di riserva straop
dinario per le medesime e sui- prelevamenti dal

fondo stesso di. cui si.dird in appresso,..- .

Spetta all’Assemblea dj deliberare .su: ogni altro even

tuale argomento" riguardante-iliamministrazione, fs con

servazione ed il godimento. delle cose comuni... . .

4'.'5'"- Gohsiglioi di Cfénc[omin;i;oi. oL o

[l -Consiglio di.Condominic & :|’organg;consultive del
{’Amministratere che lo convochend quando necessarigma
almeno una volta-all’anno per-la.revisione.dei conti,
Esso & composto da cingue membri eletti. dall’Assem-
blea“e-dura’in carica tre.anni.,.  1kConsiglio. di :Con-
dominio deve anche esercitare il controllg-tecnico,
amministrativo e contabile sulka gestiong.del condo-
minio e riferirne per-iscritto dl} Assemblea... .- -

Es$o: sostituisce | Amministratope-in gaso di sua tem

-péranieaiassenza o!impeédimento. = i ;i - , o
4:6i- Amministratore. - - PIRS :

4
A) Nomina e revoca. - "o - - i .

L*Ammi hi stratoire; scelto’ anche tra estranei al condo
‘minio, @:nominate dall’Assenmblea e da essa,:anche in
sede streordinaria, ‘révocatd :se;noniadempie corretta
‘ménte agli obblighi di cui:in sppresse. La sua cari

ca dura per un solo esercizid ma pud essere rinnova




in esercizio senza limite alcuno.

il pnime e esercizio: egli viene nominato dalfa Coo

e tve:|mmobi | ane b Rododendri”s .~

gﬁﬁiﬂ,itht_natore. in caso di sue.dimissioni -ed indi-

ﬁﬁéa_t_emanj;e;dg; ogni-evéntuale ;contestazione con. il

--mlmh_h_a"} ‘obbligo, diigendere conto della sua.

gﬂ{\seg__am ialisuccessones . od; al.~Consiglio

'}rmwn.ﬂﬂ:t iz doeymentize:glicatli dell ! Am=
_tngntg.gwrm ~guecessivi dalla

iﬁﬂﬂiﬁiﬁﬁ’ﬂi&fﬁzﬁb L_,,:zsggl sterdagli.

mj msav dii Sodise: Ciaiderin

S Elml'ﬂj*ﬂ isatréiz Tr-QF‘..é- B N

:Qgg'l i edklfrm.:che. .costitulranne; chaseung: di: qssu, )
_Q_QM_I‘M;U_ ‘di-stinti: pen-quanto:; mguﬁ?r-da gl i interessi

_Jmmﬂn i+-desi: propristari delle unita immobi liapi. . facen

‘I:;J;“narte de isingoti: edifigi, suddett:. e e

JLa ‘Sua_gapdca:non:: iat ibi:le: icon quella. di

Amu nistratore; di_.

s St e

C) Compiti

~LfAmministratore :Q.rzo.v\!ede:.s?_i#.‘i’bﬁ_% le spese ordinar ie

Hem
b
il



o — P

¢

l’-u’h

e

occorrenti per il buon andamento del la gestione ‘condo
miniale ¢ quindi a quelle di custodia, di nettezza,
di illuminazione.ecc., prelevando lé somme necéssarie
dal fondo ordinario.

A tale scopo egli dovra comilare e sottoporre alla
approvazione dell’Assemblea, il preventivo-delie spe-
se occorrenti per t’esercizio:immedjatamente futuro
ed i) progéttoidellaitoro ripartizione tiaii:condomi~-
ni inbase ai criteri stabiliti aalfpresenté~Regolameﬂ
to.Tale preventivo e:progetta viene: sottoposto-al]’e-
same ed alla approvazione dedi’Assembiea, dopo:la qua
le ciascun condomino & tenuto a versare la.siia.quota
di contributo-destinats a costituire il fondo. ordina~
hio"péh51eﬂsbesé di ohdihaniafgegtiahe;Sécbndbwlb-@2
dalita stabitite dallfAssembleastessa. =~ - i
L*Amministpatore, trascorsi..inutidmente quindici_giop

ni dopo- 1a sua richiesta scritta del contributo .di .

.cui sopra, pud indirizzare -al cordomino jnadempiente

un opportuno soflecito dopo di chd, trascorsi-inutil
mente altri ‘quindici--giorni, &:autorizzate .a spicegare
tratta con spese a carico-deli condomine.morosd con.’,

1 *aggiunta degli -interessiche. il condominio ha per-
duto a causa di detta inadempienza. o .petrd anche. con-

venirlo in giudizio con richiesta di dannj_ ¢ spese.

Oltre & danni ed alle:spesé |/ Amministratore ‘appli-

i

ki o e h

it
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s

t
il
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Ziongbile del 10% sulla sommg dovuta il cui

'jii.'.‘c‘é_v_q;garg devoluto al fonds straordinario.

pimo;::-anno. di.gestione, in deroga a-quanto so

lite e:isenza I f-approvazione dell’Assembles,

€

tratore potra. richiedere i contributi per

nar“a gestione;.in base alle:tabelle

ren

X M V]

fﬁtﬁéilfCO&dbmﬁni;zappure;rjghjedpnecémmgdiatamﬁnte la

‘ﬁﬁdﬁgfﬁubﬁﬂﬁ -quanto - dévuto. da, eventuali. poﬂdo i'ni de_

; j' LrAmministratdre ingltre povvedes i o o il

n;ti:fa)vaii%secuzrone delle deliberazioni. .dell’Assemblea

. ed 'd curare |”osservanza-del Regolamentg di Con
dominigs. . CoPe e el RN TR

dellé indennitad di assicurazione.

h}atnﬁtore dovrﬁ accreditare: |p cﬂhﬁoyﬂ¢$yfy§uro eser



¢) 4 pagamento delle spese ordinarie alle relative

d)

e)

)

g}
h)

dad dipittircomuniy s T s 1T

%gébiie:e-pﬁerb parere favorebole, anche tele-

. fonico di-alimeno tre membri- del Consiglie: di' Con

delle cose e dei diritéi comuni nei limiti del

révisione dei-conti, Tl Consiglio:di Condominio.

- ‘a ordinare ribaraz?onifstnaordinarie solo hell-ca

so- Ehe esse abbiano carattere urgente ed ‘inderg

scadenze e, se autopizzsto, al pagamento delle
spese“etéabrdtnarie.

agli atti che hanno per-scopo la conservazione
proéﬁio mandato. ’

sl ‘assunzione e al licenziamento déel custode
e del personale addetto alle pulizie ed all’as
sistenza degii impianti di riscaldamento. ;.
a‘dirimere, in quaito ‘possibile, te. eventuali
divergenze tra -i 4 ‘condomini 4 . .

s convocdré almano una volta all’anady.per la.

agl i atti ‘che abbiano per scope. 1@ conservazione

dominio, fermo!péﬁéﬂl'bﬁbligoudifconvdcare al” -

o

pfﬁ'preététhﬁssémbiea per la ratifica, qualora f;;

la 'spesa-complessiva eccceda a tate:titolo il 1L -

mite di L. 500.000. (cinququntomi[a].

Le somme:déstihate’ al pagamento di'.dette spese o3

saranno-prelévate idal fondo straordinario.



-£§;ﬂ][a'resa.de

esercizio all’Assemblea.

i conti della sua g§§tipneld] eiascun

S .lé;jbp.éna;ngzz.'ner‘ T vers mengﬁ

=76). 41 Regiétpoidei-Gondemini’; con:-le generalita

-g

ciaseunipreprietanio e deklieventuale inqu

..

“.. : biano-dimora abituale-n¢l egndomiaﬁqgsgl;

o del i titolo.di sequisto o-del contratto di

zione.gi:l Tammontare dej-.millesimi ad.essi

buito. e i C i e

) la planimetri-a genenale del complesso, un

3}9&5&9&# i

_it-koroidomicilioed indirizze, qualora_ nor

a di

n_ab-
estremi
loca-

attri



Cad

[

-

planimetrico per ogni unita immobiliare e detle rela
tive pertinenze. -
- g) 1’inventario aggiornato delle eventuali cose mo-

bili di proprietd comune.

E) - Compenso dell’Amministratore.

Il compenso.deli”Amministratore sard fissato in via
preventiva dal Consiglio di Condomini¢o e -successiva-
mente, i anno in anno, dall?Assemblea dei. condomini
in occasione ‘della riunione per lo. esame: del rendi-
conto 'di’ esercizio, con riferimento ai compensi pra-
tidati in suso. 2w ) LI

‘Tale compenso verrd prelevato dal fondo .comune, inten
_dendosi- cost; come-avviene per:tutte le. spese non spe
cificate, che -vii‘partecipine tutti i condomini sulla
bsse def valopi milkesiniali relativi:alla propriéta.

- F} Fondi ‘di amministratione i . .. .

L’Amministratore al fine di provvedere alsastenemepn

to déiie“spese~onﬁﬁarlé ‘e straordinarié, doved te-

nere due digtinti fondi di-amministrezionez-i:

‘'~ a) un Fondo ordinarid ‘costituito dai contributi -
opdinari -richiesti -e versati dai condomini per
‘1 sostehimento delle spese inerenti:il funeio-
namento dei servizi e l'a manutenzione delle par
ti comuni. .

- b) un “fonde straordinario” per -provvedere alle spe




- ige strpordinarie ed ad altre esigsenze speciali e
R jmprevedibilis . .

’.-'_.j,e'_-s_bimmef accantonate sui T
. -

&gg.gr!e depositate in due distinti:libretti o con

'_'mi:nt_es_:_l:___q"tij aj.,nq_mew-de_l,‘c_ondo_—

mento ‘dal. *fondo. s‘traordlnarlo”

P aRed consdpt o _ﬂ_d_g\_?ré essereupreseq\ta o.dal Ll Ammi~

al L “Assemblea nen olttg_ anﬂoyant igiornd

inistratore

Y e Carrenti dal 15 chiusiraidelt’ esemJ i@ ci=:iice .
St Dape i faphrovazi onerdel bilahcio bensuntive: da,parte

';.._deZH Assembl ea’ A TAmmind stnatar-er praocedera .come_pre-

visto dl- precedgnbe: ‘punto. )

iplina dei Seprvizi Comuni

;= Disci
. 6:1 - Norime; oreri. e modalibd. ..o Tl o L

. L’Amministratore stabilird |le noprme, gli orari ed.i

turni per gli eventusli ser_vi.i_,z_;i-;_;_ggmgn_j-.__:.i-p;_;n,eiazi_one

alle di'sposiziioni de! presente Regol.ame

Assembleds v i ono.o

fandi -suddetti. dovranno -



Le norme da lui date nell’ambito.-dei supi poteri song
obbligatorie per i conddmini, salvo il ricorsc alla

Assefmblea da parte del conddmina che si ritenga leso,

"Rutti | reclami riferentisi all’uso delle cose comunj

ed altri reclami in genere devono essere_.diretti per
iseritto all’Amministratore, : L

7° =-Clausola Compromissoria = Riferimento leggi Vi-

genti - Féro Competente |

7.1 - Clausola Compromissoria

Qualsiasi controversia che dovesse sorgére -tra.i con

démini e tra il condominjo ed!i singoli.condbmini o

cop |“Amministratore; isard devolita:al giudizio inap

“pelfabile di ‘tre Arbitri; -amichevoli compositori, che

pronunceranno il loro: todo sécendo equita. e .senza vin
coli di procedure, g

Il Collegio Arbitrale, su richiesta - di una qualsiasi
delle parti, verrd nominato e funziodnerd secondo lo
St atuto -:Regolamento della. Camera Arbitrale™ Isti-
tuita presso la Camera di Commercic, Lndustria, - Arti
gianato ed Agricoltura di Guneo, ‘applicandgsi in méri
tualie: I oL L ,

7.2 = Riférimerto Legge-Vigenti - -

Per tutto ‘quanto non previsto dal presente regolamen

to si fa riferimento alle vigenti leggi in materiadi
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ko, conzd /ENEL medesime,sun contratta. di affitto =z

ventinovennale e di incassare_il prelativo cano-
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h Rengamenfdié.sfafdﬂassicuratoihngsse_[g¢§ggieté Ass

ne della cabina sub 2.1 - B).
- b) Servity come sopra a favore.deila S.1.P. p.a. .
- ¢) Servitli gratuita a Favore della Navigazione A'hé
Ital i'a S.peaA., a ‘minor danno, per la posa di tu
bazioni per le acgue bianche o nere, acqua pota-
bile od altro che.'si. pendesserp necessarie per i

migliori servizi della comunitad di. Pratao Nevoso;.

' icon \laTcorrelativa costituzione della ansloga ser
- ¢ith ‘s Favore del Fa Na¥igazione  Klta ktalia S.p.A,

g - ‘Richiamé=a normé precédenti

~ 9.1 < Diritti‘etdovéri versoila NiAsl, Sepwfe i

o Sf:viéﬁfamaho}.éﬁhe se fosseros quin: ititeramente ripop .
tate ‘e .traséritte, -tutte e norme convenute:con’ 'a
Priato Nevose “S.p.Ai i(ora incorporata-nelka NaAvl.. -
s;ﬁ;af)Eéi?Barééﬁéff“ﬁ = 4 - 5e-6 del sopra citato
atto notaio Bramda, o R TR

0. =+CoperturelAssicurative;

1041 - Assicurazione del |’ 1adendio L

mLfiﬁtéﬁo7homp1é$SOEPésiééﬁszle oggetto del .presente

sicuratrice Ihdustriale - Agenzia di Mandovii- con
ipoitizza ny1962438: del 3:1.1977 della durata di anni

19, contﬁd‘T-hisghj;delt(ingendio,ifulmina;'Scoppio,

dcqua Eonﬂdﬁtﬁ;-NOnchéupehnéaduta~di‘agﬂei e .guasti

- dei hadrin v S ek



= ‘Assicura

stessa polizza di cui sopra copre anche la respon-

:ndennlté liquidate

sinistro devono ‘es-

dénp;té_quUIdatQ_ln caso di:-

sione di Respénsabilita Civile . . % ™.
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- adeguate all’effettivo state di avanzamento lavori.,

:menti eventualmente :necessariy.; -1 .- ciemme s et

. 'Détto ¢ondominio: “Ovest” s composto. dasn, 6redifici di

..stinti'coﬁ'éjgle-coéveniioﬁsliEfﬁrmhtqug una parte

10.4 - Valori assicurati

- n'.

[ valori assicurati risultans dalla potizza descritta

al precedente punto 10:1 e prendenc origine dai com-

puti estimativi dei primitivi. progetti e’ vennero via

via aggiornati nel corsa degl'i anhi, non sempre pepd

Sard pertanto compite -dells prima Assemblea. del con-

dominio procedere. al te. rettifiche -ed -agli. sggiusta-

1l -~ Condominio | :Rodedendri- Ovest” '.

11.1 -~ Ubicazione e consistenza: T

i1 condominio %k Rododendri :Ovest” & ‘costituito .dal

éompléssd5résfdenziahé<Ln}locahtté;quﬂgaMquggttqﬁﬁ
PratoNewos6  im comine. di Frabese, Sottana,; a.valle e
ad Ovest idel-Condominio “Est..e délla Via Galassiadi

cui all’art. l-delddnts 15, - - g .-

anzd fabetica indicante la-tipologia - dell’edificioje
de un Aumerot distintivo del: Lotto di terreny su _cui
iﬁéiétono,fmentreﬁgdi-eppahtéhéntj&sgrannpgdat§$i*§i
numerézibne=ph09ressjvé.he{Lfgmbitoﬁdinognjﬁgjngogy
edificio., " i T T T re

i-SudHetti-sef-edifictngnp 5 F/Lg:r Qfl& - BF/14 ~

BF/15 - BF/16 - BF/18 e per una migliore. |opro. indivi



“M.s;ifé piferimento alla planimetria'generale égéi;
(500 gia citata ed allegata, fopmandone par
#Regol amento” sotto la let
o . -t
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_;;_Jpésformazione.deScritta al pun
 :£§E£ie§J;9 di uso comung ai due condo
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& sua manubenzione,ordinaria e straor-
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"ﬁiﬁﬁi' dendri” | presente "Regol amento’ sara tradotte - ‘in

:atto - pubblijco Rresso il notaijo Oreste Branda d; MOn;

¢+ registrato e trascritto,
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12,2 - Atti di assegnazione e dj compravendit g

Jlgpresente_ﬁRerqugqtqfidqyﬁé_ggsqggngichfamatokiﬁ."ﬂ

tutti gli atti dj assegnazionemg[hi@mqpilj'gf Sdcj de|

la Coeperativa,. come pure .in tutti. gli.atti.dj-

.degli edifici del"comprénsoribgCEst;gdjOvesﬁ)_§;ipq[a£
ti dalla Cooperativa stosss o dai suoi ‘ayenti:causa,
‘Esso "avry berténto, come gi.a . rlchaamato al, spunto 1, }
carattepe’ contrattuale a tutti ;i sensi eq effetti di

- legge, o e L L e LT s

43 - AdNormaztnanSEtbrié{, ; Tl Pt

13;1n4“Funzibnj tnéhsltbni&=ﬁﬂatiilm resa-cpstruttrice

T hpresa.: costruttrice, Conperat1za lqmahllxane ”I Ro
“dodendri”, finy -4 quando. non. s, saqajgctqlta'ngpq;
H*éﬁﬁ&waésegﬁafo=o vendutoiutti:g{iﬁjqub@lgjdglgggmples-gﬁ

so Bst e Ovesé, parteééperél attrqurgp;([.sggxﬁpegi

= -denteﬁ a tutte lewéﬁeaé,fabt& efﬁenydl&tﬁﬂgqmququaiaﬂ
~§lasi:gltpo qdmdomino, ‘con.quelle, . Quote - mllleaamala
“che a quet momento’:saranno ad- essd. Pimaste .perchd .

non assegnate od invendute,
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