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“B/1”

Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all’uopo 

All’uopo alleghi planimetrie dello stato dei luoghi ed idonea rappresentazione fotografica 

destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, depositandoli 
in originale, ai fini della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater disp. att. c.p.c. 
e dell’allegazione al decreto di trasferimento ex art. 591 bis c.p.c.

riscontrato dall’elaborazione dell’ufficio
effettuata tramite portale Sister dell’Agenzia delle Entrate (Allegato “ ”)

, Rendita Catastale €. 51,65; superficie reale utile 
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, Rendita Catastale €. 22,21; 

’

L’appartamento 

sull’estratto di mappa, a NORD con cortile indicato sull’estratto di mappa con la 
e a OVEST con porzione del fabbricato indicato sull’estratto di 

L’appartamento al Piano 1°, al quale si accede con scala interna in 
origine dal Piano T dell’appartamento di cui sopra, in Catasto Urbano, Foglio n. 12, 

al fabbricato n. 236 indicato sull’estratto di mappa, a NORD, in proiezione  con cortile 
indicato sull’estratto di mappa con la particella n. 237 e a OVEST col fabbricato 
indicato sull’estratto di mappa con la particella n. 234. ============

l’acqua calda sanitaria 

“ ”

loro, perchè nell’u.i.u. al piano primo manca materialmente l’elemento che produce 
l’acqua calda sanitaria, in quanto usufruisce del servizio prodotto all’u.i.u.

specificato, ma di fatto, per lo stato di consistenza e per la destinazione d’uso, 

. L’intero immobile 

’area di sedime del fabbricato interessato 

’
“ ”
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“B ”

di trascrizione per i titoli precedenti all’acquisto del debitore, eventualmente 

i dati indicati nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

l’aggiudicatario di tutte le notizie utili per l’eventuale adeguamento alle disposizioni di cui 
all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. 

variazioni per l’aggiornamento del catasto, solo nel caso che le mutazioni riscontrate 

indicando in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell’aggiudicatario ove 
l’immobile non venga regolarizzato catastalmente prima della vendita.

“
”

a accertata presso l’Agenzia del Territorio di 
(“ ”)

“PLANIMETRIE MANCANTI”
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“D”

Accerti l’esistenza di formalità vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando 
la documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e quant’altro come sopra 

conservatorie competenti, le sovrintendenze e presso tutti gli uffici all’uopo preposti, quali 

abitazione, assegnazione), a favore di terzi esistenti sull’immobile pignorato alla data 
della trascrizione del pignoramento ed all’attualità:

bene in vendita e che quindi resteranno a carico dell’aggiudicatario e quali potranno 

superficie in diritto di proprietà per l’edilizia convenzionata o comunque necessari alla 

Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. att. c.p.c. e 
specificatamente: sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione; su 

pignorato. Acquisisca, inoltre, presso l’amministrazione l’eventuale regolamento 
condominiale onde verificare l’esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico, 
ecc.) e di vincoli di destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo degli immobili pignorati.
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regolamento edilizio che introduceva l’obbligo di richiedere all’allora Podestà il rilascio 

determini l’epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se 

dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati; dica inoltre se l’illecito sia stato 

ambientali e/o paesaggistici e nell’ipotesi di violazione delle norme relative ai vincoli 

s.m.i., precisi inoltre se l’illecito sia sanabile. In particolare, dica se 

a cura dell’aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto di trasferimento giusta gli 

questo ultimo caso se sussistono tutte le condizioni per l’aggiudicatario di procedere a 
detta sanatoria. Indichi altresì l’eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone 

forza della quale l’istanza sia stata presentata; lo stato del procedimento; i costi per il 

corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai fini dell’istanza di condono che 
l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino 
nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6,della Legge n. 47/85 ovvero dall’art. 46, 

demolizione della parte abusiva non sanabile e per l’esecuzione di opere tese al ripristino 

non suscettibili di sanatoria l’esperto dovrà, infine, verificare l’esistenza di procedure di 

certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 06/06/01 
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l’anno 

, all’impianto fu

dell’angolo cottura e dei servizi igienici

; l’intonaco esterno è del tipo a frattaz

degli ambienti al di sotto del limite vigente, ma giustificate dall’epoca della costruzione 

€. 

“F”

Dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti. Provveda, in quest’ultimo 
caso, alla loro formazione procedendo all’identificazione dei singoli beni secondo quanto 

caso di indivisibilità, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di 
indivisibilità eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c., dagli 
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Dall’attenta analisi dello stato d

l’

“G”

stima. Nella determinazione del valore di mercato l’esperto proceda al calcolo della 
superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e 

stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza della 

gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di 

terreno e/o dell’area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, (non acquisita al 
patrimonio comunale); l’importo delle spese che l’aggiudicatario 

dello stato dei luoghi; il valore d’uso dell’edificio.

valutazione dell’intero anche ai fini dell’eventuale applicazione degli artt. 599 e ss. c.p.c. 

immobiliare dell’Agenzia delle Entrate
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➢

tra €. ed €. €. 

l’appartamento

l’appartamento

€. 

x €. 
€. 

l’appartamento = €. €.  

– PT €. €.
€.

€.   
€. €.   

€. 
Il valore dell’appartamento in merito al reddito è = €

€. 

VALORE DELLA PROPRIETA’ ESECUTATA IN BASE AL 
€uro 

€. €. 
€. 

➢

➢
➢

nello specifico si identifica in un’area dotata di 

➢
Considerando l’età dell’immobile, le altezze degli ambienti 

tenuto conto dell’età del 
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E’ da tener presente, in
l’anno di acquisto 

all’anzianità dell l’indice di vetustà

€. 

€. 
€. nitario di vendita al mq. per l’appartamento

Valore dell’appartamento in libera contrattazione di compravendita:
x €. €uro 

VALORE DELLA PROPRIETA’ ESECUTATA IN BASE AL 
€uro 

medio dell’appartamento
€. €. €. €. 

pese che dovrà affrontare l’aggiudicatario 
€. 

€. 5
€. 2.0

€. €. 2.0 0,00 = €. 59.8

dell’

€. €uro
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E’ parte integrante della presente la documentazione fotografica che serve a meglio 
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