Dott. Ing. Fabrizic Palazze  via b, Alighier, 17 95041 Caltagirone tel 093321371

TRIBUNALE DI CALTA GIRONE

CONSULENZA TECNICA D°UFFICIO NELL’ESEC UZIONE IMMOBILI4RE N. 1042011

MANDATO
ldentifichi esattamente i beni Pignorati, eventuali Pertinenze ed accessori, indicandone dari
catastali ed i confini guali emergenti dal sopralluogoe e dall’esame degli atti e dei documenti
prodotti, nonché I conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con guelli
emergenti dai cerdificati in azti;
Verifichi la completerza detlg docamentazione di cui all’are. 567 c.p.c. segnalando al G.E. ed
el creditore pignorante quelli mancanti o inidonei:
Accerti la attuale proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regim: patrimoniale
ove coniugato, specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o mene con citri soggetti;
Verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di Pignoramento ¢ aella notg di
trascrizione (o, in caso di procedure riunite, ne; singoli atti di pignoramenso ¢ nelle note di
trascrizione), in particolare accertandp che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al
debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento ¢ la relativa nota;
Accerti Pesatta provenienza del/ bene/t verificando la continuita delle trascrizioni nel
ventennio anteriore alla data del pignaramento;
Precisi, se del caso, | ‘impossibilita di procedere g un completo accertariento per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicandp la documentazione mancante;
Accerti se ili bene/i immobili risultine o meno accatastati, quantificando i relativi costi di
accatastamento;
Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandon.» gli estremy;

elenchi pedissequamente le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di

frasferimento;

-~y

Indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificaro di destinazione ui banisticq, la
Vel L

destinazione del /i bene/; Pprevista dallo strumento urbanistico comunale vigente; s

i o
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Cott. Ing. Fabrizia Palazzo  viap. Alighier, 17 95041 Caltagirone tel. 0933/ 2127

10. descriva, Previo necessarip accesse, !'immobile pignorato indicando dettagliatamente -
comune, localirta, via, numerg civico, scala, piano, interno, caravteristiche int:rne o esterne,
superficie {calpestabile) in mq, confini e dati catasiali artuali, eventuali Pertirenze, accessori |
e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria,
riscaldamento, etc); il G.E. di atto che Ron sono opponibili gl] ‘esperto le lim; tadioni previste
dalla normativa a tutely della riservatezzy, agendo egli per motivi di giustizia e su ordine dei
Giudice;

11

1

Accerti Ig conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numerp civico, piano,
interno, dari catastali e confini) ¢ quella contenuty nel Dignoramento evidenziando, in caso
di rilevata difformie;. a) se i dati indicati nel pignoramento non hanno mii identificato
Uimmobile ¢ non conseniono la sua univocy identificazione 5 b se i doti indicati in

pignoramento song erronei ma consentono | ‘individuazione del bene; c) se i deti indicati nel

Ppignoramento, pur non corrispondendp a quelli attuali, hanno in Precedenza individuato

Pimmobile rappresentando, in guesto case, la storia catastale dol compendio pignorato;

12

Accerti per i fabbricati la conformita alie vigenti norme in materia urbanistico-ediliziq € in
caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatorig, quantificande il costo
della stessa, indicando [e Somme da pagare a titoly 4 oblazione, nonché nus gli oneri
concessori (oneri di urbanizzazione ¢ costo di costruzione), indicandopli anche in vig
approssimativa, se non sig Ppossibile una esattq determinazione, Precisi se esistaro procedure
amministrative ¢ sanzionatorie;

13. accerti se § beni pignorayi Siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando il canone
pattuito, la suq congruita, l'eventuale datq di registrazione, ly scadenza dei relavivi contratti

nonché Vevenruale esistenza df un gindizio in corsp per il rilascio;

14,

-

dica, se Vimmobile & Ppignorato solo Pre quota: a) se esso sia divisibile in natura e, procedq ,

in questo caso, alla formazione dei singoli lotti, indicando se sig necessario o méns! it - ..

el

[

. X ] . . . -;&'-/ Lo T
Srazionamento; p) Proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero ,’zwem?o A
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dall’art, 577 &p-c., dall’art, 846 ..., edalig [ 3 giugno 1949 p. 1078; fornisca altresi Ig
valutazione deif, sola quota, terendo conto deila maggior difficolty 4; vendi'a pey lo quote
indivise; '

15. Evidenyi &li elementi uriy; per le aperazion; 4; vendita, in particolare indican,i, la tipologia
dei beni (ad oy casa singoln, appartamenty in condominig, negozio, terrery ed.ijicabﬂe,

coltivato o bosco, erc) o o localiti in cyj g ovano; fornisca ; dati essenzali af fine di

d'uso, numero i vani, anp, di costruzione, stary i conservazione, esistenza d4i vincoli
artistici, storici, alberghieri, d; inalienabilitg o iudiw‘si.bilit&, di diripg demaniali, di uSt civici,

erc);

tenendo conto dej coste dell'eventyal, sanatoria;

17, Indichi Vopportunity 4 Procedere g, vendita in unjcy lotto o iy pia lom Separati
(Spicgandone le ragiong}, Predisponendo iy, ogni caso un Piano di vendis, dell'imnrobile ¢ dei
lor, Provvedendo, 0 necessario, gjlg realizzazione del ﬁ-azionamen:o, Drevig

autorizzazione dof Giudice;

18

b

Alleghi idoneg documentazione Jotografica esterna ed interng og acquisisca lq Planimetrig

catastale def Jabbricati;

A) IL PIGN ORAMENTO
S IBAMENTO

Con atto dj Pignoramento de] 05/07/2011, notificato ai debjtory esecutati il 06/07/2011, e

trascritto | 21007/2011 aj nn. 39262/27508 S0no stati sottoposti g pignoramento j seguenti

immobj);:

comunione
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Dott. Ing. Fabrizia Palazzo Via D. Alighieri. 17 95041 Caltagirone tel,0933 2137)

1) Fabbricato sito in Caltagirone, c.da, San Bartolomeo s.n., in catasto ai fel 104,

- plia3 sub 2, categ, A2, classe 5, vani 6,0, piano T:

2. oM
. . , Y 2e0WC 4T
-~Plla 3 sub 3 categ, A2, classe 5, vani 5,5, piano 1; X ©ORPINARZG €Q

- Plla3, sub 4, categ, C6, classe 4. mq 41, piano T,
2)  Terreno sito in Caliagirone, c.da San Bartolomeo, in catasto al 8l 104: _
- plla 4, seminativo, classe 4, ha 00.35.80, redditr-J dom. € 11,09, reddito dg'ario €3,70;
- plla s, seminativo, classe 4, ha 00, 05.80, reddito dom. & 1,80, reddito Iagrc!rio €0,60,
A-2)  Beni di proprieta per ' di un solo debitore
1) Fabbricato sito in Caltagirone, c.da San Regalsemi, in catasto al Jgl 104, p.ilx 306, sub 1,
categ, A3, classe 7, v.c. 5, 0. piano T:
2)  Terreno sito in Caltagirone, c.da Regalsemi, in catasto al Jel 104;
- plia 305, sem., classe 3, ha 00.15.40, reddito dom, €6,36, reddito agrcrio € 1,59,
= plla 307, sem., classe 3, ha. 00.09.62, reddito dom. € 3.97, reddito agrario €0,99.

I fabbricati ¢ i terreni sono riportati nel pignoramento e nella relativa nota di traszrizione con

Pesatta ed attuale identificazione catastale,
B) 1 BENI PIGNORATI
B-1) IMMOBILE IN C.DA SAN BARTOLOMEOQO
L’immobile di cui al punto 1 del pignoramento ¢ composto da un fabbricato a due clevazioni fuori
terra con dyue appartamenti, da un fabbricato ad una sola elevazione (seminterrato), aditito a garage
e locale caldaia, ¢ dal terreno circostante. E’ sito in c.da San Bartolomeo, a cica 1,5 km
dall’ingresso di Caltagirone ed ha accesso dalla 58 124,

Nella relazione notarile ex art. 567 c.p.c esso & cosi descritto ed individuato: “Bene A: interq piena

comprendente due appartamenti ¢ garage e da terreno circostante di are 4 1.60 (pari a mg 4.160) "
La descrizione non & perfetta in quanto il fabbricato adibito a garage ¢ distinto ﬂg_‘;'xjﬁello

comprendente i due appartamenti.
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Dott. Ing. Fabrizia Palazzo viap. Alighier, 17 95041 Caltagirone e, 0933/ 21371

B-2) IMMOBILE IN C.DA REGALSEM]

Nella relazione notarile ex art. 567 C.P.C €550 € cosi correttamente descritto ed individuato: * Bene
B: : Meta indivisa delly piena proprieta di immobile in Caltagirone localitg S, Bartolomeo s.n

composto da fabbricato comprendente un appartamento o circostante terreno dj complessive are

25.02 (paria mg 2. 302)"
C) LA PROPRIETA’ DEI BENI
I beni pignorati, come risulta daljz documentazione agh atti, alla data i trascrizione del
pignoramento (21/07/201 1) erano dei seguenti proprietari:
C-1) IMMOBILE IN C.DA SAN BARTOIL.OMEO
Era di piena proprieta dei debitor e€secutati, coniugi in regime di comunione legale, in rugione dei

50% ciascuno,
C-2) IMMOBILE IN C.DA REGALSEMI

Era di piena proprieta per % indiviso di uno solo dei debitori esecutati, il restante 0% era dj

Proprieta di terzi, non interessati dalla procedura.

D) PROVENIENZA. SITUAZIONE CATASTALEE TRASCRIZIONI NEIL

VENTENNIO

Come risulta dalla certificazione notarile agli atti, gli immobilj pignorati si trovano nella situazione

di seguito descritta,

D-1) PROVENIENZA

D-1-1) IMMOBILE 1V C.DA SAN BARTOLOMEO

E’ pervenuto ai debitori ¢secutati in forza della compravendita a rogito notaio Sergio

data [8/01/1995 rep. 79064 registrato a Caltagirone in data 01/02/ 1995 al n. 363 trascritio 1ei

TRIBUNALE DJ CALTAGIRONE
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RR.IL di Catania in data 20/01/1995 ai nn. 2532/1837 da potere dl—-per la

nuda proprieta, e dei coniugi M i quali ne erano titolari in

forza dell'atto dj compravendita ai rogiti Notaio Giuseppe Pepe del 26/10/1976 rep. 73305 reg. a

Caltagirone in data 09/11/1976 al . 4924,

Teh

D-1-2) IMMOBILE IN C.DA REGALSEMI

L’immobile deriva dal frazionamento dell’originaria particella 114 di are 28,40; ¢ pervenuto ad uno
solo dei debitori esecutati in forza della successione legittima in morte delia madre in data

24/05/2002  den. 95 vol.747 ereditd accettata con trascrizione accettazione ta

08/09/2006 ai nn. 59334/35167.

Dott. Ing. Fabrizia Palazzo  via D, Alighier, 17 95041 Caltagirone tel 0933/ 51371

dita in data

Ella ne era proprietaria, Pper quanto concerne il terreno, in forza dell‘atto dj compravenc ita not.

Pepe del 03/08/1978 Tep. 77395 reg. Caltagirone il 21/08/1978 al n. 326 trascritto nei

RR.IL di

catania in data 12/08/1078 ai nn. 24723/20082 €, quanto al fabbricato, per realizzaziore dalla

stessa operata successivamente,

D-2) SITUAZIONE CATASTALE

D-2-1) IMMOBILE IN C.pA SAN BARTOLOMEQ

FABBRICATI: Dati censuari del NC.E.L. di Caltagirane:

£ g S 8 B | . e | = = s
= |2 &3 =& £ 3| x| 8 = = <
J 6 13 |2 San Bartolomeo [ T A2 5 VaniG | 433.82 | Debitori esecutsti | I00%
2 1184 12 13 [ SanBartoomes || A/2 |5 | VaniS5 | 39767 ' Debitari esecutat 100%
(& 1104 |3 {4 | SanBartlumes | T C/6 |4 {mg4l | 14399 [ Debitori esecutat 100%
TERREN!: Dati censuari def NC.T. di Caltagirone:
T
. 2 s E | B £
. = E = B . = | < Ty £ g
== e = [—] [ == ==4 [=— e [t a.
|1 |04 |4 SEMminativg 4 00.35.80 W03 | 370 | Debitori esecutati 100%
Z 04 |5 seminativg 4 000580 |80 | 0.0 [ Debitori esecutati 100%

TRIBUNALE D] CALTAGIRONE
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Dott Ing. Fabrizia Palozzo viap, Alighieri, 17 9504 Caltagirone tel 0933/ 21371

D-2-2) IMMOBILE [N C.DA REGALSEMI

FABBRICATI: Dati censuari del NCEL. di Caltagirone:

a/
aza

Proprigty

= & =& Z | g
[ Dehitore esecutats | 500/1000

R Agrario

Debitore esecutatn

159 |
083 [ Debiore eseeutats |

D-3) ISCRIZIONI E TRASCRIZION] NEL VENTENNIO

D-3-1) IMMOBILE 1N C.DA SAN BARTOLOM EO

Iscrizioni e trascrizigni pregiudizievoli anteriori allg trascrizione dal pignoramentg (21077201

n Descriziane A favare

|noteca volontaria iscritta in data 20/01,//595 ai | Ramca Oanti causa
. Z331/300 per F 230.000.000 (oggi & Ambrosiang | dei dehitari,
18.785.09) di cuiin sorte capitale £ 113.000.000 Veneto SpA - |
(€ 59.392.54) mutun fondiarig a rogits Notaio | Vicenza,
Patumi dal 18/01/1995,
Acquisiziane gratyita ai patrimanio del Comune di | Comung di
Caltagirone trascritta il 10/ (/2083 ai nn, Caltagirane
a0185/35309 in forza di atig Emministrativa p,
3821 del 07/01/159g (per refuse 2003 nelty
cartificazione notsrie)
fT Ipateca volontaria iscrittg in data 07/02/2005 | Banca Intesa
ai nn. 9062/302! per 172.500.00 (sc. € I S.pA Milang
12.000.00) derivante da mutua a rogito natain

Cammarata Gaetang def 04/ 02/2008 rep.
30211/24849

Piena
praprieta.

Debhitori
Esecutati

Piena
proprieta,

* Sab foglio 104 part, 3
sub 3

Oebitari Fiena | Soic foglia 04 part. 3

Esecutati Proprietd. | sub &, sub 2, sub |

(core) e terrenn Fg
104 part, 4 di mq, 3580

!

B part. 3dimg. 580
|poteca legale iscritta jn data 78/01/2008 ai nn. Montepaschi lin solg Piena

3855/208S per £ 6.703.85 {sc. £ 335(33)a | SERIT Debitore proprieta. § -
sensi art. 770.PR. 502/1973 derivante da attg Catania

amministrativo del 13/01/2008 rep. 19927/2005

TRIBUNALE D] CALTAGIRONE
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Dott. Ing. Fabrizia Palazzo viaD. Alighieri, 17 9504] Caltagirone tel. 0933/ 21371

Descrizione

33793/B08! per € 81.200.20 (s £ 40.550,40)

derivante da attg amministrativa de|

lputeca fegale iscritta in data 05/06/2008 ai nn,

‘l_s__ﬂﬁ/ U6/2008 rep. 151292,/2007

37625/687 per £ 81200 20 (s.c. £ 40.55010)
derivante da attp amministrative de|

.1 04/0B/2008 rep. 151292 /2007

T | Ipoteca giudiziale iscritta in data 25/03/20M ai
nn. 15887/2278 per £ 125.000.00 (sc. £
85.798.30} derivants da decreta ingiuntiva def

1 07/03/200 rep. | del Iribunale di Caltagirane

|poteca legale iscritta in data 02/06/2608 i mn.

33262/27838 derivante da verbale di
pignaramenta immabili del Tribunale d;

Caltagirong in data 06/07/200 n. 2537701

8 | Pignoramento trascritty in data 21/07/201 ai mn,

D-3-2) IMMOBILE IN C.DA REGALSEM|

n, Oeserizione

t' | Ipateca giudiziale iscritta in data 25/03/20Y) a;
nn. 13887/2278 per € 125.000.00 (s.c. £
85.798.30) derivante da decrety ingiuntivo dgl
|| 07/03/200 rep. | del Tribunale di Caita irone
2 | Pignoramento traserittg in data 21/07/201) i n
d32€2/27898 derivantz da verbale di
pignaramento immabili del Tribungle di

eseculaty
Caltagirone in data 16/ 07/200 0. 253/200 Caitagirone

IR

A tavore Nata
Montepaschi Un sola Pigna -
SERIT Debitare PPOPFIBEY. | -mseomeeemeeeeiicoee,
Catania

, E T— \l

Montepaschi lin solo Pigna
SERIT Jebitore Proprieta. | oeeeeeee
Catania
Banca di Credits | Debitory Piena
Cooperativa Luigi | Fsecutali Proprietd. | ---eeeeeeeeee .
Sturzo
[altagirane !
Banca di Credits | Debitgri Piena rl'ignuramenlu refativa
Loperativa Luigi Esecutati progrigta. | &lta presente
Sturzo rrocedura
{altagirgne

) favore Contrs | Sopra Note ]

Banca di Credita | Un sl % piena
Looperativo Luigi { debitgre | proprieta. | --eeeeeeeceeeee ..
Sturzn esecutati |
Caltsgirane

n. | Banca diCredite | Un sqlo Y pigna ﬁ;nuramentn relativy
Laoperative Luig; debitore proprietd.  alla presente
Sturza pracedura |

E) LA REGOLARITA’ URBANISTICA
=== tallA URBANISTICA

E-1) IMMOBILE IN C.DA 8. BARTOLOMEO

I fabbricati sono stati edificati abusivamente nel 1982, Nel 1998 venne rilasciata

Concessione edilizia in sanatoria n. | del 09/01/98 relativa ad entrambi i fabbricati pignorati (v.

Allegati).

Successivamente [a terrazza al pimo piano venne coperta e chiusa lateralmente par
— TP Ve

realizzarvi un’ampia cucina ed Un Servizio igienico (v. planimetria 1). Per tale nuova edificazione il

14/07/1998 venne emessa

Regalsemi

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
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Do#t. Ing. Fabrizia Palazzo Vi D, Alighieri, 17 95041 Caitagirone tel 0933/ 21371

in possesso” del 7 gennaio 1999 relativo a Fabbricato posto sul praspetto lato destrn

dell'immobile Dpreesistente, costituito da un piano tipo mansarda delle dimensioni di n1. 9,90*3 80,
eseguito con tompagnatura in blocchi di cemento e copertura a due falde con orditure: in legno e
manto di tegole tipo portoghesi, avente altezzq alle gronde di m. 2,20 ¢ 3,00 ed a! colmo di m.
4.00; inoltre ballatoio posto sul prospetto lato destro delle dimensioni di 7, 60x0,70 m . L immobile
risulta in catasto al fgl 104 part. 3 in adiacenza al subalterno 3. Si precisa che sara costituita
servitu di passaggio dalla stradella privata esistente nel lotto e dalla corte comune all ‘edificio
preesistente nonche dal vano scala comune all'uniti tmmobiliare anch 'essa preesister te
legittimata con C.E. n. 1/98 in Sanatoria ai sensi della L. 47/85 e L.R.S. n. 37/85." (v. Allegati)

Con tale verbale, trascritto il 10/ 12/2003 ai nn. 50165/35309 detta porzione d’ mmobile
venne acquisita gratuitamente al patrimonio del Comune di Caltagirone ~~—=—

E-2) IMMOBILE IN C.DA REGALSEMI

Nell’atto originario di provenienza del 03/08/1 978 alia dante causa dell’esecut.to, & A

indicato il solo terreno.

Nella certificazione notarile agli atti ¢ scritto che il fabbricato venne realizzato daila dante
causa dell’esecutato successivamente a detto atto.

Da nicerche effettuate presso I'UTC del Comune di Caltagirone, come riscontrito nella
nota prot. 4750 del 04/02/2014 (v. allegati), non sono state rintracciate concession; edilizie gia
nilasciate o istanze di concessione edilizia in sanatoria né a nome del debitore esecutatc, né a nome
della sua dante causa per cui il fabbricate & da ritenersi abusivo,

F) LA DIVISIONE IN LOTTI DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

H compendio pignorato ¢ divisibile in natura in cingue lotti distinti.

F-1) IMMOBILE IN C.DA SAN BARTOLOMEQ

Lotto 1) Appartamento al piano terra del fabbricato in c.da San Bartolomeo - f¢1. 104, p.lla

3, sub 2 con terreno adiacente fgl 104 part. 4, oltre comproptietd della corte com me (fgl 104

part.lla 3) e della zona d’accesso (flg 104, part. 5).

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
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Dott. Ing. Fabrizia Palazo vigD. Alighieri, 17 9504 Caltagirane el 0933/ 21371

Lotto 2) Appartamento al primo piano del fabbricato in c.da San Bartolomeo - fgl. 104, p.lla
3, sub 3, oltre comproprietd della corte comure (fgl 104 part.lla 3) e della zona d’accesso (flg
104, pan. 5).

Lotto 3) Garage a piano terra i c.da San Bartolomeo - fgl. 104, plla 3 sub 4, oltre
comproprietd della corte comune (fgl 104 part.lla 3) e della zona d’accesso (flg 104, pant. 5),
Lotto 4) Terreno in ¢.da San Bartolomeo — censito al catasto terreni del comune ¢ § Caltagirone
al foglio 104, p.llz'ii,}emjnativo, cl 4, ha 00,35.80, oltre comproprieta della cortc comune (fg!
104 part.lla 3) e della zona d’accesso (flg 104, part. 5)..

I quattro lotti cosj individuat] mantengono in comune fra loro e con i magazzini
seminterrati non pignorati, in proprieta indivisa, la corte comune e la zona d’sccesso dalla
88124 (fgl 104 plle 3 5)

F-2) IMMOBILE IN C.DA REGALSEMI

Lotte 5) 50% indiviso dj terreno con fabbricato abusivo a piane terra in c.di Regalsemi
costituito dal fabbricato con corte adiacente (fgl. 104, p.lla 306, sub 1) e dal terreno circostante
fgl 104 part.lle 305 e 307, oltre comproprieta deila stradella d’accesso (fg! 104 part. 306 sub 3)
I lotto mantiene in comune con I'adiacente fabbricato part. 306 sub 2 ia comproprietd della
stradella d’accesso (fg! 104 part. 306 sub 3}

G) EDIFICI E ZONA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI]

G-1) IMMOBILE IN C.DA SAN BARTOLOMEO

L’immobile pignorato & costituito da un fondo sito a circa 1,5 km dal’abitato di
Caltagirone (v. FO L1-L2-13-1.4-1) comprendente un fabbricato a due elevazion: fior terra ed
una seminterrata (v. FQ L1-12 1-2-3-4-5.6-7-8). ed un fabbricato seminterrato (FO L3-1).

Ha accesso dalla $§ 124, con la quale confina 2 sud (v. FO L1-1.2-1L3-L4 2-3-4). Per il

resto confina con terreni di proprieta di terg;,

TRIBUNALEDI C ALTAGIRQONE
Consulenza Tecnica D*Ufficio nell’esecuzione immobiliare n. 104/201 1 R.G.Es.

10

I



Do#. Ing. Fabrizia Palazzo viap. Alighien, 17 9504 Caltagirone tel 0933/ 21311

La zona ¢ parecchio Scoscesa e molto panoramica, Dall’immobile in effettj s; ha ampia

veduta panoramica della vallata della piana di Catania ¢ deli¢ coiline che 1a delimitano (FO L1-
L2-1.3-14 a-7).

Attualmente ha vocazione agricola ¢ residenziale con presenza di piccoli fabbricati

adibiti perlopil a residenza stagionale,

L’acccssibilité, relativa alla rete viaria & comoda,

,5 km dall’abitato dj
Caltagirone (FO L5-1) con un fabbricato a una elevazione fuori terra (v. foto L5-2-3-4-5-9.10). Ha

accesso dalla SS 124, con |a quale confina a sud (FO L5-13-14). Per i) resto confina con terrenj di
proptieta di terzi,

La zona & parecchio Scoscesa e molto panoramica, Dall’immobile si ha ampia veduta

panoramica della vallata della piana di Catania ¢ delle colline che la delimitano (FO L5-8).
E’ sita all’esterno del centro abitato per cui non vi $ono opere di urbanizzazione.

Attualmente ha vocazione agricola e residenziale cop presenza di piccoli fabbricati adibit

perlopit a residenza stagionale.

L’accessibilita, relativa alla rete viaria ¢ comoda.

Nell’atio di provenienza, del 1978, i fabbricato non & citato pero, per le sue caratteristiche

di conformazione, strutturali e di finitura, appare realizzato in epoche diverse, anche antecedenti al
1978.

TRIBUNALE D] CALTAGIRONE
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Ha struttura in muratura. Solai e coperture, in parte piani ed in parte inclinati, sono

realizzati con var materiali e tecniche compresi, in qualche parte della copertura, 1 cemento-

amianto,

I prospetti sono solo parzialmente rifiniti con intonaco di varie epoche e condizioni dj

conservazione,

H) LA DESCRIZIONE DEI LOTTI ED IL LORO VALORE

H-1) IMMOBILE IN C.DA SAN BARTOLOMEO

Ne ¢ prevista [a suddivisione in 4 lotti.

Per ciascun lotto, al valore dei benj in propriet esclusiva, ¢ aggiunto il valore della
comproprieta indivisa delle parti che restano comunj sia at 4 lotti pignorati che aj due magazzini
seminterrati sottostanti al fabbricato principale, non pignorati (FO magazzini non pignor: ti 1-2), in
quanto necessarie per 'accesso, in proporzione al valore delle proprieta esclusive.

Detta parte comune & costituita dai terreni in catasto fgl 104 part. 5, di mq 580 (zona
d’accesso) e fg! 104 part. 3 (corte comune ai fabbricati, esclusa 1a loro area dj sedime) di :irca mq
4.461 (v. planimetria)

I valore delle parti comuni, considerando tutte le loro carafteristiche estrinseche ed
intrinseche, anche in considerazione del loro potenziale edificatorio nullo, in quanto gij
ampiamente utilizzato per i fabbricati esistenti, e dei manufattj esistenti (muretti, pavimen' azione,
€1C), si puo stimare in un valore unitario dj 5,00 €mgq.

Pertanto il valore complessivo dei beni in proprieta indivisa fra i lotti 1-2-3-¢4 2
magazzini interrati non pignorati si pud stimare in (4.461,00+580,00)*5,00= € 25.205,00,

arrotondato & € 25.600,00 {Venticinquemila euro).

Di questo il 4%, pari a € 1.000,00, & attribuito in proprieta indivisa ai magazzini inierrati

BARTOLOMEO

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
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Det. Ing. Febrizia Palazo viaD. Alighien, 17 95041 Caltagirone fer. 093372 37

H-1-1) I dati catastali

Il lotte 1 & cosi attualmente censito (v. Planimetrie):

- il fabbricato — dj proprieta esclusiva - al catasto urbano de! Comune dij Caltagirone,
foglio 104, part. 3 sub 2, piano terra, cat. A/2, vani 5 - C.da San Bartolomeo s.n.,
- lacorte comune — in comproprieta - fgl 104, p.lia 3 del comune di Caltagirone
- la zona d’accesso — in comproprieta - fgl 104, p.lla 5, seminativo, ¢l 4, ha 00.05.80
del comune di Caltagirone
L’identificazione catastale attuale coincide con quella riportata nel pignoramento.

H-1-2) La descrizione

E’ un appartamento al piano terra di un fabbricato a due elevazioni fuori terra sito 3

Caltagirone in ¢.da San Bartolomeo s.n. E’ in mediocre stato di conservazione, sia esternamente

che internamente, con impianti e finiture risalenti all’epoca dclla costruzione del fabbric:to (1982)

E’ composto da ingresso—leaving, tre camere da ietto, cucina — soggiorno, bagno, l: vanderia e
disimpegno, per una superficie calpestabile interna dj mq 131,25, oltre ballatoi dj mq 4,76 ed un
portico di mq 71,20 Bravato, per la superficie di mq 16,12, da servitu di passaggio sia per 1’accesso
all’appartamento a primo piano (lotto 2) che per la parte acquisita gratuitamente al patr monio del
comune ad esso adiacente (v. planimetrie)

La superficie lorda & dj mq 157,54,

L’accesso principale avviene dalla S8 124, attraverso 1a zona d’accesso (part. 5 — FQ Li-L2-

13-14 -2-39), la corte comune {part. 3 - FQO LI-L2-1) (che restano in comune con il lotto 2, il

lotto 3, il lotto 4 e magazzini seminterrati non pignorati) e il portico esclusivo {(ma in parte gravato

da servitd dj passaggio a favore del lotto 2 della porzione d’immobile a primo piano acquisita dal
Comune FO L] -L2-2) mediante un portone in legno (FO L1 -L2-1).

Tutta la casa, ad eccezione dei servizi igienici, ha pavimentazione in ceramica menocottura

30x30 posataa tappeto, le pareti sono rifinite con intonaco civile e finitura tipo “buccia d’urancia”.

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
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Dott. Ing. Fabrizia Palazo Via D. Alighien, 17 95041 Caltegirone tel, 933/ 2 371

L’impiante di riscaldamento, in comune con I'appartamento a primo piano “lotto 2” ¢
alimentato da caldaia a gasolio collocata nel locale caldaia adiacente al “lotto 3”.

Il riscaldamento dell’acqua sanitaria avviene mediante boiler elettrico.

L’impianto elettrico & risalente agli anni 60-70 con salvavita.

L impianto idrico ¢ sottotraccia,

L’ingresse — leaving (FOL1 - 3-i3) della superficie di mq 41,69, presenta pavim =ntazione in
monocottura 30x30, pareti e soffitto rifinite con intonaco civile e idropittura in buone condizioni.
Vi ¢ un camino.

La cucina - soggiorno (foto L1 14-15), della superficie di rnq 27,37, ha pareti tinieggiate con
idropittura ad eccezione della zona in corrispondenza della cucina che & piastrellata finy ad altezza
2,50 m ¢ presenta tracce di condensa nel soffitto (Fo L1-19). Gli infissi esterni sui ballitoi sono in
lamierino, da riverniciare, con vetrocamera ¢ avvolgibile in plastica, in un balcone vi ¢ un doppio
infisso in alluminio anodizzato, nell’altro & realizzata una veranda in alluminio preveraiciato (FO
L1-20). La porta d’ingresso che da sul portico & in ferro verniciato (FO L1-22).

Il doppio servizio (FO L1-16-17) della superficie di mq 6,01, comprende piatto doceia con
box, vaso, bidet, e pila. I sanitari e le rifiniture sono di diverse epoche. E’ piastreilato pe un’altezza
di 1,75m/2,00m.

Le camere da letto (fo 11-1-2-5-10-11-23-24) della superficie di mq 17,00, mq 2,24 e mq
14,40, hanno pavimentazione in monocottura 30x30, pareti e soffitto rifinite con inton:co civile e
idropittura, Le camere adiacenti al bagno presentano finiture deteriorate e tracce di umiditi diffuse
dovute sia a condensa che ad infiltrazioni dail’adiacente bagno.

Il bagno, della superficie di mq 7,98, comprende vasca da bagno, doppio lavabo, bilet, vaso, e
boiler elettrico. L’impianto idrico & da rifare in quanto ha gia causato infiltrazioni nei vanj e

disimpegno adiacenti; le pareti sono rivestite per tutta I’aitezza con pastrelle. Pavimentazioni e

POV

piastrelle presentano alcune lesioni.

I£N
U '/:" o
I balconi hanno pavimentazione in kiinker ceramico 12x25 cm e ringhiere in ferro vcn;‘:?ia._tb_. o

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
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Dott. Ing. Fabrizia Palazzo Via D. Alighier, 17 95041 Caltagirone tel 0933/ 21371

Gli infissi esterni sono in lamierino con vetrocamera con persiane esterne all'inglese in

alluminio anodizzato.
Le porte inteme sono in legno e alcune sono con rquadri a vetro.
I termosifoni sono in ghisa.
Nei locali principali sono coliocati dei condizionatori.
Nel complesso I’immobile ¢ in mediocri condizioni di manutenzione e neccessita del rifacimento

del bagno principale, compresi gli impianti, di manutenzione ordinaria dei vani adiacenti al bagno e

degli infissi.

H-1-3) Lo stato attuale {se libero o occupato)

L’immobile & occupato ed adibito ad abitazione dagli esecutati.

H-1-4) La destinazione urbanistica
La zona nella quale ¢ edificato Uimmobile & classificata come Zona “El” Verde airicolo dal
vigente Piano Regolatore Generale approvato nel 2004 con indice di edificabilita fondiara 0,03
me/mq, gia utilizzati per il fabbricato esistente (V. certificato di destinazione urbanistica’ .

H-1-5) La prestazione energetica

L’immobile ¢ soggetto alla vigente normativa sulla certificazione energetica. Attualn ente non &

provvisto della relativa certificazione.

H-1-6) 1l valore attuale delPappartamento

L’immobile pignorato viene stimato nelle sue condizioni attuali. La valutazione vienc effettuata
con il metodo sintetico comparativo, nonché con il metodo analitico di capitalizzazione d-I reddito.

Stima con il metodo sintetico-comparativo
Considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche (zona, posizione, accessibilité, etc) ed
intrinseche (orientamento, €sposizione, struttura, finiture, distribuzione interna, etc,) nonché tutti
gli altri elementi che concorrono nel determinare il valore di un immgbile ed effettuate le ricerche

nel mercato immobiliare della zona, nell'ipotesi di contrattazione in libero mercato, corsiderando

superfici virtuali comprensive dell’incidenza dei muri, nonché del 50 % della superficie dai_‘_;bia.-llétoi' '

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE L
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Dott. Ing. Fabrizia Palazze Via D. Alighieri, 17 95041 Caltagirone tel 0933/ 21371

e del 25% della superficie del portico ad uso esclusivo, il valore unitario del fabbricito in libero
mercato si pud stimare in 700,00 €/mq di superficie commerciale, intendendo per superficie
commerciale la superficie lorda dell’appartamento, comprensiva dei muri perimetrali, di meta dej
balconi e di un quarto del POLtiCo non soggetto a servity di passaggio.
La superficie lorda dell’appartamento ¢ 157,54 mg; la superficie dei baleoni & di mq. 4,76 e quella
del portico ad uso esclusivo é di mq 55,08.
La superficie commerciale complessiva é 157,54+4,76"‘50%+55,08*25%= 173,69 mq per cui:
Valore immobile 173,69 x 700,00 = € 121.583,00

Stima con il metodo di capitalizzazione del beneficio fondiario
I beneficio fondiario si ricava sottraendo dal reddito lordo tutte le spese che il proprietario del
fabbricato deve sostenere.
It reddito lordo & costituito dalla pigione annua ordinaria che, per immobili con ca atteristiche
simili a quelle attuali del fabbricato in oggetto, ipotizzando un utilizzo ad abitazione, stanti le sue
caratteristiche, si pud stimare in 5.400,00 €/anno (450 €/mese).
Le spese sono costituite da imposte, mediamente stimabili nel 30% del reddito lordo, nonché negli
oneri per manutenzione, sfitto, etc, che, nel caso in esame, si possono quantificare n:l 10% del

reddito lordo. Il beneficio fondiario & pertanto:

Reddito lordo annuo 5.400 € T
A detrarre Imposte 30%x3.400 1.620 € ‘

Spese varie 10%x5.400 540.€ e N
Beneficio fondiario 3.240 €

Essendo stimabile il saggio di capitalizzazione nel 3,5%, il valore dell’'immobile &
3.240/0,035=92.571,43 (novantaduemilacinqueccntosettantunof43 €uro),

I valore di mercato ed i valore di vendita

TRIBUNALE Di CALTAGIRONE
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Dott. Ing. Fabrizia Palazzo Via D, Alighieri, 17 $504] Cualtagirone el 0533/21 371

Premesso quanto $OPT3, il pili probabile valore di mercato dell’appartamento si pud rica vare dalla

media dei due valori cosi ottenuti ed éparia( € 121.583,00+92.571,43 )2 = € 107.077 22 che si

pud arrotondare a € 107.00,00 {(centosettemila euro).

H-1-7) 11 valore attuale della quota delle parti comuni ai lotti 1-2-3-4 ¢ ai mayazzini non

pignorati

Si puo attribuire, in proporzione al valore dell’appartamento, la comproprieta al 45% de le parti

comuni del valore di 25.000x45%= € 1 1.250,00

H-1-8) H valore complessivo del jotto 1

I valore complessivo del lotto 1, dato dalla somma del valore dell’appartamento a siano terra,

e del valore della comproprieta al 45% della corte comune e della zona d’accesso, & pari a

107.000+11.250=1 18.250,00 € (centodiciottomiladuecentocinquanta euro)

H-2) SECONDO LOTTO — APPARTAMENTO PRIMO PIANO C.DA SAN

BARTOLOMEQ

e 2 ALY v, T

H-2-1) I dati catastali

Come risulta dalla documentazione catastale allegata, I’unitd immobiliare & attualmente censita

al catasto urbano del Comune di Caltagirone, foglio 104, part, 3 sub 3, cat. A/2, vari 5 — C.da

San Bartolomeo s.q1.

L’identificazione catastale attuale coincide con quella riportata nel pignoramento.

In catasto esiste la planimetria (v. allegato) conforme alla concessione edilizia dlisciata ma

difforme dall’esistente per la realizzazione della cucina e servizio igienico nella pcesistente . - -

terrazza a livello.

H-2-2) La descrizione

E’ un appartamento a} primo piano di un fabbricato a due elevazioni fuori tera sito a - JNe

Caltagirone in c.da San Bartolomeo s.n.  Intemamente & in oftimo stato di conservazione,

essendo stato recentemente oggetto di interventi di manutenzione straordinaria. Lo stato di

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
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Dott. Ing. Fabrizig Palazzo vig b, Alighieri, 17 9504 Caitagirone el 0933/ 21371

Conservazione esterno & mediocfé; ;'ilsalendo ‘le finiture all’epoca della cost uzione del

fabbricato (1982) (foto 1.2-1, L.2.2, L2-3).

E* composto da soggiorno, tre camere da letto, bagno, ripostiglio e disimpegn., per una
superficie calpestabile iMemna di mq 111,70, oltre ballatoi dj mgq 4,81.

E’ mansardato, essendo la Copertura inclinata, con altezza interna massima, al colino, di 4,00
metn ed altezze minime dj m. 3,05 nel lato nord-ovest (letto 1, letto 2, bagno e ripostiglio) ¢ m
1,50 nel Jato nord-est (leto 3 ¢ 50ggiorno).

E’ gravato da servith dj passaggio per I'accesso alla parte acquisita gratuitamente aj “Jatrimonio
del comune, ad esso adiacente, in atto adibite a cucina e lavanderia,

La superficie lorda & dj mq 133,00,

L’accesso principale avviene daila SS 124, attraverso |z zona d’accesso (part. 5 — FO L1-L2-
L3-L4 -2-3-4) e la corte comune (part. 3 - FO [L1-L.2 -1) (che restano in comune con il lotto 1, ij
lotto 3, il lotto 4 e § magazzini seminterrati non Pignorati) tramite servity dj passaggio ricadente in
parte del portico di cuj al Jotio 1.

L’accesso dalla parte del portico soggetta a servitl di Ppassaggio, attraverso un portone in legno,
avviene mediante scala interna (FO L1-L2 -2).

La scala, in ottimo stato di conservazione, ha pedate ed alzate in marmo ¢ corrimano in acciaio
(FOL2.3).

Tutta la casa ha pavimentazione a tappeto in ceramica monocottura 30x30, le pareti s0no con
intonaco civile & rifinite con idropittura ad eccezione del conidoio-disimpcgno che present: finitura
tipo “buccia d’arancia”,

L’impianto dj riscaldamento, in comune con ’appartamento 2 piano terra “lotto 17 & alimentato
da caldaia a gasolio collocata nel locale caldaia adiacente al lotto 3.

Il riscaldamento dell’acqua calda sanitaria avviene mediante boiler.

Impianto elettrico e impianto idrico sono sottotraccia.

TRIBUNALE DJ CALTAGIRONE
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Dott. Ing. Fabrizia Palazo vig D, Alighier, 17 9504 Caltagirone tel. 093372 373

11 disimpegno delia superficie di mq 10,02, presenta pavimentazione in monocottura 30x30,

pareti nfinite con plastico a “buccia d’arancia” e soffitto riftnito con intenaco civile e idropittura in

ottime ¢ondizioni.

1l soggiorno (FO 1.2 -10-11), della superficie dj mq 37,40, ha altezza netta interna variabile da
1,50 ma4,00m. Ha pareti tinteggiate con idropittura.

Le camere da letto (FO L2 -1-2.7-8) della superficie di mq 18,20, mq 14,86 ¢ mq 18,44,
hanno pavimentazione in Ceramica monocottura 30x30, pareti e soffitio rifinite con intc naco civile
€ idropittura, ad eccezione dj ura parcte della camera da letto | che & rifinita con stucco senezianc,

1 bagno (FO 1.2 -4-5-6), della superficie di mq 9,78, comprende vasca da bagno angolare,
mobile-lavabo, bidet, vaso e boiler elettrico. Le pareti sono rivestite con piastrelle fj

no ali’altezzy

di 2,10 metri. 11 tutto di recente realizzazione ed in ottime condizionj.

Gli infissi esterni sono perlopili in lamierino con vetrocamera con persiane estemne all’inglese

in alluminio anodizzato, ad eccezione della porta finestra de] letto 2 che presenta doppic infisso in
alluminio anodizzato e avvolgibile in plastica. Gij infissi relativi alla parte mansardaia sono in

alluminio preverniciato.
Le porte interne sono in legno.

I termosifoni sono in ghisa.

Nei locali principali sono collocati dej condizionatori singoli

: tale

scopo "adiacente porzione . di immgobile, con accesso dal soggiorno tramite porta interna scorrevole

vetrata in legno (FO L2 -19), realizzata coprendo e tompagnando abusivamente la p;:ééisiente
—_— S

L]

terrazza a livello (v. planimetrie), <
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Dott. ing. Fabrizia Palazo Via D. Afighieri, 17 95041 Caltagirone tel. 0933/ 21 371

Detta porzione di immobile, nella quale sono realizzati anche unz lavanderia e un balcone, ¢
oggetto di ordinanza di demolizione del 14/07/1998 e successiva conseguenziale ucquisizione
gratuita al patrimonio del Comune di Caltagirone con *‘verpale di consistenza e d'immissione in
possesso™ del 07/01/1999. ‘

La cucina (FO 1.2 -12-13-14-15) della superficie di mq 27,37, ha pavimento in IT Onocottura,
infissi esterni in alluminio prevemniciato con vetrocamera e persiana ad ante ail’inglese in alluminio
anodizzato,

La lavanderia (FO 12 -16-17-18), della superficie di mq 5,11, comprende piatto doccia con
box, vaso, bidet, pila con mobile, attacco lavatrice e boiler elettrico; le pareti sono rivestite fino
all’altezza di 2,00 metri con piastrelle 20x25, la pavimentazione é in ceramica Ir onocottura

commerciale da cm 20x20.

In entrambi i locali il soffitto & inclinato ¢ realizzato con travi in legno e tavolato.

H-2-3) Lo stato attuale (se libero o occupato)

L’immobile & occupato ed adibito ad abitazione della figlia degli esecutati ¢ dal :uo nucleo

familiare a titolo gratuito,

H-2-4) La destinazione urbanistica

La zona nella quale ¢ edificato 'immobile ¢ classificata come Zong “El" Verde agricolo dal
vigente Piang Regolatore Generale approvato nel 2004 con indice dj edificabilita fonciaria 0,03
me/ma, gia utilizzati per il fabbricato esistente (v. certificato di destinazione urbanistica).

H-2-5) La prestazione energetica

L’immobile & soggetto alla vigente normativa sulla certificazione energetica. Attualmente apg %_ T
[ShE ..

provvisto della relativa certificazione.

H-2-6) 11 valore attuale dell’appartamenta

L’immobile pignorato viene stimato neile sue condizioni attuali, La valutazione viene *ffettuata——"

-

e

con il metodo sintetico comparativo, nonché con il metodo analitico di capitalizzazione de reddito.

Stima con il metodo sintetico-comparativo

TRIBUNALE DJ CALTAGIRONE
Consulenza Tecnica D'Ufficio nell’esecuzione immobiliare n, 104/201] R.G.Es.

20



Dott. Ing. Fabrizia Palazzo  Via D, Alighieri. 17 9504! Caltagirone el 0933/ 21:571

Considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche (zona, posizione, accessibilita, etc) ed
intrinseche (orientamento, esposizione, strultura, finiture, distribuzione interna, etc,) noncheé tutti
gli altri elementi che concorrono nel determinare il valore di un immobile ed effettuate le ricerche
nel mercato immobiliare della zona, nell’ipotesi di contrattazione in libero mercato, considérando
superfic1 virtuali comprensive dell’incidenza dei muri, nonché del 50 % della superficie dei
ballatoi, il valore unitaric del fabbricato in libero mercato si pud stimare in 800,00 €mq di
superficie  commerciale, intendendo per  superficie  commerciale la  superfcie lorda
dell’appartamento, comprensiva dei muri perimetrali e di meta dei balconi.
La superficie lorda dell’appartamento & 133,00 mq; la superficie dei balconi & di mgq. 4,81,
La superficie commerciale complessiva & 133,00+4,81*50%= 135,41 mq per cui:
Valore immobile 135,41x 800,00 = € 108.328,00

Stima con il metodo di capitalizzazione del beneficio fondiario
Il beneficio fondiario si ricava sottraendo dal reddito lordo tutte le spese che il prop ietario del
fabbricato deve sostenere.
I reddito lordo ¢ costituito dalla pigione annua ordinaria che, per immobili con caratteristiche
simili a quelle attuali del fabbricato in oggetto. Ipotizzando un utilizzo ad abitazione ow: ero ufficio
di pregio o rappresentanza, stanti le sue caratteristiche, si pud stimare in 4.800,00 € anno (400
€/mese).
Le spese sono costituite da imposte, mediamente stimabili nel 30% del reddito lordo, ncnché negli
oneri per manutenziore, sfitto, etc, che, nel caso in esame, si possono quantificare q;:[_ :_10_‘{/o_rdcl

reddito Jordo. Il beneficio fondiario ¢ pertanto:

Reddito lordo annuo 4.800 €
A detrarre Imposte 30%x4.800 1.440 €

Spese varie 10%x4.800 480 €
Beneficio fondiario 2.880 €
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Essendo stimabiie il saggio di capitalizzazione nel 3,5%, il valore dell’immobile é
2.880/0,035=82.285,71 € (ottantaducmiladuecentottantacinque/’?I euro).

I valore di mercato ed il valore di vendita

Premesso quanto Sopra, 1l pili probabile valore dj mercato dell’immobile si pud ricavare dilla
media dei due valori cosi Ottenuti ed ¢ pari a (€ 108.328,00+82.285,71 ¥2 = €95306,86 ce si pud

arrotondare a € 95,000,00 (novantacinquemila euro).

H-2-7) 1l valore attuale della quota delle Parti comuni aji lotti 1-2-34 ¢ ai_ maga:zini non
pignorati
S1 pué attribuire, in proporzione al valore dell’appartamento, la comproprieta al 40% delle parti
comuni del valore pertanto dj 25.000x40%= € 10.000,00

H-2-8) 1l valore complessivo del lotto 2

11 valore complessivo del lotto 2, dato dalia somma del valore dell’appartamento a primo
piano e del valore della compropriet al 40% della corte comune ¢ della zona d’accesso, & part a
95.000+10.000=105.000,00 € (centocinquemila euro)

H-3) TERZO LOTTO - GARAGE A PIANO TERRA C.DA SAN BARTOLOME()

H-3-1) I dati catastali

Come risulta dalla documentazione catastale allegata, I'unita immobiliare & attualmente censita

al catasto urbano del Comune di Caltagirone, foglio 104, part. 3 sub 4, cat. C/6, mq 41 - C.da

San Bartolomeo s.n.

L’identificazione catastale attuale coincide con queila riportata pel pignoramento.

In catasto esiste la planimetria (v. allegato ) conforme all’esistente limitatamente al.a zona
indicata come garage e locale di sgombero. Vi manca la zona nord-ovest, della supe_r;i_cie di
2.40x6,90= 16,56 mq, attualmente adibita a WC e locale caldaia. \

H:3-2) La descrizione 8

I locale garage ¢ seminterrato, essendo totalmente fuori terra il prospetto princip -

ovest e il laterale a nord est menire dagli altri due lati & interrato.
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E’ composto da 2 locali e up bagno, oltre al locaie caldaia con accesso dall’esterno. per una

superficie calpestabile interna dj mq 47,30 e lorda di mq 51,75.

Ha struttura in muratura in blocchi di tufo e solaio con travi in ferro ¢ tavelloni,

Ha copertura piana e vemne realizzato all’incirca ne) 1982, nella massima economia, ad
eccezione della zona adibita a iocale caldaia e WC, realizzata successivamente con strattura in
foratoni di cemento. Detta zona, della superficie di 16,97 mg, non ¢ indicata in concession:: edilizia
€, pertanto, é abusiva.

L’accesso avviene mediante un portone in alluminio preverniciato e vetri a 3 ante (FO L3 -N).

E’ in scadente stato dj conservazione, sia esternamente che internamente, con intcnaci sia

esterni che interni solo Spruzzati ed in parte mancanti; la pavimentazione interna ¢ in parte

rovinata e in parte raitoppata con varie tipologie di forma, dimensioni e colori (FOL3 -5-4-8),

La zona indicata come locale di sgombero ¢ in realta adibita a cucina, con i relativi in pianti e

Vi € realizzato un forne a legna (FO 1.3 4).

Il bagno (FO L3 -5-6-7), della superficie di mq 4,84, comprende piatto doccia, lavabo, bidet, e

vaso; le pareti sono rivestite per un‘altezza di m 1,60 con piastrelle ed ¢ dotato di finestra in

alluminio preverniciato. La porta interna ¢ in legno tamburato.

L’impianto elettrico & sottotraccia con salvavita,

Il riscaldamento dell’acqua avviene mediante boiler clettrico collocato nel locale WC.

Gli infissi esterni sono in alluminio preverniciato.

H-3-3) Lo stato attuale {se libero o occupaty)

L’immobile ¢ in atto utilizzato quale magazzino dagli esecutati.

H-3-4) L.a destinazione urbanistica

La zona nella quale & edificato 'tmmobile ¢ classificata come Zona “El” Verde agricolo dal

vigente Piano Regolatore Generale approvato nel 2004 con indice di edificabilita fondiaria 0,03

mc/mg, gia utilizzati per il fabbricato esistente (v. certificato di destinazione urbanistica)

H-3.5) La prestazione gnergetica
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L’immobile, per la sua attuale destinazione, non ¢ soggetto alla vigénte normativa sulla

certificazione energetica. Comungque attualmente non ¢ provvisto di certificazione energetiza,
H-3-6) Il valore attuale del fabbricato garage — locale di sgombero

assentita (garage e locale di sgombero), con esclusione del locale WC e del locae caldaia, :30n
indicati nella concessione edilizia. Peraltro il locale caldaia costituisce locale tecnico a servizio dej
lotti [ e 2. |

La valutazione viene ctfettuata con il metodo sintetico comparative, nonché con il metodo
analitico di capitalizzazione del reddito,

Stima con il metodo sintetico-comparativo
Considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche (zona, posizione, accessibilitd, etc) ed
intrinseche (orientamento, esposizione, struttura, finiture, distribuzione interna, etc,) nonché tutti
gli altrt elementi che concorrono nel determinare il valore dj un immobile ed effettuate Je ricerche
nel mercato immobiliare della zona, nell’ipotesi di contrattazione in Iibero tmercato, considerando
superfici virtuali comprensive dell’incidenza dej muri, il valore unitario de] fabbricato ir libero
mercato si pud stimare in 400,00 €mgq di superficic commerciale, intendendo per superficie

commerciale la sua superficie lorda, comprensiva dei muri perimetrali.

La superficic lorda de] locale di sgombero e garage ¢ 51,75 mq, corrispondente alla sup erficie

commerciale per cuj: ,/\; EIONE
Valore immobile 31,75x 400,00 = € 20,700,00 RS
e
[
Stima con il metodo di capitalizzazione del beneficio fondiario NN

11 beneficio fondiario sj ricava sottraendo dal reddito lordo tutte le spese che i proprieta!io"_de'l |

fabbricato deve sostenere.

»

simili a quelle attuali de] fabbricato in oggetto, ipotizzando un utilizzo a garage 0 magazzino, stanti

le sue Caratteristiche, si pud stimare in 1.200,00 €/anno (100 €/mese}.
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Le spese sono costituite da imposte, mediamente s‘timabili nel 30% del reddito lordo, nonche negli
onerl per manutenzione, sfitto, etc, che, nel caso in esarﬁe, si possono quantificare ne 10% del
reddito lordo. Il beneficio fondiario & pertanto:
i

Reddito lordo annuo 1200 € i
A detrarre Imposte . 30%x1.200 - 360 € :

Spese varie | -. 10%x1.200 120 €
Beneficio fondiario : 720 €

Essendo stimabile il saggio di capitalizzazione nel 3,5%, il valore dell’immobile &
720/0,035=20.571,43 € (ventimilacinquecentosettantuno/43 euro).

11 valore di mercato ed il valore di vendita

Premesso quanto sopra, il pitl probabile valore di mercato dell’immobile si pud ricavare dalla
media dei due valori cosi ottenuti ed & pari a {20.571,43+€ 20.700,00 }/2 = € 20.635,72 che si pud

arrotondare a € 20.600,00 (ventimilaseicento euro).

H-3-7) Il valore attuale della quota delle parti comuni aj lotti 1-2-3-4 ¢ ai magazzini non

pignorati

Ll %ﬂ'

-
N vkt W B

Si puo attribuire, in proporzione al valore del garage-magazzino, la comproprieta al 5% delle parti

cornuni del valore pertanto di 25.000x9%=2.250,00 €

H-3-8) I valore complessivo del lotto 3

Il valore complessivo del lotto 3, dato dalla somma del valore del garage-magazzino a piano
terra, e del valore della comproprieta al 9% della corte comune e della zona d’accessc, & pari a
20.600+2.250=22.850,00 € (ventiduemilaottocentocinquanta €uro)

H-4) QUARTO LOTTO: TERRENO IN C.DA §. BARTOLOMEO LIMITROFD Al

LOTTI 1-2-3

H-4-1) I dati catastali

11 lotto 4 cosi attualmente censito (v. planimetrie):
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- 1l terreno - di proprictd esclusiva - al catasto terreni del comune di Caltagirone al

foglio 104, plla 4, seminativo, cl 4, ha 00.35.80.

la corte comune - in comproprieta - fgl 104, p.lla 3 del comune di Caltagirone
la zona d’accesso - in comproprieta - fgl 104, p.lla 5, seminativo, ¢l 4, hz 00.05.80

del comune di Caltagirone
H-4-2) La descrizione
Ha la superficie catastale di mq 3.580. E’ notevolmente scosceso e presenta alcunj alberi di
varia essenza (olivi, ‘mandorli, etc...). Non ha accesso da strade pubbliche ma solo dalla corte del
fabbricato comune ai tre lotti e ai magazzini seminterrati non pignorati (FO L4 -1-2).

H-4-3) Lo stato attuale (se libero o occupato)

L’immobile & in atto coltivato dagli esecutati.

H-4-4) 1La destinazione urbanistica

La zona nella quale ¢ sito il terreno ¢ classificata come Zona “El"” Verde agricolo du] vigente

Piano Regolatore Generale approvato nel 2004 con indice di edificabilita fondiaria 0,03 me/mg, gid

utilizzati per il fabbricato esistente (v. certificato di destinazione urbanistica),

H-4-5) 11 valore attuale del terreno

Per detto terreno, considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche ed intrinseche, anche in
considerazione del potenziale edificatorio nullo, in quanto gia ampiamente utilizzato peri

fabbricati esistenti, ¢ della sua notevole pendenza ¢ difficile accessibilita, si pud stimare u1 valore

unitario di 1,20 €/mq per cui il valore complessivo del solo terreno si puo stimare in
3.580,00*1,20=¢ 4.296,00 arrotondato a € 4.300,00.

H-4-7) 11 valore attpale della guota delle parti comuni ai lotti 1-2-34 e ai magazzini non

pignorati

Si puo attribuire, in proporzione al valore del terreno, la comproprieta al 2% delle parti coruni del

valore pertanto di 25.000x2%= 500,00 €
H-4-8) I} valore complessivo del lotto 4 EE
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1l valore complessivo del lotto 4, dato dalla somma del valore del terreno e del valore della

comproprictd al 2% della corte comune e della zona d’accesso, & pari a 4.300+500=4 800,00 €

(quattromilaottocento €uro)

I) QUINTO LOTTO — APPARTAMENTO PIANO TERRA C.DA REGALSEMI
I-1) I dati catastali

Come risulta dalla documentazione catastale allegata, I’unitd immobiliare & attualmente censita:

- il fabbricato al catasto urbano del Comune di Caltagirone, foglio 104, par.. 306 sub
1, cat. A/3, vani 5 - C.da Regalsemi s.n., con comproprieta della stradella d’accesso
part. 306 sub 3

il terreno al catasto terreni del Comune di Caltagirone fgl 104 p.lta 305, sem., classe

3, ha. 00.15.40, reddito dom. € 6,36, reddito agrario € 1,59 e p.lla 307, sem., classe

3, ha. 00.09.62, reddito dom. € 3,97, reddito agrario € 0,99,

L’:dentificazione catastale attuale coincide con quella riportata nel pignoramento.
In catasto esiste la planimetria (v.allegato) conforme all’esistente.

I-2) I.a descrizione

] ;‘gﬁl!-@f\i e 4-‘;'%' ; ;

E’ un appartamento a piano terra di un fabbricato a una elevazioni fuori terra sito a C altagirone
in c.da Regalsemi, in aderenza ad altro fabbricato non pignorato (FO L5 -1-3-11). E” in
scadente stato di conservazione, sia estermamente che internamente, presenta tracce di
infiltrazioni dalla copertura e di nsalita di umidita nelle pareti e necessita di lavori di
manutenzione sia ordinaria che straordinaria relativamente a copertura, finiture ed impianti.
(foto L2-1, L2-2, L2-3).
E’ composto da ingresso-soggiomno, cucina, bagno ¢ camera da letto, comunicanti fra loro, oltre
a dei locali tecnici e di servizio con accesso dall’esterno | per una superficie calpestab le intema
dell’abitazione di mg 49,85, ed una superficie lorda dell’abitazione di mq 69,79, mentre la

superficie calpestabile dei tocali esterni di servizio & di mq 20,45 per una superficie lorda dif:ﬁi‘q
£
25,93,
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-
L’accessﬁ évviene mediante una porta in ferro (FOL5-3-27.
L’ingresso-soggiorno (FO LS -25-26-27), della superficie di mq 18,42, ¢ la camer: da letto
(FO Ls —28-29-30), della superficie di mq 19,60, hanno pavimentazione in ceranica deuorata le
pareti sono con intonaco civile e tmtegglate con 1drop1ttura u sofﬁtto dclla camera <la letto é

rivestito con cartongesso che ne riduce I'altezza tietta interna amt 2,45, _
La cucina (FO L5 -20-32), della sup'erﬂcie di mng 6,92 ed alt’ezza interna di m. 2,30, ha soglia in
granito (FO L5 -3]) pavimentazione in. ceramlca monocottura ed - ¢ piastrellata su duc pareti fino
ad altezza di mt 2 il resto € con mtonaco civile tmtegglato con idropittura: il sofﬁtto € rivestito con
perlinato (FO L5 -33) e Ia finestra & in. allumuno preverniciato con vetrocamera,
I bagno (FO L5 -21-22—23-24), della shperﬁcie di mq 4,90 e di altezza interna variabile fra

2,10 e 1,90 ¢cm per la presenza di un gradino, comprende vasca da bagno, lavaba, bldt‘.l vaso e

piatto docma con impianto idrico sottotraccta le pareti sono rivestite fino al soffitto con piastrelle

di vario tipo, delle quali alcune lesionate; 1a ﬁnestra ¢ in alluminio prevermmato delle diriensioni

di cm 30x40 .
Non ¢’¢ impianto di riscaldamento.
Impianto elettrico e idrico sono sottotraccia.
Gii infissi esterni sono di vario tipo, in genere dotati di grat.e.
Le porte interne sono in legno di vario tipo, varia epoca e varie condizioni di manutenzione,
L'appartamento presenta delle porte inteme di collegamento con I'adiacente sub 2, di p-oprieta

di terzi, che andranno murate.

I'locali lavanderia e Magazzino con ripostiglio hanno finiture e impianti mancanti, scad:nti e/o
deteriorat;,

Hanno accesso diretto dall’esterno mediante porte in ferro (FO LS -4-5-9),

I magazzino (FO L5 -18§. -19) ha coperturs in fibrocemento a vista, semplicemente appoggiata

sut muri perimetrali e sy quaiche trave in legno; le pareti sono in parte con solo intonaco. senza
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strato finale, né aitre finiture, in parte ne sono pnvc La pavunentazmne ¢ in parte in battuto di

cemento, in parte con mattoni in scaglietta di marmo. E’ privo di impianti.

La lavanderia (FO LS -15-16-17) ha copertura in fibrocemento a vista, semplicemente
appoggiata sui muri perimetrali e su qualche trave in legno; l_e p'areti. sono intonacate, e in parte
piastrellate; la pavimentazione & con mattoni in scaglietta di marmo ¢i vario tipo Esistono
minimali impianto idrico ed elettrico sottotraccia.,

All’ingresso dell’immobile & realizzata una tettoia precaria_ {FOL5-2).

Nel complesso il fabbricato presenta  strutture, finiture ed impianti di livello scacente e in

carenti condizioni di manutenzione,

I-3) Lo stato attuale {se libero o gccupato)

L’immobile & stato oggetto di preliminare di vendita in data 27/10/2008 da parte di uno degli
attuali esecutati, sia per la propria quota di % che per la restante quota non pignorati, a terze
persone,

In conseguenza di detto preliminare agli acquirenti venne trasferito arche il materiale POssesso
dell’immobile. Essi pertanto attualmente ne detengono il possesso e lo abitano.

1-4) La destinazione urbanistica

La zona nella quale & edificato I’ immobile, per quanto riguarda la part. 307 ¢ la magysior parte
della part. 305, & classificata come Zona “El” Verde agricolo dal vigente Piano R:golatore
Generale approvato nel 2004 con indice di edificabilita fondiaria 0,03 m¢/mg; la minor parte della
part. 305 ricade in zona “E5 - Aree sottoposte a tutela paesistico ambientale in cuj & victata ogni
alterazione dello stato dj fatto, nonché ogni nuova copstruzione denza preventivo N O, della
soprintendenza BB.CC.AA. ¢ la sistemazione dei terreni in pendio ¢ "abbattimento di alberi sono

soggetti ad autorizzazione comunale.

I-5) La prestazione energetica

1l fabbricato, se fosse in regola, sarebbe soggctto alla vigente normativa sulla cemhcaznone--;

energetica. Attualmente non & provvisto della relativa certificazione.
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1-6) 11 valore attuale

Per il fabbricato pignorato, benché accatastato, non ¢ stata rinvenuta al Comune alcura
documentazione. Detto fabbricato pertanto, come esplicitato al par. E-2, & da ritenersi abu sivo.

Viene dunque stimato il solo lerreno, nelle sue condizioni attuali, con esclusione del tabbricato,
abusivo, ma comprensivo del potenziale edificatorio e di tutti i manufatti esistenti (muretti,
stradelle, recinzioni, etc) che non necessitano di concessione edilizia.

La valutazione viene effettuata con il metodo sintetico comparativo.

Stima con il metodo sintetico-comparativo
Considerando tutte le sue caratteristiche estrinseche (zona, posizione, accessibilitd, etc) ed
intrinseche (orientamento, esposizione, manufatti esistenti, ctc,) nonché tutti gli altri elementi che
concorrono nel determinare il valore di un immobile ed effettuate le ricerche ne mercato
immobiliare della zona, nell’ipotesi di contrattazione in libero mercato, il valore uritario del
terreno in libero mercato si pud stimare in 10,00 €/mq.

La superficie del terreno & mq 2.502.

Valore terreno 2.502 x 10,00 = € 25.020,060 {euro venticinquemilaventi).
Da tale valore occorre detrarre il costo per la demolizione del fabbricato .
La superficie lorda complessiva de! fabbricato & di 95,72 mq.
Essendo il fabbricato costituito dal solo piano terra ed in ambito extraurbano, per la sua
demolizione si pud stimare un costo onnicomprensivo di 25,00 €/mq (compresi demoliziote,
trasporto ed oneri di discarica) per c1lJ.i il costo della demolizione & 25,00x95,72=2.393.00

arrotondato a € 2.500,00.

1l valore attuale dell’intera proprieta del terreno con il fabbricato abusivo & pertanto 25.00),80-

2.500,00= 22.500,00 €. AR

FEa
R,

Di tale immobile & stato pignorato solo il 50% indiviso, che costituisce il lotto 5. RS
1l valore attuale del lotto 5 & pertanto 22.500,00/2 = 11.256,00 € {euro I

undicimiladuecentocinquanta).
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trasferimento sono le seguenti: T

DoM. Ing. Fabrizia Paiazzo Via D. Alighieri, 17 9504) Caltagirone tel 0533/ 2137

Jabbricato Jgl 104, part. 306, sub {,cat. A/3 cl. 7, vani 5, PT

terreno fgi 104, part. 305, seminativo ¢l 3, ha 00.15.40 RD €6,36 RA 1.59,

terreno fol 104, part. 307, seminativo ol 3. ha 00.09.62 RD €3,97 R4 0,99

Comproprieta della stradella d ‘accesso fgl 104, part. 306 sub 3.

Tlonti 1-2-3-4 sono di proprieta dei debitor esecutati; Il lonto 5 ¢ di proprieta di u1 solo
debitore al 50%; il restante 50% & di terzi.

[ dati riportati nel pignoramento e nella nota di trascrizione sono corretti,

1 totti 1-2-3-4 sono pervenuti ai debitori esecutati in forza della compravendits a rogito
notaio Sergio Pafumi in data 18/01/1 995 rep. 79064 registrato a Caltagiron: in data
01/02/1995 al n. 363 trascritto nei RRUIL di Catania in data 20/01/1995 aj nn. 2532/1837 da
terzi, i quali ne erano titolari in forza dell’atto di compravendita aj rogiti Notaio Jiuseppe
Pepe del 26/10/1976 rep. 73305 reg. a Caltagirone in data 09/11/ 1976 al n. 4924,

It lonto 5 deriva dal frazionamento dell’originaria parti-cclla 114 di are 28,40; & rervenuto
ad uno solo dei debitori esecutati in forza della successione legittima in morte della madre
in data 24/05/2002 den, 95 vol.747 eredita accettata con trascrizione accettazione tacita in
data 08/09/2006 ai nn. 59334/35167. Ella ne era proprietaria, per quanto coucerne il
terreno, in forza dell’atto di compravendita not. Pepe del 03/08/1978 rep. 77395 reg.
Caltagirone il 21/08/1978 al n. 326 trascritto nei RR.II. di catania in data 12/08/1978 ai nn.
24723/20982 e, quante al fabbricato, per realizzazione dalla stessa operata
successivamente.

La documentazione agli atti, nel complesso, & completa ma sono stati recessari

accertamenti presso vari pubblici uffici al fine di chiarire alcune problematiche irrisoite in

detta documentazione, A B

I beni sono accatastati. s E
Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sul bene, da cancellare corhij decrifiot
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Dot Ing. Fabrizia Palazzo Via D. Alighier, 17 95041 Caltegirone tel ¢33/ 213

LOTN 1-2-3-4
n, Descrizione A favore Contrp Sopra Note

b1 Ipoteca volantaria iscritta i data 20/01/1395 & | Banca Danticausa | Piena
. 2031/300 per E 230.000.000 {ogg E | Ambrosiang dei debitori. | proprigtd, | ---eoooeeeen .
18.785.09) di cui in sorte capitale £ 12.000.000 | Venetg SpA -

(E 53.392.54) mutun fandiarip g regite Notzio | Vicanza,
Pafumi del 18/01/1955.

Z | Acquisizione gratuita af patrimanig del Comune di | Comuna di Debitori Piena Sole faglio 104 part, 3
Caltagirone trascritta it 10/ 12/2003 ai nn, Caltagirone Esecutati proprietd. | sub 3
901535209 in farza di att amministrativg n,

4821 del 07/11/1939 {per refuso 2007 nells
certificazione notarie)

3 | Ipateca volontaria isritts in data 07/02/2005 | Banca Intesa [ebitori Piena Salo foglio 104 part, 3
ai nn. 3062/3021 per € 172.500,00 {s.c.E 3.p.A Milang Esecutati propriets. | sub b, sub 2, sub |
115.000.00) derivante da mutug 8 rogito notain (carte) e terrena fg
Cammarata Gaetana del 04/07/7005 rEp. D4 part. 4 di mg. 3580
35211/24549 | e part 5 dimg. 580.

4 | lpoteca legale iscritta in data 26/01/2008 3i an. Panntepaschi Un soln Fiena
5855/2065 per £ B.703.85 (sc.€33519%)a | SERIT Cebitore PrOprietd. § «-- e
sensi art. 77 0.P.R. 602/1373 derivanta da atte | Eatania

|| amministrativo del 13/01/2008 rep. 15877/7005 ' -

3 | Ipoteca iegale iscritta in data 03/06/2008 ai nn. Mantepaschi Un sl Pigna
33733/608! per € 81.200.70 {sc.E4055010) | SERIT Debitore Propri|td, | ------ e
derivante da atty amministrativo del Catania
04/06/2008 rep. 151297 /2007

B | lpoteca legale iscritta in data 07/ 06/2008 ai nn. | Monteaschi Un sofg Piena
3T626/682 per € 8120020 (s.c £ 40.550)00) | SERT Debitore proprieta. | oo
derivante da atto smministrativo del Catania

|| 84/06/2008 rep. (5292 /2007 ]

7 | lpoteca giudiziale iscritta indata25/03/201 ai | Banca di Credita | Debitgri Piena
0. 13887/2278 per £ 125 000,00 (sc.E Cooperativa Luigi | Esecutat Propri|td, | --eoeommeeee
B.738.30) derivante da decrety ingiuntiva del Sturzo

_ ( 07/03/2mm reg. | del Tribunale di Caltagirone Laltagirone

& | Pignoramentg trascritto in data 21/07/20/ ai nn. | Banca di Credito | Debitari Piena Pigner smenta refativa
39262/27898 derivante da verbale di Cooperativa Luigi | Esecutati proprieta. | ally presente
pignoramento immabili del Tribunal di Sturzo proced.ira

L1 Caitagivane in data 0§/07/2011 » 253/201 Caltagirane ]
LOTTO 5

nl Destrizigne A favere Contra | Sopra __Note

I' | Ipoteca givdiziale iscritta in data 25/03/200 ai | Banca diCredite | Un soln ¥ piena
nn. 15887/2278 per € 125.000.00 (sc.E Cooperativa Luigi | debitgre proprietd, | -ee-oee oo
85.798,30) derivante da decretc ingiuntivo del Sturzo esecutati
07/03/201 rep. | del Tribunale di Caltagirone | Laltagirane

Z | Pignoramento trascritt in data 20/07/204 ainn. | Aanca di Credito | Un slo ¥ piena Pignora nento relativa
39262/27898 derivante da verbals gi Cooperativ Luigi | debitore proprietd. | alla presente
pignoramento immabili dg) Tribunale di Sturzo ESECUtatp procedu~a -
Cahagirone in data 08/07,/20i1 n. 203/201 o

Caltagirone
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rie tel 0933/ 21271

i) I Hel
La descrizione attuaje dei beni ¢ conforme a quella contenuta nel pignoramento.
/) Il

7

lotto 4 ed i terrenj annesst ai lotti 1-2-3-4 sono classificati come zona E1 — venle agricolo

dal vigente piang regolatore generale. 1| lotto 5 ¢ sito per la maggior parte in zona classificata
come El — verde agricolo; una piccola parte della part. 305 ricade n zona E5 - Aree ¢ ttoposte a
tutela paesistico ambientale.

k) Hlotto 1 ¢ in regola dal punto di vista urbanistico,

Il lotto 2 ¢ j

)]
nueleo familiare,

1l lotto 2 & attualmente utilizzato dalla figlia de} debitore esecutato come abitazione ad

uso del proprio nucleo familiare,

Illotto 3 & attualmente utilizzato da] debitore esecutato come magazzino/garage ad uso

del proprio nucleg familiare.

tiotto 4 & attualmente coltivato dal debitore esecutato
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Dott. Ing. Fabrizia Palazo Via D. Alighieri. 17 95041 Caltagirone tel 0933/ 21271

I."immobile costituente i lotti 1-2-3-4 ¢ stato pignorato nella sua interezza ed 3 divisibile
net citati lotti;
L’ immobile costituente il lotto 5 ¢ pignorato solo per Ia quota di 1/2 e non & divisibile.

n}  Gii immobili pignorati sono vendibili in cinque distinti lotti cosj succintament¢ descritti

LOTTO 1: dAppartamento 4 Piano terra di un fabbricato isolato a due elevazioni fuori terrg
in mediocri condizioni di conservacione, sito a circa 1.5 km dall'1bitate di
Caltagirone, in cda § Bartolomeo s.n, edificato nel 1983 in mediocre stato di
conservazicne interno, composto da 4 vani, cucina-soggiorno e sersizi, dellq
Superficie commerciale dj mq 173,69, compreso (450/Adefla comproprieta della
zona d’accesso e della corte del Jabbricato, di mq 3. 041 In catasto 'appartamento
S8l 104, part. 3, sub 2, cat. 42 classe 5 vani 6 P.T, Ia corte comune al fgl 104, part.
3 e la zona d’accesso comune al fgl 104, part. 5 mq 380. Valore di mercato €
118.250,00 (centodiciottomiladuecentocinquanta euro),

LOTTO 2: Appartamento a Primo piano di un fabbricats isolato a due elevaz, oni Siori
terra in mediocri condizioni i conservazione, sito a circa 1,5 km dall ehitato di
Caltagirone, in c.da S Bartolomeo s.n., edificato nel 1982 mg di recente
manutenzione straordinaria e in buono stato di conservazione interno, conposto dg

o — o

9 vani ¢ servizi, gravato di servity di passaggio a favore del comune di Cqg "tagirone

per l'accesso all'adiacente parte di fabbricato oggetto di ordinanza di deriolizione

ed acquisita gratuitamente al patrimonio del Comune, della superficie commerciale

di mq 13541, compreso il 40% dellg comproprieta della zona d’accesse e della
corte del fabbricato, di mq 5.041. In catasto Pappartamento fgi 104, part. 3, sub 3,

cat. A/2 classe 5 vani 5,5 P1, la corte comune al fgl 104, part. 3 ¢ la zona d ‘accesso

comune al fgl 104, part 5 mq 580 Valore di mercato € 105@(}0,00

{centocinquemila eurp).
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Caltagirone, 7 febbraio 2014

Dott. Ing. Fabrizig Palaze viap. Alighieri, 17 9504 Caltagirone tel, 0933/ 213; 1

LOTTO 3: Garage-magazzine 4 piano terra di yn Jabbricato ad unq sola :levazione
Seminterrata in scadenti condizioni di conservazione, sito a cireg 1,5 km dall abitato

di Caltagirone, in ¢.dg S. Bartolomeo s.n., edificato nel 1982, composto da 2 locali,

della superficie commerciale di mq 51,75, compreso il 9% della comproprieta dellg
zona d'accesso e della corte del Jabbricato, di mq 5.041. In catasto Jgl 104, part. 3,

sub 4, cat. C/6 classe 4 mq 41 PT, la corte comune al Sl 104, part 3 ¢ la zona

—

d'accesso comune gl fgl 104, pare. 5. mg 380. Valore di mercato € 3 2.850,00
T

(ventxduemllaottocentocmquanta euro).

la corte

del fabbricato, di mq 5,041, In catasto Sl 1 04, part. 4. mg 3.580, Ia corte ccrmune gl

S8l 104, part. 3 e lg ~ong d’accesso comune al fel i 104, part. s, mg 380. Vilore di
mercato € 4.800,00 (qiattromilaottacento enuro),

LOTTO 5: 50 % indiviso del terreno con Jabbricato abusivo 4 Piano terra in scadenti

condizioni di conservazione, sito a cirea 2,5 km dall’abitato di Caltagirone, in c.da
Regalsemi composto da 2 vani ¢ Servizi, per ung superficie lorda di mg 69,79 oltre
lavanderia e magazzine con accesso dall’, esterno, della superficie lorda d mg 2593
In catasto il fabbricato J&l 104, part. 306, sup 1. car. 473 classe 7 van; JFT ed il
terreno fgl 104, part 305 mg 1.540 e fui 104, part. 307, mq 962. Valore dj Imercato

€ 11.250,00 (undicimiladuecentocinquanta euro),

Quanto sopra in fede
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