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RELA'ZIONE DI COI{§ULENZA TECNICA D'UFtr'ICIO

Ill.mo Sig. Giudice d.elle eseqtziori d'el Tribunale di Nicosia

Datt. Riecardo Tromb etta

1. PREME§§A

Conordinarrzadel19.03.2010,laS.V'I.nominavailsottoscrittolng.Salvatore

cordovana con studic, in Nicosia a1la Contrada schina Rapi ed iscritto all'Albo degli

Ingegneri della Provincia di Enna, consulente Tecnico d'uflicio nella causa

promossa da Promoe'dil s'r'l' contro iscritta al R..G.Es.

coniln.18l,09,invitando1ostessoacomparireperl,udienzadel07.05.2010peril

giuramento di rito ed il conferimento del seguente mandato:

11 Giudice dell, e s e c uztone s ottop one all' e sp erto i s eguenti que siti:

a) id.entifichi esal'tamente i beni pignorati, euentuali pertinenze ed accessori'

indicandone i d"ati catastali ed i eonfini quati emergenti dal sopralluogo e

d.all'esame degTli atli e dei doa.tmenti prodottt, nonché la eonformitd dei dati

stessirileuatiinsededisopralluogoconqlettiemergentid.aicertificatiinatti;

b) uertfichi la propietà" dei beni in capo al d.ebitore, indicandone il regime

patrtmoniale oue coniugato, e speaficand.o, altresi, se essi siano in

compropnetà a meno con altri soggetti;

c) accerti I'esatta prouenienza del/i bene/i'

d) precisi, se del ca.sa,, la impossibilitd di proced.ere a un completo

perlaincc'mpletezzadeltadocttmentazioneprodatla'

d o q.t me ntazio ne mctncant e ;
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e) accerti se il/i berue/i immobili risultano a meno accetastati, prouued.endo, in

caso negatiuo, all'accattastamento ouuera ad eseguire le uaiazioni necessaie

per I'aggiorrramerrta dezl catasto prouuedendo, altresi, in caso di difformitd o di

mancataa di idonea pl,animetia del bene, alla sua correzione o red.azione;

f) accerti se sul bene gra.uino iscriziani o trascrizioni pregiudiàeuoli, indieandone

gli estremi; elen<:hi (i:scrizioni, traserizioni) da cancellare con it decreto di

trasferimento;

g) indichi, pretla acqulslzlone o agglotnannento del certlflcato dt
destlnazlone u,bantrsfica, Ia destinazione det/i bene/i preuista dailo

strumento urbanistico camunale uigente;

h) aecerti per i fabbricati la conformità atle uigenti norrne in materia urbanistico-

edilizia e, in cas'c di irregolarità, accerti se gli sfessi siana suscettibiti di

sanatoria, quantfficando il costo d.elta sfessa, indicando le somme d.a pagare a

titolo di oblazione, nonché hfili gti oneri concesson (oneri di urbanizzazione e

costi di costruzione), i,ndicand.ali anclrc in uia approssimatiuo, se non sia

possibile una esatta determinazione, precisi se esistano procedure

amministratiue o s*n zio;natorie;

accerti se i beni pig'noratl.i siano occupati d.al d,ebitore, affittati o locati, indicando

il canone patfuito, la sua corrgruità", l,euenhtale d,ata di registrazione, la

scadenza dei relaliui cc»ntratti nonché l'euentuale esistenza di un giudizio in

corso per il rilaseia;

euidenzi gli elementi utili per le operazioni di uendita, in particolare indicando la

tipotogia dei beni (td esl casa singola, appartamento in cond,ominio, negozio,

terreno edificabile, coltiuato o bosco etc.) e le località in ctti si trouano; fornisca i
dati essenzioti al .ftne rii consentire l'immed.iata percezione di un interesse

all'aqubto (es. sttperficie, d.estinazione d.'uso, numero di uani, anna di
---{iì...costruzione, stato di conseruazione, esistenza di uincoti artistici, l§"Wi::.:,:i.,i,
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atberghieù di inaliena,bitità o indh/rjibititd, di diritti demaniat, di usi ciuici etc');

k) determini il ualore di ctasrun immobile con ifenmnnto agli attuali prez'zi di

mercato, tenend.o corrto: deue m.od.atitd di uendita del bene (asta giudiziaria) e

d.el fatto che in sede di uendrta ua effetfitata almeno un'offerta minima in

aumento ; del costo del'l' euenhtale sanatoria;

u indichi l,opportunitd dti procedere alla uendita in unico lotto o in più lotti separati

(spiegandoneleragioni)predisponendoinognicasounpianodiuendita

dell'immobile e 'det lc»tti, prouued,endo, oue rlecessario' alla realizzazione del

fra.zionamento, 1:'reuia autorizzazione del Giudice;

m) alteghi id.onea d,canmentaziorue fotografica esterna ed interna (almeno urua foto

per uano) degli immobiti pignorati direttamente in formato digitale secondo le

allegate ,'indicuziioni" ed. acq.trbisco la planimetna catastate deifabbicati;

n) accerti, nel cas;o si tratti di bene indiuiso, la ualutazione della qtota di

perTinenza d,el d.ebitt>re eseantato, tenendo conto della maggiore dfficoltd di

uendita di quote in'diuise;precisi se il bene risutti comodamente diubibile'

identificand.o, irr cas.o affermatiuo, le Etote che potrebbero essere separate a

fauore della Procedura;

o) accerti se il tras-ferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagannento dell'IVA'

farnendo in ca:Eo pctsitiuo i dati occorrentt per la relatiuo appticaàone ed in

particolare se g'ti allc>ggi abbiano le caratteistiche di ani all'art' 13 l' 4a8/49 e

successiue modi.iftcaaioni, o se abbiano le caratt'eistiche di abitazioni di lttsso;

p) uerifichi la corre,ttezza d.ei d.ati riportati nell'atta di pignoramento e nella nota di

trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e

nelle note di trascrttione), in par-ticolare accertanda ehe il pigruoramento abbia

colpito quote spettanti al d.ebitore e che w sia corrispond"enza tra il singolo atto
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relazione.

A seguito dello studio degli atti di causa, consegnati in sede di giuramento, in
data 27 Magglo 2010 :il sottoscrittr: C.T.U. si è recato presso I'Agenziadel Territorio

di Enna, per richiedere visiura catastale degli immobili oggetto della procedura

(Allcgato n. Q ed intesrtati al Sig. inoltre è stata richiesta

la mappa catastale (Al\egat<» n. 3) sempre degli stessi immobili.

In data 10 Glugn,o 2010, con lettera raccomandata àr., il sottosc,ritto

comunicava alle parti che in data 19.06.2010 alle ore 9.S0 awebbe eseggito

sopralluogo presso gli imm,obili oggetto della presente procedura e ricadenti in

Contrada Padreterno d.el Conrune di Cerami. A seguito della citata comunicazione, il
sottoscritto veniva contattato telefonicamente dallAw.

comunicava di rappresentarrs il Sig.

, il quale

e che 1o stesso era

nelltmpossibilità di a presermiare alle fissate operaaioni del 19.06.2010 e quindi,

chiedeva la possibilità di spostare dette operazioni ad altra data. per quanto

espresso dalll ', il sottoscritto fissava il sopralluogo per il giorno

25.06.2aL0 alte ore 1s.30, dandone comunicazione an,attore.

In data 24 Giugno 2ALA, con lettera trasmessa via fax, it sottoscritto

comunicava alle parti cJ:e pe,r improwisi motivi personali e di salute, non poteva

presenziare alle fissate operazioni del 25.06.2o1o, rinviando le stesse al 03.02.2010

alle ore 9.30,

In data of Luglio 2o:Lo, il sottoscritto si recava nuovamente presso l,Agenzia del

Territorio di Enna per richiedr:re visura Ipotecari a (Attegato n,4), intestata al Sig.

nl,,

rn data o3 Luglio zaLo arle ore g,30, come già comunicato arle parti 
"ol-{?.ts:r_

I 24o(\ro1n a "*azon sn-, ^: : -----,, r ./.'','..' i ""'1 '',.del 24'o6'2oLo a mezzo fax, si è preceduto ad eseguire sopralluog" ,*-Sj;i.,'
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Procedura Esecutiva Immobiliare n. l8l'09 RG.Es.
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immobili oggetto della pres€)nte procedura esecutiva e siti in Contrada Padreterno

del Comune di Cerami.

Alle operazioni di soprallu.ogo è presente soltanto

nessuno è presente per la perrte atfu:ice.

Le operazioni hanno inizio con la visione dei terreni, successivamente si è passati

alia visione del fabbric;ato, anch'esso oggetto del procedimento, costituito da uno

stallone per allevamento di trovini.

In entrambi i casi si è proceduto ad effettuare rilievo fotografico.

In sede di sopralluogo ti stato riscontrato che i fabbricati rurali oggetto del

procedimento, non sorro piti esistenti, ma esiste soltanto qualche blocco di pietra

spatso nel terreno.

Il Sig. , ritiene di non verbaltzzate nulla, pertanto alle ore

1f .00 le operazioni di sropralluogo vengono chiuse e di redige il verbàle {Allegato n.

I) che previa lettura, viene sottoscritto dai presenti.

In data O6 Luglio 2010,, il sottoscritto si è recato presso lUfficio Tecnico del

Comune di Cerami pe:r richiedere: il Certificato di Destinaaione Urbanistica dei

terreni; copia della Concessione Edilizia di costruzrone e copia del Certificato di

Agibifità e ogni ulterior,: documentaàone relativa allo stallone che possa essere utile

alla procedura esecutiva djr che trattasi (Allegato n. §); in tale sede il Tecnico

comunale comunicava at sottoscritto che la documentaaione richiesta poteva

ritirarsi a partire da gicrno 210 del mese di Luglio.

In data 2O Luglio :2O1O, il sottoscritto si è recato nuovalnente presso lUfficio

Tecnico del Comune di Cerzlmi per ritirare 1a documentazione già richiesta in data

46.07.20 10. In tale sede è stato rilasciato soltanto il Certificato di Destinaaione

Urbanistica dei terreni (Alùzgato n. q, mentre gli altri documenti sarebbero stati

rilasciati in data successiva
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Elsrcedur:r Esecutiva Immobiliare n. 18/'{D R.G.Es.
promossadal!@

trascrizioni nel ventenni.o an1leriore alla data del pigrroramento e sulla scorta della

visura ipotecaria in capo i , ln data 22 Luglio 2010

il sottoscritto si recava nuoyamente presso l'Agenzta del Territorio di Enna per

richiedere Visura Ipotecaria in capo al I : (Allegata n.

v,,

catastale dello stallone (,Altegato n. Q.

, inoltre è stata richiesta la planimekia

Dall'esame delle visura ipotecaria intestata al - ., è

risultato che i beni oggetto delle procedura, sono pervenuti allo stesso per

successione in morte del padre :, a quest'ultimo sono pervenuti per

usucapione inoltre, sui beni di che trattasi, risulta presente Iscrizione contro del

20lAg /2002 in Notaio Crr€co Filomena, pertanto, sempre in data 22 Lug$o 2O1O il

sottoscritto si recava pr()sso Lo Studio del Notaio Greco sito in Enna, per richiedere

copia della documenta?ii.at1e ra corredo della citata Iscrizione, in tale sede il Notaio

Greco comunica che, trerttanclosi di Atto di Mutuo di circa otto anni or sono, risulta

in possesso soltanto di r:opia della Sentenza di Usucapione che produce in copia al

sottoscritto (Allegato ft. 9l'.

In data 28 Luglio 2CllO il. C.T.U., non avendo ancora ricevuto tutti i documenti

richiesti allUflicio Tecnj.co Comunale di Cerami (Copia della Concessione Edillzia,

Certifrcato di Agibilità, ecc. dello stallone), propedeutici per eseguire eventuali

ulteriori indagini presso thgenzia del Territorio e apposita indagine di mercato, ha

richiesto al Sig. Giudice, prroroga di giorni 60 per la consegna della relazione

peritale; il Sig. Giudice, ha concesso la richiesta proroga e, pertanto, il termine

ultimo per la consegna «Ie1la:relazione peritale resta fissato per il giorno O§ Ottobre

20LO.

In data 03 Agosto 201O il C.T.U., ha ricevuto dallUfiicio Tecnico Comunale di

Cerami l'ulteriore documentazione richiesta: Copia della Concessione Eqq*-
./r.' . '\i-' ,,' .l-'.-

(Allegato n. 7O), Copia della Concessione Edilizia in Variante (AllegatO.n;' 11|.,-:
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Copia della Voltura della rloncessione Edilizia da - a

i lAllegato n, 12), Copia degli Elaborati Architettonici

(Allegato n. 73), copiaL del oertificato di Agibilità (Altegato n. t4).

Al fine di stimare il v:rlore del Fabbricato per Attività Agricola di recente

costruzione, in data 213 Agc»sto 2O1O con nota inviata a mezzo raccomand.ata a.r.,

il sottoscritto ha richiesto all'Arch. Principato Trosso konardo nella qualità di

progettista e direttore dei lav'ori, il rilascio d.i copia del computo metrico estimativo.

Successivamente il sottoscritto C.T.U., veniva contattato telefonicamente

dall'Arch. Principato Trosso il quale comunicava di avere la documentazione pronta

e di poterla ritirare presso i[ suo Studio professionale sito in Capaà, pertanto, in
data o4.o9.2o10, il s,rttos«:ritto si recava rn Capiza presso lo Studio dell,Arch.

Principato Trosso; in tale sede il professionista consegnava copia d1 tutta la
contabilità finale costituita da computo metrico estimativo , reLazione finale e
relazione sullo stato dei lavori e dei pagamenti alla data del 0s.09.200 g (Alegato n,

15).

A seguito della docu:mentiaàane acquisita durante le prima citate operazioni, è

stata eseguita apposita indagine di mercato relativamente ai beni oggetto della

presente procedura esecutiva.

3. RI§PO§TA AI OUESfil *U, Consulente dlca:

1' Identifichi esattetmente i beni pignorati, euentuali pertinenze ed accessoi,

indicandone i dati catastali ed. i confini Etali emergenti dal sopralluogo e

dall'esame degti atti e dei doanmenti prod.otti, nonché la conformità dei d.ati

stessi rileuati in :sede di sopralluogo con quelti em.ergenti d.ai certiftcati in atti;

2' Verifiehi la prop'rietà dei beni in capo al debitore, indicandone il regime

patrimaniale ou€ coniugato, e specificand.o, altresi, se essi siano in
comproprietà. o meno con altri soggetti;

Ing. Salvatore (iordwano - C.da Schina Rapi s.n.c. 94014 Nicosia (EN)



3. Aceerti l,esatta prouenienza d,et/i bene/i,

4' Precisi' se d"el cc.sa' la impossibilità. di procedere a un compreto aceeftamento
per la incor,nplet<zzza deila doanmentazbne prod,otta, indicarudo la
do cu ment azio n,e m anc ant e ;

5' Accerti se il/i l>ene/i immobiti risultano o meno accatastati, prouued,end.o, in
ca'so negatiuo' all'aacatastamento ouuero ad eseguire re uaria.zioni necessaie
per yaggiorna'm.ento der catasto prouuedendo, artresi, in caso di dffirmfta o
di maneanza di id'oncza planimetria del bene, aila sua correzione o redazione;

6' Accerti §e suil bene grauino i,scrizioni o ffascrizioni pregiudizieuoli,
indicandone gli estremi; elenchi (iscrizioni, traserizioni) da cance*are con ir
decreto di trasfe,rimen.to ;

7' Indichi, preura acqursrzrone o aggrortamcnto d.el certlfrcato dt
desfJlnqzione u:.rbanlsdeoo Ia d.estinozione del/i bene/i preuista dallo
strumento urb ani.stico comu nale uig e nte ;

8' Accerti per ifabb;"icati Ia conformità alle uigenti noryne in mqteria urbanistico-
edilizia e' in caso di irregolaità, accerti se gtisfessr siano suscettib*i di
sanatoria, quantilicancto il cosfo d,eilasfessa, ind.ic,ando re somme d.a pagare
a titolo di obtazione' nctnché futti gli oneiconcesson (oneri di urbanizzazione
e costi di costruzione), ind,cand.otì anche in uia approssimatiua, se non sia
possibile una e.satta determinazione, precisi se esistano procedure
amministrotiue o s anzionatorie ;

9. Aceerti se i beni pign<>rati siano ocanpati d.al d.ebitore, affittati o locati,
indicando it canone patfuita, la sua congruità, r,euenhtale d.ata di
registrazione' la scad'enza d.ei relatiui contratti nonché l,euenfuale esbtenza
di un giudizio in corso per iI rilascio;

Euiderai gri erementi ttt*i per re operazioni di uendita, in
10.
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indicando la tipok»gia dei beni (ad es. crrsa singola, appartamento in

condominio, negortt>, terreno edfficabile, coltiuato a bosca etc.) e le località in

ani si trouano; fontisca i dati esseraiali al fine di consenhre l'immediata

percezione di un interesse all'arqtisto (es. superficie, destinazione d'uso,

rtumero di uanù, aruno di costruzione, stato di conseruazione, esistenza di

uincoli artistiai., storici, alberghieri, di inalienabilitd o indiuisibilitd, di diritti

demaniali, di ttsi cittici etc.);

Determini il uctlore di ciasann immobile con rifeimento agli atfuali prez,zi di

mercato, tenen.do cctnto: delle modalitd di uertdita del bene (asta giudiziaia) e

d"et fatto che i,n sede di uendita ua effittttata almeno un'offerta minima in

aument o ; del c:o sto,Cell' e u e nfit ale s anatoia;

Indichi I'opporhtnitù di procedere alla uendita in unico lotto o in più lotti

separati (spiegandone le ragioni) predisponendo in ogni caso un piano di

uendita dell'immolbile e dei lotti, prouuedend.o, oue ne&ssario, alla

realiz- a"zione del frazionamento, preuia atttoriz.za.zione del Giudice ;

Alteghi idonea,. doaumentazione fotografrca estema ed intema (almena una

foto per uan<>) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale

secondo le allegate: nindicazioni" ed acquisisca la planimetria. cata.stale dei

fabbieati;

Accerti, nel c,tso s;i tratti di berte indiuiso, la ualutazione della Etota di

pertinerva de,t. debi,tore esecutato, tenendo conto della maggiore dfficoltà di

uendita di qtote ùtdiuise;precisi se il bene risulti comodamente diuisibile,

idenhficando, in caso alferrnatiuo, le Etote che potrebbero essere separate a

fauore della proced",ura;

Accerti se il trasftzrimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento

dell'NA, fomendo i:rt caso positiuo i dati occorrenti per la relatiua applicazione

ed in particolare se Sli alloggi abbiano le caratteristiche di ai all'art--,:!{*;,

t2.

13.

14.

15.

lao Anhns.,tò f ^an^-^-n -C 
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40s/49 e successiae motlificaàoni, o se abbiano le caratteristiche di
abitazioni di lustso;

16' verifichi la correzttezza dei dati iportati nell'qtto di pignoramento e nella nota

di trascriziorue (o, in c:aso di procedure iunite, nei singolì atti di pignoramento

e nelle note di trasc:rizione), in particolare accertand.o che il pignoramento

abbio colpito qttote spettanti al d.ebitore e che ui sia corrispond.en-za tra il
singolo atto di pignorttmento e la relatiua nota.

Rlsoost'a oueslto 7)t ldentlflchl esotttamr;nte t benl plgnora1, eoentua1
perttnenze ed crccessori, rndrcand,one I d,au coltastalt ed. I co4frnr qualr
emergentl dal sopralluog;o e da,ll'esolnrc deglt atfi. e del docrtmrln1 prodottl,
nonché la confotmttù det datl stesst rllctlortt ln sede dl sopra,lluogo con
quellt emergen$ dait. ceratficad tn attN

Daile veri{iche eseguite presiso I'Agenzia del Territorio, attraverso la richiesta della
Visura catastale e delle \/isure Ipotec:arie e dal confronto di questa document aanone

con gli atti di causa, è etnersc» che i beni pignorati, tutti ricadenti nel foglio n, L7

del Comune dl Ceraml, sono:i seguenti:

Fabbrlcati

/ Part'lla 19o categoria catastale D/ lo (Fabbricati per attività agricola) con

rendita e 5.200,t)0;

r' Part'lta 86 Catelgoria Catastale Fabbr. Rura]e (inesistente) di mq. 2g0;

'/ Part.lla 8? categoria catastare Fabbr. Rurare (inesistente) di mq. 192;
/ Part'lla 88 categoria Catasteùe Fabbr. Rurale (inesistente) di mq. 64.
Terreni

r' Part'll'a 84 Cat. Catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 01.52.62 -
Redd.Dom. e L9,,71 _ IRedd. Agrario € T,O9;

'/ Part'lla 85 Cat. Catast' Pascolo di classe 2 - estensione ha. og.93.oo -
.".5lIi*ii,r

,;i,.ì2 . ì ..i:':.ì,.l :',
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promossa dlffii

Redd.Dom. e 11S,:!0 _ Redd. Agrario € 41,51;

r' Part.lla 89 cat. catast. pascoro di crasse 2 - estensione ha. aT.g'.T, _

Redd.Dom. € 100,g0 _ Redd. Agrario € 36,29;

{ Part'lla 109 cat. catast. pascoro d.i crasse 2 - estensione ha. 06.33.s0 _
Redd.Dom. € t[,79 _ Redd. Agrario g 29,45;

/ Part'lla llo AA cat' catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. r3.g2.g9

- Redd.Dom. € l7g,SS _ Redd. Agrario €,64,2g;
r' Part.lla 11o AB cat. catast. pascoro Arboreo - estensione ha.03.83.11_

Redd.Dom. e 60,21 _ Redd. Agrario € 1S,4g;

'/ Part'tta r11 cat. cietast. pascoro di classe 2 - estensione ha. a3.gr.To _
Redd.Dom. € 5(),06 * Redd. Agrario € lg,O2;

{ Part.lla rr2 c*t. catast. pascoro di classe 2 - estensione ha. 01.7s.4g _

Redd.Dom . €, 2i2,66 __ Redd. Agrario € g,16;

/ Part.lla r13 ceLt. catast. pascoro di crasse 2 - estensione ha. 06.r0.g0 _
Redd.Dom. € Zgi,g6 _ Redd. Agrario € 2g,3g;

/ Part'lla 115 AA cat. catast. pascolo di crasse 2 - estensione ha. 0r.g4.00
- Redd.Dom. €, 2t3,26 _ Redd.. Agrario € g,SS;

'/ Part.Ila lls ArB cat. catast. seminativo di classe 4 - estensione ha.
00.16.40 - Redd.Dom. € 2,54 _ Redd. Agrario €, 0,Z6;

r' Part.lla 116 cat. cat.ast. pascolo di classe 2 - estensione ha. 07.s7.30 _
Redd.Dom. € 9T,Tg _ Redd. Agrario € 35,20.

come rilevato durante il soprarluog;o, i fabbricati rurali (part.ne nn, g6, g7, gg)
non §ono più esistenti, pertanl'o, la loro estensione verrà assimilata a quella della
particella alltnterno della quale ricadono e nello specifico: part.Ila g6 di mq. 2g0,
ricadente alltnterno della part,lla n. 85, avente questhltima categoria catastale
Pascolo di classe 2; Part'Ih 87 di mq. lg2,ricadente alltnterno della part.Ila n. 1g9
(questa particelra non è olggetto del pignoramento), avente questhltima

a
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catastaJe Pascolo di <:lasse, 2; Part.lla 88 di mq. 64, ricadente alltnterno della
part'lla n' 110, avente rpest'ultima categoria catastale pascolo di classe 2.

Tutte le particelle di terre:no con i rispettivi confini possono rilevarsi dall,Allegato
n' 3' tali confini sono stati individuati sommariamente dal sottoscritto in sede di
sopralluogo.

A seguito di quanto prima riportato, si può affermare che i beni oggetto della
causa di che trattasi, lrono tutti appezzamenti di terreno ad eccezione dell,unico
fabbricato censito in catasto con il numero di particella 190 avente categoria
catastale D/La §abbricati'per attività agricola) con rendita € 5.200,00. euesto
immobile è uno staLlone adib:ito ad allevato di bovini, ma €ur.cora inutjlizzato, avente
dimensioni di ml' 40,00 d.i lunghezza per m!. ls,oo di Larg$-tezza. Il fabbricato
presenta una struttura portante in conglomerato cementizio armato; le finestre
esterne sono in allunrinio, mentre i portoni di accesso in ferro zincato;
pavimentazione in battuto di cemento; impianto elettrico sottostraccia; impianto di
scarico reflui confluente alla concimaia. Alltnterno risulta attrezzato, quasi nella
sua totalità, di tutte re atttezzitture necessarie per svolgere l,attività a cui è preposto
(allevamento di bovini) e r:ome visionabile datl,elaborato fotogralico.

costituiscono pertiner:rze ecl accessori del fabbricato una corte esterna entro la
quale ricade una concimaia, imche queste rifinite e funzionanti. I tutto è censito
all'interno della part.lla n, l9O, Vedasi Altega* nn. g e 13.

RlsPosta quesito 2) vertJlcht la proprietà det benl in c61lro al debltore,
indicandone rl regrmte parirrmoniare ove conrugato, e speeffrcand,, artresr,
se essd siano in comproprletà o nueno con artri soggettr;

Per procedere con la risposrta a detto quesito, sono state richieste durante le
operazioni peritali: la visura cal.astale lAllegato n.2) eia visura ipotecaria (Allegato
n'4) in capo aI debitor,e; dei tari d.ocumenti risulta che i beni oggeqfa_ j,e.r-_-..
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pignoramento e quindi della presente procedura esecutiva sono intestati al debitore,

*'è' 
- --- l

t , Essi sono peryenuti allo stesso per denunzia di

successione in morte del parCre Giuseppe presentata presso lUfficio del Registro di

Mistretta in data 22.o4.2AA8 e volturata presso lAgenzia del Territorio di Enna in

data 30.04.2OO8.

A seguito della predetta denunzia di successione, il
(debitore) è divenuto proprie,tario di una quota indivisa pari a 2lg dt tutti i beni

(terreni e fabbricati) ogg:tto ctel pignoramento.

Rlsoosta queslto 3) Accerti I'esatta prouenlenza del/t benefi, uerlficsndo la

olgnoramcnto:

I beni, come riportato nella risposta al quesito n. 2, sono penrenuti al debitore,

, per denunzia di successione in morte del e

e' 'presentata presso luIlicio dei Registro di Mistretta in
data 22.o4.2oo8 e vol'turata presso l'Agenzia del Territorio di Enna in data

30.04.2008.

Al Sig. I _ i beni sono pervenuti per

sentenza di usucapione (Allegato n. 9) del Tribunale di Nicosia n. 3g/99 cron.

7l4/2aao rep' 7L12000 del L4.o3.2oo0, registrata presso lUfficio det Registro d1

Nicosia in data 08.05'2000 aI n. 81 serie 4. Per tale sentenza, attore era il Sig.

. urentre convenuti erano le Sigg.re

t.

Tutto quanto prima riportato è stato desunto dalle visure ipotecarie intestate a

,iport"ro,

1. Tr3.scrizione corrtro I

e nellbrdine cronologico come di seguito

i del
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Particolare 5690 Flegistro Generale 7259 Rrbblico Ufliciale Tribunale di

Nicosia Repe::torio 2O4 del 1810412009 Atto esecutivo o cautelare -

Verbale di pignorarnento i:mmobili siti in Cerami(EN);

2. Trascrizione ,e fav'ore di i del o6la6l2o08 *

Registro Partir:olare 4693 Registro Generale 5794 Pubblico Uffcia]e Uflicio

del Registro tleperlorio 1,/11 de1 2210412008 Atto per causa di morte -

Certificato di rienu:nciata successione immobili siti in Cerami(EN) Soggetto

Erede;

3. Iscrizione contro . del 2AlO9l2AA2 - Registro

Particolare 481 Relgistro Generale 726L Pubblico Ufficiale Greco Filomena

Repertorio 8718 del LSIOg/2OAZ Ipoteca volontaria derivante da

Concessione a garanna di Mutuo Fondiario - Immobili siti in Cerami(EN)

Soggetto Debilore;

4, Trascrizione il favr:re di -_e del L4lo6l2100 -
Registro Particola:re 5196 Registro Generale 5741 Pubblico Ufficiale

Tribunale di Nicosia Repertorio 71 del 1,41A312000 Atto giudiziario -

Sentenza di ar:quisto per lJsucapione - Immobfi siti in Cerami(EN).

Rlspost oueslto 4f Prec{si, se dol ca,so, la lmposslhllltà t procedel a un

completo accerta:rncnto per la lncong»letez,zs della docr.tnrr;r$azlona

prodotta, tndteandi,o la docttmcntazlone mancantel

T\rtta la documentaz,{one acquisita durante le operaztoni peritali, ha consentito al

sottoscritto di procedere al completo accertamento richiesto dal Sig. Giudice.

Risrrosta gues{to § Accertt se fW bene/t tmmoblll rlsultqno o neno

o.,cco.ltasttatl, provuadendo, ln caso negatlao, all'aacatastamcnto ouuero ad

esegtfirc lc uarluzlonl necessqtle per I'agglornamcnto del c!9*:,.-.
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proutadendo, artrc'sì, rn caso dt dtfformttà o dr mancaruua dr rdonea
plantnwtrta. der beate, q.lra 

',,ta 
corresrone o redazroneg

I beni oggetto della procedura esecutiva de quo, come riportato alle precedenti

risposte, sono costituiti da prarticelk di terreno e da un unico fabbricato per attività
agricola, costituito da uno stallonr: per allevamento di bovini. euesto immobile

risulta regolarmente cerrsito in catasto con annessa corte e concimaia, come può
rilevarsi dall'Allegato n. 8 (planimr:tria catastale). poiché tale planimetria risulta
rispondente con quanto rilevato du:rante le operazioni si sopralluogo e le indagini
presso lUfficio Tecnico ilel comune rli Cerami, non risulta necessario proced.ere con

alcun aggiornamento e/o correzione.

RtsPost;a, queslto 6) Accertl se sul bene gravlno l,scr-tzlonl o trasq.lzlonl
pregludlzleaoll, lndiiaandone glt esùeml; elcnchl (tsct"tztonl trasc;1ztont)

da cancellare con ll decrcto dl trasferlnenta;

Le Iscrizioni e Trascrilrioni che gravano sul bene, come riportato alla precedente

risposta al quesito n. 3, sono:

1. Tlascriziong coJllro t . del 1,71A7 /2OA9 * Regisrro

Particolare 569() Re6;istro (ienerale 7259 Pubblico Ufficiale Tribunale di

Nicosia Repertc,rio 2,o4 de.l. Ls/o4/2o09 Atto esecutivo o cautelare _

Verbale di pignoramento imrnobili siti in Cerami(EN);

2. Trascrizione a favore di . del o6/a6/2a08 -
Registro Particolare 4693 R.egistro Generale 5794 pubblico ufliciale Ufficio

dei Registro Rerrertorio l/11 d.el 22/a4/2a0g Atto per causa di morte *
Certilicato di denunciata successione immobif siti in cerami(EN) Soggetto

Erede;

3. Iscrizione contro 
_

Particolare 481 llegislro Generale Z26l
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Repertorio 81116 del r}/og/20a2 Ipoteca volontaria derivante da

concessione a garanzia di Mutuo Fondiario - Immobili siti in cerami(EN)

Soggetto Debitore;

4. Trascrizione a f,avore di del 141o6/2aaa -
Registro Particolarr: 5196 Registro Generale 574L pubblico ulficiale

Tribunale di lrlicosiia Repertorio 71 del L4/as/2a00 Atto giudiziario -
sentenza di acrluisto per usucapione - Immobili siti in cerami(EN).

In particolare le isr:rizioni e t.rascrizioni da cancellare con il decreto

trasferimento sono qu.efle individuate ai precedenti punti nn. I (atto

pignoramento) e 3 (Ipote,ta a slaranzia ùconcessione mutuo).

Rlsposta qlueslto 7,) rndlchl, prevla acqulstzlone o agglontamsnto del

certltlcato di destlnqzlone urbanlstlca, la destlnaztane deVt benc/t

prevlsta dallo sttwmento urbanlstlco comunale ulgente;

Tutti i terreni oggetto d.ella causa di cui trattasi ed elencati nella risposta al

quesito n. 1, ricadono ir.tZona oE'- Verde Agricolo del Piano Regolatore Generale

vigente per il Comune dj' Cerirmi. In tati aree sono previsti i parametri urbanistici

riportati nel Certificato <li Destinazione Urbanistica (Allegato n. 6), acquisito dal

sottoscritto durante le operazioni peritali oltre a tutte le prescrizioni nello stesso

riportate.

Rlsposta questto 8) Accert:l per t,fabbrtcati la co4fonnttà aue oigentt nonnc

ln matet'lq. urbanÌshlco'edillzla e, ln ca.so dl lrregotarità, a,ccettl se gli
stesst slano suscef,tdlillt dlt sanatorl.a, quant$icand.o il costo d,ella stessa,

indlcando le som.nc ila pugare a tltolo dt obloztone, nonclné 11ftti gll onert

concessot-l (oner-l dt urbanizzazlone e eostf dl costrttzlone), tndlcand,oll

anclte in uia app,rossimafiu,, se non s{c possrbile utra. esg,§tst*_

,"''"'/''' ."1!' ..irtt
.i,..'.).' t ,'', .'' . '..;'\,.
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detprminazlons, jrreclsl s€ esistano procedune ammlnlstroltlw o

sanzlono;torle;

Per l'unico fabbricato og6letto di car"rsa (part.tla n. 190 con categoria catastale

D/ 10), dalle verifiche r:segu.ite, si è riscontrato che risulta conforme alls noilns

vigenti in materia urbanistico-edilizia come di seguito riportato ed elencato:

'/ la costruzione è awenutit con regolare Concessione Edilizia n. 10 del

08.06.2006 (4,llega,to u. 1O), rilasciata dal Comune di Cerami at Sig.

I

successivamente è stata rilasciata Concessione Edilizia in Variante n. 31

del 02. lI.20Oi' (Allegato n. 11);

con Determinazione,Dirigenziale n. 107 del 02.09.2008 (Allegato n. 12), le

due precedenti Concessiorri Edilizie sono state volturate a nome del Sig.

.:: m quanto il Sig. re

deceduto in data 17.02.2OA8;

r' in data 10.12.:2008 è stato rilasciato dal Comune di Cerami, il Certificato

di Agibilità (All.egato n. 14) del fabbricato con il quale il Comune autonzza

il proprietario allbc,cupazir:ne delf immobile secondo la destinazione dello

stesso.

RtsBosta queslto 9) Accertl se t benl plgnoratl s{orno occupatl dal dabltore,

qffittofc o locatl, lndlcondo ll el:rnone pattulto, la sucr congndtà,

l'esantu,alc data dt rcglstrazlone, lq. scqdcttza del rctrrtlat cantratd nonché

l'eventuqb eslstenz,a dl un gludtzlo dn corso per ll dla"scto;

Dal sopralluogo e dal.te indagini eseguite, è risultato che i beni sono occupati dal

debitore, seppur il fabbricato per attività agricola non viene ancora utilizzato.

Rlsposta queslto 7E Evfdenzt gH elcnend ufill per te
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uendltq in paftlcoli'are lndtcando la ttpotogla det bent (ades. ccsa slngota,
appartamento ln condomrnro, negozlo, tetreno edlfi.cablte, coltlvato o

bosco etc') e le locafiltà ln ad sl trovano; forntsca t d.att essenzlall al fine
dt cotr§entbe l'lmtnr;dfotta, pereezlone dt un {nteresse allracqulsto (es.

superflcle, destlnaz:lone dtuso, nufiuero dl vanl,, ornno dl costtttzlone, stato
dl cansertazilone, eslstenza dl ulncoll arfi.sucl, storlcl, alherghlefi., dt
lnallenq.bilttù o tndivlslbllttù., dt dtrtttt demolntq.ll, dl usl cltlcl etc.);

I beni oggetto del pigpora:menti ricadono tutti nel foglto n, L7 del Comune dl
Cerami. Essi si dividonc, in farbbricati e terreni come di seguito riportato:

Fabbricatt

'/ Part'IIa 19O Categoria Catetstale D/ 10 (Fabbricati per attività agricola) con

rendita € S.200,00;

/ Part.lla 86 Categoriil Catastale Fabbr. Rurale (inesistente) di mq. 2g0;

'/ Part.lla 87 Catr:goria Catastate Fabbr. Rurale (inesistente) di mq. 192;

/ Part.lla 88 Catr:gorier. Catastale Fabbr. Rurale (inesistente) di mq. 64.

Terreni

'/ Part.lla 84 Cat. Catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 0I.52.62 -
Redd.Dom. A Lg,Tl - Redd. Agrario € 7,A9;

'/ Part.lla 85 Cat' Catast. Parscolo di classe 2 - estensione ha. 0g.93.00 -
Redd.Dom. € 115,30 - Redd. Agrario € 41,51;

/ Part'lla 89 Cat, Catilst. Pascolo di classe 2 - estensione ha. OT.IA.TO -
Redd.Dom. € 100,g0 * Redd,, Agrario €,26,29;

/ Part'lla 1O9 Cat. Ca[ast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 06.33.50 *

Redd.Dom. € 81,79 - Redd. Agrario €,2g,45;

'/ Part'lta 110 AA Cat. Catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 13.g2.g9

- Redd.Dom. € 179,S{i - Redrd. Agrario € 64,2g;

/ Part.Ila 11o AB cat. catast. pascolo Arboreo - estensione ha.
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Redd.Dom. €, ti},ZL - Redd. Agrario € 1S,4g;

'/ Part.lla 111 Cat. Catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. AS.ST.TO -
Redd.Dom. € :iO,O6 - Redd. Agrario € LB,O2;

'/ Part.lla LI,2 Cat. Catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 01.75.48 -
Redd.Dom. e 2,2,66 - Redd. Agrario € 8,16;

'/ PaÉ.[a 113 Cat. Catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 06.10.80 -
Redd.Dom. € ?'8,86 - Redd. Agrario €,28,39;

/ Part.lla 11§ AA Cat. Catast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 01.84.00

* Redd.Dom. € 23,76 - Rectd. Agrario € 8,SS;

'/ PaÉ.lla 115 .AB Cat. Catast. Seminativo di classe 4 - estensione ha.

00.16.40 - Recld.Dom. € 2,54 - Redd. Agrario € O,T6;

/ Part.lla 116 Cat. C;atast. Pascolo di classe 2 - estensione ha. 07.57.30 -
Redd.Dom. Q 9t7,78 * Redd. Agrario € 35,20.

Dall'elenco sopra riportato, si desume che i beni da poffe in vendita sono

complessivamente cosi clistinti:

a) Fabbricatl Rrtrall per complessivi mq. §36 (tafi fabbricati non sono più

esistenti e, pe:rtanto, da considerare quali terreno agricolo);

b) Fabbrlcati per Attivttà Agrtcola (Staltone per allevamento bovini) avente

superlicie este,rna cli mq. 6OO oltre corte e concimala;

c) Terreni Agri« avente superficie

complessiva di Ha. 59.57.99;

d) Terreni Agricoli di categoria Pascolo Arboreo avente superlicie

complessiva d:L Ha. O3.33. I l;
e) Terreni Agricoli di cateeoria Seminativo dl classe 4^ avente superlicie

complessiva di Ha. OO. 16.40.

DaI sopralluogo eseguito durante le operazioni peritali, si è riscontrato che i
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quale terreno agrario *i categoria Pascolo d.i classe 2^. Inoltre i terreni di categoria

Pascolo Arboreo e Serninativo, sempre dal sopralluogo, è emer$o che possono

assimilarsi tutti al Pasc,olo di classe 2^.

Pertanto, si può affe:rmare che i beni da poffe in vendita nella loro complessità

sono cosi distinti:

a. Fabbricati Per l[ffiÉ-l{sdcota (Stallone per allevamento bovini) avente

superficie esternzr di nrq. 6OO oltre corte e concimala;

b. Terreni Agricoll di categorla Pascolo di classe 2^ avente superficie

complessiva di Ha. 63.12.86

Di tali beni. il debitore è proprtetario di una quota lndivisa parl a 2/9.

Rlsoosta queslto LU Detenntnl ll uq.lore dt elo,.scfltrt lmmoblle con

rlfertncnto aglt o,ttua,ll prez,zl dl mercato, tenendo conto: delte modq.tttà dt

vendlta del bene (o:sta giudiztartQ e del fotto ehe ln sede dl uendita ua

effet&rata almcno un'offefta mlnlma ln aumcnto; del costo dell,euenfirale

sonatorta;

Premesso che, per lhdivicluazione del criterio di stima è stata fatta la seguente

considerazione: il criteric del piu probabile valore di mercato appare, il piu idoneo a

reahz,zare 1o scopo della stima dei beni di che trattasi, in quanto esprime il rapporto

di equivalenza tra una r{uantità di rnoneta e un determinato bene, rapporto che è

funzione della domander e drlllbfferta di quel bene sul mercato. Tale criterio può

elaborarsi attraverso i procedimenti di stima sintetico ed analitico. Si tralascia

questo ultimo che si lbnda sulla capitahzzazione dei redditi in quanto i dati

disponibili sono pochi e di sca-rsa attendibilità. Pertanto, la stima verrà risolta col

procedimento di stima sintetico comparativo ttttTiz,zxtdo come mezzo di confronto

beni immobili posti sul merr:ato aventi caratteristiche estrinseche ed intrinseche

identiche o molto simili ari beni oggetto della presente stima.
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Le indagini di mercato sono state ellettuate separatamente per i Terreni e per il

Fabbricato per Attività rl,gricola.

Per i Terreni AsricoU di cui trattasi, considerandoli tutti con categoria catastale

Pascolo di classe 2 e c}:,e il rapporto tra domanda e offerta è basso, f indagine di

mercato effettuata ha deternrinato un valore unitario a ettaro di terreno, pari ad €

2.800,00.

A seguito dei risultati dellltndagine eseguita, è stato consultato il sito internet

istituzionale dellAgenàa, del Territorio, nel quale sono riportati i valori agricoli medi

di ogni Provincia d1talieL. In particolare per la Provincia di Enna e nello specifico per

il Comune di Cerami, gli ul'timi dati inseriti al momento della consultazione, che

risalgono all'annualità :1008, riportano per i terreni agricoli con categoria catastale

Pascolo, un valore di mercato di €/Ha 2.111,30. Pertanto, considerato che i valori

agricoli medi inseriti dallAgenzia del Territorio sono sempre inferiori rispetto ai reali

valori di mercato, il valore prima individuato di €/Ha 2.800,00 risulta accoglibile.

Per quanto prima espo,sto, si può stabilire che i terrenl oesetto dell;a

procedura esecutlva cile quo, aventi un'estensione complessiva di Ha. 63.L2.86,

hanno un valore di mercalg_-uari ade, L76.760,08 (€ 2.800,00 x Ha 63,12g6) che

vengono approssimati ad gf!60gg10o.

Per la stima del Fabbricato per Attività Aericola e considerato che f immobile non

ò stato mat utiTizzato come s:i può rilevare anche dalle foto, il valore di mercato del

bene è stato individuato appli.cando il valore di costruzione, seppur tale fabbricato è

in possesso dei requisiti di ut:ùizzaàc»ne (certificato di Agibilità).

Dalla Relazione Fineùe dei Lavori, si rileva che ltmporto dei lavori per la

costruzione della Stalla è pari ad € 191.737,65, mentre llmporto dei lavori relativi

alla concimaia è pari ad € 1it.500,45, pertanto, il valore di costruzione e quindi, il

valore di mercato del Fabbricato per Attività Agricola con annessa concimaia è pari

ad€,2O5.238,10.
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considerato che l1immo,bile è in pos§esso del certificato di Agibilità e

conseguenzialmente di tutta la documentMione propedeutica quale, conformità

sismica, certificazione i.mpianti, accatastamento, ecc., ma di contro la vendita verrà

esperita a me?,za asta giudi z.iaria,, non viene applicato nessun fattore correttivo né in

aumento né in diminu:done,, pertartto, si può stabilire che il valore dl mercato del

Fabbrlcato per Attivit:à Asricola oggetto d.ella presente procedura esecutiva § pari

ad € 205.238,10 che viene aLpprossimato ad € 2O5'OOO'OO'

Per quanto prima rilportato si determina un valore di mercato complessivo dei

Dt torlt benl, tl debttore è proprteto.rto dt una quota fudtvtsa Part a 2/9

qulndt, il llalore d.et llent dt proprtetà del Stg, I è part

ad e 84.666'67,

Rlsposta gues{to !2) Indtchl l'opporfimttù dl procedere olla wndlta ln

unlco lotto o tn plù lottl separatl (spi.egandone le rogtonl) predisponendo

ln ognl ccso un p1ano dl lcr.lndlta d.ell'lmmoblle e del lottl, proutedendo, orn

neeessarTo, alLa realluzazlone del frazlo4olmrlnto, prcula autot'lz.zaslone

del Qludlce;

Dalla risposta a] cluesito n. 11, si rileva che il valore dei beni oggetto della

presente procedura esecutiva è pari ad € 381.000,00. Di tali beni, il debitore è

proprietario di una quota ind.ivisa. pari a 219 dne corrispondono ad un valore di €

84.666,67.

A1 fine di procedere: alla vendita, occorre prima procedere al frazionamento della

quota di pertinenza de! rlebitore che nel caso dei terreni, si può individuare

attraverso una rispettiva cessione di quota tra il debitore e gli attri proprietari fino

aI concorrere d,el valore de:i terreni per la quota di pertinenza dello stesso debitore,



p rocedura Esecutiva Im mobrlirc n._10/,0g-RG.Es.promossadaW

vtillzzabld,e per 1o scopo al cpale è preposto (stalla per allevanento di bovini), solo

nella sua totalità e quindi nc»n risulta frazionabile.

Poiché come prima riportato, iI debitore è proprietario di beni per un valore

complessivo di € 84.66t5,67. Ipotrzzxtdo che tale valore derivi da stima esclusiva di

terreni il cui valore urritario è pari ad, €,/Ha 2.800,00, ne deriva che il debitore

risulta proprietario di Hla 30 23.g1 (€ g4.66 6,67:€,lHa2.g00,oo), pertaato, prima di

procedere alla vendita si dovr:ebbe procedere come segue:

'/ La particella 1.13 dowà essere fraàonata in due particelle: 11gA di Ha.

05.61.19, 119:B di I{a.00.49,61;

/ Il Sig' Principtlto Tnosso Gianni cede agli altri comproprietari, la propria

quota pari a 219, del fabbricato per attività agricola particella 190 e delle

particelle di terreno nn. BZ, gg, 110, 11 I, LlZ,l13B, l15, 116;

r' Il Sig. -- aequisisce dagli altri comproprietari, le

rispettive quot;a divr:ntando proprietario al lAO% delle seguenti particelle

di terreno nn. {}4, 86, 85, 89, 109, 113A.

Per quanto prima esposto il Sig. (debitore), diventa

proprietario aJ LOOo/o di terreni per complessivi Ha. 30.23.81 aventi un valore di €
84.666,67 (€/Ha 2.800,C)0 x FIa S0.2A.81).

Dopo avet teafizzato <1uanl:o prima esposto, si potrà procedere alla vendita che,

data l'estensione dei tr:rrerrl e principalmente det prezzo, risulta conveniente

awenga in unico lotto.

Rt'spost'a questta 13) alleght ldonea documcntaztone fotogrfica esterna ed,

lnterna (almcno una foto per rnno) degv tmmoblll plgnoratl dlrcttamente
ln formato dtgttale secondo tc allcgate "tndlcazlonl, ed acqulslsca la
ptanlmctrla catastale de t fabbrtcatt ;
Per le foto si rimandet arl'alregato fotogralico, sia in supporto
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supporto digitale, in cui §ono individuabili sia i terreni che il Fabbricato per Attività

Agricola' Inoltre viene eùlegata la planimekia. catastale del Fabbricato per Attrvità

Agricola (Allegato n. 8), richiesta presso L'Agenziadel rerritorio di Enna.

Rlsposta queslto 7,!) Accertl, nel casta s{ tratti dt bene lndhtlso, la

oq,lutqzlone della quota dt perttnenza det debltore esecutato, tenend,o

conto della magglot'e dt{flcolf;A, dl uendtta dl quote tndtutse; preclsl se {I

bene rtsultt comodamcnte dtutslblle,, tdentfilcando, ln caso qffemugw, b
quote ehe potrebbero essere separate afantore della procedura;

La risposta a tale quesito deriva dalle risposte d.ate ai quesiti n. 11 e n. L2 infatti,

come specificato nella risposta al quesito n. 11, il valore dei beni oggetto della

presente procedura ese«:utiva è pari ad € 381.000,00. Di tati beni, i1 debitore è

proprietario di una quotaindivisapari a 219 cbe corrispondono ad un valore di €

84.666,67.

Ipottzzando che tale valore derivi da stima esclusiva di tereni il cui valore

unitario è pari ad €lHa i1.800,00, ne deriva che il debitore risulta proprietario di Ha

30.23.81 (€ 84.666,67:€,,tlla i1.800,00), prima di procedere alla vendita si dowebbe

procedere come segue:

'/ La particella 113 dowà essere frazionata in due particelle: 113A di Ha.

05.61.19, 1138 di Ha.00.a9.61;

./ Il Sig. cede agli altri comproprietari, la propria

quota pari a 2/9, del fabbricato per attività agricola particella 190 e delle

particelle di terreno ru:. 87, 88, 1 10, I I l, l!2, 1 138, 1 lS, I 16;

r' It Sig. acquisisce dagh altri comproprietari, le

rispettive quota diventando proprietario al tAOYo d.elle seguenti particelle

di terreno nn. 8,4, 86,, 85, 89, l0g, I l3A.

Per quanto prima es5»osto il Sig.

Ing. Salvatore C'ordovana - C.da Schina Rapi s.n.c. 94014 Nicosia (EN)
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proprietario al 100% di terrr:ni per complessivi Ha. 30.23.81 aventi un valore di €

84.666,67 (€/Ha 2.800,00 x Ha 30.23.81).

Rtsposta que4to li§ Ac*rtt se ll trasfertmcnto d.et bent ptgnotztl sla

soggetto al pagatrutnto dell'ItlA, fornendo ln caso poslthn t do,tt occorlntl

per ld relolth;c ag,pllcazlone ed ln po;rtleolo;te se glt alloggt abbtrr;no la

caratterl.stlche dt crul all'a.rt. 13 L 408/49 e successùle mod,tfi.cazlonl' o se

abblono Le corattert"stlcrle dt abttr:z;lonl. dt &rsso;

11 trasferimento dei lrcni oggetto della procedura esecutiva, non sono soggetti al

pagamento dellIVA in quanto sono di proprieta di un privato.

Risoosta auesìto 7ti) Verifi.chl la cotrettezza del datl rlpottrr;tl nell'atto dl

plgnoramcnto e ne',lla nota di trasct'lzlone (o, in ccso dl procedure riunlte,

nei slngoli oitti dl prlgnoramento e nelle note di trascrlzlofte), in paftlcolare

accertanda ch.e ll trfignorantento ahbta colplto quote spettantl al debltore e

che vi sia corrlspond,en:za tra ll singolo atto di pignoramento e la relatlaa

nota.

DaJ controllo della documentaaione di cui agli atti di causa e dal confronto c«rn le

visure ipotecarie eseguite presso l'Agenàa del Territorio di Enna ed alle altre

ulteriori indagini esegu;ite, si può asserire Ia correttezza dei dati riportati nell'atto di

pignoramento.

Inoltre, sempre dal controllo rli detta documentaàoae e come riportato nelle

risposte ai precedenti quesiti, si è rilevato che l'atto di pignoramento ha colpito una

quota spettante al debir:ore prari a2l9 dei beni oggetto del pignoramento.

Infine è stata verificata la rispondenza tra l'atto di pignoramento e la reiativa

nota. .,'l'ii;i;7,:,:;7t



4. CONCLU§IOIfl.

Nella sperarì.za di avr:r ch:iaramente ed esaurientemente risposto ai quesiti posti

dal sig. Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Nicosia' Dott' Riccardo Trombetta'

conscio di aver serenalnentr: operato in perfetta buona fede' il sottoscritto C'T'U'

rassegna la propria Relazione di consulenza Tecnica duf{icio corredata dai seguenti

elaborati:

ALLEGATON.I:VE]RBALEDIS0PRALLUoGODEL03.07.2010;

ALLEGATO N. 2: VISIURA CATASTALE;

ALLEGATO N. 3: MN,PPA CATASTALE;

ALLEGATO N' 4: VI§}URA IPOTECARIA'

ALLEGATO N. 5: NC'TA RICHIESTA DOCUMENTAZIONE COMUNE DI CERAMI;

ALLEGAToN.6:CERTIFICATODIDESTINAZIoNEURBANISTICA;

ALLEGATO N. 7: VIISURA IPOTECARIA P'

ALLEGATON.8:PL,ANIMEIRTACATASTALEFABBRICATO;

ALLEGATON.g:SI;NTE'NZADUSUCAPIoNEDIACQUISZIoNEDEIBENI;

ALLEGATON.Io:CoNCESSIoNEEDILIZIAFABBRICAT0;

ALLEGATON.Il:CONOESSIoNEEDILIZIAINVARIANTEFABBRICATo;

ALLEGATON.12:\/oLTURACoNCE§SIoNEEDIL|Z|AFABBRICATo;

ALLEGATON.13:]TLABORATIGRAFICIFABBRICATO;

ALLEGATo N. 14: |SpRT.IFICATo AGIBILITA, FABBRICATo;

ALLEGATO N. 15: COMPUTO METRICO ESTIMATIVO' RELAZIONE FINALE E

RELAZIoNESULLoSTAToDEII,AVoRIEDEIPAGAMENTI

ALLA DATA DEL 05.09.2008;

ALLEGATO N. 16: ELAI3ORATI FOTOGRAFICO'

I;

§lcosla 1ì,
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