


























































































































































 

 
 

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI POTENZA 

 

 
 

GIUDIZIO DI DIVISIONE R.G.N. 2861/2014 

PROMOSSO 

DA 

   
 
 

CONTRO  

 

 

OGGETTO: GIUDIZIO DI DIVISIONE R.G.N. 2861/2014 NELLA 

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N.R.G. 149/2009 

 

RELAZIONE INTEGRATIVA E SOSTITUTIVA DELLA RELAZIONE 

DEPOSITATA IN DATA  25.10.2017 

 

 

Giudice Esecutore:  Dr.ssa Daniela DI GENNARO 

  

 Potenza, li 15 OTTOBRE 2018 
 

Il C. T. U. 

Ing. Roberto MISSANELLI 
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 INTEGRAZIONE 
 

In data 25.10.2017 il sottoscritto Ing. Roberto Missanelli, iscritto all’albo degli Ingegneri della Provincia di 

Potenza al n° 1771, nominato Consulente Tecnico di Ufficio nel Giudizio di divisione R.G.N. 2861/2014 nella procedura 

esecutiva immobiliare N.R.G. 149/09 promosso d  

, depositava perizia tecnica ottemperando alla richiesta del Giudice Esecutore, 

Dr.ssa Daniela Di Gennaro, che nell’udienza del 16.09.2015 chiedeva al sottoscritto di: 

“verificare se gli immobili oggetto del giudizio incidentale di divisione endoesecutiva, R.G.N. 2861/2014, siano 

divisibili in natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione 

dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativi i tipi debitamente 

approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli 

comproprietari e prevedendo eventuali conguagli in denaro; il CTU dovrà procedere, in caso contrario, alla stima 

dell’intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilità eventualmente anche alla luce di quanto disposto 

dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 194, n. 1078”. 

 Con provvedimento del 19.04.2018 il G.E. nominava l’avv. Monica Dea De Luca quale custode giudiziario e 

amministratore dei beni.  

 Consultata la Relazione del Custode, avv. Monica Dea De Luca, depositata telematicamente e datata 02.10.2018, 

nella quale veniva evidenziato che nella perizia depositata dal sottoscritto nell’ambito del giudizio di divisione non 

risultavano considerati alcuni beni, il sottoscritto ha ritenuto opportuno verificare il proprio elaborato peritale. 

 Da tale verifica si sono riscontarti una serie di errori materiali, avendo accertato che gli stessi non avessero inciso 

nella valutazione complessiva dei lotti.  

 Nello specifico il sottoscritto ha riscontrato la mancata trascrizione della scheda relativa al LOTTO 7 per puro 

errore materiale, infatti il valore complessivo attribuito alla SECONDA QUOTA pari a € 269.286,40 e di conseguenza 

il valore complessivo del compendio immobiliare pari a € 538.779,50 (entrambi riportati nella perizia depositata) era 

già comprensivo della valutazione economica attribuita ai beni facenti parte del LOTTO 7 (€. 13.347,00).  

 Di seguito si riporta l’elenco completo dei beni costituenti il Lotto 7 con la relativa identificazione catastale e 

relativa scheda riportante il valore economico attribuito: 

FOGLIO 16 

- Part. 107 Porz. AA Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 1.000 mq Red. Dom.€. 0,41 Red.Agr. €.0,31 

Porz. AB Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 83 mq Red. Dom.€. 0,03 Red.Agr. €.0,04 

- Part. 121 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 1.023 mq Red. Dom.€. 0,42 Red.Agr. €.0,32 

- Part. 122 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 578 mq Red. Dom.€. 0,21 Red.Agr. €.0,27 

- Part. 123 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.122 mq Red. Dom.€. 0,41 Red.Agr. €.0,52 

- Part. 124 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.484 mq Red. Dom.€. 0,54 Red.Agr. €.0,69 
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- Part. 125 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 800 mq Red. Dom.€. 0,29 Red.Agr. €.0,37 

- Part. 126 Porz. AA Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.371 mq Red. Dom.€. 0,50 Red.Agr. €.0,64 

Porz. AB Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 253 mq Red. Dom.€. 0,10 Red.Agr. €.0,08 

- Part. 127 Porz. AA Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.761 mq Red. Dom.€. 0,64 Red.Agr. €.0,82 

Porz. AB Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 264 mq Red. Dom.€. 0,11 Red.Agr. €.0,08 

- Part. 128 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1144 mq Red. Dom.€. 0,41 Red.Agr. €.0,53 

- Part. 129 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 695 mq Red. Dom.€. 0,25 Red.Agr. €.0,32 

- Part. 130 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1249 mq Red. Dom.€. 0,45 Red.Agr. €.0,58 

- Part. 131 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 520 mq Red. Dom.€. 0,19 Red.Agr. €.0,24 

 

TERRENI 
Fg. 16 

P.lla mq €/mq € 
107 1083 1,00 € 1.083,00 
121 1023 1,00 € 1.023,00 
122 578 1,00 € 578,00 
123 1122 1,00 € 1.122,00 
124 1484 1,00 € 1.484,00 
125 800 1,00 € 800,00 
126 1624 1,00 € 1.624,00 
127 2025 1,00 € 2.025,00 
128 1144 1,00 € 1.144,00 
129 695 1,00 € 695,00 
130 1249 1,00 € 1.249,00 
131 520 1,00 € 520,00 

TOT € 13.347,00 

Da tali verifiche il sottoscritto ha rilevato altresì, nel solo paragrafo 2 – IDENTIFICAZIONE CATASTALE, 

sempre per puro errore materiale, la mancata trascrizione dei seguenti beni oggetto di divisione: 

FOGLIO 16 

- Part. 128 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1144 mq Red. Dom.€. 0,41 Red.Agr. €.0,53 

- Part. 129 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 695 mq Red. Dom.€. 0,25 Red.Agr. €.0,32 

- Part. 130 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1249 mq Red. Dom.€. 0,45 Red.Agr. €.0,58 

- Part. 131 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 520 mq Red. Dom.€. 0,19 Red.Agr. €.0,24 
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Tutto ciò premesso il sottoscritto, al fine di una lettura più completa ed esaustiva, ritiene opportuno riportare, in 

appendice alla presente, la RELAZIONE DEFINITIVA integrata con quanto sopra riportato, e pertanto la presente 

può ritenersi INTEGRATIVA e SOSTITUTIVA della precedente relazione. 

Infine, con riferimento alla circostanza evidenziata dal Custode nella propria relazione (p.to A) e in particolare che: 

“il GE nell’ordinanza del 26.05.2014 - RG N. 2861/2014 - non dispone a procedersi alla divisione dei beni ricadenti 

nella comunione e oggetto di esecuzione nella procedura RGE n. 149/2009 e precisamente dei terreni identificati al 

Fg. 16 p.lle 224 (ex 123), 225 (ex 129), 226 (ex 130), 227 (ex 130), 228 (ex 131), 229 (ex 131), 233 (ex 121), 264 (ex 

122), 265 (ex 122), 271 (ex 125), 272 (ex 125), 275 (128), 234 (ex 128), il sottoscritto, confermando che le p.lle 233, 

264, 271, 275, 224, 226 e 228, essendo destinate a uso pubblico (strada pubblica), non sono state oggetto di stima, per 

completezza, al solo scopo di fornire al G.E. informazioni utili, nel caso in cui dovesse ritenere opportuno ricomprendere 

nel procedimento di divisione le particelle di cui sopra, di seguito riporta, tenuto conto del valore di mercato attribuito 

ai terreni limitrofi, il valore di mercato delle residue particelle escluse dalla divisione e precisamente: 

 

TERRENI 
Fg. 16 

P.lla mq €/mq € 
265 160 1,00 € 160,00 
272 144 1,00 € 144,00 
234 120 1,00 € 120,00 
225 560 1,00 € 560,00 
227 255 1,00 € 255,00 
229 744 1,00 € 744,00 

TOT 1.983 1,00 € 1.983,00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
IS

S
A

N
E

LL
I R

O
B

E
R

T
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 P
E

R
 R

E
G

IO
N

E
 B

A
S

IL
IC

A
T

A
 C

A
 1

 S
er

ia
l#

: 7
ae

3b
5f

63
b2

a1
80

07
8c

b9
f5

8d
f0

3b
18

3

Ist. n. 6 dep. 16/10/2018
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PREMESSA 
 

 Il Giudice Istruttore, Dr.ssa Daniela Di Gennaro nell'udienza del 16.09.2015, chiedeva al sottoscritto Ing. 

Roberto Missanelli, iscritto all’albo degli Ingegneri della Provincia di Potenza al n° 1771, nominato Consulente 

Tecnico di Ufficio nel Giudizio di divisione R.G.N. 2861/2014 nella procedura esecutiva immobiliare N.R.G. 149/09 

promosso d  

di verificare quanto segue: 

 “se gli immobili oggetto del giudizio incidentale di divisione endoesecutiva, R.G.N. 2861/2014, siano divisibili 

in natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione dei nuovi 

confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativi i tipi debitamente approvati 

dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli 

comproprietari e prevedendo eventuali conguagli in denaro; il CTU dovrà procedere, in caso contrario, alla stima 

dell’intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilità eventualmente anche alla luce di quanto disposto 

dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 194, n. 1078”. 

”. 

   

1.CONSIDERAZIONI GENERALI 
  

 A seguito dell’incarico conferitogli, il sottoscritto, al fine di valutare se i beni interessati dal giudizio di divisione 

R.G.N. 2861/2014 siano divisibili in natura e di conseguenza procedere alla formazione dei singoli lotti, ha ritenuto 

opportune effettuare le seguenti operazioni preliminari: 

ESAMINARE 

 l’atto di citazione del 09.10.2014 a firma dell  

 la certificazione notarile pe  

VERIFICARE 

 l’identificazione catastale attuale dei beni confrontandola con quanto riportato nella perizia di stima 

depositata dal sottoscritto il 20.10.2011; 

 la congruità del più probabile valore di mercato attribuito ai beni, nella citata perizia di stima, rispetto 

all’attuale mercato immobiliare; 

 Dall’esamina di tale documentazione, in merito alle quote in capo ai singoli comproprieta  

 occorre evidenziare che, i diritti in ragione di 1/2 spettanti all’  deceduta il 

 andavano devoluti per legge a favore del coniuge e dei figli.  
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 Come già dichiarato dal sottoscritto nella perizia depositata in data 20.10.2001 (vedi Allegato C), i figli della 

defunta  hanno dichiarato, con regolare atto di rinuncia all’eredità del 

24.06.2003, di rinunciare puramente e semplicemente all’eredità morendo dismess   

 Inoltre nella relazione notarile per Notar Dilizia del 02.04.2015, si certifica che gli immobili oggetto di divisione, 

alla data del 24.03.2015, risultavano: 

- in ragione di 1/2 di piena ed esclusiva proprietà d   

- in ragione di 1/2 già spettanti alla sig.r  

 

 

 

 Ciò premesso, considerata la necessità di individuare due quote, ciascuna pari a 1/2 dell’intero, e considerata la 

divisibilità in natura dei beni oggetto di giudizio, di seguito si procederà all’identificazione catastale attuale dell’intero 

compendio immobiliare e alla successiva formazione dei singoli LOTTI. 

 
2.IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

  

 Prima di entrare nel merito dell’individuazione dei lotti, si ritiene utile riportare l’elenco degli immobili 

interessati dal giudizio di divisione R.G.N. 2861/2014 e la relativa identificazione catastale attuale. 

 Si fa presente che, alla data odierna, i dati catastali relativi agli immobili oggetto di divisione coincidono, in 

termini di superficie e di diritti, ai dati riportati nella certificazione notarile e nella relazione di stima ad eccezione di 

alcune particelle che, rispetto a quest’ultima, hanno subito delle variazioni. A tal fine si è ritenuto opportuno allegare 

alla presente (Allegato C) unicamente l’elenco degli immobili oggetto di divisione e le sole visure catastali variate 

rispetto alle visure allegate alla perizia di stima 

 

Immobili censiti nel CATASTO TERRENI del COMUNE DI ABRIOLA (Pz) al 

 

FOGLIO 16 

- Part. 100 Porz. AA Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 6.800 mq Red. Dom.€. 3,51 Red.Agr. €.2,81 

Porz. AB Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 495 mq Red. Dom.€. 0,20 Red.Agr. €.0,15 

- Part. 207 Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 8.150 mq Red. Dom.€. 4,21 Red.Agr. €.3,37 

- Part. 77   Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 4.081 mq Red. Dom.€. 2,11 Red.Agr. €.1,69 

- Part. 90   Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 8.340 mq Red. Dom.€. 4,31 Red.Agr. €.3,45 

- Part. 197 Porz. AA Qualità Pascolo Arb Classe 2 Sup. 62 mq Red. Dom.€. 0.04  Red.Agr. €.0,04 
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Porz. AB Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 1.100 mq Red. Dom.€. 0,45 Red.Agr. €.0,34 

- Part. 44   Porz. AA Qualità Pascolo Classe 1 Sup. 6.100 mq Red. Dom.€. 4,10 Red.Agr. €.2,21 

Porz. AB Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 1.220 mq Red. Dom.€. 0,63 Red.Agr. €.0,50 

- Part. 45   Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 9.009 mq Red. Dom.€. 4,65 Red.Agr. €.3,72 

- Part. 48   Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 4.321 mq Red. Dom.€. 2,23 Red.Agr. €.1,79 

- Part. 49   Porz. AA Qualità Pascolo Arb Classe 2 Sup. 1.354 mq Red. Dom.€. 0,56 Red.Agr. €.0,42 

Porz. AB Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 1.690 mq Red. Dom.€. 0,87 Red.Agr. €.0,70 

- Part. 72   Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 2.410 mq Red. Dom.€. 1,24 Red.Agr. €.1,00 

- Part. 78  Qualità Seminativo Classe 3 Sup. 13.825 mq Red. Dom.€. 8,57 Red.Agr. €.7,85 

- Part. 79 Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 12.838 mq Red. Dom.€. 6,63 Red.Agr. €.5,30 

- Part. 88 Qualità Fabb.Rurale Sup. 1.363 mq  

- Part. 89 Qualità Seminati. Classe 2 Sup. 12.621 mq Red. Dom.€. 11,08 Red.Agr. €.8,47 

- Part. 95 Qualità Seminati. Classe 2 Sup. 21.582 mq Red. Dom.€. 18,95 Red.Agr. €.14,49 

- Part. 137 Qualità Seminati. Classe 2 Sup. 420 mq Red. Dom.€. 0,37 Red.Agr. €.0,28 

- Part. 141 Porz. AA Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 300 mq Red. Dom.€. 0,11  Red.Agr. €. 0,14 

Porz. AB Qualità Incolto Prod. Classe U Sup. 62 mq Red. Dom.€. 0,01 Red.Agr. €.0,01 

- Part. 143 Qualità Seminati. Classe 1 Sup. 2.900 mq Red. Dom.€. 3,00 Red.Agr. €.2,25 

- Part. 144 Qualità Seminati. Classe 1 Sup. 1.220 mq Red. Dom.€. 1,26 Red.Agr. €.0,95 

- Part. 186 Qualità Fabb.Rurale Sup. 25 mq  

- Part. 189 Qualità Seminati. Classe 2 Sup. 395 mq Red. Dom.€. 0,35 Red.Agr. €.0,27 

- Part. 191 Qualità Seminati. Classe 4 Sup. 310 mq Red. Dom.€. 0,11 Red.Agr. €.0,14 

- Part. 194 Qualità Seminati. Classe 2 Sup. 5.756 mq Red. Dom.€. 5,05 Red.Agr. €.3,86 

- Part. 198 Qualità Pascolo arb. Classe 2 Sup. 1.488 mq Red. Dom.€. 1,00 Red.Agr. €. 0,85 

- Part. 201 Qualità Pascolo Arb Classe 3 Sup. 1 mq Red. Dom.€. 0,01 Red.Agr. €.0,01 

- Part. 209 Qualità Seminati. Classe 2 Sup. 6.907 mq Red. Dom.€. 6,06 Red.Agr. €.4,64 

- Part. 210 Qualità Seminati. Classe 2 Sup. 30 mq Red. Dom.€. 0,03 Red.Agr. €.0,02 

Intestatari:  

 

 

 

FOGLIO 17 

- Part. 15 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 10.670 mq Red. Dom.€. 7,16 Red.Agr. €.6,06 
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- Part. 16 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 7.205 mq Red. Dom.€. 4,84 Red.Agr. €.4,09 

- Part. 19 Porz. AA Qualità Pascolo  Classe 2 Sup. 12.310 mq Red. Dom.€. 5,09  Red.Agr. €. 3,81 

Porz. AB Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 16.900mq Red. Dom.€. 6,11 Red.Agr. €.7,86 

- Part. 28 Qualità Pascolo Arb Classe 2 Sup. 9.600 mq Red. Dom.€. 6,45 Red.Agr. €.5,45 

- Part. 13 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 68.770 mq Red. Dom.€. 46,17 Red.Agr. €.39,07 

- Part. 14 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 5.551 mq Red. Dom.€. 3,73 Red.Agr. €. 3,15 

- Part. 17 Porz.AA Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 20.800 mq Red. Dom.€. 8,59 Red.Agr. €.6,45 

 Porz. AB Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 4.600 mq Red. Dom.€. 1,66 Red.Agr. €.2,14 

Intestatari:  

 

 

 

FOGLIO 19 

Part. 43 Porz.AA Qualità Seminativo Classe 3 Sup. 80 mq Red. Dom.€. 0,05 Red.Agr. €.0,05 

Porz. AB Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 1.200 mq Red. Dom.€. 0,50 Red.Agr. €.0,37 

Intestatari:  

 

 

 

FOGLIO 21 

- Part. 2 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 2.867 mq Red. Dom.€. 1,92 Red.Agr. €.1,63 

- Part. 4 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 18.572 mq Red. Dom.€. 7,67 Red.Agr. €.5,75 

- Part. 137 Qualità Pasc. ArbClasse 2 Sup. 19.000 mq Red. Dom.€. 12,76 Red.Agr. €.10,79 

Intestatari:  

 

 

 

FOGLIO 16 

- Part. 107 Porz. AA Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 1.000 mq Red. Dom.€. 0,41 Red.Agr. €.0,31 

Porz. AB Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 83 mq Red. Dom.€. 0,03 Red.Agr. €.0,04 

- Part. 121 Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 1.023 mq Red. Dom.€. 0,42 Red.Agr. €.0,32 

- Part. 122 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 578 mq Red. Dom.€. 0,21 Red.Agr. €.0,27 

- Part. 123 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.122 mq Red. Dom.€. 0,41 Red.Agr. €.0,52 
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- Part. 124 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.484 mq Red. Dom.€. 0,54 Red.Agr. €.0,69 

- Part. 125 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 800 mq Red. Dom.€. 0,29 Red.Agr. €.0,37 

- Part. 126 Porz. AA Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.371 mq Red. Dom.€. 0,50 Red.Agr. €.0,64 

Porz. AB Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 2.53 mq Red. Dom.€. 0,10 Red.Agr. €.0,08 

- Part. 127 Porz. AA Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1.761 mq Red. Dom.€. 0,64 Red.Agr. €.0,82 

Porz. AB Qualità Pascolo Classe 2 Sup. 2.64 mq Red. Dom.€. 0,11 Red.Agr. €.0,08 

- Part. 128 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1144 mq Red. Dom.€. 0,41 Red.Agr. €.0,53 

- Part. 129 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 695 mq Red. Dom.€. 0,25 Red.Agr. €.0,32 

- Part. 130 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 1249 mq Red. Dom.€. 0,45 Red.Agr. €.0,58 

- Part. 131 Qualità Seminativo Classe 4 Sup. 520 mq Red. Dom.€. 0,19 Red.Agr. €.0,24 

Intestatario: 

 

 

Immobili censiti nel CATASTO FABBRICATI del COMUNE DI ABRIOLA (Pz) al 

 

FOGLIO 39 

- Part. 486 sub 2 graffata alla 487 sub 1 Categoria A/4 Classe 5 Consistenza  4 vani Rendita.€. 115,69 

Intestatari:  

 

 

 
 

3.INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI 
  

 In riferimento al quesito posto dal G.E., il sottoscritto ritiene che, considerata la divisibilità in natura dei beni 

oggetto di giudizio, è possibile di individuare due quote, ciascuna pari a 1/2 dell’intero, inoltre trattandosi di una 

proprietà molto estesa e differenziata, è possibile individuare, all’interno di ciascuna quota, più LOTTI indipendenti al 

fine di consentire una più agevole vendita. 

 In merito all’attribuzione del valore di ciascun lotto si evidenzia che, considerato che il sottoscritto ha redatto 

perizia di stima dei beni attribuendo a ciascuno di essi un valore economico legato alle caratteristiche intrinseche ed 

estrinseche degli stessi, oltre che al valore di mercato riscontrato all’epoca della stima, si è provveduto ad effettuare un 

raffronto delle quotazioni attuali con quelle utilizzate in sede di stima (anno 2010). 

 Dalla consultazione di siti di vendite immobiliari oltre che da quanto riferito dai tecnici del luogo, dalla data di 

redazione della perizia estimativa alla data odierna non si sono registrate variazioni significative del mercato 
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immobiliare nella zona in oggetto, pertanto, considerata l’ubicazione degli immobili, la rispettiva collocazione rispetto 

alle vie di collegamento, la visibilità e lo stato conservativo degli stessi, è possibile utilizzare i prezzi medi utilizzati 

nella precedente stima come base per il calcolo del valore di mercato più probabile dei lotti e precisamente:  

 PREZZO MEDIO TERRENI 

 Terreni:  0,70 €/mq -  1,00 €/mq; 

PREZZO MEDIO ABITAZIONI NEL CENTRO ABITATO 

 Abitazione è di  450,00 €/mq 

 Depositi è di  300,00 €/mq 

PREZZO MEDIO DEI DEPOSITI AGRICOLI NELLA ZONA RURALE  

 Depositi Agricoli è di 250,00 €/mq 

PREZZO MEDIO ABITAZIONI NELLA ZONA RURALE  

 Abitazione è di 300,00 €/mq 

 Deposito è di 200,00 €/mq 

 

 Ai fini dell’individuazione dei lotti è utile precisare che, così come in sede di valutazione nella perizia di stima 

del 2011, non saranno oggetto di divisione il fabbricato rurale identificato catastalmente al Fg. 16 p.lla 186 di mq 25, in 

quanto lo stesso risulta pericolante, non accessibile e ubicato sulla particella 115 di altra proprietà. 
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 Con riferimento ai terreni identificati catastalmente al Fg.16 p.lle 209-210 e su cui insistono i fabbricati rurali si 

evidenzia che gli stessi non sono stati valutati autonomamente ma come area di pertinenza degli stessi, si precisa inoltre 

che i fabbricati insistenti sulla p.lla 209 non sono accatastati, ad eccezione del fabbricato rurale identificato con la p.lla 

88. 

 Tutto quanto detto è meglio esplicitato nella perizia estimativa già depositata. 

 Entrando nel merito dell’individuazione dei singoli lotti, la stessa è stata effettuata tenendo conto che il 

compendio immobiliare in oggetto è composto da terreni agricoli, da terreni con sovrastanti fabbricati rurali, e da un 

fabbricato residenziale con annesso deposito sito nel centro abitato di Abriola e che gli stessi sono dislocati in diversi 

punti del territorio del comune di Abriola, pertanto si prestano perfettamente ad una loro vendita separata. 

 Tenuto conto che il più probabile valore di mercato attribuito all’intero compendio immobiliare è pari a  

€ 538 779,50 

 e che la presente divisione consiste nell’individuazione di due quote, ciascuna pari a 1/2 dell’intero, il valore 

economico da attribuire a ciascun quota sarà pari a  

€ 269 389,75. 

 Il sottoscritto, al fine di evitare ulteriori aggravi per la procedura in oggetto dovuti a eventuali riconfinamenti e 

frazionamenti delle particelle, ha provveduto ad accorpare i beni in modo da formare più lotti il cui valore economico 

potesse corrispondere alla quota pari a  1/2 dell’intero, e precisamente: 

1. PRIMA QUOTA  (pari a 1/2) composta da n. 2 lotti formati rispettivamente dall’azienda agricola costituita dai 

fabbricati rurali con annessi terreni agricoli ubicati nelle immediate vicinanze degli stessi (LOTTO n. 1), e da un 

secondo lotto formato da soli terreni agricoli (LOTTO n. 2); 
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2. SECONDA QUOTA (pari a 1/2) composta da n. 4 lotti formati rispettivamente da terreni agricoli diversamente 

dislocati in agro di Abriola (LOTTO n. 3, LOTTO n. 4, LOTTO n.5 e LOTTO n.7), e da un lotto formato 

dall’immobile sito nel centro abitato del comune di Abriola (LOTTO n. 6). 

 Ciò premesso, di seguito si riporta l’individuazione dei lotti con una breve descrizione per ciascuno di essi, 

rinviando alla perizia già depositata per una descrizione più dettagliata. 

PRIMA QUOTA 

LOTTO 1 

Azienda agricola composta da terreni agricoli, attualmente incolti e non recintati, e lotto di terreno con 

sovrastanti fabbricati rurali ubicati in agro di Abriola alla c.da Fiumarella, fabbricati rurali rispettivamente destinati uno 

a deposito macchine ed attrezzature agricole e abitazione, uno a ovile, uno a fienile e uno a stalla. 

I beni che compongono tale lotto sono i seguenti: 

1. Fabbricato Rurale individuato catastalmente al Foglio 16 p.lla 88; 

2. Ovile non accatastato ubicato sulla p.lla 209 del Foglio 16; 

3. Fienile non accatastato ubicato sulla p.lla 209 del Foglio 16; 

4. Stalla non accatastato ubicato sulla p.lla 209 del Foglio 16 

5. Terreni individuati catastalmente al Foglio 16 p.lla 90, 48, 89, 95, 198, 201, 209 e 210; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
IS

S
A

N
E

LL
I R

O
B

E
R

T
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 P
E

R
 R

E
G

IO
N

E
 B

A
S

IL
IC

A
T

A
 C

A
 1

 S
er

ia
l#

: 7
ae

3b
5f

63
b2

a1
80

07
8c

b9
f5

8d
f0

3b
18

3

Ist. n. 6 dep. 16/10/2018



Giudizio di divisione RGN 2861/2014 nella procedura esecutiva immobiliare N.R.G. 149/09 promosso da   
 

Roberto MISSANELLI Ingegnere 
Via Anzio, 22 –85100 Potenza tel 338.966.466.2. 

e-mail:romissa@libero.it  - pec roberto.missanelli@ingpec.eu  - p.iva 01606100764 

TERRENI FABBRICATI RURALI 
Fg. 16 

P.lla mq €/mq € mq €/mq € 
90 8340 0,70 € 5 838,00    
48 4321 0,70 € 3 024,70    

88 
Fabb. Rur. Destinato a deposito 120 200 € 24 000,00 
Fabb. Rur. Destinato ad abitazione 120 300 € 36 000,00 

89 12621 0,70 € 8 834,70    
95 21582 0,70 € 15 107,40    

198 1488 0,70 € 1 041,60    
201 1 0,70 € 0,70    

209 

Fabb. Rur. Destinato a Ovile 230 250 € 57 500,00 
Fabb. Rur. Destinato a Fienile 183 250 € 45 750,00 
Fabb. Rur. Destinato a Stalla 286 250 € 71 500,00 
Area sedime fabbricati - -  

210 Area sedime fabbricati - -  
TOT terreni € 33 847,10 TOT fabb. € 234 750,00 

TOT azienda agricola       € 268 597,10 

Sup. complessiva terreni : mq. 48.353 

Valore complessivo LOTTO 1: € 268 597,10 
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LOTTO 2 

Terreno agricolo sito in agro di Abriola, individuato catastalmente al FOGLIO 19 p.lla 43, tale particella, di 

forma regolare e pianeggiante, è ubicata in prossimità del fiume. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERRENI 
Fg. 19 

P.lla mq €/mq € 
43 1280 0,70 € 896,00 

TOT € 896,00 

Sup. complessiva terreni: mq. 1.280 

Valore complessivo LOTTO 2: € 896,00. 

 

Il valore complessivo della PRIMA QUOTA pari a  1/2 dell’intero compendio immobiliare, composta dal Lotto 

n. 1 e Lotto n. 2 è pari a  
 

€ 269 493,10. 
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SECONDA QUOTA 

LOTTO 3 

Terreni agricoli siti in agro di Abriola, individuati catastalmente al FOGLIO 16 p.lle 100, 207, 77, 197, 44, 45, 

49, 72, 78, 79, 137, 141, 143, 144, 189, 191, 194, la maggior parte di tali terreni sono raggiungibili solo attraverso tratturi 

e risultano incolti e non recintati. 
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TERRENI 
Fg. 16 

P.lla mq €/mq € 
100 7295 0,70 € 5 106,50 
207 8150 0,70 € 5 705,00 
77 4081 0,70 € 2 856,70 

197 1162 0,70 € 813,40 
44 7320 0,70 € 5 124,00 
45 9009 0,70 € 6 306,30 
49 3044 0,70 € 2 130,80 
72 2410 0,70 € 1 687,00 
78 13825 0,70 € 9 677,50 
79 12838 0,70 € 8 986,60 

137 420 0,70 € 294,00 
141 362 0,70 € 253,40 
143 2900 0,70 € 2 030,00 
144 1220 0,70 € 854,00 
189 395 0,70 € 276,50 
191 310 0,70 € 217,00 
194 5756 0,70 € 4 029,20 

TOT € 56 347,90 

Sup. complessiva terreni : mq. 80.497 

Valore complessivo LOTTO 3: € 56 347,90. 
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LOTTO 4 

Terreni agricoli siti in agro di Abriola, individuati catastalmente al FOGLIO 17 p.lle 15, 16, 19, 28, 13, 14, 17. 

Tutte le particelle, tranne la p.lla 28, risultano confinanti tra loro formando un lotto di forma irregolare. Tali particelle 

sono raggiungibili attraverso un tratturo e risultano incolte e non recintate. La particella 28, anch’essa di forma 

irregolare, è accessibile attraverso un sentiero erboso che consente il collegamento tra il fondo e il tratturo principale. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERRENI 
Fg 17 

P.lla mq €/mq € 
15 10670 0,70 € 7 469,00 
16 7205 0,70 € 5 043,50 
19 29210 0,70 € 20 447,00 
28 9600 0,70 € 6 720,00 
13 68770 0,70 € 48 139,00 
14 5551 0,70 € 3 885,70 
17 25400 0,70 € 17 780,00 

TOT € 109 484,20 

Sup. complessiva terreni : mq. 156.406 

Valore complessivo LOTTO 4: € 109 484,20. 
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LOTTO 5 

Terreni agricoli siti in agro di Abriola, individuati catastalmente al FOGLIO 21 p.lle 2, 4, 137.  

 Tale proprietà è costituita da 3 particelle confinanti tra loro costituendo così un unico lotto di forma irregolare, 

che risulta attualmente incolto e utilizzato a pascolo. L’accesso a tale proprietà è ubicato lungo il tratturo che costeggia 

le proprietà del foglio 16 p.lla 209. Si evidenzia che il confine tra la p.lla 137 e la p.lla 4 è caratterizzato da un fosso di 

acqua.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERRENI 
Fg 21 

P.lla mq €/mq € 
2 2867 0,70 € 2 006,90 
4 18572 0,70 € 13 000,40 

137 19000 0,70 € 13 300,00 
TOT € 28 307,30 

Sup. complessiva terreni : mq. 40.439 

Valore complessivo LOTTO 5: € 28 307,30. 
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LOTTO 6 

Immobile sito in abitato di Abriola alla via Marinelli, 135, individuato catastalmente al Foglio 39  particella 

486/2 - 487/1. L’immobile in oggetto è ubicato all’interno di uno stabile assoggettato ai sensi della Legge 219/1981, ad 

intervento di riparazione e adeguamento antisismico giusta concessione n°2 Prot.1414 rilasciata dal Comune di Abriola. 

 L’unità abitativa è dotata di accesso indipendente lungo Via G.Marinelli ai numeri 135-137 ed è composta da 

due piani fuori terra di cui il primo a destinazione abitazione e il secondo, mansardato, destinato a deposito. 

L’immobile internamente risulta pitturato e dotato di rifiniture di tipo economico. 
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ABITAZIONE 
Fg. 39 

P.lla mq €/mq € 
487 100 450,00 € 45 000,00 
489 56 300 € 16 800,00 

TOT € 61 800,00 

 
Valore complessivo LOTTO 6: € 61 800,00. 
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LOTTO 7 

Terreni agricoli siti in agro di Abriola alla c/da Fiumarella, individuati catastalmente al FOGLIO 16 p.lle 107, 

121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, disposti lungo la strada interna che collega la Starda Statale 

Rifreddo – Anzi con la S.P. 16 e distano rispettivamente circa 8 Km dalla strada statale e circa 500m dalla S.P. 16. 

Le particelle nell’insieme costituiscono un unico fondo di forma rettangolare (stretta e lunga) interrotto in tre 

punti dalla starda pubblica che collega come detto prima le due strade principali e consente l’accesso al fondo in oggetto 

in più punti; tale fondo risulta inoltre, soltanto lungo i lati laterali, recintato con recizione in rete metallica 

Si evidenzia che sulle p.lle 127-128-129-130-131 esiste una servitù di Elettrodottoa favore dell’ENEL. 

 Allo stato attuale i terreni risultano incolti e caratterizzata da una moderata pendenza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERRENI 
Fg. 16 

P.lla mq €/mq € 
107 1083 1,00 € 1.083,00 
121 1023 1,00 € 1.023,00 
122 578 1,00 € 578,00 
123 1122 1,00 € 1.122,00 
124 1484 1,00 € 1.484,00 
125 800 1,00 € 800,00 
126 1624 1,00 € 1.624,00 
127 2025 1,00 € 2.025,00 
128 1144 1,00 € 1.144,00 
129 695 1,00 € 695,00 
130 1249 1,00 € 1.249,00 
131 520 1,00 € 520,00 

TOT € 13.347,00 

Sup. complessiva terreni: mq. 13.347,00 

Valore complessivo LOTTO 7: € 13.347,00 
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Il valore complessivo della SECONDA QUOTA pari a 1/2 dell’intero compendio immobiliare, composta dal 

Lotto n. 3,  Lotto n. 4, Lotto n. 5,  Lotto n. 6 e Lotto n. 7, è pari a  
 

€ 269 286,40 

 

In definitiva si può affermare che, il valore complessivo dell’intero compendio immobiliare è pari a €  538 779,50, che 

il valore delle due quote, ciascuna pari a 1/2 dell’intero, è pari a € 269 389,75, e che le quote determinate risultano 

collimanti con tale importo, a meno di lievi ed ininfluenti differenze, e sono rispettivamente pari a: 

 PRIMA QUOTA pari a    € 269 493,10 

 SECONDA QUOTA pari a   € 269 286,40 
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4.CONCLUSIONI 
  

 Il sottoscritto ing. Roberto MISSANELLI, nominato Consulente Tecnico di Ufficio nel Giudizio di divisione 

R.G.N. 2861/2014 nella procedura esecutiva immobiliare N.R.G. 149/09 promosso da  

, dall’esamina della documentazione 

in atti e della documentazione tecnica in possesso, con la presente relazione INTEGRATIVA E SOSTITUTIVA di 

quella precedentemente trasmessa, fa presente quanto segue: 

- I beni oggetto di giudizio sono divisibili in natura senza necessità di identificazione di nuovi confini; 

- Il più probabile valore di mercato dell’intero compendio immobiliare è pari a € 538.779,50; 

- Considerata la divisibilità in natura dei beni oggetto di giudizio, e considerato il numero dei comproprietari, sono 

state individuate due quote, ciascuna pari a 1/2 dell’intero; 

- Ciascuna quota è composta da più lotti indipendenti e precisamente:  

 PRIMA QUOTA pari a 1/2 composta dai LOTTI 1 e 2 di valore complessivo pari a 

€ 269 493,10 

 SECONDA QUOTA pari a 1/2 composta dai LOTTO n. 3, n. 4, n.5, n. 6 e n.7, di valore complessivo pari a 

€ 269 286,40 

- Considerata le lievi e ininfluenti differenze di valore economico tra le due quote, non si è ritenuto opportuno 

provvedere ad eventuali conguagli in denaro. 

 

 Sicuro di aver svolto l’incarico conferitomi con la massima trasparenza e professionalità e aver risposto in 

maniera esauriente ai quesiti postimi, il sottoscritto rimane a disposizione per eventuali chiarimenti. 

  

 Potenza li, 15.10.2018 
   Il C. T. U. 

Ing. Roberto MISSANELLI 
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5.SPECIFICA ONORARIO DEL C.T.U. 
 

 
TRIBUNALE DI POTENZA    R.G.N. 2861/2014 
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