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4 TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGUIARI 4 B 3
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIAR _ )
.. Procedimentfo di esecuzione immobiliare iscrito al n. 365/2007 del R.E. : 3
! Promosso da ) . L L _
,,______ ... Loniro. e i et e ; e
P“— Udienza successiva 11/12/2008 : _:__*__ﬁ e
CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO -
: Geom. Piergiorgio Porry o
,, - RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA - L
1 - PREMESSA
J i Il sottoscritto Geometra Piergiorgio Porru, nato a Selegas . N

{CA]} il 24 novembre 1945, libero professionista con studio in ; R —
. Senorbi (CA) via Carlo Sanna 219, regolarmente iscritto ’ e
all'Albo dei Geometri della Provincia di Cagliari col n° 2095 w e
b ed dll’Albo dei Consulenti Tecnici presso codesto Tribunale, ﬁ_ E___ gt
g nel corso dell'vdienza del 13/06/2008 veniva nominato C.T.U. # . g%
* ' nel procedimento indicato in_epigrafe, dal Giudice della ,
l Esecuzione Dott.ssa Claudia Belelli. |
L Prestato il givramento di rito, il Giuvdice invitava il :

: sottoscritio consuiente ad espletare il seguenie incarico: i

1) verifichi, prima di ogni alira atfivitd, la completezza delia

documentazione di cui all'art.567, 2° comma c.p.C.

{estratto del catasto e cerlificati delle iscrizioni e |

_rascrizioni relative allimmebile pignoralo effettuate nei :

venti anni anteriori alla frascrizione del pignoramento,

-1-




s s o R A ——— ———

oppure certificato noicrile attestante le risulianze delle |

visure catostali e dei registri immobilior] segnalando

immediatamente al giudice ed al creditore pignorcm’re_j

__quelli mancanti o inidonei; predisponga. sulla base dei

documenti in atti, l'elenco delle iscrizioni e delle .

trascrizioni  pregiudizievoli  {ipoteche, pignoramenﬁ,;

sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di

]

i

i

|
..

falimento); acquisisca, ove non depositati, te mappe .

censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta

identificazione del bene ed i certificati di desfinazione

urbanistica (solo per i terreni} di cui allarficolo 30 del

N

D.P.R. 4 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di :

———

mancato riiascio di detta documentazione da parie ':

s

del' Amministrazione competenie, della relaliva |

richiestq; acquisisca I'atto di provenienza |

[ ______uliraventennale (ove non risultante dalia

documentazione in atfi} segnalando_eventuali acquisti

IGEOMETRI

maortis causa non trascritti: f

2) descriva, previo necessaiio accesso, limmobile

pignorato _indicando  dettagliotlamente: comune,

localitq, via, numero civico, scala, piano, intemno,

caratteristiche interne  ed  esterne,  superficie

{calpestabile) in mq. confini e dati catastali_attuali, |

eventuali pertinenze, accessori_e millesimi di _parti

____comuni_(lavatol, soffitte_comuni, locgli di sgombero,

.o




L portineria, nscaldamento _\___ecc.):_i__________________
: 3) accerdi la conformitd tra la descrizione attuale def_i_._,_- )

- o

bene (indirizzo, numero civico. piano, interno, _d_c:_’ri;i |

] O._Infemno, aati .

.| cofostali e confin) e quella contenuta nel:

“__pignorarrjgnfo evid_eg_ziondo, _ir_x_ caso c_jj_'_ﬁle__\igtq__?_ o

[ TR

difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non_i

; hanno mai identificato Fimmobile € non consentono la |
. ' |
sua univoca identificazione; b} se i dati indicati in i

pignoramento  sono erronei ma conseniono !

lindividuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel

pignoramento, pur non corrrispondendo a quelli attuali,

hanng  in _ precedenza individuato _ limmobile ;
|

rappresentando, in questo caso, la storia catastale del_-;._

compendio pignorato;

i . 4) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie

varazioni per I'aggiornamento del catasto

5 provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di |

f idonea planimetria del bene, alia sua correzione o
T- ; . !
; redazione ed allaccatastomento delle unitd immobiliari
|
non regolarmente accatastate; |
i
o . e |
: 5) indichl I'utilizzazione prevista dalio strumento urbanistico  :
Comundale; - .
L ) indichi la conformitd o meno della costruzione alie | .
4
: ) .. ., . . . ! &
autorizzazioni @ concessioni amminisirative e l'esistenza \( ;
o ) : I
..o meno di dichiarazione di_agibilitd. In caso di - .
-3- ‘
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costruzione redlizzata o modificata in violazione de\igﬂ

nomativa urbanistico - edilizia, descriva

deftagliatamente la fipologia degli abusi riscontrati e

PR P RS (N

dica se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in base

__ combinato disposto dogl ar. 46, comma 5%, delDPR.
. &giugno 2001, n380 e 40, comma é° della .28 febbraio _
] 1985, n.47 e successive modificazioni, quantificando l _
2 affresi i costi di sanaftoria; fornisca le nofizie di cui ;
© | qllar40 delia L47/85 ed allcri4é del Divo 378/01,
L I
# indichi in particolare gli estremi della i‘
, concessione/licenza ad edificare o del permesso di l
costruire e della eveniuale concessione/permesso in ] . )
3 sanatoria, ovvero dica se la costruzione & iniziata prima
,. . del 1° settembre 1947.
_w 7) dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu : j= g.,, -
; loti; provvedq, in questullime caso, glla loro 5* %
; : formazione procedendo (solo previa autorizzazione del
i Giudice dellesecuzione} allidentificazione dei nuovi
confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in TN
questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente 17 ____ f
approvati dali’ Ufficio Tecnico Erariale; i
8) se |immobile & pignorato solo pro quotq, indichi i ]
, nominativi dei comproprietari € la misura delie quote aiﬁ% 7;
| medesimi spettante; dica se esso sia divisibile in natura e : \4\5;/ _
m proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti f
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(procedendo ove necessario allidentificazione dei

nuovi confini ed dlla redazione del frazionamento

adllegondo dlla relazione estimativa i tipi debitamente

approvati dallUfficio Tecnico Erarale) indicando il

t dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali

valore di ciascuno di essi e tenendo conio delle quote

| conguagli in denaro; procedq, in caso confrario, alla

stima dell'intero esprimendo compiutamente i giudizio

i

L o oy v

di indivisibilitct eventualmente anche alla luce di quanto

disposto dall'art. 577 c.p.c.. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 :

giugno 1940, n.1078;

R

e —

9) acceri se 'immobile & libero ¢ occupato; acquisisca il

titolo legitiimante il possesso o la detenzione del bene

i

evidenziando se esso ha dato cerfa onteriore alla

trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano

*

registrafi presso ['ufficio del registro degli afti privati

contratii di locazione e/o se risulline comunicgzioni allg

m

\g»--yt-‘uﬁwjm oy

| locale gutoritd di pubblica sicurezza ai sensi dei'art.12

-a".“?FW:' o

del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in 1. 18 maggio

1978, n.191; qualora rsulling contratti di locazione

" _opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di

scadenza, la datq fissatg per if rlascio o se sia ancora

" pendente il relativo giudizio;

dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il

5.




provvedimento di assegnazione della casa coniugaie; |

|

z 11) indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli ; ]

artistici, storici, alberghieri di inalienabilitdh o di £ L

i l

’H indivisibilitd; accerti 'esistenza di vincoli o oneri di :

# __nalura condominiale  [segnalando  se  gli  stessi ) )
resteranno o carico_deffacquirente, owvero saranno
canceliati o risulteranno non opponibili al medesimo);

12) rilevi l'esistenza di diitti demaniali (di superficie ©

;, servity pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventfuali .

: oneri di affrancazione o riscatto;

N 13) determini ii valore dellimmobile con espressa e

compiuta indicazione del criterio di stima e oncliﬁcg_“_i_ e

r descrizione della letteratura cui si & faito riferimqgi_g__.é e e
operando le opportune decuriazioni sul prezzo di stima ! .

considerando o stato di conservazione deliimmobile.

]
FOI
PIERGIORGIO
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1 - VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE

1
|
i
i
|
I

bafo e v A e

Verificata ed accertata la presenza della documentazione

tecnica all'interno del fascicolo d'ufficio, si & proceduto ad |

2
H
i
i
i

i

anaiizzare e verificare gli Atti e le rispettive Trascrizioni riportati nel

g g

certificato Notarile (Notaio Dott. Ugo Fadda) redatto ai sensi |

dell'art. 567 secondo comma C.P.C., attestante le risultianze delle :

visure catosiali e dei Regisiri immobiliar {iscrizioni e trascrizioni)

Tl

-7-

;: riguardanti gli _immobili in_esecuzione, ottenendo le seguenti _
;_ risultanze:
i | 1.a Per quanto riguarda il primo immobile presente nell'Atto di
" pignoramento appresso identificato anche al punto 2.a ovvero il :
} _tratto di terreno distinto al comune di Cagliari al N.C.E.U. sezione A i ——
L___ foglio 24 particella 104 [area urbana catastaimente codificata ; _ _
L | con la_categoria F/1_mq. 3000), prendendo in_esame I"Atto di { .
i, provenienza { compravendita Netalo Ernesto Quinto Bassi del 14/10/99 s el
‘ rep. 79471 racc. 28342 da cui risulfa io trascriione 30884 / 19970 a T 53 §§i
L ‘ favore della societd € piu precisamente |a descrizione g _i
r . dell'immobile frasferito contenuta nell’ar. 1 sirileva: L L
' La.l - che ia societé vende galla societd * | Vs
2} L
L__ un complesso immobiliare sita in comune di Caglian costituito do un T
. appezamento di_temeno delia superficie di mq. 33510 porzigimente
i

recintoto con sovrastanti fabbricato a due piani ad uso uffici, servi, :
, mogazino e alloggio custode mgq. 336 circa e alfii fabbricati di fipo
f_ ! indusiriale e attrezzoture varie in degrado mq. 2000 circa confinante con -
P _____ lo_propr. ' per due lati, §.5. 195 e con il canale $. Lucia; B



1

: l
£ : 1.a.2 - che detto immobile rsulta censito nel Nuovo cafasto terreni con %

i gl identificativi o mappafi 35 mq. 53370 e 95 mq. 140 che 4

L complessivamente formano un'area di sedime dimg. 53510; i

; . L.a.3 - cheifabbricati vi edificati risultano censiti ol N.C.E.U. aila partita '

; —t 1048891 Foglio 24 mappale 104 cat. F/1 e denuncio di _V_aggz:_o_n_e o
2 | 32771986, prot. 1608/1964, var. 6048/1974, prot. 1287/1978 e prof. B/3612

B del 1998. Infine si allega il ceriificato di destinazione Urbanistico rilascioto K

. | (per i mappali terreni 35 e 95) dalla divisione urbanistica del comune di ‘

! Cagiian in dota 05/10/1955.

é . Dal punto di vista tecnico e corispondenza topografica a seguito |

delle opportune indagini e verifiche comparative tra {'immobile

. venduto e descritio al catasio terreni @ quello corrispondente al

: N.C.E.U., sono state risconirate delle evidenti incoerenze in quanto

Cod

28/10/1985 (giax prot. 1608/1964, vor. 6048/1974, prot. 1287/1978) in AHfi dat T
04/11/1992 che rappresenta ['ultimo identificativo athibuiio | — '/ e

?d'Ufﬁcio in data 28/10/1985 e presente agli Atti catastali dal / ,0; -

?04/1 1/1992, in virty della quale variazione sono stafi soppressi i ; (H .

.l
\

%moppcﬁ 102-103-104-105-106-107-108-109-110 dello stesso foglio

NYoe;

A/24 per I'avvenuta ed errata duplicazione del mappale 104.

S
!

_:: Pertonto la partficella 104 del foglio A/24 {presenie nell’Atto di

- pignoramento e gia preesistente al N.C.E.U. alla partita 54038 ora |

-8-
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i
i 1048891 intestata dlic coni'Atte in esame consisiente in |

§
¥

|
un'area urbana caf. F/1 mg. 3000 prof. BO3612/1998 a seguito :

H
s

1
! ]
. I
¢
I

i demolizione totale di un vecchio impianto di distribuzione

g;_,__g___ccrburcnﬁ ex caf. D/8 ed attualmente priva di recinzioni e

apparentemente inutiizata) comsponde in catasto terreni alla

lla 104 m del fogiio 24 alegato G, ubicata iungo la |

e e v v v o 4 [N

i
T

- 8.5 n. 195 ma in una diversa progressiva, precisamente al Km, 4.824

- anch'essa di proprietd , di conseguenza non

53510 di cui sopray.

Pertanto a seguito:

SRR U N,

: - deite considerazioni tecniche sopra esposte;

- delle dichiarazione rese verbalmente ai sottoscritto C.T.U.

: dall'amministratore della societd esecutata (a seguito della |

_stabilita per I'accesso alle operazioni peritali), it quale rifer di !

%tnon riconosce né il possesso né la proprietad del'area in

. esame identificala anche al punifo 2a, e di riconoscere solo

‘la_proprietd del'altra_area in esecuzione (secondo punto |

-Atto di pignoramento e citata al punto 2b), infatti lo stesso in

%-__se,de di sopraliuvogo effettuato il giorno  17/10/2008 |

accompagnd il sottoscrito CTU all'immobile di cui al punto

2b, presenziando dlle operazioni peritali, ma rfivto di

accompagnarmi in quello in esame.




- Del _contenulo dellAtfo Notaio Roberto Vacca del

29/09/2003 rep. 168574 racc. 40729 ftrascrizione n.

35931/25412 nel quale io stesso complesso immobiliare di ma.

53510 insistente al Foglio 24 all. | mappali 35 e 95 sito lungo la

fabbricati ivi_edificati risultano compresi nel prol. 327/1986

con adliegata anche una planimetria dell’area di colore

10SS0.

Ritengo:

che I'immobile sifo in comune di Cagiiari distinto al N.C.E.U. .

}Sez. A Foglio 24 mappale 104 area urbana cat. F/1 mqg. 3000

mappale 104 mq. 3000}, formalmente trascritto a favore della

con nofa R.G. n. 30884 e R.P. n. 19970 con Atto

ﬁotaio Bassi di cui sopra, non sia comispondente e compreso | 2 ~
al'intemo_del_perimetro del'immobile trasferito con_tale | 2 58 o
'Q‘_mpravendifc {mq. 53510 oftenuto dalla somma deig a ) _
mappall distinti al catasto tereni 35 e 95 del Foalio 24 All 1). @

Pertanto che lo stesso immobile sito in comune di Cagliari :

N.C.EU. sez. A Foglio 24 mappaie 104 non sia di proprietd :

della societd esecutata " e che dfi 'sia_stato ;

-10-
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|
: |
|
i
1

- Del contenuto dell’Atic Notaio Roberto Vacca del ;

| 29/09/2003 _rep. 168574 racc. 40729 frascrizione .

] :
£ ¢ 35931/25412 nei quale lo stesso complesso immobiliare dimg. |

' 53510 insistente al Foglio 24 all. ! mappali 35 e 95 sito lungo la

£ 55195 Km. 7.500 viene frasferito a terzi evidenziando che i

fabbricati ivi edificati risultano compresi nel prot. 327/1986 .

. con allegata anche una planimetria dell'area  di colore !

Ritengo:

[
|
|
rOssO. _ |
!
!

che lI'immobile sito in comune di Cagliari distinto al N.C.E.U.

'sez. A Foglic 24 mappale 104 area urbana cat. F/1 mg. 3000

"'{corrispondenie al caiasto ferreni con Foglio 24 Allegato G

mappaie 104 mg. 3000), formalmente trascritto a favore dello l

. con nota R.G. n. 30884 e R.P. n. 19970 con Atto |

‘Notaio Bassi di cui sopra, non sia cormispondente e compreso

I'interno_del perimetro dell'immobile frasferito con tale

bngprcvendifcx (mg. 53510 ottenuto dalla somma dei:l

I
mappali distinti al catasto terreni 35 e 95 delFoglio 24 AllL1). |

xrianto che lo stesso immobile sito in comune di Cagliari

3 CEU sez. A Foglio 24 mappale 104 non sia di proprieto

a_societd esecutata e che gli sia stato |

criﬁo erroneamente, a tale propoesito si sottolinea che la |

rizione dell’ Atto risuita presente anche nella stessa Nota




1.b Per quanto riguarda ii secondo immobile presente nell'Atto di

5 pignoramento appresso identificato al punto 2.b ovvero i tratto di

' ferreno distinto al comune di Cagliari al N.C.T. sezione Monserrato

‘§<_>gllo _4 parficella 179 [vigneto mq. 2655), prendendo in esame

S e S LT TR

I'Atto _di provenienza (compravendita Nofalo Maurido Anni del |

o —— e ——— e - — e
f

11/10/84 rep. 28357 racc. 10947 da cui risuita la frascrizione 24049 / 19332

a favore delia societd debitrice visto il singolo |

identificativo catastale e ia moppa catastale corrispondeni@_l

i
|

fitengo di non aver riscontrato nessuna anomalia. ~

‘Nota:

|

i

T

l

|
—,

Per una lettura combinata dell'infero punto 1 si rimanda alla |

i

consultazione dei documenti | Ati di provenienza e frascrizioni ,

e e ————— e ...,:.

—t —"_j— -
|

|
_____ 4




Atto Notaio di incorporazione di societd Notaio Enrico Castelli del

2 20/12/1994 Repertorio n. 48683

£ Reperorion. 31263,

" Afavore ¢

_Afto di conferimento Notaio Enrico Casteli del 31/03/1978 |

i e - d

! .iscriione del 11/07/2007 N. 26085/5348

lpofeca Giudizidle derivante da decreto ingiuntivo di € :

| 1.500,000,00

M Afavore

£  contro

. . Traseriione del 22/10/2007 N. 4229627875

| Verbale di pignoramento immobiliare

£ Afavore

. Coniro

' 1.1.b - Immobile in Cagliori N.C.T. sez, Monserrato F. 4 mp. 179

" . Trascridione del 29/10/1999. N. 24049/19332:

. . Atlo_di compravendita Notaio Maurizio Anni

p Repertorio n. 28357;

i
del 11/10/1984 |

. Afavore

. Contro |

- iscrizione del 11/07/2007 N. 28085/5348

" jpoteca Giudizicle derivante da decreto ingiunfivo  di €

. 1.500.000,00




- S sy

’; Afovore .
R S, B e ‘e - | . —

3 -~r<4 R -

Contro ) ,

[ i

e
1

{ | -Trascririone def 22/10/2007 N. 42296/27875

;é__:_;VerboIe di pignoramento immobilicre | .

L contro . N R

2 - DESCRITIONE DEI BENI NELL' ATTO DI PIGNORAMENTO l

; __ In esso risultano pignoratii seguenti beni immoblli : _A
{ 2.a fratto di terreno sito In comune di Cagliarl catastalmente ~
i distinto al catasto Urbano o fabbricati sezione A F. 24 mappale 104 |
area urbana c¢at. F1 mq. 3000. !
Nota: e ___-._.m-____-_;

© Questo immobile a seguilo defle opporiune indagini e verifiche lecniche descriite

————— e i

' ol punio 1 si esclude dalia presenfe consulenza tecnica per le risutfanze emerse in

' sede di approfondimento del fifolo di provenienza (compravendita Nolaio Ernesto

]
|

FORRU

i

PIERGIORG

Quinto Bassi del 14/10/9% rep. 79471 racc. 28342 da cui risuifa la frascrizione 30884 |

(CEQMETRI CA

= 1/ 19970). Si imanda per una letiura combinata del puafo ). alla consulfazione

£ del documenti { Atif e hrascrizioni , pianimefrie catastalil di comispondenza ed |

© ubicazione fopografica e visure (contenuli nell'afiegato 1).

:"f 2.b trafto di temreno sito in comune di Cagliori catastaimente

f- distinto in Monserralo catasto terreni F. 4 mappale 179 mq. 2655;

_ Si prosegue la redazione della consulenza tecnica limitatamente al

. presente bene immobile.

L
£ e — :
¥ ‘
B 13-
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tratfo di tereno sifo in comune di Cagliari catastalmente distinto in

recinzione H= m. 2.00/2.50 in parte reglizzata con blocchi di cls |

i SEL di Monsermrato  catasto terreni F. 4 mappale 179 mq. 2655;
3.1 In risposta ai quesifi n. 2-3-4 o ;
sito in localita “Is Trincas” & ubicato alla periteria nord ovest del 1e_rritorio_%_v___ - i ,.
comunale di Cagliari e piv precisamente a circa 5.5 km. dal centro delia | 3 __,

¢ittd, a circa 140 m. dalia $.5. 131 e a circa 110 m. dalic §.5. 554. Trattasi

di un'area edificabile da lottizzare, _ aﬁu_a@ente viitizata come piazzale ! ;

sterrato peTH ;ieposltomcit r;;dtericii, esso risulta direttamente servito dalla !
s;r;—t;c sterata vicinale "Perda Calloni™ e confing g ovest con detta |

? | 7

sfrada ¢ est con il mappale 182 di proprieta 1

a sud con il moppale 180 di proprieid i ?
a Nord con iimappali 1997 di proprieta ' E
| 3

Di conformazione regolore e giacitura pianeggiante, presenta { seguenti ug g%%

_ ——— b

soviassuoli presumibiimente_reglizzati da circa 15/20 onni : | g

= - 5
privi di infonaco per un permetiro di circa m. 115 ed in parte i .
| | | » oo [ L=
reqlizzaia mediante pannelii di cls prefabbricati per un perimetro a L il
! i
dicircam. 103 i ﬂ/f/:("} el
- cancello d’ingresso Earr‘obﬂe in ferro vemiciato larghezza m. 7.50 i
; e e ot T T
q_ H=m. 2.00 :
ﬁ' - Allaccioc utenza Enel per [dlimentazone dell'impionto  di ‘ R
&_ f mum;nazxon;presente nel piazzaie, costituito da due pali metailici _
ih . sezione cm. 10/12 h=m. 7.00/7.50 forniti di n. 3 corpi illuminanti di i _______




pari potenza ciascun paio e dell'iluminazione interna ed impiantc !

di allorme della baracca dc cantiere descritta al successivo

punto a.

. [ort. 812 C.C.). Risultano presenti nello stesso sito anche beni mobili da

. . escludere dalla perizia quali;

. 3.1a La stuttura_prefabbricata in metallo di colore bionco instaliata

presumibilmente da oltre 10 anni  all'interno del piazale avente -

' lunghezza m. 31.00 e lorghezza m. 1000, «ltezzo minima m. 4.10 e :
!
" massima al colmo m. 5.00. dofato di ampio portone d'ingresso metaliico '
e finestrature speculari sulle due lunghezze e tre porte d'accesso su una
diesse. S SR N B
Essa consisie in una baracca metalica comunemente utiizata nei F'i: %
? 2R
S . . . b R ERN
_cartieri mobifi ed attucimente adibita ¢ deposiio di materiali vart del fipo u
' [ T
Il _

" descritto al punto 3.1b, priva di fondamenta la stessa non risulta infissa al

T e s v 0 S 3 e e e ol o

. suolo o incorporata ad esso mediante fondazioni di alcun genere, ma

Ptaiuivirey [ P

- semplicemente adagiata alla  superficie del piazale e privq"‘ di

pavimentazioni inteme.

.Essendo redlizatc con elementi prefabbricati leggeri  quali pannelli in !

Jamiera  ondulata sulle lamponature verticali e sulla coperfura a due

. foide ed orditura portante metdliici essa risulta_facimenie smontabite in

e e i v eI Y e

" fempi rapidi senza ¢che venga modificata lo propria natura o ufilita, di

- conseguenza potrebbe esse reinstallata anglogamente su altro sito.

> . 3.1b i materiali_di vara natura_depcsitati_nel piazale sterrato _gudli

-15-




b, e

tubazioni in accicio Zncoto ed in poﬁgfjiene e PVC ; depositi in plastica

per contenere liquidi; pallet di legno: careli elevatori meccanico e

$ manuale; utensili da lavoro ecc.;
!."._ - :’ -~ T

£ | Dallo situozione degli ol informatizzati ol 26/08/2008 riscontrabile dalle

visura informatizata storica  per immobile_ (comer]_mg r_x_c_e_l!'aﬂegato.?]

effettuata presso I'Ufficio del Termitorio di Cogiari, I'immobile risulia

e s, VUGN,

identificato in catasto Tereni del Comune di Cagiiari [CA] sez. Monserrato

[ o B e b e s . e R ] N

-F 4 Mdpb 179 dl Ha 00 26. 55 qucmc vngne’ro classe 2 RD= € 22, 62 RA—€

B L LT LT - cu

12 34in copo clio dmc Ton sede in chhcn

i T e

IO

3.2 In risposta al quesito n. 5 i

yal certificato di destinazione urbanistica regolarmente rilasciato in data

-:6]09/2008 dal comune di Cagliari servizio pianificazione del temitorio |

{contenuta nell' allegato 2).

‘orea ricadere al'interno_del quodro normativa QN3 - l

PIERGIORGID

{iﬂé carfografica 1 parte moggiore in zona G d'ambitc  di

formazione sottozona Gl (aree per atirezzature tecnologiche @;

iglizate € piccola parte in sedime stradale di piano).

fedﬁcanone su detto area & subordlnaio Gll approvcmone d| un plono

J e s

: t qucdn normativi salvo diversa prescrmone mdncofc c:ll mtemo degr

et o e 1 AR T T T B T = AT ch =
I
1

destinazioni specifiche: {in misura del 70% della_cubatura massima

consentita) parcheggi si scambio, attrezzature di supporto e sosta per il :
|

-16 -




frasporto pubblico utbano ed extrauroano:

- destinazioni integrative: {In_misura del 20% della cubatura massima

consentita) forestazione urbana, atirezature per il verde e io sport con :

et a - L L A e i A e ——

[t s A s —————

- telecomunicozioni;

. - destinazioni complementari: {in misura del 10% della cubatura massima '

¢ consentila) Pubblici esercizi e servizi accessori.

| Indice di edificabiita territoriale di 0.10 mc/mg '

et s s it

Altezza massima degli edifici=m. 12.00

¢ Comparto minimo di intervento = Ha. 3

£33In risposta al quesito n. &

Da ulteriori indagini svolte présso I'ufficio tecnico divisione edilizia privata

| |
del comune di Cagliari & emerso che la baracca descritta al punto 3.1a ey

fisulta installata in totale assenza di At outorizalivi anche a carattere | ” o)
| 5
. ‘5ESW
temporaneo rilasciati dallo stesso ufficio. e ‘ £ 88
. | St
Al sensi_degli_art. 3L e 10L del D.P.R. 380/2001 I'instaliazione di skutture e

simili sono subordinate a permmesso di costruire o DIA se destinalo @
' _i
ddisfare esigenze temporanee e nmosso a fine infervento, in quanto

assimitabili a nuove costruzioni anche di ccratiere stagionale.

ertanto _consideraio il risuitato delle indogini urbanistiche. _il_tipo di -
' !

E._struﬂuro di cui trottasi, Il tempo trascorso dall'installazione . I'assenza di g

alcuna giustificazione di permanenza temporanea o stagiondle, |a )

4 natura mobile della struttura, ritengo che dal punio di vista Urbanistico

@550 non possa ricevere alcuna conformitd finalizata ad una _fuiura e | l

=

stabile permanenza su I'areq in esome.
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L

1
i
-
|
Lot
i

!

. Pertanto come per gii altri beni mobii depositati ritengo che gl stessi

!L"‘ 3

: debbano essere rimossi,

+

¥ 3.4indsposta al quesito n. 7-8

¢ I'immobile risulta pignorato per intero e non potrebbe essere di norma -

1§§p§';.gmen1e frazion_qto ai sen_;'i_ _gell'Aﬁ. 30L comma 5 del D.PR.

i team i e AN b e e e it b R e 2 e o

. 380/2001 in quanto trattasi di area edificabile da lottizare.

! Indlire viste le modeste dimensioni dei lotli che un eveniuale

frazionamento polrebbe generare {soio ai sensi dell'art. 30 comma 10

> del D.P.R. 380/2001}, si ritiene che lo stesso non possa essere divisibile in

natura o ulteriormente frazionato.

4.5 In risposta al quesifo n. 9-10

i;_llo stato attuale 'immaobile risulta adibito a deposito di materiali vari,

come riferito  dall'amministratore della societd esecutata lo stesso risuita

dﬂualmeme occupcto dalla stessa societa che lo uliliza

scome piazzale e depositc di materiali var e da cantiere descrifti ai punti

G
GIO

TRI
PORR|
09,

M In risposta ai quesitin. 11-12 i, _g
Sulc scorta dei vari accertamenti si esclude la presenza di vincoli di E
i
'_ura storica ed criistica, alberghiera, nonché di diitti demaniali di
rficie o servitl pubbliche o usi civici. ' n )

- determinazione del valore commerciale degli immobili

;1 In risposta al quesito n. 13. Sulla base degli accertamenti svoll,

enuto conto dei quesiti formulafi, il sotoscritto  consuiente

dovendo procedere alla determinazione del valore commerciale

~dell' immobile oggetto di esecuzione ovvero di quel valore piv

~§8 -




probabile che lo stessa in regime di ordinarietd potrebbe assumere

in un libero mercato caratterizato da domanda ed offerta, ritiene

adeguato ailo scopo della stima 'adozione del criterio cosi detto

- “a valore di mercato"”.

Con ’rcl_e_gﬂerio il valore del’'immaobile verrd determinato sulla :

. baose di un'indagine utilizzando come parametro di confronto il !

- prezzo medic per mefro quadrato di nude superficie avente

- caraftenistiche intrinseche (giocitura, conformazione, potenzialita

edificatoric ecc.) ed estrinseche (posizione, vie di accesso ecc.)

similar, comprendendo inolire i valore dei sovrassuoli.

Pertantfo tenuto conto dei fattori positivi € di quelli negotivi che

hanno influenzato ia valutazione complessivg, si ritiene opportuno

|

adottare come prezzo medio di mercato del suoic nudo un valore |

i —— R ]

4.1b valore Sovrassuof:

;_tn concreto sard necessaric  stabilire medianie compulc metico @
- estimofivo il _costo  atiuale di costruzione  dei  singoli mcnufoitii
pot

_incrementando i valore aftenuto  degli oneri aggiuntivi_gquali le ﬁ

competenze tecniche e generall per il 5% e {'ufile dell'imprenditore !

. produttore per il 20%, infine il valore rsultonte verd depremzoto da un "

. coefficiente di velusté per | normale utilizo, che per circa 20 anni

equivale a 0.825.

4.1b1 recinzione compreso scavi di fondazione ed opere edili :

-19 -




¥ perimetrom. 218xh 2.25 = Mg, 490.50 x € 50/mq. = € 24525,00; >

£ . 4.1b2 cancelloin fero: m. 7.50x 12.00 =mq. 15.00 x €130/mq. =€ 2250,00;

- 4.1b3 Utenza energia eletliica compreso cavidotti di glimentazione

lp__terni ali'area comprese scavo, tubazioni, pozzetti e condutton in rame

so(ah in pvc deﬂo sezxone adeguo?o m. 75 00 x € 45/m =€ 3375,00;

4.1b4 Fali metdiliici per illuminazione estema compresc le opere discavo e |

———— — ok

fondazione, armature e corpi liuminanti: @ corpo n. 2 x € 200000 = € |

4. totale atluale costo di costruzione dei soprassuoli = € 34150,00

b. Incremento del 5% perspese tecniche e generali =€ 1707.50

€. Incremento del 20% per vtile imprenditoriale (dia+b) =€ 7171 S0

S T_..,_____...__1L_

Sornmano € 34150,00+1707.50+71 71 290= € 43029,00 ¢l quale si applica un

I
. I
coefficiente di vetusta par a 0.825 quindi avremmo: |

valote aftugle Sovrassuoli = € 43029.,00 x 0.825= € 35498.92 7

t.1c Valore Tofale Areg = {Valore suolo nudo + valore sovrqssuoh)J |
}

99532.50+€ 35498.92) = € 135031,42 in cifrg tonda. € 13500000 :

g
o ~ +,

Ihla ai fini della valutazone sono stale considerate esclusivomente le superﬁc:

xotastali riporfate aghi Atti catastali.

— conclusioni

It sottoscritto C.T.U. avendo assolto il maondaic affidato dal :

{Giudice della Esecuzione, rassegna la presente Relazione di |

nsulenza Tecnica con la documentazione allegata e la parcella

|
i

gegli onorari e delle spese. |
l
I

i 10 Nov. 2008 IL CONSULENTE TECNICO DiUFFHCIO
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