
 

Esecuzione immobiliare n° 91/2023 R.G.E. promossa da 

TICINO SPV S.R.L.   

contro 

RAFFAELE GAETANO +1 

 

Giudice Esecuzione: dott.ssa Chiara DI CREDICO 

Custode incaricato: avv. Alessandro FERRARI 

Esperto incaricato: geom. Gianluca BULOTTA    

 

 

 

F
irm

at
o

 D
a

: B
U

L
O

T
T

A
 G

IA
N

LU
C

A
 E

m
e

ss
o 

D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 
9d

2
de

91
32

6d
cd

e6
a0

35
15

4
c5

e
56

3f
0

b



PREMESSA 3

CAP 1  IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE 6

1.1  IMMOBILE OGGETTO DEL PIGNORAMENTO 6

1.2  IDENTIFICAZIONE CATASTALE 7

1.3  DESCRIZIONE DELL  IMMOBILE 7

1.3.1  DESCRIZIONE GENERALE 7

1.3.2  DETTAGLIO AMBIENTI E SUPERFICI 8

CAP 2  - SITUAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE 10

2.1  TITOLO DI PROPRIETA  10

2.2  CONCESSIONI E/O LICENZE EDILIZIE - ACCATASTAMENTO 10

2.3  CERTIFICAZIONE DI ABITABILITÀ ED ENERGETICA 12

CAP 3  STATO DI POSSESSO 12

CAP 4  VINCOLI ED ALTRI ONERI 13

CAP 5   14

CAP 6   15

6.1  CRITERI DI STIMA 15

6.2  STIMA DELL IMMOBILE 17

6.3  VALORE DI STIMA 18

CAP 7  DESCRIZIONE RIEPILOGATIVA E CONCLUSIONI 19

INDICE DEGLI ALLEGATI 19

F
irm

at
o

 D
a

: B
U

L
O

T
T

A
 G

IA
N

LU
C

A
 E

m
e

ss
o 

D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 
9d

2
de

91
32

6d
cd

e6
a0

35
15

4
c5

e
56

3f
0

b



 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o

 D
a

: B
U

L
O

T
T

A
 G

IA
N

LU
C

A
 E

m
e

ss
o 

D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 
9d

2
de

91
32

6d
cd

e6
a0

35
15

4
c5

e
56

3f
0

b



 

 

 

F
irm

at
o

 D
a

: B
U

L
O

T
T

A
 G

IA
N

LU
C

A
 E

m
e

ss
o 

D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 
9d

2
de

91
32

6d
cd

e6
a0

35
15

4
c5

e
56

3f
0

b



F
irm

at
o

 D
a

: B
U

L
O

T
T

A
 G

IA
N

LU
C

A
 E

m
e

ss
o 

D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 
9d

2
de

91
32

6d
cd

e6
a0

35
15

4
c5

e
56

3f
0

b



Immagine satellitare (Google Maps) con ubicazione degli immobili oggetto del procedimento 
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TAB. 1  CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE IMMOBILE: 

 

Tipologia Materiale/finitura 

Struttura portante (travi e pilastri) Calcestruzzo armato 

Solai Misto in calcestruzzo armato/laterizio 

Infissi esterni  Legno    

Porte interne Legno  

Pareti esterne Intonaco civile con tinteggiatura finale al quarzo di colore giallo 

Pavimenti interni Piastrelle di cotto/gres 

Pareti interne Intonaco civile e soprastante tinteggiatura, Wc e cucina piastrelle in ceramica 

Impianto elettrico Esteso sottotraccia con quadretto dotato di salvavita 

Impianto Fognario  

Impianto Idrico  

Impianto di riscaldamento /acqua sanitaria  Autonomo con Termo Stufa a pellet/Cucina con bombola/Acqua sanitaria con boiler 
elettrico 

Impianto di climatizzazione Non presente 

Libretto di impianto (secondo direttive MISE) Non Presente  
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1. Verbale di sopralluogo del 20/04/2024; 

2. Documentazione fotografica; 

3. Visura catastale e planimetria catastale; 

4. Titolo di Proprietà; 

5. Riscontro Agenzia delle Entrate; 

6. Accesso atti Comune di Catanzaro; 

7. Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU); 

8. Valori O.M.I. Agenzia delle Entrate; 

9. Ispezioni Ipotecarie; 

10. Certificato anagrafe; 

11. Rilievo Immobile. 
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