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ALLEGATI ALLA RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

All. B — CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA AGLI ATTI DEL TRIBUNALE
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA
LEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE” AD

UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002).

Procedura esecutiva a carico di:

e y Sede ROMA Codice fiscal .

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili del 16/01/2024 Numero di repertorio 71 noflﬂc

DI FERMO trascritto il 02/02/2024 ai m, 1231/912 a favore di . Sed

Codice fiscale sui seguenti immobili:

*( piena proprietd 1/1 su fabbricato industriale 1 1" 7 Foglio 8 Particella 57 Subalterno
10 Natura D7 _

i piena proprietd 1/1 su magazzino e locali di deposito in G Foglio 8 Particella 57

Subalterno 11 Natura C2
La sottoscriita Dott. Giulia Messina Vitrana, Notaio in Corleone, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Palermo ¢ Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Fermo- -

Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla data del 02/02/2024, si rilevano le seguenti provenienze
¢ formalita:

*Lo » l'intera piena proprieta degli immobili Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

¢ pervenuta per atto di compravendita del 15/12/2022 Numero di repertorio 44590/20806 Notaio CIUCCARELLI

FRANCESCO Sede FERMO trascritto il 16/12/2022 nn. 10996/8262 da potere - Sede
. Codice fisc:

*A e lintera piena proprietd degli immobili Grottazzolina

Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub 11 é pervenuta per atto di compravendita del 08/04/2004 Numero di

repertorio 64501/6211 Notaio VARRIALE LUCIANO Sede FERMO trascritto il 19/04/2004 nn. 3117/1986 da potere di
Nato aG (FM) Codice fiscal

* Si segnala atto di trasformazione di societa del 30.06.2004 Numero di repertorio 504 Notaio MORI ALESSANDRO

Sede AMANDOLA (FM) trascritto il 15/07/2004 nn. 6286/3814 da T

*  'intera piena proprieta in regime di separazione dei beni degli immobili Grottazzolina Foglio 8

Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11 & pervenuta:

- quanto alla quota di 1/2 per atto di compravendita del 09/10/2002 Numero di repertorio 61055 Notaio VARRIALE

LUCIANO Sede FERMO trascritto il 16/10/2002 nn. 8169/5488 da potere di 1 a
1 Codice fiscale __ . __ __

- quanto alla quota di 1/6 per successione in morte di ' che era nato ' il

e deceduto giusta denuncia registrata a Fermo al num. 84 vol. 105 trascritta in data 18/06/1986

ai nn. 3363/2449 devoluta per legge



N.B. Non risulta trascritta alcuna accettazione d'ereditd

* quanto alla quota di 1/3 per acquisto fattone in forza di afto di compravendita ricevuto dal Notaio ANGELO
MARCHETTI in data 17/09/1963 trascritto in data 18/09/1963 zi nn. 4362/3473 dapotere« = * ™=

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd pregiudizievoli:

ISCRIZIONE NN. 3118]75;4 del 19/04/2004 JPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUQ FONDIARIO del 08/04/2004 Numero di repertorio 64502 Notaio VARRIALE LUCIANO Sede FERMO

A favore di et o R SR BNSHSE SN U R ANLUOL L v e !
Sec ~ Codice fiscale =~ (Domlcﬂw ipotecario ele__ __._ ), VIA

GALVONIN.1),

contro . Sede ] Codice fis.__ ..

capitale € 360.000,00 Totale € 720.000,00 Durata 15 anni

Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

N.B. A margine risultano:

* ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 660/106 DEL 05/02/2016 derivante da annotazione ad iscrizione

prolungamento di mutuo del 15/01/2016 Notaio CTUCCARELLI FRANCESCO Sede CASTIGNANO (AP) Numero di

repertorio 37796/15290

[SCRIZIONE NN. 271/35 del 18/01/2016 IPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO del 15/01/2016 Numero di repertorio 37790/15285 Notaio CIUCCARELLI FRANCESCO Sede
FERMO

A favore di Tt oTTTTT T o)
Codice fiscale (

coniro .S Zodice fiscz

capitale € 60.000,00 Totale € 120.000,00 Durata 15 anni

Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

ISCRIZIONE NN. 4035/468 del 18/05/2021 IPOTECA GIUDIZIALE nascente da DECRETO INGIUNTIVO del
29/05/2019 Numero di repertorio 717/2019 emesso da GIUDICE DI PACE DI MACERATA Sede MACERATA

A favore di . . v Codice fisce

{(Domicilio ipotecario eletto AV

conrc Sede Codice fiscale

capitale € 1.110,20 Totale € 5.000,00

Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

>

TRASCRIZIONE NN. 380/290 del 19/01/2023 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del
06/12/2022 Numero di repertorio 2183 emesso da UNEP TRIBUNALE DI FERMO Sede FERMO

A favore di Sede Codice fiscal (Richiedente: AVV.
: . .. .+« «_u .CODICE FISt “ |

contro | .. Seds : Codice fisci

Grava 1 Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

TRASCRIZIONE NN. 1231/912 del 02/02/2024 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del

16/01/2024 Nurnero di repertorio 71 emessc da UNEP TRIBUNALE DI FERMO Sede FERMO

A favore . Sede ¢ (TV) Codice fisca (Richiedente: o+ .
. CODICE FISCAL} Y

contro - Sede Codice fisc:
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Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

La sottoscritta Giulia Messina Vitrano
CERTIFICA

altres] che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quanto oggetto della presente relazione, alla
data del 02/02/2024, risulta essere censito

* Catasto fabbricati di GROTTAZZOLINA (FM) Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10 Natura D7 Rendita catastale Euro
454,48 Indirizzo PIAZZA ANGELO BOLZETTA Piano T
in ditta a: . (RM) Codice fiscal piena proprieta 1/1

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999 (n.000960/1993)
Dati derivanti da: VARIAZIONE del 15/06/2001 in atti dal 15/06/2001 (n.000310/2001)

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999 FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO
NCT (n. 960/1993)

Dati  derivanti da: VARIAZIONE del 15/06/2001 Pratica n. 100032 in ati dal 15/06/2001
RETT.CLASS.CONCILIAZIONE 22305/2001 (n. 310.1/2001)

* Catasto fabbricati di GROTTAZZOLINA (FM) Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11 Natura C2 Classe I Consistenza
346 mq Totale: 350 mq Totale escluse aree scoperte 350 mq Rendita catastale Euro 142,96 Indirizzo PIAZZA ANGELO
BOLZETTA Piano T

in ditta a: ¢ t 1 Codice fiscal piena proprieta 1/1

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999 (n.000960/ 1993)

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 15/06/2001 in atti dal 15/06/2001 {(n.000310/2001)

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999 FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO
NCT (n. 960/1993)

Dati  derivanti da: VARIAZIONE del 15/06/2001 Pratica n. 100032 in atti  dal  15/06/2001
RETT.CLASS.CONCILIAZIONE 22305/2001 (n. 310.1/2001)

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Corleone 20 febbraio 2024
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Direzione Provinciale di ASCOLI PICENC -
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di FERMO

Registro generale n.

Registro particolare n.
Presentazionen. 4 del 02/02/2024

Nota di trascrizione

1231
912

Pag.1-segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione  Totale € 299,00

Imposta ipotecaria € 200,00 Imposta di bollo €59,00
Tassa ipotecaria € 40,00 Sanzioni amministrative -
Eseguita la formalita.
Ricevuta/Prospetto di cassan. 920
Protocollo di richiesta AP 7212/1 del 2024
1l Conservatore i
Conse%EER@ET TAELISA. -

o

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 16/01/2024
Autoritd emittente UNEP TRIBUNALE DI FERMC Codice fiscale
Sede FERMO (FM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALFE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voitura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A,Be C
Richiedente iy I,
Codice fiscale
Indirizzo

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1 Soggetti contro

Numero di repertorioc 71

810 116 00442

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune E208 - GROTTAZZOLINA (FM}
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 57

Subalterno

e e e mm——— s — ~ AFIIMAREA AR A AN AA A Cadali 24AEChAA 4 OANEOAMHAATARNARARLATRAO
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‘ Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di ASCOLIPICENO - - Registro generale n.

Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n.
Servizio di Pubblicita Immobiliare di FERMO Presentazionen. 4 del 02/02 / 2024
Pag. 2 -Fine
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIAL]  Consistenza -
Immobilen. 2

Comune E208 - GROTTAZZOLINA (FM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 8 Particella 57

Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza -
DEPOSITO

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitaidi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale
Sede I
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitddi  CONTRO
Denominazione o ragione sociale
Sede

Codice fiscale

Relativamente ait'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Mo mbe Mo BIARIEMIL I & s s - S
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Altra certificazione

rezione Provinciale di ASCOLI PICENO Certificato n.ro AP 7369 anno 2024
{fficio provinciale - Territorio Pag.1- Fine
“'gervizio di Pubblicitd Immobiliare di FERMO

CERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

Nota di Trascrizione Registro particolare 912 del 02/02/2024
{Verbale di pignoramento di immobili}

Ai sensi dell'art. 561 c.p.c. si certifica che, nel periodo 02/02/2004 - 02/02/2024, sui beni pignorati
gravano le seguenti formalita’:

Nota Data Registro Registro
presentazione Generale Particolare
0726 - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 19/01/2023 380 290

CONSERVATORE
PERRETTA ELISA.

s
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Ufficio Provinciale di ASCOLI PICENO - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di FERMO

Ispezione ipotecaria
Data 14/05/2024 Ora 19:10:41

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DRRMCN

n. T1 421846 del 14/05/2024

Inizio ispezione 14/05/2024 19:10:40
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

4362
3259

Presentazione n.5 del 13/05/2024

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 08/04/2004 Numero di repertorio 64501
Notaio VARRIALE LUCIANO Codice fiscale
Sede FERMO (FM)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 303 ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Voltura catastale automatica NO
Attomortis causa  Data dimorte 14/10/1985 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente o
Indirizzo B T
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune E208 - GROTTAZZOLINA (FM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo VIA DE GASPERI N. civico -
Piano i
Immobilen, 2
Comune E208 - GROTTAZZOLINA (FM)
Catasto FABBRICATI



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di ASCOLI PICENO - Territorio Data 14/05/2024 Ora 19:10:41

Servizio di Pubblicita Immobiliare di FERMO
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1421846 del 14/05/2024

Inizio ispezione 14/05/2024 19:10:40
Richiedente DRRMCN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 4362
Registro particolaren. 3259 Presentazione n.5 del 13/05/2024
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 57 Subalterno i
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 346 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA DE GASPERI N. civico -
Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualita di FAVORE
Cognome Nome
Natoil _., . a (
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1  Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/6
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome - Nome
Nato il y a . {
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/6

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

CON T.A PRESENTE SI TRASCRIVF ATTO DI ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' T N MORTE DEL SIG.

- NATOA .. . ¢ DECEDUTOIL ., _ . DA PARTE
DEL FIGLIO NAS CENTE DA ATTO DI COMPRAVENDITA AI ROGITI DEL NOTAIO
VARRIALE LUCIANO DA FERMO DEL 08/04/2004 REP. N.64501 E TRASCRITTO IL 19/04/2004 AINN.
3117/1986.TITOLO GIA' DEPOSITATO PRESSO CODESTO UFFICIO DI PUBBLICITA ' IMMOBILIARE IN DATA
19/04/2004 AI NN.3117/1986 CUI ABBIASI PIENO RIF ERIMENTO. L'ACCETTAZIONE RIGUARDA TUTTI I
BENI DI COMPENDIO DELL'ERED ITA". SI ESONERA IL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA
QUALSIASI RESPONSABILITA' IN MERITO.

Cirmantna Mia: MARKEDIR AATEDIMA Erneens Mas ADIIDADEA © D A AR A 9 Cacdatih 2daR8hadd CANEOAMNATARNAAAERATCAO



ALLEGATI ALLA RELAZIONE DEL CTU - ing, CATERINA MANFRINI

All. C _PLANIMETRIE CATASTALI E RICEVUTE TRASMISSIONE
ESTRATTO MAPPA CATASTALE - VISURE

Pre ° Tt immobiliara N 1200024 R G F . Giudice D* ==a Milana Palmisaiio
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Data: 16/10/2024

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno Ora: 16:53:03
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T321690/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/10/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 16/10/2024
Dati identificativi: Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57

Classamento:

Rendita: Euro 454,48
Rendita: Lire 880.000
Categoria D/7?

Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10
Indirizzo: PIAZZAANGELO BOLZETTA Piano T

> Intestati catastali
= 1.
sede | ()

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

£9 dall'impianto al 26/03/1993 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57
Foglio 8 Particella 147
Foglio 8 Particella 148
Foglio 8 Particella 149
Foglio 8 Particella 150
Foglio 8 Particella 151



= o

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dal 26/03/1993
immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10

Data: 16/10/2024

Ora: 16:53:03

Numero Pratica: T321690/2024
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

> Indirizzo

& dall'impianto al 26/03/1993
Immobile predecessore
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57
Foglio 8 Particella 147
Foglio 8 Particella 148
Foglio 8 Particella 149
Foglio 8 Particella 150
Foglio 8 Particella 151

LARGO ETEn. 22 Piano T
Partita: 342

= dal 26/03/1993 al 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10
PIAZZA BOLZETTAANGELO Piano T
Partita: 1000588
Busta mod.58: 342

= dal 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10
PIAZZA ANGELO BOLZETTAPiano T

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

VARIAZIONE del 15/06/2001 Pratica n. 100032 in atti
dal 15/06/2001 RETT.CLASS.CONCILIAZIONE 22305/2001
(n. 310.1/2001)

> Dati di classamento

£4 dall'impianto al 26/03/1993
Immobile predecessore
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57
Foglio 8 Particella 147
Foglio & Particella 148
Foglio 8 Particella 149
Foglio 8 Particella 150

Impianto meccanografico del 30/06/1987

AMAREDINI AATEDIAMA Emnannna Na: ADIID ADCA © D A KM CA 2 Caralit 2dAREhAAA AANEOAMNATARNAARAERATEAD
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Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Foglio 8 Particella 151
Categoria D/7
Partita: 342

£9 dal 26/03/1993 al 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10
Rendita: Lire 6.177.600
Categoria D/72
Partita: 1000588
Busta mod.58: 342

£ dal 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 10
Rendita: Euro 454,48
Rendita: Lire 880.000
Categoria D/72

Data: 16/10/2024

Ora: 16:53:03

Numero Pratica: T321690/2024
Pag: 3 - Segue

VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

VARIAZIONE del 15/06/2001 Pratica n. 100032 in atti
dal 15/06/2001 RETT.CLASS.CONCILIAZIONE 22305/2001
(n. 310.1/2001)

> Storia degli intestati dell'immobile

57

-~ 1. ' = wWiLannw

nato N, ___

£9 dall'impianto al 14/10/1985 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

w2,
(CH )
nato . .
9 dall'impianto al 14/10/1985 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

» 3. . e
nato a (i

£ dall'impianto al 14/10/1985 antecedente
I'mpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dall'atto 1)

1.
(CF )
natoa _ A (! il
£1dal 14/10/1985 al 26/03/1993
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

Dati identificativi: Imnmobile predecessore - Comune di GROTTAZZOLINA (E208)(AP) Foglio 8 Particella

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 14/10/1985 Sede FERMO (FM)
Registrazione Volume 105 n. 84 registrato in data
12/04/1986 - Voltura n. 2247.1/1986 in atti dal
27/03/1992



«w:ntrate®

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

(CF -
Bt s s on e )
& dal 14/10/1985 al 26/03/1993

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

Data: 16/10/2024

Ora: 16:53:03

Numero Pratica: T321690/2024
Pag: 4 - Fine

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GROTTAZZOLINA (E208)(AP) Foglio 8 Particella 57 Sub.

10

(C P

natoa _. ._ A N
£ dal 26/03/1993 al 09/10/2002

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

20 oo wum ]
(CF : -
nato a ‘ )i
= dal 26/03/1993 al 09/10/2002
Diritto di: Proprieta' per 1/2 (deriva dall'atto 3)

3 DRI Y
(CI )
nate !
& dal 09/10/2002 al 08/04/2004
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4)

= 1. '
S.N.u.
(

seqe In o

& dal 08/04/2004 al 30/06/2004
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 5)

1
(t ¢
Seue ¢

£ dal 30/06/2004 al 15/12/2022
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 6)

¥ A e s 3)
sedeint ‘ |
4 dal 15/12/2022
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 7)

3. VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

4. Atto del 09/10/2002 Pubblico ufficiale NOTAIO
VARRIALE Sede FERMO (FM) Repertoric n. 61055 -
UU Sede FERMO (FM) Registrazione n. 1988 registrato
in data 25/10/2002 - CESSIONE DIRITTI Voltura n.
6757.1/2002 - Pratica n. 194473 in atti dal 14/11/2002

5. Atto del 08/04/2004 Pubblico ufficiale VARRIALE
LUCIANO Sede FERMO (FM) Repertorio n. 64501 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 1986.1/2004 Reparto Pl di FERMO in atti dal
20/04/2004

6. Atto del 30/06/2004 Pubblico ufficiale MORI
ALESSANDRO Sede AMANDOLA (FM) Repertorio n.
504 - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA' Trascrizione
n. 3814.1/2004 Reparto Pl di FERMO in atti dal
19/07/2004

7.Atto del 15/12/2022 Pubblico ufficiale CIUCCARELLI
FRANCESCO Sede FERMO (FM) Repertorio n. 44590 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 8262.1/2022 Reparto Pl di FERMO in atii dal
16/12/2022

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita' industriale e non suscettibili di destinazione

diversa senza radicali trasformazioni

MNa AMARMEDIR AATEDIRMA Crannca MNa: ADI IDADES © D A KR A D Carald AAAERRAAAQANENMWNATARNAARARRATRAOD
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Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 16/10/2024
Ora: 16:53:59

Numero Pratica: T322308/2024

Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/10/2024

ﬁ!b Immobile di catasto fabbricati

]
Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 16/10/2024
Dati identificativi: Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)

Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57

Classamento:

Rendita: Euro 142,96
Rendita: Lire 276.800
Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 346 m?

Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11
Indirizzo: PIAZZA ANGELO BOLZETTA Piano T
Dati di superficie: Totale: 350 m?

> Intestati catastali
3 (Y |

sec (F

Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

(1 dall'impianto al 26/03/1993
Immobile predecessore
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57
Foglio 8 Particella 147
Foglio 8 Particella 148
Foglio 8 Particella 149
Foglio 8 Particella 150
Foglio 8 Particella 151

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dal 26/03/1993
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11

Data: 16/10/2024

Ora: 16:53:59

Numero Pratica: T322308/2024
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

> Indirizzo

& dall'impianto al 26/03/1993
Immobile predecessore
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57
Foglio 8 Particella 147
Foglio 8 Particella 148
Foglio 8 Particella 149
Foglio 8 Particella 150
Foglio 8 Particella 151

LARGO ETEn.22 Piano T
Partita: 342

& dal 26/03/1993 al 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)

Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11

PIAZZA BOLZETTAANGELQ Piano T
Partita: 1000588
Busta mod.58: 342

& dal 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)

Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11
PIAZZAANGELO BOLZETTAPiano T

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

VARIAZIONE del 15/06/2001 Pratica n. 100032 in atti
dal 15/06/2001 RETT.CLASS.CONCILIAZIONE 22305/2001
(n. 310.1/2001)

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 26/03/1993
Immobile predecessore
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57
Foglio 8 Particella 147
Foglic 8 Particella 148
Foglio 8 Particella 149
Foglio 8 Particella 150

Impianto meccanografico del 30/06/1987

ADIIDADENA ©C D A RINRMA 2 Cavinald. AAAERhAA1QAOEOMWNATARNAARARERATRAN
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Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Foglio 8 Particella 151
Categoria D/7”
Partita; 342

£ dal 26/03/1993 al 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11
Rendita: Lire 1.107.200
Categoria C/3%, Classe 3, Consistenza 346 m?
Partita: 1000588
Busta mod.58: 342

& dal 15/06/2001
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11
Rendita: Euro 142,96
Rendita: Lire 276.800
Categoria C/2?, Classe 1, Consistenza 346 m?

Data: 16/10/2024

Ora: 16:53:59

Numero Pratica: T322308/2024
Pag: 3 - Segue

VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

VARIAZIONE del 15/06/2001 Pratica n. 100032 in atti
dal 15/06/2001 RETT.CLASS.CONCILIAZIONE 22305/2001
(n. 310.1/2001)

> Dati di superficie

£ dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11
Totale: 350 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/03/1993, prot. n. 000000960

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di GROTTAZZOLINA (E208)(AP) Foglio 8 Particella

57
1.

natc G ey i
£4 dall'impianto al 14/10/1985 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)
s ;
(Cl )
nate - _.._ .. _ o
&1 dall'impianto al 14/10/1985 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

=%
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Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

51
nat § R
& dall'impianto al 14/10/1985 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dall'atto 1)
1.
(CFPmima-
nato % s
&1 dal 14/10/1985 2l 26/03;‘1993
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

-2
nato a v o n\l LAAY LS

£ dal 14/10/1985 al 26/03/1993
Diritto di: Proprieta' per 1/2 (deriva dall'atto 2)

Data: 16/10/2024

Ora: 16:53:59

Numero Pratica: T322308/2024
Pag: 4 - Segue

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 14/10/1985 Sede FERMO (FM)
Registrazione Volume 105 n. 84 registrato in data
12/04/1986 - Voltura n. 2247.1/1986 in atti dal
27/03/1892

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GROTTAZZOLINA (E208)(AP) Foglic 8 Particella 57 Sub.

11

natc Wiy ——

£ dal 26/03/1993 al 09/10/2002
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

-2
(<
BAtOE o e

£ dal 26/03/1 993 al 09/10:’2002
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

1.

nato

= dal 09/10/2002 al 08/04/2004
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4)

1.

sede ii o

£ dal 08/04/2004 al 30/06/2004
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atio 5)

1.
{ I
sede | )

e dal 30/06/2004 al 15/12/2022
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 6)

1.4

£ dal 15/12/2022
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 7)

3. VARIAZIONE del 26/03/1993 in atti dal 27/09/1999
FRAZIONAMENTO E COLLEGAMENTO NCT (n.
960/1993)

4. Atto del 09/10/2002 Pubblico ufficiale NOTAIO
VARRIALE Sede FERMO (FM) Repertorio n. 61055 -
UU Sede FERMO (FM) Registrazione n. 1988 registraio
in data 25/10/2002 - CESSIONE DIRITTI Voltura n.
6757.1/2002 - Pratica n. 194473 in atti dal 14/11/2002

5. Atto del 08/04/2004 Pubblico ufficiale VARRIALE
LUCIANO Sede FERMO (FM) Repertorio n. 64501 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 1986.1/2004 Reparto Pl di FERMO in atti dal
20/04/2004

6. Atto del 30/06/2004 Pubblico ufficiale MORI
ALESSANDRO Sede AMANDOLA (FM) Repertorio n.
504 - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA' Trascrizione
n. 3814.1/2004 Reparto Pl di FERMO in atti dal
19/07/2004

7.Atto del 15/12/2022 Pubblico ufficiale CIUCCARELLI
FRANCESCO Sede FERMO (FM) Repertorion. 44580 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 8262.1/2022 Reparto Pl di FERMO in atti dal
16/12/2022

Visura telematica

Cirmmntn Min- AAAMEDIR AATEDINMA Emanna Nas ADIIDADEM~ QD A A AA D Cavialdh QAAEChAAL QANENMNATARNAARARERATRAN
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Data: 16/10/2024
Direzione Provinciale di Ascoli Piceno Ora: 16:53:59
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T322308/2024

Servizi Catastali Pag: 5 - Fine

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

b) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita® industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni

c) C/3: Laboratori per arti e mestieri



Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/10/2024

Ora: 13:17:35

Numero Pratica: T198937/2024
Pag: 1 - Fine

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2024

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/10/2024
Dati identificativi: Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)

Foglio 8 Particella 57 Subalterno 1

Unita immobiliare soppressa - Partita speciale C

Indirizzo:

Variazione in soppressione del 18/03/2004, pratica n. AP0042098, in atti dal 18/03/2004 - VARIAZIONE -

MODIFICA B.C.N.C.
La dichiarazione di Variazione ha:
Comune: GROTTAZZOLINA (E208) (AP)

(n.1011.1/2004)

- costituito | seguenti immobili: Foglio 8 Particella 57 Subalterno 30, Foglio 8 Particella 57 Subalterno 29
- soppresso i seguenti immobili: Foglio 8 Particella 57 Subalfterno 2, Foglio 8 Particella 57 Subalterno 1

> Dati identificativi

& dal 10/03/2004 al 18/03/2004
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 1

VARIAZIONE del 23/03/1993 Pratica n. AP0037769 in
atti dal 10/03/2004 INSERIMENTO B.C.N.C. (n.
960.1/1993)

> Dati di classamento

&= dal 10/03/2004 al 18/03/2004
Immobile attuale
Comune di GROTTAZZOLINA (E208) (AP)
Foglio 8 Particella 57 Subalterno 1
Bene comune non censibile - Partita speciale A

VARIAZIONE del 23/03/1993 Pratica n. AP0037769 in
atti dal 10/03/2004 INSERIMENTO B.C.N.C. (n.
960.1/1993)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

ADIIDADEA © D A KIN DA 2 Carialii: TAAEChAad 4 0ANENMWNATARNARARKATRAO

Cirmaata Mas RAAKMEDIR AATEDIMA Ernanna Nas
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Data presentazione: 26/U3/19935 - Data: 1671072024 - n, 149184 - Kichiedente: MNFURNE RO 1GY208

L ‘ I ——— -

MINISTERC DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL ©ATASTO E DE| SS.TT.EE.

CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1839, n. 652)

Of). BN (CEU)

MODULARID
F rig rend T

Planimetria di u.iu. in Comune di..GROTTAZZALINA . via . BOLZETTA .o OV
- ¢
|
I
|
1
|
1
i
_,,____E:_...______...__._.____....____..._q- i
| i
I
X |
1
. [
i .
+ 1=y e =4
o H
"" o
i 9 2 "
= . n
l‘r; 3
r =
\ . ’
i _ﬂ R e " S Samceerg H
i
H
i
! PIAND TERRA
F
]
i
PR .y - =
Dichiarazione o NC. [ | Compliata dar .. . . : RISERVATO: ALL UEFIEID
Denuncia di variazione [X] '
Identificatlyi catastali Iscritla all'albo de .| Geam. :
n .57  sub /,/[ i .Ferma
s . data .29.12,92... Firma
J
Data presentazione: 26/03/1993 - Data: 16/10/2024 - n. T49184 - Richic o 3

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
Ultitha planimetria in atti | |




1 presentazione: 26/U3/ 1995 - Data: 16/10/2024 - n. 149186 - Kichiedente: MNFCRNE | Ko 169208

—_—

Rama \pnivte Palgraio n Zecea dals Biwn BT

MODULARIQ
F rg rend T

MINISTERQ DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652)
Planimetria di u.i.u. in Comune di...GROTTAZZOLINA ... via ... BOLZETTA ... ..

MQD. BN (CEU)

PIANC TERRA

= ] g
it I
e N T R % ¢ SESENSEMISER ; (SRS o)
h=5,00 £
o
= g
1L‘r o
o h=6.00 4
_
h25.00
= ._ku gy S PR T o e S s o e ey
; : )
i =
1 ‘ 2
| % 13
' : 3
L i &
_i el e e : '
H ~
Y i . v
~- : =
i t - 2
1 5
1 ! £
: i °'=
— 2
4 ' I
| 2
i ¥
2
g

Dichiarazione di N.G.  [J
Denuncia di variazione [l

Identificativi catastali

Compitata dat .. GEQMETRA..

(Tisolo, cognome  nome}

Iscritto afi'albo de.i....GEQM..

delia provincia-di ...FRLMA..
data ..29.12.92 . Firma ,...'{nw/

AR

Data presentazione: 26/03/1993 - Data: 16/10/2024 - n. T49186 - Richiedente: MNFCRNS1R61G920B
Tatale sched:

Tt

PO

RISEAVATO ALL'UFFICIO

- Comune di GROTTAZZOLINA(E:

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 16/10/2024

i

¢: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
-1 T 4 1
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Ricevuta del 16/10/2024 09:38:58

Ricevuta di Trasmissione di Richiesta Visura Planimetrica

Data di invio: 16/10/2024
Ora di invio: 09:38:49

Dati Identificativi della Trasmissione

Identificativo attribuito dall'’Amministrazione: 212758367
Codice fiscale dell'utente che ha inviato il documento: MI
Codice fiscale del firmatario del documento: N

Dichiarazione del Professionista

Incarico Professionale ricevuto da:
Nome e Cognome: MILENA PALMISANO

Codice fiscale: 81008520447

in qualita di: AUTORITA' GIUDIZIARIA

Dati della Richiesta:

Ufficio Provinciale di : Ufficio Provinciale - Territorio di ASCOLI PICENO - Servizi catastali

Dati Intestatario :

Codice fiscale del soggetto Intestatario degli immobili

Dati di Dettaglio degli Immobili:

Estremi Definitivi

Comune/Sezione

Sezione
Urbana

Foglio

Particella

Subalterno

Formato
di
richiesta

E208- GROTTAZZOLINA

57

10

A3

E208- GROTTAZZOLINA

57

A3

Pagina 1



ALLEGATI ALLA RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

All. D - TITOLI EDILIZI REPERITI PRESSO IL COMUNE DI GROTTAZZOLINA |

Elemnnbn Pin: MAARIEDIK AATEDIRA Cranas Mar ADIDARSM © 0 A KO DA 9 Carialih TAAELhAd40a0EANNATARNA~AERATEAN

Procedura ssecutiva immobiliara N 12/2024R G F - Gindiea Dr.ssa Milena Palmisane

|

|
el



| COMUNE DI GROTTAZZOLINA

CARP, 63024 PAOVINGIA Di ASCOLI PIOEND TEL [0734) 631443 - FAX 832615
" CODICE FISBALE 51001170648  PARTITALVA. 00372350447 C/C POSTALE 11929698

SANATURTIA DI OPERE EDILIZIE ABUSTVE s
Frotocolle n, 4023 Fratice n., 347 Concz. n. 1994/020/8
s

r L S I MDACO
Vista la domarnds ojs

natd a . 1 residanta i P
trndente ad ctienere, in relazione a1 gisposto del! Capo IV® dellas 1 goe
BRAOB/ES, N. 47, e successive modificazioni, 1s SANATORIA di opeve shoeiwve
retdlizzate in guesto Comuve ir VYia A. DE BASFERI.

Preso atto che il richiedentes dichiara di avere Litoloe per oltenscre 1a
roncessione In gqualitd di oroprietariog

Vista 1a velazicne in data IOAB/FD protocollo », 5111 CETIE 104 1w
deltvjstruttoria della fratica in argomento. Yedattea dal tervice Syvicse seate
con deliber s del Conmsiglie DComunale o, 74 dlel 19/03/90 Seomp, Glam isye
dalluce) :

Migtd b rilievi s gli att) allagak) alla clomaila g
hecertata s complaeterra dells documen azione prodotta, con garEicolare
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RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

1. PREMESSE E QUESITI POSTI

La sottoscritta Ing. Manfrini Caterina, iscritta all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Fermo al n. A
472, nelludienza del 07/10/2024, ha ricevuto dal Giudice Delegato dellEsecuzione Dott.ssa Milena
Palmisano del Tribunale di Fermo, lincarico da CTU nel presente procedimento di esecuzione
immobiliare con i relativi quesiti da espletare, prestando, in corso di successiva udienza, il giuramento di
rito. II Giudice dell'Esecuzione concedeva per la consegna della relazione peritale fino a trenta giorni
prima dell'udienza (fissata per il giomo 18/02/2025), con scadenza quindi per il deposito telematico della
perizia al 18/01/2025. In sequito al sopralluogo da me effettuato e alle relative valutazioni in separata
sede, ho reputato necessario richiedere poi una proroga per le diverse problematiche accertate,
concessa dal G.E., come da documentazione agli atti e come poi approfondito nei sequenti paragrafi. La
successiva udienza viene fissata per il 01/04/2025, con scadenza della conseana della mia relazione
peritale al 03/03/2025 (considerando il 02/03 festivo).

In occasione dell'incarico, veniva conferito al perito estimatore il seguente quesito a cui rispondere
redigendo apposita perizia di stima, e segnatamente:

“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessatia, proceda l'esperto:

(A)
»  INPRIMO LUQGQ, al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567,

secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al GE quelli mancanti o
inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli
immobili pignorati:

* se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione
del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei
pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

* se [a certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato frascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento e sia
stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari)
per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), 'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli
immobili pignorati:

* se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data
antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

Ove dalla documentazione risulti solo una trascrizione a favore del debitore di acquisto infraventennale
dellimmobile, I'esperto dovra in ogni caso acquisire documentazione comprovante I'ultimo atto di acquisto
ultraventennale trascritto, al fine di verificare la continuita delle trascrizioni. Dovra quindi indicare con precisione
nella perizia la sussistenza o meno di continuita delle trascrizioni.

In ogni caso, al mancato riscontro dell’esistenza di una serie continua di trascrizioni di idonei atti di
acquisto, derivativo od originario, riferibili al periodo che va dalla data di trascrizione del pignoramento
fino al primo atto di acquisto anteriore al ventennio dalla trascrizione stessa, I'Esperto fara seguire
tempestiva segnalazione al GE, il quale provvedera ad impartire al procedente le conseguenti disposizioni
a pena di chiusura anticipata della procedura, secondo quanto precisato da Cass. n. 15597/2019.
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RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

> [N SECONDO LUOGQ, I'esperto deve precisare:

« se il creditore procedente abbia depositato l'estratto catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno de/
rilascio del documento) e l'estratto catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni, cioé il periodo sino alla data dell’atto di acquisto
derivativo/originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

« Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati catastali attuali €
storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

Il controllo della documentazione di cui all’art. 567 ¢.p.c., con la verifica di completezza nei sensi sopra
precisati, dovra essere effettuato di concerto tra lo stimatore e il custode.

>  INTERZO LUQGQ, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di
stato civile dell’'esecutato.

In difetto, I'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello stesso, precisando nel modulo di controlio della

documentazione lo stato civile dell'esecutato come risultante dal certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare, 'esperto deve acquisire il

certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle

annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il

pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, 'esperto indichera tale circostanza al creditore

procedente ed af G.E.

(B)

Compiuti i preliminari controlli specificati al punto A) provveda I'esperto:

1. allidentificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e, piti precisamente, allesafta
individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pid lotti per la
vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla
realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio
Tecnico Erariale;

2. ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in
relazione allart. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per lmponibilita IVA essendo
gia trascorsi i 5 anni dall' ultimazione della costruzione o del ripristino;

3. ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio delle costruzioni, anche
in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40
della L. 47/1985;

4. ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al precedente punto 3, gli estremi della
licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effetfuate
in difformita della stessa ed in tali casi specifichi I'epoca di realizzazione dell'opera e/o della sua ultimazione. In
caso di opere abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell‘articolo 36 del decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi
I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
quale ['istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini
della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall‘articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

5. ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competente ai sensi
dell'art. 18 della Legge 47/1985;

6. ad identificare catastalmente Iimmobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell‘atto
di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del
decreto di trasferimento ed esequendo le variazioni che fossero necessarie per 'aggiornamento del catasto, ivi
compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero
predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;
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7. Ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all'atto della notifica del
pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad un atto reqolarmente trascritto,
indicando con specificita per ciascun immobile pignorato gii eventuali comproprietari di quote indivise. In tal caso
I'esperto deve precisare se la quota in titolarité dell'esecutato sia suscettibile di separazione in natura (attraverso
cioé la materiale separazione di una porzione di valore esattamente pari alla quota). L'esperto deve infine chiarire
gia in tale sede se Iimmobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun
comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto divisionale;

8. a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante Ja ricostruzione analitica defle vicende relative alle
trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi,
servitll attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e, quindi, ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli
e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all'acquirente;

9. ad indicare l'esistenza di eventuali trascrizioni di domande giudiziali:

10. a determinare il valore degli immobili pignorati; ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella determinazione del
valore di mercato ['esperto procede al calcolo della superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, il
valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adequamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adequamenti in maniera distinta per gli oneri di reqolarizzazione urbanistica, lo stato
d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute:

11. a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per ciascuna unita il
valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale; in ogni caso nella
formazione dei lotti I'esperto dovra curare di tenere distinti i beni indivisi da quelli in piena proprieta, salvo
particolari eccezioni che possano far ritenere conveniente la vendita della quota indivisa insieme allimmobile di
piena proprieta in un unico lotto, precisandone con chiarezza i motivi:

12. ad accertare fo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale il
compendio € occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo
alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o o stato della causa eventualmente in corso per il rilascio,
la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la
differenza rispetto a tale valore, nonché dell'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se
i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il
diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi
limporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il refativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al
bene pignorato;

13. ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;

14. ad allegare le planimetrie deqli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente fi
raffiguri;

15. a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con indicazione dello stato di
occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo df stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra
Ialtro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di
vendita immobiliare;

16. ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione
dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'slaborato senza l'indicazione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare lidentita di quest'uitimo e di eventuali
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soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i comproprietari)
non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita;

17. ad allegare altresi la check list (in formato .pdf) dei principali controlli effettuati sulla documentazione di cui
all‘articolo 567, Il ¢.p.c. in modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni
periziati (in formato .pdf) di cui all'articolo 567, Il co. ¢.p.c. in modalita telematica PCT.

2. OPERAZIONI PERITALI

Si riportano, di seguito, le varie fasi delle operazioni peritali svolte, il tutto cosi come si evince dalla

lettura del relativo verbale.

Il Custode Istituto Vendite Giudiziarie ha fissato il sopralluogo per il giono 13/11/2024 alle ore 14,

presso i beni oggetto di pignoramento a Grottazzolina, in Piazza Angelo Bolzetta. Oltre alla scrivente

CTU e al suo collaboratore arch. Alessio Marini, allavvocato Giovanni Lanese per IVG, al sopralluogo

soprassiede il sig. Xxox Xxoox, amministratore di Xxox, che gentilmente ci ha accompagnato nella

visita.

Sulla scorta delle planimetrie catastali, preliminarmente acquisite, procedevo con il sopralluogo

allinterno e all'estemno delle unita immobiliari, distinte al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 8,

particella 57, sub 10 (PT) e sub 11 (PT).

Durante il sopralluogo effettuavo un dettagliato rilievo metrico, nonché diverse riprese fotografiche sia

interne che esteme; alle ore 15.15, ritenuto di avere acquisito gli elementi necessari, concludevo le

operazioni peritali. In separata sede poi, una volta riportato il rilievo e confrontato lo stato dei luoghi con

gli atti catastali e con lo stato autorizzato a livello edilizio/urbanistico dal Comune di Grottazzolina, mi

vedevo costretta a fare istanza di proroga della relazione peritale al G.E., al fine di risolvere

problematiche emerse ed imprevedibili, che brevemente verranno ora riassunte:

e L'accesso ai subalterni oggetto di esecuzione immobiliare avveniva attraverso due corti
comuni, precisamente tramite i subalterni 29 (corte) e 30 (corte coperfa, compresa
all'interno del subalterno 29), che risultavano essere beni comuni non censibili a tutti i
subalterni della particella a meno dei subalterni 6 e 9 (non oggetto di esecuzione) e 10 ed 11
(oggetto di pignoramento). Per tale motivo, allo stato del sopralluogo della sottoscritta, le
unita immobiliari oggetto della presente perizia sono risultate INTERCLUSE.

e Analizzando in separata sede I'elaborato planimetrico ed il corrispondente elenco subalterni, si &
appurato che in quello_storico (data di presentazione 26/03/1993), i subalterni 29 e 30 erano BCNC

a tutti i subalterni, mentre con l'elaborato planimetrico e il corrispondente elenco subalterni
riconsegnato nel 2004 (prot. n° AP0042098 del 18/03/2004), ai beni comuni non censibili sopra

citati venivano esclusi alcuni subalterni (sub 6, 9, 10 ed 11, entrambi oggetto di esecuzione).

e Analizzando anche i var atti notarili stipulati, non sono state trovate particolari disposizioni o

prescrizioni in riferimento alle due corti, né agli accessi alle unita immobiliari oggetto di perizia.
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Per quanto sopra esposto, la sottoscritta ha proposto al G.E. di ripristinare la situazione pregressa dei

BCNC, quando le corti erano comuni a tutti i subalterni, dato anche che tutte le unita immobiliari della

particella fanno capo all'unica proprieta Xxxxx, in modo da non rendere pill intercluse le unita immobiliari

oggetto di pignoramento, richiedendo inoltre una proroga di ulteriori 45 giorni per I'espletamento

dell'elaborato catastale.

La richiesta ¢ stata accolta dal G.E. (rif. AlLM), che ha altresi concesso la proroga alla sottoscritta (rif
All. N).

E' stato dunque redatto un nuovo elaborato planimetrico e il relativo elenco dei subalterni, in cui i

subalterni 29 e 30 sono ritornati ad essere BCNC a tutti i subalterni della particella, non risultando piil

cosi intercluse le unita immobiliari 10 ed 11. (rif, All. M)

Rif. ALL.C_ Estratto di mappa, visure, planimetie catastali e ricevule
Rif. ALL.M_Nuova variazione catastale effettuata: incarico, elaboralo planimetrico, elenco subalterni e ricevute

Rif. ALL.N_Concessione di proroga da parte del G.F.

3. CONTROLLI PRELIMINARI ALLE RISPOSTE Al QUESITI

IN PRIMO LUOGO, al controllo della completezza della documentazione di cui all'articolo 567, secondo comma, del codice di
procedura civile, segnalando immediatamente al GE quelli mancanti o inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:

- se if creditore procedente abbia cptato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni
gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificali delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degii immobili
pignorati:

* se [a certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla frascrizione del
pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri
immobiliari) per il periodo censiderato;

* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia
stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a
clascun soggetto che risultf proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), l'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di
almeno venti anni la trascrizione del pignoramento,

Ove dalla documentazione risulfi solo una trascrizione a favore del debitore di acquisto infraventennale dellimmobile, | ‘esperto
dovra in ogni caso acquisire documentazione comprovante 'ultimo atto di acquisto ultraventennale trascritto, al fine i verificare
la continuita delle trascrizioni. Dovra quindi indicare con precisione nella perizia la sussistenza o meno di continuita delle
trascrizioni,

In ogni caso, al mancato riscontro dell'esistenza di una serie continua di trascrizioni di idonei attf di acquisto, derivativo od
originario, riferibili al periodo che va dalla data di trascrizione del pignoramento fino al primo atto di acquisto anteriore al
ventennio dalla trascrizione stessa, 'Esperto fara seguire tempestiva segnalazione al GE, il quale provvedera ad impartire al
procedente le conseguenti dispasizioni a pena di chiusura anticipata della procedura, secando quanto precisato da Cass. n.
15597/2019,

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva, risalente sino ad
un atto di acquisto derivativo/originario trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento degli immobili di proprieta del soggetto giuridico.

Rif. ALL.B_Certificazione notarile sostitutiva agli atti del Tribunate ed atfo di pignoramento
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IN SECONDOQ LUOGQO, I'esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia depositato lestratto catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giomo del rilascio del
documento) e l'sstratto catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
certificazione delle trascrizioni, cioé il periodo sino alla data dell'atto di acquisto derivativo/originario antecedente di almeno
venti anni la trascrizione del pignoramento).

« Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati catastalf aftuali e storici degli
immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

Il controllo della documentazione di cui all'art, 567 c.p.c., con la verifica di completezza nei sensi sopra precisati, dovra essere
effettuato di concerto tra lo stimatore e il custode.

Si. i dati catastali delle unita immobiliari pignorate sono indicati nella certificazione notarile sostitutiva.

La sottoscritta ha proceduto ad effettuare visure catastali storiche dei beni, visibili nell'allegato relativo.

IN TERZO LUOGO, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civile
dell'esecutato.

In difetto, I'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello stesso, precisando nel modulo di controflo della
documentazione lo stato civile dell'esecutato come risultante dal certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controflo preliminare, 'esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell'acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il pignoramento non sia
stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto indichera tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

In quanto trattasi di soggetto giuridico, non si & proceduto alla richiesta di certificato di stato civile e di

matrimonio.

4. RISPOSTE Al QUESITI

(B)
Compiuti i preliminari controlli specificati al punto A) provveda l'esperto:
1. allidentificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e, pit precisamente, allesatta

individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pit fotti per la
vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla
realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati
dall'Ufficio Tecnico FErariale;

Come risulta dall’atto di pignoramento immobiliare, e come confermato dalle visure effettuate presso
I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Ascoli Piceno - Territorio - Comune di Grottazzolina, sono
oggetto di procedura esecutiva:

Unita immobiliari site nel Comune di Grottazzolina (FM) in Piazza Angelo Bolzetta, censite al
Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 8, particella 57:

- sub 10, piano T, cat. D/7, rendita 454,48 €;

- sub 11, piano T, cat. C/2, classe 1, consistenza 346 mq, rendita 142,96 €;

Tutte le unita sono di proprieta dell’esecutato XXXXX (CF: Xxoox) per la quota di 11,

Tutti derivanti da Atto del Xxxxx Pubblico ufficiale CIUCCARELLI FRANCESCO Sede FERMO (FM) Repertorio n.
Xs00xx - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. Xxox Reparto Pl di FERMO in atti dal Xxoxxx

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento, sub 10 e sub 11, allinterno della particella 57, fanno parte
di un edificio produttivo racchiuso da due corti, Beni Comuni Non Censibili a tutti i subalterni, appena

ricostituiti e distinti con i sub 29 e sub 30. Il fabbricato & recintato con cancelli e ringhiere. La corte sub
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30 affaccia direttamente su strada Provinciale. La proprieta di tutto il fabbricato, annessi e connessi, & di
XXxxx

Il complesso industriale, prima di proprieta della Ditta “Xxxxx & sito in un'area Artigianale/industriale del
Comune di Grottazzolina, individuata nel PRG come Area D5 “Zone Distributive e commerciali™: in tale
opificio si producevano mattoni e cotto.

E’ complessivamente allo stato dei luoghi in disuso, con crolli parziali ed in stato di abbandono.

Le due unita immobiliari oggetto di perizia sono porzioni del suddetto fabbricato.

L'unita immobiliare sub 10 & costituita da un capannone di circa 530 mq, con struttura portante in

cemento armato e solaio di copertura a botte con tegoli prefabbricati e pannelli sandwich superiori. La
tamponatura & in latero-cemento non intonacata e le vetrate sono del tipo U-Glass con infissi in ferro
zincato. Porzioni del tamponamento esterno sono mancanti. La pavimentazione & in cemento lisciato ed
e priva di impianto idrico; Iimpianto elettrico & presente ma ridotto al minimo e non a norma. Lo stato

manutentivo € oltremodo scarso. Non vi & presenza di impianto antincendio.

L'unita immobiliare sub 11 & contigua e direttamente collegata al sub 10. Ha una estensione di circa 350
mq, ha struttura verticale sempre in cemento armato ammalorato e presenta in copertura capriate in
legno con sovrastante ondulina in cemento/amianto denominato “eternit’, tra Ialtro in alcune zone
mancante. Non sono presenti impianti funzionanti e lo stato dellunitd immobiliare & indubbiamente
obsoleto. Inoltre non presenta pareti di divisione con il BCNC. Le condizioni dellimmobile possono
essere qualificate in “pessime”.

CONFINI unita immobiliare sub 10 (PT)

SUD: sub 14; OVEST: sub 11/sub 13; NORD: sub 6; EST: sub 29 (BCNC)

CONFINI unita immobiliare sub 11 (PT)
SUD: sub 13; EST: sub 10/sub 6; NORD: sub 8; OVEST: sub 30 (BCNC)

NB: 1 confini non sono molto ben individuabili in quanto Fedifico & suddiviso in molteplici subaltemi con perimetrazioni non indicate all'interno
dell'elaborato planimetrico. Comunque la proprietd & unica di Xxxxx

Rif. ALL.E_Rilievo Planimetrico dello stato aftuale - Rif. ALL.G_Documentazione folografica -

Rif. ALL.C_Planimetrie catastali. visure. ..

Per quanto riguarda le ipotesi di formazione in lotti per la vendita, si propone un unico lotto in quanto ad
0ggi le due unita immobiliari sono contigue e collegate, senza alcuna partizione di divisione tra le due e
perche fanno parte di un unico fabbricato strumentale a destinazione produttiva/industriale. A proprio
parere, inoltre, risulta gia oltremodo difficoltoso scindere queste due unitd immobiliari dallintero
fabbricato in quanto trattasi originariamente di unico opificio corredato da zone di produzione e
magazzini e dunque difficilmente divisibile.

LOTTO 1/UNICO: comprendente il sub 10 (destinazione D/7) e sub 11 (destinazione C/2) al p. terra

2. ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dellimmobile
in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso
di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per
l'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni dall'ultimazione della costruzione o del ripristino;
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| beni sono gia stati descritti al punto a). L'esecutato & una societa e Iimmobile & produttivo. A parere del
CTU la vendita non & soggetta ad IVA in quanto rientra nell'art. 10 comma 8-ter) del DPR n® 633/1972.

Si riporta lo stralcio dell'articolo suddetto, inerente le operazioni esenti IVA:

“8-ter) le cessioni di fabbricati o di porzioni di fabbricato strumentali che per le loro caralteristiche non sono suscettibili di diversa utilizzazione
senza radicali trasformazioni, escluse quelle effettuate dalle imprese costruttrici degli stessi o dalle imprese che vi hanno eseguito, anche
tramite imprese appaltatrici, gli interventi di cui all'articolo 3, comma 1, letfere c)d)f), del Testo Unico dell'edilizia - Decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2007, n. 380, entro cinque anni dalla data di ultimazione della costruzione o dellintervento, e quelle per le quali nel refativo

atto il cedente abbia espressamente manifestato l'opzione per limposizione;”

3. ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio delle costruzioni,
anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di
cui all'art. 40 della L. 47/1985;

Avendo effettuato 'accesso agli atti documentale presso il Comune di Grottazzolina per reperire tutti i
precedenti edilizi, Iimmobile in oggetto & stato realizzato presumibilmente ante 1967, anche se non si ha
contezza della pratica iniziale di costruzione.

Si & perd reperito il “Nulla osta per esecuzione lavori edili” per lavori di Ampliamento locali uffici (anche

se riguardante una porzione non oggetto di esecuzione), datato 7/11/1965, il_che fa senz'altro

presumere che I'immobile era gia edificato.

Oltre a questa pratica, si & reperita il rilascio di Concessione in Sanatoria relativa alla “Sanatoria di
opere edilizie abusive”, prot. n® 4023, pratica n® 367, concessione n°® 1994/020/S del 20/04/94,
presentata dal sig. Xooox Xooxxx € riguardante: costruzione difforme; cambio destinazione; variazioni
prospettiche, corredata da documentazione fotografica ed elaborati grafici (lelaborato grafico n°3
comprende la porzione in pignoramento).

Le ulteriori licenze di costruzione reperite che perd non interessano le unita in oggetto, per cui vengono

solo elencate, sono:

Licenza per esecuzione lavori edil, pratica n® 66/'75 per realizzazione opere di recinzione, del

10/02/76 e relativo elaborato grafico;

- Solo elaborato grafico relativo alla “Realizzazione di tettoia metallica per copertura di un forno
continuo per conto della ditta”, pratica n® 64/1980;

- Concessione per eseguire lavori edili prot. n°2129, pratica n°® 1992/044, conc. N° 818/92 per
“Costruzione di cabina elettrica, con destinazione industriale”, del 8/07/92 e relativo elaborato
grafico;

- Concessione in sanatoria di opere edilizie prot. n® 1358, pratica n® 1993/009, conc. N°

1993/007 per “Costruzione di cabina eletirica in parziale difformita dal progetto approvato®, del

19/06/93 con relativo elaborato grafico ed autorizzazione di agibilita (solo relativa alla cabina

elettrica);
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- Concessione per eseguire lavori edili prot. n® 789, pratica n® 1994/007, conc. N° 1994/041 per
‘Modifiche da apportare ad un edificio esistente e sistemazione area, con destinazione bar,
tavola calda e parcheggi”, del 28/04/94, con elaborati grafici;

- Concessione in sanatoria di opere edilizie eseguite in assenza di concessione edilizia o in
parziale difformitd o con variazioni essenziali, prot. n® 2135, pratica n°® 1994/019, conc. N°
1994/048, del 27/05/1994 e relativo al precedente intervento, con elaborati grafici, relazione
tecnica ed agibilita (solo relativa alla porzione in questione);

- Denuncia inizio attivitd per modifiche prospettiche, del 15/12/2003 e relativo elaborato grafico.

Non si & comunque reperita agibilita del fabbricato (in particolar modo delle unita immaobiliari i

pignoramento), né Attestazione di Prestazione Energetica.

Rif. ALL.D_Titoli edilizi reperiti presso il Comune di Groltazzolina

4, ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al precedente punto 3, gli estremi
della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza di licenza o le
realizzazioni effetfuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi I'epoca di realizzazione delfopera
e/o della sua ultimazione. In caso di opere abusive effetfui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; alfrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e fa
normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato def procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili pignorati si frovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decrefo del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, specificando il costo per if conseguimento del titolo in sanatoria;

Tutti gli estremi delle licenze edilizie reperite sono stati esplicitati nel punto precedente.

Valutata la pratica edilizia Concessione in Sanatoria relativa alla “Sanatoria di opere edilizie abusive”,
prot. n® 4023, pratica n® 367, concessione n® 1994/020/S del 20/04/94, I'unica relativa ai beni oggetti di
pignoramento, si sono riscontrate alcune difformita con quanto rilevato e nello specifico:

- sub10: I'angolo sud ovest & nello stato dei luoghi tamponato, comprensivo di portone di accesso;
presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto allinterno del volume del sub 10;
discordanza di alcune misurazioni effettuate con quanto riportato nella pratica edilizia;

- sub11: presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto all'interno del volume del sub 11.

Per quanto sopra riportato, dal punto di vista della consistenza edilizia si reputa necessaria, a

proprio parere, una pratica edilizia in sanatoria, ma si consiglia comunque un_confronto

preventivo con l'ufficio Tecnico Comunale per quanto sopra esposto.

Rif. ALL.D _Titoli edilizi reperiti presso il Comune di Grottazzofina

Rif. ALL.F_Conformita edilizie e catastali

5, ad allegare per i terreni il certificato i destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competente ai sensi
dell'art. 18 della Legge 47/1985;
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Non & stato necessario acquisire il certificato di destinazione urbanistica in quanto trattasi di unita

immobiliari.

6. ad identificare catastalmente immobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati
nell'atto di pignoramento con e risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per 'eventuale
emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
I'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al N. C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre
ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva
impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Relativamente ai bene pignorati di Xxoex, secondo l'intestazione catastale agli atti del NCEU, gli stessi

risultano cosi distinti al CATASTO FABBRICATI:

- fg.8 part. 57 sub 10, piano T, cat. D/7#, rendita 454,48 €;

- fg.8 part. 57 sub 11, piano T, cat. C/2, classe 1, consistenza 346 mq, rendita 142,96 €;

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni

Valutata la documentazione catastale con guanto rilevato, si sono riscontrate ulteriori difformita e nello

specifico:

- sub10: 'angolo sud ovest & nello stato dei luoghi tamponato, comprensivo di portone di accesso,
presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto all'interno del volume del sub 10;

- sub11: presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto all'interno del volume del sub 11;
discordanza di alcune misurazioni effettuate con quanto riportato nella pratica catastale (rif. altezza).

Per quanto sopra riportato, dal punto di vista della consistenza catastale non vi & conformita,

sanabile con variazioni catastali successive alla sanatoria edilizia, dopo confronto con tecnico

comunale.

D AT 1 Dlanimate

Rl ALL.C_Filanimetr

e AVT B \Valifaziant e . eiteiotal

Rif. ALL.F_Valutazioni conformita edllizie e calasiall

R ALLM Nuova variazione catastale effsttuata: incarico, elaborato planimetr o alnfnn arhaltarni o riscyvite
Rif. ALL.M_Nuove variazione catastale eifelluala: Incarico, elaborato pianimeico, 8ience SUDallelrl icevute

7. Ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all atto della notifica del
pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente
trascritto, indicando con specificita per ciascun immobile pignorato gli eventuali comproprietari di quote
indivise. In tal caso 'esperto deve precisare se la quota in titolarita dellesecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore esattamente pari
alla quota). L'esperto deve infine chiarire gia in tale sede se limmobile risulti comodamente divisibile in
porzioni di valore similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto
divisionale;

Allatto della notifica di pignoramento (16/01/2024), parte esecutata Xxxx risultava detenere 1/1 della

proprieta dei beni, senza presenza di comproprietari.

8. a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative
alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, la sussistenza di
oneri, pesi, serviti attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e, quindi, ad indicare ['esistenza

judica Dr.ssa Milena Palmisano
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di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili all'acquirente;

9. ad indicare l'esistenza di eventuali trascrizioni di domande giudiziali;

Dalle ricerche effettuate circa I'esistenza, sui beni pignorati dell'esecutata, si specifica quanto segue:

- non'si & in presenza di Condominio in quanto opificio;

- risultano agli atti le seguenti formalita pregiudizievoli, come sotto riportate

Dalle vicende relative alle trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento,
e dai documenti agli atti del Tribunale emerge quanto segue, riportando solo le parti riguardanti i beni
oggetto di esecuzione immobiliare, di piena proprieta di Xxxxx

PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli:

ISCRIZIONE NN. 3118/754 del 19/04/2004 IPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO del 08/04/2004 numero di repertorio: XXXXX notaio: VARRIALE LUCIANO sede: FERMO

A favore di Xxxxx sede ~ ' Codice fiscale: Xxxxx (Domicilio jpotecario eletto CASTIGNANO, VIA
GALVONI n.1),

contro XXXXX DI Xxxxx sede 2 Codice fiscale: XXXxx capitale € 360.000,00 Totale € 720.000,00 Durata 15 anni.
Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

N.B A margine risultano:
* ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 660/106 DEL 05/02/2016 derivante da annotazione ad iscrizione prolungamento di
mutuo del 15/01/2016 Notaio: CIUCCARELLI FRANCESCO sede: CASTIGNANO (AP) numero di repertorio: 37796/15290

ISCRIZIONE NN. 271/35 del 18/01/2016 — IPOTECA VOLONTARIA - nascente da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO del 15/01/2016 numero di repertorio: 37790/15285 notaio: CIUCCARELL! FRANCESCO sede:
FERMO.

A favore di XXxxx: ! codice fiscale: XXXxX

contro XXXXX S.R.L. sede ) codice fiscale: XXXXX

capitale € 60.000,00 Totale € 120.000,00 durata 15 anni.

Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particefla 57 Sub. 11

ISCRIZIONE NN. 4035/468 del 18/05/2021 — [POTECA GIUDIZIALE - nascente da DECRETO INGIUNTIVO del
29/05/2019 numero di reertorio; 717/201% emesso da GIUDICE DI PACE DI MACERATA sede MACERATA.

A favore di Xxxxx ) sede . Codice fiscale: Xxxxx (Domicilio jpotecario eletto AVV.SANDRO
EVANGELISTI MACFRATA, VIA MORELLI 27),
contro XXXXX sede | _. .. ) Codice fiscale; XXXxx

capitale € 1.110,20 Totale € 5.000,00
Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particella 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

TRASCRIZIONE NN. 380/290 del 19/01/2023 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL! del 06/12/2022
numero di repertorio 2183 emesso da UNEP TRIBUNALE DI FERMO sede FERMO.

A favore di Xxxxx Sede CONEGLIANO ( TV) Codice fiscale: Xxxxx (Richiedente: AVV.ANDREANI ANDREA CODICE
FISCALE NDR NDR 67A16 A271 P ANCONA),

contro XXXXX S.R.L sede Fermo Codice fiscale: Xxxxx

Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particefta 57 Sub. 10 Particella 57 Sub, 11

TRASCRIZIONE NN. 1231/912 del 02/02/2024 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 16/01/2024
numero di repertorio 71 emesso da UNEP TRIBUNALE DI FERMO sede FERMO.

A favore di Xxxxx Sede CONEGLIANO (TV) Codice fiscale: XXXxx (Richiedente: AVV.ANDREANI ANDREA CODICE
FISCALE NDR NDR 67A16 A271 P ANCONA),

contro XXxxx sede Codlice fiscale: Xxxxx

Grava su Grottazzolina Foglio 8 Particefla 57 Sub. 10 Particella 57 Sub. 11

- Nota di trascrizione
Presentazione n.4 del 02/02/2024
Registro generale n, 1231
Registro particolare n. 912
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SEZIONE A - GENERALITA’

Dati relativi al titolo:

Descrizione: ATTO GIUDIZIARIO

Data: 16/01/2024 _ Numero di repertorio: 71

Autorita emettente: UNEP TRIBUNALE DI FERMO Codice Fiscale: 810 116 00442 Sede: FERMO (FM)
Dati relativi alla convenzione:

Specie: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione: 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica: NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente: AVV. ANDREANI ANDREA Codice fiscale: NDR NDR 67A16 A271 P Indirizzo: ANCONA
Dati riepilogativi:

Unita negoziali: 1_ Soggetti a favore: 1 _ Soggetti contro: 1

SEZIONE B_IMMOBIL!

Unita negoziale n.1

_Immobile n.1

Comune: E208 — GROTTAZZOLINA (FM)

Catasto Fabbricati Sezione Urbana - Foglio 8 Particella 57 subalterno 10

Natura: D7 — FABBRICATI COSTRUITI PER ESIGENZE INDUSTRIALI, Consistenza: -

_Immobile n.2

Comune: E208 — GROTTAZZOLINA (FM)

Catasto Fabbricati Sezione Urbana - Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11
Natura: C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI DEPQOSITO, Consistenza: -

SEZIONE C_SOGGETTI

A favore

Soggetto n.1

In qualita di: FAVORE

Denominazione o ragione sociale: XXXXX

Sede: CONEGLIANO (TV) Codice fiscafe: XXX

Relativamente allunita negoziale n.1 _ Per il diritto di PROPRIETA’ Per la quota di 1/1

Contro

Soggetton.1

In qualita di: CONTRO

Denominazione o ragione sociale: Xxxxx, Sede: ROMA (RM), Codice fiscale: Xxxxx
Relativamente all’ unita negoziale n.1 _ Per il diritto di PROPRIETA' Per fa quota di 1/1

SEZIONE D_ULTERIORI INFORMAZIONI
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare.

- Nota dj trascrizione
Presentazione n.5 del 13/05/2024
Registro generale n. 4362
Registro particolare n. 3259

SEZIONE A - GENERALITA’

Dati relativi al titolo:

Descrizione: ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data: 08/04/2004 _ Numero di repertorio: 64501

Autorits emeftente: NOTAIO VARRIALE LUCIANO Codice Fiscale: VRR LCN 57808 F839 V Sede: FERMO (FM)
Dati relativi alla convenzione:

Specie: ATTO PER CAUSA DI MORTE

Derivante da: 303 ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’

Voltura catastale automatica: NO

Atfo mortis causa: Data di morte 14/10/1985 Successione testamentaria — Rinunzia o morte di un chiamato
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente: X300 Indirizzo: XXX

Dati riepilogativi:

Unita negoziali: 1_ Soggetti a favore: 1 _ Soggetti contro: 1
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SEZIONE B_IMMOBILI

Unita negoziafe n.1
_Immobile n.1

Comune: E208 - GROTTAZZOLINA (FM)
Catasto Fabbricati Foglio 8 Particella 57 subalterno 10
Natura: D7 — FABBRICATI COSTRUITI PER ESIGENZE INDUSTRIALI, Consistenza: -, Indirizzo: VIA DE GASPER| - Piano: T

_Immobile n.2

Comune: E208 - GROTTAZZOLINA (FM)

Catasto Fabbricati Foglio 8 Particella 57 Subalterno 11

Natura: C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO, Consistenza: 346 metri quadi, Indirizzo: VIA DE GASPER! - Piano: T

SEZIONE C_SOGGETTI
A favore

Soggetto n.1
In qualita di: FAVORE

Cognome: XXXXX Nome: XXxxx

Nato if: Xxxxx @ GROTTAZZOLINA (FM) Sesso: M Codice Fiscale: XXXxX

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto ff PROPRIETA' Per la quota 1/6
Contro

Soggetto n.1
In qualita di: CONTRO

Cognome: XXXXX | Nome: XXXXX
Nato il: Xxxxx a GROTTAZZOLINA (FM) Sesso: M Codice fiscale: Xooxxx
Relativamente all’ unité negoziale n.1 _ Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/6

SEZIONE D_ULTERIORI INFORMAZION!

Altri aspetti che si ritiene ulile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

CON LA PRESENTE S| TRASCRIVE ATTO DI ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' | N MORTE DEL SIG. XXX0(X XXXXX
NATO A E DECEDUTC i DA PARTE DEL FIGLIO Xxxxx, NASCENTE DA
ATTO DI COMPRAVENDITA Al ROGITI DEL NOTAIO VARRIALE LUCIANO DA FERMO DEL Xxxxx REP. N. Xxxxx E
TRASCRITTO IL 19/04/2004 Al NN. X0 TITOLO GIA' DEPOSITATO PRESSO CODESTO UFFICIO DI PUBBLICITA '
IMMOBILIARE IN DATA 19/04/2004 Al NN.3117/1986 CUI ABBIASI PIENO RIF ERIMENTO. L'ACCETTAZIONE RIGUARDA
TUTTI | BENI DI COMPENDIO DELL'ERED ITA" SI ESONERA IL CONSERVATORE DE! REGISTR! IMMOBILIAR! DA
QUALSIASI RESPONSABILITA' IN MERITO.

Rif. ALL.B_Certificazione notarile sostitutiva agli atti del Tribunale e atto di pignoramento immobiliare
g

10.  adeterminare il valore degli immobili pignorati; ai sensi del novellato art 569 c.p.c. nella determinazione del
valore di mercato ['esperto procede al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella
commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti
e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gii oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute;

Per quanto riguarda il valore degli immobili pignorati, oltre alle informazioni in possesso dello scrivente

efo disponibili presso operatori accreditati del settore, sono stati utilizzati alcuni parametri di valutazione

tenendo conto delle seguenti condizioni e limitazioni:

- le unita immobiliari sono state considerate nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano e
la stima & riferita alla data odierna:

- | parametri dimensionali sono stati rilevati dai disegni e planimetrie acquisite, tenendo comunque conto
delle misurazioni effettuate in loco.

Cio posto, tenuto conto dei seguenti fattori caratterizzanti Iimmobile in questione:

- lubicazione, la posizione e l'orientamento;
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- la presenza dei servizi essenziali;
- le caratteristiche funzionali e ambientali del territorio;
- Ia tipologia edilizia, le caratteristiche strutturali, il grado di finitura e lo stato di conservazione e di manutenzione;

Il sottoscritto, al fine di poter stabilire il pili probabile valore di mercato degli immobili oggetto di
pignoramento immobiliare, ritiene di poter applicare il procedimento sintetico, basato sulla comparazione
di parametri tecnico — economici (€/mq) di beni di analoghe caratteristiche, prendendo in esame i
seguenti termini:

1) Superficie commerciale: la metratura complessiva dellimmobile, comprensivo dei muri interni, esterni e di meta dei
muri di confine con altre unita immobiliari o parti condominiali e della superficie dei balconi;

2) Coefficiente perequativo: & un numero moltiplicatore, espresso in percentuale, che sinteticamente tiene conto delle
diverse caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'unita immobiliare in oggetto rispetto sia alle altre dello stesso
immobile, sia con le unita immobiliari prese come base di riferimento;

3) Parametro tecnico — economico: & quello raffrontabile prendendo a paragone sul mercato locale i prezzi di
compravendita di immobili con analoghe caratteristiche a quello oggetto di valutazione; i valori cosi ricavati
subiranno delle considerazioni perequative al fine di adeguarli ai beni oggetto di valutazione, tenendo altresi in
considerazione il loro stato di manutenzione e la loro posizione.

Condotte delle ricerche apposite, & stato possibile reperire informazioni riguardo alle recenti
compravendite di beni similari, anche facendo riferimento ai rispettivi valori pubblicati sull'Osservatorio
del Mercato Immobiliare, per I'anno 2024 e per quella zona del PRG. Sono state inoltre contattate allo
scopo diverse agenzie immobiliari locali per la consultazione delle banche dati disponibili in loro
possesso e la comparazione con gli altri parametri ricercati, anche se naturalmente poi si sono
intraprese valutazioni di dettaglio del bene considerato e dello stato in cui oggi si trova. La comparazione
avviene, owviamente, con beni in regime di libero mercato non soggetti a vincoli espropriativi,
costituendo una media ponderata che associa i prezzi unitari dei rispettivi beni presi in considerazione

con la loro superficie, secondo il rapporto:

2"{ s dove:
DSy +PpS;s ++PuSa _ = PiSi  py= prezzo unitario ordinario;

Po —s——  Pi=prezzo unitario del bene iesimo similare;
8, +5, ..+ 5, ! ] meres
2 S; S = superficie convenzionale del bene iesimo similare.
i dacuiVm=Po* Sp
dove:

Vi = valore di mercato del bene oggetto di stima;
Pq = prezzo unitario ordinario;
S = superficie convenzionale del bene oggetto di stima

Il sottoscritto ha anche effettato le seguenti considerazioni: in caso di trasformazione edilizia, quali
ristrutturazione pesante e/o modifiche sostanziali, andrebbe valutata I'eventualita di caratterizzazione
dell'area secondo la normativa vigente in materia per scongiurare la presenza di sito inquinato per le
attivita industriali prima attive.

L'immobile oggetto di stima nella parete verso ovest del subalterno 11 non presenta una divisione fisica
con una porzione del complesso non oggetto di esecuzione, anche se I'apertura & su un BCNC,
ricostituito dal CTU, come sopra descritto. Andrebbe quindi valutata in termini economici I'eventuale

realizzazione di una parete di divisione cielo terra fra il subalterno ed il BCNC (cfr. foto allegate).

Procedura e - Giudice Dr.ssa Milena Palmisanc
ontro Xxxxx
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RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

Il tecnico, vista I'ubicazione delle unita immobiliari oggetto di valutazione, le dimensioni, le caratteristiche
costruttive, I'anno di edificazione, la mancanza totale di rifiniture @ manutenzione in stato pessimo, lo
stato di possesso dell'intero immobile (anche di quello non oggetto di esecuzione, ma facente parte del
complesso) ed il fatto che trattasi di “fabbricato costruito o adattato per speciali esigenze di una attivita
industriale e non suscettibile di destinazione diversa senza radicali trasformazioni”, la mancanza di
divisione con le altre porzioni di capannone non oggetto di esecuzione, la mancanza totale degli impianti
(elettrici, idrici, antincendio), la mancanza di servizi igienici che ne compromettono lo stato in materia di
igiene e sicurezza nei luoghi di lavoro, la presenza di materiale contenente amianto/eternit, ritiene
congruo un parametro tecnico economico pari a 250,00 €, che in virtl di quanto descritto sopra viene
ridotto a € 125,00 per il capannone con categoria D/7 (che presenta caratteristiche leggermente migliori,
almeno per la struttura) e di € 8500 per la porzione con categoria C/2, in pessimo stato di
conservazione.

Nello specifico:

STIMA DEL VALORE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE PT fg. 8, map 57, sub 10 (cat. D/7)

Descrizione o e T Ll Valore /mq Vol
(mq) Pereq. Commerciale (mq) Commerciale
Piano terra (D/7) 530 1 530 €125.00 € 66.250,00
TOTALE 530 ' € 66.250,00

Apportando gli adeguamenti e le opportune correzioni, si hanno le seguenti riduzioni:

a) assenza della garanzia per vizi del bene venduto e probabile presenza di materiale contenete
amianto - decurtazione del 10%:

b) per gli oneri di regolarizzazione urbanistica/catastale - decurtazione di € 2.500,00 in quanto non
conforme a livello edilizio/catastale, comprensivo di sanatoria edilizia, diritti di segreteria, variazione
catastale, diritti catastali e spese tecniche;

c) per lo stato d'uso e di manutenzione dellimmobile (pulizia dei materiali con trasporto e oneri di
discarica; cfr. foto allegate)- ulteriore decurtazione 15% per le problematiche riscontrate;

d) per lo stato di possesso - decurtazione 0% in quanto I'esecutato & unico proprietario;

e) per ivincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo - 0%;

L'intero valore dell'unité al sub 10, come da valori della tabella sopra descritta, risulta essere:

€ 66.250- 10% - 2.500,00 € - 15% = € 48.556,25

edinc.t. € 48.500,00 (euro Quarantottomilacinquecento/00)
17
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RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

STIMA DEL VALORE DELL’UNITA’ IMMOBILIARE PT fg. 8, map 57, sub 11 (cat. C/2)
Desrzions S.UL. | Coeff. Sup. Vol s Valore
(mq) Pereg. Commerciale (mq) Commerciale
Piano Terra (C/2) 350 1 350 € 85,00 € 29.750,00
TOTALE 350 € 29.750,00

Apportando gli adeguamenti e le opportune correzioni, si hanno le seguenti riduzioni:

a) assenza della garanzia per vizi del bene venduto - decurtazione del 10%;

b) per gli oneri di regolarizzazione urbanistica/catastale - decurtazione di € 2.500,00 in quanto non
conforme a livello edilizio/catastale, comprensivo di eventuale sanatoria edilizia, diritti di segreteria,
variazione catastale, diritti catastali e spese tecniche;

¢) decurtazione di € 12.500,00 per stimati lavori edili inerenti lo smaltimento della copertura e di probabili
elementi in amianto divisi in:

- smaltimento materiale contenente amianto/etemit, trasporto e conferimento discarica: 350 mq x 18,00
€/mg=6.300,00 €
- importo analisi chimiche + piano di lavoro e utilizzo: 600,00 €

- importo sicurezza per smaltimento, quali ponteggi, reti anticaduta, parapetti e messa in sicurezza: stimati
in €5.500,00 €

d) per lo stato duso e di manutenzione dellimmobile - decurtazione 15% per le problematiche
riscontrate;

e) per lo stato di possesso - decurtazione 0% in quanto I'esecutato € unico proprietario;

f) per i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo - 0%;

L'intero valore dell’'unita al sub 11, come da valori della tabella sopra descritta, risulta essere:
£29.750,00 — 10% - 2.500,00 € — 12.500,00 — 15%= € 10.008,75

edinct € 10.000 (euro Diecimila/00)

11.  aformare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per ciascuna unita il
valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale; in ogni
caso nella formazione dei lotti 'esperto dovra curare di tenere distinti i beni indivisi da quelli in piena
proprieta, salvo particolari eccezioni che possano far ritenere conveniente la vendita della quota indivisa
insieme all'immobile di piena proprieta in un unico lotto, precisandone con chiarezza i motivi;

Come gia espresso precedentemente, si ritiene possibile la formazione di un unico lotto comprendente

entrambe le unita immobiliari, in quanto sono collegate gia interamente. In particolare, si riassume:

LOTTO 1/UNICO: beni a Grottazzolina: fg. 8 - map. 57 - sub 10-11 (PT)

Superficie Valore
Descrizione Confini

commerciale (mq) | Commerciale

SUD: sub 14: OVEST: sub 11/sub 13; NORD: sub 6; EST: sub

SUD: sub 13: EST: sub 10/sub 6; NORD: sub 8; OVEST: sub
Magazzino (C/2) sub 11 | 30 (BCNC) 350 €10.000,00
TOTALE LOTTO UNICO € 58.500,00

N.B.: Per il valore finale commerciale di vendita di ciascun lotto, si sono considerati anche gli adeguamenti e le
correzioni apportate alla S.U.L., come meglio specificato al punto 10.
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RELAZIONE DEL CTU ~ ing. CATERINA MANFRINI

12.  ad accertare o stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale if compendio é occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratli registrati in data
antecedente al pignoramento;, laddove gli immobili stano occupati in base ad un contratto di affitto o
locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del
contratto, la data di scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento
della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza
di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o
i vincoli connessi con if suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati
da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta owvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi l'importo annuo
delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debifo non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alfa data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento sono in quota 1/1 di proprieta dell'esecutato Xxxxx

Rif. ALL.C_Planimetrie catastali /Estratlo mappe catastali/ Visure, ..

13.  ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;

No, non si & in presenza di procedura espropriativa per pubblica utilita.

14, ad allegare fe planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri:

Confrontare All. £_rilievi planimetrici deflo stato aftuale e All. G_documentazione fotografica

15. a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, owvero dei lofti formati, con indicazione dello stato di
occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro
anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi df vendita
immobiliare;

LOTTO 1/UNICO -- unita immobiliare in pignoramento a Grottazzolina (FM)_sub 10-11 (PT)
VALORE COMMERCIALE DEL LOTTO UNICO: € 58.500,00 (euro Cinquattontomilacinquecento/00)

Unita immobiliari site nel Comune di Grottazzolina (FM) in Piazza Bolzetta, censita al catasto Fabbricati di detto
Comune al foglio 8, particella 57, sub 10 (cat D/7, rendita 454,48 €), piano T e sub 11,(cat C/2, classe 1,
consistenza 346 mq, rendita 142,96 €), piano T.

Le due unita sono di proprieta di parte esecutata Xxxxx (C.F., Xxxxx), per la quota di 1/1.

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento, sub 10 e sub 11, all'interno della particella 57, fanno parte
di un edificio produtivo racchiuso da due corti, Beni Comuni Non Censibili a tutti i subalterni, appena
ricostituiti e distinti con i sub 29 e sub 30. Il fabbricato & recintato con cancelli e ringhiere. La corte sub
30 affaccia direttamente su strada Provinciale. La proprieta di tutto il fabbricato, annessi e connessi, & di
Xxxxx Il complesso industriale, prima di proprietd della Ditta “XXXXX s.rl”, & sito in un'area
Artigianale/industriale del Comune di Grottazzolina, individuata nel PRG come Area D5 “Zone

Distributive e commerciali”; in tale opificio si producevano mattoni e cotto.
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RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

E' complessivamente ed allo stato dei luoghi in disuso, con crolli parziali ed in stato di abbandono.
Le due unita immobiliari oggetto di perizia sono porzioni del suddetto fabbricato.

L'unita immobiliare sub 10 & costituita da un capannone di circa 530 mq, con struttura portante in

cemento armato e solaio di copertura a botte con tegoli prefabbricati e pannelli sandwich superiori. La
tamponatura & in latero-cemento non intonacata e le vetrate sono del tipo U-Glass con infissi in ferro
zincato. Porzioni del tamponamento esterno sono mancanti. Lo stato manutentivo & oltremodo scarso.

L'unita immobiliare sub 11 & contigua e direttamente collegata al sub 10. Ha una estensione di circa 350

maq, ha struttura verticale sempre in cemento armato e presenta in copertura capriate in legno e lamiera
soprastante, in amianto eternit, in alcune zone mancante, con totale assenza di impianti funzionanti; lo

stato dell’'unita immobiliare & indubbiamente obsoleto.

16. ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati
personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza lindicazione delle generalita del
debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identita di quest ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i
proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dellesecutato ovvero i comproprietari) non previsto dalla legge
e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita;

Confrontare All. H_perizia di stima con protezione dati personali e sensibili

17. ad allegare altresi la check list (in formato .pdf) dei principali controlli effettuati sulla documentazione di cui all'articolo
567, Il co. c.p.c. in modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati (in
formato .pdf) di cui all'articolo 567, Il co. c.p.c. in modalita telematica PCT.

Confrontare All. |_check list e All. L_foglio riassuntivo identificativi catastali

In fede
Porto San Giorgio, 03/03/2025

ILCTU
Ing. Caterina Manfrini
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ALLEGATI ALLA RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

All. | - CHECK LIST

Procediira esecutiva immobiliare N, 12/2024 R.G.E. - Giudice Dr.ssa Milena Palmisano
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TRIBUNALE DI

FERMO |

Smart checklist esecuzioni immobiliari sistema 'conservatoria’

Creditore Procedente

Debitore o——
Titolo Mutuo ipotecario
Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo | € 66.364,08
Pignoramento R.G. R.P.
Annotaz./trascriz. 1231 912 | didata  [2/2/2024
Atti opponibili? | Qquali?
Data di notifica (497 c.p.c.) 16/01/2024
Data consegna cred. proc. (557 c.p.c.) 23/01/2024
Iscrizione a ruolo Data deposito nota iscriz. 24/01/2024
Scadenza in festivo? :] titolo esecutivo si
Documentazione depositata precetto si
atto di pignoramento si
nota di trascrizione si
attestazione conformita della documentazione da
parte del legale | si
Istanza di vendita
Scadenza in festivo? Data deposito istanza v. | 14/02/2024
(497,567 c.p.c.)
Deposito doc. ex art. 567 c.p.c. Data dep. documentazione l 27/02/2024
Scadenza in festivo? Ottenuta proroga del termine?
Numero immobili pignorati 2

Depositato certificato nota rile (Se si - non serve indicare il numero dei certificati/estratti)
N. certificato/i di iscrizione e trascrizione depositato/i

N. estratto/i catastale/i depositato/i
Individuazione beni pignorati

Immobili a Grottazzolina, censiti al fg 8 p.lla 57 sub 10 cat
D/7 e sub 11 cat C/2

Notifica ex art. 498 c.p.c.

Nome (si/no)
si

no

no

Notifica ex. art.599 c.p.c.

Nome (si/no)

no

no

no

Annotazione altri pignoramenti

Nome

precedente pig.to trascritto il 19/1/2023 al RG 380 e RP 290
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ALLEGATI ALLA RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

All. L - IDENTIFICATIVO CATASTALI

Procedura esecutiva immobiliare N. 12/2024 R.G.E. - Giudice Dr.ssa Milana Dalmisano
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RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

Comune di GROTTAZZOLINA (E208)

Provincia di Ascoli Piceno

PIAZZA ANGELO BOLZETTA - Piano T

CATASTO FABBRICATI: Foglio 8 — Particella 57 — Sub 10

INTESTATI:
CF
Foglio Particella Sub Categoria Rendita
8 57 10 D7 €454,48
Proprieta per 1/1
Comune di GROTTAZZOLINA (E208)
Provincia di Ascoli Piceno
PIAZZA ANGELO BOLZETTA - Piano T
CATASTO FABBRICATI: Foglio 8 - Particella 57 — Sub 11
INTESTATI:
CF
Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita
8 57 1" Cr2 1 346 mq £€142,96
Proprieta per 1/1

samariirs acar: hpm hiliara N 4192/2024 [ =
Procedura esscutiva immobiliare N. 12/2024 R.G.E.-
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ALLEGATIALLA RELAZIONE DEL CTU ~ ing. CATERINA MANFRINI

All. M - NUOVA VARIAZIONE CATASTALE EFFETTUATA :
INCARICO, ELABORATO PLANIMETRICO, ELENCO SUBALTERNI E RICEVUTE

Procedura esecutiva immobitiare N, 12/2024 R.G.E. - Giudice Dr.ssa Milena Palmisano
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-a; 02/01/2025 - n. T24358 - Richiedente: Telematico

ELABORATO FPLANIMETRICO

Compilato da:
Manfrini Caterina

Iscritto all'albo:
Ingegneri
Prov. Fermo N. 2472

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Ascoli

‘omune di Grottazzolina

lezione: Foglio: 8

Particella: 57

Protocollo n. AP0151737 gel 31/12/2024
Tipo Mappale n. del

yimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 1000

strada
Prov.le

lltima planimetria in atti

vata: 02/01/2025 - n. T24358 - {edente: Telematico

23—

‘otale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto:

0x297) - Fattox

PIANO TERRA

part. 127

e di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/01/2025 - Comune di GROTTAZZOLINA(E208) - < Foglio 8 Particella 57>
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Data: 02/01/2025 - n. T24358 - Richiedente: Telematico

SURBPHATO RN THNTRTCH Agenzia delle Entrate
aabr e Shtaciin CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'alba: Ufficio Provinciale di
Ingegneri Ascoli
Prov. Fermo N. a472
Comune di Grottazzolina Protocollo n. AP0151737 de1 31/12/2024
Sezione: Foglio: 8 Particella: 57 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 1000

17 16

20

£28 PIANO PRIMO

Ultima planimetria in atti

Pata: 02/01/2025 - n. T24358 - Richiedente: Telematico
fotale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/01/2025 - Comune di GROTTAZZOT INA(E?08R) - < Fnclin & Partiralla 87 >



awNtrate-:

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 02/01/2025
Ora: 09:58:03

Numero Pratica: T24361

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GROTTAZZOLINA 8 57
Sub UBICAZIONE vialpiazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
4 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
5 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA INDUSTRIALE E NON
6 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T1 SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
7 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T OPIFICI
8 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORI PER ARTI E MESTIERI
FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIALI ESIGENZE D UNA
ATTIVITA INDUSTRIALE E NON
9 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIAL| ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA INDUSTRIALE E NON
10 | PIAZZAANGELO BOLZETTA i SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
11 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA INDUSTRIALE E NON
12 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
13 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
14 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
15 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
16 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
17 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
18 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
19 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
20 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
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Direzione Provinciale di Ascoli Piceno

Ufficio
Servizi

Provinciale - Territorio
Catastali

Data: 02/01/2025

Ora: 09:58:03

Numero Pratica: T24361
Pag: 2 - Fine

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA
. AT STRIALE E NON
21 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
22 | PIAZZA ANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
23 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORI PER ARTI E MESTIERI
24 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
25 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
26 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1 UFFICI E STUDI PRIVATI
27 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T NEGOZI E BOTTEGHE
28 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T-1 OPIFICI
s B.C.N.C. Al SUBB.
-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17—
29 VIABOLZETTA SNC T 18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28
(CORTE)
B.C.N.C. Al SUBB.
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17
30 VIABOLZETTA SNC T 18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28
(CORTE COPERTA)

Visura telematica
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Ricevuta di Trasmissione

Data ricevuta: 31/12/2024
Ora ricevuta: 13:03:21

Data invio: 31/12/2024
Ora invio: 13:03:09

Dati identificativi

Tdentificativo attribuito dall'utente: RG12-2024
Tdentificative attribuito dall'Amministrazione: 216560106

Protocollo: ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.5584686.31/12/2024

Codice fiscale dell'utente che ha inviato il documento: MNFCRN81R61GS520B
Codice fiscale del firmatario del documento : MNFCRN81R61GS20B

Ufficio Provinciale - Territorio di ASCOLI PICENO - Servizi catastali
Data fine laveori: 31/12/2024

Documento che si avvale delle seguenti esenzioni:
RETTIFICA ELENCO SUBALTERNI

pag 1
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30/12/24, 11:03 (1) Messaggi - Webmail PEC

COMUNICAZIONE 12/2024/E1

Da tribunale.fermo@ocivile.ptel.giustiziacert.it <tribunale.fermo@civile.ptel.giustiziacert.it>
A caterina.manfrini@ingpec.eu <caterina.manfrini@ingpec.eu>
Data lunedi 30 dicembre 2024 - 11:02

Tribunale Ordinario di Fermo.

Comunicazione di cancelleria

Rito: ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80
Numero di Ruolo generale: 12/2024

Giudice: PALMISANO MILENA

Parti: .

Debitore:

Oggetto: EMISSIONE VISTO

Descrizione: Emissione visto in data 29/12/2024

Annotazioni: Autorizzato il c.t.u. a procedere alla rettifica dei BCNC 29 e 30 riportandoli, come da
situazione precedente, comuni a tutti i subalterni, con conferma dell'elaborato planimetrico e
correzione dell'elenco subalterni, tramite apposite pratiche docfa, con un costo stimato pari a €
400,00,

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il 30/12/2024 11:02
Registrato da FIORAVANTI DARIO

Si vedano gli eventuali allegati.

Si prega di non replicare a questo messaggio automatico.
Per ulteriori informazioni: http://pst.qgiustizia.it//

Bodypart.txt
IndiceBusta.xml
Comunicazione.xml

8784797s.pdf zip

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox M _'%
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Visto si autorizza in conformita.
1| G.E. Milena Palmisano

29/12/2024
ISTANZA DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

Tribunale di Fermo
Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
Giudice Dott.ssa Milena Palmisano

Procedimento di Esecuzione Immobiliare 12/2024 R.G.E.

[randate-t- === e a ,

con! I
Prossima udienza; 18/02/2025

r ISTANZA PER PROBLEMATICHE RISCONTRATE DAL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Redatta da:

ing. Caterina Manfrini

Via Costa n. 390

63822 Porto San Giorgio (FM)
pec: caterina.manfrini@ingpec.eu
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ISTANZA DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

PREMESSA

unico proprietari
L'accesso alle unita immobiliari 10 ed 11 avviene tramite due corti comuni (rispettivamente subalterno 29 -corte- e

Oggetto di stima & una porzione di fabbricato industriale, sito a Grottazzolina, di cui solo i subalterni 10 ed 11

(piano terra) sono oggetto di pignoramento immobiliare. Tutti i vari subalterni di cui si compone ['edificio sono di

subalterno 30 -corte coperta, compresa allinterno del subalterno 29).

Tali corti sono BENI COMUNI NON CENSIBILI a tutti i subalterni a meno dei subalterni 6 9 (
esecuzione), 10 ed 11 (entrambi oggetto di esecuzione), cosi come desunto dall'elaborato planimetrico ed elenco
subalterni presenti agli atti del Catasto Fabbricati {elaborato planimetrico prot. n® AP0042098 del 18/03/2004 e
relativo elenco subalterni),

Il fabbricato insiste sulla particella 57, foglio 8.

non oggetto di

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Ullicio Provinciale di

Ascoli
1o n. AP0 181 J¥ )
Particella; 57 T. Lappale n del
Dimostrazions grafica dei subalterni Scala 1 10049
part 121
part 181
8
pan
74
5
g ] 3
5 3
part 62
@ ﬁ
30 .
29
13
14
12 30
15 15
24
30
\..‘ 12 19 18
’ 21
25 2 part £0
21
srada
Provie "
28 . PIANO TERRA
23

part 59

=

=
@

part 127

Subalterni 10-11: unita immobiliari in pignoramento;

Subalterni 29-30: corti (BCNC ai subb. : 3-4-5-7-8-12-13-14-15-16-17-18-1 9-20-21-22-23-24-25-26-27-28

2

Procedura esecutiva immobiliare 12/2024 RG E .

Gineiea Dr.ssa Milena Palmisano
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ISTANZA DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

Agenzic del Temiono
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale i
Ascoli

+ Fermo = 298

CTooune 4: Grottazsolima Protsocile n. AMDMOGR del IXDR 2005

S Particella: 37 Tipo Mappale o 2wl

Simostrazione gr dex subalterni Scala I

o

e PIANO PRIMO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GROTTAZZOLINA 8 57
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
£
B.C.N.C. Al SUBB
29 VIABOLZETTA SNC T 3-4-5-7-8-12-13-14-15-16-17-18-19-20-2-
1-22-23-24-25-26-27-28 (CORTE)
5 B.C.N.C. Péi_SUBB. &
o 3-4-5-7-8-12-13-14-15-16-17-18-18-20-2-
30 VIRBOLZETTA SNC T 1.22.23-24.25.26-27-28 (CORTE
COPERTA)

\

“®

L

e

PROBLEMATICA RISCONTRATA:

Allo stato attuale le unita immobiliari oggetto della presente esecuzione risulterebbero totalmente

INTERCLUSE, poiché i rispettivi accessi avvengono tramite i subalterni 29 e 30, beni non censibili ma NON

comuni ai subalterni 10 ed 11.

3

Procadura esecutiva immohiliare 12/2024 R.G.E. - Giudice Dr.ssa Milenz Palmisano
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ISTANZA DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

ANALIS| PROPEDEUTICHE CONDOTTE:

1. Analizzando |o_storico dell'elaborato planimetrico, si & estrapolato quello precedente, con relativo elenco

subalterni (data di presentazione: 26/03/1993), che si riporta sotto:

itiels COMUNE di

ASCOLI PICENO

i N.C-E.U.nn.n‘ Partie, 51 Seala 700

.":"""" id GROTTAZZOLINA 1 E LABORA'[“—O i
—tFogilo ¥ Alleg PLANI METR 1CO
Pas. 21

/ T T k. PIANO  TERRA

e ,'._":"1 KCHICO
§ oy o

DATA ; 201231 e
Nard o

uttists [ comuwe ar §
Taanios Furinie 411 OROTTAZZOLINA

/ \ ASCOL  piaEND p 1
/1 « |NCEUrum ...',‘."f.ﬁlMF'E..'EO

1 X
’/ | 1 | / I AIPER, TIFG MAPPALE
[.,‘I / " X _Ba549 o 171791 |scala 12060

" ELABORATO

Fogllo v Alleg
Partle, 31

: y
i I e v LEGENDA
Foq d Parks? Sub 0 f 1 vas comene noa censibite u tarn s feertal,
Sub Wity RURE NS g n bl 0 b Korta coparial;
Sub. 5° A laveralerla prates,
i F t f Tt s A adeeateris p ey,
Sk w A Lberateri plaren,

LA b baraterts phares v uificls zatin,
S g 7 e ot alatinice,
| I l T s taterataris g tners

S 6T o dperite praees,

b 5 (20 aposite preres,

Seb, WA« dpanite p ey,

‘ S ¥ (L dapnita phures,

: “ b o (3 dupealte prarea,

1 L LR 30 Kk dupite ptarrs,
Tt s (R Gbaterin p e,

so_p (}

: L
BAHE B L] 10, 0 2 h tivararera )
S u,.’!f» beparite p tarry [ RN T n{g‘im
Sun.’/\ Tt doparite ptaren; [ . .
m,/’.'. © uHficle p prins, \ 3.t .-"/1.1-’7‘:'*
107 L e )
b W EE ) o antrien

o d
i
“
£

DATA 1 291292
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ISTANZA DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

Gli attuali subalterni 10 ed 11 erano precedentemente e rispettivamente “" e “k’, € le corti comuni, prima “a" e “b",
poi diventate 1 e 2, ed infine 29 e 30, erano BENI COMUNI NON CENSIBILI A TUTTI | SUBALTERNI (in quanto

non specificato), come si evince dall'elenco dei subalterni corredato a tale elaborato planimetrico.

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappaie del
GROTTAZZOLINA 8 57
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
immobile Seppresso
1 Immobile Soppresso
2 Immaobile Soppresso
3 PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATOR! PER ARTI E MESTIER!I
4 PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORI PER ARTI E MESTIERI
5 PIAZZA ANGELO BOLZETTA 2% LABORATORI PER ART| E MESTIERI
FABBRICATI COSTRUIT! Q ADATTAT!
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA® INDUSTRIALE E NON
6 | PIAZZAANGELO BOLZETTA L SUSCETTIBIL! DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZION!
Fi PIAZZA ANGELO BOLZETTA T OPIFIC!
8 PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABORATORI! PER ARTI E MESTIERI
FABBRICAT!I COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECI:”\L]_-!J ESIGENZE DI UNA
- ATTIVITA' INDUSTRIALE E NON
S | PIAZZAANGELO BOLZETTA ' SUSCETTIBILI D DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
—_— — =
% FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
P%@rSPEclALi ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA” INDUSTRIALE € NON
10 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T SUSCETTIBILI Di DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
11 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPQSITO
TADDINIGAT T WAJOTIRUTTT U Al
PER SPECIAL! ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA" INDUSTRIALE E NON
12 | PIAZZAANGELO BOLZETTA i) SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
13 PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITC
14 PIAZZA ANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
15 PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCAL! Dt DEPOSITO
16 PIAZZAANGELQO BOLZETTA 1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
17 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
18 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T LABCRATORI PER ART! E MESTIERI
19 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
20 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1 MAGAZZINI E LOCALI Di DEPOSITO

5
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ISTANZA DEL CTU ~ ing. CATERINA MANFRINI

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA
2 | pwemmseomouern || S R
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
22 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
23 | PIAZZAANGELQ BOLZETTA T LABORATORI PER ARTI E MESTIERI
24 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
25 | PIAZZAANGELQ BOLZETTA T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
26 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1 UFFICI E STUDI PRIVATI
27 | PIAZZAANGELO BOLZETTA T NEGOZI E BOTTEGHE
28 | PIAZZAANGELO BOLZETTA 1-T OPIFICI
29 VIAANGELQ BOLZETTA SNC 1 Bene comune non censibile
30 VIAANGELO BOLZETTA SNC T Bene comune non censibile

2. Analizzando anche ['ultimo atto notarile stipulato in data 15/12/2022 (Rep. n°44590), in cui la Societ?

" vende alla i suddetti beni immobiliari oggetto di
procedura, nello stesso non vengono nominati gli accessi alle due unita immobiliari, ma viene

menzionata solo la corte comune, ed allegate le planimetrie catastali. Di seguito si riporta uno stralcio:

e wvende a_..a =ooista

"Porzioni di fabbricato a Grottazzolina :n wi: Ll-iis Tz Ca-

€ compra i seguancti henis

" Catasto Fabbricati {1 dr7c. coooe TLGLe, o ot |

1. foglio 8 particelle:

= 57 sub.10, cat.5/7, r= 1ta Bur 354,48, Flazza A as1 ta ' ey JAL AR " vy 1l
i 1
- 57 sub.1l,
..... ¥ qan
s = '
planimstrie
+! allegano E E ©© i lettera "A",
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Procedura esecutiva immobiliare 12/2024 R.G.E. - Giudice Dr.ssa Milena Palmisano
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ISTANZA DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

Mentre nell’atto notarile del 8/4/2004 (Rep. 64501), cui si fa riferimento sopra, le stesse unita immobiliari vengono
vendute ¢ ‘a solo nominando, tra i confini,

le corti individuate con il subalterno 29 e subalterno 30. Si rimette sotto uno stralcio:

- Articolo 1-

VENDE
alla societa " che, come sopra rappresentata, acquista, la piena proprieta dei
sequenti immobili facenti parte del complesso immobiliare ad uso artigianale, denominato "Fornace", sito in Comune di Grottazzolina
alla Via De Gasperi (gia bivio Bolzetta), e precisamente:
** opificio artigianale al piano terra, confinante con:
- corte individuata con il subalterno 29;
- magazzino in appresso descritto,
- residua proprieta del venditore per due fati.
Individuato nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Grottazzolina al foglio 8 con la particella 57 sub. 10, categoria D/7, R.C. Euro
454,48, Piazza Bolzetta Angelo piano T.
** magazzino al piano terra, confinante con:
- opificio sopra descritto,
- corte coperta (tettoia) individuata con il subalterno 30;
- residua proprieta del venditore.
Individuato nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Grottazzolina al foglio 8 con la particella 57 sub. 11, categoria C/2, classe 1,
consistenza mq. 346, R.C. Euro 142,96, Piazza Bolzetta Angelo piano T.

Risalendo all'atto del 9/10/2002 (Rep. 61055), il sig. vende a i sub oggetto di
pignoramento, comprensivi delle corti comuni a tutti i sub:

[...]- Articolo 1 -

VENDE
. y che acquista, i diritti pari ad 1/2 (un mezzo) della piena proprieta delle seguenti porzioni facenti parte del
complesso immobiliare ad uso arfigianale, denominato "Fornace”, con corti di pertinenza esclusive comuni a tutfi | subalterni, sito in
Comune di Grottazzolina alfa Via De Gasperi (gia bivio Bolzetta) e precisamente:
** unita immobiliari ai piani terra e primo, rappresentate da:
- due laboratori con servizi, due opifici artigianali, due magazzini al piano terra;
- opificio artigianale, con magazzini, servizi e uffici ai piani terra e primo;
nel suo insieme confinante con:
- corte comune per pil lati,
- altra pr N
Il tutto inenviauato riel Catasto dei Fabbricati del Comune di Grottazzolina al foglio 8 con fe particelle:
- 57 sub. 3, categoria C/3, classe 2, mq. 150, R.C. Euro 209,16, Piazza Bolzetta A. piano T:
- 57 sub. 4, categoria C/3, classe 2, mg. 150, R.C. Euro 209,16, Piazza Bolzetta A. piano T;
- 57 sub. 6, categoria D/7, R.C. Euro 3.759,19, Piazza Bolzetta A. piani T-1;
- 57 sub. 9, categoria D/7, R.C. Euro 1.459,87, Piazza Bolzelta A. piano T;
- 57 sub. 10, categoria D/7, R.C. Euro 454,48, Piazza Bolzetta A. piano T;
- 57 sub. 11, categoria C/2, classe 1, mq. 346, R.C. Euro 142 96, Piazza Bolzetta A. piano T;
- 57 sub. 13, categoria C/2, classe 2, mq. 202, R.C. Euro 104,32, Piazza Bolzetta A. piano T.
** opificio artigianale di un solo piano, confinante con corte comune per tutti i lati.
Individuato nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Grottazzolina al foglio 8 con la particella 57 sub. 12, categoria D/7, R.C. Euro
1.354,43, Piazza Bolzetta piano T.

- Articolo 2 -
Gli immobili vengono venduti nello stato di fatto in cui attualmente si frovano.
Nella vendita sono compresi tutti i connessi diriti, accesson, accessioni, pertinenze, servitt attive e passive risultanti dai titofi di
provenienza e dallo stato dei luoghi, nonché la quota condominiale sulle parti comuni del complesso immobiliare di cui gli immobili in
oggetto sono parts, cosi come elencate nell'art. 1117 cod. civ. e dal relativo efaborato planimetrico e precisamente sulle seguenti parti
comuni:
- foglio 8 particella 57 sub. 1 (ex sub. a), bene comune non censibile a tutti i sub (corte);
- foglio 8 particelia 57 sub. 2 (ex sub. b), bene comune non censibile a tutti i sub (corte coperta). [...]
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ISTANZA DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

CONCLUSIONI

In conclusione a proprio parere, sentita informalmente I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Territorio, si potrebbe
percorrere l'ipotesi di ripristino della situazione pregressa del BCNC, quando le corti erano comuni a tutti i
subalterni, in modo da non rendere pils intercluse le unita immobiliari oggetto di pignoramento e poter procedere
alla fase di stima.

Per quanto sopra esposto e per gli studi finora condotti, al fine di espletare le propria relazione di stima, il
sottoscritto CTU richiede allillustre G.E. se la procedura proposta sia condivisa, stanti le criticita
riscontrate, per poter proseguire come da incarico, la perizia dell’esecuzione immobiliare in oggetto.

Si fa inoltre istanza al G.E. per poter procedere alla rettifica dei BCNC 29 e 30 riportandoli, come da
situazione precedente, comuni a tutti i subalterni, con conferma dell’elaborato planimetrico e correzione

dell'elenco subalterni, tramite apposite pratiche docfa, con un costo stimato pari a € 400,00.
Con I'occasione e a tal riguardo, stanti le problematiche esposte, la sottoscritta richiede, rispetto al termine di
scadenza della propria consegna, una proroga di ulteriori 45 giorni per I'espletamento dell'elaborato catastale e

successiva perizia confidando, in fiducia, di terminare I'ncarico quanto prima possibile.

In fede
Porto San Giorgio, 23/12/2024

ILCTU
Ing. Caterina Manfrini
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ALLEGATI ALLA RELAZIONE DEL CTU - ing. CATERINA MANFRINI

All. N - CONCESSIONE PROROGA DA PARTE DEL G.E.

Pal

Procedura esecutiva immobiliare N. 12/2024 R.G.E.- Giudice Dr.ssa Milena Palmisano
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30/12/24, 11:00 (1) Messaggi - Webmail PEC

COMUNICAZIONE 12/2024/E1

Da tribunale.fermo@civile.ptel.giustiziacert.it <tribunale.fermo@civile.ptel.giustiziacert.it>
A caterina.manfrini@ingpec.eu <caterina.manfrini@ingpec.eu>
Data lunedi 30 dicembre 2024 - 10:56

Tribunale Ordinario di Fermo.

Comunicazione di cancelleria

Rito: ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80
Numero di Ruolo generale: 12/2024

Giudice: PALMISANO MILENA

Parti:

Debitore

Oggetto: CONCESSIONE PROROGA TERMINE DEPOSITO PERIZIA

Descrizione: CONCESSA PROROGA AL CTU MANFRINI CATERINA (INCARICO DESCRIZIONE E
STIMA) AL 02/03/2025 PER IL DEPOSITO DELLA PERIZIA IN DATA 29/12/2024

Annotazioni:

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il 30/12/2024 10:56
Registrato da FIORAVANTI DARIO

Si vedano gli eventuali allegati.

Si prega di non replicare a questo messaggio automatico.
Per ulteriori informazioni: http://pst.giustizia.it//

Bodypart.txt
IndiceBusta.xml

Comunicazione.xml
482510s.pdf.zip
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TRIBUNALE DI FERMO
ESECUZIONI IMMOBILIARI

n. 12 /2024 R.G.E.

I1GE.
Jetta I’istanza dell’Esperto stimatore in data 23.12.2024;
PROROGA il termine per il deposito della relazione di stima sino a trenta giorni prima dell’udienza
ex art. 569 cpc;
RINVIA all’udienza del 1.4.2025, ore 9.00, per gli adempimenti ex art. 569 c.p.c
Si comunichi alle parti, al Custode e all’Esperto stimatore.
Fermo, 29/12/2024

1l G.E. — Milena Palmisano

AARNEDIN AATEDIRMA Crnanna M ADIHIDAREN © 1A RO MA 9 Cadalih AAAEChAAAOANENMNAT ALNAAAERATEAN

Clrmanta MA- b






