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Il sottoscritto Dott. PIERGIORGIO RIPA con studio in Porto Sant’Elpidio alla Via S. Giovanni 

L’ordinanza di vendita emanata dal Giudice dell’Esecuzione in data 

visto l’articolo 591 bis c.p.c., 

presso il proprio Studio in Porto Sant’Elpidio, 

ASINCRONA CON MODALITA’ TELEMATICA dell’immobile sotto 

(cat D/7, rendita 454,48 €), piano T e sub 11
142,96 €), piano T.
Le unità immobiliari oggetto di pignoramento, sub 10 e sub 11, all’interno della particella 

è sito in un’area Artigianale/industriale del Comune 
di Grottazzolina, individuata nel PRG come Area D5 “Zone Distributive e commerciali”
Tramite il BCNC subalterno 29 (corte) si accede all’unità immobiliare subalterno 10 e da 

con nastro segnaletico, al fine di impedirne l’attraversamento). L’accesso ai beni in 

L’unità immobiliare sub 10 è costituita da un capannone di circa 530 mq, con struttura 

’

L’unità immobiliare sub 11 è contigua e direttamente collegata al sub 10. Ha una estensione 

“ ”
’ o stato dell’unità 

’ “ ”
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dello stato di manutenzione generale dell’immobile, per la qualità degli impianti tecnici e 

’
’ ’

’
“

”

Si precisa che in base alla documentazione in atti per l’unità immobiliare oggetto di 
non risulta l’Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.), per cui il prezzo 

 dall’U

 dall’U

Per l’urbanistica si richiama qui integralmente la perizia dell’ingegnere

’immobile in oggetto è stato realizzato presumibilmente ante 1967, anche se non si ha 

reperito il “Nulla osta per esecuzione lavori edili” per lavori di Ampliamento locali 

che fa senz’altro presumere che l’immobile era già edificato.

alla “Sanatoria di opere edilizie abusive”, prot. n° 4023, pratica n° 367, concessione n° 
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prospettiche, corredata da documentazione fotografica ed elaborati grafici (l’elaborato 

Valutata la pratica edilizia Concessione in Sanatoria relativa alla “Sanatoria di opere 
edilizie abusive”, prot. n° 4023, pratica n° 367, concessione n° 1994/020/S del 20/04/94, 

sub10: l’angolo sud ovest è nello stato dei luoghi tamponato, comprensivo di portone di 
accesso; presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto all’interno del volume 

sub11: presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto all’interno del volume 

confronto preventivo con l’ufficio Tecnico Comunale per quanto sopra esposto.

’

’

10: l’angolo sud ovest è nello stato dei luoghi tamponato, comprensivo di portone di 
accesso; presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto all’interno del volume 

11: presenza di manufatto con tramezzature e solaio, contenuto all’interno del volume 

tecnica redatta dall’Esperto 

MODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Lotto viene posto in vendita al prezzo base di €

Le offerte di acquisto, che sono irrevocabili salvo i casi di cui all’art. 571 

La presentazione dell’offerta comporta la conoscenza del presente avviso, della 

http://www.asteimmobili.it/
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MODALITA’ TELEMATICA

Gli interessati all’acquisto devono far pervenire in via telematica all’interno 

indicazioni riportate all’interno del portale), a pena di esclusione, l’offerta e 

tramite il modulo Web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui è 
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita tramite l’apposita funzione 
“INVIA OFFERTA” presente all’interno della piattaforma www.spazioaste.it 

L’offerta, comprensiva dei documenti allegati, dovrà essere depositata entro le 

antecedente a quello fissato nell’avviso di vendita telematica ovvero entro le 
, inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della 

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta 

L’offerta, 

rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori 

sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. In alternativa è possibile 
trasmettere l’offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta 

sensi dell’art. 12, comma 4 
e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il 

l’offerta (questa modalità di trasmissione dell’offerta sarà concretamente 

cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015). Resta fermo che 

L’offerta di acquisto dovrà riportare i dati identificativi previsti dall’art. 12 

abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorità dello Stato, deve indicare il 

l’art. 12 co. 2 D.M. 26.2.2015;

il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.;
se l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta o, in 
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se l’offerente è un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad 
amministrazione di sostegno, l’offerta dovrà essere sottoscritta, salvo che venga 
trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, dal tutore o dall’amministratore 

se l’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona 

L’offerta potrà essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, 
a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., salva la necessità che il mandato da 
depositare ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 583 c.p.c. rivesta la forma 
dell’atto
in mancanza, l’aggiudicazione fatta in favore del procuratore legale diventerà 
definitiva a nome di quest’ultimo
L’offerta dovrà contenere:
1.l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
2.l’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

4.l’indicazione del referente della procedura (Delegato);

ogni caso non superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione);
7.l’importo versato a titolo di cauzione;
8.la data, l’ora e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento 
della cauzione, che dovrà riportare la causale “Proc. Esecutiva R.G.E. 

…, versamento cauzione”; il bonifico dovrà essere in favore di “Tribunale 
” sul conto corrente della procedura 

10.l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di 

l’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;
11.l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni 

All’offerta dovranno essere allegati:
copia del documento d’identità e copia del codice fiscale dell’offerente;

dell’operazione), da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è 

copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la 
facoltà del deposito successivo, all’esito dell’aggiudicazione e del versamento 

se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia 
del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive l’offerta, nonché copia 

copia del documento d’identità e copia del codice fiscale dell’offerente e di chi 
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sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del 

da cui risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina che giustifichi i 

se l’offerta non è fatta personalmente, ma a mezzo di un 

sottoscrive l’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta 

L’offerente, prima di effettuare l’offerta d’acquisto telematica, deve versare, a 

corrente intestato alla procedura “Tribunale di Fermo Uff. Es. Imm.ri R.G.E. 
” acceso presso la Cassa di Risparmio di Fermo spa avente il seguente Iban

Ferme restando le modalità e i tempi di presentazione dell’offerta, come innanzi 
l’accredito delle somme versate a titolo di cauzione dovrà risultare 

all’apertura della vendita stessa; in caso contrario, qualora il Professionista 
delegato non riscontri l’accredito effettivo della cauzione sul conto corrente 
intestato alla procedura, l’offerta sarà inammissibile.
In sintesi, quanto alle cause di inefficacia dell’offerta, richiamato l’art. 571, 
co. 2 c.p.c., “L’offerta non è efficace se perviene oltre il termine stabilito ai 
sensi dell’art. 569, terzo comma, se è inferiore di oltre un quarto al prezzo 

’ordinanza o se l’offerente non presta cauzione, con le modalità 
stabilite nell’ordinanza di vendita, in misura non inferiore al prezzo del decimo 
del prezzo da lui proposto”.
L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente 
pari ad € 16,00) in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 

le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione 
dell’offerta telematica” presente sul sito pst.giustizia.it.

l’importo versato dall’offerente non aggiudicatario a titolo di cauzione, 

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sar

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica, cui non 

offerenti ammessi, avrà luogo tramite l’area riservata del portale del Gestore 
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istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita 

certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l’offerta.

verificherà l’effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione e del 

ado di assicurare l’anonimato.

In caso di offerta unica per un importo pari o superiore al prezzo base l’immobile 
verrà provvisoriamente aggiudicato all’unico offerente. 
Nel caso sia pervenuta un’unica offerta inferiore al prezzo base in misura non 
superiore ad un quarto l’immobile verrà aggiudicato salvo che non ci sia seria 

stanze di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c. (ex 

PLURALITA’ DI OFFERTE
offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta più 

offerte in aumento, il Delegato aggiudicherà tenendo conto, nell’ordine: 
dell’offerta originaria più alta, di quella assistita da cauzione più elevata, di 

procedura e, in ultima analisi, dell’offerta presentata per prima.
Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensi dell’art. 573 co. 1 c.p.c., il 
Delegato, in caso di presentazione dell’istanza di assegnazione ai sensi degli 

sull’offerta al c.d. prezzo minimo
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nel secondo a deliberare sull’istanza di assegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 
bis co. 3, n. 7). Il Delegato si asterrà dall’aggiudicazione, 

rimettendo gli atti al GE, allorquando, in presenza dell’istanza di assegnazione, 
giunto dagli offerenti all’esito della gara non superi il prezzo

Le offerte in aumento sull’offerta più alta non potranno essere inferiori ad euro 

senza che vi siano state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. 
L’offerente che avrà fatto l’ultima offerta valida sarà dichiarato aggiudicatario 

Alla scadenza del termine della gara sopra indicato, l’offerente che avrà 
effettuato l’offerta più alta sarà dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.

tramite posta elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica 

aggiudicatario provvisorio l’offerente che ha presentato la migliore offerta 

aggiudicato all’offeren

l’offerta per primo.
Entro 48 ore dall’aggiudicazione del bene il Delegato alla vendita provvederà 

dà atto che l’asta è andata deserta.

Modalità di versamento del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario

L’aggiudicatario dovrà, 
dall’aggiudicazione o entro il diverso inferiore termine indicato nell’offerta 

prorogabile al giorno successivo qualora l’ultimo giorno sia festivo, versare il 

all’aggiudicatario comporterà la decadenza di quest’ultimo dall’aggiudicazione, 
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Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento dell’emissione del decreto 

Con l’emissione del decreto di trasferimento verrà trasferito altresì 
all’aggiudicatario il possesso giuridico dell’immobile; da tale data, pertanto, 
andranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario tutti i relativi vantaggi ed 

Il pagamento delle spese condominiali è regolato dall’art. 63, 2° comma, delle 

liquidato dal giudice dell’esecuzione, sono a carico dell’aggiudicatario senza 

all’esito dei dovuti conguagli, alla restituzione in favore dell’aggiudicatario 

L’importo versato a titolo di spese di vendita non comprende le somme necessarie 

all’esito dell’aggiudicazione e che verranno richieste successivamente. 

’

A norma dell’art. art. 46 D.P.R. 6

dall’esperto (in ogni caso, l’aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti, 

o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo: l’esistenza di 

spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal 
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rispetto allo stato dell’immobile al momento dell’accesso da parte 
dell’aggiudicatario per la visita non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, 

e) l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di 

rico dell’aggiudicatario gli oneri fiscali relativi al decreto 

’

’

PUBBLICITA’

nell’area pubblica denominata “Portale delle Vendite Pubbliche”, sul sito internet 
www.astalegale.net che ne curerà l’inserzione sul sito del Tribunale di Fermo e 

–

Porto Sant’Elpidio li


