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TRIBUNALE DI MESSINA
- Ufficio Esecuzioni Immobiliari -
Procedura Esecutiva n. 271/13 R.G.E.IM.
G.E. Dott. ssa D’ Angelo -
Professionista Delegato: Avv. Maria Rita Bottari

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

L' Aw. Maria Rita Bottari professionista delegato dal Giudice dell'Esecuzione
Immobiliare Dott. ssa Maria Carmela D’ Angelo con provvedimento del 28.10.2025
e del 19.11.2025, rilevato che deve procedersi alla vendita di parte degli immobili

pignorati nella procedura in epigrafe,

AVVISA

che si procedera all'esperimento di vendita senza Incanto ai sensi e con le modalita di

cul agli artt. 570-574 c.p.c. cosi come modificati dal DL, n.83/15 convertito in L. 182/15,

avanti a sé, presso lo studio dell’ Avv. Maria Rita Bottari via Catania is 45 n.16 Messina

dei seguenti immobili:

LOTTO 001:

Piena proprieta di immobile di tipo popolare in Mongiuffi Melia (ME), Via Torino n.
20, Piam T-1- 2-S1.

Il fabbricato a tre elevazioni fuori terra oltre piano seminterrato confinante: a Nord con
la Via Torino, a Est e a Sud con terreno stessa ditta e ad Ovest con fabbricati altra ditta
€ composto al Piano Terra da: un INGresso-s0ggiorno con una porzione soppalcata, un
disimpegno, un vano dove ¢ ubicata la scala di collegamento al piano seminterrato, un
w.c., due camere; al Piano Seminterrato da: un pranzo-soggiorno con angolo cottura,
un w.c., un ripostiglio e una corte; i Piani Primo e secondo sono n corso di costruzione
Nell'insieme I'immobile sviluppa una superficie lorda di 402,75 mq (per superficre
lorda si intende quella comprensiva di muri, tramezz, pilastri... overo lingombro

complessivo dell immobile). 1 unita immobiliare al Catasto Fabbricati del Comune di
|
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Mongiufti Melia (ME) ¢ identificata come segue: foglio 13, particella 95, subb. 2 e 4
quest’ ultimo ex sub 8 ._L’unitd immobiliare pignorata, identificata nel N.C.E.U. del
Comune di Mongiuffi Melia (ME) al foglio 13, particella 95, sub. 3, & stata soppressa.

La soppressione ha pertanto originato 'immobile identificato al foglio 13, particella 95

sub. 4

Conformiti urbanistico edilizia: “Dallo studio della documentazione reperita in seguito
ad accesso agl atti cmergeva quanto segue: I prani Seminterrato, Terra e Primo del
fabbricato, vemivano realizzati in forza della Concessione Fdilizia n. [ 1/09 (non
nnvenuta in atti) come da dicliarazione sostitutiva dell atto di notorieti del 27/02/1995
resa dal debitore. Nella medesima, 1o stesso dichiara va, altresi che, in data antecedente
al 31/12/1993 realizzava | ampliamento in sopra elevazione del Piano Primo. Per le
opere realizzate i assenza e in diftformita della Concessione Edilizia oltre che non
conformi alle norme urbanistiche ed alle prescriziont degli’ strumenti urbanistici, il
debitore presentava in data 28/02/1995, Istanza di Sanatoria prot. 1. 830 di cur al D. 1.
270994 n. 551 e s.m.i. per condonare una superficie utile di 52 mq.Per le opere
realizzate abusivamente, istante, corrispondeva tutte le oblazioni e gli oneri concessori
dovuti come da giusta attestazione del Sindaco del Comune di Mongiuthi Melia (MFE)
prot. n. 864 del 03/03/1998, ma non presentava tutta la documentazione necessaria per
la  conclusione della  pratica consistente  in: Progetto  dell'intero  fabbricato;
Documentazione Fotografica; Catastazione: Perizia G siurata; Titolo di Proprieta; C.LS..

Conformiti catastale: “Verificato lo stato dei luoght ner sopralluoghi' effettuati si sono
riscontrate delle sostanziali difformita tra lo stato di fatto accertato dallo scrivente ( CTU
Ing. D’Angelo Domenico) ¢ le plamimetrie redatte dal C.7T.U. Arch. Francesco
Glovanni Spadaro, allegate alla Perizia e presenti nella banca dati del Catasto Fabbricati
del Comune di Mongiufli Melia (ME). Tutte Je diffornuta catastali riscontrate POSSO

essere regolarizzate mediante pratica DOCFA.”
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Si precisa che la regolarizzazione delle planimetrie stante la superiore discrasia sari a

carico dell” ageiudicatario .

PREZZ0 BASE D’ASTA: € 95 734,16, (novantacinquemilasettccentotrentnquattro/ 16)

al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e diritto in cui si trova .

OFFERTA MINIMA: Il prezzo offerto non potra essere inferiore ad Y4 rispetto al

prezzo base sopra indicato.
Lofferta minima, pertanto, potra essere part o superiore al 75% su € 95.734,16 e,

quindi, pari o superiore ad € 71.800,62 (settantunomilaottocento/62) pena 'inefficacia
dell’offerta.

RILANCIO MINIMO: In caso di gara sull'offerta piu alta a1 sensi dell'art. 573 c.p.c.,
il rilancio minimo viene fissato, sin d’ora, in € 4700,00 (quattromilasettecento/00) .

LOTTO 2

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di immobile di tipo popolare in Mongiuffi
Melia (ML), Via G. Mazzini n. 36, Piani T-1-S 1.1l fabbricato a due elevazioni fuori terra
oltre piano seminterrato confinante: a Nord con la Via Torino, a st con corte altra
ditta, e a Sud con terreno altra ditta e ad Ovest con fabbricato altra ditta, al Piano Terra
¢ composto da: Un ingresso, un soggiorno, un disimpegno, una cucina, una lavanderia,
una camera, un balcone ed un terrazzo; al Piano Primo da: un disimpegno, un
soggiorno, una cucina, un’ulteriore disimpegno, due camere di cui una con cabina
armadio, un bagno, due balconi ed una lavanderia; al Piano Seminterrato da: un
porticato ¢ tre depositi. Nell’insieme 'immobile sviluppa una superficie lorda di
315,30 mq (per superticie lorda si mtende quella comprensiva di muri, tramezz,
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pilastri... ovvero l'ingombro complessivo dell “immobile).] unita immobiliare al Catasto

Fabbricati del Comune di Mongiuffi Melia (ME) ¢ identificata come segue:

foglio 13, particella 427, sub. 1, categoria C/2, Classe 1, consistenza 20 mq, superficie
catastale 32 mq, rendita Euro 33,05, piano S1;

foglio 13, particella 427, sub. 2, categoria C/2, Classe I, consistenza 27 mq, superficie
catastale 36 mq, rendita Furo 44,62, piano S1;

foglio 13, particella 427, sub. 5, ex sub 3 categoria A/4, Classe 1, consistenza 5,5 vani,
superficie catastale 82 mq, rendita Euro 173,27, piano T;

foglio 13, particella 427, sub. 6, ex sub 4 , categoria A/4, Classe 2, consistenza 5,5 vani,
superficie catastale 101 mq, rendita Euro 204,52, piano T-1;

foglio 13, particella 427, sub. 7 (BCN); le unita immobiliari pignorate, identificate nel
N.C.E.U. del Comune di Mongiuffi Melia (ME) al foglio 13, particella 427, subb. 3 e 4,

SONo state soppresse

Conformita urbanistico edilizia: “Per accertare la regolarita urbanistica dell’ immobile
staggito, 1l C.'1°U. Ing. D’ Angelo Domenico effettuava istanza richiesta di accesso atti
all’Utlicio Tecnico del Comune di Mongiufli Melia (ME) per la visione e il ritiro di
copia delle pratche edilizie presentate per lo stesso imumobile. Dall’accesso atti
effettuato in data 12/12/2025, non si rinvemiva alcuna pratica edilizia presentata  per
autorizzazionl amministrative, come da verbale di acquisizione atti prot. n. 6852
del 12/12/2025, sottoscritto dal predetto Ingegnere Domenico D’ Angelo e dal
Responsabile dell'Area Tecnica del Comune di Mongiufti Melia (ME), Geom **,
tuttavia, il fabbricato di vecchia costruzione risulta essere allo stato di fatto in parte
nistrutturato. Non rinvenuta come gia precisato alcuna pratica edilizia per il fabbricato
m argomento si sono prese In riferimento le planimetrie storiche m atti a firma del
Geom. "™ presentate in data 19/12/1991. Dal ratfronto tra lo stato di fatto e le suddette
planimetrie, si riscontrano delle difformita strutturali, ampliamenti volumetrici, diversa

distribuzione degli spazi iterni ¢ modifiche der prospetti. Dette difformita riscontrate,
4
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possono essere regolarizzate mediante richiesta di Permesso di Costruire in Sanatoria

ai sensi dell’ art. 36 del DPR 380/2001.

Conformiti catastale: “Veriticato lo stato der luoghi nei sopralluoghi effettuat si sono
niscontrate diverse difformita. Tutte le difformita catastali riscontrate posso essere
regolarizzate mediante pratica DOCFA.”

Si precisa che la regolarizzazione delle planimetrie stante la superiore discrasia sara a

carico_dell” aggiudicatario. Si precisa inoltre che al plano _seminterrato si accede da

stradella diruta adiacente lateralmente 'immobile .

PREZZ0 BASE D’ASTA: € 108.865,54 (centoottomilaottocentosessantacinque/ 54) al

netto delle decurtazioni nello stato di fatto e diritto in cui si trova .

OFFERTA MINIMA: Il prezzo offerto non potra essere inferiore ad Y4 rispetto al

prezzo base sopra indicato.
L'offerta minima, pertanto, potra essere pari o superiore al 75% su € € 108.865,54
quindi, pari o superiore ad € 81649,38 (ottantunomilaseicentoquarantanove/38)

pena I'inefficacia dell’offerta.

RILANCIO MINIMO: In caso di gara sull'offerta piti alta ai sensi dell'art. 573 c.p.c.,
il rilancio minimo viene fissato, sin d’ora, in €. 5400,00 (cinquemila/400).

LOTTO 0083:
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo in Mongiuffi Melia
(ML), Via Aria Poma. [’appezzamento di terreno agricolo di qualita fico d’india
confinante su tutti i lati con terreni appartenenti ad altra ditta sviluppa una superficie
di 520,00 mq.
['immobile al Catasto Terreni del Comune di Mongiuffi Melia (ME) ¢ identificato
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come segue:

foglio 13, particella 721.

Nel Programma di Fabbricazione del Comune di Mongiuth Melia (ME) e da
certificato di destinazione urbanistica del Comune di Mongiuffi Melia
del18.02.2026 ricade in zona omogenea “E” (Verde Agricolo).

['immobile consiste in un appezzamento di terreno agricolo di qualita fico d’india
con giacitura naturale in pendenza non raggiungibile da mezzi carrabili. Attualmente
il fondo si presenta in stato incolto, con la presenza di piante di fico d’'india
disomogenea, priva di regolari sesti di Impianto con vegetazione spontanea e crescita
disordinata di arbusti ed alberi di ulivo. Allo stato di fatto non si rilevano opere 1rrigue

attive né evidenze recenti di lavorazioni.

PREZZO BASE D’ASTA: €140,40(centoquaranta/40) , al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto e diritto in cui si trova .

OFFERTA MINIMA: II prezzo offerto non potra essere inferiore ad Y4 rispetto al

prezzo base sopra indicato. [’offerta minima, pertanto, potra essere pari o

superiore al 75% su € 140,40 e, quindi, pari o superiore ad € 105,30

( centocinque/30) pena 'inefficacia dell’offerta.

RILANCIO MINIMO: In caso di gara sull'offerta pit alta ai sensi dell'art. 573 c.p.c.,

il rilancio minimo viene fissato, sin d’ora, in € 7,00 (sette/00).

I lott di_cui sopra sono approfonditamente descritti nella perizia_dell’Esperto

nominato, Ing. Domenico D’ Angelo alla quale si rinvia per avere notizie pit

approfondite sulla completezza e regolarita urbanistica e catastale e che deve essere

consultata dall” offerente.
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FISSA

termine agli interessati all'acquisto sino al glorno 16.06.2026 dalle ore 9,30 alle ore

12,00 per il deposito di offerte ai sensi dell'art. 571 c.p.C.

'FISSA

il giorno 17.06.2026 alle ore 16,30 per la deliberazione sull'offerta e per la eventuale
gara tra gl offerenti ai sensi dell'art. 573 ep.C.

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte per la vendita senza incanto:

1) Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, previo appuntamento telefonico in

busta chiusa presso lo studio dell’Avv. Maria Rita Bottari sito in Messina via Catania is.
45 n. 16 entro il termine sopra indicato. All'esterno della busta devono essere indicate
esclusivamente le generalita di chi presenta I'offerta, il nome del professionista delegato
e la data della vendita; all’ interno della busta andra inserita U'offerta d’acquisto completa
dei suoi allegati. Tutte le buste pervenute verranno aperte dal professionista delegato
all'imzio delle operazioni per la vendita.

2) L'offerta redatta in carta semplice in regola con il bollo pari ad euro 16,00 . nella forma

di proposta irrevocabile di acquisto , dovra contenere:

a)denominazione dell’esecuzione immobiliare, le generalita dell’offerente  (codice
fiscale, stato civile, eventuale regime patrimoniale coniugale, visura camerale se trattasi
disocieta) con allegata fotocopia di documento di identita dell’ istante in corso di validiti
Se lofterente agisce quale legale rappresentante di persona giuridica o societa di persone,
certificato camerale aggiornato da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’ atto di
nomina che giustifichi tali poteri, se l'offerente ¢ coniugato e in regime di comunione

legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge, se
7
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Pofferente ¢ minorenne, lofferta dovra essere  sottoscritta dai genitori  previa
autorizzazione del giudice tutelare nonche la dichiarazione di residenza o elezione di
domicilio nel Comune di Messina, in mancanza le comunicazioni gli saranno fatte presso
la cancelleria (art 174 disp att. cpc)

Non sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Pofferta salva offerta, ex art 579 C.p.C. terzo comma, per persona da nominare, nelle
forme e nei modi consentiti dalla legge. ( procura notarile ad avvocato ),

b)i dati identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta;

©) l'indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di oltre un quarto

rispetto al prezzo base sopra indicato a pena di inefficacia dell'offerta (art. 571 co.2

c.p.c.); IV quindi valida I offerta che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base come
sopra indicati per ciascun lotto.

d)1l termine di pagamento del prezzo, degli oneri tributari e delle spese di trasferimento,

non dovra essere superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione: ( resta salva la possibilita per

I’ offerente di indicare un termine pitt breve, circostanza che verra valutata dal delegato
o dal Giudice dell’esecuzione), detto pagamento dovra effettuarsi mediante assegno
bancario circolare non trasferibile intestato a “ 7rbunale di Messina, Procedura
esecutiva n° 271/2013 R.G.Es.- Professionista delegato avv. Maria Rita Bottari oppure
con bonifico bancario da effettuarsi sul conto corrente istituito presso TYCHE Bank
intestato a “Procedura Esec. Imm. n.271/2013 Tribunale di Messina “ IBAN
IT17F0342616500CC0010013706” ovvero secondo le modalita di cui all’ art 41 del
T.U. 385/1993 nel caso vi sia un creditore fondiario nei limiti della parte ipotecaria del
suo credito_ovvero secondo le modalita di cui all’ art 41 del T.U. 385/1993 nel caso vi
sia un creditore fondiario nei limiti della parte ipotecaria del suo credito. Si precisa che
il termine di versamento del saldo prezzo non & soggetto a sospensione feriale dal 1
Agosto al 31.Agosto ),

e)l'espressa dichiarazione da parte dell'offerente:

1)di essere edotto dell’ ordinanza di vendita,
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2)di aver preso visione della perizia di stima dell'immobile, dello stato dei beni, nonché

del presente avviso di vendita e delle condizioni per partecipare alla vendita,

3)di essere edotto che la vendita (non soggetta alle norme sulla garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né risolvibile per altri motivi) avviene nello stato di fatto e di diritto
in cui 1 beni si trovano con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servit attive e passive; che la vendita procede a corpo e non a misura, sicché eventuali
differenze di misura non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indenniti o
riduzione del prezzo; ed infine che qualora vi siano difformita edilizie o urbanistiche,
il completamento delliter amministrativo di sanatoria edilizia e delle conseguenti
pratiche potra essere operato dall’aggiudicatario dell’immobile ai sensi delle vigenti

disposizioni in materia.

4)di dispensare esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione
relativa alla conformita degli impianti alle norme di sicurezza, che la
certificazione/attestati di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere
direttamente tali incombenze (D.M. 22.01.2008 n. 37 e D.lIgs. 192/005)

5) I'eventuale richiesta di agevolazione sull’acquisto della prima casa e/o di ulteriori

agevolazioni fiscali spettanti.

All' offerta dovranno essere allegati:

Diotocopia del documento di identita in corso di validita e del codice fiscale
dell’ofterente;

gse lofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere
allegati anche la fotocopia del documento di identita non scaduto e del codice fiscale
del coniuge; se Pofferente partecipa per conto di una societi o ente dovra essere
allegato anche il certificato di iscrizione al Registro delle Imprese da cui risultino 1
potert di ordinaria e straordinaria amministrazione di chi ha sottoscritto offerta e
della delibera assembleare da cui risulti Pattribuzione di tali poteri, se 'offerente ¢

minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
9
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giudice tutelare che andra allegata,
h)assegno circolare non trasferibile, pari al 109% del prezzo offerto a titolo di cauzione

per ciascun lotto, intestato a “ Tribunale di Messina, Procedura esecutiva n °271/2013

R.G.Es.- Professionista delegato aw. Maria Rita Bottari. ©

3)Lofferta presentata nella vendita senza incanto & revocabile con le eccezioni previste
dall’art.571 c.p.c. Essa, peraltro, non da diritto all'acquisto del bene, restando piena
facolta del professionista delegato di valutare se dar luogo o meno alla vendita, e cio
anche in caso di unico offerente, salvo quanto disposto dall’art. 572 c.p.c. Il soggetto
indicato nell’offerta come futuro intestatario del bene ¢ tenuto a presentarsi alla data
sopra indicata; in mancanza, il bene potra essere aggiudicato anche ad altro offerente in
caso digara. Ove I’ offerente fosse impossibilitato a presenziare, il terzo che partecipi in
sua vece dovra essere Avvocato munito di procura notarile.

4)Salvo quanto previsto al successivo punto 6, Pimporto del prezzo di aggiudicazione,
dedotta la cauzione prestata, dovra essere versato nel termine indicato in offerta , non
superiore a 120 giorni, cui ¢ seguita aggiudicazione o a mezzo assegno circolare non
trasferibile, intestato a “ 7ribunale di Messina, Procedura esecutiva n® 271/2013 R.G. Es.-
Professionista delegato avv. Maria Rita Bottar” oppure con bonifico bancario da
effettuarsi sul conto corrente istituito presso Tyche Bank intestato a “Procedura es. Imm.
n. 271/2013 Tribunale di Messina” IBAN IT17F0342616500CC0010013706 ovvero
secondo le modalita di cui all’ art 41 del T.U. 385/1993 nel caso vi sia un creditore
fondiario nei limiti della parte ipotecaria. Il professionista delegato rlascera attestazione
di avvenuto pagamento.

5)Unitamente al saldo prezzo e nello stesso termine con bonifico su conto corrente con
IBAN sopra indicato o assegno circolare non trasferibile con intestazione di cui sopra
dovra corrispondersi 1" importo degli oneri tributari e delle spese della procedura part al
15% del prezzo di aggiudicazione. ( spese per imposta di registro, imposta valore

aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali oltre al compenso spettante al delegato
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per la fase del trasferimento dei beni e al relativo importo di spese generali) le altre spese
per la cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni gravanti sull' immobile trasferito sono
a carico della procedura.

Il professionista delegato provvedera al rendiconto delle spese e deglh oneri tributari e

provvedera a reclamare la differenza se dovuta o restituire l'eccedenza. Qualora la
somma dovesse risultare msufficiente 1’ aggiudicatario sara tenuto a integrarla nella
misura che sara stabilita dal professionista delegato e che sara comunicata a mezzo pec
oracc. a.r., entro 15 giorni dalla richiesta effettuata dal professionista delegato, pena la
decadenza dalla aggiudicazione.

6)Ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario,
aggiudicatario dovra versare al creditore fondiario, ai sensi dell’art. 41 del Decreto
legislativo 01.09.1993 n. 385, nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo
cornispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di
procedura, nonché depositare I'eventuale residuo con le modalita gia indicate; entro i
dieci giorni successivi al pagamento, 1’aggiudicatario dovra consegnare, l'originale della
quietanza rilasciata dall'Istituto di credito.

7)In caso di inadempimento laggiudicazione sara revocata ¢ verri disposto
I'incameramento della cauzione fermo il combinato disposto dell’art. 587 cpc.

8)Le buste saranno aperte il giorno fissato per 'esame delle offerte alla presenza degh
offerenti; in caso di piu offerte valide si procedera a gara sulla base dell’offerta piu alta;
nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento da effettuarsi nel termine di 180
secondi ( tre minuti) dall’offerta precedente, non potra essere inferiore agli importi
sopra indicati per ciascun lotto. Il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra
effettuato il rilancio pit alto. Non verranno prese in considerazione offerte pervenute
dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre
un quinto a quello di aggiudicazione. In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli

offerenti ex art. 573 cpc, il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sara
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Cofﬁunque quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.

9)Ove la gara non abbia luogo per mancanza di adesione degh offerenti e debba
procedersi all’assegnazione al fine di determinare offerta migliore saranno applicati i
seguenti critert:

a) A parita di prezzo sara preferita Uofferta a cui si accompagni la cauzione di maggiore
importo indipendentemente dal termine indicato per 1l versamento saldo prezzo, b) a
parita di cauzione sara preferita I’ offerta che indichi il minor termine di pagamento del
saldo prezzo, ¢) a parita di termine per il versamento del saldo prezzo sara preferita I’
offerta presentata per prima.

10)In caso di mancanza di offerte ricevibili si provvedera sulle eventuali istanze di
assegnazione ritualmente presentate ai sensi degli art 588 e 599 C.p.Cc. previa
autorizzazione del giudice, ed in caso di mancanza anche di istanze di assegnazione sl

procedera a nuova vendita nei termini previsti in ordinanza.

11)Si avverte che I’ Utficio si riserva di non fare luogo ad aggiudicazione qualora: a)Nel
caso di unica offerta sia pervenuta istanza di assegnazione del bene o si ravvisera la
concreta possibilita di vendere a un prezzo maggiore di quello offerto, con un nuovo
tentativo di vendita. b)Nel caso di pluralita di offerte tutte di importo inferiore al prezzo
base, sia pervenuta istanza di assegnazione e gli offerenti non partecipino alla gara oppure
pur partecipandovi il prezzo raggiunto sia inferiore a quello di base.

12)Contestualmente alla aggiudicazione I'aggiudicatario /a dovra rendere edotto il
delegato se il rilascio dell” immobile libero da persone e cose debba essere effettuato o

meno a cura della procedura

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 grugno

2001 n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti
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attive e passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo; la
vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente Uesistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere - ivi compresl, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento  di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢io tenuto conto nella valutazione dei beni. E’ esclusa ogni garanzia,
allegazione e consegna di documentazione di cui al D.M. Sviluppo Economico n.
37/2008. Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni

di pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli saranno cancellate a spese e cura della procedura, se
occupato dal debitore o da terzi senza titolo la liberazione dellimmobile sara
effettuata a cura del custode giudiziario. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita
sara a carico dell’aggiudicatario. La cauzione, I'eventuale residuo prezzo e le spese
dovute dall’aggiudicatario saranno depositati sul predetto conto corrente bancario._In
caso di inadempimento, 'aggiudicazione sara revocata e 'importo della cauzione gia
versato sara incamerato dalla procedura. Ai sensi dell’art. 587 c.p.c. e dell’art. 177
disp. att., se 1l prezzo che si ricavera dalla vendita successiva, unito alla cauzione
confiscata, risultera inferiore a quello della vendita precedente, laggiudicatario
inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza tra il prezzo da lu offerto e
quello di vendita.

Si fa espresso rinvio alla normativa relativa alla nullita degli atti giunidici relativi ad
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edifici la cui costruzione abusiva sia iniziata dopo il 17 marzo 1985 di cui all’art 46
T.U. n°380/2001 ed alla normativa relativa alla mancata presentazione dell'istanza di
sanatoria di cut all’art 40 1.. n°47/1985, con espresso avviso che I'aggiudicatario potra
- ricorrendone i presupposti - avvalersi delle disposizioni di cui all’art 46, comma 5°,
del citato Testo Unico e di cui all’art 40, comma 6° della citata L. A7/1985. purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 glorni dalla
notifica del decreto di trasferimento.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme dilegge.

PUBBLICITA'
Il Professionista delegato provvederi, almeno quarantacinque giorni prima della data
fissata per la vendita, con 'ausilio della Gruppo Edicom S.p.A. alla pubblicazione sul
quotidiano “Gazzetta del Sud”, secondo le convenzioni in atto con il Tribunale di
Messina, sul Portale delle Vendite Pubbliche https://pvp.giustizia.it/pvp, sul sito
internet www.normanno.com e sui siti internet della societi incaricata degh

adempimenti pubblicitari Www.asteannuncl.it, WWW.asteavvisLit,

www.rivistaastegiudiziarie.it, www.canaleaste.it, ivi compreso il sito del Tribunale di

Messina dalla stessa gestito www.tribunale.messina.it.

CUSTODIA
' stato nominato quale custode giudiziario del bene pignorato lo stesso professionista
delegato Avv. Maria Rita Bottari con studio in Messina via Catania is 45 n 16 .

La richiesta di visione immobili ex art 560 cpc dovra essere effettuata esclusivamente

ex art 560 cpc ultimo comma a mezzo del Portale Vendite Pubbliche con modality

reperibili sul sito Www.portalevenditepubbliche.it-,

Per sole informazioni chiamare il recapito cellulare 3394171255 o preferibilmente

inviare e mail al seguente indirizzo mariarita@avvmariaritabottari.it

Messina 6.03.2026

Il professignista delegato

Ayv. Marly Rita l?lttari (Q
Qs e, T ol .



