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1. PREMESSA.

L’ Hlustrissimo Giudice Esecutivo Dott. Stefano Cantone il giorno 11 Aprile 2025
disponeva la nomina del sottoscritto Ing. Demetrio Fabio Plutino, quale esperto stimatore,
affinché procedesse alla valutazione dei beni immobili, pignorati con la procedura
esecutiva immobiliare n. 22/2025 R.G.E., promossa dalla XXXXXXXX nei confronti di
XXX XXXXXX.

Il sottoscritto perito, presa nozione dei quesiti sottoposti e di seguito riportati:

1. wverifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui
all’art. 567, co. 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanza
delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al
giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisponga, sulla
base dei documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che
egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso,
i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del D.P.R. 6
Giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa
richiesta.

2. descriva, previo necessario accesso, I’immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni
(lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);
descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi
esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti
elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla
urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri
commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro
della citta e dalle principali vie di comunicazione verso I’esterno (strade,
autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonche ai principali collegamenti verso il
centro della citta; verifichi se I’'immobile sia dotato di attestato di prestazione
energetica ed in mancanza provveda alla redazione dello stesso, personalmente
ovvero avvalendosi di un ausiliario;

3. accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato I’immobile e non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono I’individuazione del
bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato I’immobile rappresentando, in questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato;
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4.

10.

11.

proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I’aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita 0 mancanza di idonea planimetria del
bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari
non regolarmente accatastate;

indichi I’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e I’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita dello stesso. In caso
di opere abusive, operi il controllo sulla possibilita di sanatoria di cui all’art. 26 del
D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 ed accerti gli eventuali costi della stessa; altrimenti, se
risultano pendenti istanze di sanatoria, indichi il soggetto istante e la normativa in
forza della quale I’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che
I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previsti dall’art 40, co. 6, 1 28 Febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall’art. 46, co. 5, d.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello 0 uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

specifichi I’importo annuo delle spese fisse di gestione e di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori
alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato;

dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa
autorizzazione del G. E.) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; in questa ipotesi I’esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

dica, nel caso in cui I’'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove
necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale, sempre previa autorizzazione del G.E.) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari,
procedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I’esperto
dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.
577 c.p.c., dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

accerti se I’immobile ¢ libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso
o0 la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione
del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I’ufficio del registro degli
atti privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili
alla procedura esecutiva I’esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata
per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene;
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12.

13.

14.

15.

ove I’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore
esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

indichi I’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri,
di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri anche di natura
condominiale, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi quelli derivanti
da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso nonché I’esistenza di
formalita, vincoli, oneri anche di natura condominiale che saranno cancellati e che,
comunque, risulteranno non opponibili all’acquirente; indichi, altresi, I’esistenza di
diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli
eventuali oneri di affrancazione o di riscatto;

determini il valore di mercato dell’immobile tenendo conto della superficie di
quest’ultimo (con specificazione di quella commerciale), operando i necessari
adeguamenti e correzioni sulla base degli oneri di regolarizzazione urbanistica, dello
stato di uso e manutenzione, dello stato di possesso e degli oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo nonché di eventuali spese
condominiali restate insolute ed, infine, considerando che la vendita forzata non
prevede garanzia per i vizi del bene venduto espressa; precisi tutte le circostanze utili
valutate ai fini della stima ivi comprese quelle che hanno giustificato la riduzione o
correzione della quantificazione del valore finale del bene;

nel caso di immobile occupato da soggetti terzi con contratto di locazione opponibile
alla procedura (ad esempio, contratto di locazione registrato in data antecedente al
pignoramento), I’esperto verifichera se il canone di locazione sia inferiore di un terzo
al valore locativo di mercato o a quello risultante da precedenti locazioni al fine di
consentire al giudice dell’esecuzione ed all’eventuale aggiudicatario di procedere
alle determinazioni di cui all’art. 2923, terzo comma, cod. civ. Nel caso di immobile
occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non opponibile alla
procedura (ad esempio, occupante di fatto; occupante in forza di contratto di
comodato; ecc.), I’esperto procedera alle determinazioni di seguito indicate:

a) in primo luogo, quantifichera il canone di locazione di mercato di un immobile
appartenente al segmento di mercato dell’immobile pignorato;

b) in secondo luogo, indichera I’ammontare di una eventuale indennita di
occupazione da richiedersi al terzo occupante (tenendo conto di tutti i fattori che
possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennita in misura ridotta
rispetto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la durata
ridotta e precaria dell’occupazione; I’obbligo di immediato rilascio dell’immobile
a richiesta degli organi della procedura; I’esigenza di assicurare la conservazione
del bene; ecc.);

accettava I’incarico ed avviava le attivita di consulenza, procedendo, prima di ogni altra

cosa, alla verifica della completezza della documentazione di cui all’art. 567, co. 2 c.p.c..

Con la presente relazione si procede alla stima di due unita immobiliari individuate al

N.C.E.U. all’ex sub. n. 3 della particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della Zona
Censuaria di Reggio Calabria, divenuto Sub 14 e Sub 15 ed infine Sub 15 e 16,
entrambi in ditta XXXXXXXXX.
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e OGGETTO DEL PIGNORAMENTO
Dallo studio della documentazione in atti risulta che:

— la XXXXXXXX, e per essa il mandatario XXXXXXXX, notificava in data
04/03/2025 atto di precetto alla XXXXXXXX in liquidazione con il quale si intimava
a pagare, nel termine di dieci giorni dalla notifica, pena I’esecuzione forzata, la
complessiva somma di Euro 66408,83, oltre interessi ed oneri di legge, in forza del
credito acquistato da BPER Banca, a seguito di cartolarizzazione in blocco, giusta
pubblicazione sulla G.U. n. 98 del 19/8/2021 (credito gia nella titolarita di Banca
Carime Spa), come portato dal contratto di mutuo fondiario, unitamente notificato in
copia conforme, stipulato tra la debitrice e Banca Carime Spa con atto per notaio Anna
Maria Putorti rep. 9211 racc. 621 del 9 giugno 2006;

— nonostante I’atto di precetto veniva notificato il 03/12/2024, il pagamento non veniva
effettuato ed il termine di cui all’art. 482 c.p.c. risultava scaduto;

— il pignoramento del 04/03/2025 rep. n. 534 notificato dall’ Ufficiale Giudiziario UNEP
c/o Corte D'Appello Tribunale di Reggio di Calabria (RC) veniva trascritto in data
20/03/2025 ai nn. 4090 R.P. e 5064 R.Gin.

In conclusione, il compendio pignorato, cosi come individuato nell’atto di pignoramento,
comprende i beni immobili oggi identificati al N.C.E.U. come:

e Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n. 121, part. n.
212, sub.n. 15 (cat. C/2, Classe 4, Consistenza 23 mq);

e Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n. 121, part. n.
212, sub.n. 16 (cat. C/3 Classe 3, Consistenza 48 mq);

Nella figura A che segue e riportata una vista area del quartiere con I’individuazione della

porzione dove insiste il condominio delle unita immobiliari oggetto di perizia.
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e MODALITA DI SVOLGIMENTO DELL’INCARICO

In data 13 Maggio 2025, il sottoscritto perito, congiuntamente con I’ Avv. Maria Concetta
Lo lacono, Custode Giudiziario nominato, eseguiva il primo sopralluogo presso
I’immobile pignorato, come da verbale di accesso redatto in pari data [15].

In tali occasioni si provvedeva a svolgere le operazioni di rilievo metrico e fotografico
dell’immobile, oltre tutti gli accertamenti in situ ritenuti utili per dare compiutamente
seguito ai quesiti formulati dall’lll. G.Es..

In data 23 Maggio 2025 [16], 01 Luglio 2025 e 17 Luglio 2025 si provvedeva ad ulteriori
sopralluoghi in seguito alla documentazione acquisita nei vari uffici e di seguito riportata.

Nel periodo intercorso per il completamento delle operazioni peritali, si procedeva:

all’acquisizione della documentazione catastale [da 2 a 7];

all’esecuzione dell’ispezione ipotecaria [1] relativa al bene oggetto di stima;

a presentare formale richiesta, presso I’Ufficio Urbanistica del Comune di Reggio

Calabria, del rilascio di copia conforme di tutti gli elaborati grafici e documentali

relativi agli eventuali atti autorizzativi rilasciati per I’immobile in oggetto [8-10, 18];

- ad acquisire, per come disposto dall’lll. G.Es., la perizia gia redatta dall’Ing. Olga
Spano nell’ambito della procedura della procedura esecutiva RG n. 166/2007, dal
quale é stata estrapolata la licenza di costruzione n. 676/1968 [11];

- ad acquisire, tramite custode giudiziario, i contratti di affitto dei locali oggetto di

valutazione [16];

e DOCUMENTAZIONE ANALIZZATA

In allegato & consegnata la copia di tutta la documentazione analizzata per la redazione
della presente perizia che si riferisce ai due immobili identificati al N.C.E.U. al sub. n. 15
e 16 della part. n. 212 del Foglio n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria
Documentazione allegata:

» Allegato 1 e 1/bis: Documentazione fotografica

» Allegato 2 e 2/bis: Elaborati Grafici

- Elab. n.1: Vista aerea del quartiere in cui & sito I'immobile pignorato con
individuazione dello stesso e dell’area di pertinenza dello stesso;

- Elab.n.2: Piantascala1:100 dello stato di fatto degli immobili individuati al sub.
n. 15 e 16 della particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona
censuaria di Reggio Calabria (I’elaborato rappresenta la pianta degli
immobili cosi come rilevato in sede di operazioni peritali);
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» Allegato 3: Documenti in copia

[1] Ispezione ipotecaria per immobile Sezione Urbana Reggio Calabria, Foglio di mappa
n. 121, Particella n. 212, sub 3, presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare
dell’Ufficio Provinciale del Territorio di Reggio Calabria dell’ Agenzia delle Entrate;

[2] Estratto Foglio di mappa n. 121, particella 212, sub 15 e 16, della zona censuaria di
Reggio Calabria;

[3] Planimetria catastale relativa al sub. 15 della particella n. 212 del Foglio di mappa n.
121 della zona censuaria di Reggio Calabria;

[4] Planimetria catastale relativa al sub. 16 della particella n. 212 del Foglio di mappa n.
121 della zona censuaria di Reggio Calabria;

[5] Visura catastale storica, eseguita al Catasto Fabbricati, relativa al sub. 14 della
particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria;

[6] Visura catastale attuale, eseguita al Catasto Fabbricati, relativa al sub. 15 della
particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria;

[71 Visura catastale attuale, eseguita al Catasto Fabbricati, relativa al sub. 16 della
particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria;

[8] Pratica Sue n. 2462 consegnata in data 18/06/2025 dal Settore Urbanistica del
Comune di Reggio Calabria;

[9] Pratica Sue n. 2803 consegnata in data 18/06/2025 dal Settore Urbanistica del
Comune di Reggio Calabria;

[10] Pratica Sue n. 2899 consegnata in data 18/06/2025 dal Settore Urbanistica del
Comune di Reggio Calabria;

[11] Atto notarile di acquisto del 07/02/2006 Rep, 7470 Rac. 509 acquisito dall’elaborato
peritale dell’Ing. Olga Spand per come disposto dal G.E.;

[12] Copia licenza di costruzione n. 676 rilasciata il 29/08/1968 e stralcio del progetto
acquisito dall’elaborato peritale dell’Ing. Olga Spano per come disposto dal G.E.;

[13] Certificato di destinazione urbanistica e vincoli inibitori;

[14] Estratto banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia del Territorio, relativo
alla tipologia di immobile con destinazione residenziale presente nella zona C3 -
“Semicentrale/Circonvallazione jonica lato mare/Torrente Annunziata” relativi al 11°
semestre del 2024,

[15] Verbale di primo accesso;

[16] Verbale di secondo accesso;

[17] Contratti di affitto dell’immobile oggetto di perizia;
[18] Richieste accesso agli atti Comune di Reggio Calabria.

» Allegato 4: Documentazione tecnica dell’immobile

— Attestazione di Prestazione Energetica relativa all’immobile individuato al sub. n. 16
della particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio
Calabria, completa di mail di trasmissione e ricevuta di accettazione della stessa.
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Nel seguito, dunque, si fara riferimento esclusivamente alle evidenze ricavabili dalla
documentazione a disposizione e quella presente nel fascicolo telematico, integrata con

le risultanze dei sopralluoghi eseguiti e delle ricerche svolte presso i competenti uffici.

e RISPOSTA AL QUESITO DEL MANDATO
La presente relazione si riferisce ai beni immobili costituenti I’intero compendio
pignorato alla XXXXXXXX, che sono cosi individuabili:

e Locale sito in Reggio Calabria, Via Nicolo Tommaseo n. 15, riportato
al N.C.E.U. Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n.
121, part. n. 212, sub.n. 15 (cat. C/2, Classe 4, Consistenza 23 mq);

e Locale sito in Reggio Calabria, Via Nicold Tommaseo n. 15, riportato
al N.C.E.U. Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n.
121, part. n. 212, sub.n. 16 (cat. C/3 Classe 3, Consistenza 48 mq);

Vista I’articolazione del quesito posto dal G.Es. e riportato in premessa, al fine di darne

esaustiva risposta, si ritiene opportuno suddividerlo nelle sue singole parti sostanziali.

5.1.  RISPOSTA AL PUNTO 1 DEL QUESITO

Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui
all’art. 567, co. 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione
del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanza delle visure
catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisponga, sulla base dei
documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di
destinazione urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 Giugno 2001, n.
380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta.

Il sottoscritto perito ha provveduto a verificare la completezza della documentazione di
cui all’art. 567, comma 2 del c.p.c..

Il creditore procedente ha predisposto certificazione notarile accompagnata dal deposito
dei certificati della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul

bene pignorato.
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La certificazione delle iscrizioni si estende per un periodo superiore ai venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento ed é stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che
risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo
considerato; come disposto dal G.E. si e tenuto conto dell’elaborato formulato dall’Ing.
Olga Spano relativamente alla Procedura Esecutiva n. 166/2007.

La certificazione delle trascrizioni (sia a favore che contro) risale sino ad un atto
derivativo od originario trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento; il creditore procedente ha depositato I’estratto catastale attuale e
I’estratto catastale storico.

In ordine agli immobili oggetto di pignoramento gli stessi:

e pervennero alla XXXXXXXX per il diritto di proprieta per la quota di 1/1, dalla
signora XXXXXXXX nata a XXXXXXXX il XXXXXXXX - C.F.
XXXXXXXX, giusta atto di Compravendita a rogito Notaio Putorti Anna
Repertorio n. 7470/509 del 27/02/2006, trascritto in data 02/03/2006 ai nn.
Registro Particolare 3423 e Registro Generale 4676 [1].

Ai fini della continuita storica delle trascrizioni si precisa che € versata in atti nel
fascicolo della procedura la certificazione notarile sostitutiva della documentazione
ipotecaria e catastale del ventennio e, a seguito del provvedimento giudiziale datato
11/04/2025, tempestivamente, le note di trascrizione dell’accettazione tacita di eredita,
nn.ri:

e 8496 RG 6891 RP da parte di XXXXXXXX;

e 8497 RG 6892 RP da parte di XXXXXXXX;

e 8498 RG 6893 RP da parte di XXXXXXXX.

Inoltre, come si evince dalla relazione del custode giudiziario Avv. Maria Concetta Lo
lacono, depositata in atti il 03/06/2025, I’esecuzione immobiliare 166/2007 RG Es. ¢ stata
dichiarata estinta con provvedimento del 21/05/2025 a causa dell’intempestiva
riassunzione operata a seguito del dissequestro penale dei beni.

In aggiunta alla documentazione allegata al fascicolo telematico il sottoscritto CTU, al
fine di avere una piu puntuale identificazione del bene pignorato ha provveduto ad
acquisire:

- Estratto Foglio di mappa n. 121, particella 212, sub 15 e 16, della zona censuaria di
Reggio Calabria [2];

CONSULENTE TECNICO
Dott. Ing. Demetrio Fabio Plutino
Via Matteo Paviglianiti n. 48 — 89133 Reggio Calabria
Email: ing.demetrioplutino@gmail.com Pec: demetriofabio.plutino@ingpec.eu


mailto:ing.demetrioplutino@gmail.com

Procedura Esecutiva n. 22/2025 R.G.Es.

Relazione di consulenza pag. 10 di 31

- Planimetria catastale relativa al sub. 15 della particella n. 212 del Foglio di mappa n.
121 della zona censuaria di Reggio Calabria [3];

- Planimetria catastale relativa al sub. 16 della particella n. 212 del Foglio di mappa n.
121 della zona censuaria di Reggio Calabria [4];

- Visura catastale storica, eseguita al Catasto Fabbricati, relativa al sub. 14 della
particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria

[5];

- Visura catastale attuale, eseguita al Catasto Fabbricati, relativa al sub. 15 della
particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria

[6];

- Visura catastale attuale, eseguita al Catasto Fabbricati, relativa al sub. 16 della
particella n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria

[71;
ha provveduto ad eseguire, presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare Ufficio
Provinciale di Reggio Calabria, ispezione ipotecaria, estraendo:

- Ispezione ipotecaria per immobile sito nella zona censuaria di Reggio Calabria, Foglio
di mappa n. 121, particella 212, sub 3 presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare
dell’Ufficio Provinciale del Territorio di Reggio Calabria dell’Agenzia delle Entrate

[1];

ha provveduto ad estrapolare, secondo quanto disposto dal G.E. dalla perizia redatta
dall’Ing. Olga Spano:

- Atto notarile di acquisto del 07/02/2006 Rep, 7470 Rac. 509 [11];
- Copia licenza di costruzione n. 676 rilasciata il 29/08/1968 e stralcio del progetto [12];
dalle quali emerge che, sul bene oggetto della presente relazione, esistono:

1) Trascrizione del 02/03/2006 - Reg. Part. 3423 Reg. Gen. 4676
Pubblico ufficiale PUTORTI' ANNA Repertorio 7470/509 del 27/02/2006 — Atto tra
vivi di compravendita;

2) Rettifica a trascrizione a favore del 30/03/2006 - Reg. Part.1926 Reg. Gen. 12201
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE- UFFICIO DI REGGIO
CALABRIA Repertorio 98/70 del 23/10/2002
Atto per causa di morte- Certificato di denunciata successione
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 65/587 del 1990;

3) Iscrizione del 13/06/2006 - Reg. Part. 14584 Reg. Gen. 24711
Pubblico ufficiale PUTORTI' ANNA Repertorio 9211/621 del 09/06/2006
Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo;

4) Trascrizione del 20/03/2025 - Reg. Part. 4090 Reg. Gen. 5064
Pubblico ufficiale uff. giud. UNEP c/o Corte d’Appello Repertorio 534 del
04/03/2025
Atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento immobili;
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5) Trascrizione del 09/05/2025- Reg. Part. 6891 Reg. Gen. 8496
Pubblico ufficiale GANGEMI GREGORIO Repertorio 74498 del 26/09/1995
Atto per causa di morte — Accettazione tacita di eredita;

6) Trascrizione del 09/05/2025 - Reg. Part. 6892 Reg. Gen. 8497
Pubblico ufficiale GANGEMI GREGORIO Repertorio 74498 del 26/09/1995
Atto per causa di morte — Accettazione tacita di eredita;

7) Trascrizione del 09/05/2025 - Reg. Part. 6893 Reg. Gen. 8498
Pubblico ufficiale GANGEMI GREGORIO Repertorio 221669 del 24/01/2001
Atto per causa di morte — Accettazione tacita di eredita.

5.2. RISPOSTA AL PUNTO 2 DEL QUESITO
Descriva, previo necessario accesso, I’immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le
caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni,
pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le
caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e
secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi,
negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di
comunicazione verso I’esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché
ai principali collegamenti verso il centro della citta; verifichi se I’immobile sia dotato
di attestato di prestazione energetica ed in mancanza provveda alla redazione dello
stesso, personalmente ovvero avvalendosi di un ausiliario.
Il compendio pignorato é costituito da due locali indipendenti posti al piano terra di un
edificio a sei livelli.
Le due unita immobiliari fanno parte di un edificio a maggiore consistenza sito nei pressi
del palazzo del Consiglio della Regione Calabria in fregio alla Via Nicolo Tommaseo del
Comune di Reggio Calabria, al civico n. 15 (vedi Allegato 1 e 2).
L’intero edificio avente struttura portante, verosimilmente, costituita da telai bidirezionali
in cemento armato e solai in latero cemento, cosi come emerge documentazione acquisita,
risulta sia stato realizzato nella prima meta degli anni settanta, con licenza di costruzione
n. 676 rilasciata il 29/08/1968.
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Nello specifico gli immobili pignorati sono posti al piano terra (primo fuori terra) e, allo
stato attuale, presso il N.C.E.U. risultano cosi individuati:

- Sezione urbana di Reggio Calabria (RC);
- Foglio di mappan. 121;

- Particellan. 212;

- Subalterno n. 15;

- Zona Censuarian. 1;

- Categoria C/2;

- Classe 4;

- Consistenza 23 mq;

- Rendita 174,61 euro;

- Piano terra;

- Intestatario: XXXXXXXX, proprieta per 1/1;

inoltre esso e confinante:

- aNORD: con stessa ditta;

- aEST: con altra ditta;

- aSubD: con strada pubblica;
- aOVEST: con stessa ditta.

- Sezione urbana di Reggio Calabria (RC);
- Foglio di mappan. 121;

- Particellan. 212;

- Subalterno n. 16;

- Zona Censuarian. 1;

- Categoria C/3;

- Classe 3;

- Consistenza 48 mq;

- Rendita 532,98 euro;

- Piano terra;

- Intestatario: XXXXXXXX, proprieta per 1/1;

inoltre esso é confinante:

- aNORD: con aree di proprietari diversi della stessa particella
- aEST: con stessa ditta;

- aSuD: con strada pubblica;

a OVEST: con aree di proprietari diversi della stessa particella.

Per quel che riguarda le parti comuni condominiali, all’immobile in oggetto risultano,
secondo atto di vendita, correlati i beni comuni condominiali, a norma dell’art. 1117 C.C.
(area di accesso al vano scala, vano scala, ascensore).
Il compendio immobiliare consiste in due locali che, come gia accennato, sono posti al
piano terra (primo fuori terra) di un edificio di maggiore consistenza a seguente uso:

e Foglio 121, Particella 212, Sub 15, “Magazzini e locali deposito’;

e Foglio 121, Particella 212, Sub 16, “Laboratori per arti e mestieri”.
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Agli immobili, entrambi siti al piano terra, si accede direttamente da Via Nicolo

Tommaseo; di seguito vengono descritti i due singoli locali.

Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 15.

Ha superficie commerciale complessiva pari a 29 mq, I’altezza interna risulta essere pari

a 3,00 m; al locale si accede tramite serranda in ferro da Via Niccold Tommaseo.

Si precisa che in fase di sopralluogo non é stato possibile accedere nel locale data la

presenza di materiale di diverso genere all’interno dello stesso; la descrizione riportata fa

riferimento a quanto visionato dall’esterno e dalla documentazione acquisita per come

precedentemente indicato.

Il locale presenta un unico ambiente.

Nel dettaglio, si riscontra (vedi Allegato 1 - Documentazione fotografica) che:

- le pareti divisorie sono allo stato rustico e non intonacate;

- il soffitto risulta allo stato rustico e non intonacato;

- il pavimento si presenta allo stato rustico;

- la serranda di accesso € in ferro e si presenta non manutenuta e di difficile apertura.

Sempre per quel che riguarda I’immobile, si riscontra:

- la presenza di un contatore presumibilmente non collegata alla rete elettrica e non
rispondente alle attuali normative;

- assenza di qualsiasi altro tipo di impianto.

Per una migliore visione dei luoghi, si rimanda alla dettagliata documentazione

fotografica riportata in Allegato 1 ed agli elaborati grafici in Allegato 2.

Locale individuato catastalmente al Foglio 121 Particella 212, Sub 16.

Ha superficie commerciale complessiva pari a circa 62 mq, I’altezza interna risulta essere
pari a 3,00 m; al locale si accede tramite un’ampia porta in alluminio e vetro, dotata di
serranda metallica, da Via Niccolo Tommaseo.

L’unita immobiliare & composto da due ambienti, uno susseguente I’altro, destinati a
laboratorio per arte e mestieri e da un servizio igienico.

Nel dettaglio, si riscontra (vedi Allegato 1/BIS - Documentazione fotografica) che:

- le pareti divisorie sono intonacate al civile e tinteggiate di bianco;

- il soffitto, di cui gran parte presenta controsoffitto in cartongesso, risulta rifinito e

tinteggiato di bianco;
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- i pavimenti sono in gres di buona qualita;

- il bagno al suo interno presenta pavimento in laminato, wc, lavandino e piatto doccia
ed impianto di areazione forzata.

- le porte interne sono in legno di buona fattura complete di maniglie;

Sempre per quel che riguarda I’immobile, si riscontra I’esistenza:

- dell’impianto elettrico e di illuminazione, realizzati sotto traccia e completi di
accessori (quadri, placchette e frutti);

- dell’impianto idrico e di scarico che risulta interamente realizzato in parte sottotraccia
ed in parte a vista;

- dell’impianto di condizionamento con la presenza di due pompe di calore nei singoli
ambienti.

Dal servizio igienico si accede tramite una piccola porta ad un locale realizzato

abusivamente come corpo aggiunto su area cortile condominiale e, secondo quanto

riportato dal CTU Ing. Olga Spano nella relazione di consulenza tecnica della procedura

esecutiva n. 166/2007, precedentemente adibito a servizio igienico.

Attualmente I’immobile é locato alla societa XXXXXXXX [17].

Per una migliore visione dei luoghi, si rimanda alla dettagliata documentazione

fotografica riportata in Allegato 1/BIS ed agli elaborati grafici in Allegato 2/BIS.

Come gia accennato in precedenza, alle due unita immobiliari si accede direttamente da
Via Niccolo Tommaseo.

Le facciate dell’edificio, come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata, si
presentano in buono stato di conservazione.

Gli immobili oggetto della presente relazione, dunque, fanno parte di un edificio di
maggiore consistenza che ricade all'interno della Zona Torrente Annunziata — Cardinale
Portanova — Viale Amendola.

La zona, ad uso residenziale e commerciale, € dotata di tutte le infrastrutture primarie e
ben servita anche dai mezzi pubblici.

Per quel che riguarda i servizi principali (scuole, ufficio postale, farmacia, negozi, ecc.),
sono tutti posti a pochissima distanza dall’immobile in oggetto, inoltre, esso e sito a circa
1,5 km dalla stazione ferroviaria di Reggio Calabria centrale ed a poche centinaia di metri
dal centro cittadino.
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Infine, dalle verifiche eseguite, non risulta che gli immobili pignorati siano in possesso
dell’ Attestato di Prestazione Energetica

Il sottoscritto perito ha provveduto alla redazione dell’ APE per il solo Sub 16 in quanto
per il sub 15, destinato a magazzino ed uso deposito e senza alcun tipo di impianto, la

normativa non ne prevede la redazione (vedi Allegato 4).

5.3. RISPOSTA AL PUNTO 3 DEL QUESITO

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato I’'immobile e non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono I’individuazione
del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli
attuali, hanno in precedenza individuato I’immobile rappresentando, in questo caso,
la storia catastale del compendio pignorato.

Per quel che riguarda la proprieta dei beni pignorati, entrambi risultano in piena proprieta
della XXXXXXXX per il diritto di proprieta per la quota di 1/1, pervenuti dalla signora
XXX XXX XX nata a XXXXXXXX i XXXXXXXX = C.F. XXXXXXXX, giusta atto di
Compravendita a rogito Notaio Putorti Anna Repertorio n. 7470/509 del 27/02/2006,
trascritto in data 02/03/2006 ai nn. Registro Particolare 3423 e Registro Generale 4676
[2].

Pertanto, si puo concludere che la proprieta dei beni oggetto della presente relazione
risultano in capo al debitore esecutato certamente in data anteriore alla trascrizione del

pignoramento, avvenuta il 20/03/2025.

I beni costituenti il compendio pignorato nell’atto di pignoramento sono individuati al
foglio 121, Particella 212, Sub 3 oggi soppresso in quanto ha dato origine, ai Sub 14 (oggi
Sub 16) e Sub 15 in seguito alla pratica di divisione n. RC00100602; ad oggi il compendio
pignorato risulta:

e Locale sito in Reggio Calabria, Via Nicold Tommaseo n. 15, riportato
al N.C.E.U. Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n.
121, part. n. 212, sub.n. 15 (cat. C/2, Classe 4, Consistenza 23 mq);

e Locale sito in Reggio Calabria, Via Nicold Tommaseo n. 15, riportato
al N.C.E.U. Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n.
121, part. n. 212, sub.n. 16 (cat. C/3 Classe 3, Consistenza 48 mq).
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Si puo affermare che la descrizione dei beni riportata nell’atto di pignoramento identifica

univocamente gli stessi come esistenti.

5.4. RISPOSTA AL PUNTO 4 DEL QUESITO
Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I’aggiornamento
del catasto provvedendo, in caso di difformita o0 mancanza di idonea planimetria del
bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari
non regolarmente accatastate.
Le unita immobiliari oggetto di pignoramento risultano accatastate e per esse esistono
relative planimetrie [3-4].
Si evidenzia che la planimetria catastale dell’immobile individuato con il Sub 16 non
rappresenta un tramezzo che tende a suddividere il locale in due ambienti. .
Tale inesattezza non incide sul calcolo delle rendita catastale, sulla disposizione dei vani
e sulla categoria castale.
In merito al locale costruito abusivamente su area condominiale si ritiene che non potendo

vantare |’attuale proprieta alcun titolo lo stesso dovra essere oggetto di demolizione.

5.5.  RISPOSTA AL PUNTO 5 DEL QUESITO

Indichi I’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.
La particella individuata catastalmente al n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona
censuaria di Reggio Calabria, in cui ricade I’intero edificio, é indicata nelle tavole del
PSC e R.E.U., quale “Zona orientata in prevalenza alla tutela ed alla conservazione della
citta antica — centro storico del capoluogo” (vedi Certificato destinazione urbanistica
[13]).
In merito ai vincoli tutori ed inibitori (vedi Certificato destinazione urbanistica [13]) la
particella individuata catastalmente al n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona
censuaria di Reggio Calabria é sottoposta a:

e  Sismico;

e Storico artistico;

e Archeologico;

e Limitazioni aeroportuali.
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5.6. RISPOSTA AL PUNTO 6 DEL QUESITO
Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e I’esistenza o0 meno di dichiarazione di agibilita dello stesso. In caso
di opere abusive, operi il controllo sulla possibilita di sanatoria di cui all’art. 26 del
D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 ed accerti gli eventuali costi della stessa; altrimenti, se
risultano pendenti istanze di sanatoria, indichi il soggetto istante e la normativa in
forza della quale I’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per
il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che
I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previsti dall’art 40, co. 6, 1 28 Febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall’art. 46, co. 5, d.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria.
Al fine di rispondere al presente quesito si € presa in riferimento la documentazione
acquisita da:

e Settore Urbanistica del Comune di Reggio Calabria;

e Ufficio provinciale del Territorio dell’ Agenzia delle Entrate;

e Relazione di consulenza tecnica della procedura esecutiva n. 166/2007 redatta

dall’Ing. Olga Spano.

La documentazione presa in esame risulta essere:

e Atto notarile di acquisto del 07/02/2006 Rep, 7470 Rac. 509 [11];

e Copia licenza di costruzione n. 676 rilasciata il 29/08/1968 e stralcio del progetto
[12];

e Pratica Sue n. 2462 consegnata in data 18/06/2025 dal Settore Urbanistica del
Comune di Reggio Calabria [8];

e Pratica Sue n. 2803 consegnata in data 18/06/2025 dal Settore Urbanistica del
Comune di Reggio Calabria [9];

e Pratica Sue n. 2899 consegnata in data 18/06/2025 dal Settore Urbanistica del
Comune di Reggio Calabria [10].

Per il fabbricato di cui fa parte il compendio immobiliare oggetto di relazione € stata
rilasciata dal Comune di Reggio Calabria la licenza di costruzione n. 676 in data
29/08/1968.
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Secondo quanto riportato nella relazione di consulenza dell’Ing. Olga Spano nel periodo
intercorrente tra la redazione della stessa (fine anno 2008) e I’acquisto dell’immobile,
allora sub 3, da parte della XXXXXXXX (Febbraio 2006) la stessa societa ha suddiviso
I’originaria unita, regolarmente assentita, in due porzioni generando il sub 14 ed il sub
15; tali lavori furono realizzati abusivamente senza alcun titolo autorizzativo.

Sempre nella stessa relazione il CTU evidenziava I’esistenza di un locale, attualmente
esistente, realizzato abusivamente su cortile di proprieta di terzi adibito a servizio
igienico.

Al fine quindi di verificare I’esistenza di titoli autorizzativi rilasciati a partire dall’anno
2006 a nome della XXXXXXXX e del rappresentante legale XXXXXXXX il sottoscritto
CTU ha richiesto la documentazione presente presso il Settore Urbanistica del Comune
di Reggio Calabria.

La documentazione presente é relativa alle pratiche Sue n. 2462, 2803, 2899 del 2022 con
il quale XXXXXXXX presentava, per il Sub 14, pratica di SCIA per ristrutturazione
edilizia e cambio di destinazione d’uso da categoria C2 a C3 (generando il Sub 16),
comunicazione di fine lavori e segnalazione di certificazione di agibilita.

Non esiste dunque alcun titolo autorizzativo da parte del Comune di Reggio Calabria in
merito alla divisione, e conseguente frazionamento, dell’originario Sub 3 che ha portato
alla creazione dei Sub 14 (poi diventato Sub 16 in seguito al cambio di destinazione d’uso)
e del Sub 15.

Alla luce quindi di quanto sopra esposto si ritiene necessaria pratica di Scia in Sanatoria
(art. 37 del DPR 380/2001) inerente frazionamento, cambio destinazione d'uso da
deposito C2 a laboratorio per arti e mestieri C3, diversa distribuzione interna e
demolizione vano su area pertinenziale.

Si precisa che sarebbe consigliabile un’unica pratica relativamente sia al Sub 15 che al
Sub 16; il costo complessivo per oneri, competenze tecniche e oneri € stimato in Euro
4000,00. Nel caso in cui i lotti dovessero venduti separatamente la somma prima stimata
sara da attribuire al Sub 16 mentre per il Sub 15 la sola Scia inerente il frazionamento e
stimata in Euro 1000,00.
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5.7. RISPOSTA AL PUNTO 7 DEL QUESITO
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Non risulta che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico.

5.8. RISPOSTA AL PUNTO 8 DEL QUESITO
Specifichi I’'importo annuo delle spese fisse di gestione e di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori
alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato.
In seguito a quanto dichiarato dal proprietario ed ai condomini i locali a piano terra sono

sempre stati esonerati dalle spese affrontate.

5.9 RISPOSTA AL PUNTO 9 DEL QUESITO

Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa
autorizzazione del G. E.) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; in questa ipotesi I’esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i

tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale.

Il compendio pignorato oggetto della presente relazione é rappresentato da due unita
immobiliari indipendenti; gli stessi sono catastalmente autonomamente identificati come
segue:

e Locale sito in Reggio Calabria, Via Nicolo Tommaseo n. 15, riportato
al N.C.E.U. Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n.
121, part. n. 212, sub.n. 15 (cat. C/2, Classe 4, Consistenza 23 mq);

e Locale sito in Reggio Calabria, Via Nicoldo Tommaseo n. 15, riportato
al N.C.E.U. Zona Censuaria di Reggio Calabria, Foglio di mappa n.
121, part. n. 212, sub.n. 16 (cat. C/3 Classe 3, Consistenza 48 mq);

tale condizione rende i beni pignorati vendibili in piu beni.
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5.10 RISPOSTA Al PUNTI 10 DEL QUESITO

Dica, nel caso in cui I’immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove
necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale, sempre previa autorizzazione del G.E.) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari,
procedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I’esperto
dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dall’art. 577 c.p.c., dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078.

Alla luce di quanto esposto al punto precedente (vedi §5.9) il sottoscritto perito esprime

giudizio di indivisibilita per i singoli sub.

5.11 RISPOSTA Al PUNTI 11 DEL QUESITO

Accerti se I’'immobile e libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso
o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione
del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I’ufficio del registro degli
atti privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili
alla procedura esecutiva I’esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata
per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene.
Allo stato attuale entrambi il solo sub 16 risulta locato con atto regolarmente registrato
all’Agenzia delle Entrate; il sub 15 risulta libero.
Di seguito sono riportate le condizioni contrattuali per il locale individuato con il Sub 16
[17]:

e Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 16.
L’ immobile € locato dal XXXXXXXX, con contratto di durata XXX anni piu XXX; il

canone versato risponde ampiamente al valore locativo di mercato.

5.12 RISPOSTA Al PUNTI 12 DEL QUESITO
Ove I’'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore

esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.
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Gli immobili oggetto del procedimento sono locati (Sub 16) e liberi (Sub 15) e non

occupati da ex coniugi 0 coniugi separati.

5.13 RISPOSTA Al PUNTI 13 DEL QUESITO

Indichi I’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri,
di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri anche di
natura condominiale, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi quelli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso nonche
I’esistenza di formalita, vincoli, oneri anche di natura condominiale che saranno
cancellati e che, comunque, risulteranno non opponibili all’acquirente; indichi,
altresi, I’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o di riscatto.
Dalla documentazione acquista in sede di operazioni peritali e dalla ricerca esperita presso
I pubblici uffici, per I’'immobile individuato ai sub. n. 15 e 16 della particella n. 212 del
Foglio di Mappa n. 121 della zona censuaria di Reggio Calabria in relazione a vincoli e/o
oneri gravanti sui beni e che risulteranno opponibili all’acquirente, le risultanze ottenute
sono quelle derivanti dalla Destinazione Urbanistica della particella su cui insiste
I’immobile
La particella individuata catastalmente in cui ricade I’intero edificio, € indicata nelle
tavole del PSC e R.E.U., quale “Zona orientata in prevalenza alla tutela ed alla
conservazione della citta antica — centro storico del capoluogo” (vedi Certificato
destinazione urbanistica [13]).
In merito ai vincoli tutori ed inibitori (vedi Certificato destinazione urbanistica [13])
la particella individuata catastalmente al n. 212 del Foglio di mappa n. 121 della zona
censuaria di Reggio Calabria é sottoposta a:

e Sismico;

e Storico artistico;

e Archeologico;

e Limitazioni aeroportuali.
Per quel che riguarda i vincoli o oneri di natura condominiale (vedi 85.8), in seguito a
quanto dichiarato dal proprietario ed ai condomini, i locali a piano terra sono sempre stati

esonerati dalle spese affrontate.
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Per le poche informazioni che é stato possibile reperire non esistono allo stato attuale

pendenze o insoluti.

5.14 RISPOSTA Al PUNTI 14 DEL QUESITO
Determini il valore di mercato dell’immobile tenendo conto della superficie di
qguest’ultimo (con specificazione di quella commerciale), operando i necessari
adeguamenti e correzioni sulla base degli oneri di regolarizzazione urbanistica, dello
stato di uso e manutenzione, dello stato di possesso e degli oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo nonché di eventuali spese
condominiali restate insolute ed, infine, considerando che la vendita forzata non
prevede garanzia per i vizi del bene venduto espressa; precisi tutte le circostanze
utili valutate ai fini della stima ivi comprese quelle che hanno giustificato la

riduzione o correzione della quantificazione del valore finale del bene.

Scopo della stima ¢ la determinazione del valore venale del bene in comune commercio,
0 meglio del piu probabile valore venale attribuibile da ordinari compratori e ordinari
venditori; cioe quel valore che si determina in un mercato che si svolge tra persone di
capacita tali che rimangono nella normalita e stabiliscono, in piena liberta d’azione, quel
prezzo che ritengono rispondente al valore dell’immobile.

Il procedimento, che il sottoscritto perito, intende qui utilizzare, per quel che riguarda
I’immobile in oggetto, e il cosiddetto procedimento “sintetico comparativo” o
“comparativo diretto”, fondato su un giudizio di equivalenza economica tra il bene
interessato e altri a questo similari.

Tale criterio, consiste preliminarmente nell’accertare i prezzi che normalmente vengono
praticati nelle libere contrattazioni di compravendita per beni di caratteristiche similari a
quelle in esame.

Nel caso degli immobili commerciali e/o residenziali, dall’esame di tali prezzi si perviene
al giudizio di stima attraverso opportune correzioni dipendenti dai cosiddetti fattori
estrinseci (ubicazione, appetibilita della zona, ecc.) e di quelli intrinseci del complesso
edilizio (esposizioni, finiture e grado di conservazione, dimensione e distribuzione dei
locali, impiantistica, estetica, ecc.).

Di questi, infine, si tiene conto mediante opportuni coefficienti di valutazione, il cui
prodotto determina il coefficiente globale di differenziazione edilizia e di destinazione

dell’unita immobiliare.
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Il valore venale stimato V risultera, pertanto:
V = Scx Cgx Q
essendo:

Sc=superficie commerciale;
Cgy= coefficiente globale di differenziazione;
Q = quotazione media di immobili nuovi

Dopo aver cosi determinato il valore di stima, al fine di verificarne I’attendibilita e la
congruita, questo sara confrontato con quello ottenuto utilizzando i valori forniti dalla
banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia del Territorio.
Al valore di stima determinato, occorre applicare le riduzioni ritenute opportune per tener
conto delle spese necessarie per I’eventuale sanabilita del bene e la sua regolarizzazione
tecnico amministrativa, oltre alle eventuali spese condominiali insolute, ovvero occorre
tener conto dell’incidenza dei vincoli e oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo.
Pertanto, il valore di mercato del bene oggetto di stima, sara pari a:

VM=V -D
essendo:

V =valore venale del bene;
D = totale delle spese determinate.

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DELL’IMMOBILE

Tornando alla valutazione degli immobili, come gia detto, il parametro usato a base della
valutazione del valore venale é la superficie commerciale [Sc].

Essa per gli immobili oggetto della presente stima e stata calcolata con le indicazioni
fornite dall’Agenzia del Territorio nel “Manuale della Banca Dati dell’Osservatorio del
Mercato Immobiliare”, che viene riportato nel seguito, almeno negli stralci d’interesse

con la stima in oggetto.

Estratto paragrafo 2.1 del Manuale della Banca Dati dell’O.M.1.
La superficie commerciale é pari alla somma:

= della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota
delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali;

= della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo;
- di ornamento (terrazze, balconi, patii e giardini);
- di servizio (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, etc.) qualora gia assegnati.
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Estratto paragrafo 2.1 Misurazione - a) del Manuale della Banca Dati dell’O.M.1.
La superficie dei vani principali e accessori diretti si determina:

= misurando la superficie al lordo delle murature interne ed esterne — perimetrali -
(queste ultime vanno considerate fino alla mezzeria nei tratti confinanti con le parti di
uso comune o con altra unita immobiliare);

= | muri interni e quelli perimetrali esterni che sono computati per intero, sono da
considerare fino ad uno spessore massimo di 50 cm, mentre i muri in comunione
vengono computati nella misura massima del 50% e pertanto fino ad uno spessore
massimo di cm. 25;

= |asuperficie é arrotondata al metro quadrato per difetto o per eccesso (D.P.R. 138/98).

Estratto paragrafo 2.1 Misurazione - b) del Manuale della Banca Dati dell’O.M.1.
Per la misurazione delle “Pertinenze esclusive di ornamento dell’unita immobiliare” si

deve considerare:

= per i balconi, le terrazze e similari la superficie si misura fino al contorno esterno;

= per i giardini o le aree scoperte di uso esclusivo dell’appartamento la superficie si
misura fino al confine della proprieta ovvero, se questa e delimitata da un muro di
confine in comunione o da altro manufatto, fino alla mezzeria dello stesso.

Estratto paragrafo 2.1 Superficie Omogeneizzata - a) del Manuale della Banca Dati
del’O.M.I.

La superficie commerciale delle pertinenze esclusive di ornamento, quali balconi, terrazzi
e similari va computata come di seguito:

= qualora le pertinenze siano comunicanti con i vani principali e con i vani accessori:
- nella misura del 30%, fino a mq 25;
- nella misura del 10%, per la quota eccedente mq 25;

= qualora le pertinenze non siano comunicanti con i vani principali e con i vani accessori:
- nella misura del 15% della superficie fino a mq 25;
- nella misura del 5% per la quota eccedente mq 25.

Estratto paragrafo 2.1 Superficie Omogeneizzata - b) del Manuale della Banca Dati
dell’O.M.I.

La superficie commerciale delle pertinenze accessorie a servizio dell’unita immobiliare,
quali cantine, soffitte e similari va computata come di seguito:
= nella misura del 50%, qualora siano comunicanti con i vani principali e/o accessori;

= nella misura del 25%, qualora non siano comunicanti con i vani principali e/o
accessori;

Estratto paragrafo 1 Criteri Generali - b) del Manuale della Banca Dati dell’O.M.I.

Non devono essere sommati alle singole unita immobiliari le quote di superfici relative

a

= scale, pianerottoli e ballatoi comuni;

= aree di uso comune (coperte e scoperte) rappresentate da terrazzi di copertura,
stenditoi, lavatoi, atri d’ingresso;
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= stradine private di accesso all’edificio;

= |ocali tecnici o locali di deposito comuni;

= spazi comuni (area occupata dalla chiostrina, dall’ascensore, dai cavedi, ecc.);
= giardini, aree a verde e camminamenti di pertinenza dell’edificio;

Gli spazi e le superfici condominiali, in quanto indivisibili sono gia considerati nel valore
unitario attribuito a ciascun appartamento ed in nessun modo possono essere aggiunte alla

superficie dell’appartamento.

Alla luce di quanto sopra esposto, riepilogando le indicazioni estratte dal manuale fornito

dall’Agenzia del Territorio e con riferimento al caso oggetto di stima, si ha che la

superficie commerciale € pari alla somma:

— della superficie del singolo immobile al lordo dei muri interni e perimetrali di uso
esclusivo e del 50% di quelli in comune con altri immobili e/o parti comuni;

— del 30% della superficie dei balconi sino a 25 mq e del 10% della superficie oltre i 25
mq.

Inoltre, dell’esistenza delle parti comuni se ne tiene conto al momento della

determinazione del prezzo unitario di mercato [Q], utilizzato per la determinazione del

valore venale.

Pertanto, la superficie commerciale da utilizzare per la determinazione del valore venale

del bene in oggetto é cosi determinata (vedi Allegato 2 e 2/BIS — Elab. n. 2):

e Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 15.

= Locale ad uso magazzino e deposito 29,00 mq
Superficie commerciale totale ~ 29,00 mq

e Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 16.

e Locale ad uso laboratorio arte e mestieri 62,00 mq
Superficie commerciale totale ~ 62,00 mq

COEFFICIENTE GLOBALE DI DIFFERENZIAZIONE
Il coefficiente globale di differenziazione si determina come prodotto del coefficiente di
eta — qualita-stato [C1] e di una serie di coefficienti correttivi di valutazione dei fattori

intrinseci delle unita immobiliare e dell’edificio di cui fanno parte [C2].
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Mentre il coefficiente C1 pud considerarsi unico per tutte le tipologie di immobile
appartenenti allo stesso edificio per qualsivoglia destinazione possiedano perché riferito
a fattori estrinseci, per qual che riguarda il fattore Cz, esso dovra determinarsi per ogni

singola unita immobiliare, fatta eccezione per quelle prive di fattori intrinseci.

Valutazione del coefficiente eta — qualita - stato C1 (valido per entrambi i Sub):

- Per immobili residenziali:

. Edificio di eta compresa tra 40 e 50 anni 0.90
. Edificio di qualita economica 0.98
. Appetibilita della zona 1.00
. Ubicazione e vicinanza a grandi arterie 0.98
. Edificio in buono stato di conservazione e manutenzione 0.98

Ci= 085

Valutazione del coefficiente che tiene conto dei fattori intrinseci C:

» Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 15.

. Immobile oggetto di lavori di manutenzione straordinaria > 25 anni 0.80
. Tipologia delle finiture: scarse 0.90
. Stato degli impianti elettrico ed idraulico non in possesso
di certificazioni 0.80
. Presenza e/o assenza di altri impianti
(riscaldamento autonomo, condizionamento, ecc.) 0.80
. Presenza e/o assenza della documentazione tecnico amministrativa
dell’immobile o possibilita di ottenimento (cert. abitabilita — ecc.) 0.90
C= 041

Il prodotto C1 x C2 definisce il coefficiente globale di differenziazione Cg per
singolo immobile stimato:
Cg=0.82x0.41=0.51

» Locale individuato catastalmente al Foglio 121 Particella 212, Sub 16.

. Immobile oggetto di lavori di manutenzione straordinaria < 5 anni 1.00
. Tipologia delle finiture: buone 1.00
. Stato degli impianti elettrico ed idraulico in possesso
di certificazioni 1.00
. Presenza e/o assenza di altri impianti
(riscaldamento autonomo, condizionamento, ecc.) 1.00

. Presenza e/o assenza della documentazione tecnico amministrativa
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dell’immobile o possibilita di ottenimento (cert. abitabilita — ecc.) 0.90
C2 = 0.90

Il prodotto C1 x C: definisce il coefficiente globale di differenziazione Cg per
singolo immobile stimato:
Cg=0.82x0.90=0.74

STIMA DEL VALORE VENALE DEI BENI

Sulla base di un’indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operatori del settore
ed agenzie immobiliari & stato possibile stabilire che il piu frequente prezzo unitario di
mercato, praticato nell’ambito della Zona Torrente Annunziata — Cardinale Portanova —
Viale Amendola in cui insistono i beni in oggetto, con riferimento ad immobili nuovi o

ristrutturati di caratteristiche similari a quelli in esame, si ha:

» Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 15.
- Deposito/magazzino: prezzo unitario di mercato compreso tra 500,00 e 700,00 €/mq;

Prendendo in considerazione il valore medio tra quelli sopra indicati, si ha che il

PROBABILE VALORE VENALE DEI BENI 0ggetto di stima é:

V =S x Cgx Q =29 mqx 0,51 x 600,00 €/mq = 8874,00 £

» Appartamento individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212 Sub 16.

- civile abitazione: prezzo unitario di mercato compreso tra 1100,00 e 1.300,00 €/mq;

Prendendo in considerazione il valore medio tra quelli sopra indicati, si ha che il

PROBABILE VALORE VENALE DEI BENI oggetto di stima é:

V =S x Cgx Q=62 mqx 0,74 x 1200,00 €/mq = 55056,00 £

Utilizzando, solo come termine di confronto e di verifica dell’attendibilita delle ipotesi
fatte, i valori forniti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio riferite al 11° semestre del 2024 [14], si ricavano per il Comune di Reggio
Calabria, nella zona “Semicentrale - Circonvallazione Jonica lato mare - Torrente
Annunziata”, individuata con codice di zona C3, per le seguenti destinazioni d’uso:
e destinazione “Magazzini” in uno stato di conservazione normale (che di
conseguenza tiene in parte conto dello stato dell’opera), un valore di mercato

minimo pari a 295,00 €/mg ed un valore massimo di 405,00 €/mq;
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e destinazione “Laboratori” in uno stato di conservazione normale (che di
conseguenza tiene in parte conto dello stato dell’opera), un valore di mercato
minimo pari a 640,00 €/mq ed un valore massimo di 940,00 €/mq.
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Figura 1 — Zona OMI C3 Comune di Reggio Calabria

Considerato la tipologia di destinazione d’uso, le particolari condizioni di localizzazione
e I’epoca di costruzione si possono ragionevolmente utilizzare i seguenti valori e le

conseguenti quotazioni di mercato:

» Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 15.
Valore minimo: 295,00 €/mgq;
Quotazione mercato = 29 mq x 295,00 €/mq = 8555,00 €.

» Locale individuato catastalmente al Foglio 121 Particella 212, Sub 16.
Valore massimo: 940,00 €/mgq;
Quotazione mercato = 62 mq x 940,00 €/mq = 58280,00 €.

Come si puo facilmente rilevare, il valore cosi ottenuto e confrontabile con quello ricavato

in fase di stima.
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Le differenze in difetto sono da attribuire alle non conformita urbanistiche evidenziate al
paragrafo 5.6 e delle quali si € tenuto conto nella valutazione dei coefficienti intrinsechi
C2 con I’attribuzione di un valore inferiore al 10 % che compensa la differenza tra la
quotazione di mercato e la stima del bene e copre I'assenza di garanzia per vizi tipica delle
vendite coattive.

Al fine di determinare il valore del parametro D, tenuto conto di quanto sopra riportato
per le spese di tipo amministrativo e per le non conformita urbanistiche, non risultano

spese condominiali né di altro genere.

Il pit probabile VALORE DI MERCATO attribuibile ai locali oggetto della presente stima

puo considerarsi pari a:

» Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 15.
VALORE DI MERCATO  Vsuss =V - D =(8874,00 — 0,00) € = € 8874,00

» Locale individuato catastalmente al Foglio 121, Particella 212, Sub 16.
VALORE DI MERCATO  Vsus7 =V - D =(51920,00 - 0,00) € = € 55056,00

In conclusione, il pit probabile VALORE DI MERCATO attribuibile all’intero cespite (dato
dalla somma del valore di mercato dei due appartamenti) puo considerarsi pari a:
VALORE DI MERCATO VM = Vsusis + Vsusis = € 8874,00 + € 55056,00 = € 63930,00

5.15 RISPOSTA Al PUNTI 15 DEL QUESITO

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi con contratto di locazione opponibile
alla procedura (ad esempio, contratto di locazione registrato in data antecedente al
pignoramento), I’esperto verifichera se il canone di locazione sia inferiore di un terzo
al valore locativo di mercato o a quello risultante da precedenti locazioni al fine di
consentire al giudice dell’esecuzione ed all’eventuale aggiudicatario di procedere
alle determinazioni di cui all’art. 2923, terzo comma, cod. civ. Nel caso di immobile
occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non opponibile alla
procedura (ad esempio, occupante di fatto; occupante in forza di contratto di
comodato; ecc.), I’esperto procedera alle determinazioni di seguito indicate:

a) in primo luogo, quantifichera il canone di locazione di mercato di un

immobile appartenente al segmento di mercato dell’immobile pignorato;
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b) in secondo luogo, indichera I’'ammontare di una eventuale indennita di
occupazione da richiedersi al terzo occupante (tenendo conto di tutti i fattori
che possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennita in
misura ridotta rispetto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di
esempio: la durata ridotta e precaria dell’occupazione; I’obbligo di
immediato rilascio dell’immobile a richiesta degli organi della procedura;
I’esigenza di assicurare la conservazione del bene; ecc.).

L’ immobile é locato dal XXXXXXXX, con contratto di durata XXX anni piu XXX.
Per come evidenziato al paragrafo 5.11 il canone versato risponde ampiamente al valore

locativo di mercato.

e  CONCLUSIONI

In questa relazione si € preso in considerazione il compendio pignorato cosi come
individuato nell’atto nei confronti di XXXXXXXX cercando di dare compiutamente
seguito ai quesiti posti e a quanto richiesto dall’ lllustrissimo G.Es. nel mandato conferito.
Individuazione del lotto pignorato:

LOTTO UNICO:

Unita immobiliari destinate ad attivita commerciale poste al piano terra di un

maggior fabbricato sito in Reqgio Calabria alla Via Niccold Tommaseo n.15,
individuate nel NCEU Sez. RC al foglio di mappa 121 particella 212 sub 15, cat. C/2
cl. 4, mq.29 circa e sub 16 cat. C/3 cl,3, mqg 62 circa.

Il probabile valore di mercato per detto bene € stato stimato complessivamente pari a €
63930,00, in conto tondo € 64000,00.

Reggio Calabria, 22/07/2025.

Il Perito
Dott. Ing. Demetrio Fablo PLUTINO
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Elaborato n. 1

Vista aerea del quartiere ove sono siti gli immobili oggetto di pignoramento.
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Elaborato n. 2

Planimetria dellimmobile sito a Reggio Calabria Via Niccold6 Tommaseo n.
15/B individuato catastalmente, all' Agenzia del Territorio della Provincia di
Reggio Calabria al foglio di mappa n. 121 particella n. 212 sub 15 della
sezione Censuaria di Reggio Calabria
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Elaboraton. 1

Vista aerea del quartiere ove sono siti gli immobili oggetto di pignoramento.
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Elaborato n. 2

Planimetria dellimmobile sito a Reggio Calabria Via Niccold Tommaseo n.
15/B individuato catastalmente, all' Agenzia del Territorio della Provincia di
Reggio Calabria al foglio di mappa n. 121 particella n. 212 sub 16 della
sezione Censuaria di Reggio Calabria

Vano da demolire
ripristino stato dei luoghi
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Allegato 1
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Ispezione Ipotecaria

e

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 27/06/2025 Ora 18:52:54
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica a pagamento Ispezione n. T124011 del 27/06/2025

per immobile
Motivazione 0
Richiedente PLTDTR

Dati della richiesta
Immobile : Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC)
Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana RC - Foglio : 121 - Particella 212 - Subalterno 3

Periodo da ispezionare: dal 01/06/2005 al 27/06/2025
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/06/2005 al 27/06/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 27/06/2025

Elenco immobili

SONO PRESENTI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 02/03/2006 - Registro Particolare 3423 Registro Generale 4676
Pubblico ufficiale PUTORTI' ANNA Repertorio 7470/509 del 27/02/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. Rettifica a TRASCRIZIONE del 30/03/2006 - Registro Particolare 5146 Registro Generale 7129
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO DI REGGIO CALABRIA Repertorio 98/70 del
23/10/2002
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 65/587 del 1990

3. ISCRIZIONE del 13/06/2006 - Registro Particolare 1926 Registro Generale 12201
Pubblico ufficiale PUTORTI' ANNA Repertorio 9211/621 del 09/06/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 20/03/2025 - Registro Particolare 4090 Registro Generale 5064
Pubblico ufficiale UFF. GIUD, UNEP C/0O CORTE D'APPELLO Repertorio 534 del 04/03/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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!a.nt rate '’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 27/06/2025 Ora 18:52:54
Pag. 2 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica a pagamento
per immobile

Motivazione 0

Richiedente PLTDTR

Ispezione n. T124011 del 27/06/2025

5, TRASCRIZIONE del 09/05/2025 - Registro Particolare 6891 Registro Generale 8496
Pubblico ufficiale GANGEMI GREGORIO Repertorio 74498 del 26/09/1995
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 09/05/2025 - Registro Particolare 6892 Registro Generale 8497
Pubblico ufficiale GANGEMI GREGORIO Repertorio 74498 del 26/09/1995
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’

Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 09/05/2025 - Registro Particolare 6893 Registro Generale 8498
Pubblico ufficiale PUTORTI FRANCESCO Repertorio 221669 del 24/01/2001
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Nota disponibile in formato elettronico
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Comune: (RC) REGGIO DI CALABRIA/A Scala originale: 1:1000 17-Apr-2025 12 .22 56
Foglio: 121 Dimensione cornice: 267 000 x 189 000 ®rotcollo pralica RCO061615/2025

Rich. n. 6667
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Allegato 3
Data & presestancae 210672006 - Data: 17042025 - N pewsca RC006 15982025 « Rchiedeste: Pamno Deasesns - Ulkima plazzmetna m am
| Dichiarazione protocollo n. ncojo0602 del zivsms
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Reggio Di Calabria
CATASTO FABBRICATI A S
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Reggio Calabria Sezione: RC Framoncens cMassimdl Lazio
Foglio: 121 Isoﬁtto all'albo:
Particella: 212 ATt
Subalterno: 15 Prov. Reggio Calabria N. 1542
Scheda n. 1 Scala 1: 200 l -
I
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N :
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006 - Da

Pata di presentazione: 21/06/2

1a

17,

/04/2025 - N. pratica: RC0061598/2025 - Richiedente: Plutino Demetrio - Ultima planimetriallin att
- Wl 4 :- : : : — =
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Allegato 4
Dota & presenpazicae 0810412022 - Duta 17042025 - . peaica: RCO051601/2025 - Bichiedeste. Phatoo Demetrio - Ulma plarinuetria 1 aft
Dichiarazione protocollo n. rcoosssio ===
Agenzia delle Entrate | Comune di Reggio Di Calabria
CATASTO FABBRICATI Via Niccolo Tommaseo civ. 15
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: C;;pilata da: =
Reggio Calabria Sezione: RC SEOECANNESIUBeIPN; MaT oo
Foglio: 121 Isoritto all'albo:
Ptk Architetti
Planimetria AL CIE .
Subalterno: 16 Prov. Reggio Calabria N. 3075
Scheda n. 1 Scala 1:200
|
|
|
|
PIANO TERRA
H= 3,00
cortile condominiale
-~ .\\
) /wc////\ \\
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XK \ E
\ \_\ 3
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\\ N
| ki
androne scale sub m
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— | J_; \"1
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5
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5
N YA,
®» g i
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io
§ B
i
b
: 2
3
s

g‘ua di presentazione: 08/04/2022 - Data: 17/04/2025 - N. pratica: RC0061601/2025 - Richiedente: Plutino Demetrio - Ultima planumlrmlm att

Scheda-Hdi-t—=Tormuto-diacq=A4(210x297)=Patt-di-soatar—t
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Allegato 5
=5
(ygenzia o,
‘3, ntrate ( Fe
Data: 24/05/2025
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Ora: 08:20:55
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T39904/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/05/2025

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/05/2025

Dati identificativi: Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno 14

Unita immobiliare soppressa - Partita speciale C

Indirizzo: VIANICCOLO" TOMMASEO n. 15 Piano T

Variazione in soppressione del 08/04/2022, pratica n. RC0046570, in atti dal 11/04/2022 - VARIAZIONE
DELLA DESTINAZIONE - VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE DA DEPOSITO A LABORATORIO PER ARTI E
MESTIERI(n.46570.1/2022)

La dichiarazione di Variazione della destinazione ha:

Comune: REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

- costituito i seguenti immobili: Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno 16

- soppresso i seguenti immobili: Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno 14

> Dati identificativi

* dall'impianto al 21/06/2006 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
§ez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno

“ dal 21/06/2006 al 11/04/2022 DIVISIONE del 21/06/2006 Pratica n. RC0100602 in
Immobile attuale atti dal 21/06/2006 DIVISIONE (n. 6859.1/2006)
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno
14

> Indirizzo

“dall'impianto al 26/09/1995 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
§ez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno

VIATOMMASEO NICOLO" n, 15 Piano T
Partita: 29725

CONSULENTE TECNICO
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R\genzia (A%
~we.ntrate.:
Data: 24/05/2025
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Ora: 08:20:55
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T39904/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Segue
= dal 26/09/1995 al 21/06/2006 ISTRUMENTO (AT;O PU%BLICO) del 26/09/1995 in
. atti dal 30/03/1999 DIVISIONE A STRALCIO (n.
Immobile predecessore 12267.2/1995)
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno Annotazioni: passaggi intermedi da esaminare
3

VIANICCOLO® TOMMASEO n. 15 Piano T
Partita: 1038338

= dal 21/06/2006 al 11/04/2022 DIVISIONE del 21/06/2006 Pratica n. RC0100602 in
SRS atti dal 21/06/2006 DIVISIONE (n. 6859.1/2006)
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno
14

VIANICCOLO" TOMMASEQ n. 15 Piano T

> Dati di classamento

* dall'impianto al 01/01/1992 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
?ez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno

Rendita: Lire 1.226

Zona censuaria 1

Categoria C/2”, Classe 4, Consistenza 84 m?
Partita: 29725

= dal 01/01/1992 al 21/06/2006 Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Immobile predecessore
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
§ez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno

Rendita: Euro 637,72

Rendita: Lire 1.234.800

Zona censuaria 1

Categoria C/2%, Classe 4, Consistenza 84 m?
Partita: 29725

~ dal 21/06/2006 al 13/10/2006 DIVISIONE del 21/06/2006 Pratica n. RC0100602 in

X atti dal 21/06/2006 DIVISIONE (n. 6859.1/2006)
Immobile attuale

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC) Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno 701/94)
14

Rendita: Euro 364,41
Zona censuaria 1
Categoria C/2¥, Classe 4, Consistenza 48 m?

CONSULENTE TECNICO
Dott. Ing. Demetrio Fabio Plutino
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

™ dal 13/10/2006 al 11/04/2022
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
1522. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno

Rendita: Euro 364,41
Zona censuaria 1
Categoria C/2", Classe 4, Consistenza 48 m?

pag. 9 di 48

Data: 24/05/2025

Ora: 08:20:55

Numero Pratica: T39904/2025
Pag: 3 - Segue

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 13/10/2006
Pratica n. RC0151379 in atti dal 13/10/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11354.1/2006)

Annotazioni: classamento e rendita validati

> Dati di superficie

* dal 09/11/2015 al 11/04/2022
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
18‘;32. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno

Totale: 57 m?
Allegato 6

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
21/06/2006, prot. n. RC0100602

v

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224)(RC) Sez. Urb. RC

Foglio 121 Particella 212 Sub. 3

= da impianto al 13/07/1984 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

S dammpianto al 13/0771084 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

= aal impianto al 13/07/1984 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Propriet_a' per 1/3 (deriva dall'atto 1)

™ dal 13/07/1984 al 21/11/1989
Diritto di: Proprieta’ per 20/30 (deriva dall'atto 2)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

2. Atto del 13/07/1984 Pubblico ufficiale DE TOMMASI
ANTONIO Sede REGGIO DI CALABRIA (RC)
Repertorio n. 49946 - UR Sede REGGIO DI CALABRIA
(RC) Registrazione n. 4441 registrato in data
31/07/1984 - Voltura n. 924.1/1990 - Pratica n. 56298
in atti dal 15/03/2002
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

M dal 13/07/1984 al 21/11/1989
Diritto di: Proprieta' per 10/30 (deriva dall'atto 2)

™ dal 21/11/1989 al 02/03/1930
Diritto di: Usufrutto  (deriva dall'atto 3)

™M dal 21/11/1989 al 02/03/1990

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 _(deriva dall'aito 3)

M dal 21/11/1989 al 02/03/1990
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 3)

#dal 21/11/1989 al 02/03/1990
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 3)

T1aal UZ/03/7930 al 26/09/1995
Diritto di: Proprieta’ per 1/9 (deriva dall'atto 4)

™ dal 02/03/1990 al 26/09/1995
Diritto di: Proprieta’ _per 1/3 _(deriva dall'atto 4)

# dal 02/03/1990 al 26/09/1995
Diritto di: Proprieta’ per 1/9 (deriva dall'atto 4)

M dal 02/03/1990 al 26/09/1995
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dall'atto 4)

#dal 02/03/1990 al 26/09/1995
Diritto di: Proprieta' per 1/9 (deriva dall'atto 4)

pag. 10 di 48

Data: 24/05/2025

Ora: 08:20:55

Numero Pratica: T39904/2025
Pag: 4 - Segue

3. TESTAMENTO OLOGRAFO del 21/11/1989
Pubblico ufficiale GREGORIO GANGEMI Sede
REGGIO DI CALABRIA (RC) Repertorio n. 68838 - UR
Sede REGGIO DI CALABRIA (RC) Registrazione
Volume 587 n. 65 registrato in data 20/06/1990 -
SUCCESSIONE Voltura n. 2232,1/1990 - Pratica n.
68996 in atti dal 28/03/2002

4. DENUNZIA (NEI PASSAGG!I PER CAUSA DI
MORTE) del 02/03/1990 - UR Registrazione Volume
590 n. 6 registrato in data 01/09/1990 - SUCCESSIONE
Voltura n. 5.3/1991 in atti dal 05/11/1993
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dal 26/09/1995 al 24/01/2001
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dall'atto 5)

™ dal 26/09/1995 al 24/01/2001
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dall‘atto 5)

™ dal 26/09/1995 al 24/01/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 5)

# dal 24/01/2001 al 27/02/2006
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
6)

£ dal 27/02/2006 al 21/06/2006
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 7)

pag. 11 di 48

Data: 24/05/2025

Ora: 08:20:55

Numero Pratica: T39904/2025
Pag: 5 - Fine

5. Atto del 26/09/1995 Pubblico ufficiale GANGEMI
GREGORIO Sede REGGIO DI CALABRIA (RC)
Repertorio n. 74498 - DIVISIONE A STRALCIO
Trascrizione n. 12267.2/1995 in atti dal 30/03/1999

6. Atto del 24/01/2001 Pubblico ufficiale PUTORT!'
Sede REGGIO DI CALABRIA (RC) Repertorio n.
221669 - DIVISIONE PASS.INTER.DA VERIF. Voltura
n.60787.2/2001 - Pratica n. 73782 in atti dal 30/03/2001

7. Atto del 27/02/2006 Pubblico ufficiale PUTORT!'
ANNA Sede BOVALINO (RC) Repertorio n. 7470 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 3423.1/2006 Reparto Pl di REGGIO CALABRIA in
atti dal 06/03/2006

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224)(RC) Sez. Urb. RC Foglio

121 Particella 212 Sub. 14

# dal 21/06/2006 al 08/04/2022
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 8)

8. Atto del 27/02/2006 Pubblico ufficiale PUTORTI'
ANNA Sede BOVALINO (RC) Repertorio n. 7470 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 3423.1/2006 Reparto Pl di REGGIO CALABRIA in
atti dal 06/03/2006

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell'attuale

REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno 3

Visura telematica

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

b) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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Allegato 6

!a‘ntrate il

Data: 24/05/2025

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Ora: 08:18:56
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T39754/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 24/05/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E’ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/05/2025

Dati identificativi: Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno
15

Classamento:

Rendita: Euro 174,61

Zona censuaria 1,

Categoria C/27, Classe 4, Consistenza 23 m?

Indirizzo: VIANICCOLO' TOMMASEO n. 15/8 Piano T
Dati di superficie: Totale: 29 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/02/2023 Pratica n. RC0025868 in atti
dal 24/02/2023 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 25868.1/2023)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

v

Dati identificativi

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC) DIVISIONE del 21/06/2006 Pratica n. RC0100602 in
Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno atti dal 21/06/2006 DIVISIONE (n. 6859.1/2006)
15

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224A) (RC)
Foglio 121 Particella 212

>

Indirizzo

VIANICCOLO' TOMMASEO n. 15/B Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/02/2023
Pratica n. RC0025868 in atti dal 24/02/2023
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 25868.1/2023)
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Data: 24/05/2025
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Ora: 08:18:56
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T39754/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 174,61 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 13/1012008
: Pratica n. RCO151379 in atti dal 13/10/2006
2008 Sensuang 1, VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11354.1/2006)

tegori W 4, sistenza 23 m? : e
Categoria /2, Clagse 4. Cans! % Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati di superficie
Totale: 29 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
21/06/20086, prot. n. RC0100602

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Atto del 27/02/2006 Pubblico ufficiale PUTORT!'
ANNA Sede BOVALINO (RC) Repertorio n. 7470 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) e e e pe el (rRESEI GACSE R
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell'attuale

REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno 3

Visura telematica

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

CONSULENTE TECNICO
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Allegato 7
Agenzia ()
«~w.ntrate
Data: 24/05/2025
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Ora: 08:19:44
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T39814/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 24/05/2025

/@Q Immohbile di catasto fabbricati E} Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/05/2025

Dati identificativi: Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 121 Particella 212 Subalterno
16

Classamento:

Rendita: Euro 532,98

Zona censuaria 1,

Categoria C/3%, Classe 3, Consistenza 48 m?

Indirizzo: VIANICCOLO' TOMMASEO n. 15/B Piano T
Dati di superficie: Totale: 60 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/02/2023 Pratica n. RC0025870 in atti
dal 24/02/2023 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 25870.1/2023)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

v

Dati identificativi

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC) VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 081042022
. Urb. i0 121 Parti Pratica n. 0046570  in atti dal 11/04/.
Sor i RE TR0 121 RAdksia 262 Surelain VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE DA DEPOSITO

A LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI (n.
46570.1/2022)

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224A) (RC)

Foglio 121 Particella 212

> Indirizzo

VIANICCOLO' TOMMASEO n. 15/B Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/02/2023
Pratica n. RC0025870 in atti dal 24/02/2023
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 25870.1/2023)
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,!aa'ntrate vl

Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 532,98
Zona censuaria 1,
Categoria C/3%, Classe 3, Consistenza 48 m?
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Data: 24/05/2025

Ora: 08:19:44

Numero Pratica: T39814/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/02/2023
Pratica n. RC0025870 in atti dal 24/02/2023
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 25870.1/2023)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)

> Dati di superficie
Totale: 60 m?

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 08/04/2022
Pratica n. RC0046570 in atti dal 11/04/2022 Protocollo
NSD n. ENTRATE . AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.3272123.08/04/2022 VARIAZIONE
DELLA DESTINAZIONE DA DEPOSITO A LABORATORIO
PER ARTI E MESTIERI (n. 46570.1/2022)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
08/04/2022, prot. n. RC0046570

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del
08/04/2022 Pratica n. RC0046570 in atti dal 11/04/2022
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.3272123.08/04/2022 VARIAZIONE DELLA
DESTINAZIONE DA DEPOSITO A LABORATORIO
PER ARTI E MESTIERI (n. 46570.1/2022)

Visura telematica

Legenda

a) C/3: Laboratori per arti e mestieri
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Allegato 8

CALABRIASUE

Ricevuta « « ® SISTEMA REGIONALE

Reggio Calabria - Ufficio SUE
PALAZZO CE. DIR - VIA SANT'ANNA II TRONCO 89128 Reggio di Calabria

Per B Segnalazionl Gaxltar di Ink b Soivid |SO0 & ST10 UNICH), || oresante documenD, cofiadmo dal doc umencl digtall h exo akncad, coakukica chok anlkadvo par la
eslzazions dalfimavemo adlz b & dave aigade masso 8 dikposzions In caso di conoolll da pame daqll organi di vigibma, Pear e SO0 condionace &d | oaocadimanc] ordhacd &d In
conferemza dalsantz| Il Drasane document, corradano dal doc umencl digkal h a0 aancax] sorxa b daca di dacorramea dal cacminl par ks conc ki bone del orocadimanco di cne
oaTal.

Ufficio ncevente

Reggio Calabria = Ufficio SUE PALAZZO CE DIR, - VIA SANT ANNAII TRONCO 89128 Regaqio di Calabria |
Resapa raabike SUE l Coppola Santo |

anagrafica nichiedente

D — R

| I |
Indiraza Il ] |N.civieo |D comune |

Cap ||_j |vaincia|l ] Stata —/—1

Oggetto comunicazione - Tipo procedimento

Titalo abilitativo edilizio | SCIA Edilizia

Tipologia attivita' edilizial Ao

Tipalogia iter I Procedimento autom atizzate (solo SCIA o SClAuUNica) l
ammin otrat va
SCIA per ristrutturazione le g?e ra e contestuale cambio di destinazione d'uso dell'viu, all'interno della stessa categoria funzionale (da G/'3 a
'3, diunlocale commerdale al p.t. di un maggior fabbricato in via Tommaseo 15 a Reggio Calabria

Estremi dichiarante - Procura speciale

Coditef‘eeale“: | Cagnarme | | ] Name Iﬁ |

In qualitd di I Delegato l

Indiraza via N, Tommaseo 15 Comune |Reggio di Calabria l Cap l89123 |

Pravincia Reqgio di Calabria

DATI CATASTALL

Fugliol 121 | Map pale | 212 | Subalterna | 14 |
Estremi di present: e e protocollazione regionale

Codice Univaca SUE l 2462 | Data presentaione | 0102022 Data pratocalla l 01/03/2022 |

Numers pratoealla | 101267/ 2022 | Codice Univaca Nazianale | [ Folommz1241.5LE |
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progettn

Pianta Stato di Progetto

Pianta Stato di Fatto
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Allegato 9

CALABRIASUE

Ricevuta «  ® SISTEMA REGIONALE

Reggio Calabria - Ufficio SUE
PALAZZO CE. DIR - VIA SANT'ANNA IT TRONCO 89128 Reggio di Calabria
Par B Segnalazion Al Eae dl Nk b AovE [SCIA & STLA UNICA), Il 0easanos documand, coradimo dal dot umencl dItall h &0 aRncad, costkukios Chok A0Iadvo D/ 18

ealzazions dalfimervamo adiizb & dave asgace masso adk Incasodl da pae dagll ongani di vigihmza, Per la SO0 condizionace ed | pacedineanc] ordhacl &d In
conferemza dalsantz| Il Dresanme document, co¢radan dal doc umancl diial i exso aancxl S0Ewa la daca dl dacorrama del cacminl pars b cont iz kona del orocadimanto di cne
2% TR

ReggioCalabria - Ufficio SUE PALAZZO CE DIR, - VIA SANT ANNAII TRONCO 89123 Reqgio di Calabria |
Resspa raabike SUE ICopp ola Santo |

Indiraza [I ] Iu.civiou l|_] Comune L

I [ R se |

Oggetto comunicazione - Tipo procedimento

Titala abilitativa edilizia | Cormunicazione fine | avori

Tipologia attivita' ediliz ial Ristrutturazione edilizia cosiddetta semplice o leggera

Tipologia iter IComu nicazione
amminotrat va

| Chiusura Lavori - SCIA 2462 del 01/03/2022 - Prot. nr. 101267/2022

Estremi dichiarante - Procura speciale

codiceﬂsoale' | Cagnarme |_| Name | [ — |

In qualitd di | Delegato |

Domicilio ele
Damicilio di Peata Elettranica Certificata del richiedente I |

one Intervento

Indiraza \ia Noolo Tommaseo 15 Comune |Reggio di Calabria | Cap | 82123 |
Pravincia Reqgio di Calabria

DATI CATASTALI
Foglia| 121 | Map pale |212 I Subalterna |14 |

Estremi di presentazione e protocollazione regionale

Codice Univaca SUE Izem | Data presentazione | 04/04/2022 I Data protocallo |04Ja4(2022 |
Numero protocalle | 164107/2022 | Codice Uniwaco Nazianale ||:}040420221135 SLE |
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Allegato 10

CALABRIASUE

Ricevuta « « ® SISTEMA REGIONALE

Reggio Calabria - Ufficio SUE
PALAZZO CE. DIR - VIA SANT'ANNA IT TRONCO 89128 Reggio di Calabria

Per B Segnalazion] Camlbar di Ink b Lodvid [SO0 & ST UNICR), Il prasente documenD, corradmo dal doc umencl digtall h exso akncad, coxkukca chok anlkadvo par la
ealzazions delfimcevenco adiiz b & dave assade mess0 & di poszions In caso di conpolll da pame dagll organi di vigibma, Per je SO0 condionace &d | paocedinment] ordhacd &d In
oo#erelm delsantz| Il presance document, coriadano dal doc umencl digical i o aancal sowxs b daca di dacosrema dalcacminl pas is conc ks bone dal orocadimanco dl cne
ol

Ufficio ncevente

Reggio Calabria - Ufficio SUE PALAZZO CE DIR, - VIA SANT ANNAII TRONCO 89123 Reggio di Calabria |
Repa ruabike SUE | Coppola Santo |

anagrafica nchiederte

Codice fucale Ir ] |

| |

Indiraza || ] ; | - eiviea ||:] Camune
Cap E__’ vaincial' | Stata

Oggetto comunicazione - Tipo procedimento

Titalo abilitatvo edilizio ] Segnalazione Certificata Agibilita

Tipalogia attivita' edilizialRistrutxurazione edilizia cosiddetta samplice o leggera

Tipalogia iter lComu nicazione
ammingtratva

SCA a sequite di istrutturazione e contestuale cambio di destinazione d'uso dell'uiu (da &2 3 &3), diunlocale commerdale al p.t. di uT

maqgior fabbricato in via N Tommaseo 15RC Foqglio 121, Particella 212 Sub 16 (ex 14),

Estremi dichiarante - Procura speciale

codeersene | | | cograme ] Nome T ] |

In qualitd di IDeIegato ‘

Indiraza \ia Nocolo Tommaseo 15 Comune |Reggio di Calabria | Cap |89123 |
Pravineia Regagio di Calabria

DATI CATASTALI

Foglia| 121 | Map pale | 212 | Subalterna | 14 |

Estremi di presentazione e protocollazione regionale

Codice Univaca SUE |2399 | Data presentaiane l 12/04/2022 I Data protocalia | 12/04/2022 |
Numero pratocalla | 178952/2022 | cosiee univaco Nazianale | (T Homazmez1x4slE |
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Allegato 12

COMUNE DI REGGIO DI CALABRIA

LICENZA DI COSTRUZIONE N o1b

IL S I NDACO-
| — Vista la domanda del 43 4@8 _____ con la quale viene chiesta 'autorizzazione a costruire;

— Viste il parere favorevole espreﬁso dalla Commissione Edilizia Comunale ;

— Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario ; L

j -— Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia Locale a tutela delle strade Comunaii;
— Visti il Capo IV® del titolo II° della Legge 17-8-1942 N. 1150 ; '
- — Vista la Legge Comunale e provinciale :

— Visto il parere dell'Ingegnere Capo dell’Efficio Tecnico ;

i ! 0842~
— Vista la deuunzm al Prefetto del... g 6& - Race: N.. O‘q? ______ 3
— Vista la d(syf\mma all’Ufficio Tnhun del Comune dell’i incremento valore' area fahbrlcabl]e
- B 13 n
del.

| — Visto il_N. b bl WU MZ( Zg H’ -ﬁ} bﬁf" rilasciato’ dx{l b{f( Gk :

= Vmo il 'N. O; del__ ,//’ nlascaato dall’Ufficio_del (,emo Clnle.

: '_'* Vlstu vt 74/ /
gia Preso Aatto che il Dxrettore de1 lavori sarﬂ }UH_HLM_&M,M '((L,fu_ai

_ Concede 11 propno

UL A OSTA

alla” Ditta

residénte

‘per la

'dl un fabhrﬁh . *ﬂ"v‘a

conformita al progetto presentato in data 2-{_ 2 ) :
ed “approvato dalla Commissione Edilizia nella Seduta N. LA ég_ - i e

(Prau«:a N. A(Q() sotto 'osservanza delle Eizn@ lemregolam ti in matei'la dl Edlhz)a'

dl Igleue e dl Poh LOL a rd.lzmne C
COMUNEDI REGGIOCALABR[A/

1 g
U. 0. 11* LIy, PERMESSIDI COSTR)?{

/7 E"COPTA CUNFORME N
/ : : ReggioCal e

/‘nonché con l'osservanza delle eventuali prescrizioni trascritte nei Nulla Osta sopra |’
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1 - Che all’atto esecutivo, vengano ossérvate le Norme di cui alla Legze 25 Novembre 1962 N. 1684 al
“ R. D. 16-11-1939 N. 2229 e alla legge Urb. 6-8-1967 N. 765;

'z."\
H

2 - Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi; i %
> . -

> s
y A ¢
3 - Che la fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alla costruzione e deve

osservare, inoltre, tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno ‘a persone e a cose, e assi-

curando, per quanto & possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalla ‘esecozione di tale opera ;

(S

Che il luogo destinato nll’esecuzwne dell’opera venga chiuso con assiti lungo i lati prospicienti le vie
e spazi’ pubbhcn ; € venga applicata all’esterno una targa delle dimensioni non inferiori & ml 1x2, con

la indicazione del nome della Ditta proprietaria, del Png’ggtustu. del Du'ettore dei Lavori, deli’Impresa

esecutnce, tipo di costruzione e, estremi della Ficé di' ‘costruzione;

.5 - Che per le eventuali occupazioni di aree stradali Ai_ mugisea di speciale” aittorizzazione dell’Ufficio
Tecnico Comunllé Lé' aree ¢oai occupate deyong e'.sgi-éie réstituiwhel\ pristino stato, i lavoro ultimato,
g | unche pnmn, a semphce richiesta dell’Ufficio Comunaln,e nel caso, che la cos!rumone venuse a}:bando-

nnu o soapeau oll:w un certo tempo;

3

(=)
L

- Che, se m:L manomeltete 41 ’auolo'ﬁub"bl“i@‘, il ’édstrulfore incontrasse manufattl per servizi p{xbbl.ici,
devh: usaro o"m cautela per non dlnneggurh e deve darne immediato avviso alle Imprese propnetuu_,
Sloper i provvedxmenu del cago ;

s e

»"“‘47."'- @he gh assiti ‘di cui al -paragrlfo' 4' iod" a‘lm rlpam aevon,bft gsae;'e \unbxmcatr' agh axlgoll sallenn. a
i 1 tﬁu alxezu e.u),p’,m, pnrt 81

levn del sole, secondo lmlero orario

_tngoh, dllqnn l.auterna a vetri rqasn da mmtencrsl accesa dnl tramomo

Enbb ica illnminazione slradaley ,Questa lumema deve’

e e e e —— e

do ndatto ed avere le dxpennom s-uﬁcxenu pcr tendera Vlsl-blle 11 recinto ed il

B : R 7 5 R {1 SRk
xparo su (:lll 8 col]ocata. PR S S PN R 2

-t M TSy
b5 A B s S B )

b

ere collocma dan

ST 3=

- ,Ch_&‘,'p;'cut_a_'Jq!.i?;ggrieuxip venga __denun_(t:iatg-» uu'A@miniélrazione Imposte Consumo il materiale di

R
'

- costruzione che '.v‘e_rré impic'%'alé 3
TR - B : X
9 - Che al compleumento degli scayi di fondazione e pruna di iniziare la coatrumo{w venga data dal

propnetnno comunicaziono all Uﬂicxo Tecmco Comunale, a mez‘zo lettera raccomandata; ~ 3

St e % I E £ % b Yodos i 5 3 & { £ R I e
_,nJ { D Jghi N S 5 refee b \.-; . --;',.”1»‘.-..-,- 2 BN ¥ &

10 - Che a_cura .del proprietario - venga qlenuncmtn ah Utﬁclo Tecmco Comuna,}e P mezzo lettera
~ raccomandata - la data di inizio dei lavori e.quella di ultimazione.

Il proprietario e I'assuntore dei lavori sono entrambi respomsabili di ogni eventuale inosservanza
delle norme generali di Leggi e di regolamenti comunali,\ come delle modalitd esecutive fissate nella
presente Licenza di costruzione. 4 '

La presente Licenza ha la validita di un anoo dalla data di emissione. ‘Trascorso tale termine senza

che siano stati iniziati i lavori dovra essere presentata una nuova denuncia,
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&TUDIO TECNICO

al

FABBRICATO IN C.A. A SEI PIANI
F.T. DA SORGERE IN FREGIO AL
LA VIA NICOLO’ TOMMASEO DI
REGGIO CALABRIA PER CONTO
DELLA DITTA: |

Allegati:

[] 1)Relazione Tescnica e Geognostica

2)Disegni
B [ 3)calcoli 4i Stabilita!

SOMUNE DIREGGIOQ CALABRIA
: 0.1 Liv. PERMES 3 COSTRUIRE
E COMACONFORMEAL

) L’ORIGWALE
Reggin Calabrig 1

IL FUNZIgNARIQ

|
i

Pr é)‘mg'_".‘je ttista J

v‘f D, v
B8 o o
e
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s‘ R B wfeew $ 000 5/\
: =5 /55‘ 7
%U MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI\-——W"‘
3 FFICIOD L GENIO CIVILE
RE® Cﬁﬂﬂﬁf_fmﬁmﬁ“ A0
1319 R BT A
'i&m N. 121“ n%/ SECPETE :A JL .Reﬁg!f Calabria, T J ‘ o
,., @iscontro al foglio N..._ ... .. .~~~
O Al SINDACO DEL COMUNE di
Ballegatiz N s N / HEGGIO OALY
; ep.c. Alla PREFETTURA di :
“#Yersam. » favore Cassa Naz. Previdenza REGGIO CALABRIA
farticolo 24 - L 4 - 3- 1958, n 179) )
R A Alla DITTA.

E Zicevuta N.

i Parers [avorevole ¥ %43
tnuve.s .68

OGGETTO : Norme tecniche di edilizia sismica - Legge 25 Novembre 1962, n. 1684
Autorizzazione a 118 eostruzione “ e UN_fbbricato a

N. %81 piani f,t, =TI .., per conto della

ditta in indirizzo.

___RACCOMANDATA

Si trasmette, mumito del visto di approvazione ai sensi dell’art. 96 della Iéggc an oggeno,

Iumto progetto a firma .\

3 relativo 4118 °°'*M;1°5 ‘1.“ mmcm a sel piani £.%,

L*(Comunc, Via... ‘ m RS con preghiera di pren-

in territorio §I
derne Yota als¥nsi delfart. 27 della Legge citata e di consegnare un copia alla ditta intecessata.

c '(\_a/jfresentc ¢ diretta per conoscenza, si precisa che Iinizio dei lavor resta

subordinato al rilascio della licenka rpndq i pE@one, »i fensi d cgge 17 agosto 1942,

o £ (RDINE
; N......... DIPROTC.Ou s AR CARO

717 e,
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= -

- 1150 e successive. modifiche ed integrazioni, nonche all'osservanza delle seguenti prescrizioni :

~ Vengano faui salvi i diritti dei terzi ; i el

— Vengano redatti 1 caleolt definitivi de“e strutture_sidero-cementizie ; i 5.d
ot S W :

6 11”1939 n. 2229 ;

-ngwmmumwmndu L _"wmhmuu- C
ohm gudioa del odunmn a a8 éoht

l... - — i

— Vengano osservate le norme <lcila 1egge-

0G(

'4)

\_:,\; ;
1 \\-—a.
“alle
- Mu
'

$ in¢:
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i elenco ... // _ Lbrn o
? d'ordipc.....;,..é:,/., ........ ’

-3 £33.9873

Data di spediz.

COMUNE DI REGGIO DI CALABRIA-
. VIABALE 01 DRUBERAZIONE OCLA CUNTA MNP

POCETTO: Yt wvveiks &5 £1nt “dulla- tone dei-tavert-aile
feea “pér 1a coatrusions diun fab -
“ cath 10 Cofey, & 8@l piaul Foorl toxra 1O RCT WVINtoeld m e
3 e © | Pres. | Ass.
= . . PROSPETTO DISPONIBILITA
1) Dott. Fortunato Llicandro - Sindaco ; ; i
ASSESSORI EFFETTIVI i | . Sez ..... Cap ¥\ o U YORNE { | Frpaiiay
-2) Aliqué comm. Filippo - (anzisno) w1y Denominazione : ¢
:3) Pizzi comm. Antonino . . . = B
; ‘) COZZUPOII.V ins. Deme"no y * Somma fscritia in bilancio 1 < e T
:5) Cardes dr. Cosimo . . . . g |5 O varlasioni. Lo | L i
6) Dg'em' dr. GJ’dO . ‘ Impegni assunii FOA b, =
“7) Barone-Adesi prof. Vittorio a T
i &1
8) Porcino dr. Francesco T w1 3
A Somma che si liquida L. RN
9) Libri dr. Demetrio . . . . : ‘ . S
dr. Pietro . . . . . Somma aancora disponibile L. T,
5 Sl SIS IL DIRETTORE DI RAGIONZRIA
1 SUPPLENTI e
1ICIO 7T v
i Nns. Gaetano . . . . . a 5 et
. iqawgr. Orlando . . . Nyé//_ DI PROTOCOLC
‘ TOTALEN. |3 | 5 | Data- 4 SEL.“973..
¥ e e 3 x )
L'anno millenovecentosettanigle@ ..., il giorno.....gleiotte. . del mese dlh‘m‘
V1R TR S— , in Reggio Calabria, nell’apposita sala di Palazzo S. Giorgio si & riunita la Giunta

Municipale per trattare vari argomenti, compreso quello di cui all'oggetto,
Presiede I'adunanza il dr. Fortunatn Licandro - Sindaco - Presidente,

Sono presenti N._...& .. ..Componenti ed assenti, sebbene invitati, N...... - S

Assiste il sottoscritto, Sig, Comm. Dett. Salvatore Aiello, Segretario Generale del/Comune

incaricato della redazione del verbale, =

o~ L2 TR Tar i mmntastn Samala i cismenemn Aanli ind i Aiakd ba b aadeba
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Si da lettura dell'informativo dell'Ufficio Tesmicso del
Comune, diretto al Sig. Sindaco, che qui di seguito ¢ trascrive:

" Si porta a conoscenza della S.W. che laDittal | 7

con licenza edilizix n®676 del 29/8/68,2
stata autorizzata alla costruzione di un fabbricato in c.a. a sei

piani  in Reggio Calabriam;, Via nicold® Tommaseo, e che :

- con neta.del 25/8/69, reg.ta a Pdot. n*8157 del 28/8/69, ha denun~
ziato di aver dato inizio ai lavorli di costruzione del fabb rica
to di cul sopra; :

s P, e A SR B At

- con istansa del 20/12/72, reg.ta a Prot.n®10131 del 22/12/72, neh
dichiarare che pur avendo iniziato nei termini i lavori sopradetti,
e ciod 1'11/8/69, non 1i ha potuti ultimare a camss d'impossibilita
econemica, aggravata per lungo tempo dai moti fatti di Reggio,che
haano particolarmente, come & noto, paralizzato. ognl attivitd edi
lizia nella nostra cittd e che; in data 23/6/70, dopo aver realiz-

zate sl rustico, il pisnterreno e primo pianc del fabbricato, 2 sta
t.a costretta a sopsendere 1 lavori, e; pertanto, chiede ches la
S.V. voglia accogliere la richiesta e concederle um anno di tenpo
pct potat ceq!l.mu la eutru:im dol m»nute! '

e R B B SR N S i

Dall'asame degli atti e delh cause addotte dalla meu si
potrebbe ritennere che il manacato adempimento dell'ordine &f oc
strulre nel termine stabilito, e cio2 entrs il 10/8/71, non sia im-
putabile alla Ditta costruttrice, bensi a fatti estranei alla velon

- td--di--essa’, € , pctunto ensidmtoch- 1T anala ave 2 arara

,_ ce mr metiogonn 1D Lolo QLLNGILGaaicna della

~ v - o T - -~ o

N e ,--...,suua scorta dngu elementi e midamioui so~
PLE LApULLGLE, UCSULIUCIE BULL URPFUSLUGLLE O INHC Qi Mlm ia !i.

A :-1:\.-..__.2-__ —ef e e S B Sy R T S SRR N e

7 T —— e ———— — ————— e b e 2
a A4l Mindabaw~ Sai TT DD 4-’ 1817 14 _ment w0287

- e . m mew oma -

1T nean: 'a’.m
- - - s %
Qel Lavorli e pey 1l periode 41 remna rishisars Aallae NEEKa “a at-a

Gl WaBL GUUREL \1Z/Je

2% ... e .. - - - - e

COBL & am i canser €A% xeal s e _--.--“_'.._' e S e SRS e - <
pav o vl rwvs wemo T ST susml saaTed J17% & Aonmwwnen Saiia

e o URE e e
datsa di ecwscuiveivim wea p

» - =
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Allegato 13

Citta di Reggio Calabria

Via M.Barillaro (gia via S.Anna |l tronco}
89128 Reggio Calabria

SETTORE URBANISTICA E

PIANIFICAZIONE TERRITORIALE 076513622787

o
g
Lo

X & ®

g MACROAREA URBANISTICA -
g o s . . PEC: sue@pec.reggiocal.it
2 Ufficio Certificazioni Urbanistiche ed

i Edilizie

i Rifto protlio n. 165360 del 07/07/2025

e Oggetto: Richiesta certificato di destinazione urbanistica e vincoli tutori e inibitori.

20

Ditta: Plutino Demetrio Fabio

,__:T Dati Catastali
= Sezione Foglio di mappa Particella
- RC 121 212

Visti il Piano Strutturale Comunale ed il Regolamento Edilizio e Urbanistico, adottati con Deliberazione del C.C. n. 1 del
11/01/2020, pubblicato sul BURC n. 5 del 21/01/2020. Approvati con Delibera di C.C. n. 101 del 20/12/2023 ss.mm.ii.
= e pubblicato sul BURC n 94 del 08/05/2024.

Visti: Il D. Lgs. n.42/04 e ss.mm.ii.; R.D. n.3267/23 art. 1; R.D. n. 1357/40; R.D. 1265/34 art. 338, DPR 753/80 L. n.
@ 431/85; D.Lgs. n. 42/04; L: 58/63- P.R.A; D.Lgs. n.96/05- Delibera C.C. 16/10; D. Lgs. n.63/08, D.Lgs. 157/06 ; L.353/00;
Piano stralcio di assetto idrogeologico PAl Calabria, il Piano stralcio per I'erosione costiera; L.R. n. 3/95e L.R.n. 15/02
e .ss.mm.i. e L.R.34/02 e ss.mm. ; Visto il D.Igs n. 15 del 03 Aprile 2006 art. 65, 67 e 68 ss.mm.ii.; Visto il DPCM
n 27.10.2016 “approvazione del Piano di Gestione del Rischio Alluvione del Distretto idrografico dell’Appennino
Meridionale - PGRA”; Visto il Decreto del Segretario Generale dell’Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino
Meridionale n.250 del 04/05/2020 di avvio delle procedure di aggiornamento dei contenuti del vigente Piano di
Assetto idrogeologico — rischio frane- alluvioni (PAI 2001} dell’'ex Autorita di Bacino della Regione Calabria alle nuove
" mappe PGRA per il rischio alluvioni; Visti i DD.SS. nn. 210 e 211del 9/4/2020, n. 375 del 14/7/2020; Visto il D.S. n.540
& del 13/10/2020 art.1 e art. 2 “Adozione misura di salvaguardia relative alle aree soggette a modifica di perimetrazione
e/o classificazione della pericolosita e rischio dei Piani di Assetto idrogeclogico configurate nei progetti di varianti di
aggiornamento dei PAI alle nuove mappe del PGRA.” Visto il D.S. n.2 del 22/10/2024 art.1 e art. 2"Progetto di Piano
Stralcio di Bacino del Distretto Idrografico dell’ Appennino Meridionale per |'Assetto, la Mitigazione e la Gestione del
rischio da Alluvioni — Calabria/Lao {PSAGDAM-RisAl-Cal/L)”

S| CERTIFICA

Che nel suddetto P.5.C. e R.E.U. le sopra elencate particelle risultato indicate come segue:

Calabr:

g Dati Catastali Destinazione P.S.C.
o Sezione Foglio di mappa Particella A.t.u. Rif. R.E.U.
RC 121 212 1.1 Orientato in prevalenza alla wiela e alla

conservazione della citta antica - centro
storico del capoluogo

e sono soggette ai seguenti
Vincoli tutori ed inibitori:

3
w

1 Paesaggistico - ambientale NO
2 Sismico Sl Zona 1, rif. O.P.C.M. 3274 /2003; DGR n. 47 del 10/2/2004
(tutte)
Storico artistico Sl Pavimentazione d'epoca della citta storica - D.S.R. N.35 del
13/03/2019
o 4 | Archeologico S| | vincoli SAC Comunicazione
TR 5 Aree Protette NO
; & Idrogeologico Forestale NO
p e Piazzale Ce.dir.. ¥ia S. Anna. IT tronco - 89128 Reggio Calabria - Tel.: 0965 /3622747
P pec: sue@pec.reggiocal i
(=
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7 | PAI-PSEC NO
8 | Soprassuali percorsi dal fuoco NO
9 Demanio Marittimo NO
10 | Demanio Militare NO
11 | Fascia rispetto Demanio Marittimo NO
12 | Fascia rispetto cimiteriale NO
13 | Fascia rispetto stradale NO
14 | Fascia rispetto ferroviario NO
15 | Fascia rispetto impianti tecnologici NO
16 | Limitazioni Aeroportuali Sl L.58/63; DM 2/1/1985; DM 19/7/1993 - Superficie conica

Il presente certificato non pu® essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di
pubblici servizi e si rilascia in carta semplice per gli usi consentiti, ai sensi della normativa vigente del { DPR 380/01

ss.mm.ii }.

Il Responsabile dell’ufficio
Geom. L.Azzara

E.Q. Edilizia Privata e controllo del Territorio
Arch. Santo Coppola

Piazzale Ce.dir., Via S. Amna, IT wronco - 89128 Reggio Calabria - Tel.: 0965 /3622747

pec: sue@pec.reggiocal it;
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Allegato 14

13/07/25, 18:10 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

genzia
«wntrate
TitvoviintHome / Servizi /  Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: REGGI0 CALABRIA

Comune: REGGIO DI CALABRIA

Fascla/zona: Semicentraie/CIRCONVALLAZIONE JONICA LATG MARE - TORRENTE ANNUNZIATA
Codice di zona: (3

Microzona catastale n.: 3

Tipologia pravalente: Abizzion cili

Destinazione: Cornmerc ale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo Min  Max (L/N) Min Max (L/N)
Magazzini NORMALE 295 405 L 1,8 2.2 i
Negozi NORMALE 700 1100 L 6,2 9.4 L

Lo STATO CONSERVATVQ indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quelio p i frequente ¢i ZONA
I Valore ci Mercato é espresso in Eura/mgq riferita alla superfice Netta (N} cuvera Lorca L)

Lapresenza cel carattere asterisce '} accanto alla tipologa segnalz che | relatvi Valor ¢i Mercato o di Lorazione sono stati oggesto di retifica.
Per le Upologie Box, Posti aulo e Autor messe non risulta significat vo il diverso apprezzamenie del mercato secondo lo stato conservatvo
* Perlza upologla Negozl Il guciz 0 Of N /S & da Intenders! riferto 2lla posizione commercale ¢ non alle stato conservativo dell'uniz2 Immobiliare

B
.
* |lValore ci Lacazione € espresso in Eurn/mg per mese riferito alla superficie Netta (N} owvvero Lorca (L1
.
.

Legenda
e« |I'valore ¢i Mercato é espresso in Eure/mq riferito alla superfice Netta (N) ouvero Lorda (L)
e |IValore ¢ Lotazione € espresso in Eurodmy per mese nfento alle superficie Netta (N} ovvero Lorca (U

Nedlz tipologiz & indicato fo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere | seguent: valar:

e Otbrmo
e Normale
e Sradente

Nellz descriziore della Zona crmogenea 8, in genera'e, indicata la microzona catastzle nella quale esse ricade, cosi cone deliberata del Comune a: sens: de! DP.R n138 cel 22

marzo 1998

Per maggiorl detagll vedi |l codice definizorie

Tornz allz pagna d rcerca

https:/www1.agenziaentrate gov it’servizi/Consultazione/risultato.php

mn
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20/07/25, 10:54 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobilian - Risultato

genzia
«wyntrate

Titrowiin:Home / Servzi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: REGGIO CALAZRIA

Comune: REGGIO DI CALABRIA

Fascla/zona: Centrale/ARGINE SX ANNUNZIATA - VIALE ZERBI - VIA VOLLARD - VICO FRIULI - QUARTIERE MILITARE
Codice di zona: B2

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Ab tazioni civili

Destinazione: Produttva

Valore Valori
Mercato Locazione
{€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia  conservativo Min  Max  (L/N) Min Max (L/N)
Laboratori NORMALE 640 940 L 3,7 55 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA

« IIValore di Me-cato & espresso In Euro/mg rerto zlia superfide Netta (N) ovvero Lorca (L}

* INValore di Locazione @ espresso in Euro/mq per mese nfento alla superficie Netta (N} ovwero Lorda (L)

«  Lapresenza del carattere asterisco (%) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valon ¢ Merrato o di Locazione sono stati cggetto di rettifica.

*  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso aporezzamento del mercato secondo o stato tonservativo
*  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é daintendersi rlerito alla sosizone commertiale e non allo stato conservativo delfunitd immobilare

Legenca
«  lValore di Mescato € espresso in Furofmg riento alla superfice Netta (N oveero Lorda {L)
«  WValore diLacazione & espresso in Euro/mq per mese rferito alla superficie Netta (M) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & incicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere | seguenti valor

«  Ottime
+ Normale
+  Scadente

Mella descrizione della Zona omogenea €, in generale, indicata l2 microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come celiberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marze 1998

Permaggor dettagh vedi Il eadice definitorio

Torna alla pagna di ricerca

https:/iwww1.agenziaentrale.gov.it/servizi‘Consultazione/risultato.php "
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Allegato 15

TRIBUNALE DI REGGIQ CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura Esecutiva n. 22/2025 R.G.Es
G.E: dott. Stefano Cantone
Custode: avv. Maria Concetta Lo lacono
CTU: Ingegnere Demetric Pluting
VERBALE DI PRIMO ACCESSO
L'anno 2025 addi 13 del mese di maggio alle are 15 e 30 in Reggio Calabria alla via Niccold Tommaseo 15/b
presso gliimmobili pignorati oggetto della procedura esecutiva immobilizre R.G. Esec.22/2025, cosi identificati
in att:
¢ 1/1della piena proprieta dell'immobile sito in Reggio Calabria alla via Niccold Tommaseo 15/b, cat. C/2 distinto in
catasto al fogho 121 particella 212 subalternoc 3,
sono presenti Iavv. Maria Concelta Lo lacono nella qualitd di custode giudiziaric e lingegnere Demetrio
Plutine nella qualits di CTU, giusta ardinanza di nomina del Giudice dell Fsecuzione notificata in data 14 aprile
2025; gli stessi danno atte di aver proceduto a dare avwiso del sopralluogo al debitore con pec del 30 aprile
y
\

2025. L'avv. Lo lacona, munito di doppia capia delfordinanza di nomina del Giudice dell'tsecuzione di atto

dell'avvenuta consegna del provvedimento gwdiziale alla parte debitrice

‘:rappresenmra da

| e delle censeguenze di legge, awvertendo la
8 ]

debitrice dei diritti e degli obblight che ne dervano cosi come dell'atiivits posta a carico del Custode nominato

ed inerente la gestione degli immobili pignorati nonché di quella afferente il Delegato alla vendita dei beni

pignorati. All'uopo viene data lettura degli allegat: all'Ordinanza e si procede alla relativa compilaziore e

settoscrizione. €' altresi presem?’m AL <% 245 o

v

e dichiara _/t;u,

Custode: wee. Maria Conectla Lo lacors
Vin Montevergine 13 89122 Reggio Calohria
Cell 3282021796 Tl tR6516244
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Lo clinawc det m%ocznle/ Vi W«?l(:(tw
K}-wgbﬁuﬂ At

Si allega il riicvo fotografico eseguito.
1l Lustode informa il cebitore:
Che la prozsima udienza & fissata per il giorno 16.9.2025 ore 9.30 dinanzi al Tribunale di Reggio Calabria;

Che i base 2a ncrmativa vigente ii debitore pud richiedere la cenversions sine all udienza Fssata per

I'emissione dell'ordinanc di vendita e che, oltre a cio, il debitore pud comunque raggiungere un accardo coni
creditori per sospendere ia procedura;

Che il raggiungimento di un accordo con 1 crediton compoarterebbe per ui minori costi in quanto i \\§

AN

eviterebbere, o quantomenc sarebberu pil contanute, le spese di procedura, di pubblicith ed il progressivo \

aumento del compernso ca! Custode e del CTU.

Custode: aen. Marsa Concetta Lo lseomn
Via Monteaergime 13 89122 Reggio Calabiria
Cell 328202179 Tel (96546244
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{ y
Quanto allo stato di occupazione il custode ed il CTU rilevano che_!,A(,‘n@o,l,m‘_L_Q’

l:ﬁ.m.i(:\. Ao tw e duclinle. vidns mmelntiayt |

C‘J‘ ‘.l' O . 'vl . =) p ~ . VLB%;_L)"

~

t‘JC'ﬂ‘a_Tiﬁrcn'zq v“bu cawv-s &sﬁqg,;@—c{,—‘f—’ap—c—dy

o1 non NGaVelg 1 ’}ay\m,q-h\/s ARy ottwvig I~
S [ —L—O:H!@AAM&
c&o\,’(y\ QM&EV?\-—@\*\?% cl/\ \OCD\ ./(p(\g_’ S’Udfifmfo

m Spednda u+vt\'b; 4#%%@%@%@— N
d,MUSq 3o TTRNES o), DM e, At Suif2r ohsr *Q— \j
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Quanto alls consistenza ed alla gestione condominiale sid atto che i | - \
' -

iVT\’éz%ng, an /a‘L&uH\jY A ?Nu LOIGC—QLQ

“L%-fiwém do#awwlq oo

L ast 1t 8 holve R VS VE‘

e.Secohviv e [ iai;

Le opera;'am ¢i suma e sopralluoge hanno dunque inizio presso la suddeiia unt® immobiliare costituita da

WAoo, o) CViCo

'/{h—g*l‘ﬁ” W“C%' (f,{n Vcﬁrsat.—.ébé:‘,,‘dl,_;lw ]3/ : [:f A
W{o« o A2 ey R - -
%W 4G o g
£ >

e

Custoxle: svn. Mura Coneetls Lo laconn
Via Montevergane 13 89122 Reggio Catadrin
Crll 3282021796 Tel 0965462494
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Che in base alla normativa vigente il debitore pud procedere alla vendita privata dellimmobile o alls vendita
diretta nelle forme di cui al codice di procedura civile. All'uopo si consegna I'allegate 3 dellordinanza

giudiziale.

Il custode preso atto dell’avvenuta notifica dell'ordinanza, illustra alla parte e/c agli occupanti le proprie funzion
e quelle cel CTU, le modalita della relativa attivitd nonché | doveri e obblighi posti a carico delle parti delle parti
Awvisa il debitore che sing alludienza ex art. 569 c p.c. & possibile depositare istanza di conversione del
pignoramento secondo le disposizione di cui all’art. 495 c.p.c. ovvero prendere accordi per la compasizione della
lite cal creditere procedente e fornisce infine notizia circa la necessita di garantire ie visite agli immobili
pignorati, ne: modi e nei termini di legge. Il Custode comunica, inoltre, al debitore che nen deve in alcun moda
ostacolare I'attivita della procedura e che nei giorni preventivamente concordati dovrd essere in lace per
consentice le visite agli immobili @ che in caso di mancata collaborazione o di inadeguata conservazione del bene

pignorato il giudice potra disporre 'immediata liberazione dell'immobile.

Il presente verbale composte di n.ro [( pagine oltre aliegati e rilievo fotografico si chiude alle cre

A& 15 sigoro L3 lE)\ 250¢
_  del giorno_/ l;‘ 1075

Il Custode

qw AL Con Gi'-l’r'r@//o( o=

Presenti

Cuistode. aui. Maria Conecelta Lo lacvie
Viw Montevergine 13 89122 Reggic Calabrie
Cedl, 328202179 Tel US0540243
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Allegato 16

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura Esecutiva n. 22/2025 R.G.Es
G.E.: dott. Stefano Cantane
Custode: avv. Maria Concetta Lo lacono
CTU: Ingegnere Demetrio Plutino
VERBALE DI PRIMO ACCESSO
L'anno 2025 addi 22 del mese di maggic alle ore 15 e 30 in Reggio Calabria alla via Niccold Tommaseo 15/b
presso gl immobil pignorat oggetto della procedura esecutiva immobiliare R G. Esec.22/2025, cosl identificati
inatu:
¢ 1/1della piena proprieta dell'immabile sito in Reggio Calabria alla via Niccold Tommaseo 15/b, cat. C/2 distinto in
catasto al fogho 121 particella 212 subalterno 3,
sono presenti I'avw. Mana Concelta Lo lacono nella qualitd di custode gudiziario € lingegnere Demetria
Plutino nelta qualita di CTU, giusta ardinanza di nomina del Giudice dell't secuzione notificata in data 14 aprike
20725; gli stessi danno afto di aver proceduto a dare avviso del sopralluogo al debitore ed al legale awv. Curatola

con pec del 13 maggio 2025 e pec del 15 maggio 2025

/S -

Sono presenti

e dichiarano_ L) /")hy-,b;‘l) lf (.L" Xey, X‘O sl {"JLQ_DQZ\_{, {

shpylods (i oakal 4 _)ba,vL, 2027 ¢ leashote | 2

[ st DR 0 Yo" MY, /'In «.r-(. Af~v Fal Y. PO oy An—tl-
sfrw\wc/ Msiae- 41‘/:’, "— =1 ' TVooVIrTE

S

§ } ¢ ~— :‘ ‘,"va.- — \\\)\/

"Mb Lo L [\. {1./ "&L{E = | T \\:\) '

F - Z‘(’ ’
Il custcde ed il CTU danno atto che // }L.:["

M - //"’ S
- —— il
”
/

Custode: e, Macia Concenan £ liowa
Vin Montercrgine 13 89122 Revgio Calibrin
Call 328202179 Tel 096544244
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A 2 7B
Le operazioni di stima e soprailusgo hanno dungue inizio presso la suddetta unita namobiliare _ oL = i

%rtar;g;ll- = — i@
‘ !

Custede: wenr. Muria Coorcelto L Jacenier
Ve Monfeivrgme 13 §9122 Reggve Calabrie
Cell 3252021796 1ol (96536244
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Si allega il rnievo fotogratico esepuito
1 Custode inforina il debitore:

Che I3 prossima udienza ¢ fissata per |l giorno 16.9.2025 ore $.30 dinanvi al Tribunale di Reggio Calaliria;

Il custode preso zttc dellavvenuta cunsegna Zell'ordinanza, illustra alla parte efc sgli occupanti lo paoprie

lunzioni ¢ gquelle del CTU, le modalita della relativa attivitd nonché i dover, e obbighi posti a canco delle part

Custedde. avv. Maria Conertii 1o lacomn
Ve Aontevergine 13 89122 Regyio Culedrn
Cell. 5252021790 Tel 96546344
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delle parti. Awisa il debitore che sino all’ udienza ex art, 565 ¢ p.c. & pessibile depositare istanza di conversione

del pignoramento secondo le disposizione di cui all’art. 495 c.p.c. ovvero prendere accordi per la composzicne

della lite col creditore procedente e fornisce infine notizia circa la necessita di garantire le visite agli immabili

pignoraty, nel medi e nei termini di legge. Il Custode comunica, inpltre, al debitore che non deve in alcun modo

ostacolare l'attivita della procedura e che nei giormi preventivamente concordali dovra essere in loco per

consentire le visite agli immobili e che in caso di mancata cellaborazione o di inadeguata conservazione del bene

pignorato il giudice potra disporre l'immediata liberazione dell'immetale.

il presente verbale composto di nro é_ pagine oltre allegati e rilieve fotografico si chiude alle ore

-

ﬂi’\__/rz_ del giorno __/"’!4 (7‘,:,73
A Dk fa
|

Parte debitrice

Il Custode
72 =
’/\ \ A \/l_ inCO LL)

)
7

ngw” ( &

)

P o ’:—'\
ez, - ~.
Presenti ; /

Crstode, . Maria Cosettn Lo Jaeonio
Vin Monteoergine 13 59122 Regeio Calalreia
Cefr, 3282020796 TAH 086546244
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Allegato 17

CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

Con la presente scrittura privata il localore| ]

[ ]diseguito denominata per brevita Locatore
AFFITTA

al Conduttore sig.|

| |, il quale accetta, I'immobile di
proprieta del locatore sito in Reggio Calabria alla via Niccolo' Tommaseo numero 15 e pil

precisamente: Magazzino posto al piano terra (I fit.) fronte strada . Riportato al N.C.E.U. di

Reggio Calabria Foglio RC/121 Part. 212 Sub 16 cat. C/3, Consistenza 60mgq Rendita Catastale €
532,98. ai seguenti patti ¢ condizioni:

1. La locazione avra la durata dil:’ con inizio dal 01/04/2022. 1l conduttore ha la facolta di
recedere anticipatamente con preavviso scritto di sei mesi ai sensi dell’art. 27, 7° comma della legge
392/1978. Alla prima scadenza (2028) ciascuna delle parti ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione il contratto & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.

2. 1l prezzo della locazione ¢ stabilito |

L’inadempienza da parte del conduttore del mancato o ritardato pagamento produrra, ipso iure, la
risoluzione del contratto stesso.

All'atto di sottoscrizione del presente contratto il conduttore si impegna a versare la somma |:|
[ | a titolo di deposito cauzionale, tale
somma sara restituita all’avvenuta riconsegna dei locali e non potra essere imputata in conto canoni.
Contestualmente vienc versata la somma relativa alla mensilita anticipata di Aprile 2022,

3. Ai sensi dell’art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il canone di locazione verra
aggiornato annualmente, a richiesta scritta da parte del locatore, nella misura del 100% delle
variazioni, accertate dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e
impiegati verificatasi rispetto al mese precedente quello di inizio del presente contratto.

4. 1l conduttore non potra in alcun modo ritardare il pagamento del canonc ¢ di eventuali oneri
accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni e non potra far valere alcuna azione o
eccezione s¢ non dopo eseguito il pagamento delle rate scadute.

5. 1 locali si concedono per il solo uso di attivita di parrucchicre e acconciature: , con divieto di
sublocazione e cessione anche parziale ¢ divieto di mutamento di destinazione ad usi diversi da
quelli sopra stabiliti.

6. Ai fini di quanto previsto dall’art. 27, 8° comma della L. 392/1978, si dichiara che motivo di
recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni o concessioni richieste dalle vigenti leggi ai fini
dello svolgimento dell’attivita del conduttore.

7. 11 conduttore dichiara di essere edotto che I'immobile nel periodo precedente alla locazione in
corso era adibito ad uso di commerciale ( ufficio postale privato).

CONSULENTE TECNICO
Dott. Ing. Demetrio Fabio Plutino
Via Matteo Paviglianiti n. 48 — 89133 Reggio Calabria
Email: ing.demetrioplutino@gmail.com Pec: demetriofabio.plutino@ingpec.eu


mailto:ing.demetrioplutino@gmail.com

Procedura Esecutiva n. 22/2025 R.G.Es.
Relazione di consulenza

pag. 46 di 48

8. 1) conduttore dichiara di aver preso visione ed esaminato i locali e di accettarli nello stato in cui
essi si trovano al momento della sottoscrizione del presente contratlo € di averli trovati (pareti €
soffitto tinteggiati, pavimentazione lucidata e levigata, vetrina ¢ bagno con porta d’accesso.), adatti
al proprio uso. in ottimo stato di manutenzione ed esenti da difetti che possano influire sulla salute
di chi vi svolge attivita e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato.
Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni
alira innovazione non potra essere cffettvata dal conduttore. senza il preventivo consenso scritto del
proprietario. A tal proposito il locatore autorizza il conduttore alla realizzazione a proprie cure €
spese di: apertura vasistas sopra la porta di ingresso esistente con velo blindato, 2 vani
cartongesso sul soffitto (come |' esistente) per adeguamento altezza; vano in cartongesso da adibire
a spogliatoio, adeguamento planimetrico alla nuova distribuzione degli spazi. Tali modifiche
dovranno cssere ripristinate dal conduttore allo stato originario in caso di rilascio. Sono a carico del
conduttore inoltre, i piccoli interventi di ordinaria manutenzione come previsto per legge.

9. 11 conduttore si obbliga a rispettare ¢ a far osservare dai suoi dipendenti le regole di buon vicinato
e del corretto vivere civile.

10. 11 conduttore solleva il locatore da spese/costi derivanti da autorizzazioni comunali e ogni
responsabilita da possibili danni provocati da tende da sole. insegne/cartelli pubblicitari/targhe. etc.
eventualmente installate dal conduttore stesso e nel rispetto del decoro architettonico dell edificio.
11. 1l locatore. previa richiesta e concordandone i termini con il conduttore. potra ispezionare o far
ispezionare |"'immobile.

12. L inadempicnza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in questo contrallo produrra,
ipso jure, la sua risoluzione.

13. Sono a carico del conduttore. previa voltura. le spese relative alla fornitura del consumo di
energia elettrica. smaltimento dei rifiuti solidi urbani. eventuali altre utenze ¢ partecipazione per
quota all’cventuale otturazione della rete fognaria.

14. Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o
modificate dalle leggi speciali in materia di locazioni. in quanto applicabili.

15. La registrazione del contratto verra fatta a cura del conduttore.

16. 11 conduttore provvedera alla registrazione del contratto dandone notizia al locatore. Le parti
concordano che le spese di registrazione ¢ bolli che verranno anticipate dal conduttore saranno a
carico di ciascuna parte nella misura del 50%

17. Le parti concordano che il conduttore possa recedere dal contratto anticipatamente inviando al
locatore almeno 6 mesi prima lettera di preavviso a mezzo raccomandata. ovvero in presenza di
gravi motivi.

18.11 locatore dichiara che I'immobile & in regola con le norme edilizie ed urbanistiche,

Reggio Calabria, 1101 O/ 0L

./
IL LOCATORE I CONDUTTORE
Accettiamo il c6ntratto ed espressamentegn art. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,13,14, 15, 16,
17, 18.
Letto. approvato ¢ sottoseritto
IL LOCATORE £ IL CONDUTTOKE

v

CONSULENTE TECNICO

ViaM Dott. Ing. Demetrio Fabio Plutino
o ia Matteo Paviglianiti n. 48 — 89133 Reggio Calabria
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Allegato 18

ol ““"v Al Dmgeme del Settore Urbanistica e Plamflcazmne Terntonale

' f R %dei Comune di Reggio Calabria

i |8 :'ViaS.Anna Il Tronco Palazzo CE.DIR.

< £ pec: sue@pec.reggiocal.it
[ ‘x‘““\vm\vb“"q‘; ’
‘ OGGETTO

Rlchiesta di accesso agli atti (I 241\90 D.P.R. 352/92)
I sottoscritto (Cognome e Nome) Bl 0 & ENETZIO Ay, o
Luogo e dita di nascite oo caimed 08703/ ¢ 72
Residente a L5 CISL> CPLB20 A
Via JR0IG ATy ; g E- mail o pec NG BETIZT g(oﬁ(uﬁfro@"&)ﬁf‘
Ll Cin PRt tel. 39006 V¥ ey

Documento di identificazione (da allegare) beias e f‘«’/{ LT

Portatore di interessi giuridicamente rllevann, in quanto

[ Propnetano (allegare titolo di propne(d ) (4] tecmco mcancato dalla propneta (de]ega e litolo)
Acqu1reme (a]legarc titolo) o tecnico incaricato ddl medeSImo (delega e titolo)

Altro (specificare) 7¢/ T2/ 2en e Roitite A ESic /////oz?/gldég
CHIEDE

1n riferimento all’edificio sito in via /-//4(940 RE A to £ S
Di proprieta’ ’
Indicare estremi Autorizzativo

Licenza Edilizia-DIA-SCIA-Permesso di Costruire- Permesso in Sanatoria-Vigilanza Edilizia)

Intestatario \ )
Tiolo abiliativo  pp7,c/s, cob. ibod S0E < fc(/ LEO03-GRER

'Di avere copia semplice | solo atto Atto con elaborati

Di avere copia autentica ‘ solo atto Atto con elaborati

|L>_(l Di prendere visione

Descrivere

DICHIARA
Che la presente richiesta & motivata dalla tutela del seguente interesse deve comunque trattarsi di interesse
attuale e personale alla tutela di situazioni giuridiche rilevanti): .

Atto notarile Mutuo Presunta lesione di interesse

Documentazione Personale Presentazione progetto edilizio ; Controversia

AlWo: POl HErero ~ 22 SOPS 770 Rec/ A Bk YL

Di essere consapevole che la richiesta potra essere comunicata agli eventuali contro interessati

11 sottoscritto, inoltre, si impegna a corrispondere gh importi previsti per ’accesso e le copie dei documenti
richiesti.

Documentazione da allegare alla presente:

1. Versamento Diritti di Segreteria di Euro 20,00 sul ccp 30103931 intestato a Comune di Reggio Calabria
— Tesoreria Urbanistica causale “Diritti di Segreteria Accesso Atti”; (OBBLIGATORIO INDICARE IL
NUMERO DI PRATICA NELLA CAUSALE O LA DITTA INTESTATARIA)

2, Copia titolo di proprieta’;

3. Eventuale delega;

4. Copia documento di identita’ del nchxcden(e /
Reggio Calabria, .% Q./O-S;/{"[.&' et A T %{D\\Te .......
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10/07/25,18:29 Messaggi - Webmail PEC

RICHIESTA CERTIFICAT O DESTINAZIONE URBANISTICAE VINCOLI TUTORI
ED INIBITORI

Da demetriofabio.plutino@ingpec.eu <demetriofabio.plutno@ingpec.eu=
A sue <sue@pec.reggiocal.it>
Data lunedi 7 luglio 2025 - 07:34

Con la presente il sottoscritto Demetrio Fabio Plutino, nella qualita di CTU del
procedimento di esecuzione immobiliare del Tribunale di Reggio Calabrian.
22{2025, invia modulo, pagamento, estratto di mappa e documento di
riconoscimento relativamente alla richiesta in carta semplice del certificato di
destinazione urbanistica e vincoli tutori ed inibitori della particella catastale
individutata nella zona censuaria di Reggio Calabria, Foglio 121, Particella 212.
Cordialmente, Demetrio Plutino.

D054 _POSTAL _PAYMENT DETATLS pdf
Richiesta vincoli inibitori Plutino Demetrio.jpg
Foglio 121. particella 212.jpg

Carta identita e Codice fiscale Plutino Demetrio.pdf

https iinebmail pec it/smartwebmailimaindnvata 1M
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

8006325000225666

01/08/2035 —

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
D Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E5

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio

Unita' immobiliare
D Gruppo di unita’ immobiliare

Numero di unita' immobiliari

Locazione

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprieta’

D Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

di cui e' composto I'edificio : 1 D Altro :
Dati identificativi
Regione:  Calabria Zona climatica : B
Comune: Reggio Calabria (RC) Anno di costruzione : 1968
Cod.Istat: 80063 Superficie utile riscaldata (mz) : 54.86
Indirizzo:  VIA NICCOLO\' TOMMASEO, 15/B Superficie utile raffrescata (m?) : 54.86
CAP 89124 Volume lordo riscaldato (m3) :  229.39
Piano : T - Interno : Volume lordo raffrescato (m3) ©229.39
Coord. GIS : Lat: 38.077771 ; Long : 15.652893
Comune catastale | Reggio Calabria - H224 Sezione RC Foglio | 121 | Particella | 212
Subalterni | da |16 |a | 16 . da | a | h da | a | . da | | a |

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

ol
=

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

&
= [

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria D

o [A

l-'\'\.

llluminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricatc e dei servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

INVERNO ESTATE

+ Pio efficiente

> 4

% -
&% [ Al O-

FRIEN
(m -

23>
> 4
A>3
oIS —
>

o> -
E >IN —
> I -

QOX |©OOX

>

= Meno efficiente

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

EP gl,nren
375.61

kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili
simili avrebbero
in media la
seguente

classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

- ()




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
8006325000225666

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’energia consumata annual-
mente dall'immobile secendo un uso standard.

01/08/2035 =

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita' annua consumata
in uso standard Indici di prestazione energetica
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

(specificare unita' di globali ed emissioni

misura)
Energia elettrica da rete 1879.00 kWh Indice della
Gas naturale 1708.00 Sm3 prestazione energetica non

GPL rinnovabile EPgl,nren

2
Carbone 375.61 kWh/m anno
Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione energetica
rinnovabile
EPgl,ren
16.09 kWh/m 2 anno

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

OO OO COO0O0000OEE]

Altro

Emissioni di CO2
2
77.52 kg/m anno

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo interventc o con la reclizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramente dell’edificioc o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO Comporta una ritorno dell’ raggiungibile con energetica a
ristrutturazione | investimento | l'intervento (EPgl,nren | valle di tutti
importante anni kWh/mZanno) gli interventi
REN1 NO 1.0 A4 (0.00)

A4

0.00
(kWh/mZanno)




ALTRI DATI ENERGETICI GENER ALI
Energia esportata 0.00 kWh/anno

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
8006325000225666

01/08/2035

| Vettore energetico

| Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 229.39 m3
S - Superficie disperdente 264.89 m?2
Rapporto S/V 1.1547
EPH,nd 220.25 kWh/m? anno
Asol,est/A sup utile 0.0780 -
YIE 0.8272 Wim? K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

calda sanitaria

autonomo

Servizio Tipo di impianto Anno di Codice catasto Vettore Potenza | Efficienza | EPren | EPnren
energetico installazione | regionale impianti energetico nominale media
termici utilizzato kW stagionale

Climatizzazione |simulato in quanto
i 0.00 073 "H [0.00 300.43
invernale assente
Climatizzazione |HP elettrica energia elettrica

. . 1000 Non presente 2.50 099 Nc |16.09 |66.77
estiva aria-aria
Climatizzazione |HP elettrica energia elettrica

. . . 1000 Non presente 2.50
estiva aria-aria
Prod acqua Scalda-acqua gas naturale

1000 Non presente 13.00 040 "w |o0.00 8.41

Impianti
combinati

istantaneo a gas

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto

persone o cose




R ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
8006325000225666 01/08/2035 —

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di

SOGGETI'O CERTIFICATORE

| |Ente/Organismo pubblico | X |Tecnico abilitato | |Organismo/Societa‘

Nome e Cognome /
) ) DEMETRIO FABIO PLUTINO
Denominazione

Indirizzo Via Matteo Paviglianiti, 48 - 89133 - REGGIO DI CALABRIA (RC)

E-mail demetriofabio.plutino@ingpec.eu

Telefono 3400644722

Titolo ingegnere

Ordine / Iscrizione RC/A2208

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita' di
giudizio I'attivita' di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,
DICHIARA
I'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

| Informazioni aggiuntive |

SDPRALLUDGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente
APE?

Sl Data 20/07/2025

SOFT‘WARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti s
rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.Igs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 01/08/2025 Firma e timbro del tecnico



https://www.apecalabria.enea.it/qrcodeshow.php?id=225666&secret=aRpZR_PyjYvcXksigWsEukn54uMnaY4WB9h0ejbIc4Y
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI .
8006325000225666 01/08/2035 —

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’ APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non preclude I'uso del’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio piu
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come I'edificio,
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

g QUALITA’ ALTA g QUALITA’ MEDIA g QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
'appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta 'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 |FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 IFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 5 ALTRI IMPIANTI
REN 6 |FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.

Vodello APE Regione Calabria-Pags  Protocollon. ssascelovoszozs N
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