Geom. LUCA CAINI

Perugia, 30 giugno 2025

Tribunale Ordinario di Perugia
- Sezione Esecuzioni immobiliari di Perugia -

UPFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

SSECUZIONE IMMOBILIARE N. 91/2014 R.G. Es.

promossa da:

contro:

Giudice Esecuzione: Dott.ssa Rosa Lavanga

UDIENZA 11.07.2025
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Geom. LUCA CAINI

PREMESSO CHE

- con provvedimento del 07.12.2021, il Sig. Giudice dell'Esecuzione,
Dott.ssa Elena Stramaccioni, conferiva incarico al sottoscritto geom.
Luca Caini - nato a Perugia il 01.09.1963, con studio in Perugia, via
Mario Angeloni n. 27, iscritto all'Albo dei Geometri e Geometri Laureati
della Provincia di Perugia al n. 3589 — valutatore immobiliare, certificato
ai sensi della norma UNI 11558:2014 e della prassi UNI/PdR 19:2016,
gia consulente tecnico nella procedura n. 91/2014, al fine di redigere
perizia in aggiornamento alla precedente consulenza depositata dall’Ing.
Maria Tardioli in data 28.05.2016, ed in particolare disponeva
I’aggiornamento relativo ai blocchi contraddistinti come Immobile A,
denominato “Intervento 3”, censito al foglio 30, con la particella 2698,
Immobile B, denominato “Intervento 4”, censito al foglio 30, con la
particella 2685 e Immobile C, denominato “Intervento 57, censito al
foglio 30, con la particella 2697 (all. 1);

- le operazioni peritali hanno avuto inizio in data 15.12.2021;
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Geom. LUCA CAINI

CIO' PREMESSO

il sottoscritto geom. Luca Caini, in base ai dati acquisiti e successivamente

elaborati, ha redatto la presente relazione tecnica estimativa, che ha ritenuto

articolare nei seguenti capitoli essenziali:

Precisazioni peritali e formazione dei lotti..........ccceevvieriennrnnnnn. pag.
Lotto n. 4

DESCIIZIONE ....eovviiiiieiieciie ettt ettt et eeseeseneenseens pag.
GTAVAIN .ottt ettt e s eesteeebaesaeeesseesseeensaens pag
Indagini urbaniStiche ............ccceeeviieiiiiiiieieeieee e pag.
PrOVENIENZA. ....c..eiiiiiiiiecieeiieeeceeee et e pag.
Criterio Estimativo Assunto € Valutazione ...........c.cccceeeveenveennnnn. pag.

7

via mario angeloni, 27 - 06124 perugia - tel. 075 5052066 - c.f. CNA LCU 63P01 G478N - P.IVA 01504340546

Firmato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54de4dc3ec688ae6fala6fbf08e977fd

ng



Geom. LUCA CAINI

PRECISAZIONI PERITALI E E FORMAZIONE DEI
LOTTI

L’immobile pignorato, oggetto della presente relazione, denominato

immobile A - “Intervento 3”, censito al Catasto Fabbricati del Comune di

Magione al foglio 30, perticella 2698 subalterni dal n. 1 al n. 29, ¢ costituito

da un fabbricato a prevalente destinazione abitativa, non ancora ultimato,

elevato di tre piani fuori terra, oltre al piano interrato e al piano sottotetto,

entrostante a terreno, coperto dalla costruzione e scoperto pertinenziale, di

catastali mq. 2.080, comprendente:

- n. 12 autorimesse e n. 1 magazzino al piano interrato;

- n. 2 negozi al piano terra;

- n. 4 appartamenti al piano primo;

- n. 4 appartamenti al piano secondo;

- n. 4 appartamenti al piano terzo;

- n. 2 soffitte al piano quarto, collegate internamente a due appartamenti
del piano terzo, che, come da ordinanza del Comune di Magione,

dovranno essere oggetto di demolizione.

Posto quanto precede, tenuto conto che il fabbricato dovra essere
interessato da consistenti interventi di completamento e di ripristino dello
legittimo, lo scrivente ritiene opportuno effettuare la vendita dello stesso in

un “unico lotto” che andra a costituire il “Lotto n. 4” della procedura.
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Geom. LUCA CAINI

LOTTON. 4

DESCRIZIONE

Beni di pertinenza della |
I ¢ i diritti dell’intera piena proprieta.

In Comune di Magione (PG), Via dei Pioppi snc, fabbricato a

prevalente destinazione abitativa, non ancora ultimatoe, entrostante a

terreno, coperto dalla costruzione e scoperto pertinenziale di catastali mq.
2.080 (all. 3,4 ¢ 5), comprendente:

- n. 12 autorimesse al piano interrato, della superficie lorda complessiva

di circa mq. 327 (all. 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17;

- magazzino al piano interrato, della superficie lorda (comprensiva delle
murature perimetrali) di circa mq. 96 (all. 5 ¢ 18);

- negozio al piano terra, della superficie lorda di circa mq. 167 (all. 5 e
19);

- negozio al piano terra, della superficie lorda di circa mq. 168 (all. 5 e
20);

- appartamento al piano primo, composto da tre vani ed accessori, per

una superficie lorda di circa mq. 101, oltre a balconi per circa mq. 16
(all. 5e21);

- appartamento al piano primo, composto da tre vani ed accessori, per

una superficie lorda di circa mq. 91, oltre a balconi per circa mq. 16 (all.
5e22);

- appartamento al piano primo, composto da tre vani ed accessori, per

una superficie lorda di circa mq. 90, oltre a balconi per circa mq. 16 (all.
5e23);

- appartamento al piano primo, composto da tre vani ed accessori, per
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una superficie lorda di circa mq. 100, oltre a balconi per circa mq. 16
(all. 5 e 24);

appartamento al piano secondo, composto da tre vani ed accessori, per

una superficie lorda di circa mq. 101, oltre a balconi per circa mq. 16
(all. 5 e 25);

appartamento al piano secondo, composto da tre vani ed accessori, per

una superficie lorda di circa mq. 91, oltre a balconi per circa mq. 16 (all.
5e26);

appartamento al piano secondo, composto da tre vani ed accessori, per

una superficie lorda di circa mq. 91, oltre a balconi per circa mq. 16 (all.
5e27);

appartamento al piano secondo, composto da tre vani ed accessori, per

una superficie lorda di circa mq. 101, oltre a balconi per circa mq. 16
(all. 5 e 28);

appartamento al piano terzo, composto da tre vani ed accessori, per una

superficie lorda di circa mq. 99, oltre a balconi per circa mg. 16, con
annesse soffitte al piano quarto, realizzate abusivamente, da demolire,
della superficie lorda di circa mq. 112, oltre a terrazze per circa mq. 120
(all. 5 € 29);

appartamento al piano terzo, composto da tre vani ed accessori, per una

superficie lorda di circa mq. 91, oltre a balconi per circa mq. 16 (all. 5 ¢
30);

appartamento al piano terzo, composto da tre vani ed accessori, per una

superficie lorda di circa mq. 92, oltre a balconi per circa mq. 16 (all. 5 e
31);

appartamento al piano terzo, composto da tre vani ed accessori, per una

superficie lorda di circa mq. 99, oltre a balconi per circa mg. 16, con
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Geom. LUCA CAINI

annesse soffitte al piano quarto, realizzate abusivamente, da demolire,
della superficie lorda di circa mq. 112, oltre a terrazze per circa mq. 120
(all. 5 ¢ 32).

Il fabbricato in esame, realizzato nel 2008-2009 ¢ non ancora completato,

presenta struttura in conglomerato cementizio armato ordinario gettato in
opera, solai in lastre al primo e secondo livello e in laterocemento agli altri
livelli, copertura in legno, da demolire e ricostruire a muricci e tavelloni,
come da progetto approvato, tamponature in muratura di laterizio con
facciate in mattone a vista e intonacate e tinteggiate, infissi esterni in legno
con avvolgibili in pve.

Gli appartamenti presentano le seguenti finiture e dotazioni:

pareti e soffitti intonacati e tinteggiati;

pavimenti in monocottura e parquet, da completare limitatamente alla
zona notte;
- infissi interni, ove presenti, in legno;
- impianto elettrico da completare (mancano 1 frutti elettrici) e verificare;
- impianto idrico sanitario, da completare e verificare (gran parte dei
sanitari sono rotti);
- impianto termico autonomo a metano, da completare in quanto mancante
di caldaie e da verificare e collaudare.
Il fabbricato in esame ¢ dotato di ascensore, impianto non ultimato,
danneggiato e conseguentemente privo di collaudo.
Per quanto sopra esposto, per maggiore esaustivita circa le
caratteristiche costruttive e le finiture, sia esterne, sia interne, si rimanda alla
perizia gia depositata dall’Ing. Tardioli, nonché alla documentazione

fotografica allegata alla presente relazione.
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Geom. LUCA CAINI

Gli immobili in stima sono ubicati in una zona di recente sviluppo
urbanistico, a destinazione residenziale, commerciale e direzionale, posta
nelle immediate vicinanze del centro di Magione e dello svincolo del
raccordo autostradale Perugia — Bettolle. L’accesso alla proprieta avviene

tramite la viabilita di lottizzazione.

COERENZE

L’antescritta proprieta confina nell’insieme con viabilita di

lottizzazione e residua proprieta della |
I s:Vo sc altri.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati del Comune di Magione, il N T

I opricta 1/1 (all. 33), foglio 30 particelle:
- 2698 sub. 3, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,

consistenza mq. 20, superficie catastale mq. 22, rendita €. 27,89;

- 2698 sub. 4, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 20, superficie catastale mq. 23, rendita €. 27,89;

- 2698 sub. 5, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 27, superficie catastale mq. 31, rendita €. 37,65;

- 2698 sub. 6, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 27, superficie catastale mq. 29, rendita €. 37,65;

- 2698 sub. 7, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 27, superficie catastale mq. 29, rendita €. 37,65;

- 2698 sub. 8, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 27, superficie catastale mq. 29, rendita €. 37,65;

- 2698 sub. 9, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
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consistenza mq. 27, superficie catastale mq. 32, rendita €. 37,65;
- 2698 sub. 10, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,

consistenza mq. 22, superficie catastale mq. 26, rendita €. 30,68;

>

- 2698 sub. 11, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe
consistenza mq. 22, superficie catastale mq. 25, rendita €. 30,68;

- 2698 sub. 12, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 27, superficie catastale mq. 31, rendita €. 37,65;

- 2698 sub. 13, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 24, superficie catastale mq. 28, rendita €. 33,47;

- 2698 sub. 14, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/6, classe 4,
consistenza mq. 24, superficie catastale mq. 26, rendita €. 33,47;

- 2698 sub. 15, Via dei Pioppi snc, piano S1, categoria C/2, classe 4,
consistenza mq. 88, superficie catastale mq. 96, rendita €. 136,34;

- 2698 sub. 16, Via dei Pioppi snc, piano T, categoria C/1, classe 7,
consistenza mq. 124, superficie catastale mq. 132, rendita €. 1.460,13;

- 2698 sub. 17, Via dei Pioppi snc, piano T, categoria C/1, classe 7,
consistenza mq. 124, superficie catastale mq. 133, rendita €. 1.460,13;

- 2698 sub. 18, Via dei Pioppi snc, piano 1, categoria A/2, classe 4,
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 106, rendita €. 440,28;

- 2698 sub. 19, Via dei Pioppi snc, piano 1, categoria A/2, classe 4,
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 96, rendita €. 440,28;

- 2698 sub. 20, Via dei Pioppi snc, piano 1, categoria A/2, classe 4,
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 97, rendita €. 440,28;

- 2698 sub. 21, Via dei Pioppi snc, piano 1, categoria A/2, classe 4,
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 105, rendita €. 440,28;

- 2698 sub. 22, Via dei Pioppi snc, piano 2, categoria A/2, classe 4,

consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 106, rendita €. 440,28;
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Geom. LUCA CAINI

2698 sub. 23, Via dei Pioppi snc, piano 2, categoria A/2, classe
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 96, rendita €. 440,28;
2698 sub. 24, Via dei Pioppi snc, piano 2, categoria A/2, classe
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 96, rendita €. 440,28;
2698 sub. 25, Via dei Pioppi snc, piano 2, categoria A/2, classe
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 106, rendita €. 440,28;
2698 sub. 26, Via dei Pioppi snc, piano 3-4, categoria A/2, classe
consistenza vani 6,5, superficie catastale mq. 152, rendita €. 621,04;
2698 sub. 27, Via dei Pioppi snc, piano 3, categoria A/2, classe
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 96, rendita €. 440,28;
2698 sub. 28, Via dei Pioppi snc, piano 3, categoria A/2, classe
consistenza vani 5,5, superficie catastale mq. 97, rendita €. 440,28;
2698 sub. 29, Via dei Pioppi snc, piano 3-4, categoria A/2, classe

consistenza vani 6,5, superficie catastale mq. 152, rendita €. 621,04.

Partita speciale — Beni comuni non censibili

2698 sub. 1, piano S1-T-1-2-3, corte, terrazza, portico, ascensore, locale

macchine ascensore, vano scala, comune a tutti 1 subalterni della

particella 2698 (all. 5).

2698 sub. 2, piano S1, corsia autorimesse, comune ai subalterni dal 3 al

14 della particella 2698 (all. 5).

Il terreno, coperto dal fabbricato e scoperto pertinenziale, si individua altresi

al Catasto Terreni di detto Comune al foglio 30, particella 2698, ente urbano

di mq. 2.080 (all. 34).

In merito ai confini del lotto in esame, si precisa che non sono state

effettuate verifiche dal punto di vista topografico e che lo scrivente si ¢

basato esclusivamente sulla documentazione depositata agli atti catastali.
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Geom. LUCA CAINI

STATO ATTUALE

Al momento del sopralluogo, gli immobili sopra descritti risultavano

liberi da vincoli locativi.

STATO D’USO

Lo stato di manutenzione e conservazione dell’immobile in stima puo
essere considerato “pessimo”. Detto fabbricato, allo stato non ultimato
(mancano pavimenti zona notte, infissi interni, parte dei sanitari, frutti
elettrici, caldaie, verifiche e collaudi di tutti gli impianti esistenti, da
completare e da certificare, compreso ascensore, danneggiato e non

completato), risulta in stato di abbandono da anni. Si riscontrano

allagamenti persistenti al piano interrato, infiltrazioni ai vari piani, in modo
particolare al piano terzo, nonché si evidenzia che tutti i portoni blindati
d’ingresso agli appartamenti sono stati forzati con danni agli infissi, ai telai
e alle murature. Inoltre si riscontrano lesioni esterne sulle facciate, in
corrispondenza degli sbalzi, nonché lesioni interne su vari piani, per le quali
si rimanda alla specifica relazione dell’Ing. Radicchia, allegata alla presente

(all. 2 e documentazione fotografica).

GRAVAMI

Sulla base delle visure ipotecarie effettuate presso 1’Agenzia delle
Entrate, Direzione Provinciale di Perugia, Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi di Pubblicita Immobiliare, aggiornate al 27.06.2025, 1 beni immobili
in stima risultano gravati da:
- 1poteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo di €.

2.600.000,00 (capitale €. 1.300.000,00 — durata anni 13), iscritta a favore

della | . i 04.08.2007 al n.
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Geom. LUCA CAINI

7120 r.p.;

- 1poteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo di €. 160.561,32 (sorte
€. 80.561,32), iscritta a favore del Consorzio [l con sede in
I il 17082011 aln. 3858 1.p.;

- verbale di pignoramento a favore delle |l 1 TN
I (ascritto 11 15.05.2014 aln. 7470 r.p.;

- sentenza dichiarativa di fallimento trascritta a favore della Massa dei

Creditor1 del Fallimento || ! 02112017 al n.
19232 1.p. e in data 14.11.2017 al n. 19932 rp..

Informazioni per I’acquirente
Alla data odierna si precisa che per il fabbricato in stima, non é stato

costituito 1l Condominio.
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
- costituzione di Consorzio denominato | 2 rosito

notaio Martirani del 28.01.1993, repertorio 72722, modificato con
verbale del notaio Mario Biavati del 13.06.2005 rep. 11469/5906 (all.
35);

- convenzione edilizia relativa alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione del Comparto “C11”, a rogito notaio Paolo Biavati del
22.06.2005, repertorio 316707/36484, trascritta a Perugia 1l 15.07.2005 al
n. 14273 r.p. (all. 36).

INDAGINI URBANISTICHE

Dagli accertamenti effettuati presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di
Magione, si riferisce quanto segue:
- 1l fabbricato oggetto di stima é stato realizzato in virtu di permesso di

costruire n. PC/08/023 del 23.01.2008 (all. 37);
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Geom. LUCA CAINI

sulla base del confronto fra lo stato attuale dei luoghi e i progetti di cui ai

titoli abilitativi sopra indicati, si riscontrano le seguenti difformita:

1) diversa distribuzione degli spazi interni su vari piani;

2) modifiche prospettiche su vari piani;

3) modifiche alla rampa di accesso carrabile delle autorimesse al piano
interrato;

4) incremento di altezza pari a m. 1,40 dei locali al piano sottotetto;

5) ampliamento al piano interrato, derivante da una maggiore dimensione
della sagoma del fabbricato per circa mq. 80 (box n. 10, 11 e 12);

6) maggiore altezza del piano interrato, approvata m. 2,70, realizzata m.
3,60;

per le difformita descritte ai punti 1, 2, 3 e 4, in data 22.07.2010 ¢ stata

presentata una pratica di Accertamento di Compatibilita Paesaggistica

per variante al permesso di costruire n. PC/08/023 del 23.01.2008, pratica

alla quale ¢ seguito il provvedimento n. AP/12/018 del 09.01.2012,

mediante il quale veniva rilasciato parere favorevole, limitatamente alle
difformita descritte ai punti 1, 2 e 3, mentre veniva espresso parere
contrario relativamente alla difformita descritta al punto n. 4, relativa alla
maggiore altezza di m. 1,40 dei locali al piano sottotetto (all. 38);

a seguito del provvedimento sopra citato, ¢ stata emessa ordinanza di

demolizione n. 13 del 23.01.2012, relativa alla rimessa in pristino per le

difformita descritte al punto 4 e precisamente per la sopraelevazione di

m. 1,40, sino_a ricondurre la copertura alle caratteristiche

dimensionali ed architettoniche di cui al permesso di costruire n.

PC/08/023 del 23.01.2008 (all. 39);

per le difformita descritte ai punti 5 e 6, tenuto conto che in aree

sottoposte a vincolo ambientale, come nella fattispecie, non € consentita
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Geom. LUCA CAINI

la sanatoria di opere abusive che comportino aumenti di superficie

coperta e/o di volume, si ritiene congruo valutare il ripristino dello stato

dei luoghi, come da progetto approvato;

- per i costi necessari per le regolarizzazioni del fabbricato come sopra
descritte, compreso il ripristino dello stato della copertura, come da
ordinanza di demolizione, nonché per gli oneri concessori ¢ le sanzioni

amministrative, il tutto a cura e spesa dell’aggiudicatario, si rimanda

allo specifico capitolo;

- il terreno, coperto dalla costruzione e scoperto pertinenziale, ricade in
una zona del Comparto “C11” oggetto di Piano Particolareggiato
Esecutivo in Variante al P.R.G. autorizzato con permesso di costruire n.
PC/06/012 del 17.01.2006, soggetto a convenzione edilizia stipulata dal
notaio Paolo Biavati in data 22.06.2005, repertorio 316707/36484,
trascritta a Perugia il 15.07.2005 al n. 14273 r.p. (all. 36); detta area ¢
sottoposta a vincolo paesaggistico ambientale di cui al D.Lgs. 42/2004 e

a vincolo idrogeologico di cui al R.D. n. 3267 del 30.12.1923.

PROVENIENZA

Sulla base delle ispezioni ipotecarie effettuate presso 1’Agenzia delle
Entrate, Direzione Provinciale di Perugia, Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi di Pubblicita Immobiliare, 1 beni in stima, per i diritti dell’intera

piena proprieta, sono pervenuti alla || R co»

sede in | cdiante il seguente atto:
- vendita da potere di || | B 2 rogito notaio Mario Biavati del

02.08.2007, repertorio 17222/9660, trascritto il 04.08.2007 ai nn. 15141
r.p. (all. 40).

Per gli ulteriori trasferimenti di proprieta intercorsi nel ventennio si rimanda
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Geom. LUCA CAINI

alla perizia del precedente CTU, ing. Tardioli.

CRITERIO ESTIMATIVO ASSUNTO - VALUTAZIONE

Il metodo di stima adottato per la determinazione dei valori di mercato
dei beni immobili, ¢ quello "sintetico", che raffronta gli immobili
precedentemente descritti, con le loro caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, ad altri beni simili o quasi simili a quelli in esame, oggetto di
recenti valutazioni. Posto quanto precede, in conformita al criterio di stima
adottato ed aderendo al principio dell'ordinarieta e concretezza che presiede
all'attivita di stimatore, nella valutazione che segue, si tiene conto, in modo
particolare, dell'attuale andamento del mercato immobiliare e locativo locale
e di ogni altro elemento che puo influire, in positivo e/o negativo, sui valori
finali (ubicazione, caratteristiche costruttive, dotazioni di impianti, stato di
conservazione, esposizione, orientamento, piano, luminosita, prospicienza,
ecc.). La valutazione, che include impianti, pertinenze, ecc., tiene conto di
tutti gli elementi e circostanze esposte nella presente relazione e, anche se
viene effettuata sulla base di superfici e/o potenziali volumi, deve intendersi
a corpo € non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili
attualmente si trovano. Nella fattispecie, come gia evidenziato nella
relazione, tenuto conto della circostanza che il fabbricato non ¢ ancora
ultimato, dello stato di degrado generalizzato della costruzione, compresi
tutti gli impianti privati e condominiali, che risultano incompleti e/o
parzialmente asportati, dello stato di abbandono che persiste da anni, nonché
degli abusi riscontrati come evidenziati nell’apposito capitolo, si procedera

ad effettuare la valutazione ipotizzando I’immobile ultimato, in ordinarie

condizioni_ manutentive, per poi portare in detrazione tutti i costi che

dovranno _essere sostenuti dall’aggiudicatario, necessari per il
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Geom. LUCA CAINI

completamento e per le regolarizzazioni urbanistiche, compresi gli oneri di
ripristino della copertura, come da ordinanza di demolizione, costi che

verranno dettagliatamente indicati nell’apposito capitolo.

Si precisa inoltre che la Superficie Convenzionale Vendibile (Scv), ¢ stata
determinata sulla base degli elaborati progettuali depositati, debitamente
controllati in loco, considerando il 100% delle superfici calpestabili, il

100% delle superfici delle pareti divisorie interne e perimetrali e il 50%

delle superfici delle pareti perimetrali confinanti, sino ad uno spessore

massimo di cm. 25. Da detto computo sono state omesse le superfici dei
beni comuni non censibili (corte, vano scala — ascensore, corsia autorimesse,
ecc), in quanto ricomprese nel valore delle singole unita immobiliari.

Ai fini della determinazione del prezzo unitario di vendita, sono stati

acquisiti i seguenti comparabili, riferiti alla destinazione abitativa,

prevalente nel fabbricato:

- atto di compravendita a rogito notaio Antonio Bertotto, repertorio
5505/3950 del 20.03.2024, trascritto a Perugia il 22.03.2024 al n. 6338
r.p., avente per oggetto un appartamento al piano secondo, con annessa
autorimessa, ubicato in Magione, Via dei Pioppi n. 8 (stesso comparto e
stesse caratteristiche costruttive ed architettoniche), della superficie
convenzionale vendibile (Scv) pari a circa mq. 74, alienato al prezzo di €.
95.000,00;

- atto di compravendita a rogito notaio Eleonora Locattelli, repertorio
5935/3954 del 08.04.2024, trascritto a Perugia il 10.04.2024 al n. 7553
r.p., avente per oggetto un appartamento al piano primo, con annessa
autorimessa, ubicato in Magione, Via dei Pioppi n. 8 (stesso comparto e

stesse caratteristiche costruttive ed architettoniche), della superficie
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Geom. LUCA CAINI

convenzionale vendibile (Scv) pari a circa mq. 78, alienato al prezzo di €.
115.000,00.
Sulla base dei comparabili sopra indicati, come da tabella sotto riportata,
debitamente ponderati tenendo conto delle caratteristiche estrinseche ed
intrinsiche dei beni in stima rispetto a quelle dei beni immobili presi in
comparazione (stesso complesso immobiliare e stesse caratteristiche), ¢

emerso quanto segue:

Comparabile A B C D E

Atto notaio Bertotto del 20.03.2024 | € 95.000| 74 | € 1.284| 1,00 € 1284

Atto notaio Locattelli del 08.04.2024 | € 115.000 | 78 | € 1.474| 1,00 € 1474

prezzo unitario medio € 1.379

A = prezzo noto (atto di compravendita)

B = consistenza in mq.

C = prezzo unitario (€/mq)

D = coefficiente di comparazione

E = prezzo unitario comparato

Inoltre, a puro titolo informativo e statistico, si riportano i prezzi unitari
medi pubblicati dall’Agenzia del Territorio (O.M.I.) e dalla Borsa
Immobiliare Umbra:

O.M.L - II sem. 2024 - zona B/1 - abitazioni civili: €/mq 800-1.050 (all. 41)
O.M.L - Il sem. 2024 - zona B/1 - negozi: €/mq 820 - 1.150 (all. 42)

B.I.U. - I trim. 2025 - semiper. - abitazioni ristr. €/mq 900 - 1.150 (all. 43)
B.I.U. - I trim. 2025 - semiper. - negozi - ristr.: €/mq 900 — 1.600 (all. 43)
Tenendo conto delle pubblicazioni sopra riportate, si ritiene che il valore
degli immobili a destinazione commerciale, sia sostanzialmente congruente
con quello degli immobili a destinazione abitativa.

Posto quanto precede, lo scrivente ritiene opportuno acquisire un valore

unitario pari_ad €/mq 1.350,00 di superficie convenzionale vendibile
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Geom. LUCA CAINI

(S.c.v.), riferito al fabbricato ultimato, ripristinato nel suo stato legittimato

ed agibile.

Determinazione della superficie convenzionale vendibile (S.c.v.)

descrizione p.lla |sub.|piano| sup. reale coef. Scev
autorimessa 2698 3 S1 22,00 0,50 11,00
autorimessa 2698 4 S1 23,00 0,50 11,50
autorimessa 2698 5 S1 31,00 0,50 15,50
autorimessa 2698 6 S1 29,00 0,50 14,50
autorimessa 2698 7 S1 29,00 0,50 14,50
autorimessa 2698 8 S1 29,00 0,50 14,50
autorimessa 2698 9 S1 32,00 0,50 16,00
autorimessa 2698 10 S1 26,00 0,50 13,00
autorimessa 2698 11 S1 25,00 0,50 12,50
autorimessa 2698 12 S1 27,00 0,50 13,50
autorimessa 2698 13 S1 28,00 0,50 14,00
autorimessa 2698 14 S1 26,00 0,50 13,00
magazzino 2698 15 S1 96,00 0,40 38,40
negozio 2698 16 T 167,00 1,00 167,00
negozio 2698 17 T 168,00 1,00 168,00
appartamento 2698 18 1 101,00 1,00 101,00
balconi 2698 18 1 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 19 1 91,00 1,00 91,00
balconi 2698 19 1 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 20 1 92,00 1,00 92,00
balconi 2698 20 1 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 21 1 100,00 1,00 100,00
balconi 2698 21 1 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 22 2 101,00 1,00 101,00
balconi 2698 22 2 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 23 2 91,00 1,00 91,00
balconi 2698 23 2 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 24 2 91,00 1,00 91,00
balconi 2698 24 2 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 25 2 101,00 1,00 101,00
balconi 2698 25 2 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 26 3 99,00 1,00 99,00
balconi 2698 26 3 16,00 0,25 4,00
soffitte da demolire 2698 26 4 112,00 - -
terrazze da demolire 2698 26 4 120,00 - -
appartamento 2698 27 3 91,00 1,00 91,00
balconi 2698 27 3 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 28 3 92,00 1,00 92,00
balconi 2698 28 3 16,00 0,25 4,00
appartamento 2698 29 3 99,00 1,00 99,00
balconi 2698 29 3 16,00 0,25 4,00
soffitte da demolire 2698 29 4 112,00 - -
terrazze da demolire 2698 29 4 120,00 - -
Sommano 2.563,00 1.733,90
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Geom. LUCA CAINI

Valore del fabbricato ripristinato, ultimato ed agibile

Prezzo unitario acquisito €/mgq. 1.350,00

Superficie convenzionale vendibile mq. 1733.90
mq. 1.733,90 x €/mq. 1.350,00........cccevvimievieaiiinerieenens €. 2.340.765.00

che arrotondato ad €. 2.340.000.00, rappresenta il piu probabile valore di

mercato del fabbricato oggetto di stima, considerato ultimato, agibile ed in

regola sotto il profilo urbanistico — amministrativo.

Costi da sostenere per il completamento/regolarizzazione

1) Costi per la rimessa in pristino, come da ordinanza di demolizione,

per il ripristino del piano interrato dagli allagsamenti, nonché delle

fessurazioni riscontrate sulle tamponature e all’interno delle unita

immobiliari.
Tenuto conto del parere dell’ausiliario Ing. Roberto Radicchia, con il

quale si attesa la possibilita di attuare detti interventi senza arrecare

pregiudizio per la sicurezza del fabbricato (all. 2), avendo a

disposizione gli elaborati progettuali dello stato attuale, nonché quelli
assentiti con l'ultimo titolo abilitativo rilasciato, € stato redatto un
computo metrico estimativo, relativo agli interventi da effettuare.

Sulla base di detto computo, allegato alla presente relazione, ¢ emerso

che il costo complessivo di detti interventi ¢ pari ad €. 600.000,00 (all.

44).

2) Oneri da corrispondere al Comune di Magione.

Sulla base della comunicazione da parte del Comune di Magione, relativa

alla situazione debitoria della | ¢

emerso che per sanare il fabbricato, occorre versare la somma

complessiva di €. 44.919.91 e precisamente €. 37.621,15 relativa agli
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Geom. LUCA CAINI

oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, comprese sanzioni per il
ritardato pagamento, €. 3.098,76, relativa alla sanzione paesaggistica, €.
4.000,00 per la S.C.ILA. in sanatoria ed €. 200,00 per 1 diritti di segreteria
(all. 45).

3) Costi_per_il completamento del fabbricato, comprese finiture ed

impianti e per la regolarizzazione/ripristino delle difformita

riscontrate.

In assenza di un progetto esecutivo per la regolarizzazione e
completamento del fabbricato, compresi gli impianti, nonché tenendo
conto che le fessurazioni interne, derivanti dall’effetto elastico delle
strutture, possono essere ripristinate senza la possibilita di garntire la loro
completa eliminazione (si veda parere tecnico dell’Ing. Radicchia — all.

2), si ritiene opportuno effettuare la valutazione di detti interventi in

maniera forfettaria, applicando una percentuale di deprezzamento al

valore finito del fabbricato, come sopra determinato in €. 2.340.000,00,

stimata nella_misura del 35%, percentuale che tiene conto anche

dell’assenza di garanzia da vizi occulti, nonche dell'andamento delle

aste giudiziarie svolte nel circondario del Tribunale di Perugia.

Posto quanto precede, I’importo complessivo di detti interventi, viene

stimato in €. 819.000,00 (€. 2.340.000,00 x 35%).

Riepilogo costi:

1) costi di rimessa in Pristino, €CC. ......ccvvrrrveerrveerrreeernnen. €. 600.000,00
2) oneri CONCESSOTT € SANZIONI ...vveeeveeererreerreeenereeenveeeenens € 4491991
3) costi completamento e regolarizzazione ....................... €. 819.000,00
Costo complessivo a carico dell’aggiudicatario ............ €. 1.463.919.91

24

via mario angeloni, 27 - 06124 perugia - tel. 075 5052066 - c.f. CNA LCU 63P01 G478N - P.IVA 01504340546

Firmato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54de4dc3ec688ae6fala6fbf08e977fd

ng



Geom. LUCA CAINI

Determinazione del prezzo base d’asta

Valore del fabbricato ultimato ed agibile...........cconvevennee. €. 2.340.000,00
a defrarre costi a carico dell’aggiudicatario .........c..cevinrnne. € 1463.91991
FESTAATIO sivseivirveoss R D e S Vet S T R SR e e €. 876.080,09

che arrotondato ad €. 876.000,00, rappresenta il prezzo base d’asta, da

inserire nell’emanando bando di vendita (lotto n. 4).

La presente relazione si compone di:

- 1. 25 pagine dattiloscritte;
-n. 45 allegati;
- n. 86 foto a colori.

Perugia, 30 giugno 2025

Defgtenti ossequi
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ALLEGATO

Tribunale Ordinario di Perugia
Sezione Esecnzioni Immohiliari di Perugia
VERBALE D*UDIENZA MEDIANTE
COLLEGAMENTO DA REMOTO
R.G. 9172014

Oggi 07/12/2021, alle ore 10:35, innanzi al giudice dell’lisecuzione Elena
Stramaccioni sono comparsi:
rer [

anche in sostituzione dell’ Avv.

ver |

IB* presente il Professionista Delegato, Dolt. Berretti;

I presente il Perito stimatore, Geom. Luca Caini.

[l giudice prende atlo della dichiarazione di identita dei procuratori delle
parti € delle parti presenti. I procuratori delle parti ¢ le parti collegate da
remoto dichiarano che non sono in alto collegamenti con soggetti non
legiltimati e che non sono presenti soggetli non legittimati nei luoghi da cui

sono in collegamento con la stanza virtuale d’udicnza,

( % Q Firmato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriak#: 54de4dc3ec688ae6fala6fbf08e977fd



Su invito del giudice, i difensori e le parti si impegnano a mantencre
attivata la funzione video per tutta la durata dell’udicnza cd a prendere la
parola nel rispetto delle indicazioni del giudice, in modo da garantire
Pordinato svolgimento dell’udienza. Il giudice avverte che la registrazione
dell’ndienza & viclata.

Le parli si rimettono al Giudice,

Il giudice, rilevalo che alla precedente udienza il precedente G.E. ha
autorizzato la vendita del compendio pignorato sito in Magione non piti per
singoli lotti, ma in tre autonomi blocchi e disposto il richiamo del perito
stimatore, dispone che il perito aggiomi la stima dei relativi blocchi

confraddistinti come segue:

Immobile A, denominato “Intervento n. 3”, Foglio 30, Parl. 2698;
Immobile B, denominato “Intervento n. 4”7, Foglio 30, Part. 2685;

Immobile C, denominato “Intervento n. 57, Foglio 30, Part. 2697.

Assegna al Perito termine sino all’8.4.2022 per ’aggiornamento di perizia

e rinvia all*udienza del 10.5.2022, ore 12:00.

Su invito del gindice, i difensori ¢ le parti dichiarano di aver pattecipalo
effeltivamente all’udiecnza nel rispetto del contraddittorio e che lo
svolgimento dell’udienza stessa mediante [applicativo & avvenuto

regolarmente.

Il giudice da letiura del verbale di udienza.

pag. 2 di 3
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ALLEGATO

TRIBUNALE ORDINARIO DI PERUGIA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI PERUGIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

RELAZIONE TECNICA
IN MERITO ALLE PROBLEMATICHE INERENTI
LA CONFORMITA STRUTTURALE E GLI ASPETTI FESSURATIVI
DI EDIFICI SITT IN VIA DEI PIOPPI A MAGIONE (PG)

1. OGGETTO

Il sottoseritto Ing. Roberto Radicchia, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Perugia al n. A1003, ed all'Albo dei Consulenti del Tribunale di Perugia al n. 1813, con ordinanza
del 18/11/2022 veniva nominato dal G.E. Dott.ssa Elena Stramaccioni quale ausiliario, competente
in strutture, del Perito estimatore Geom. Luca Caini per le valutazioni relative al complesso
immobiliare realizzato dall'esecutato _ ¢ oggetto di Esecuzione
Immobilare n. 91/2014 R.G. sito in via dei Pioppi a Magione (P(3).

Il Perito estimatore Geom. Luca Caini poneva allo scrivente, in qualitd di ausiliario tecnico
competente in materia cdilizia strutturale, i quesiti di seguito riportati, ai quali rispondere con
relazione tecnica corredata di allegati tecnici e fotografici.

Sulla base dei progetti strutturali depositati e della natura delle opere difformi realizzate dica il
teenico ausiliario nominato Ing. Roberto Radicchia:

1. se dal punto di vista strutturale sia possibile la remissione in pristino delle opere eseguite in
difformita ai titoli abilitativi ed in particolare se possa essere attuata la demolizione, in
corrispondenza dei piani sottotetto dei fabbricati, di una sopraelevazione delle quote assolute
dei colmi delle coperture con realizzazione di vani e terrazze accessibili mediante scale inferne
dagli appartamenti deli'ultimo piano, compresa la sopraclevagione dei timpani sui lati dei
prospeftti, senza arrecare pregiudizio per lu sicurezza del fabbricato;

2. in caso affermativo quali opere sono necessarie per tale remissione it pristino;

3. indichi le probabili cause dei quadri fessurativi presenti nei fubbricati sia all'esterno sia
all'internno delle singole unita immobiliari, e se questi interessane le strutture portanti o le
parti non strutturaliy

4. se tali quadri fessurativi possono essere eliminati indichi le opere necessarie.
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2. PREMESSA

Accettato l'incarico, lo scrivente, dopo aver acquisito dal Geom. Luca Caini la documentazione
del progetto strutturale depositata presso la Provincia di Perugia ha proceduto ad effettuare una serie
di sopralluoghi sul posto nelle date 16/01/2023, 05/02/2024, 22/04/2024, 28/05/2025 e 06/06/2025
svolgendo le seguenti operazioni:

e ispezione dei fabbricati all'esterno ed all'interno;

e raffronto visivo coi progetti strutturali depositati;

e realizzazione di documentazione fotografica.

La documentazione fotografica viene di seguito allegata (ALL. N. 01 — Documentazione
fotografica).

Successivamente, procedeva alla stesura del presente elaborato tecnico che, per una organica
esposizione, viene distinto nei seguenti paragrafi:

- Individuazione dei beni e descrizione delle strutture

- Risposta ai quesiti

- Nota relativa allo stato di conservazione delle strutture

3. INDIVIDUAZIONE DEI FABBRICATI E DESCRIZIONE DELLE STRUTTURE

Innanzitutto i beni oggetto di stima sono situati nel Comune di Magione e costituiti da un
complesso immobiliare di 3 fabbricati a prevalente destinazione residenziale situato in via dei
Pioppi, censito al C.F. del Comune di Magione al foglio 30 particelle, 2697 (cosiddetto Lotto 5),
2685 (cosiddetto Lotto 4) e 2698 (cosiddetto Lotto 3).

Comunque per l'esatta identificazione di tutto il compendio immobiliare sul piano Edilizio-
Urbanistico e su quello Catastale, si rimanda alla relazione del Perito estimatore incaricato Geom.
Luca Caini.

Per i fini di questa relazione di risposta ai quesiti posti, si riporta di seguito un'immagine aerea
(estratta da Google) del complesso immobiliare, oggetto della perizia del Geom. Caini, in cui sono
stati indicati i fabbricati che, piu sotto, sono stati identificati in relazione alle relative pratiche
strutturali depositate presso gli uffici pubblici preposti del Servizio Controllo Costruzioni della
Provincia di Perugia all'epoca della costruzione (oggi divenuto Servizio Rischio Idrogeologico,
Idraulico e Sismico, Difesa del Suolo - Sezione: Rischio Sismico, Genio Civile della Regione
Umbria).

Il Lotto 3 che qui viene trattato, al piano interrato, & stato per anni allagato da circa 50 cm di

acqua per alcuni anni di fatto rendendo impossibile una ricognizione del piano garage con le
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relative strutture e dunque impedendo una completa visione dell'immobile.
Solo recentemente lo stesso piano interrato € stato oggetto di prosciugamento, e quindi € stato
possibile svolgere una ricognizione interna visionando lo stato di conservazione delle strutture

anche al piano interrato potendo quindi procedere a rispondere ai quesiti posti anche per il corpo 3.

Vista satellitare del complesso immobiliare

3.1 Descrizione sintetica strutture Lotto 3

La struttura portante dell’edificio ¢ in conglomerato cementizio armato ordinario gettato in opera
costituita da un telaio spaziale con di travi a orditura incrociata e pilastri.

Sono presenti quattro piani fuori terra e un piano interrato dotato di rampa carrabile di accesso e
muri perimetrali in c.a. con funzione di sostegno.

Il corpo ascensore é realizzato con uno scatolare in c.a. rigidamente collegato ai solai di piano
che emerge con un torrino tecnico dalla copertura articolata a falde e timpani.

La copertura del fabbricato doveva essere realizzate con modalita costruttiva comunemente
definita a "frenelli e tavelloni" come nelle immagini fac-simile sotto riportate.
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Immagini relative a tipologie di tetti a muricci e tavelloni

Invece della tipologia di tetto come nel progetto autorizzato e sopra indicata, sono stati realizzati
vani accessibili e terrazzi praticabili come appare di seguito, che sono stati oggetto di ordinanza di

demolizione da parte del Comune di Magione per la remissione in conformita al progetto

autorizzato.

I solai di interpiano sono stati realizzati a con lastre al primo e secondo livello mente agli altri
livelli sono in laterocemento, comunque tutti gettati in opera tranne il solaio di copertura che e
attualmente composto da travi in legno lamellare e tavolato (difforme).

Di seguito si riporta anche uno stralcio del Collaudo statico delle strutture a firma dell'Arch.
Fabrizio Fiorini depositato presso la Provincia di Perugia (oggi Regione Umbria) con la descrizione

sintetica delle strutture portanti.
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terreno distinto al catasto al foglio 30 con le particelle 1784/1785/1786 ¢
foglio 31 particelle 1186/1191/192. 11 fabbricato in oggetto si compone di un
piano interrato destinato ad autorimessa, di un piano terra destinato ad attivita
commerciali e di altri tre piani destinati ad abitazione ed ¢ stato realizzato con
struttura portante in conglomerato cementizio armato. Le fondazioni sono
dirette a platea continua con parefi in ¢.a. sul perimetro controterra del piano
interrato. | solai del primo ¢ secondo impaleato sono realizzati con elementi
tipo predalles, quelli superiori sono del tipo a travetti prefabbricati in laterizio
armato con pignatte e getto integrativo di calcestruzzo in opera, La copertura
¢ costituita da un solaio orizzontale sul quale saranno composte le falde con
frenelli in muratura di laterizio forato, tavelloni e caldana di calcestruzzo.
Soltanto in corrispondenza del vano scala & stato realizzato un solaio di
copertura a quota superiore. Le terrazze a shalzo e le rampe delle scale sono
state realizzate con solette in c.a. Le tamponature sono state realizzate con
muratura di laterizio, in parte a faccia vista ed in parte intonacata. Il
Progettista, nella sua relazione di calcolo, ha adottato tensioni normali
massime contenute entro i valori ammissibili per i materiali impiegati

(calcestruzzo Rek 300 ed acciaio ad aderenza migliorata Feb44k controllato
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dissesto o vinta resistenza dei materiali impiegati. Lindagine sclerometrica
ha fornito per i calcestruzzi valori a rottura entro i limiti delle previsioni
progettuali, come del resto attestano i certificati di laboratorio allegati dal

Direttore. dei Lavori alla Relazione a Strutture Ullimate e rilasciati

Committente

Costruttore

Pratiche techico amministrative strutturali
e Deposito Prot. n. 273986 del 10/09/2007
e Variante Prot. n. 074434 del 29/02/2008
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e Relazione a Strutture Ultimate Prot. n. 147754 del 19/05/2008
e Collaudo statico Prot. n. 166102 del 04/06/2008 (al _momento del collaudo la copertura prevista

in progetto con frenelli e tavelloni e guindi non strutturalmente rilevante, non era stata ancora

realizzata pertanto il collaudo delle strutture € da ritenersi coerente)

L'iter tecnico amministrativo relativo alle strutture € stato quindi completato.

4. RISPOSTA Al QUESITI

Per una disamina piu chiara, verranno date le risposte a ciascun quesito riferendole all'edificio
individuato come Lotto 3 che risulta la denominazione riportata nei titoli dei depositi del progetto

strutturale.

3.2 Risposta al quesito n. 01

""se dal punto di vista strutturale sia possibile la remissione in pristino delle opere eseguite in
difformita ai titoli abilitativi ed in particolare se possa essere attuata la demolizione, in
corrispondenza dei piani sottotetto dei fabbricati, di una sopraelevazione delle quote assolute dei
colmi delle coperture con realizzazione di vani e terrazze accessibili mediante scale interne dagli
appartamenti dell'ultimo piano, compresa la sopraelevazione dei timpani sui lati dei prospetti,

senza arrecare pregiudizio per la sicurezza del fabbricato™.

Lotton. 3

L'attuale conformazione del piano di copertura presenta dei vani di sottotetto accessibili,
costituiti da tamponature perimetrali (laterali e di timpano) in muratura variamente finestrate con
annessi terrazzi praticabili, che sostengono una copertura in legno con travi lamellari e tavolato. Il
manto di copertura superficiale & con coppi in laterizio.

Le suddette tamponature sono state erette al di sopra dell'ultimo solaio in corrispondenza delle
travature in c.a., tuttavia assolvono di fatto una funzione portante di sostegno della copertura a falde
con travi e tavolato mentre il progetto strutturale prevede la realizzazione di un tetto, senza alcuna
funzione strutturale e inaccessibile, costituito da frenelli e tavelloni, quindi l'attuale tetto e stato
realizzato in difformita.

| carichi che sono stati previsti sul solaio di copertura nel progetto strutturale depositato, sono
quelli indotti dal previsto sistema a frenelli e tavelloni con soletta armata superiore e ricopertura in
manto di coppi per un totale di carichi permanenti Pnem=300 Kg/mqg a cui sommare il carico
accidentale neve =120 Kg/mq oltre al peso proprio Pyrp=330 Kg/mq.

STUDIO DI INGEGNERIA Roberto Radicchia — Strada S. Petronilla, 12 — 06125 - PERUGIA — Tel. Fax 075.572505 6

Firmato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54de4dc3ec688ae6fala6fbf08e977fd



D1 seguito si riporta uno stralcio della relazione di calcolo di variante delle strutture del Lotto 4

con 1 carichi previsti che sono compatibili con la remissione in pristino.

r

RELAZIONE DI CALCOLO

ANALISI DEI CARICHI

solaio piano terra
peso proprio 300 Kg./mq.
carichi permanenti 150 *
sovraccarichi accidentali 400 «

8§50 Kg./mq.
solaio piano abitazioni
peso proprio 300 Kg./mq.
carichi permanenti 2500 *
sovraccarichi accidentali 200

750 Kg./mq.
solaio copertura
peso proprio 300 Kg./mg.
carichi permanenti 330 «
sovraccarichi accidentali 120

750 Kg./mg.
solaio copertura vano scala
peso proprio 250 Kg./mgq.
carichi permanenti 250 *
sovraccarichi accidentali 120 *

620 Kg./mq.

In definitiva ¢ quindi possibile affermare che la demolizione della sopraelevazione,
realizzata con murature perimetrali e la relativa copertura con tetto in travi lamellari e
tavole, compresa la sopraelevazione dei timpani sui lati dei prospetti, puo essere attuata senza
arrecare pregiudizio per la sicurezza del fabbricato.

Resta inteso che, durante le opere di demolizione dell'attuale copertura, per riportarla alle
condizioni di progetto, dovranno essere attuate tutte quelle precauzioni utili al fine di non arrecare
danno alle strutture sottostanti incluso il solaio e a tal proposito si consiglia di effettuare le
demolizioni sotto la supervisione di un tecnico abilitato competente in strutture antisismiche. Prima
della realizzazione della copertura a muricci dovra essere ri-chiuso il vano scala a livello solaio

provvedendo a realizzare il passo d'uomo per l'accesso in sicurezza alla copertura con linea vita.
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3.3 Risposta al quesito n. 02

""in caso affermativo quali opere sono necessarie per tale remissione in pristino''

Opere necessarie (Lotto 3)

Le opere necessarie alla remissione in pristino dei piano sottotetto sono principalmente le

seguenti:

Allestimento del cantiere

Installazione di ponteggi sulle facciate del fabbricato fino alla quota della copertura

Rimozione dei canali di gronda e delle scossaline del tetto

Rimozione dei manti di copertura in coppi e sottomanti in guaine e isolanti termici ove presenti
Demolizione dei pavimenti e dei massetti interni ed esterni del sottotetto

Rimozione delle coperture in legno

Rimozione degli infissi interni ed esterni

Demolizione delle tamponature e delle tramezzature interne del piano sottotetto

Smaltimenti differenziati dei materiali rimosso e/o demoliti nei rispettivi luoghi di conferimento
autorizzati

Demolizione delle rampe scale di accesso ai sottotetti

Ripristino della continuita dei solai in corrispondenza delle scale demolite (tamponamento
forature)

Abbassamento dei timpani mediante taglio e demolizione a sezione obbligata delle murature
Realizzazione dei frenelli in muratura di forati

Realizzazione di tavellonato di chiusura e di soprastante caldana armata con le pendenze di
progetto

Coibentazione e impermeabilizzazione della copertura

Rimontaggio del manto di coppi in laterizio

Realizzazione di scossaline e ripristino dei canali di gronda

Ripresa degli intonaci e dei tinteggi in corrispondenza dei timpani, delle gronde e dei tratti del
torrino ascensore interessati dai lavori

Installazione di sistemi anticaduta in copertura oggi richiesti dalle norme nel frattempo
intervenute

Rimozione degli apprestamenti di cantiere e pulizia delle aree.

3.4 Risposta al quesito n. 03

"indichi le probabili cause dei quadri fessurativi presenti nei fabbricati sia all'esterno sia
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all'interno delle singole unita immobiliari, e se questi interessano le strutture portanti o le parti

non strutturali*

Lotto n. 3

Il fabbricato costituente il lotto 3 presenta tre tipologie di fessurazioni:

A. un quadro fessurativo che interessa le facciate esterne, in corrispondenza degli sbalzi,
ove alcune lesioni evidenti, sono prevalentemente ubicate nelle tamponature poste sopra alle
solette strutturali portanti;

B. un quadro fessurativo variamente distribuito internamente su alcuni piani in cui le
lesioni si presentano alla base delle tramezzature, in sommita, talvolta in corrispondenza
degli angoli delle porte anche con andamento sub-orizzontale.

C. un cedimento macroscopico del lastrico solare sul retro prospetto.

A maggior chiarimento si rimanda alla documentazione fotografica allegata (ALL. N. 01).

Le probabili cause delle fessurazioni relative alla tipologia A sono imputabili alla
deformabilita delle solette a sbalzo le quali sotto il peso delle tamponature si comportano
elasticamente abbassandosi all'estremita alla stregua della tavola di un trampolino per tuffi quanto il
tuffatore si colloca sulla sua punta.

Le probabili cause delle fessurazioni relative alla tipologia B sono in parte legate alla
deformabilita degli shalzi in c.a. come sopra detto ed in parte sono imputabili alla deformabilita dei
solai interni che in alcuni campi presentano luci di sensibile dimensione.

Le probabili cause del dissesto di tipologia C sono imputabili al fatto che una soletta di quelle
dimensioni non puo essere realizzata in appoggio su un terreno di riporto poiché sconta i fisiologici
abbassamenti e assestamenti dello stesso terreno i quali non possono essere compatibili con le
deformazioni di una pavimentazione.

Le suddette fessurazioni delle tipologie A e B sono legate all'elasticita delle strutture,
tuttavia questa non e un elemento che ne pregiudica la sicurezza anche perche il progetto strutturale
deve riportare le verifiche di sicurezza previste dalla normativa secondo le teorie delle scienza della
tecnica delle costruzioni, per tutti i vari elementi portanti del fabbricato il quale, al completamento
delle opere strutturali, e stato positivamente collaudato da un tecnico abilitato all'uopo incaricato.

Il suddetto collaudatore, rilasciando il certificato di collaudo ha infatti verificato sia il rispetto
delle normative tecniche di sicurezza da parte del progettista sia il rispetto delle procedure
amministrative da parte del Direttore dei lavori e del Committente.

In risposta al quesito posto & quindi possibile affermare che le lesioni visivamente

riscontrabili all’esterno e all’'interno di tipo A e B interessano elementi non strutturali quali
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tramezzature e/o tamponature e non rappresentano lesioni sulle strutture portanti.
Relativamente al dissesto di tipologia C € possibile affermare che il dissesto affligge la soletta

appoggiata sul terrapieno e anche se non innesca un crollo statico della soletta stessa certamente ne

pregiudica la funzionalita e la sicurezza dei fruitori che possono scivolare data la sua cospicua

pendenza che di fatto la rende inagibile.

3.5 Risposta al quesito n. 04

"*se tali quadri fessurativi possono essere eliminati indichi le opere necessarie™

Lotto n. 3

L'effetto elastico nelle strutture & ineliminabile perché insito nel comportamento dei materiali,
inoltre dato il tempo intercorso dal termine dei lavori, anche il naturale effetto viscoso della matrice
in calcestruzzo puo ritenersi esaurito, per & possibile ritenere che tali lesioni siano oramai pressoché
stabilizzate se non vengono modificati i carichi incidenti. Tuttavia una loro stuccatura non puo
garantire che tali lesioni non si formino piu in futuro, poiché il fabbricato, durante la sua vita utile, &
sottoposto a micro-vibrazioni da vento, traffico, calpestio e spostamento mobilio.

In definitiva & possibile stuccare le lesioni di tipologia A e B con sigillanti elastici o
applicare rasature armate per mitigare i segni fessurativi, ma difficilmente pud essere
garantita per il futuro una loro completa eliminazione in quanto I'elasticita delle strutture e
oramai stabilmente definita dal loro spessore e dalle caratteristiche costruttive interne e le
fessurazioni presenti possono essere stuccate ma senza la certezza poterle eliminare per
sempre.

Da segnalare che nel caso specifico della grossa lesione verticale posta sulla tamponatura
in mattoni faccia a vista a sbalzo, sull'angolo dx del retro prospetto, non puo essere lasciata tal
quale o semplicemente struccata ma occorrera procedere alla sua parziale demolizione e
ricostruzione provvedendo ad una corretta ricucitura dei mattoni di facciata in
corrispondenza della lesione e dopo aver verificato l'integrita dello sbalzo nella zona di
incastro posta al di sotto della tamponatura stessa: per detta operazione si consiglia la
supervisione di un tecnico abilitato durante I'esecuzione dei ripristini.

Per I'eliminazione del dissesto di tipo C si rende necessario demolire detto lastrico
dissestato ed eventualmente realizzare un modesto marciapiede a sbalzo sul solaio del piano
terra, previo adeguato progetto da parte di un tecnico abilitato, a cui poi eventualmente

accostare un giardino in terra inverdito da porre alla stessa quota.
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5. NOTA RELATIVA ALLO STATO DI CONSERVAZIONE DELLE STRUTTURE

Dal punto di vista deontologico e professionale, corre I'obbligo allo scrivente segnalare che lo
stato di abbandono in cui versa da anni il fabbricato n. 3, comporta il permanere di allagamento al
piano interrato con battenti di acqua meteorica di svariate decine di centimetri anche per mesi
continuativi se non anni. Questo fatto, peraltro documentato nelle foto qui allegate e nella perizia
del Geom. Luca Caini, non ¢ in linea con le previsioni progettuali delle strutture che devono essere
mantenute asciutte per non alterare le caratteristiche dei terreni fondali di imposta e non indurre
corrosione delle armature delle strutture di stacco del fabbricato.

Pertanto il permanere di allagamenti al piano interrato, nel medio e lungo periodo,
potrebbe recare nocumento alla stabilitd e durabilitd delle strutture fondali con possibili
ripercussioni sulla statica di tutte le strutture di elevazione e degli elementi non strutturali
portati, per cui si esorta la proprieta, o chi ne detiene la custodia conservativa, di provvedere
guanto prima a mantenere asciutti i piani interrati con opportuni sistemi di

drenaggio/pompaggio delle acqua meteoriche.

Tanto dovevo riferire in evasione dell'incarico conferito.

ALLEGATI:

ALL N. 01 - Documentazione fotografica

Perugia, 16 giugno 2025
Il Tecnico

Ing. Roberto Radicchia

(documento firmato digitalmente)
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ALLEGATO 01 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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genzia

Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/06/2025

Ora- 16:08:56

Numero Pratica: T261173
Pag: 1 - Segus

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Cornune_v T Sezion;e B Foglio Particella Tipo mappale del:
MAGIONE 30 2698 267363 22/07/2009
Sub UBICAZIONE viafpiazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
BENE COMUNE NON CENSIBILE
(CORTE-TERRAZZA-PORTICO-
1 $1-T-1-2-3 ASCENSORE-LOCALE MACCHINE
ASCENSORE-VANO SCALA)ATUTTI |
SUBALTERNI DELLA PARTICELLA 2698
BENE COMUNE NON CENSIBILE
2 81 (CORSIA GARAGE) Al SUBALTERNI 3,
4,56,7,8,9 10, 11,12,13E 14
3 via dei pioppi S1 PAOSTO AUTO COPERTO
4 via dei pioppi S1 POSTO AUTO COPERTO
5 via del ploppi S POSTO AUTO COPERTO
6 via dei pioppi S1 POSTO AUTO COPERTO
7 via dei pioppi 81 POSTO AUTO COPERTO
& via dei ploppi S1 POSTO AUTO COPERTO
9 viz dei pioppi S1 POSTO AUTO COPERTO
10 via dei pioppi &1 POSTO AUTO COPERTO
11 vig dei pioppi S1 POSTO AUTO COPERTO
12 via dei pioppi S1 POSTO AUTO COPERTO
13 Vi dei pioppi St POSTO AUTO COPERTO
14 via dei pioppi S1 POSTO AUTO COPERTO
15 via dei pioppl S1 LOCALE DI DEPOSITO
16 via dei pioppl i NECGOZIO
17 via dei pioppl T NEGOZIO
18 via dei pioppi 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
19 via dei pioppi 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
20 via dei pioppi 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
21 via dei pioppi 1 ABITAZIONE DI| TIPO CIVILE
22 via dei pioppi 2 ABITAZIONE DI TIPO GIVILE
23 via dei pioppi 2z ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
24 via dei pioppi 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
25 via dei pioppi 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
26 via dei pioppi 3-4 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
27 via dei pioppi 3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
28 via dei pioppi 3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
29 via dei pioppi 3-4 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

R Firmato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54de4dc3ec688ae6fa1a6ibi08e977fd
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Agenzia del Tenitorio Planimetxia di u.i.u.in Comune di Magione
- - » - - Vid i a1 iv.
CATASTO FABBRI(;A." Via Dei Pioppi oiv
Utficlo Provinciale dii Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Perugia T Marchesi Raniero
Foglio: 30 Isceritto all'zlho:
e " Geometri
Particella: 2698
Subalbterno: 23 Prov. Perugia N, 02937
Seheda n. 1 Saala 1:200 ] 1 = _Ip- )

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

A
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Catasta der Fabbricati - Simwzione al 26/04/2022 - Comune di MAGIONTESDS) - <

VIA DEL PIOPPI Pians S1

Ultima planimetria i atli
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. Servizi Catastali
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(PR
S

Visura attuale sintetica per soggetto

Data: 18/06/2025 Ora: 16.00.27 pag: 9 Segue

Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

Visura n.: T256480/2025

H.

DATI DERTVANTI DA

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

OSTITUZIONE del 25/09/2009 Pratica n. PG0334047 tn att1 dal 25/09/2000 COSTITUZIONE (n, 6130, 1/2009)

3. Immuobili siti nel Comune di MAGIONE (Codice E80S) Catasto dei Fabbricati
[ DATIIDENTIFICATIVI

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprizta’ 1/1

[

DATI DI CLASSAMENTO

Sez
Urbana

Foglio

Numero

Sub

Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria

Classe

Congsistenza

Superficic
Catastale

Rendita

2698

Ci6

Totale: 22 m*

Euro 27.89

~

2698

Cio

30

2698

i

Cl6

Totale: 23 m*

Eure 27,80

Indirizzo
Dﬂ(l derivantt da

ALTRE INF ORMAZil ONI

Daii Ulteriori

VIA DEI PIOPPI Piano Si

Variazione del 0¢/11/2015 - inserimento in
visura dei dati di superficie

Annotazicne

VIA DEI PICPPI Pigno S1

Variazione del D9/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati éi superficie

Annotazione

Totale: 31 m*

Euro 37,65

VIA DEI PIOPPI Piano S1

Variazionz del 09/112013 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione

2698

Cl6

27m*

Totale: 29 m*

Eurn 37,63

VIA DEI PIGPPI Piano S1

Variazione del 08/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie

[
|
1
1 Annotazione

30

2698

Clo

27m?

Totale: 29 m*

Euro 37,65

VIA DEI PIOPP! Piaro S1

Variazione del 00/11/2015 - Inserimentn in
visura dei dati dj superticie.

6

30

2698

Cf6

Totale: 29 m*

30

2698

Cre

Totale: 32 m*

30

2698

10

Cr6

22m’

Totale: 26 m*

Euro 30.68

VIA DEI PIOPPI Piano §1

| Variazione del 09/1172015 - [ngerimenta in

visura dei dait di superficie.

Annotazione

B

Annotazione

VIA DE[PIOPPI] Piano §1

Variazione del 09/11/2015 « Inserimentc in
visura dei dati di superficie,

Annotaziong

VIA DEI PIOPP] Piano §1

Variazione del 00/11/2015 - Inserimento in
visurz dei dani di superficie

Aanatazishe

€ € OLVHTY



@

PiL.69804QJ08| BJOSRGBYIREIPYAPYS ‘#EUsS LO VO SILVOIHILYID a341MvND N3 O3dvanyy ‘g ossaw3 INIVO vYONT 'ed ojeuuldy

B
«ms.ntrate
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Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto

Data: 18/06/2023 Ora: 16.00.27 pag: 10 Segue

Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

Visura n.: T256480/2025

DATITIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N Sez : ; Zona | Micro 2 b Superficie . Indirizzo S
Girbts Foglio Numero Sub | cens. | Zona Categoria |Classe| Consistenza Eatasinls Rendita Dhats deviyanti di Dati Ulteriori
VIA DEI PTOPPI Piano 81
? 30 2698 L ol # e Tle 3o Euro30.68 | cingione del 09/11/2015 - Insecimenioin | ArRotEzione
visura dei dati di superficie
VIA DEI PIQPPI Pizno S1
0 30 2698 12 Ci6 4 27m* Totale: 31 m* Eurg 37,65 | Variazions dél 0971172015 - Inserimenco iri Annolazione
visura dei dati di superficie.
V1A DEI PICPPI Piano 81
i 30 2698 13 &6 4 24m? Totale: 28 m? KurdS347 Variazione del 09/11/20135 - Inserimento in | Amnotazione
visura dei dati di superficie.
V1A DET PIOPPI Piano §1
12 30 2698 14 6 4 24m? Tortale: 26 m* Euro 33,47 rinziche del 09/ 12015 - Inseriments in Annotazione
visura dei dati di superficie.
VIA DEI PIOPPI Piano S|
13 30 2698 15 Ccr 4 88m? Totale: 96 m* Euro 13634 |\o o coie del 0971172015 - Inserimenic in Annotazione
visura dei dati di supsrficie
VIA DEI PIOPPI Piano T
14 30 2698 16 cl ? 124m? Totale: 132 m* Euro 1.460.13 Variezione del 09/11/2015 - Inserimente in Annotaziehe
visura dei dasi i supsrficie
VIA DE1PIOPPI Piano T
15 3 2698 17 Cn 7 124m? Totale: 133 m* Euro 1.460,13 Variszionie del 09/11/2015 - [MSerimento in Annotazione
visura def dai i superficie
Bl Pian
i b VIADEI PIOPPI Piano | .
16 30 2698 18 A2 4 5.5 vani Totale escluse arce | Euro440.28 |\ 00000 del 0971142015 - Inseriments in Annotaziene
S et 2 -\ i 1
scoperte™*: 101 m visnra dei dati di superfizie.
Totale: 96 m? VIA DE] PIOPPI Piano 1 ‘
17 30 2698 19 Al2 4 5,3 vani Totale escluse aree Eurp 440,28 Variazione del 09/11/2015 - Insertmento in Annoazione
dea 2 - -l I5CT
stoperte’™: 91 m visura dei dati di superticie.
) D] 1
Totale: 97 o’ VIA DE] PIOPPI Piano | '
18 30 2698 20 A2 4 5,5 vani Totale escl*usc aree Euro 440,28 Variazione del 097112015 - Inszrimento in Annctazione
ik, 3 ne del 09/11,2013 5
scoperte**: 92 m visura dei dani di superficie
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genzia
«s,ntrate
Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto

Data: 18/06/2025 Ora: 16.00.27
Visura n.: T256480/2025

Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

pag: 11 Segue

DATI IDENTIFICATIV1 DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI -
N. Sez 5 : Zona | Micro . ; ‘ Supet(iciz ; Indirizzo X
N h - S8 2 | Z e ati 1 o
b Foglio Numero Sub | cane | Zona | Categoria (Clesse Consxstmza» Catastale Rendita Bt lariantdi Dati Ulterior
s VIA DEI PIOPPI Piano 1
2 2 Sv 1 ) 4402 SR i 4 ; nnotazion
19 30 Bug : Al 4 Sisveant ;rc‘;ml'f_tfﬂ',’g]%ar;‘; Raen galils Varizzione del 0%/11/2015 - Inserimento in | AR
s visura dei dati di superficie i
Totale: 106 m? VIA DEI PIGPPI Piano 2 |
N i S5ivani ; : . - .
0 30 2698 22 A2 5.5 vani g?;(x&l:tiﬁltlsl%s; r:; Eure 440,28 Variazione del 09/11/201S - Inserimentsiin Annotazione
P s § visura dei dati di superficie
Totale: 96 m® VIA DEI PIOPPI Piano 2
o 2 5.5 ") H 3 - ~ . . . a7l
21 30 2698 23 Af2 4 5.5 vani :z;»l:rr::ali:ts;]a;:e Furo 440,28 Varigzione del 09/11/2015 - Inserimento in Amotazione
P : visura dei dati di superficie.
Tl U | VIA DEI PIOPPI Piano 2
3 2 4 S vani Tots Se 3 % % . < ’ azione
22 30 2698 24 A2 5,5 vani ;‘g:)nlcerizgl:s;;lr:: Eurodd028 |y ovicie del 09/11/2015 - Inseriments in Annotazione
P L visura dei dati di superficie.
Totale: 106 m? VIA DEI PIOPPI Piano 2
-~ “s L 4 . 1 A ” o -
23 30 2698 28 A2 4 5.5 vani ;I‘cc;tagte:ﬂuslcﬂ?rg: Eurp 440,28 Nariazione del (0571 1201S - Inserimentain Arnotazione
P ' visura del dati di suparficie
Totale: 152 0¥ VIA DEI PIOPPI Pjano 3-4
N - § BNt i = .3 " notazione
24 30 2698 26 A2 5 6,5 vani ;rc‘:)ta:‘:-t?:‘l'l-l?i.z‘rx;e‘ Euro 621,04 Variazione del 0971172015 - Inserimiento in Annotazione
Seop S5 visura dei dati di superficie
Totale: 96 m* VIA DEI PIOPPI Piane 3
25 30 2698 27 A2 4 5,5 vani tz;nl:rizil:s;ln::: Euro 440,28 Variazione del D9IITZ01S - Inserimsnto in Annotazione
scop : vieura dei dati di supzrficie
Totale: 97 m? | VIA DEI PIOPPI Piano 3 ;
26 30 2698 28 A2 4 5,5 vani :z;al:rgii!:sgzn;;e Euro 440,28 Variszione del 0971172015 - Inserimento in Annotaziong
P e visura dei dari di supzrficie \
PR—— V1A DE] PIOPPI Pizno 3-4 ;
27 30 2698 29 A2 s 6.5 vani ;l;(:)m;;tis::?slc_;rr;e: Eurao 621.04 Narigsiste del 051172015 = Inseriments in Annotazione
l ACOP P visura dei dati di superficie
Immobile 1:  Annotazione: —classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
DImmobile 2: Annotazione: _classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
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Totale: vani 68 m? 630 Rendita: Euro 9.111,46

Immobile 3: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla daca di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immeobile 4: Annotaziene: ~classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iserizione in arti della dichiarazione (d.m, 701/94)
Immobile 5: Annotazicne: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
' Immebile 6: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 7: Annotazione: -clagsamento e rendita non rettificari entro dodici mesi dalla data di iserizione in atti della dichiarazicne (d.m. 701/94)
Immobile 8: Annotaziene: -classamento e rendita non rettificat entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 9: Annotazione: ~classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dallz data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immaobile 10:  Annotazione: —classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarzzione (d.m. 701/94)
[mmobile 11:  Annotazione: ~classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarzzione (d.m. 701/94)
Immobile 12: Annotazione: ~classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 13: Annotazione: —classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 14:  Annotazione: _classamento & rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiaraziene (d.m. 701/94)
Immobile 15: Annotazione: -classameanto e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iserizione in atti della dichiaraziene (d.m. 701/94)
Immobile 16:  Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 70G1/94)
Immobile 17:  Annotazione: -classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione m atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 18:  Annotazione: -classamento e rendita non rettificati antro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 19: Annotazione: ~classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
‘Tmmobile 20:  Annotazione: —classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 21:  Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla deta di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Imimobile 22:  Annotazione: -classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 23:  Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 24: Annotazione: _classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione i atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 25:  Annotazione: _classamento e rendita non rettificati enmo dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 26: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 27:  Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
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Darta: 18/06/2025 Ora: 16.00.27 peg: |3 Fine
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Visura n.: T2564R0/2025

Direzione Provinciale di Perugia Visura attuale Sintetica PCr Soggeﬁ,o
L voving gle~Tenters Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

Servizi Catastali

Intestazione degli immobili indicati al n.3
N e DATT ANAGRAFICI ] \ CODICE FISCALE ~ DIRITTI EONER
- | (1] Propriea" 17

DATI DERIVANTI DA kf)STITUZIO.\'E‘ del 16/07:2013 Pratica n, PG0136619 inatti dal 16/07/2013 COSTITUZIONE (n. 2962.1/2013)

Totale Generale: vani 203,50 m* 1.584 Rendita: Euro 25.303,05

Unita immobiliari n. 79

# Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

% Sj intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie. comunicanti 0 non comunicant™”

(cfr. Provvedimento del Direttore dell’ Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Perugia

Ufficie Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/06/2025

Data; 28/06/2025 Ora: 17.27.32

Visura n.: T236990 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di MAGIONE (Codice:E805)

Provincia di PERUGIA
|Foglio: 30 Particella: 2698

Area di enti urbani e promiscui dal 22/07/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DAT] CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(n) Deduz Rm]dm
haare ca Dominicale Agrario
: 164 & TN ) 2 . "
4 el s BN TEURRANY L Tivo Mapgale del 22/07/2009 Pratica n. PGO267363 inatti dai
L [22/07/2009 presentate il 22/07/2009 (n. 267263.1/2009)
Notifica [ Partita 1 : \
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:30 Particella:2685 : Foglio:30 Particella:2697 1
Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune ER0S - Foglio 30 - Particella 2698/
Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 22/07/2009
F)\‘. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DAT! DERIVANTI DA
o 2 -
Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classs SigiToEie ) Deduz Seddit
ha are ca Dominicale Agrario
3 = o : oo
: 0 2685 ENTEURBANO 2035 Variazione del 22/07/2009 Pratica n. PGO267363 in atti dal
| 22/07/2009 presentato il 22/07/2009 (. 267363.1/2009)

Notifica ] iParﬁm 1
{ AR BB di immobile: SR; di stadio: COMPRENDE LE PARTICELLE2683,2684 2686

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:30 Particella:2683 : Feglio:30 Particella:2684 : Foglio:30 Particella:2686 :

¥ € olvaTy
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Direzione Provmciale di Perugia

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 17/03/2009

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/06/2025

Darta: 28/06/2025 Ora: 17.27.32

Visura n.: T236990 Pag: 2

N DATI IDENTIFICATIV! DAT!I CLASSAMENTD DAT] DERIVANTI DA
Foglio Paricella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m’) Deduz Reddito
ha arz ca Dotninicale Agrario
! . 2685 - |ENTE URBAND 02 05 Tipo Meppale del 17/03/2009 Prarica o, POO0Y4763 in atti da
17/03/2009 (n. 94763 .1/2009)
Notifica Partita K
Agnotazioni di immobile: SR
Sono stati ineltre variati i seguenti immobilic
Foslio:3D Particella:2543 ; Foglio:30 Particella:2683 - Foglio:30 Particella:2684 : Foglio:30 Particelai2¢86 ;
Situazione dell'unitd immobiliare dal 17/03/2009
r
N, DATI IDENTIFICATIVI] DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Foglio Paricella | Sob | Porz Qualita Classe Superficie(n’) Deduz Reddilo
ha are ¢t Dominicale Agrario
SEMIN 1
1 30 2685 - |ARBOR iz 05 Euro 1.22 Euro 106 |pp 2 7iONAMENTO del 17/03/2000 Peatioa o, PGO0IATE3 in atri de)
17/03/2009 (n, 94763.1/2009)
Notifica I Partita i
Annotazioni di immobile: SR

Nella variazione song stati soppressi i seguenti immobili:

Foelio:30 Particella:2583 ;

Sono statiinoltre variati i seguenti immaobili:

Foglio:30 Particella:2683 ; Foglio:30 Particella:2684 : Foglio:30 Particelfa:2636 :

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atii:
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Direzione Provinciale di Perngia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli intestati dal 17/03/200%

Visura storica per immobile
Situazione degli atti nformatizzati al 28/06/2025

Data: 28/06/2025 Om: 17.27.32 Segue
Visura n.: T236990 Pag: 3

=

N

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAMENTO del 17/03/2009 Pratica n. PGB094763 in atti dal 17/03/2009 (1. 94763.1/2009)

DIRITTI EONERI REALL

(1) Proprieta’ 1/ fino al [7/03/2000

Situazione dell'unith immeobiliare che ha originato if precedente dal 17/03/2009

di wiadio: COMPRENDE LE PaRTICELLE:2372,2564.2570.1769.1774,2582,2578,2579.2580,2584,2581.2586,2565,1 7T88,1 765,1790,1 786

N, DATI IDENTIFICATIV DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
. . . 2 -
Foglio Particella | Sub | Porz Qualiti Classe Superflele(n’) Deduz Reddito
ha ars ca Dominicale Agratio
SEMIN 1 .
1 30 2583 © |ARBOR 50 36 Eare 2991 £uro 26,01 Variazione del 17/03/2000 Pratican. PGODDA763 in atdi dal
17/03/2009 (n, 94763.1/2009)

Noten ] | Partita |
Annotazion!

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:30 Particelia: 1760 : Foglia:20 Particella-1774 ; Foglio:3 Particella: 1785 ; Foglio:30 Particella:1786 : Foglio:30 Particella: 1788 : Foglio:30 Particella:1790 : Foglio:30 Particella:2364 : Foglio:30 Particella:2570 ;

Foglio:30 Particelia:i2572 ; Foglie:30 Particellz:2578 ; Foglio:30 Particel2:2579 ; Foglio:30 Particell2:2380 ; Foglio:30 Particella:2581 ; Foglio:3¢ Particella2582 ¢ Foglio:30 Particella: 2584 ; Foglio 30 Particella:2585 ;

Foglio:30 Particella:2586 ;

Situazione dell’unitd immobiliare dal 28/01/2009

N. DAT] IDENTIFICATTVI DAT] CLASSAMENTO DATI DERIVANT] DA
o .
Foslio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Ll
ha are ca Dominicale Agrario
1 30 2583 - i%l‘gg; 1 16 46 Buro 9,78 Earo 8,50 VARIAZIONE GEOMETRICA del 28/01/2000 Pratica 1. PGOO30941
in st dat 28/01/2009 ACCORPAMENTO PARTICELLE ISTANZA
PROT. 20592:2009 (n. 276.1/2009)
Notifica I I Partita
Anxotazioni | gi stagio: COMPRENDE LE PART. 1195 E 1212 FOGLIO 37

Nella varizzione sono stati soppressi i seguenti iomobili:

Foglio:31 Particella:1196 ; Foglio:31 Particella: 1212 ;
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Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 28/06/2025 Ora: 17.27.32 Segue

Visura n.: T236990 Pag: 4

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/06/2025

Situazione dell'unita immobiliare dal 21/11/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DAT] CLASSAMENTO DATI DERIVANTI] DA
| - { ;
Foglic | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m’) Deduz Red|d(to
‘ ha are ca Dominicale Agrario
SEMIN 1
- g
t 30 2583 ARBOR 154 Euro 2,26 EWro 196 |pp a7I0NAMENTO Gl 21/11/2006 Pratica n. PGO286398 in atti dal
217112006 (n, 286398.1/2006)
Notifiea [ [ Partita | ]

Nella variazione sono stati soppressi 1 seguenti iomobili:
Foglio:30 Particela:930 ; Foglio:30 Particella:1760 ; Foglic:30 Paricella: 1766 : Foglio:30 Particella:] 770 ; Foglin:30 Pasticella:1 771 ; Foglin30 Particella:1772 ; Foglin:30 Pacticella:1776 ; Foglio:30 Particella 1780 .

Foglio:30 Particella; 1782 ; Foglie:30 Particeita: 1783 ; Foglio:30 Particelia; [784 ; Foglio:30 Fardicelia: 1787 :

Sono stati inoltre vayiati i segaenti immobili:

Foglio:30 Particelta:2559 ; Foglio:30 Particella:2560 ; Foglio:30 Particella:2361 ¢ Foglie:30 Particella:2562 ; Foglio:3D Particeila:2563 : Foglio:30 Particella:3564 : Foglic:30 Particell2:2565 Foglio:30 Particella:2566 ;

Faglio:30 Particella:2567 ; Foglio:30 Particella:256§ ; Foglio:3D Particzlla:2569 ; Foglio:30 Particella:2570 : Foglio:30 Partcella:2571 ; Foglio: 30 Particelia:2572 ; Foglio:30 Particelia:2575 ; Foglio:30 Paricella: 2574

Foglio:30 Particella:2575 ¢ Foglio:30 Particella:2576 : Foglio:3D Particella:2577 ; Foglio:30 Particelia:2578 | Fozlio:30 Particeta:2579 ; Foglio:30 Particelia:2580 ; Foglio:30 Particella:2581 ; Foglio:3¢ Particeila:2582

Foglio:30 Particelln:2584 ; Feglio:30 Particella:2385 ; Foglio:30 Particella:2586 ;

L’intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

N.

3
l

Situazione degli intestati dal 02/68/2007

DAT] ANAGRAFICI ! CODICE FISCALE DIRITTT E OMERIL REALI

(1) Propricta' 171 fino al 17/03/2009

DATY DERIVANTI DA

oo del 02/08/2007 Pubblico ufficiale BIAVATI MARIO Sede BASTIA UMBRA (PG) Repertorio n. 17222 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Maodello Unieo n. 15141.1/2007 Reparto Pl
di PERUGIA in atti daf 07/G8/2007 :

Situazione degli intestati dal 21/11/2006

N.
]
DATI DERIVANTI DA

DAT(ANAGRAFICE CODICE FISCALE DIRITT) E ONER] REAL}

{1} Proprieta’ 171 finn al 02/08/2007

FRAZIONAMENTO del 2171 1/2006 Pratica n. PGO286308 v atti dal 21/T1/2006 {u. £805595.1/2
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Direzione Provinciale di Perngia

Ufficic Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Data: 28/06/20235 Ora:
Visura n.; T236990

17.27.32 Segue

Pag: S

Servizi Catastalt

Situazione dell'unith immobiliare che ha originate il precedente dal 14/07/2005

Situazione degli atti informatizzati al 28/06/2025

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
s .
Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ¢a Tiominicale Agrario
- SEMIN 1 -
1 30 1784 " |ARBOR 03 %0 Eure 2,32 Ew0 201 | pp s ZiONAMENTO del 1440772005 Pratioa v, PGOISEST4 in aui dal
14/07/2005 (1. 138874.(/2005)
Notitica ] l Pactita |

Nella variazione sono s$ati soppressi i seguenti immobili:

Fooho 30 Particella: 1¢! ; Foglio:30 Pacticelia:102 ; Foglio:30 Particella:259 ; Foglio:30 Particelle:323 ; Foglio:30 Particella: 645 ; Fogho:30 Particella:650 : Foglio:3( Particella:631 ; Foglio:30 Particella:n52
Fogho 20 Particella: 716 - Fogtia:30 Particella:736 : Foglio:30 Particetla: 748 : Foglio:30 Particelta:749 ; Foglin:30 Particellz:759 ; Foglio:30 Particella: 760 : Foglio:30 Particellz: 761 ; Foglio:30 Particella; 762 :

: Foglio:30 Particetla:714 |
Foglio:30 Particella:763 ;

Foglio:30 Particella:764 ; Foglio:30 Particella:765 : Fogiio:30 Particella:920 ; Foglio:30 Particella: 1635 : Foglio:30 Particella: 1640 ; Foglio:3D Pasticella: 1642 ; Foglio:30 Particella: 1643 : Foglio:30 Particella: 1844 ; Foglio:30 Particella:1643 :

Sone stati inoltre variati i seguenti immobiti:
Fouglio:30 Particetla: 1704 ; Foglio:30 Particella:1705 ; Foglio:30 Particel]a:1706 :
Foglio:30 Particella: 1712 : Foglie:30 Particella:1713 : Foglio:3¢ Particella:1714 ;
Foglio:30 Particclla: 1720 ; Foglia:30 Particella: 1721 : Foglio:30 Particella:1723
Foglio:30 Particella: 1729 : Foglio:30 Particella: F73¢ ¢ Foglio:30 Particella:1 731

Poglio:SO Particelia: 1737 ; Foulie:30 Particella: 1734 ; Foglio:30 Particella:1739
Foglio:30 Particella: 1743 ; Foglio:30 Particei{é: 1746 - Foglio:30 Particella: 1747 ¢
Foglio:R0 Particella: 1754 ; Foglio:30 Pasticcllar1755 ; Foglio:30 Perticella: 1756 3
: Foglin:30 Particella: 1763
Foglio:30 Farticella:1773 |

Foglio:30 Particelia:1762 ; Foglio:30 Particella:1763 ; Foglio:30 Particella:1764

Foglio:30 Particella:1770 ; Feglio:30 Particella: 1771 ; Foglio:30 Particella:1772 5
Foglio30 Particella-1778 ; Foglio:30 Particella: 1779 ; Foglio:30 Particella: 1780 ; Foalio:30 Particella:} 781 ; Foglic:30 Particella: 1782 ; Foglio:30 Particella:} 783 ; Foglio:30 Particetla: 1785 ;
Foglio:30 Particella:1787 ; Foglio:30 Particella: 1 788 ; Foglio:30 Particella:]789 3

Foglio:30 Particella:1707 ; Foglio:30 Particella:1708 ; Foglio:30 Pasticella:1 709 ; Fogho:30 Particella: 1 710
Foglio:30 Particella: 1715 ; : Foylio:30 Particella:i719;
1 Foglio:30 Pacticella: 1724 :
; Foglio:30 Particella; £ 732
Foglio:30 Particella: 1740 ;
Foglio:30 Particeia; 1749
Foglic:3D Particella: 1757 ;

Foglio:30 Particella:1790 ;

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Foglio:30 Particetla:1716 ; Foglio:30 Particella:1 717 ; Foglie:30 Particella:171R

Foglio:30 Particella: 1725 ; Foglio:30 Particella:1 726 : Foglio:30 Particella: 1727 ;

- Foglio:30 Parlicella: 1733 ; Foglie:30 Particella:£ 734 ; Foglio:30 Particella: 1735 : Foglio:30 Particella: 173

Foglio:30 Particella: 1741 ; Foplio:30 Particella:1 742 ; Foglio:30 Particella:1743
Fozlio:30 Particelia: 1750 ; Foglio:30 Parlicelis:1751 ; Foglio:30 Particella:1752
Foglio:30 Particella: 1758 ; Foglio:30 Particella:1 752 ; Foglio:30 Particella: 1760
Foglio:30 Particella: 1766 ; Foglio:30 Particella:] 767 : Faglio:30 Particella: 1768

Fozlio:30 Particella: 1774 ; Foglio:30 Particelta:1775 ; Foglio:30 Particella:1776 ;

Foglio:30 Particellar 1711 ;

Forlio:30 Particella:1728 ;

; Foglin 30 Particella: 1744 ;
s Foglio:30 Particella:1753 ¢
: Foglio:30 Particella: 1761 ;
: Foglio:30 Particella: 1769 :
Foglio:30 Particella:1777 |
Foglio:3¢ Particeila: [T86 ;
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Di‘_ezione.Provinciale di Perugsa \flSUIa StOHC& p@l‘ 1mm0b11€

Utfieio Provinciale - Tenitorio Situazione degli atti informatizzati al 28/06/2025

Servizi Catastali

Situazione degli intestati dal 14/67/2008

Data: 28/06/2025 Ora: 17.27.32 Sezue
Visura n.: T236990 Pag: 6

N, DATLANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITT] EONERI REAL!

{1y Propricta’ 1/2 fino af 040572005

(1) Proprieta’ 1000/1000 fino al 04/05/2005

{1} Proprieta’ 1000/1000 fino &l 04/05/2005

(1) Proprieta’ 100071000 fino al 04/05/2005

{D) Proprieta’ 172 ine al 047052005

(1) Proprieta’ L/ finp al 04/05/2005

{1) Prapricta /2 fino al 04/03/2003

7] B B AR AV 3N

{8) Usufructo [/1 fino al (4/05/2005

vy

T1) Propricta 172 fino al 04/05/2005

| E—
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTQ del 14:07,2005 Pratica n. PG015887¢ in atti dal 14/07/2005 {n. 158874.1/2003)

Situazione degli intestati dal 04/35/2005

DATLANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI EONERL REAL]

N.

(1) Proprietz' 1/l fino al 21/11/2006

DATI DERIVANTI DA OLTURA D'UEFICIO del 04/05/2005 - RETT.INTEST.225305/0% Voltura n. 12731.1/2005 - Pratica n. PG02253

27 1 atti dal 06/10/2005

Situaziene dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 19/06/2001

N, DATIIDENTTFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz Reddio
ha are ca Dowminicale Agratio
SEMIN 1
! . 1645 " |arBOR 04 88 Furg 290 Euro 282 |5R s ZIONAMENTO cel 19/08/2001 Pratioa n. 165594 in ati dai
T o 15/06/2001 {n. 2623.1.2001)
i
Notlficx Partita | I

Nella variazione sono stati soppress! | seguenti inmobili:
Foglio:30 Particella:98 : Foglio:30 Particella:104 : Foglio:30 Particella:34% | Foglio:30 Particella:735 1 Foglio:30 Particella 756 : Foglio:30 Particella.758 ;

Sono stafi tnoltre variati i seguent{ immobili:

Foglio:30 Particella: 1635 : Foglin:30 Particella:1638 1 Foglio:30 Particellz: 1637 : Foglin30 Particella: 16238 : Foglio:30 Particella: 1639 ; Fogliv:30 Particella: 1640 ; Foglie:30 Particella:1641 : Foglio:30 Parricella: 1642 ¢

Folio:30 Partcella: 1643 : Foglio:30 Particella:1644 : Toglio:20 Particells: 1646 : Foglio30 Particella: 1647 2
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Servizi Catastali

L'intestazione alla data della richiesta deriva daij seguenti atti:

ntrate<#
Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio

Situazione degli intestati dal 04/05/2¢05

Situazione deght attt informatizzati al 28/06/2025

Visura storica per immobile

Data: 28/06/2025 Ora: 17.27.32 Segne

Visura n.: T236990 Pag: 7

,1

| oef | anfal | wlroi—|Z

DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICE

CODICE FISCALE

DIRITTI EONERI REALI

{1) Propyieta’ 172 fino al 14/07/2005

(1) Proprieta’ 1000/1000  (ino al 14/07/2005

(1) Propricta’ 10001000 thoe al [4/07/2005

(1) Proprieta’ iG00/1000 (ino al 14/07/2005

j {1} Propricta’ 1/2 fino al 14/07/2005

(13 Propricta’ 1/ fino al 14072005

(1) Proprieta’ 152 fino al [4/07/2008

(&) Usufruree 141 fino al 144072005

(1) Propricta’ 1/2  fino al 14/07/2003

}RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA" del 04/05/2005 - RETTIFICA D'UFFICIO Voltura n, 5303,1/2005 - Pradican. FGO107345 in ati dal (4/03/20035

Situazione degli intestati dal 19/06/2001

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI & DNERI REALI
(1) Proprieta 1000/3000 fina al 04/05/20D53
DATI DERTVANTI DA FRAZIONAMENTO del 19/06/200¢ Pratica n. 165594 in arti dal [9:06:2001 (n. 2623.1/2001)
Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 27/12/1978
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m) Deduz tecio
ha are ca Dominicale Apratio
) SEMIN 1
] . 76 " |ARBOR 45 80 - 52670 L-45800 | ppAZIONAMENTO del 27/12/1978 in ati dal 17/01/1986 DONAT:
GUERRIERS M (n. 15582)
i
Notifica i Partita 4009 i ! i

Sono siati inoltre variati i seguenti immabili:

Foglio:30 Particella:349 ; Faglic:30 Particelia: 754 : Foglio:30 Particelfa:735 : Foglio:30 Particella:757 : Foglio:30 Farticella:758 ;
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s TENELE B
wwesNtrate & . . . .
Direzione Provinciale di Perugia _ Visura storica per Hnm@bﬂ@
Ufficio Provinciale - Terriorio Situazione degli atti informatizzati al 28/06/2025

Qervizi Catastall

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atu:

Situazione degli intestati dal 27/12/1978

Data: 28/06/2025 Ora: 17.27.32
Visura n.: T236990 Pag: 8

Segue

N. DATI ANAGRAFRICI | CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERIREAL]

1

(99) Da verificare _fmo al 19/06/2001

DATI DERIVANTI DA
160171979 - Yolturan, 15582 in atti dal 17/01/1986

CRITTURA PRIVATA del 27/12/1978 Pubblico utficiale DONATI GUERRIER] M Sede PERUGIA (PG} Repertario n. 144032 - UK Sede PERUGIA (PG) Rezistrazione 1. 80 registrato in data

Situazione degli intestati dal 27/12/1978

N | DAT] ANAGRAFICT i CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALL

(99} Da verificare  fino al 27/12/(97§

DATI DERIVANTI DA
. GUERRIERI M (n. 15582

RAZIONAMENTO del 27/12/1978 Voltura in atti dal 17/01/1986 Repertoric n.: 144032 Sede PERUGIA. (PG) Rezistrazione UR Sede PERUGIA (PGyn. 801 del 16/01/1979 DONATL

Situazione dellunitd immobiliare che ha originato il precedente dail'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DPATI CLASSAMENTO NATI DERIVANTI DA
o \ .
Foelio Particella | Sub | Porz Qualifi Classe Superficie(m’) Deduz Beddito
ha are ¢a Dominicale ! Aerario
1 30 349 S l 111 30 L.127.995 L. 111300
Impianto meccanografico del 24/09/1977
Notifien ' [ Partita 13480 [

L'intestazione alia data della richiesta deriva dai seguend atti:

Situazione degli intestati dal 27/12/1978

DIRITTI E ONERI REALI

N, | DATI ANAGRAFICI i CODICE FISCALE

(1) Propsteta’ 1/2 finp al 19/06/2001

(1} Proprieta 172 [mo al 1070672001

DATI DERIVANTIL DA SCRITTURA PRIVATA dei 27/12/1978 Pu )
16/01/1979 - Voltura p. | 5882 in aili dal 17/01/1586

130 - UR Sede PERLGIA (PG) Regisirazione n. 811 registrato in data
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v A

Drata: 38/06/2025 Ora: 17.27.32 Fine
" S \(7' : : -b 1 Visura n.: T236990 Pag: 9
Direzione Provinciale di Perugia 1sura S‘(Ol_‘lca per 1IMmopile
Ufficio Provinciale - Teritario Situazione degli atti informatizzati al 28/06/2025
Servizi Catastali o

Situazione degli intestati relativa ad atto del 31/03/1977 (antecedente all'impianto meccanografico)

DATI ANAGRAFIC] DIRITT] E ONERI REAL]

(99) Ua verificare  fino al 27/12/1978

DATT DERIVANTI DA tio del 31/03/1977 Pubblico ufficiale DONATI GUERRIER] Sede PERUGIA (PG} Repertorio n. 132390 - UR Sede PERUGIA (PG) Registrazione n. 2233 regisrato in data (8/04/1977 - Volnra

. 59780 in atii dal 16/10/1980

Sitwazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N, DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONER! REALI
1 (3) Comproprictario  fiuo al 317/03/1977
2 (3) Comproprictario  ine al 317031977
3 (3) Comprapristario  fino a1 31/403/1877
DAYT DERIVANTI DA mpianto meceanografico del 24/09/1977

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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L'amo duenilecingue, il gioxno tredici del mese di giugne

alle ore 15,40

1 Roma 5

Tn Comune df

Avanti di me Dr. MARIO BIAVATI, Nocaio in Bastla umbra, i-

scritte al Collegio del Distrette Notarile di Perugia,

ltassistenza del testimoni pexr avesvi 1 comparenti esprassa-

mente e concordemente con il mio consenso rinunciato, sonc

comparsi 1 Signori:

imprenditore,

il quale interviens al presente atto non in propric ma nella

sua cualitd di Presidente del Consiglic di Amministrazione

conteritigli dalle statuto sociale vigente,

Il sianor _mL-cv tene altresi in nome ¢

per conto

¥otaic

Scalppa
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480476098 reyiscratz a Tergla il 3 Zhugne ZB3S che S1

&

ren.
ailegz i presente atie sofic la lettera "AY con didpensa di

ae Notaio dalla lettinra;

il quale inberviane al presente

atto ia myoprie & gquals tutore 4slla isbtexdetts Signora:r

forza di autorizzaziong del

Twvisunale &1 Perugia in data 7.6.%003, che in capla autengica

« allega al preseste atsa sotls la lebterz “B®, con dispensa

dalla letturas

Di det=i compovenri, della cwi IEETTita pRCSODALE L@ Natain

gonn igectay IL wlgmex _:;’:‘ HPURET Snips,

[y

nueske ora, 1uoeyo & qQLOXno, 33 & Tiwnita, in TOIML LolRLilas

e l..a:e\-qernb]-ez dEl _:er

2equente

lioecage =zl
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ORDLNE DEL GICRN?
1) modifica statutc comseguents alla lrminonte convenzione
ursaniatica con i1 Comune 41 Masione
& chiedr a we Nataile di ricevers il preserie allo.
Aderends =2lla riehlesta fattami ia ¥Wotaio riceve il presente
verbzle con il gazle ¢6 atte di quanio appresso:
saseme la Drepigenza deli'azsenblsa a norms di Statone 1l

oomparante _ll Wale constatata:

2) lL'incervento i tutii A cesssrziati;snche 3 mazzo dei loro

1wgald rappresentanti, come sopra costitnis
Bl 1'intervento oel con=iglic di Amminisbrazions selle porso~-
ne i esso comparente, Presidents e Ji tocti i consigiisei

eceincidents con $utti L coheorziati,

dirhiara validanente costiiuite 1‘assemklem depo che tobts
-

consoxziati hanne dichiaratc di essexe sulficientenmernte in-

formati snll'ordine cel gioxao e passez a trattire i punti po-

sti alllordine de=l gisrno.

11 presidente dell'Assemblen espona:

-w le mativazion: & I'cpportuniti di medificare lo statute

gel Consorzis ed in pszticoiszxze g¢li arcizeli 2 - 3 = 18 in

considerazione della imminente coavanziose vibanistica coan il

Cemane €L Magione, ronshe «i zllminzrs 1farz. .22, ivn guanto

non pid nacessakic, tllustirande le modifiche assanziali, con

consecuente rinumerazione dellc sTatwvtce.

nope breve discussiore @d intervents ded gingoli consorziatl

5

sui punti posii ail ersire del ¢iemo, llasserbiea all'uak

mita del prasonti

JELIEBRE
1! @i wodiflcearz qli £ - 3 = 1B delle stotuln @ pre-
sisarents;
12! di sostituize L commi 3 ¢ = § dmil nr%.l oacl zagumniu @o-
do:

vIm pass i *rasferiments B8 gualataal titola, Ler tutio © e
parta, <od lore imnebili pexr atbo tra vivi o pserx causa 4l
morte, gli =venti cawsa dod copsoTziati origitard athentranc
anbonaticanente nel censozzié e portoato in tuksi gli shbli-

P

ghi, anche pro-quorsa, di avt ciascun conmexzizits

ba mzsents mella eostituzione del zonsoerzio.

A seguite del tyasferinente lravasts cauza susentrard nella
quoka milliesimzle i cpattomsa del singele consorziztn o aul
caso cid avvengs per vyaR Sola guota parte llavente cxus: so-

asimi che varrvanne determina-

Pentrexd in propoxdziens dad
tz in duell'occesicne.

sar: onere gsolidale del csoeassxziate 5 del sSua avents Sanam
comunicare al Consiglio i Amministrazicne, =ediznte Iphteny
raccomandzta @.%., entre £ obbo ginwni dalla dota del toazfa-
rimente, le genaralitd e il domieilio ¢ellavento ~auzsa
nonehé gli esboemi der @elntive tiucle di scguisto.

Il subentze dell'avente zansa <el consorziato avvanendo auTo-

maticepente nem costituisce alzuna rodifloa dell'stio TaRtL=
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tukive del consorzio,

SEri curs Wel Consiglic di Amministrszione teonsce mogiokhati
3 millesizi Si spettanze di ciasoun oensorziate e sSuwo avente
causw in oecaziene di ogni trasfariments ai medesimo conci~
olic cemunicate, ¢ i oui aggicmnamentd non costituizarne =2
loxre volta modifica dellfatts costitutivo dal cengcorzio.

© singold consorziati potranno effettuare e zichiedeze, elr—
tivamente n_i lotti &i loro pzopriecti, delle vapiznti sia di-
stributiva di oubatura che di destinazione, da presentars pex
Lfapprovarionz 2l competeniw Comuma oi Magiope R PLOETia cuxa2
e Spese.

Nel c<ase che dette wvarianti silane conformi agli gtrumenti ur~
nenisticd <vigenti =l acmenke delle zicohiesta e Suseattithe L
di approvazione, il Conzerzic doviRA sotloscrivers, se richie~
sto, Euttz 12 dooumentarione inereate e conseguente par con=
searize 1'spprovazicne di dette wvarianti, ivi conprese l=
eottosewinione di eveatumzii modificke alla Convanmicoe Urbar-
niaviar originaria.

Fotei gli iocrementi delle opere &3 wrbaniszazicne yispeattse 2
quelle gad gweviste cnlla Convonsione origizaria e necessarie
e/t richiests per l'approvazioune dalla variants saxanne a ta-
rale oexica del Fingelo consermiiatd richisdente e pertantc
segza aloun oners a carico del CONSOITAO.

L'appxovazione delln varlante a £uworn dal singslo consoxzias
+to non costituird titoloe per guast alizme per richiedess il

-

rigalcolo w Jla cidef: one deile eucta millasimeli i com-

Fekonma ehe i intandono AmnodiF ezt 1, aalvs SIVersa Vo
lenks dellfamseablea <ol consorniazi.™
191Gl 2guiingess in fondam allTart.d guanks seque:
"I comsiderszione AL quante sopre, il Coensorzio, tramilc a1
sue lsgale rappresentantc pae—tempesc. dovrd duxe acacuzions
integrainemts = tutte Le prascrizioni a3 obblighi dexiventd
1la cenvenzione trbanloties ed un particoimze lu mosuione
gratuite celle aree & Comwme <l Magicne e preddeamsmte di
quelle aree coe i) Coome stasst 1o sviduers nella comvenzoos
ne © in suscessivi abri,. anche smninistraldwi, cews i Acie-
resze puskiies e cone *ali de acguisixe #al Conune.
2 +a21 riguarde mon il presents statets viene conferits &l
Consorzic, tramite il sue legale rappresentente pro-tewpers,
mendaro irrevocsbile con Tapprasentanza, aocche @i senai del-
yrtart. 1723 C.3., 2Pfinchd le suddetts awee wvengano codute a2
Comuna di Magioww nel momemba in crl ne venca fabia esphensw
michieabn, cor cid suborizzands il Congorzis sissss, SomDDe
+ramite 11 euc lwgesle rappresentante pro-tenzmota, s intesva-
nire nai selativi atti netarili in nowme e par CunL) & cia-
scun singole conzorzlzto ves e aren &n sedexe Faesnti mewte
di eizscuna singole proprieti immebiliara,
Sonsegventemente 1l z2ndeto  Sa ackende sonforild in waniors
disgiunta da parbe di cimscur consersiate ed & comorensive

ge) potere di intervenire e aottoscrivara L& coaveniiohs wr-
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bapisticx e zue aventvall zogufiche =/ integrazioni.

Resta inkesos cha tutta Le obbligazioni che il Comscomsia asau—
werd nei confronti del Comine di Magiona, ivi CQOmpreso qaeila
della cessiome dells aree, pi intenderanne e3sunte 1o manicsa
colidale ed indivisibile tra il Comsorzie & i singoli Sonsor-
ziawi conforgerente a Guanke praviste dell'art.26l5 <.<. e 2
sid wi dovrd dare asesuzione ciaspun singole consozziato, o
cuo avente caus= a quaisiasi titelo, aucke in alrernabiva al
CONBEORTA®

Titie le zpese ed onari pesn il rrasferimonte al Comuna del
terrenl interesszati dalle opera ¢4 urbapizxamiond samamme =
warico dal Censozmzio."

lejai sostituire l'art.i8 cox il seguente:

THRRT.LE

"Il Consiglic 4i Amministraziope @ invastito dai pilt ampi po-
teri pex la gextione del GConsarxie, Salvo par quanto di com-
potanza  esolusiva dall’assenbled, si mepci di legge a el
presenta stabulbo.

In particolara il Presidente del Consiglio &3 Ammipistrazione
ha 1a maepresontanza legale o gindiziale del Coosoxrzlo <on
rolxbiva fizmx acciale o potze compiere, Drevia delibeza dnl
Comsiglio oi Amministraziens, =urti gli abtti di oxdinaxia e
srraordinaria amministraziems, nulia estlusc ed eccettuaco i-
vi comprese qualsiasi CoKVenzLond amministmativas, urhanisti-
che ineiusa, con Le Pubbliche Ammimistrazions., Comuni,, Re§LO-

9

ni, %revines, enti 2/0 socisid privabe w pubbliche, contraThi
Qi apppkte poax tubte le opore di vrbanizzazione da eaedquiza.

24 50li £ini 4i una trasparerra & corzelix gestione da pante
del Censiglio da Ammindistrasione ogni dokibazz dal nedesing

orgamo Sowrd essere ratificata dallfassemdlea dei seed che

decloers seccndo L= maggiczease Ireviaue, ratifisg  somincme

ita vexse Lorzd

e ach avea rilavanza 21 fini dellfoppant
degli atbi coapinti Azl Comeiglio i Mumindstcazicoes o Rewse
Sal stie Sxesidente.

Za ratifica pobti avvenire ancie in occaslone dell’approvos
ziche dei rendizemii anpuali.”

14y 4i eliminare l'arh.22.

2y di allegare zl presente atto wetis li letnors “Y aen S
spensa 41 me Wotale dalia letturz, 1o 9latals serorde ia nuo-
va versions e mumaxzzionas

3) di delegare i1 Presidenbe ad appoxtaze Ditis quelle wedi-

a

siohe, eoppressioni e aggiunte 21 hresentz vorhala 23—
iggeto statuto che fossexs necessaxie per il Lucs site del
1 operagione.

In partigelare I suddetti conserziati, cole sOpIa sostitwi-
< cappresentatl  ed sutorizzati,per guanio ed cre LofSE G-

corzers, con il pYecenie &tho ¢G in esecuzlan: ¢i guanbo ogul

geliperane con particolare wiferimento anllart, 3 dleliia ekenu-

0 conferiscone a. Conpucrsio, tramite il swe Ml
sentante pre-tamplle, mangQete 4Arreevecabils S0 ISPprrosomtisn-
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za, anche ai sensi dell'art. 2723 C.C., affinohé:

~ intervesnga @ sottopoxiva la oonvenzionse urkznistica & sue
eventuali modifiche efo Inzegrazioni.

- wvengeno cedute grabuitamsnte le axee sl Comwae AL kMagicne o
srscisamente gquelle aree che il Comune sh28ss indlvidusrad
nelia comnvenzione © AR successivi acti, anchs amministrativi,
come <l interesse puhbiice ¢ core tali da acquisire dal
{emuing.

Le spddetie aree dovrarnp essere ceduts a) CTonune di tagaone
ne) memente in cui pe venga fatte egpressa richissta, con 10
autorizzands 1l Comsorzic stesso, semare Tramite il suo lefa-
l& zaporesentanie  pro-temgore, ad ‘ntexvenira pei relavivi
2tti motarzli in mame = per aento di ciasocua singole corsor-
zisto per le arse §a cedere Zacenti parte df e¢lascumr singola
proprictd imnobiliars = .chs werwxsnra indivsdunte in guell'oew

atte con egomerc del Conservalore deli Registrd

casione, ii
immobisiari d¢a ogmi responsabilita al riaguasdo.
Consegusntementa 11 mandzco sl inzende cenfexits in mnariera
Gisgiusta da parte i olaseunr conseraiato B¢ ba per eggeloe
le proprietd di ciascan consorziate ohe gol si ripeztano in
nods esenplificative con peters per L1 tonsorziv di descrive-
re con pit esatterza gii immebili di cui aprresse, con datil
satasrald, superfici e conf.nanti, nonché di rettificere ec
integrare i Sati eatastali sotto sounciac: e precisapentie:

- -

14

_p:op:iev.aria delifappezeanenle  d1sta

al 0,7, del Comume i Eaginoa 3l Toglice 30, Paobi

102/cazce - 258 parvie - #40fmazle = (4% - BRD/parte - Y13 -

714 - TR1 @» 8S5% paxtem: al foglio 3. farricelln ol
3FL rer wna superficiec <3 mg. 18.080 clrca ricactznisy ugl oo
seste @ g, 1.468 soterna al liwite del mamperlko she Intaress
=zba dall’interveato:
.|
Il cop-ictaric dell’zppezzamento distinie al &.T. del Con
mone di Megloane =l foylie 30, CPertlcella =n.ro 103/pexic: al

faglio 31, Paxticella n.ro 346/zarie pay una soperficie com-

plessiva i my. ZBD circa !soperficle cicadenfhe nel CTRpAEr
e @mg. 907 =siwma in ampliznente &l compartc wma non walntaba ar
fini della volumetria totale,

o - _g:,rep:.ietarig dellf apoeszamenie

stipto al €©.T. del Ccmuze A1 Magions al foglie I0, Pawiiesl

le n.ri 101 @ 323/parte, per una supRuil

ie conplass

my. 4.720 circa isupenicie cicadente el comparto) & ma. 3R

cetarna Rl comparto;

d) —prop:ietario dellf agpezzamanta i

scintn al ©.T. dol Ceawanc =i Maglione al fogiia 30, farticells

i

< 1547 per nag sape

n.ri %52 - 942 - 54
ng. 4.4800 circa xicadenta nel domparca)

e B _ .‘D.J:Dpzj'c!:a:i

dell’ appezzamente  distinto al C.7. del Cssuae di Uaglane =1



o
3
)
o
o
]
—-
c
O
>
0
2
=z
m
3
2
8
o
]
>
P
Cc
@
>
0
m
(e
m
c
['»)
c
>
[
n
m
o
(@]
m
X
4
I
0O
5
[}
0O
>
Q
&
%
o
3
a
o
g
@®
@
%
=
o
[}
g
(]
©
~
g

foglio 39, Pasticelie n.xi 76 = 736, al foqgiia 31, Barticel-
le n.ri 57/parte - S58/pente - 147/ /parxte o 280 per una asuper-
ficie complessive di mg. 3.80C¢C eirxea ricadente nel comparte e
mr. 2.23% estermna al 1limite del cumpastie e diabkevessata
all’ interventor

£} _rcpr‘.e:a:la gellrappeaza~
mento distinks al C.T. ceb Comune 4i HMagione al foglia 30,
particella n.ro 71?7, =21 fogiio 31, Perticelle n.zi 333/parte
- 334/parte - 284d/parxte e 360 per uns swperficiec compledeivs
di mg. 3,650 nirse ricadente nel compaxto e Mg, 1.8E€% esremna
a1l limire dei comparta ma interessata all’intsrvento:

a) _ pooprietaric  dellf cppeziamente di-
stinco al C.71. del Comunc Si Magiown 21 fogite 28, Particellse
n.ri 1532 - 1520 - 1532 - s - 932 e 105 < |
9_ deil’appeczzanente  Giztirks al Q.T.

gpl Comune ol Magione al foglio 20, Particelie n.ri 1533 /par-
e ~ 1929/parte e 1521/ /parte per une svpsrficie compleasive
di m. 5.053 circe jsuperficie ricadsnte nel comparto):s

h} - _p:oprietario d=2)1fappeczamento distin—
to al C.I. de)l Comune di Kaqione 21 foglio 30, Particellz
n.re leEdS/parte ed al feglic 31, Fartigeile n.ri SHfperte e
35d/parte, per wna svperficie complessiva S1 ma. Z.930 clreca
ricadeste nel camparte e mg. 310 esterna a3l limite del com-
parto wa lnlk2reeszte alltintervence:

1 - I - oi e taxi dellfappezzamento

12

distinte &l C.T. <el cetavre Al ¥agnoens al foeslie 330 Pawi-

1638 /parém - 755 =d al Faoglic ZL.

348 2 3€L par una supsrticie donELsssiva ol

{swperficis wvicadente nel zowpatlo) s

1) cer 1'asufyutio ¢enernlie
(5
fatised dusonie _ pax s oves p’v@‘pxi""‘;:‘-‘

propristari fellfavpezzaments alatichic 2l Z.T. del Comene =i

TaL - g - 1Ak

magisne =21 feglic 20, Pacticslle

154Ciparte, al foglis 21, paxticellz n.re 336 per ona super-

ficie complessiwa 41 mg. 1.%30 Jirck (supenficle =

nel comparto):

forlic 20, Particelle n.xi B31 - 549 ¢ 783, per una superfi-
~r rorelevsiva di mg. 2.163 Sirea
2ompare) ;

nl -_ proprieTaris  dellfappeuxemante  Si-
stinze sl C.1, €23 Comune di Magione 2l Cfoglic 3J. Rexkicelle
nezi LEZ5 — 780 « 735 poer uca ouperivicie comeleeraen 4D .

2.080 circa (supsriicar ricadenzz nel coumaznica).

Le sp2se del presents attc sene n

iiperare 37

Non essendowi altre da

le cTe 20,20
fer lz Zimme marginali del wresente abto e deali alizgati zc-

i4
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Yerpals acritte a macchina da persons di wnlz fidecds con na-

stre indelskilz =i =sansi di Loggs
pugno su di aingre fogli in sacici
ai cowpaxr=ntl che lfawprovana,

F.to
F.te

F.te

-
rr
o

F.to Mazio 3favati - Notai

e parte

paguie

cempletato di mio

da me Netzio l=tio



estudio rlob 14l Siavai
{ WVERUGIA « V& X4 Sellembrs; 0%
Tol, D78 505360

Repertorio n.ro 316707

et ey o

Pras tritts o,
it L2 08

PR AR s e =

"

|

Raceoltd n.ye 96401

Sildamtacie e X T P

Rl")?UBJ}J.J Ca

CONVENZIONE PER TNTERVENTT EDILIZT IN ZONA

HL&

Wgll” DEL COMUNE DI MAGIONE

LUALIANA

I//aino duenilacingué,

.

In Penigla,

il gierno fent.‘ldug del mese di giugno

s e o e
Ak & Z,UZ_"_

ALLEGATO 3 6

oo M 14

M A FU’U(;]A

16T
ST

ity AeaFy

... —r.

via XX Settembre n, 85, nel mic stixiio.

Avintd a me Dr. PAOLO BIAVATI,

Weotaio in Pexugia,

iseritto all

Colleglo del

Digtrehio Motarile @i détta cittd,

denza 1'assi-

stenza del Lestimoni per avervi i éewparenli,

gon 1.1 mioe con-

espressanente

————

genya,

e copcordenente

rinhaneliabo,

i i Sigpori:’

micAliate per la caricsé presso

4L Comung;

geometra,

BONO Cpmpar—

:1 cuale

{ntenviene al presente afto,

.Y

L'Area

nario Responsabile del

ritorloc del

noi

UCOMUNE DI MAGIONR!,

in proprio,

Urbanistlca ed Rssetto del

ma quale FMmzio-

Tar+

¢on  sedo

in Magiong,

P.z2a

Bian di Carpine, Godice

riato con becrgti del

tiscale n.ro

gindace del

00349480547,

pome  nomi-

7

.1.2005 Prot,

n.ro 350 g

25,02,2005 Prot,

del

allegans al

spensa dalla lettura, ed in

n.ro 4198,

che iu copie

autentiche i

asegeuziane

presonle. atlto sSoktdb le lettere "a" & "B",

apn di-

alle

delibere (onsi=

Tiarl,

n.ro 111 dgl 30,11.2004

=)

n.cqe 20 del 21.04.2005,

ese-

ai sensi di lggge, che

cutive

al presenkte atrko sotto le

latteng

in eopla conforme

8l

Allegano

.

— - -

u.cll ¢ IIDN{

gon dispensa

g dalla lettura;

R Fimato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54de4dc3ec688ae6fa1abfbf08e977fd



liatew per la earfea 1 inprenditere,

il guale iatsrviane al presente 2tre..men in propzic na 235lla

sua qualitd 4i Presicente dei Cepsiglic <i Ruministrazione

dellfarts com L indicawiowms NYY, SANSORziIs’, in forza el po—

weei alls stessc cenferiti con delloera cel oonsiclic 4L -,

mirdskreaione  del 29 aeeils 2005, =he In copis sonfszms el

2llepa al presenre stte sotte lea lerrara 'EY, con dispensa dl

ime tiotais dallz lerturz, nonchd in nome B per GOnto ded sin-}
; }

goli comsotziati di cwi appresse in fprza Al mandats ireeve—|

capiie Gon rapprasentan=a  esatennt nel verbale df modifica

dal sucderzor conso

ic a raglto YWorafe Maxio 3dawati oi Sa—|

150 gidges 2008 zep-ro 11d99/5506, in corse ail

‘estiatto ¢l verbale ii copis aubentica

£t setto le Letters “TY, cor dispensa

a6 Fok

Hi& AR1TA ctecturs, e gqeindgd in nome ¢ ver conia dl:
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#irma, io Segretaxio Comunmle teane sazte,

PREMTSED

L= c¢hz i prepristard dei terrsri Biii Awm Megicome Eos Le 8.2

-» 176§ 2gl1 Trasimeno e Visls Uslizie, ndivideael Sel PUALG.

gente come 300z TRl satore wlav

TXOPRASTAILA aticnd

‘al o.7. del Comens §i Magione al foglio 30, Pazuizelle n.

i:.o:z,!p:.:te - 2S3/parte - G4S/pmrre ~ &9 ~ E50/psrte — 743 —-I

14 - 751 & 652/parte; al foriis 21, Fartleelle .7 330 4

par unhz somerficls di omg. LE.08% cirea risadence asi

iparte »= mz. 1.53¢ asrerne &% limize dal oomparts o3 inceres—

i sata dall’interveniv;

nel fonfronti

i saniata prezse LUUSinis kel regicive dl Perugia

denuecia @& sSuccessiadz in cata 2L.08-2C05 9. BZ,

Pwoopriecavie dell’spperczemente Sistiate 1 Z.T. Hel TComuna

Mzgioze a2l £eoyiie 30, Fartleslla n.zo L337perte, sl Ecgiiaé
: |

3i, facticesle m.Ic 346/pazie Pav wna ensesficis sanpleasival

D63 my. 283 clree (superficie rlgadente nel compazicd @ R4l

EQ7? CiLrGa A0 2MPiLiamEnva AL COmPANIo e 1ot valutats 23

dellia volwmetria totale;

L

‘Derra., wompacectl,  dells

stinte 2l €., del Comsxe 4i megilens al fogiiz §6, Perrisel-

o
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l1le n.xi i1 323 /pesna, Der g sepecficle soowiwssive Gl
€ 3/ e e Lkt wocpL - reio Cxae of Treregis sl £.12.1983, Iegiscrato 3 Perugia 1))

|
3

e, 4.72% rca {awparfinie ricadecte el compextei 2 ag. 42| T -
q e fang = &  1.3.12.158%G al a.s 6551) cellzopezzamento distioce 2l S.T.

- . .

esternta al comparios . MININ
= e | del Comuns di Msaione al forlio 3, Particelilic n.i LE33/paz-

L ;
: - vopristeric dall’ sppexzimsente ci- — - — — ———.
1& _;). b bl e 7 i4e - 1528/pe=+s e IE31/parte DO UnS FIPFIIING soplassive;

(sbis®s ai C.T. ek Comune di sagzone =l Zeglis 30, Farzicelle

Ai M. 5,088 circe (GUSeTfiGLe rissdeste NEL campRrto) s
n.r - 8z - 164 wna supexticie scyplessiva oi| ¢ - i -
\ 1 e2s 892 #43 @ 647 pev ® - ele i nj - romrigtario dall’aegezzamante disZin-
p

‘meg. 4.300 mizca rizadente nel compaxie;

te@ aL C.T. ¢el Cempne i Nagione al Ioglio 20,

R sropeistazs . ¥ ) R .
el 3 I 4 ir.ro 1Es3/paxte =d ai foglim 21, Particelle n.xi

' ar =aWErT 23 E 4] e £i Magliona =21 T A N — - K
jd2lzrepperzawerto ciscinto al GioT. del Jewun Hee { | 358/paxce, pet wam superficie complessiva ol mg. 2.330 circs.

B

5
|

2uzii Jare. le n.ro 2z Fogl:z 31, 2articelw -
Zozlic 20, Zarcicelie 1 726 o 736, 21 fog s, sarcizel rizadente fel camcaris = Agy- 20 zsierne al

X Il 37 /perte - jor-S v - ZATSparte o 90 Der Qna Supel— _ B
€ bTe % S8/yeste 7ipn =2 parye m3 interssssta all’ intesvenso’

Sed r sS85y 3 .3 Lrca cicadente nagl comperic = . : [
Fieiv eamplessiva of mg. 3.800 clrcs cicadens 3 TP i - oroprieteri ¢eil’scpestsmente.

M.  3.23% esterna Ak Iimkie  del  COMPArTO  Ma  INTRIRSSALA:

disrinte =l €.7. del Comine &1 pPegions 2t foglis 30,

21] “interverte

ocelle n.ri 1643fparte ~ 765 =d ] fegaio 31, Parcicelle o,cdl

g - o tasis @sli’appezza- i P : - ;
»-’ ﬂ“mle - Yelz’app -3 {353 & 262 ser una supesficie complesssiva di mg. L.TG0 caren

jmence Aiscir oL, de2 e 263 z1i fegliw 30,; § | N :
menen Alismints al d22 Coawne d1 ragione a2l Igglic . | (mopestiete cicsuante el comppzto): ;

_?e: Hresate

Particella p.oo 747, &l foglic 31, Farticelle n.rti 333/parte

o gensralz sua vakd

- PR - 28d/parta s S ek plansle , | i T
234/ prmes 2=a/p= ¢ 38R per vnz superTicie COmpLERSITR marirel curants per a€ ¢ Successivamesaty 5 famowe a4lls pro~
: !
igi mg. %.68G circa ricadente =nel comperts @ =4, 1.8%8 estarna’ i
2 —
4

+ s
ial limite el oomparic =4 inkerassats 21l’intexwanss) B

|

‘stinte &l C.T. del Comans di Megione =2l foglic 30, Particella’

Lrl 1534 - 1530 - 1532 - 230 - 532 & I0S ‘3— distints 81 C.T. del Comume 4 Magirre a2l Sogiin 30, farii-

: ; S
- proprieiasi fa swguiie delifazzo di sella =m.ri YEQ - T4 - T4} a4 169Q/paTne. 41 65319 31, pPErile

i G

T
idenarseme g2 parte del padee _ & rogite wo--

: —

regite Notsis artirani 423 13.12.1923 zegigvosee & ferucial

il 25.12.199% &1 mn.To 5353} . DIOPERASTArL  dTll’ zpDIRoAm@nso-

b
e
|-+
[\
4]
3

4]
o
L#

58 wer uns superficiz complessiva El @, L0EE0
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circa |suosrilcic ricadente nal JAmPHWTAL)

e rr—————

‘e she il Censigiio  Comunake oon asliperasicne n7 0 48 Je21

240472004 adotceva la variazake &i: P.P.E. in sypgecte 1o va-

dzllfappezaawento distinte al G.T. del Comume 4i Magimas a2l

! misnte =l P.R.G, vigente:

foglic 20, Particellz n.Iz 651 - TAB a 753, per una swparfi-|

»

igis complessiva G @, Z-390 cizse (superficis Zicmemnte wel

comzartol;

ske iz Ciuota CPruvincizle cor prop=iz delibergzicne -~

i
]

igei 08/11/3004 ha adettace lxz varisnte al P.E.E.

he i wariance zl P.P.Z. & stazz ewproeare defimitivamenue

) - _!‘-(‘::{Jn'e‘:a.‘:i-5 I “
1
i

seimre 21 C.T. del Comsne Qi Msgione 2l Zoglin 30, Zaxvicells|
|

n.ri 1435 = 739 @ 762 per una suwoarficis compaeselva 1 REN

i o

i

i | «en  deliberazicne del Cemsiciie comsnzlie @' LI dell
; '
20/ /2004 Aiverara in. data DLFB172025 mi séensi o
i [oes gl effesti deilfact. 136 del D.ies. 18/08/20C%, o I67;

7.680 eiscz v|soperficie ricadenie nal comsarta]:

- chm tem ecaliberaziere Jdel Coazsiglic Comuasle »° 2% Zel

s zone asstiwniti in Consorsio <o atso costitutive a2 Loglie

H
P 21104/2005 Lwmadiztanenis esECUtLVE -reniva @mmmovats 1l muovs

Notaio Iulci Wartirznf in datm 2870171591 Weperiorie wt 72722

regizurato 2 Perugia i 17/02/1983 =l Y @5 dmemagsivamente

? i schemz di ceovanzions ¢ wpesmiale meaifica di guelle precace

A

ol g e .
{te approvatc mwon =tke &I Ceasigliz  Comunale c® il

g
mo¢ificete <gen atce 2 rwagite Notaio Mavis 2iavatl dal

FIALZ/Z0GE;

115.06.20C% sops=e allegzto;

- zhe eee atte del Consielis Comumele x. 5% dei 2 agoske;

- che iv aeceew  de=l Censovtic  eeme waniia  spacificato

I .
P ARG, cdwvenuto es2cuLivo per Cecoricmzé el teeminl, £ statal

dallrare. 1 daile Scaunzo, ¢ gSeeilc 0L addivenirs 221° etema- |

detersinata la incidenza segli omezi 41 urhaniizasions prima-

!zisme & guacte cooseotite dalls wariznts =% 6 e F.RG. cal:

comung di Magione zai4zavamente alla zesa Chii i

fm eke ITAMinieiraziong Comunzle con Geiimeza della Sients !

icomunale n’ 233 del DESO2/A3AE = geoc2sgiva deliberazions

-

& !ria » secomdaciw, defimiti con Decrevo dei Presifente cella

bt :
| Siunty Rsgiarnale a° 375 Zel 14 luglla (998: i

i

2 ~ e i Cconecrgio ha dichiazare is asme 2 Pper SORTO Sl Socy

% 1@l sssmmere swrti wli imgegni cencenusi nella sresente cape
2 -

iq5a el 08/03/1896 weni=riva 1'ingarico pes @ srogeniazione

del P.P.E, welativa 21lxz zona Cil:

f- eohz 1o dare 16432/2002 & stats gredisposio dail AMCAIDlSTIA-

YERZIONE.

TETPG CTY7 PRIMZESO B CONSIDERAIC

Py S

izlope Comunale pregerve df wariaates

Lo orempsse SAZwans parte ipoegrante Jills doESencz  CCRVEDS
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25cne .

. Aot 2

TY ceusescic In aeme &8 oez conte ded sogi. si obliges per

:
1
|
|
!

<zl
!

od aveot. czusa a corviapandexe =i Comune ¢i lMagione, gueledi

k4

gorie i

Gam%e, che L1 Tonzerzis Sichizzs 41 conostexs,

puardanti

5ia la cpeXe interpe al oomperte, Che 1z ImEDT exm

N o Tl | 57 Iy

Pe,  indispensalbili  zllz doazisseiita

SLeA3D.

contribute semmiswrame 3llz iacicerza delle spesz delie cpars

id‘. ussanizzazions primasiz, 1z scoma di € 462.522,%38  f{mo.

a) - Stragse & paresaegi da 2eLLLTMAre MeClants ITETOAASnS G

Tilevalo

coa ideoes wmatsriale, Pasa it cpera di :az:ofcﬁ&ai

174.035,00-3,333,00) * Sme. 654030  lguattrodsntoemssantae

i ]

1
Quemilaginguscentaventune /883 per quanto 218 alla wolumetiia

cEh BeRpLo AL cave, <ampresa la stese g

e

& reliatera,  Sondoe

zione seradale in IMstd pranulomstrice  stabilizzzto &) I

dpg=izara zlla sesidenze che 2lla

m
[y
s
’

—
[
"3
Ul
L
§

»=zsidenza, - ¢ la seriad oL

operz 6l congiomersto Lituminesv Zi bese binder & suogessive
Eimitora sor tapoetine A ecpnglemer=we bitumineso. Posz o in o

74.965,00-3,332,00)  * </mc. 2, §7724, {amarantinovenilscanco-

Qodicif3T) guale queta ¢l adeguMENtD zlle irfrasiTubtine dé-)

crrdoli in ssmente vibzste per la realizsaziens =t

43 Jmarc.iapiedi & percorsi pai

nell. I mercispiszci

lyavert per inciemsnte df utanza. Le peril comunque sitencenc |

TUNR COn

conglomerate bitcminosn db hase bindar:

oppoTLune che ie opere Al urbanizzezione erimariz, slans res—

- par guante alle sree sistemave & perchegii Sarawno rifinive

lizzate ia #ede uritaric Sal Qensorzic < Periance, lo Stesso)

| kgl pasa

di sanglicmersie s maze kinder = tapseting

I

[vy

shkEliga, ik neme = ser compo @2 socd, ned conszonti delj &

timicazarente alle coorsie sd allz =iaspilibd, mentre con pavi

Comune 41 Macicne, anche per i suoi souozasserl © sventl EERE AN

& mrowweders 210: reallzzazione, 3 Preprie cure o FPAAE,

1z seguentd opers < urbmaizzanicne prisariz., giusta X

ciand, 1= dipansienli 2 le

‘nico del Comune =i tlaglome, & CipTov: 211V EpEpro7azions 2vvar

inuts con e Gzlidera 4l wui soprr, =d cssaTvande le madasite "%

10

NEATAzIoni Ln griciizme wizvpite di verremo wageczle, 2l Cioe

consentics. 1'att=schinsabe el pratz, zex awanke lle areg

hizsco daile fravincia <=

tosl CoRre T

geliberaziome 2. 353 dcl 55S11/200:  SL zdesiens dall

- Jistenazipns Ares vIrda ¢ pisiie Sa eseguixa con foona-

Ziene &4

Tilzvare mon manexiile 81 wiaplta Jagli scavi, pusi-
i
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Sonp previste eiberature =asl come ce paecetto allagsts.

i
i
i
| Cestrasione di zebine A trasformazicne cornlere di tucte 14

cipitors cei pezcorsi pedonali ¢ seliz wizazi 2 fomha Cetuaa—’

finiture secoveenti guall

zzpzisal,  RAvAmeNTi ..

goiars cem mMesselli di caleesTIuTIo aunoklocepnri.

isafigsi @ collegamenbi alle links Wedia + Dass? teosione.

c) ~ Pognatu=z per =oque biznche costittitz dac

Linae Lotarszre #5 distriduzicne ai singoli edifizi, Y1 tucto

-

i un colletiore principale zésllzzate <OR Tubi in ceaento auw- l

seconde e spacificha prazcorizioni MIEDL 2z and=éd  astiesases)

: - R : - erd J 8
toportante zella dimensises intesna 4 . 2200 proveisyo &‘L.]
!

I

a-sxtz  di compztenze.  Prima

pozzaiti in c.z. con chipsini in ghisa;

{ dell’inizmio dai lawaw! dewri asserz ctoentio o spezifisa

I n
i linme secondarie di conmessisne =l cplliaztove principale;

nulis—csta ceil’

realizzaze e¢ar tubi in Pesd rewrugsia A doppis pazate

- Pete di die

met'tu estesha mm. 230 per la raccoltz 2d £1 convagiiamento !

siaileziong di eamei lvece su peii 2 braccis, oon Llnea

selle atecue metesciche A=tle stoade £ del gansheget. 71 tattal

Limenhtazidnzg poscz ou capdilrzazzion= sentertzcea, realizzatel

'.

oie in

fpro’-‘\’ist‘.o gei necessari pomsekbi oM chinsini &

1
e le nexme E.V.P.I.. Prizma

I
1
qhisa. !

285¥Ie DITERULS 1c specilica

gy - romarire pEr acue nezw weatituica daz

aulla-oasta <ell’Ents Gescere.

|
‘- un :-alla::a;‘:e principale ceeiizzato CoR Uile rakznicng i :

Llal

i?ea:ﬁ Ecsrugam 2 doppsa palace fi ¢lemstTe serExRo T

p-imarie @ secondIrie@ TELICUM con crzéispesizicce:

tetcalate dz pozretti sis 4 cornea-

intarcane

monshe di pozaatili in c.2. <On ¢hivsini dn ghisar

sione che di ctenze ai singeli adifics grovla otienieEnio

igee secordarle di coanessicne OG-

dgppie parete di dizmeiro estemnc en. 31E pmr il allaces

'imeosta ds parte Cells stesse TZLECHM. Ssimy delifinizio;
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ALLEGATO 3 7

¥y  COMUNE DI MAGIONE

PROVINCIA DI PERUGTA - P.zza Fra Gioyanni da Pian di Carpine, 16 - 05063 Magione
C.F./P.L. (0349430541 - Tel. 075/8477011 - Fax 075/8477053

AREA URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIO
pP.zza A. Simoncini, 2 - 06063 Magione

Permesso di Costruire N° PC/08/023
PRATICA N. P/07/252
IL RESPONSABILE DELL’AREA

Vista la domanda della Ditta: - codice fiscale

presentata a questo Comune in data 27.09.2007, registrata al Prot. n. 256154 tendente ad ottenere il
Permesso di Costruire per i seguenti lavori:

REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO DI CIVILE ABITAZIONE PLURIFAMILIARE E NEGOZI (LOTTON. 3)
posto in Magione - Via dei Pioppi; in catasto Fg. 30 - 31 - Mappale 1874 - 1785 - 1786 - 1790/ 1186 -
1191 - 1192 - 1193 - 1180 - 1181;

Esaminato il progetto presentato a firma di MARCHESI geom. RANIERO;

Preso atto del parere favorevole:

-Paesaggistico - Ambientale, rilasciato da AREA URBANISTICA - SETTORE BB.AA. in data 29.10.2007
prot. n® AA/Q7/197 con esito Favorevole con prescrizioni;

-lgienico Sanitario, rilasciato da ASL 2 - Distretto Magione in data 09.08.2007 prot. n* 59640/07 con esito
Favorevole con prescrizioni;

Visto il parere della Commissione per la qualita architettonica ed il paesaggio, espresso nella seduta del
05.10.2007 con esito Favorevole con prescrizioni;

Vista la L. 17/08/1942 n° 1150, e successive modifiche ed integrazioni; la Legge 28.01.1977 n° 10 ed |l
Regolamento Edilizio in vigore;

Visto il Decreto Legislativo 06.06.2001 n” 378;

Visto il D.P.R. 06.06.2001 n® 379;

Visto il D.P.R. 06.06.2001 n° 380 cosl come modificato ed integrato dal Decreto Legislativo n® 301 del
27/12/2002;

Visto il Decreto Legge n° 147 del 24.06.2003;

Visto il vigente strumento urbanistico;

Vista la Variante Generale al P.R.G. — Parte Strutturale, adottata con delibera C.C. n° 6 del 30.01.2004 e
successivamenle integrata con delibera Consiglio Comunale n® 22 del 03.05.2006 concernente le
controdeduzioni alle osservazioni;

Vista la Variante Generale al P.R.G. — Parte Operativa, adottata con delibera C.C.n° 7 del 30.01.2004 e
successivamente integrata con delibera Consiglio Comunale n® 23 del 04.05.2006 concernente le
controdeduzioni alle osservazioni;

Vista la ricevuta del versamento sul C.C.P. n® 14531065 intestato al Comune di Magione effetiuato in data
17.01.2008 quiet. n° 466 pari a €. 300.00 concernente | Diritti di Segreteria di cui ai DD.LL. 20.05.1992 n*
580 e 20.07.1092 n° 342, istituiti con atto consiliare n® 71 del 10.06.1992 e successivi adeguamenti;

Dato atlo:

- che per l'art. 3 della Legge 28 gennaio 1977 n° 10 il Permesso di Costruire comporta la corresponsione di
un contributo commisurato allincidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

che, essendo intervenuta |'approvazione delle tab. parametriche da parte della Regione dell'Umbria,
previste dal comma 1 dell'art. 5 della Legge citata, I'incidenza delle spese di urbanizzazione vengono
calcolate in base alle al D.P.G.R. n° 373 del 14.07.1998 ed alle tabelle approvate con delibera consiliare n”
8 del 10.02.2005 e successive modifiche ed integrazioni;

_ che il contributo commisurato al costo di costruzione dovuto ai sensi dell'art. 3 della Legge 28.01 A977 n°
10 ed ai sensi del Decreto P.G.R. n° 374 del 14.07.1998 e successive modifiche ed integrazioni & stato
determinato in €. 26'872.25 e rateizzato come previsto dalla deliberazione consiliare n* 110 del 29.12.1999
esecutiva a termini di legge;

- che I'onere dovuto per 'adeguamento delle infrastrutture generali (opere di urbanizzazione primaria) per
lincremento d'utenza, rella misura fissata dalla deliberazione consiliare n® 8 del 10.02.2005 e successive
modifiche ed integrazioni, & stato corrisposto in data 17.01.2008 per €, 6'418.63;

- che la quota parte per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, determinata in €.
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32'590.18 & stata corrisposta per intero nelia misura fissata dalla suddetta deliberazione consiliare n° 8 del
10.02.2005 e successive modifiche ed integrazioni, come risufta dalla quietanza in data 22.01,2008
rilasciata dalla Tesoreria Comunale di Magione;

RILASCIA L FERMESSO DI COSTRUIRE

pet eseguire i lavori R!!!l!!L[ONE DI UN ERIFICIO DI CIVILE ABITAZIONE PLURIFAMILIARE E

NEGOZI {LOTTO N. 3), in conformitd al progetto, di cui un esemplare debitamente wstato & annesso al
presente atto, rispendente alle seguenti caratteristiche tecnico-urbanistiche:

AREA COPERTA mq. 568.00 ,

VOLUME: AMPL. mc. 4'854,80 - TOTALE mc. 4'854,80

DESTINAZIONE URBANISTICA P.R.G. VIGENTE: C11 - Direzionale, Commerciale

DESTINAZIONE URBANISTICA P.R.G. ADOTTATO: C - Residenziale

sotto 'ossarvanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene e di polizia e secondo fa perfetta
regola d"arte precisande che gii stessi dovranno essera iniziati entro un anno e condotti a termine, cosl che
I'edificio sta abitabile o agibile, entro tre anni e purché siano osservate le seguenti modafita esecutive:

- Dalo atlo che il progetto prevede il conferimento degli scarichi in pubblica fognatura e/o F'allaccio
affacquedotto pubblico, prima dell'esecuzione defle opere di allaccio di delte infrastrutture dovranno
essere richiest! i specifici nulla-osta all'Enfe gestore;

- - [l parere igienico senitario ai fini def ritascio del certificato di agibilita sara subordinato ella specifica
attivita che verra svolta nelfimmobile;

-} presente Permesso di Costuire € subordinato al rispetio delle prescrizioni contontte
nellautorizzazione ai fini pacsaggistico-ambientali (Decreto Leg.ve 22/01/2004 n, 42) soprarichiamata,
le quali si intendono infegralmente riportate nel presente atto;

- Lo quote di spiccalo degli edifici si conformino con quelfe previste nell'ambito del P.P.E. e unitamente
alla realizzazione dell'edificio siano poste in essere tutte le sistemazioni urbanistiche ed infrasitrutturali,
anche df carattere privato, previste dal P.P.E. stessc df specifica competenza privata.

Magione,li 23.01.2008 (
LL’AREA
o Tansetti)
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AVVERTENZE

Obblight che fann¢ carlco al titolare def Permesso di Costrulte:

eleggere it propda domicilio nel Comune ove avranno luogo le opere oggetto del presente Permesso di Cosiruirs;

'5} comuricare tempestivamente ali'Ufficio Ediizia Comunale, almano tre giomi prima deil'offottiva data, linizio dei lavar, la lore eventuale sospensions
eniro e non ollre fe 48 ore suctessive e Il tsrmine delia madesima, nonché Il fermine det lavon;

©) apporie, ben visibile dalla pubblica via una tabella indicante if nome delfimpresa costrutirice, del Direttore dei Lavori ed il Titolare de Permesso di
Costruire;

d) comunicare, prima delfinizio dei lavoii, al Comtne | nominativi del Costruttors, del Direttore dei Lavos o dellAssistents Tachico & di denunciare entro 8
giotni, aventuall foro cambiamenti ¢ sostituziori;

€} presentare la denuncia dei lavori previsia dalfart. 17 delfa Legge 02/02/4974 1* 64 nonchs dalfart, 1 della Legge 05/11/1871 n° $086 akta Provincia di
Perugia in oftemperanza alfart. 1 dolla Legge Regionale n® 14/05/1982 n° 25, 1 che asonera nteressato dalla preveniva autorizzazione richiesta dal
primo comymna deil'art. 18 della cltata Legga 54/74. Per il rilascio del certificato agibllith dovra essere presentata da parte del richledente la dichiarazione
_de! Direttore dei Lavori sulla conformila del progetio alla normativa anlisismica, ai sensi del'arl. 4 defla sopra dettaL.R n® 25/62;

" f) richledere Ja prescrita autorizzazione allEnte competente per Tefrtorio, qualorz il terreno risulti icadente nella zona soggetta a vincolo Idregeclogico o
In presenza di alberature;

g) richiedere il fracciamento e le quote defia nLova costruzione all'Ulficio Edllizia Corunale prima deifinizio dei lavari ovvero aflenersi alle lines o quote

- fiportate negli elaborati di progetto:

h} dare aftuazione agil impegni contenutl neifata dobbligo o convenziona relative alle opere di urbanizzazione primaria;

i) tutle le opere dovranna essers sseguite in conforrnitd dolle loggi ¢ dei regolamenli generali ¢ speclali in maleria di igiene, di edilizia, e di palizia stradaile
ed in perfella corispondenza al progetto approvato e fispettando le condizioni prescritte con diffida che, in caso di inadempienza In base a quante
. dispongono Je normative in materia rel confrontt del Commitlente, del Tilolare del Permesso & Cestruire, del Gostrutiore e det Direttore dei Lavori,
saranne applicale le sanzioni previste datte leggi di riferimento.

IL PRESENTE PERMESSO DI COSTRUIRE:

a) & rilascizto senza ajoun pregiudizio di eventual dirll o ragiont dl terzi; esso ron incide sulla folari(d delia propriet, o di altd diritti reali relativi agll
Immobili reattzzall per effetto del suo ritascio;

b) per le opere edilizie ivi previste il teriine per Inizia del lavor non puo essere supeiore a un anna dal rifascio del titolo abililativo, quello di vltmazione
dei lavorl, entro il quale 'opera deve essere completata, non pud superare { quatiro annt dal rilassio dol litola medesimo;

c) dovra essere depasitato, unttaments al progetto vistato, presso Mncaricato dellesecuzions dei lavori per tutta la durate degli stessl ad esibilo ad ogni
fichlesta dei personale dipendente delfUfficio Edilizia Comenale e dell'Ufficio Polizia Municipale e degli alti soggetii titolati;

d) & trasferibile al successorl od aventi causa g & imevocablle;

&} & prorogabile con provvedimento molivato, solo per fati estranef alla volonta del concessionario, che sianc soprawventti a ritardere i lavofi durante ia
0ro esecuziane;

1) avlorizza anche Haveri per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previsie dal progetto esecutivo allegaio al presenta allo, ove non sia
Prowedute con Permesso di Cestruiro rilassiate a pare

CERTIFICATO DI AGIBILITA"

L'utilizzazione del fsbbricato e/o delle opere cggeto del presente pamesso di costruire & subordinato al'ottenimente del certificato di agibilita con le
Pracsdure di cul agli artt. 29 — 30 deiia LR, 18/02/2004 n° 1.
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s ALLEGATO 3 8
COMUNE DI MAGIONE

£ PROVINCIA DI PERUGIA - P.zza Fra Giovami da Pian di Carping, 16 - 06063 Magione
C.F./P.1. 00349480541 - Tel. 075/8477011 - Fax 075/8477053

AREA URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIO

P.zza Simoncini n, 2

Pratica paesaggistica N. A/10/166 Prat.Edil. N. P/10/207

Provvedimento ai fini paesaggistici N. AP/12/018
Artt. 167 e 181 Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n, 42

IL RESPONSABILE DELL'AREA

l Vista l'istanza di autorizzazione paesaggistica presentata in data 22.07.2010 ed acquisita al prot. comunale al n. 20510
dalla Ditta:

o cf. [
residente 1n:

volta ad ottenere la verifica di compatibilitd pacsaggistica prevista dall'art. 167 del Decreto Legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 come modificato dall'art. 27 del D.Lgs. n. 157/2006 e dall'art. 181 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004,
n. 42, come modificato dall'art. 1 comma 36 della Legge 15.12.2004, n. 308, per il seguente intervento:
ACCERTAMENTO DI COMPATIBILITA' PAESAGGISTICA PER VARIANTE AL PERMESSO DI
COSTRUIRE N. PC/08/023 DEL 23.01.08 - REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO DI CIVILE ABITAZIONI
PLURIFAMILIARE E NEGOZI - LOTTO N. 3., su area distinta al Catasto Terreni al foglio n. 30 - 31 con le partt.
n. 1874 - 1785 - 1786 - 1790 / 1186 - 1191 - 1192 - 1193 - 1180 - 181 cosi come evidenziato negli elaborati di
progetto, sito in localita: Magione — Via dei Pioppi;

Visto il vigente strumento urbanistico P.R.G. - Partc Strutturale (delib, C.C. n. 21 del 22.04.2009) e Parte Operativa
(delib. C.C. n. 22 del 22.04.2009) definitivamente approvato ed efficace dalla data di pubblicazione sul B.U.R -Umbria
n. 26 del 23.06.2009 che classifica I’area all’interno della quale si pone I’intervento rispettivamente in zona "Di nuovo
impianto prevalentemente residenziale" e in zona "C - Prevalentemente residenziale di espansione";

Visto Part. 22 della Legge Regionale 18.02.2004 n. 1 il quale prevede che le autorizzazioni e i provvedimenti di cui al
titolo secondo del D.Lgs. 490/1999, subdelegate ai comuni con I’articolo 39, comma 1 della L.R. 3171997, sono adottati
dal comune dopo specifica istruttoria ambientale anche ai sensi della L.R. 27/2000 e previo parere della commissione
comunale per la qualita architeftonica e il paesaggio, di cui all’articolo 4 della sopra citata legge regionale;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 31 del 29.06.2005, esecutiva ai sensi di legge, con la quale & stata
istituita ai sensi dell’art. 4 della L.R. 18.02.2005 n. 1 la commissione comunale per la qualitd architettonica e il
paesaggio, quale organo consultivo cui spetta I'emanazione di pareri, ai fini del rilascio dei provvedimenti comunali in
materia di beni paesaggistici e di interventi in edifici e aree aventi interesse storico, architettonico ¢ culturale:

Viste le Leggi Regionali 18 febbraio 2004, n. 1, 3 novembre 2004, n. 21 e 22 febbraio 2005, n. 11, concernenti ulteriori
modificazioni ed integrazioni della Legge Regionale 21 ottobre 1997, n. 31;

Vista la Parte Terza del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 recante “Codice dei Beni culturali ¢ del paesaggio,
ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137

Vista la Legge 15 dicembre 2004, n. 308 che ha modificato 'art. 181 del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42;

Visto il Decreto Legislativo 24 marzo 20006 n. 157 recante "Disposizioni corretlive ed integrative al decreto legislativo
22 gennaio 2004 n. 42, in relazione al paesaggio";

Visto il D.M. 30.04.1965 con il quale la localita suddetta ¢ stata dichiarata di notevole inleresse paesaggistico-
ambientale ai sensi della ex legge 29 giugno 1939, n. 1497;

Vista Ia T.egge Regionale 24 marzo 2000, n. 27, di approvazione del Piano Urbanistico Territoriale @.U.T);

Visto il Piano di Bacino del Fiume Tevere II° Stralcio per il Lago Trasimeno - P.S.2, approvato con Decreto del
Presidente del Consiglio dei Ministri del 19 huglio 2002;

Visti i eriteri, indirizzi direttive, prescrizioni della Variante di adeguamento al P.ULT. (L.R. 27/2000) del Piano di
Coordinamento Pravinciale (P.T.C.P.) approvata con delibera del Consiglio Provinciale n. 59 del 23 Inglio 2002, con
particolare riferimento agli artt. 38 e 39, capo V, prescrizioni del P/T.C.P., i cui contenuti stabiliscono la disciplina
paesaggistica per gli ambiti vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004;

Viste le disposizioni delle N.T.A. del PRG Parte Strutturale ¢ Parte Operativa cfficaci dalla data di pubblicazione al
BUR Umbria n. 26 del 23.06.2009, che vecepiscoro integralmente le prescrizioni dettate dal P.T.C.P. al fine di una
maggiore salvaguardia dei beni paesaggistici ed ambientali;
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Viste il decreto legislative 3 febbraio 1993, n. 29 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;
Viste le disposizioni sindacali assunte ai sensi deli’art, 6 della legge 15 maggio 1997, n. 127 e successive modificazioni
cd integrazioni con ¢ui vengono assegnate le responsabilita degli Uffici e dei Servizi al fine dell’adozione del relativi
procedimenti amministrativi;
Visto Vart. 167 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 modificato dall'art. 27 del D.Lgs. n. 157/2006 il quale
prevede che:
- {comma 1} in case di violazione degli obblighi e degli ordini previsti dal Titolo I della Parte terza, il trasgressore &
sempre tenuto alla rimessione in pristino a proprie spese, fatto salve quanto previsto al comma 4;
- {comma 4) Y'autoritd amministrativa competente accerta la compatibilitd pacsaggistica, secondo le procedure di cui al
comiuna 5, nei seguenti casi:
a) per i lavori, realizzati in assenza o difformnitd dall'autorizzazione paesaggistica, che non abbiano determinato
creazione di superfici wtili o volumi ovvero aumento di quelli legittimmamente realizzati;
b) per l'impiege di materiali in difformita dall'autorizzazione paeszgpistica;
¢) per i lavori comungue configurabiti ¢nali interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria ai sensi dell'art, 3 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380;
- {(comma 5) ..... Omissis ...... La domanda di accertamento della compatibilita paesaggistica presentata ai sensi dellart.
Visto I'art.181 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, come modificato daltart. 1 comma 36 della Legge
15.12.2004, n. 308,
Visto il parere tecnico d”istruttonia redatto dall’ Area Urbanistica - Edilizia Pubblica ¢ Privata;

Preso atto della completezza della documentazione progettuale rimessa dalla ditta ritenuta conforme e adeguata a
quanto previsto al sensi del comma 3 dell'art. 146 del D.Lgs. 42/2004, di cui al D.P.CM. 12.12.2005, daliallegato "A”"
del P.T.CP. e dalla D.G.R. 25.06.2004, n. 887.

Con le seguenti risultanze:

PREMESSO:

- che la presente istruttoria € riferita all'adozione dei provvedimenti sanziomatori previsti datl'art. 167 del D.Lgs.
42/2004, a valere anche ai fini dell'accertamento di compatibilitd paesaggistica ai sensi e per gli effetti dell'art. 181
comma I quater del D.Lgs. 42/2004 medesimo, sulle opere eseguite, senza la presciitta autorizzazione paesaggistica
ovvero in difformita al progetto gia assentito ai fini paesaggistico-ambientali con autorizzazione paesaggistica n.
AA/07/197 del 29.1C.2007, relativa alla costruzione di un fabbricato di civile abitazione pluifamiliare (LOTTO N. 3) di
proprietd della difta Centro Iminobiliare s.p.a,;

- che l'edificio ricade all'interno di un ampio comparto edilizio ricadente nelfimmediata periferia del capoluogo,
nell'ambito della valle alluvienale del Torrente Formanuova, tra I'alveo di questo e le prime propaggini collinari del
rilievo su cui si erge abitato del capoluogo, a ridosso della S.R. n, 599 del Trasimeno Inferiore che lo delimita a
Nord/Ovest e della S.R. n. 75 Bis del Trasimeno che ne definisce il confine a Nord/Est, gid ricompreso in una pit vasta
consistenza edificatoria ancora non attuata, ove ai suct margini issieme alle zone direttamente investite dalla residenza
sono presenti numerose attivita a cavattere produttivo e commerciale, la cui tipologia ed aspetto formale sono quelli
usuali con caratteristiche riconducibili sia alf'uso commerciale che abitativo,

- che ["area & censita dal P.R.G. vigents come zona “C - zona prevaleniemente residenziale di espansione* disciplinata
da un Piane Particolarcggiato Esccutiva approvato con delibera del Consiglic Comunale n. 111 del 30.11.2004
recependo tutte e indicazione e le prescrizioni della Delibera della Giunta Provinciale n. n. 593 del 08,11.2004. I
rapporti tra i lottizzanti ¢ 'Ammmne Comunale sono regolati tramite una convenzione urbanistica stipulata in data
22.06.2005 dal Notaio Biavati Paolo, registrata & Perugia it 08.07.2005 e trascritta il 15.07.2005 al n. 14273. A seguito
delia stipula della convenzione & stato rilasciato il Permesso a Costenire n PC/06/012 del 17.01.2006 per l'esecuzione
delle sole opere di wbanizzazione primaria (viabilit, fognatura acque nere e bianche, impianti rote idrica, elettrica,
telefonica, gas, parcheggi, verde pubblico) funzionali al suddetto comparto edilizio. Con delibera del C.C. n44 del
05.072010, seguendo la Determinazione Dirigenziale della Provincia di Perugia n. 4909 del 20.05.2010, & stata
approvata in via definitiva, la variante di adeguamento delle opere di urbanizzazione alla nuova viabilitd
realizzata.lungo la S.R. 75 bis del Trasimeno. con l'inmesto alta S.R. 599 del Trasimeno inferiore;

RILEVATO:
- che da una verifica etfettuatz presse Farchivio comunale, risultano a catico della Ditta richicdente i seguenti titoli e/o
procedimenti amministrativi; '
1. Autorizzazione Pacsaggistica n. AA/07/197 del 29.10.2007 relativa alla costruzione del fabbricato di civile abitazione
identificato nella planimetria genrale del Pino Particolareggiato esecuiivo come “LOTTO n, 3
2, che con nota prot, 28187 del 20.10.2003 (pratica paesaggistica A/08/246) fa Ditta ha richiesto una prima variante afla
costruzione del fabbricato consistente principalmente ia:

a. piano seminterrato {garage).

|fag. 2 Provvedimmento ai fini pacsaggistici 1. AP/12/018 del 99.01.2012 |
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st prevede una diversa configurazione planimetrica della zona coperta, con utilizzazione di locali esternarmente al
vecchio ingombro, comunque mmantenuti entro terra, ed una modesta traslazione delia rampa di accesso che
mantenuta sul medesime lato viene accorciata nel suo sviluppo;
b. piano terra:
nessuna variazione;
¢. piano primo, secondo e terzo:
si prevede I'ampliamenio delfa superficie utile e volumetrica Iimgo i fronti Est ed Ovest dell’edificio, mediante la-
tamponatura di una parte dei corpi temazza, la cui nuova volumetria (+ mc. 17,826) rientra tra quella massima
consentita;
si prevedono inolire modifiche distributive interne alle singole unifd abitative e conseguenti modeste variazioni
alle bucature esteme;
d. piano sottotetto:
pur rimanendo inalterata 'altezza dell’edificio & prevista una diversa collocazione {modesta sopraelevazione)
dell’elemento di finitura (timpano) posto al di sopra del corpo terrazze di ciascun Jate dell’edificio, oltve alla
realizzazione di soffiite praticabili, raggiungibili da scale interne datle unitd abitative poste al piano terzo, in luogo
dei pitt contenuti volumi tecnici precedenti, determinande una sopraelevazione delle quote assolute dei colmi delle
rispettive coperture di mt. 1,40 rispetto al progetto originario;
- che la Commissione per la Qualitd Architcttonica ed il Pacsaggio nclla seduta del 19.02.2010, con riferimento alle
N.T.A. annesse al P.P.E. approvato della lottizzazione, in specie agli artt. n. 4 ¢ 5 (punto “b*), promesso che lo stesso
strumento attuativo prevede che al di sopra dell'ultimo solaio possono essere realizzati solo “volumi tecmici®
strettamente necessari alla realizzazione della copertura, ha ritenato di subordinare la propria valutazione positiva di
carattere paesaggistico zile sepuenti condizioni:
a. al fine di ricondurre il volume derivante dail'inclinazione delle falde ad un volume prettamente tecnico (vedi art,
5 punto b) dovra essere eliminato il collegamento funzionale (scale) con le unitd immobitiari ad uso abitativo
sottostanti in quanto la prescnza del collegamento stesso, nonche la destinazione d'uso dei previsti locaki a soffitta
assolve ad una funzione complementare all'unitd abitativa € pertanto non riconducibile a volume tecnico come
richiesto dalie N.T.A. del P.P.E. approvate;
b. sempre al fine di ricondwre ii sottotette al Volume Tecnico di cui sopra, dovianno essere eliminate le aperture
di finestra /o porte con la sola esclusione di un'unica apertura di porta per permettere la manutenzione della
copertura,
- che con nota prot. 9111 del 29.03.2010 ¢ stato richiesto il relativo parere vincolante da parte deila Soprintendenza per
[ Beni architettonici e Paesaggistici dell'Umbria ai sensi dell'art. 146 comma 5° del D.Lgs. 42/2004, come sostithito
prima dall‘ait. 16 del D.Lgs. 24 marzo 2006, n. 157 e poi dalla leti. s) comina | defl'art. 2 D.Lgs. 26 marzo, n. 63;
- che la medesima Soprintendenza con nota n 8761 del 29.04.2010, assunta ai prot. n. 12441 del 04.05.2010 ha espresso
parere negative di compatibilita paesaggistica ai seasi del comma 5 dell'art. 146 del D.Lgs 42/2004;
- che ai sensi dell'art. 10-bis della legge 07 agosto 1990, n.241 e ss.mm.ii,, & stata data comunicazione di preavvisc di
provvedimento negativo con nota prot. 12816 del 07.05.2010;
- che in risposta aila comunicazione di preavvise di provvedimento negativo, 2 | |  GcGcTcTNTNGGEEEEEEE i
il progettista architettonico, ha formulato i chiarimenti ed osservazioni al parere espresso dalla Soprintendenza di cui
sopra. .
- che la documentazione prodotts & stata inviata alla Soprintendenza con fettera prot. 15897 del 09.06.2010 al fine di
esprimere il parere ai sensi dell'ait, 146 comma 5° del D.Lgs. 42/2004;
- che in data 15.07.2010 prot. 19906 la ditta ha rinunciate alla pratica paesaggistice A/08/246 di cui alla nota prot,
28187 del 20.10.2008 per mutate esigenze;
- ¢he la richiesta di rinuncia & stata trasmessa alla Soprintendenza i} 28.07.2010 prot. 20897 per 'espletamento -
burocratico di rito;
- che a stessa con nota con nota n. 16567 del 26.07.2010, assunta ai prot. n. 21192 del 30.07.2010 he confermato il
parere negativo di compatibilita pacsaggistica espresso con nota n 8761 del 29.04.2010;

PRESO ATTO:
- che in data 22.07.2010 assunta al prot. 20510, & stata presentata daila Difta domarda di compatibilita paesaggistica ai
sensi dell' arit. 167 comma § del D.Lgs 42/2004, come sostituito dal D.Lgs n. 157 del 24.03.2006 e dell’ art. 181 comma
1 quater def D.Lgs 42/2004 come introdotto datl'art. 1 comma 36 della Legge 15.12.2004, n. 308;
-che gli interventi oggetio di compatibilita paesaggistica di cui alla documentazione tecnica e grafica a firma del geom,
MARCHESI RANIERO sono riconducibili a:

a, piano semimterrato {garage):

modifica alla rampa i accesso al piano e diversa distribuzione dei garage;

b. piano terra:

nessuna modifica;

C. piane primo:

modifiche alle unith iimmobiliari con conseguenti inodeste variazioni alle bucarure esteme;
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e. piano secondo e piano terzo:

modifiche alle unith immobiliari con conseguenti modeste variazioni alle bucarure esterne;

f. piano sottotetto;

rimanendo inalierata Paltezza urbanistica dell’edificio, il vano tecnico di copertura, gia previsto nel progetto
approvato, & stato posizionato ad una quota pil alta, ricompreso sempre all’interno della superficie coperta a
terrazze. L accesso al vano tecnico avviene tramite scale refrattili cotlecate all*interno delle due unitd abitative
poste al piano terzo. Dal vano tecnico successivamente, & possibile accedere tramite una porta-finestra alle
terrazze prospicienti al fine di garantire interventi di manutenzione ordinaria sulla copertura.

RICONOSCIUTO: :
« che le variazioni da apportare alle aperture esterne oltre a non costituive una modificazione depli aspetii caratteristici

di formazione del complesso strutturale, in quanto degli assi di simmetria ¢ dei rapporti vuoto pieno di facciata, sono
tali da non produire una modifica valutabile negativemente sugii aspetti compositivi deli'edificio, né sulle visuali né
sugli aspetti panoramici,

- che 1a modifica del volume tecnico attinents la realizzazione delfa copertura, risulta conforme a guanto riportato agli
artt. . 4 € 5 (punto “b¥) delle N.T.A. del Piano Particolareggiato Esecutive approvato con delibera del Consiglio
Comunale n. 111 del 30,11.2004 ¢ quanto ripertato nella ¢ircolare MLLL.PP n. 2474 del 31.01.1973;

- che il P.P.E. di cui sopra quaniifica come volume tecrico quelli occorrenti all'impostazione del tetfo e gli elaborati
tecnici propostt evidenziano in maniera inequivocabile che lunica funzione degli stessi attiene la mera funzione
strutturale a retta deila sovrastante copertura iradizionsle, tant'¢ che i predetti volumi tecnici risulttano muniti della sola
apertura atta all'ispezionabilita del sottotetto;

- che, a fronte di quanto sopra, le opere eseguite in difformita all' antorizzazione paesaggistica non hammo determinato
creazione di superfici utili o volumi ovvero aumento di quelli legittimamente realizzati, per cui rienttano fra quelli
indicati alla iett. a) del comma 4 dellfart, 157 del D.Lgs. 42/2004, come modificato dall'art. 27 del D.Lgs. 157/2006, per
i quali possa essere accertata la compatibilitd paesaggistica;

- che le modifiche sopradescritte, non ravvisando incrementi volumetrici che determinino awvmenti deila massa
preesistente, risultano irrilevanti rispetto alla godibilita detle visuali delle zone protette;

VERIFICATO:

- che gli interventi realizzati nel loro comyplesso, per le motivazioni di cui sopra, pur essendo stati realizzati senza titolo
in difformitd dal progetto in precedenza regolarmente essentiio, non risultano tali da aver prodotto un dapno
all'ambiente vincolato;

- che per guanto riguarda lirrogazione della sanzione pecuniaria, prevista dallart. 167 del D.Lgs. 42/2004,
relativamente all‘atile conseguito con I commesse trasgressioni si ritiene di dover rimandare ad vlteriore successivo
atto l'adozione dei provvedimenii eventualmente dovuti a norms della legge 662/96 e successive modifiche e
integrazicai, nonche del DM.BB.CC.AA. in dafa 26.09.1997, in merito a quanto previsto at fini dell'ex art. 15 della
legge 1497/39 (ora art, 167 de]l D.Lgs. 42/2004), ovvero all'irogazione di una sanzione pecuniaria relativamente al
profitto conseguito con le commesse trasgressioni, la cul quantificazione ¢' demandate all'ufficio Beni Ambicentali
delfArca Urbanistica ed Assetto del Territorio di questo Comune, ovvero all’ Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale
di Perugia.

Preso atto delle verifiche, degli accertamenti e delle valutazioni di carattere paesaggistico svolte n fase di esame
istruttorio da parte dell'Ufficio Beni Paesaggistici, meglio sopra esplicitate, la Commissione per la Qualith
Architettonica ed il Paesaggio, nella seduta del 08.09.2010 con verbale n. 78, ai sensi e per ghi effett: dell'art. 167 ¢
181 del Decreto Legislativo 22 genraio 2004, n. 42, ha espresso parere Favorevole con preseyizioni con le
determinazioni di cui all’istruttoria paesaggistica del 07.03.2010, ¢ riportate nella relazione tecnica illustrativa del

10.09.2010;
Preso alto che in data 17,09.2010 ¢ stata acquisifa dalla competente Soprintendenza per i Beni Architettonici, il
Paesaggio, ....... dell'Umbria la nota n. 25188 del 14.03.2010 con la quale questa Amwn.ne Comunale ha trasmesso alla

la pratica paesaggistica n. A/10/166, con la relativa documentazione tecnica, accompagnata con una "relazione tecnica
illustrativa™ acelarante gli accertamenti ¢ le verifiche sopra richiamate, svolte dagli uffici in fase di istruttoria
preliminare, comprensiva de] parere della Comumissione per la Qualitd Architettonica ed il Paesaggio, relativa ai lavori
in oggetto, al fine di acquisire il prescrifto parere vincolante, previsto dail'att. 167 del Decreto Legislativo 22 gennaio
2004, 0. 42 come modificato dalt'art. 27 del D.Lgs. n. 157/2006 e dail'art. 181 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004,
1. 42, come modificato dall'art. 1 comma 36 della Legge 15,12.2004, n. 308 da espletarsi entro 90gg. dal ricevimento
degli atti,

Preso atto che in riscontro alla nota di trasmissione da parte di questa Amm.ne Comunale, la medesima Soprintendenza
connota n. 23967 del 18.10.2010, assunta al prot. n. 28712 del 20.10.2010, si ¢ espressa net seguenti termini:

W Omiseis. .,
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Counsiderato che le opere realizzate in difformita dell’autorizzazione, che rivestono interesse paesaggistico, come
dichiarato nella scheda istruttoria, possono essere cosi riassunie:
Piano seminterrato:
1. modifica alla rampa di accesso al piano e diversa distribuzione dei garage;
Piano Terra:
2. nessuna modifica;
iano primo, secondo e terzo:
'ﬁ modifiche alle unitd immobiliari, con conseguenti modeste variazioni alle bucatwe esterne, modifica di
tramezzature;
Piano sottotetto:
:’i sopraelevazione delle quote assolute dei colmi delle rispettive coperture di ml. 1,40 rispetto 2] progetto
" originario ¢ creazione di i 4 aperfure e “modesta sopraelevazione” dell’elemento di finitura “Timpano” posto
al disopra del corpd terrazze di ciascun lato dell’edificio; .
Considerato che la modifica progettuale apportata al progetto originario al piano seminterrato, piano primo e secondo e
terzo non ha comportato aumente di soperficie utile e/o volume e che la diversa sistemazione delle bucature risultano
irrilevanti rispetto alla godibilita delle visuali delle zone protette, questa Soprintendenza esprime il parexe positivo di
compatibilith paesaggistica esclusivamente per il punti 1, 2, 3,
Considerato che la Soprintendenza con provvedimento prot. r. 8761 del 29.04.2010 aveva gid espresso parere negativo
di compatibilitd paesaggistica ai sensi det comma 5 del D.Lgs. 42/04, al progetto di variante che prevedeva la modifica
del sottotetto, per realizzazione di soffitte praticabili, raggiungibili da scale interne, determinando una sopraclevazione
detle quote assolute dei colmi delle rispettive coperture di mk. 1,40, rispetti al progetto originario;
Considerato che questa Soprintendenza ha confermato con nota prot. 16567 del 2 il pazere j i
compatibilita passaggistica ai lavori di variante, alle osservazioni formulate dﬂlam
tramite il progettista Geom. Raniero Marchesi;
Considerato che nonostante i pareri negativi sopra richiamati sono stati realizzati volumi e superfici utili definiti
“volumi tecnici” in luogo delle soffitte praticabili citate nel progetto di variante, {anche perché le N.T.A. anuesse al
P'P.E. approvato dalla lottizzazione in questione e lo stesso strumento attuativo prevede che al dicopra dell'ultimo
solaio possono essere realizzati solo “volumi tecnici” cosi come citato nella Relazione Tecnica Illustrativa del Comune
di Magione);
Atteso che la Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici n. 2474 del 31.01.1973 e della Sentenza del Consiglio di Stato
sez. VI sentenza N. 4873, chiarisce la tipologia e defmizione di “VOLUME TECNICO™;
Vista la eircolare n. 33 prot. n. 6074 del 26.06.2009, dal Segretario Generale Prof. Giuseppe Proietii de] Ministero per i
Beni e le Atftivitd Culturali che, esplicita ie categorie sanabili indicando che cosa si intende per supetficic utile e
volume;

Questo Ufficio

Visti 1 gid espressi pareri negativi di compatibilitd paesaggistica alla richiesta di lavori in variante, data dalla
“sopraelevazione delle quote assolute dei colmi delle rispeitive coperture di ml. 1.40 e del timpano”;
Considerato inoltre che tale sopraelevazione, stante la notmativa vigente, si configura come creazione di superficie utile
efo aumento di volume, m quanto elemento strutturale che sostiene it tetto;
Esprime parere negativo di compatibilith paesaggistica per le opere realizzate a livello della copertura per il

unto 4, in quanto modificano ia percezione del complesso naturale paesaggistico tutelato ed ¢ evidente
Palterarione delle masse che costitiscono Pbmmobile, causate dalla realizzazione dei nuovi volumi e

sopraelevazione dei timpani.
o Omissis...

Atteso, per quanto sopta, che con Pesecuzione dei lavori di cui ai puntii, 2 e 3, non viene alterato sostanzialmente il
caratteristico aspetto della zona sottoposta a tutela, conformemente al parere vincolante reso dal Soprintendente, coa
nota n. 23967 del 18.10.2010, assunta al prot. n. 28712 del 20.10.2010, ai sensi dall'art. 167 del Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n. 42 come modificato dall'art. 27 del D.Lgs. n. 157/2006 e dallart. 181 dei Decreto Legislative 22
gennaio 2004, n. 42, come modificato dall'axt. 1 comma 36 della Legge 15.12.2004, n. 308;

Visto il preavviso parziale di diniego, relativamente al punto 4, previsto dall’art. 146 comma 8 del D.Lgs. 42/2004
conformemente all’art. 10 bis della legge 7 agosto 1990, n. 241, giusto prot. 29230 del 26.10.2010 al guale gli
interessati hanno risposto con nota n. 31438 del 18.11.2010 formulando le proprie osservazioni ¢ fornendo § necessaii

chiarimnenti;

Con nota n. 32403 del 30.11.2010 P Amministrazione comunale ha provveduto ad ivoltrare alla Soprintendenza le
osservazioni presentate ai sensi dell’art. 10 bis della legge 7 agosto 1990, n. 241,

Considerato : i e vincolante espresso dalla Soprintendenza di Perngia in data 18.10.2010 ¢ stato
proposto dalla ricorso al T.A.R. delPUmbria n. 00050/2011 Reg. Ric.;
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Considerato che con sentenza T.A.R. Umbria n, 00388/2011 depositata in Segreteria il 29.11.2011 lo stesso T.A.R. ha
respinto il ricorso di cui sopra;

Ritenuto, per le motivazioni di cui sopra ed a seguito della sentz=nza I.A.R. Umbria n. 00388/2011 di dovere adottare
definitivamente gli alti di competenza di questo Ente a completamento dell’istanza in questione;

ACCERTA

la compatibilita paesaggistica, relativamente ai punti 1, 2 e 3 del parere vincolante della Soprintendenza, ai sensi e per
gli effetti degli artt. 167 e 181 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42167 del Decreto Legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 come modificato dall'art. 27 del D.Lgs. n. 157/2006 ¢ dall'art. 181 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004,
n. 42, come modificato dall'art. 1 comma 36 della Legge 15.12.2004, n. 308 delle opere realizzate in assenza
dell'autorizzazione di cui all'art. 146 del medesimo decreto, meglio descritte in premessa, da parte della Ditta:

in localita Magione — YVia dei Pioppi su arca distinta al Catasto Terreni al foglic n. 30 - 31 con le partt. n. 1874 - 1785 -
1786 - 1790/ 1186 - 1191 - 1192 - 1193 - 1180 - 1181, come da documentazione allegata all'istanza presentata in data
22.07.2010 prot. n. 20510, purché conformi allo strumento Urbanistico vigente, alle norme urbanistico-edilizie, alla
vigente normativa per le zone sismiche, facendo salvi eventuali diritti di terzi.

NON ACCERTA

la compatibilita paesaggistica, relativamente al punto 4 del parere vincolante della Soprintendenza, ai sensi e per gli
effetti degli artt. 167 ¢ 181 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42167 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004,
n. 42 come modificato dall'art. 27 del 1D.Lgs. n. 157/2006 e dall'art. 181 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42,
come modificato dall'art. 1 comma 36 della legge 15.12.2004, n. 308 delle opere 1ealizzate in assenza

dell'autorizzazione di cui all'art. 146 del medesimo decreto, meglio descritte in premessa, da parte della Ditia:

in localita Magione — Via dei Pioppi su area distinta al Catasto Terreni al foglio n. 30 - 31 con le partt. 0. 1874 - 1785 -
1786 - 1790/ 1186 - 1191 - 1192 - 1193 - 1180 - 1181, come da documentazione allegata all'istanza presentata in data
22.07.2010 prot. n. 20510.

A fronte della considerazioni e delle motivazioni sopra espresse, si adottano le seguenti determimazioni:

- che per i suddetti lavori eseguiti in assenza della prescritta autorizzazione ai fini paesaggistico -
ambientali, in difformitd dei progetti regolarmenfe assenfiti, corre obbligo l'applicazione dei
provvedimenti sanzionatori previsti dall'art. 167 comma 5 del D.Lgs. 42/2004 come sostituito dal D.Lgs.
157 del 24.03.2006 e art. 181 comma 1-quater del D.Lgs. 42/2004, come introdotio dall'ayt. 1 comma 36
della Legge 15 dicembre 2004, n. 308;

- che, per le motivazioni sopraddetie, gli interventi di cui ai punti 1, 2 e 3 del parere vincolante della
Soprintendenza, non hanno prodotto un danno ambientale, per cui non si procede all'ordine di riduzione
in pristino;

- che, ai seénsi dell'art. 167 del D.Lgs. 42/2004, 1'csccuzione dei lavori di eui ai punii 1, 2 ¢ 3 del parere
vincolante della Soprintendenza ha comportato il conseguimento di un profitto conereto ¢ quantificabile la
eni quantificazione ¢ demandata all'Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Perugia, ovvero
all'Ufficio Beni Paesaggistici di questo Comune, al fine della irrogazione della sanzione amministrativa
relativa a tale parametro;
che per quanto rignarda l'irrogazione della sanzione amministrativa, prevista dall'art. 167 del D.Lgs.
42/2004, relativamenie all'utile conseguito con le commesse trasgressioni si ritiene di dover rimandare ad
ulteriore suceessivo aito I'adozione dei provvedimenti eventualmente dovuti;

- che, per le motivazioni sopraddette, gli inferventi di cui al punto 4 del parere vincolante della
Soprintendenza, hanno prodotto un danno ambientale, per eui con suceessivo atfo a parte si procederd
all’adozione dei provvedimenti finalizzati alla riduzione in pristino dello stato dei luoghi ai sensi dell’axt.
167 del D.Lgs. 42/2004;

DISPONE

- di trasmettere, ai sensi dell'art. 17, settimo comma, della L.R. 21/2004 il relativo Provvedimento al Ministero per i
BB.AAAAAA. e SS. - Soprintendenza ai Beni AA.AA AA. e SS. di Perugia, al fine di consentire 'esercizio dei poteri
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di cui all'art. 159, comma terzo del D.Lgs 42/2004, ENTRO 60 giorni successivi al ricevimento defl'atto suddettc.
L'inutife decorso del termine indicato rende il presente Provvedimento sanzionatorio definitive a tutti ghi effetti di legge;
~ di tragmettere i provvedimenti adottati alla Regione dell'Umbria ed alla Provincia di Perugia, ai sensi dell'art. 22,
quinto comrna, della L.R. 1/2004,

- che ai sensi ¢ per gli effetti di cui all’at. 3, comma 4, della legge 7 agosto 1990, n. 241, avverso il presente
provvedimento, pud essere proposto ricorso per vizi di legitiimitd, entro 60 giorni dalla data di conoscenza dell’atto
innanzi al Tribunale Regionale per 'Umbria (ai sensi def d.dgs. 2 luglio 2010, n. 104), ovvero, entro 120 giorni daila
stessa data con ricorso straordinario al Capo dello Stato (ai sensi del D.P.R. 24 novembre 1971, n.1199).

Magione, 09.01.2012
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ALLEGATO 3 G

COMUNE DI MAGIONE

PROVINCIA DI PERUGIA

ORIGINALE

ORDINANZA

N. 13 DEL 23-01-2012

Oggetto: ORDINANZA DI DEMOLIZIONE (art. 167 D.Lgs 42/04) }

IL RESPONSABILE DELL’AREA

PREMESSO:
-che in da 6 & stata presentata, dalla con
sede in istanza _di
accertamento di compatibilita paesaggistica ai sensi degli artt. 167 e 181 del D.Lgs. 42/2004 per

le seguenti opere:
ACCERTAMENTO DI COMPATIBILITA" PAESAGGISTICA PER VARIANTE IN CORSO

D'OPERA ALLA REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO DI CIVILE ABITAZIONE
PLURIFAMILIARE E NEGOZI - LOTTO 3.
su area distinta al Catasto Terreni al foglio n. 30 con le p.lle. n. 1874 — 1785 - 1786 - 1790 e al fg
31 con le p.lle 1186 — 1191 — 1192 — 1193 — 1180 - 1181sito in localita: Magione — Via dei Pioppi
esegquite in difformita a precedenti fitoli abilitativi rilasciati.

-che in particolare l'accertamento di compatibilita paesaggistica di cui alla documentazione
tecnica e grafica a firma del Geom.Marchesi Raniero veniva descritto nei termini di seguito
elencati:

1. piano seminterrato (garage). modifica alla rampa di accesso al piano e diversa distribuzione dei
garage;

2.Piano Terra: nessuna variazione;

3.Pjano primo, secondo e terzo: variazioni alle tramezzature interne delle unita immobiliari, con
conseguenti modeste variazioni alle bucature esterne,

4. Piano sottotetto rimanendo inalterata [laltezza urbanistica dell’edificio,il vano tecnica di
copertura,gia previsto nel progeito approvato,é stato posizionato ad una quota pitl alta ricompreso
sempre all'interno della superificie coperta a terrazze. L'accesso al vano tecnico avviene tramite scale
retrattili collocate allinterno delle due unita abitative poste al piano terzo.Dal vano (ecnico,
successivamente, & possibile accedere tramite porta-finesira alle terrazze prospicienti al fine di
garantire interventi di manutenzione ordinaria sulla coperlura.

-che in data 17.09.2010 & stato richiesto il parere vincolante ai sensi dell’art. 167 comma 5° del
D.Lgs, 42/2004 ¢ ss.mm. e ii., al Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza Beni
Ambientali Architettonici Artistici e Storici del’Umbria;
-che con nota n.23967 del 18.10.2010, assunta al protocollo comunale n. 28709 del 20.10.2010
la Soprintendenza si & espressa nei seguenti termini:
...Omissis...

Considerato che le opere realizzate in difformita dell’autorizzazione, che rivestono interesse
paesaggistico, come dichiarato nella scheda istruitoria, possono essere cosi riassunte;

1.Piano seminterrato (garages):

modifica alla rampa di accesso al piano e diversa distribuzione dei garage
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2.Piano Terra:

nessuna variazione;

3.Piano primo, secondo e terzo:

modifica alle iramezzature inieme delle unita immobiliari, con conseguenti modeste variazioni
alle bucatire esterne,

4,Piano soitotetio:

sopraslevazione delle quote assolute dei colmi delle rispeftive coperture di mi. 1,40 rispetio ai
progefto onginario e creazione di n. 4 aperture e ‘modesta sopraelevazione” delielemento di
finitura “timpano” posto al disopra del como terrazze di ciascun fato dell‘edificio;

Considerato che la modifica progettuale apportata al progetto originario, al piano primo,secondo
8 lerzo non ha comportato aumento di superficie utite e/o volume e che la diversa sistemazione
defle bucature risuftano inrifevanti rispetto alla godibifita delle visuali delle zone protette, questa
Soprintendenza gsprime il parere positivo di compatibilitd paesagqgistica esclusivamente
peripunti 1,2.3;

Considerato che la Soprintendenza con provvedimento prot. n. 8722 del 29.04.2010 aveva gia
espresso parere negativo di compatibilita paesaggistica al sensi del comma 5 del D.Lgs. 42/04, al
progetto di variante che prevedeva la modifica del soffotetto, per reafizzazione di soffitte
praticapili, raggiungibili da scale inferne, determinando una sopraelevazione delle quote assolute
dei colmi delle rispeftive coperture di mi. 1,40, rispetti af progetto otiginano;

Consideraio che quesita Soprintendenza ha confermato con nota prot. 16574 def 26.07.2010, if
pare 1 i (hilita saggistica ai lavori di varianie, alle osservazioni formulate
dafl framite if progettista Geom. Raniero Marchesi:

Considerato che nonostante [ pareni negativi sopra richiamati sono stali reafizzati volumi e
superfici utifi definiti “volumi tecnici” in luogo delfe soffitte praticabili citate nel progetto di variante,
(anche perché le N.T.A. annesse al P.P.E. approvato dalla lottizzazione in questione e lo stesso
strumento atluativo prevede che al disopra dell'uitimo solaio possono essere realizzati solo
“volumi tecnici” cosi come citato nella Relazione Tecnica ustrativa def Comune di Magione);

Afteso che fa Circofare del Ministero dei Lavori Pubblici n. 2474 del 31.01.1973 e della Sentenza
del Consiglio di Stato sez. VI senfenza N. 4873, chiarisce Ja tipologia e definizione di "VOLUME
TECNICO”:

Vista la circolare n. 33 prot. n. 6074 del 26.06.2009, dal Segretario Generale Prof. Giuseppe
Proietti del Ministero per i Beni e le Afiivita Cuiturali che, esplicita le categorie sanabili indicando
che cosa si intende per supetficie utile e volume;

Questo Ufflcio
Visti | gia espressi pareri negativi di compatibifita paesaggistica alla richiesta di lavori in variante,
data dalla “sopraelevazione delle quote assolufe dei colmi defle rispetfive coperture di mi. 1.40 e
del timpano”;
Consideraio inoftre che tale sopraelevazione, stanfe Ja normativa vigente, si configura come
creazione di superficie utile e/o aumenio di volume, in quanto elemento strutturale che sosticne it
tetto,
Esprime parere negativo di compatibifita paesaggistica per le opere realizzate a fivello
della copertura per if punto 4, in gquanio modificano la percezione del complesso naturale
paesaggistico tutelato ed 2 evidenie Falferazione delle masse che costituiscono
rimmobile, causate dalla realizzazione dei nuovi volumi e sopraelevazione dei timpani,

...Omissis...

PREMESSO ALTRESI":

-che si & provveduto a comunicare allinteressato il “Preavviso parziale di diniego”, cos) come
previsto dallart. 148 comma 8 del D.Lgs. 42/2004 conformemente alfart, 10 bis della legge 7
agosto 19€0, n. 241, giusto prof. 29230 del 26.10.2010;

- che avverso le determinazioni assunte dailla Soprittendenza per | Beni Paesaggistici e
Architettonici del'Umbria,gli interessati hanno proposto proprie osservazioni inviate da questo
Ufficic alla Soprintendenza con nota n°® 32403 del 30.11.2010 a cui ha fatto seguito richiesta di
documentazione integrativa,;
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-che avverso le determinazioni assunte dalla Soprintendenza per i Beni Paesaggistici e
Architettonici del’Umbria con la nota soprarichiamata & stato proposte specifico ricorso al TAR
dell’'Umbria n® 00050/2011;

-che il TAR delfUmbria con sentenza n® 388/2011 depositata in segreteria il 29.11.2011 ha
respinto il ricorso con_le motivazioni in essa contenute;

ATTESO:;

che per le motivazioni di cui sopra ed a seguito della sentenza TAR n° 388/2011 con
provvedimento paesaggistico n. AP/12/015 del 09.01.2012 & stata, accertata la compatibilita
paesaggistica di cui ai punti 1,2,3 del parere vincolante della Soprintencenza e, non accertata la
compatibilitd paesaqgistica di cui al punto 4 del parere vincolante della Soprintendenza a
compimento dell'iter procedurale di competenza di questo Ente;

ATTESO: _
-che |'area interessata dai favori abusivi & sottoposta a tutela paesaggistico-ambientale ai sensi
del D.Lgs 22 gennaio 2004 n. 42 gi sensi del D.M. 30.04.1965:

-che il vigente strumento urbanistico P.R.G. - Parte Strutturale {delib. C.C. n. 21 del 22.04.2009)
e Parte Operativa {delib. C.C. n. 22 del 22.04.2008) defintivamente approvato ed efficace dalla
data di pubblicaziore sul B.U.R.-Umbria n. 26 del 23.06.2009 classifica |'area all'interno della
guale si pone [lintervento rispettivamente in zona "Di nuovo impianta prevalentemente
residenziale” e in zona "C - Prevalentemente residenziale di espansione™;

-che per auanto sopra esposto al sensi dell’ art 167 comma 1 del D qu 42/2004 corre I'obbligo

dei luoghi;

RICHIAMATO ad ogni buon conto e riportati in calce di seguito i commi 1, 2 e 3 dell'art. 167 del
D.Lgs 42/2004

OMIsSis......

- 1% comma: “In casc di viofazione degli obblighi e degli ordini previsti dal Titolo | delfa Parte
terza, il frasgressore & sempre fenuto alla imessione in pristino a proprie spese, fatto salvo
quanito pravisto al comma 4."

- 2° comma: “Con Fordine di rimessione in pristino é assegnato al trasgressore un termine per
provvedere.”

- 3° comma: “In caso df inottemperanza, fautorita amministrativa preposta alla tuteia
paesagqqistica provvede d'ufficio per mezzo del prefeffo e rende esecutoria fa nota delle spese.
Laddove l'autorita amministrativa preposta alfa tutela paesaggistica non provveda d'ufficio, il
direttore regionale compelente, su richiesta della medesima autorita amministrativa owvero,
decorsi centottanta giomi dall'accertamento dell'illecito, previa diffida alla suddetta autonita
competente a provvedervi nei successivi irenta giomi, procede alla demolfizione avvalendosi
deil'apposito servizio tecnico-operativo del Ministero, ovvero delle modalita previste dali‘articolo
41 del dP.R. 8 giugrio 2001, n. 380, a seguito o apposita convenzione che pud essere stipulata
d'intesa tra il Ministero e if Ministero defla difesa..”

RITENUTO:
per quanto su esposto di dover ordinare la remissione in pristino delle opere abusivamente
reclizzate dalla Ditta Centro Immobiliare gpa, consistenti in:

Plano sotiotetio:

4. sopraelevazione delfe quote assoluie dei colimi delfe rispettive coperture di mi. 1,40
Hispetto al progerto originario e creazione di n. 4 aperiure e “modesta
sopraelevazione” delf’elemento di finiiura “timpano” posto al disopra del corpo
terrazze di ciascun lato deff’editicio;

in quanto eseguite in parziale difformita dalfautorizzazione paesaggistica n. AA/Q7/197 del
29.10.2007;

RITENUTO altresi che, a fronte dei fitoli abititativi conseguiti in specie l'autorizzazione
paesaggistica n. AA/07/197 del 29.10.2007 ed il permesso di costuire n. PCI08/023 del
23.01.2008, debba essere ordinata la riduzione in pristine delle opere abusivamente eseguite
sino a ricondurle alie carateristiche dimensicnali ed architettoniche di cui allautorizzazione
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paesaggistica n. AA/07/197 del 29.10.2007 ed al permesso di costruire n. PC/08/023 del
23.01.2008;

VISTO l'articolo 167 del D.Lgs 24 gennaio 2004 "Codice dei beni culturali e del paesaggic", ai
sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137" e ss.mm.ii.;

ORDINA

con sede
la remissione in pristino, entro 120 (centoventi) gg. dalla notifica del
presente atto, delle opere eseguite in difformita della prescritta autorizzazione paesaggistica su di
un terreno di proprieta ubicato in Magione Via dei Pioppi (N.C.T. Magione foglio n. 30 particelle n.
1874 —1785-1786-1790 e al fg 31 con le p.llen.1186 — 1191 —1192 - 1193 — 1180 - 1181che
di seguito si elencano:

Piano sottoiefio: '

4. sopraelevazione delle quote assolute dei colmi delle rispettive coperiure di ml. 1,40
rispetto al progefto originario e creazione di n. 4 aperture e “modesta
sopraelevazione” dell’elemento di finitura “timpano” posto al disopra del corpo
terrazze di ciascun lato dell’edificio;

sino a ricondurle alle caratteristiche dimensionali ed architettoniche di cui allautorizzazione
paesaggistica n. AA/07/197 del 29.10.2007 ed al permesso di costruire n. PC/08/023 del
23.01.2008;

DISPONE

a) di _notificare il presente provvedimento all
:di trasmettere il

presente provvedimento, per quanto di competenza, alla Soprintendenza per i Beni
Architettonici, il Paesaggio, il Patrimonio Storico, Artistico e Demoetnoantropologico
dell'Umbria, alla Provincia di'Pernigia Servizio P.T.C P, alla Provincia di Perugia Settore
Vigilanza sulle Cosiruzioni e Urbanistica, alla Regione dellUmbria Giunta Regionale
Ufficio Urbanistica e Beni Ambientali, al Sindaco del Comune, all'Assessore
allUrbanistica ed Asselto del Territorio e al Responsabile dell'Area Urbanistica ed Assetto
del Territorio;

b) ditrasmettere la presente ordinanza al Responsabile dell'Area Vigilanza al fine dell'inoltro
della stessa all'Autorita Giudiziaria;

¢) che ai sensi del 3° comma dell'art. 167 del D.Lgs 42/2004, ove non si oftemperi alla
remissione in ripristino dello stato dei luoghi, I'ordinanza stessa sara eseguita a cura del
Comune e a spese dei responsabili dell’abuso.,

Si comunica che al presente provvedimento pud essere proposto ricorso per vizi di legittimita,
entro 60 giorni dalla notifica al Tribunale Regionale per 'Umbria (Legge 6.12.1971 n. 1034),
owvero, entro 120 giorni dalla stessa data con ricorso straordinario ai Capo dello Stato (DPR 24
Novembre 1971, n.1199).

Gli Agenti della Forza Pubblica sono tenuti a fare rispettare quanto contenuto nella presente
ordinanza.

IL RESPON 3 EDEL
(%“e’();m. Gla}kcfanco anc

o>

g p S
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Mario Bmvatl
NOTAIO

VENDITA

REPUBBLTCA TTATLTANA

L'anno duemilasette, il giorno due del mese di agosto
|

(2. B.9007) |
| Registrato a Perugia
in data 03/08/2007
| In Bastia Umbra, Piazza Cavour n.ro 14, nel wmio studio. al numero 11528

serie 1T
per euro 10.536,00

Avanti a me Dr. Mario BIAVATI, Notaic in Basltia Umbra, i-|

scritto al cCollegio Notarile del Distretto di Perugia, senza Trascritto a PERUGIA

in data 04/08/2007
ltassistenza dei testimoni per avervi i comparenti,con il mio| ainumeri 15141, 26670
per euro 90,00

consensc, espressamenkte e concordemente rinunciato, sono com-

parsi i Signori:

libero profesgsio- |

nista coniugato in regime di ge-

{:»ar.uzi:)ne dei beni;

domicilito

presso la sede sociale, 1l quale dichiara di intervenire al

presente atto nella sua gualitd di amministratore unico in

in forza dei poteri all stessc derivantigli dalleo statute so-
ciale vigente.

Lettl comparenti, della cul identitad personale io Notaio sono

7
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certo, convengono e stipulano guanto segue:

1) Il sjgn:)r_, liberament=z vende e trasfe-
dichiara di acguistare la picna proprieta su:
terreni edificabili posti in Comune di Magione, fra la 5.%.75
del Tragimeno e Viale Umbria, e precisamente:

Lotto edificabile facente parte di una lottizzazione debi-
tamente approvata dal Comune di Magione e convenzionala, giu-
eta la convenzione urhanistica stipulata con atto del Notaio|
Pacls Riavati di Perugia del 27 giugno 2005, Yep. n.re

316707/34484, yregistrato a Perugia in data 8 luglio 2005 al

n.ro 4218 ed ivi trascritto in data 15 luglio 2005 al n.ro

142723, avente ad oggetto la realizzazione di un complesso im-

mobiliare a prevalente destinazione residenziale come risulta

|

‘dalla Convenzione suddetta, per quanto concerne il lotto in
[

oggetto e come meglio in appresso specificato.

I1 lotte in oggetto & cengite al C.T. del Comune di Magione
al foglio 30, Particelle 1788 - 2581 - 2586 - 2583 - 1785 -

1786 - 1790 e a1 foglic 31, Particelle 1181 - 1182 - 1180 -

1193 - 1214 -1212 - 1196, di complesgivi mg. 3452 R.D. Euro
20,5 R.A.Buro 18,5.

Confini: strada, zona di lottizzazione, da pild lati s.a..

Lz parte venditrice garantisce la cubatura di spettanza del
lotto secondo gli strumenti urbanistici vigenti pari a mec 1,5

per ciascun mg.
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La parte venditrice inoltre precisa che del lotto sopra de-

sevitto le particelle 1790 e 1788 del Foglio 30 hanno, ed
hanno avubo sempre, destinasione agricola mentre le particel-é
le 1785 e 1786 (ex 1645) - 2586 [ex 1643) del Foglio 30 e

la particella 1196 (ex B59) del Foglio 31 seppur risultanti

nei certificali di destinazione Urbanistica allegati al pre-
‘ sente atto come zona agricela in realtd costituiscono parte
integrante del comparte in guanto debitamente convenzionate
con la convenzione sopra «itata. i

Detti terreni sono pervenuti alla parte venditrice nel se-

i guente modo:

H
;
| .- quanto al foglio 30 particelle 2583 - 1785 - 1786 ~ 1790
]
H
b

‘e al foglio 31, Particelle 1181 - 1182 - 1180 - 1193 - 1212
- 1186 - 1214 in forgza di atto 4dj compravendita del Notaio

Donatl Guerrieri di Perugis del 27 dicembre 1978 rep. 1.Y0
144032 trascritlo a Perugia in data 24 gennaio 1979 al n.xo
1506 ;

-- guanto al Foglio 30 particelle 1788 - 2581 - 2586:

alla data del 1.1.1987 erano di proprieta di_
e _ nella migura di 1/2 clascuno di piena

propriecd, entrambi in Comunione dei beni con rispettivamente
legittimi titoli anteriori al ventennio;
-- alla data del 3 maggio 2006 com atto di compravendita del

Notaio Brufani di perugia rep. n.re 15882/8957, trascritto a
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| Perugia in data 11 maggio 2006 al n.ro 9318 i signori |

dirvitti di 1/2 ciascuno; !

-- alla data del 30 dicembre 2006 con atbto di ceonvenzionme di
' redistribuzione di avee tra colottizzanti a mio rogito rep,;
n.ro 18683/855¢%, trascritto a Perugia in data 26 gennaio 200'?:
gli immobili passavano al_.

2) Questa vendita viene fatta ed accettata con tutti gli an-
nessi, connessi, pertinenze, wuegi, gervitt attive e passive,
gon tutti 1 diritti, le ragioni ed azioni, nulla esclusc ed
eccettuato.

I1 possesso & conceszo da oggil.

3) La parte venditrice garantisce la piena propriatid dell'im-

mobile venduto e la libertd dello stesso da ipoteche e tra-
gcrizioni pregiudizievoli,

La soclietd acquirente dichiara di essere a conoscenza che per
il comparteo edificaterio denomimate *Cil®, di cui fa parte i1
lotto in oggetto, & stato costituito un consorzio ad hoc coné
atte a rogito Notaio Martirani 41 Perugia del 28 gennaio
1993, rep. n.ro 72722, registrato a Perugia 11 17 febbraio
E.?Lf,'S‘I‘} al n.rzo 881 e successivamente modificato con verbale del
Notalo Mario Biavati di Bastia Umbra del 13 giugno 2005 rep.
n.ro 11469/5306 registratc a Perugia il 15 giugno 2005 al
n.ro 3676.

La sogiectd acguirente subentra sin da oggi in tutti i Airitti]
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zione al conacrzio copi come previsto dallc statute vigente
del Conscrzico stesso e precisamente nella quots parte del
millesimi di sgpettanza della parte venditrice.

Le parti dichiarano altresi 4di aver regolato tra di loro 1la
ripartizione dell‘imputazione a cerico di ciascuna parte de-
gli oneri di urbanizzazione maturati fino alla data odierna,
in quanto guelll che andranne a maturarsi da oggi in pol sa-

ranno a cerico escluasive della parte acguirente,

A sgeguito del presente atLo la parte acguirente quoentra,j
altresi, secondo la quota di spettanza, nei diritti ed obbli-‘_
ghi derivanti dalla convenzione urbanistica scpra citata od
in particolare, nella polizze fideiussoria, rilasciata. aié
sensi delltart. 8 della convenzione, a favore del Comune dl
Magione.

83 alleganc al presente atte szotto la lettera "A" e "BP, con
dispensa di me Notaio dalla lettura, 1 certificati di desti-
nazione urbanistica rilagciato dal Cowune di Maglione in data
23 maggio 2007 in relazione ai quali le parti dichiaranc che
dalla data del leoro rilascio ad oggi non gone intervenute mo-
difiche agli strumenti urbanistiei vigenti.

Le parti dichiaranc che i terreni oggi trasferiti non sono
stati percorsi dal fuoco cosi come risulta dal medesimo cer-
tificato ¢i destinaziong urbanistica.

4) Ouesta wvendita wviene fatta ed accettata pex il convenuto e
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| dichiarato prezzo, tra le psrti, di Furo 340,000,00 (trecen-

 spali di cui alltart. 33, comma 3°, Legge 23.12.2000 n°388,

no in piani wurbanistici particolareggiati diretti all'attua-

i zione del pzogrammi prevalentemente di edilizia residenziale

i
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ftoguarantamila/00} prezze pagato e pey effetto del quale laé

parte venditrice zinuncia all'ipoteca legale per l'interog
importe del prezzo e con esonero del Conservalore da ogni
regpongabilita.

Ai so0li fini fiscali le parti precisano che del suddetto
prezzo la parte agricola ha il valore di Kuro 40.000,08=.

5) Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico

della parte acquirente, la quale relativamente al valore di

fEuro 300.000,00= chiede lrapplicazione delle agevolazsioni f:L—

cosi come coafermato dalltart. 76 della legge 28,12.2001 n.ro
448, nonché c¢osl come modificate da ultimo dalla Legge
296/2006 art.l, comma 306, e guindi 1'imposta di registro
allti% e le imposte ipotecarie e catastali in misura Eissa,
dichiarandoc che l'utilizzazione edificatoria avverra entro i

cinque anni da oggi mnonch&é che i terreni in oggetto rientra-

convenzionata,

5) Al fini fiscali la parte venditrice e la parte acquirente,
ai w@enal delltArt. 48 del T.U. approvatc con D.P.R.
28,12.2000 n.ro 445, previa sera ammonizione fattagli da me
Notaio sulle conseguenze anche penali cui possono andare in

contro in caso di dichiarazioni false o reticenti, sotto la




by

dichiarano:

a - ¢he il pagamcnto del prezzo & stato regolato nel seguenteg
* modo

- quanto ad Euro 90,.000,00= sono stati pagati secondo le wmo-
dalita indicate nal documento che si allega al presentc atto

sotto la lettera "C" con dispensa di me Notalo dalla lettura;

- ~guanto al saldo, 11 pagamento del preszo avverrd mediante

su incarico conferite dalla parte acguirente attraverso man-

Edato irrevocabile direttamente a favore dalla parte venditri-

\
L

-. i1 cui accuso di bonifico costituird guietanza di
:;saldo, senza dover procedere alla formalizzazione della quie-
étanza mediante atto pubblice o serittura privata autenticata,
ésalvo che ¢id non sia richiesto ed opportuno, rimunciando co-
?munque la parte venditrice sin da ora all'ipoteca legele per
:‘1'intero importo Qi prezzo con esonero del Conservatore dei
. Registri Tmmoblliari competente &a ogni regponsabilita al ri-
guardo.

Congequentenente per le somme non oyggetto G&i mandato irrevo-
cabile la parte venditrice rilascia corrispondente quietanza.

b - di non eszersi avvalsa d4i alcuna intermcediazione immobi-

liare.

7) Ai sensi e per gli effetti delle leggi fiscali in materia
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mia giurata di stima redatta dall'ing. Stefano Sportolettd
di Magione in data 2 wmarzo 2006 asgeverata con verbale di
givramento innanzi al cancelliere del fribunale di Perugia
del 20 wmarzo 2006

A tal riquardo la parte venditrice dichiars di avex provvedu-

to al pagamento dell'imposta sostitutiva del 4%, secondo lei

modalitd e termini di legge, in luogo dell'imposte dovute
sulle plusvalenze per i terrenl edificabili, ai gensi del--
l'art. 81 cemma 1 lettere A o B del tesgto unice delle imposte
sui redditi.

Le parti prendono atto che la rideterminazione del valore di
acquisto del terreno edificabile secendo le modalita sopra
indicate costituisce valore normals winime d&i riferimento ai
fini dell'imposte sui redditi, dell’imposta di registro, del-
1'imposta ipotecaria e catastale.

Atto soritte a macchina da persona d4i wia Fiducia e con na-
gtrc indelebile ai sensi di legge e parte completato di wmio

pugno, su di tre fogli in nove pagine e da mwe Notaio letto ai

comparenti che dichiarano @i approvarle 1 quall tutti con e

lo solboserivono alle ore 12,30

| F.to

F.to

F.to Mario Biavati - Notaio
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ALLEGATO 4 1

(Y ENG

Ministero dell'lesnomis ¢ delle Fioawze

p genzia @ &
{ Spazia disponibile per
o ntrate annotazioni

Banea dati delle quolazioni immobiliori - Risuliato

Risultafo interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2
Provincin: PERUGIA

Comune: MAGIONE
Fascin/rons: Conliale/ZONA%20CENTRALE

Codice zona: B

Microzona: |
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale

Nel 2° semestre 2024 resta sospesa la vilevazione nei comuni di Cascia, Cerrete di
Spoleto, Monteleane di Spoleto, Norein, Poggiodomo, Preci, Sant" Anafolia di Narco,
Scheggino, Sellane ¢ Vallo di Nera, nei quali il mereato immobiliare risulta
sensihilmente condizionato dagli effetti degli cventi sismiei del 24 agosto e del 30

ottabre 2016,
Valore V“I".H X
Mereato  gyserficie ; '([;-:clmwm Superficie
- . Stato b mq X S
Fipologin oo nservativo (E/mq) (1/N) mese) (LAN)
Nin  Mux NMin  Max
A.bilf'ﬁu"i Normale SUU 1030 L 28 36 }s
civili
Abitazioni di
tip Normale 650 890 L 2] 3 L ,
ceonomico s =N o ot g RO
Box Normale 470 690 L 16 24 L e Gieapoi, Map Data: © Her!l, OpenStrectMap con
Yills Normale §70 1200 L 3 42 L
Villini
Stampa Legenda
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ALLEGATO 4

ENG

Ministero dell'Feonomin e tdelle Finanu

genzia fo disponibile pe
/ Spazie dispon e par
[ ntrate annotazioni

Banea dati delle quatazioni immobiliari - Risultato

Risultato interiogazinne: Anno 2024 - Senestre 2
Provineia: PERUGLA

Comune: MAGIONE
Faseinfzona: Contrale ZONAY%ZO0CENTRALE

Codice zona: BI

Microzona;: |
Tipologin prevalente: Abitazioni eivili
Destinazione: Residanziale

Nel 29 semestre 2024 resta sospesa la vilevazione nei comuni di Cascia, Cerreto di
Spoeleto, Monteleone di Spoleto, Norcia, Poggiodoma, Preci, Sant Anatolia di Narco,
Scheggine, Sellano e Valle di Nera, nei quali il merento innnobilizve risulta

=,

sensibilmente condizionato dagli effetti degli eventi sismici del 24 agosto ¢ del 30 F o
ottobre 2016, {\;:.';
. e e
‘Pipélogia mn;tl:::ﬁm (¢Ima) buge'e;;\l;l)cie ((:]/l:;(:)x Su(;;e‘;:‘?)me BE
Min  Max Min  Max
Magazzini Normale 425 590 I. 1.9 23 Ty
Nogozi Normale 830 1150 L 4.3 LX) L
Stampa Legenda

:opoi, Map Dala: € Hen ,_OnmS'np

Firmato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54de4dc3ec688ae6fa1a6ibi08e977fd



ALLEGATO 4 3

29 - - = LISTING IMMOBILIARE 12 |rimestre 2025
Nuovo Ristrutturato Ahitahile Da ristrutturare
MAGIONE min/mg | max/mqg | min/mq | max/mq | min/mq | max/mq | min/mg | max/mag
€ £ € £ € £ € €
Centro storico S - 1,000 1.200 650 850 450 700
Z
9 Semiperiferia 1.500 2.100 200 1,150 600 800 400 600
N
<
E Periferia 1.350 1.900 800 1,100 G600 800 350 GO0
= -
Zona agricola 1.200 1.700 a00 1.100 600 900 450 550
min/mq max/maq
€ €
Centro storico 800 1,400
S
G Semiperiferia 500 1.600
w
=
Periferia 800 1.300
Centro storico 750 1.300
[
2
i Semiperiferia 800 1.600
3
Periferia 700 1.100
= Nuovo Agibile Da ristrutturare
(@] it - - .
= Artigianale min/mq max/mq min/mq max/mq min/imgq max/mq
= ) € € c c € €
a Industriale
8 400 500 300 400 300 350
min max
€ €
TERRENI EDIFICABILI 25/m3 70/m3
TERRENI AGRICOLL 2.200/Ha 18.000/Ha
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coMMITTENTE: TRIBUNALE DI PERUGIA - Es. Imm. 91/2014

LAVORI : LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

PERUGIA, 18/06/2025 Geom. LUCA CAINI
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
DEMOLIZIONI COPERTURA
2.3.20 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI MURATURE. Demolizione di muratura di tufo, pietrame di
qualsiasi natura, di mattoni o miste, di qualsias ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
1 2.3.20.2 Eseguito a mano o con altro mezzo manuale.
PIANO SOTTOTETTO
Murature esterne e interne spessore cm. 30:
4 * (11,40+1,50+1,50) * 1,50 * 0,30 25,92
23,00 * 1,50 * 0,30 10,35
4 * (8,70+0,50+0,50) * 1,50 * 0,30 17,46
4 *8,70 * 1,50 * 0,30 15,66
Totale m3 69,39 190,00 13.184,10
2 2.3.20.2 Eseguito a mano o con altro mezzo manuale.
PIANO TERZO
Rimozione scala:
2 *¥4,60 * 0,20 * 1,00 1,84
Totale m3 1,84 190,00 349,60
2.3.40 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI CALCESTRUZZO ARMATO. Demolizione totale o parziale di
calcestruzzo armato di qualsiasi forma o spessore. ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
3 2.3.40.2 Eseguito a mano o con altro mezzo manuale.
PIANO SOTTOTETTO
Pilastri:
8 ¥ 0,30 * 0,30 * 2,00 1,44
4%0,30 ¥ 1,10 * 2,00 2,64
Totale m3 4,08 311,00 1.268,88
2.3.60 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI MASSETTO. Demolizione di massetto e/o sottofondo in
calcestruzzo o altra miscela. Sono compresi: il calo ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
4 2.3.60.1 Per spessori fino a cm 8.
Quantita art. 2.3.100.3:
445,36 445,36
Totale m2 445,36 13,80 6.145,97
2.3.80 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI TRAMEZZI. Demolizione di tramezzi di qualsiasi genere e tipo.
Nella demolizione sono compresi, qualora ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
5 2.3.80.1 Per uno spessore compreso tra cm 6-11.
PIANO TERZO
Rimozione scale:
2%1,00 * 2,70 5,40
A RIPORTARE 20.948 55
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 20.948,55
2%2,40 * 1,30 6,24
Totale m2 11,64 12,30 143,17
2.3.100 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI PAVIMENTI E RIVESTIMENTI. Demolizione di pavimenti e
rivestimenti murali, interni ed esterni. Sono compr ... avoro finito. E' esclusa la
preparazione per l'eventuale ripavimentazione e rivestimento delle superfici
portate a nudo.
6 2.3.100.3 Pavimento e rivestimento in piastrelle di gres, di ceramica, di cotto, etc.
Piano sottotetto:
23,00 * 5,00 115,00
2 %9,00 * 5,00 90,00
Terrazzi:
4 %860 * 2,70 92,88
4 %720 % 4,60 132,48
4% 2,50 % 1,50 15,00
Totale m2 445,36 13,90 6.190,50
7 2.3.100.3 Pavimento e rivestimento in piastrelle di gres, di ceramica, di cotto, etc.
PIANO SOTTOTETTO
Rivestimenti bagni:
(2%2) * (2,50+2,50) * 2,00 40,00
Totale m2 40,00 13,90 556,00
2.3 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
8 2.3.120 DEMOLIZIONE DI SPORTO DI GRONDA. Demolizione di sporto di gronda
eseguito a qualsiasi altezza, costituito da mensole in ... fino a qualsiasi distanza,
del materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
COPERTURA ESISTENTE:
4% 11,80 * 0,60 28,32
(2*4) * 8,60 * 0,60 41,28
Totale m2 69,60 43,30 3.013,68
2.3.131 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
TAGLIO DI CALCESTRUZZO ARMATO. Taglio di calcestruzzo armato eseguito con
idonei macchinari con disco diamantato o con f ... a mq per superficie effettiva
della sezione di taglio. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare |'opera
finita.
9 2.3.131.1 Per spessori fino a cm. 30 eseguito con disco diamantato.
Rimozione scale interne di accesso alle mansarde:
2 *(1,80+2,80+1,20) * 1,20 13,92
Totale m2 13,92 520,00 7.238,40
2.3.190 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI COMIGNOLI. Demolizione di comignoli sia in muratura e sia
prefabbricati. Sono compresi: il calo a terra ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
10 2.3.190.2 Demolizione di comignoli in muratura.
COPERTURA ESISTENTE
Rimozione comignoli in muratura di mattoni:
A RIPORTARE 38.090,30
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 38.090,30
9 9,00
Totale Cadauno 9,00 118,00 1.062,00
2.4 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
RIMOZIONI
11 2.4.40 RIMOZIONE DI BATTISCOPA IN LEGNO O PLASTICA SEMPLICEMENTE
CHIODATO. Rimozione di battiscopa in legno o plastica semplic ... , fino a
qualsiasi distanza, del materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro
occorre per dare I'opera finita.
Piano sottotetto
2 * 24,50 49,00
3 % 24,50 73,50
Totale m 122,50 0,75 91,88
12 2.4.120_cam RIMOZIONE DI INFISSI. Rimozione di infissi di qualunque forma e specie, incluse
mostre, telai, controtelai, ecc.. Sono c ... e di risulta. E' inoltre compreso quanto
altro occorre per dare il lavoro finito rispondente ai C.A.M (D.M. 23/06/2022).
Piano sottotetto:
Finestre e finestroni:
(2*2) * 1,50 * 1,90 11,40
(2*2) * 1,50 * 1,10 6,60
(3*2) * 1,00 * 1,10 6,60
Porte:
(2*5) * 0,85 * 2,05 17,43
Totale m2 42,03 24,90 1.046,55
13 2.4.130 RIMOZIONE DI APPARECCHI IDRO-SANITARI E RISCALDAMENTO. Rimozione di
apparecchi idro-sanitari e riscaldamento. Sono comp ... fino a qualsiasi distanza,
del materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
PIANO SOTTOTETTO
Bagni
2%4 8,00
Totale Cadauno 8,00 30,10 240,80
14 2.4.140 SMONTAGGIO E RIMOZIONE DI CANALI DI GRONDA. Smontaggio e rimozione di
canali di gronda o converse di qualsiasi dimensio ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
Demolizione tetto:
(2*4) * 6,20 49,60
(2*4) * (2,00+0,60) 20,80
4*12,00 48,00
Totale m 118,40 3,08 364,67
15 2.4.150 SMONTAGGIO E RIMOZIONE DI DISCENDENTI PLUVIALI. Smontaggio e
rimozione di discendenti pluviali, posti a qualsiasi altez ... fino a qualsiasi distanza,
del materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
Demolizione tetto:
8 * 2,50 20,00
Totale m 20,00 2,02 40,40
16 2.4.200 RIMOZIONE DI SOGLIE, PEDATE ED ALZATE DI GRADINI. Rimozione di soglie di
porte, finestre, etc., di pedate ed alzate di ... e per dare il lavoro finito. La
misurazione viene eseguita tenendo conto dell'effettivo sviluppo degli elementi
rimossi.
Finestre e finestroni:
(2%2) * 1,50 * 0,35 2,10
(2%2) * 1,50 * 0,35 2,10
(3*%2) * 1,00 * 0,35 2,10
A RIPORTARE 40.936,60
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 40.936,60
Scale piano terzo:
2 %5,80 * 1,20 13,92
Totale m2 20,22 29,70 600,53
2.4.230 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
RIMOZIONI
RIMOZIONE DI MANTI IMPERMEABILI. Rimozione di manti impermeabili su
superfici orizzontali, verticali, inclinate a qualsi ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
17 2.4.230.2 Manti impermeabili bituminosi a doppio strato.
Quantita art. 2.5.10.cam:
290,64 290,64
Totale m2 290,64 4,72 1.371,82
2.4 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
RIMOZIONI
18 2.4.240 RIMOZIONE DI MATERIALE ISOLANTE. Rimozione di materiale isolante sia in
pannelli che in materassino di qualsiasi spessor ... o, fino a qualsiasi distanza del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare l'opera
finita.
Quantita art. 2.5.10.cam:
290,64 290,64
Totale m2 290,64 4,46 1.296,25
19 2.4.240 RIMOZIONE DI MATERIALE ISOLANTE. Rimozione di materiale isolante sia in
pannelli che in materassino di qualsiasi spessor ... o, fino a qualsiasi distanza del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare ['opera
finita.
Quantita art. 2.3.100.3:
445,36 445,36
Totale m2 445,36 4,46 1.986,31
2.5 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCOMPOSIZIONI
20 2.5.10_CAM SCOMPOSIZIONE DI SOLO MANTO DI TETTO RISPONDENTE AI C.A.M.
Scomposizione di solo manto di tetto di qualsiasi tipo in teg ... E' inoltre compreso
quanto altro occorre per dare il lavoro finito con modalita rispondenti ai C.A.M.
(D.M. 23/06/2022).
Demolizione tetto:
4 % 7,50 * 8,60 258,00
(2*4) * 2,40 * 1,70 32,64
Totale m2 290,64 24,20 7.033,49
2.5.20 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCOMPOSIZIONI
SCOMPOSIZIONE DEL SOTTOMANTO DI TETTO IN LEGNO. Scomposizione del
pianellato, tavellonato o tavolato a qualunque altez ... fino a qualsiasi distanza,
del materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.
21 2.5.20.3 Tavolato.
Copertura in legno:
24,50 * 5,70 139,65
2 *%¥9,50 * 5,20 98,80
Totale m2 238,45 23,60 5.627,42
2.5 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
SCOMPOSIZIONI
22 2.5.30 SCOMPOSIZIONE DELLA PICCOLA ORDITURA SECONDARIA DI TETTO IN LEGNO.
Scomposizione della piccola orditura di tetto a legn ... fino a qualsiasi distanza,
del materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
A RIPORTARE 58.852,42

-4 -
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ARTICOLO

N. CODICE

INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWISTE

QUANTITA'

PREZZO

IMPORTO

23 2.5.40

2.6.60

24 2.6.60.1

2.6.70

25 2.6.70.1

RIPORTO
finito.
Copertura in legno:
24,50 * 5,70
2 %¥9,50 * 5,20

Totale m2
SCOMPOSIZIONE DELLA GROSSA ORDITURA DI TETTO IN LEGNO.
Scomposizione della grossa orditura di tetto in legno di qualsia ... fino a qualsiasi

distanza, del materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per
dare il lavoro finito.

Copertura in legno:
24,50 * 5,70
2% 9,50 * 5,20
Totale m2

SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
PUNTELLATURE, PONTEGGI, NON UTILIZZABILI PER LA SICUREZZA DEHE
LAVORATORI

PONTEGGI A GIUNTO TUBO. Ponteggio metallico fisso da intendere come opera
strutturale non finalizzato alla sicurezza de ... occorre per dare la struttura
installata nel rispetto delle normative vigenti. La misurazione viene effettuata a
giunto.

Fornitura per l'intera durata dei lavori, per un massimo di mesi sei.
PONTEGGI GIUNTO TUBO PER ESECUZIONE PONTEGGIO PERIMETRALE
Prospetto Nord
60,00
Prospetto sud
60,00
Prospetto Ovest:
60,00
Prospetto Est:
60,00
Totale Cadauno

SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO

PUNTELLATURE, PONTEGGI, NON UTILIZZABILI PER LA SICUREZZA DH
LAVORATORI

PONTEGGI IN ELEMENTI PREFABBRICATI A CAVALLETTI. Ponteggi in elementi
portanti metallici, a cavalletti, assemblati in o ... o, all'ultimo piano di calpestio pil
un metro; -  in orizzontale misurando I'asse medio dello sviluppo del ponteggio.
Fornitura all'esterno per l'intera durata dei lavori, per un massimo di mesi sei.
PONTEGGI PER ESECUZIONE LAVORI

Prospetto Nord:

11,60 * 16,00

2 * 2,40 * 16,00

2 *4,60 * 16,00

Prospett Sud:

11,60 * 16,00

2 %2,40 * 16,00

2 ¥ 4,60 * 16,00

Prospetto Ovest:

11,60 * 16,00

2 * 2,40 * 16,00

2 * 3,50 * 16,00

Prospetto Est:

11,60 * 16,00

2 * 2,40 * 16,00

2 * 3,50 * 16,00

A RIPORTARE

139,65
98,80

238,45

139,65
98,80

238,45

60,00

60,00

60,00

60,00

240,00

185,60
76,80
147,20

185,60
76,80
147,20

185,60
76,80
112,00

185,60
76,80
112,00

16,80

19,40

21,00

58.852,42

4.005,96

4.625,93

5.040,00

72.524,31
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ARTICOLO

CODICE

INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWISTE

QUANTITA'

PREZZO

IMPORTO

26

27

28

29

30

31

32

2.7.100

2.7.100.1

2.7.100.2

2.7.171

2.7.171.2

2.7.171.3

2.7.172

2.7.172.1

2.7.172.2

5$1.1.50

$1.1.50.1

RIPORTO

Totale m2
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO AUTORIZZATO

NOLEGGIO DI CASSONI METALLICI SCARRABILI. Noleggio di cassoni metallici
scarrabili della portata di 8,00 mc circa per lo ... e del cantiere garantendo la
sicurezza dei lavoratori; il trasporto presso il cantiere e l'allontanamento a fine

opera.
Per il primo mese o frazione.
Cantiere:
3
Totale Cadauno

Per ogni mese in pili o frazione dopo il primo
Per ii 5 mesi successivi al primo per un totale di sei mesi:
5%3

Totale Cadauno
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO AUTORIZZATO
CONFERIMENTO DI MATERIALI CODICE C.E.R. 17 01. Conferimento di materiali di
risulta provenienti da cantieri classificati ... da questa trasmessa alla D.L.,

autorizzera la corresponsione del conferimento. E' inoltre compreso quanto altro
occorre.

Conferimento di materiali codice C.E.R. 17 01 02 "Mattoni".
Materiale demolizioni:
1500,00
Totale q

Conferimento di materiali codice C.E.R. 17 01 03 "Mattonelle e ceramiche".
Rimozione pavimenti:
360,00

Totale q
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO AUTORIZZATO

CONFERIMENTO DI MATERIALI CODICE C.E.R. 17 02. Conferimento di materiali di
risulta provenienti da cantieri classificati ... da questa trasmessa alla D.L.,
autorizzera la corresponsione del conferimento. E' inoltre compreso quanto altro
occoire.

Conferimento di materiali codice C.E.R. 17 02 01 "Legno".
Materiali demolizioni:
6500,00
Totale kg

Conferimento di materiali di codice C.E.R. 17 02 02 "Vetro".
Materiali demolizioni:
1000,00
Totale kg
Capitolo S1
PONTEGGI, MANTOVANE, IMPALCATI, PONTI A SBALZO, TRABATTELLI, LINEE

VITA, PARAPETTI, ANDATOIE, PASSERELLE, PUNTELLATURE ED ALTRI
APPRESTAMENTI

SCHERMATURA CON STUOIE.Costo di utilizzo, per la sicurezza e la salute dei
lavoratori, di schermatura di ponteggi e cast ... re la schermatura realizzate a
regola d'arte. Misurata per ogni metro quadrato di facciavista, per ogni mese o
frazione.

Misurata per ogni metro quadrato di facciavista, per il primo mese o frazione.
Quantita art. 2.6.70.1:
1568,00

Totale m2

A RIPORTARE

1.568,00

3,00

3,00

15,00

15,00

1.500,00

1.500,00

360,00

360,00

6.500,00

6.500,00

1.000,00

1.000,00

1.568,00

1.568,00

19,90

264,00

177,00

1,50

0,11

0,11

3,09

72.524,31
31.203,20

792,00

2.655,00

2.250,00

540,00

715,00

110,00

4.845,12

115.634,63

Fimato Da: LUCA CAINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54de4dc3ec688ae6fa1a6fbf08e977fd



Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 115.634,63
33 $1.1.50.2 Misurata per ogni metro quadrato di facciavista, per ogni mese in pit o frazione.
Per ii 5 mesi successivi al primo per un totale di sei mesi:
Quantita art. $1.1.50.1:
5 * 1568,00 7.840,00
Totale m2 7.840,00 0,56 4.390,40
$1.3.10 Capitolo S1
PREFABBRICATI
NUCLEO ABITATIVO PER SERVIZI DI CANTIERE.Costo di utilizzo, per la sicurezza,
la salute e I'igiene dei lavoratori, di pr ... re la corretta organizzazione del cantiere
anche al fine di garantire la sicurezza, la salute e I'igiene dei lavoratori.
34 $1.3.10.1 Nucleo abitativo per servizi di cantiere, per il primo mese o frazione.
Cantiere:
1 1,00
Totale mese 1,00 252,00 252,00
35 $1.3.10.2 Nucleo abitativo per servizi di cantiere, per ogni mese in pit o frazione.
Cantiere:
Per i 5 mesi successivi per un totale di mesi 6:
5 5,00
Totale mese 5,00 192,00 960,00
$1.3.70 Capitolo S1
PREFABBRICATI
BAGNO CHIMICO PORTATILE. Costo di utilizzo, per la salute e [ligiene dei
lavoratori, di bagno chimico portatile costruit ... e per assicurare la corretta
organizzazione del cantiere anche al fine di garantire la salute e ligiene deil
lavoratori.
36 S$1.3.70.3 Bagno chimico portatile con lavabo, per il primo mese o frazione.
Cantiere:
1 1,00
Totale mese 1,00 192,00 192,00
37 $1.3.70.4 Bagno chimico portatile con lavabo, per ogni mese in piti o frazione.
Per ii 5 mesi successivi al primo per un totale di sei mesi:
5 5,00
Totale mese 5,00 156,00 780,00
$1.3.90 Capitolo S1
PREFABBRICATI
BOX IN LAMIERA, LUNGHEZZA M 3,40.Costo di utilizzo, per la sicurezza, la salute
e l'igiene dei lavoratori, di box in lam ... er assicurare la corretta organizzazione
del cantiere anche al fine di garantire la sicurezza e l'igiene dei lavoratori.
38 $1.3.90.1 Box in lamiera, per il primo mese o frazione.
Cantiere:
1 1,00
Totale mese 1,00 91,00 91,00
39 $1.3.90.2 Box in lamiera, per ogni mese in pil o frazione.
Cantiere:
Per i 5 mesi successivi per un totale di mesi 6:
5 5,00
Totale mese 5,00 50,00 250,00
S1.4 Capitolo S1
RECINZIONI, ACCESSI
40 S1.4.12 RECINZIONE MODULARE DA CANTIERE. Costo di utilizzo per la sicurezza dei
lavoratori di recinzione modulare per cantiere, ... ni pannello di lunghezza 3,50 m
e altezza 2 m per la durata dei lavori o delle fasi lavorative per il quale e
impiegato.
Cantiere:
40 40,00
Totale Cadauno 40,00 10,90 436,00
A RIPORTARE 122.986,03
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 122.986,03
$1.5.1.90 Capitolo S1
ORGANIZZAZIONE DEL CANTIERE GARANZIA DELLA SICUREZZA, SALUTE E
IGIENE DEI LAVORATORI:
GRU AUTOMONTANTE.Costo di utilizzo, per la sicurezza dei lavoratori, di gru
automontante. 1l costo orario da computare p ... ordinarie conseguenti a
situazione impreviste e imprevedibili (fermo cantiere, eventi metereologici gravi,
sisma, etc)..
41 S$1.5.1.90.3 Gru automontante A = 23; B = 40; P1 = 2.500; P2 = 1.000.
Cantiere:
ore necessarie per montaggio, smontaggio e manutenzione:
240,00 240,00
Totale h 240,00 8,30 1.992,00
Totale DEMOLIZIONI COPERTURA Euro 124.978,03
RICOSTRUZIONI COPERTURA
3.1 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
MASSI, SOTTOFONDI, DRENAGGI, VESPAI
42 3.1.51 MASSETTO FIBRORINFORZATO. Massetto fibrorinforzato (fibre metalliche amorfe
inossidabili lunghezza 20 mm) a ritiro cont ... battuto, spianato e lisciato, nello
spessore di cm 5. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare l'opera finita.
RIFACIMENTO TERRAZZI COPERTURA (Lastrici non praticabili)
4% 4,70 * 4,70 88,36
Totale m2 88,36 36,30 3.207,47
3.2.100 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
MURATURE
MURATURA DI MATTONI PIENI DISPOSTI IN PIANO. Muratura di mattoni pieni
con malta a prestazione garantita minimo M5. Sono compresi: la formazione di
sordini, spalle, piattabande. E’ inoltre compreso quanto altro occorre per dare
I'opera finita.
43 3.2.100.2 Com mattoni comuni disposti ad una testa.
RIFACIMENTO MURATURE COPERTURA
(4*2) * 5,80 * 0,60 * 0,30 8,35
Totale m2 8,35 112,00 935,20
3.2 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
MURATURE
44 3.2.111 MURATURA DI MATTONI PIENI. Muratura di mattoni pieni e malta a prestazione
garantita minimo M5 a uno o piu fronti, ret ... igoli e delle riseghe da eseguire
entro e fuori terra. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare l'opera
finita.
RIPRISTINO CONTINUITA PARETI FACCIA VISTA:
Pareti terrazzi sopra copertura:
(4*1/2) * 1,00 * 3,00 * 0,15 0,90
(4%1/2) * 1,00 * 3,00 * 0,15 0,90
Totale m3 1,80 708,00 1.274,40
3.2.160 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
MURATURE
COMPENSO PER LA FACCIAVISTA CON MATTONI DA FACCIAVISTA. Compenso
per la lavorazione della facciavista, delle murature d ... malta di cemento; il
lavaggio finale della superficie. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare
I'opera finita.
45 3.2.160.2 Con malta a prestazione garantita minimo M5, con mattoni a facciavista bugnati o
sabbiati.
RIPRISTINO CONTINUITA PARETI FACCIA VISTA:
Pareti terrazzi sopra copertura:
(4%1/2) * 1,00 * 3,00 * 2 12,00
(4%1/2) * 1,00 * 3,00 * 2 12,00
Totale m2 24,00 35,90 861,60
A RIPORTARE 131.256,70
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ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 131.256,70
3.3.11 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE ED ARMATO PER OPERE EDILI
CALCESTRUZZO STRUTTURALE DURABILE A PRESTAZIONE GARANTITA, PER
ELEMENTI SOGGETTI A CORROSIONE DELLE ARMATURE PROMOSSA DA ... rme e
I'onere della pompa. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera
finita.Sono escluse: le casseforme.
46 3.3.11.1 C25/30 (Rck 30 N/mmgq).
RIPRISTINO CONTINUITA MURATURA-SOLETTA SU PARETI PERIMETRALI:
4 * (12,00+1,50+1,50) * 0,30 * 0,15 2,70
8 ¥ 6,00 * 0,30 * 0,15 2,16
8 ¥ 10,00 * 0,30 * 0,15 3,60
24,50 * 0,30 * 0,15 1,10
Totale m3 9,56 187,00 1.787,72
3.3.130 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE ED ARMATO PER OPERE EDILI
CASSEFORME. Fomitura e realizzazione di casseforme e delle relative armature di
sostegno per strutture di fondazione, ... re per dare I'opera finita. La misurazione
& eseguita calcolando la superficie dei casseri a diretto contatto del getto.
47 3.3.130.3 Per particolari forme geometriche anche curvilinee, elementi a sbalzo e rampe
scale.
RIPRISTINO CONTINUITA MURATURA-SOLETTA SU PARETI PERIMETRALI:
(4*2) * (12,00+1,50+1,50) * 0,15 18,00
(8*2) * 6,00 * 0,15 14,40
(8*2) * 10,00 * 0,15 24,00
2 ¥ 24,50 * 0,15 7,35
Totale m2 63,75 47,00 2.996,25
3.5 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
ACCIAIO PER CEMENTO ARMATO
48 3.5.20_cam BARRE IN ACCIAIO B450C. Barre in acciaio, controllato in stabilimento, ad
aderenza migliorata B450C per strutture in C. ... eso quanto altro occorre per
dare l'opera finita. Il peso & calcolato secondo I'effettivo sviluppo dei ferri
progettato.
RIPRISTINO CONTINUITA MURATURA-SOLETTA SU PARETI PERIMETRALI:
Barre g 16 (Kg/ml. 1,58) n. 2 sopra al muro perimetrale:
(4%2) * (12,00+1,50+1,50) * 1,58 189,60
(8*2) * 6,00 * 1,58 151,68
(8%2) * 10,00 * 1,58 252,80
2 *24,50 * 1,58 77,42
Sovrapposizioni incidenza 30%
(30/100) * 671,50 201,45
Totale kg 872,95 2,30 2.007,79
4.1.80 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO
CONSOLIDAMENTO MURATURE
MURATURA ESEGUITA A SCUCI-CUCI. Muratura eseguita a scuci-cuci, in piccoli
tratti successivi, a parziale o a tutto spes ... a qualsiasi distanza. E' inoltre
compreso quanto altro occorre per dare l'opera finita. Conteggiata a misura
effettiva.
49 4.1.80.1 In mattoni comuni.
RIPRISTINO CONTINUITA MURATURA SU PARETI PERIMETRALI:
4 * (12,00+1,50+1,50) * 0,30 * 0,20 3,60
8 ¥ 6,00 * 0,30 * 0,20 2,88
8 ¥ 10,00 * 0,30 * 0,20 4,80
24,50 * 0,30 * 0,20 1,47
Totale m3 12,75 993,00 12.660,75
4.4.40 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO
CONSOLIDAMENTO DI STRUTTURE MURARIE MEDIANTE PERFORAZIONI ED
A RIPORTARE 150.709,21
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
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INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 150.709,21
INIEZIONI
ESECUZIONE DI FORI CON TRAPANO ELETTRICO E PUNTE DA MM 12 A MM 25.
Esecuzione di fori in strutture di qualsiasi genere, ... tre compreso quanto altro
occorre per dare I'opera finita. Per ogni centimetro di diametro, per ogni metro di
lunghezza.
50 4.4.40.3 Fori in murature di pietrame e/o conglomerati cementizi non armati.
RIPRISTINO SU PARETI PARAPETTI PERIMETRALI
Ancoraggio soletta con 2 perfori g 20 ogni ml.:
2 %24,50 % 0,20 * 2 19,60
(2*4) * 9,50 * 0,20 * 2 30,40
(2*2) * (11,80+1,50+1,50) * 0,20 * 2 23,68
Totale m x cm 73,68 27,70 2.040,94
51 4.4.40.3 Fori in murature di pietrame e/o conglomerati cementizi non armati.
RIPRISINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
Perfori @ 20 n. 48 per ancoraggio su solai esistente:
2 * 48,00 * 0,25 * 2,00 48,00
Totale m x cm 48,00 27,70 1.329,60
4.8.170 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO
CONSOLIDAMENTO STRUTTURE IN LEGNO E IN FERRO E IN LATERO-CEMENTO
SOLAI CON PROFILATI IN FERRO E TAVELLONI. Solai con profilati in ferro e
tavelloni piani, a testa piana o obliqua, forn ... to altro occorre per dare I'opera
finita. Sono esclusi i profilati in ferro. In opere di ristrutturazione e riparazione.
52 4.8.170.1 Con spianamento fino al piano superiore del profilato in conglomerato alleggerito.
RIPRISINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
2%3,60 * 1,20 8,64
Totale m2 8,64 53,00 457,92
5.1 SOLAI - COPERTURE - LINEE VITA - DISPOSITIVI DI PROTEZIONE COLLETTIVA -
DISPOSITIVI PER ACCESSO IN QUOTA - CONNETTORI STRUTTURE LEGNO
SOLAI
53 |s5.1.100 FORMAZIONE FALDE DI TETTO CON MURICCI. Formazione di falde di tetto
realizzate con tavellonato su muricci grigliati rea ... e elettrosaldata cm 20x20 del
diametro minimo di mm 5. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare
I'opera finita.
RIPRISTINO COPERTURA A MURICCI:
10,10 * 24,50 247,45
2 ¥ 6,50 * 10,10 131,30
Totale m2 378,75 80,00 30.300,00
5.3 SOLAI - COPERTURE - LINEE VITA - DISPOSITIVI DI PROTEZIONE COLLETTIVA -
DISPOSITIVI PER ACCESSO IN QUOTA - CONNETTORI STRUTTURE LEGNO
MANTI DI COPERTURA
54 5.3.30 MANTO DI COPERTURA CON TEGOL-COPPO. Manto di copertura del tetto con
tegole di argilla del tipo tegola-coppo, fornito e ... i pezzi speciali; la suggellatura
dei colmi con malta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare l'opera
finita.
RIPRISTINO COPERTURA A MURICCI:
Sopra soletta muricci con pannello spessore cm. 8:
12,10 * 23,50 284,35
2 *5,80 * 12,10 140,36
Totale m2 424,71 49,60 21.065,62
6.1 INTONACI - RIVESTIMENTI - PAVIMENTI
INTONACI, RIPRISTINI, STILATURE E STUCCATURE
55 6.1.10 RIPRESA DI INTONACI INTERNI. Ripresa di intonaci civili interni, per pareti e
soffitti, a pili strati, eseguita con idon ... l'intervento; il lavaggio delle superfici da
trattare. E inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera finita.
RIPRISTINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
40,00 40,00
Totale m2 40,00 52,00 2.080,00
56 6.1.20 RIPRESA DI INTONACI ESTERNI. Ripresa di intonaci esterni eseguita con idonea
A RIPORTARE 207.983,29
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 207.983,29
malta rispondente, se del caso, alle carat ... hiatura; la pulizia generale prima e
dopo l'intervento. E inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera finita.
RIPRESA INTONACI FACCIATE TIMPANI:
2 * (11,80+1,50+1,50) * 0,80 23,68
2 * (11,80+1,50+1,50) * 0,80 23,68
Ripristini vari su pareti:
10,00 10,00
Totale m2 57,36 63,00 3.613,68
6.3.80 INTONACI - RIVESTIMENTI - PAVIMENTI
PIETRE DA TAGLIO
LASTRE DI TRAVERTINO LEVIGATE PER SOGLIE DI BALCONI E DAVANZALI DI
FINESTRE. Lastre di travertino levigate nelle facce ... e risvolti curvi ove
occorrono; la smussatura in costa. E inoltre compreso quanto altro occorre per
dare I'opera finita.
57 6.3.80.2 Di spessore cm 4.
RIPRISTINO CONTINUITA PARETI FACCIA VISTA:
Pareti terrazzi sopra copertura:
(4%2) * 3,00 * 0,35 8,40
COPERTURA TORRINO CENTRALE
4 %6,00 * 0,35 8,40
Totale m2 16,80 238,00 3.998,40
6.4.121 INTONACI - RIVESTIMENTI - PAVIMENTI
PAVIMENTI
PAVIMENTO IN GRES PORCELLANATO RISPONDENTE AI C.A.M.. Pavimento in
gres porcellanato per interni o per esterni gruppo BI ... vono essere rispettati i
valori tabellari del criterio descritt+B3280 al Punto 2.5.1 del DM 23/06/2022, ove
applicabili.
58 6.4.121.1_CAM Piastrelle per interni o esterni, opache, delle dimensioni di cm 10x20 e 20x20.
RIFACIMENTO TERRAZZI COPERTURA (Lastrici non praticabili)
4% 4,70 * 4,70 88,36
Totale m2 88,36 56,00 4.948,16
59 6.4.121.4_cam Piastrelle solo per interni, levigate, delle dimensioni di cm 30x30.
RIPRISTINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
Rifacimento pavimento:
2 % 4,00 * 2,00 16,00
Totale m2 16,00 74,00 1.184,00
6.4 INTONACI - RIVESTIMENTI - PAVIMENTI
PAVIMENTI
60 6.4.350 ZOCCOLETTO BATTISCOPA IN LEGNO DI QUALUNQUE ESSENZA. Zoccoletto in
legno di qualunque essenza, altezza di cm 8-10, spes ... iti o spilli di acciaio e il
relativo adesivo speciale. E inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera
finita.
RIPRISTINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
2 *¥18,00 36,00
Totale m 36,00 8,40 302,40
7.1.80 TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE - ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E
ANTICALPESTIO - CONTROSOFFITTI - OPERE IN CARTONGESSO
TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE
MEMBRANA IMPERMEABILIZZANTE ELASTOMERICA CON ARMATURA IN
POLIESTERE. Membrana impermeabilizzante bitume polimero elasto
ratteristiche da certificare. E’ compresa la fornitura, la posa in opera e quanto altro
occorre per dare |'opera finita.
61 7.1.80.2 Con autoprotezione minerale: spessore mm 4 pitl I'ardesia.
RIPRISTINO COPERTURA A MURICCI:
Impermeabilizzazione su estradosso copertura muricci:
12,10 * 23,50 284,35
2 ¥5,80 * 12,10 140,36
Totale m2 424,71 12,60 5.351,35
A RIPORTARE 227.381,28
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RIPORTO 227.381,28
7.1 TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE - ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E
ANTICALPESTIO - CONTROSOFFITTI - OPERE IN CARTONGESSO
TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE
62 7.1.460 MALTA LIQUIDA BICOMPONENTE ELASTICA. Impermeabilizzazione eseguita
mediante stesura di due mani, a spatola 0 a spruzzo ... a utilizzare per
I'impermeabilizzazione di tetti e terrazzi. E' inoltre compreso quanto occorre per
dare I'opera finita.
RIFACIMENTO TERRAZZI COPERTURA (Lastrici non praticabili)
4% 4,70 * 4,70 88,36
Totale m2 88,36 26,40 2.332,70
63 7.1.810 PEZZI SPECIALI PER IMPERMEABILIZZAZIONI: BANDELLE PER GIUNTI. Fornitura
e posa in opera di bandella o nastro per imperme ... compreso il taglio e lo sfrido,
il trasporto in cantiere e quanto altro occorre per dare l'opera finita a regola
d'arte.
RIFACIMENTO TERRAZZI COPERTURA (Lastrici non praticabili)
(4%2) * (5,30+5,30) 84,80
Totale m 84,80 8,70 737,76
7.2.450 TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE - ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E
ANTICALPESTIO - CONTROSOFFITTI - OPERE IN CARTONGESSO
ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E ANTICALPESTIO
ISOLANTI TERMICI IN FIBRE MINERALI. FIBRE DI MINERALI OTTENUTE DA
ROCCE FELDSPATICHE [MW — EN 13162]. PANNELLI RIGIDL. ... li e contro listelli
in legno (da compensare a parte). E' inoltre compreso quanto altro occorre per
dare I'opera finita.
64 7.2.450.1 Spessore cm 5.
RIPRISTINO COPERTURA A MURICCI:
Coibentazione sopra soletta muricci con pannello spessore cm. 8:
11,10 * 24,50 271,95
2 *6,50 * 11,10 144,30
Totale m2 416,25 17,00 7.076,25
65 7.2.450.2 Per ogni cm in pid.
RIPRISTINO COPERTURA A MURICCI:
Coibentazione sopra soletta muricci con pannello spessore cm. 8:
Per cm. 3 in pili per complessivi cm. 8:
3%11,10 * 24,50 815,85
(2*3) * 6,50 * 11,10 432,90
Totale m2 1.248,75 2,43 3.034,46
7.2.480 TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE - ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E
ANTICALPESTIO - CONTROSOFFITTI - OPERE IN CARTONGESSO
ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E ANTICALPESTIO
ISOLANTI TERMICI. POLISTIRENE ESPANSO ESTRUSO. [XPS — EN 13164].
PANNELLI. Isolanti termici, per pareti e tetti in inte ... li e contro listelli in legno
(da compensare a parte). E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera
finita.
66 7.2.480.1 Spessore cm 3.
RIFACIMENTO TERRAZZI COPERTURA (Lastrici non praticabili)
4% 4,70 * 4,70 88,36
Totale m2 88,36 11,10 980,80
67 7.2.480.2 Per ogni cm in pid.
RIFACIMENTO TERRAZZI COPERTURA (Lastrici non praticabili)
Per cm. 5 in piti per complessivi cm. 8:
(4%5) * 4,70 * 4,70 441,80
Totale m2 441,80 2,85 1.259,13
7.2.500 TENUTA ALLARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE - ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E
ANTICALPESTIO - CONTROSOFFITTI - OPERE IN CARTONGESSO
ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E ANTICALPESTIO
ISOLANTI TERMICI. POLIURETANO ESPANSO. [PU — EN 13165]. PANNELLI
RIGIDI. Isolanti termici, per pareti e tetti in interc ... li e contro listelli in legno (da
A RIPORTARE 242.802,38
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PREZZO

IMPORTO

69

70

71

72

73

7.2.500.1

7.2.500.2

8.1.40.3

8.1.50.3

11.1.11

11.1.11.3_CAM

11.2.50

RIPORTO
compensare a parte). E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare |'opera
finita.

Spessore cm 3.
RIPRISTINO COPERTURA A MURICCI:
Coibentazione sopra solaio piano terzo con pannello spessore cm. 8:
10,20 * 24,50
2 ¥ 6,50 * 10,20
Totale m2
Per ogni cm in pid.
RIPRISTINO COPERTURA A MURICCI:
Coibentazione sopra solaio piano terzo con pannello spessore cm. 8:
Per cm. 5 in pill per complessivi cm. 8:
5% 10,20 * 24,50
(2*5) * 6,50 * 10,20
Totale m2
OPERE DA LATTONIERE - TUBAZIONI DI SCARICO - TUBAZIONI PER ESALAZIONI
E CANNE FUMARIE

OPERE DA LATTONIERE
PLUVIALE IN RAME. Pluviale in rame a sezione quadrata o circolare, fornito e
posto in opera. Sono compresi: le saldatur ... le legature; I'imbuto di attacco al
canale di gronda. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera finita.
Della sezione cm 10x10 o diametro mm 100, spessore 6/10.
NUOVA COPERTURA:
Ripristino pluviali:
8 *2,50

Totale m
OPERE DA LATTONIERE - TUBAZIONI DI SCARICO - TUBAZIONI PER ESALAZIONI
E CANNE FUMARIE
OPERE DA LATTONIERE

CANALE DI GRONDA IN RAME. Canale di gronda, liscio o sagomato, in rame,
fornito e posto in opera. Sono compresi: I'oner ... iore a m. 1,00; le legature con
filo di ferro zincato. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare |'opera
finita.

Dello spessore di mm 6/10, sviluppo cm 50.
NUOVA COPERTURA

Si considera l'intero perimetro sviluppo cm. 33 in quanto sui timpani verra
installlata scossalina stesso sviluppo equivalente:

Timpani:
4%12,10
Gronde:
4 * (6,20+6,20)

Totale m
CARPENTERIA METALLICA - STRUTTURE IN LEGNO PER OPERE EDILI
STRUTTURE IN ACCIAIO
MANUFATTI IN ACCIAIO PER TRAVI E PILASTRI IN PROFILATI SEMPLICI.
Manufatti in acciaio per travi e pilastri in profilati ... ndicate si intendono come
somma dei contributi dati dalle singole frazioni utilizzate. (Punto 2.5.4 del D.M.
23/06/2022)
In acciaio 5275 IR - Classe di esecuzione EXC1 o EXC2
RIPRISTINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
Manufatto in acciaio per chiusura vano scala:
(2*6) * 1,20 * 16,70

Totale kg
CARPENTERIA METALLICA - STRUTTURE IN LEGNO PER OPERE EDILI
TRATTAMENTI PROTETTIVI DI STRUTTURE IN ACCIAIO
MANO DI FONDO ANTIRUGGINE. Mano di fondo di antiruggine a base di fosfato
di zinco in veicolo oleofenico, spessore 30/40 micron.

RIPRISTINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
A RIPORTARE

249,90
132,60

382,50

1.249,50
663,00

1.912,50

20,00

20,00

48,40

49,60

98,00

240,48

240,48

14,10

2,52

63,00

93,00

3,68

242.802,38

5.393,25

4.819,50

1.260,00

9.114,00

884,97

264.274,10
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 264.274,10
Manufatto in acciaio per chiusura vano scala:
(2%6) * 1,20 * 16,70 240,48
Totale kg 240,48 0,36 86,57
12.1 TINTEGGIATURE - VERNICIATURE - TAPPEZZERIA
TINTEGGIO SU PARETI
74 12.1.61 TINTEGGIATURA CON IDROPITTURA OPACA COPRENTE NATURALE PER
INTERNI. Tinteggiatura con idropittura opaca coprente natural ... alletti; la
pulitura degli ambienti ad opera ultimata. E' inoltre compreso quanto altro occorre
per dare I'opera finita.
RIPRISTINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
2 * 40,00 80,00
Totale m2 80,00 5,00 400,00
75 12.1.62 COMPENSO ALLA TINTEGGIATURA CON IDROPITTURA OPACA COPRENTE
NATURALE PER INTERNI. Compenso alla tinteggiatura con idropittura opaca
coprente naturale per interni per ogni strato in pid.
RIPRISTINO BUCATURE SOLAIO SCALE INTERNE
2 * 40,00 80,00
Totale m2 80,00 2,63 210,40
76 12.1.70 TINTEGGIATURA CON PITTURA A BASE DI SILICATI DI POTASSIO.
Tinteggiatura con pittura a base di silicati di potassio e p ... le scale; i cavalletti; la
pulitura ad opera ultimata. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare
I'opera finita.
RIPRESA INTONACI FACCIATE TIMPANI:
2 ¥ (11,80+1,50+1,50) * 0,80 23,68
2 ¥ (11,80+1,50+1,50) * 0,80 23,68
Ripristini vari su pareti:
60,00 60,00
Totale m2 107,36 20,50 2.200,88
77 12.1.80 COMPENSO ALLA TINTEGGIATURA CON PITTURA A BASE DI SILICATI DI
POTASSIO. Compenso alla tinteggiatura con pittura a base di silicati di potassio
per ogni strato in pid.
Quantita art. 12.1.70:
107,36 107,36
Totale m2 107,36 8,90 955,50
78 P.01 Costruzione di nuovi comignoli in muratura di mattoni a faccia vista simili a quelli
demoliti:
RIFACIMENTO COMIGNOLI SU FALDE A MURICCI:
9 9,00
Totale Cadauno 9,00 400,00 3.600,00
Totale RICOSTRUZIONI COPERTURA Euro 146.749,42
BONIFICA ALLAGAMENTO GARAGE PIANO INTERRATO
2.4 SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
RIMOZIONI
79 2.4.120_cam RIMOZIONE DI INFISSI. Rimozione di infissi di qualunque forma e specie, incluse
mostre, telai, controtelai, ecc.. Sono c ... e di risulta. E' inoltre compreso quanto
altro occorre per dare il lavoro finito rispondente ai C.A.M (D.M. 23/06/2022).
BASCULANTI PIANO GARAGE INTERRATO DA SOSTITUIRE
12 ¥ 3,00 * 2,20 79,20
Grigliato sopra le porte:
12 * 3,00 * 1,40 50,40
Totale m2 129,60 24,90 3.227,04
4.7.190 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO
CONSOLIDAMENTO E RESTAURO STRUTTURE IN CEMENTO ARMATO
"VERNICE EPOSSIDICA BICOMPONENTE MODIFICATA CON RESINE
IDROCARBURICHE (RIVESTIMENTO RESISTENTE AI PRODOTTI CHIMICI). For ...
A RIPORTARE 274.954,49
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 274.954,49
PI, MC, RC e IR, per la protezione del calcestruzzo. E' inoltre compreso quanto
altro occorre per dare ['opera finita. "
80 4.7.190.2 Fornitura e posa in opera di pittura elastomerica protettiva e decorativa a base di
resine acriliche in dispersione acquosa.
PIANO SEMINTERRATO
Bonifica pareti allagate altezza m. 1,40:
10 ¥ 7,50 * 1,50 112,50
18,40 * 1,50 27,60
8 * 6,40 * 1,50 76,80
2*12,00 * 1,50 36,00
(7,50+18,40+8,50+1,0+1,00+1,00) * 1,50 56,10
6 * 6,00 * 1,50 54,00
11,92 * 1,50 17,88
4*750%1,50 45,00
50,00 50,00
Totale m2 475,88 11,80 5.615,38
10.1 OPERE DA FABBRO
OPERE DA FABBRO
81 10.1.20 PANNELLI IN RETE DI LAMIERA DI FERRO O IN TONDINI SALDATI. Pannelli in
rete di lamiera di ferro o in tondini saldati, ... mano di minio; tutti i lavori di
muratura occorrenti. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare ['opera
finita.
Grigliato sopra le porte: (Kg/mq. 15,00)
(12*15,00) * 3,00 * 1,40 756,00
Totale kg 756,00 8,70 6.577,20
10.1.50 OPERE DA FABBRO
OPERE DA FABBRO
PORTA BASCULANTE IN LAMIERA DI ACCIAIO STAMPATO. Porta basculante in
lamiera di acciaio stampato, dello spessore di 8/ ... tro accessorio; tutti i lavori di
muratura occorrenti. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera
finita.
82 10.1.50.2 Zincata.
BASCULANTI PIANO GARAGE INTERRATO DA SOSTITUIRE
12 * 3,00 * 2,20 79,20
Totale m2 79,20 180,00 14.256,00
12.4 TINTEGGIATURE - VERNICIATURE - TAPPEZZERIA
PREPARAZIONI E PITTURE PARTICOLARI
83 12.4.40 APPLICAZIONE DI UNA MANO DI FISSATIVO. Applicazione di una mano di
fissativo.
PIANO SEMINTERRATO
Bonifica pareti allagate altezza m. 1,40:
10 * 7,50 * 1,50 112,50
18,40 * 1,50 27,60
8 ¥ 6,40 * 1,50 76,80
2%12,00 * 1,50 36,00
(7,50+18,40+8,50+1,0+1,00+1,00) * 1,50 56,10
6 * 6,00 * 1,50 54,00
11,92 * 1,50 17,88
4 %750 % 1,50 45,00
50,00 50,00
Totale m2 475,88 2,17 1.032,66
12.4.60 TINTEGGIATURE - VERNICIATURE - TAPPEZZERIA
PREPARAZIONI E PITTURE PARTICOLARI
PREPARAZIONE E PULITURA DELLE SUPERFICI METALLICHE. Preparazione e
pulitura delle superfici metalliche da verniciare.
84 12.4.60.4 Lavaggio con solventi o soluzioni alcaline per la rimozione di untumi e grassi
esistenti su superfici gia verniciate.
PIANO SEMINTERRATO
A RIPORTARE 302.435.73
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 302.435,73
Bonifica pareti allagate altezza m. 1,40:
10 * 7,50 * 1,50 112,50
18,40 * 1,50 27,60
8 * 6,40 * 1,50 76,80
2 %12,00 * 1,50 36,00
(7,50+18,40+8,50+1,0+1,00+1,00) * 1,50 56,10
6 * 6,00 * 1,50 54,00
11,92 * 1,50 17,88
4*750%1,50 45,00
50,00 50,00
Totale m2 475,88 5,20 2.474,58
85 P.02 Pulizia e trattamento idrorepellente pavimentazioni industriali piano seminterrato
con prodotti siliconici:
PIANO SEMINTERRATO:
27,80 * 18,40 511,52
11,92 * 6,00 71,52
Totale m2 583,04 48,00 27.985,92
86 P.03 Ripristino superfici degradate solaio soffitto in lastre di cemento, previa pulizia e
trattamento idrorepellente con resine acriliche:
PIANO SEMINTERRATO
Si considera il 35,00% della superficie complessiva:
(35/100) * 27,80 * 18,40 179,03
(35/100) * 11,92 * 6,00 25,03
Totale m2 204,06 35,00 7.142,10
Totale BONIFICA ALLAGAMENTO GARAGE PIANO 68.310,88
INTERRATO Euro
RIPRISTINO LESIONI MURATURE INTERNE
APPARTAMENTI
87 P.04 Ripristino lesioni interne murature e tramezzi previa scamitura delle fessurazioni e
successiva sigillatura con malte elastiche fibrorinforzate e ripristino tinteggiatura:
RIPRISTINO LESIONI INTERNE:
A stima:
300,00 300,00
Totale m2 300,00 78,00 23.400,00
Totale RIPRISTINO LESIONI MURATURE INTERNE 23.400,00
APPARTAMENTI Euro
RIPRISTINO LESIONI ESTERNE MURATURE
4.1.80 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO
CONSOLIDAMENTO MURATURE
MURATURA ESEGUITA A SCUCI-CUCI. Muratura eseguita a scuci-cuci, in piccoli
tratti successivi, a parziale o a tutto spes ... a qualsiasi distanza. E' inoltre
compreso quanto altro occorre per dare l'opera finita. Conteggiata a misura
effettiva.
88 4.1.80.1 In mattoni comuni.
RIPRISTINO LESIONE VERTICALE ESTERNA FACCIATA IN PARTE A MATTONI ED
IN PARTE INTONACATA:
Parete esterna in mattoni spessore cm. 15:
Lato prospetto Sud
3,00 * 1,00 * 0,15 0,45
9,50 * 1,00 * 0,15 1,43
Totale m3 1,88 993,00 1.866,84
4.1 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO
CONSOLIDAMENTO MURATURE
89 4.1.90 COMPENSO ALLA MURATURA ESEGUITA A SCUCI-CUCI PER RIPARAZIONE DI
A RIPORTARE 365.305,17
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025

ARTICOLO

CODICE

INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWISTE

QUANTITA'

PREZZO

IMPORTO

90

91

92

4.1.100

4.1.182

4.1.182.1

121

12.1.70

RIPORTO
SPALLETTE. Compenso alla muratura eseguita a scuci-cuci ... a qualsiasi
distanza. E’ inoltre compreso quanto altro occorre per dare l'opera finita.
Conteggiata a misura effettiva.

RIPRISTINO LESIONE VERTICALE ESTERNA FACCIATA IN PARTE A MATTONI ED
IN PARTE INTONACATA:

Parete esterna in mattoni spessore cm. 15:
Lato prospetto Sud
3,00 * 1,00 * 0,15
9,50 * 1,00 * 0,15

Totale m3
COMPENSO ALLA MURATURA ESEGUITA A SCUCI-CUCI, PER RIPARAZIONE DI
ARCHI, PIATTABANDE E VOLTE. Compenso alla muratura ese ... a qualsiasi

distanza. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare l'opera finita.
Conteggiata a misura effettiva.

RIPRISTINO LESIONE VERTICALE ESTERNA FACCIATA IN PARTE A MATTONI ED
IN PARTE INTONACATA:

Parete esterna in mattoni spessore cm. 15:
Lato prospetto Sud
3,00 * 0,70 * 0,15
9,50 * 0,70 * 0,15

Totale m?3

OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO

CONSOLIDAMENTO MURATURE

CUCITURA DI LESIONI IN STRUTTURA DI MURATURA PORTANTE. Fornitura e
posa in opera di barre elicoidali per la cucitura di ... reviste; le indagini e le prove
pre e post intervento. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera
finita,

Con barre elicoidali in acciaio INOX AISI 316 diametro mm 8, lunghezza 40 cm,
area nominale della barra [mm2]: 10; cari ... resistenza a taglio della barra
[Mpa] = 610; deformazione a rottura della barra [mm] > 2,9; modulo elastico
[Gpa] = 114

RIPRISTINO LESIONE VERTICALE ESTERNA FACCIATA IN PARTE A MATTONI ED
IN PARTE INTONACATA:
Parete esterna in mattoni spessore cm. 15:
Lato prospetto Sud
n. 40 barre 40
Totale Cadauno
TINTEGGIATURE - VERNICIATURE - TAPPEZZERIA
TINTEGGIO SU PARETI
TINTEGGIATURA CON PITTURA A BASE DI SILICATI DI POTASSIO.
Tinteggiatura con pittura a base di silicati di potassio e p ... le scale; i cavalletti; la
pulitura ad opera ultimata. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare
I'opera finita.
Prospetto Nord:
(2,00+1,00+1,00+2,00) * 3,00
2*1,50 *9,30
11,30 *¥ 9,30
Prospetto Sud:
20,40 * 3,00
2%1,5%9,30
11,30 * 9,30
Prospetto Est:
(8,80+1,80+1,20) * 3,00
2 *1,50 *9,30
11,30 ¥ 9,30
Prospetto Ovest:
(1,00+1,80+8,80) * 3,00
2 %1,50%9,30

A RIPORTARE

0,45
1,43

1,88

0,32
1,00

1,32

40,00

40,00

18,00
27,90
105,09

61,20
27,90
105,09

35,40
27,90
105,09

34,80
27,90

204,00

412,00

21,50

365.305,17

383,52

543,84

860,00

367.092,53
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Geom. LUCA CAINI
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025

ARTICOLO

CODICE

INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWISTE

QUANTITA'

PREZZO

IMPORTO

93

95

96

97

12.1.80

P.05

2.3.40

2.3.40.2

2.3.60

2.3.60.1

2.3.100

2.3.100.3

2.4.230

RIPORTO
11,30 * 6,30
Totale m2

COMPENSO ALLA TINTEGGIATURA CON PITTURA A BASE DI SILICATI DI
POTASSIO. Compenso alla tinteggiatura con pittura a base di silicati di potassio
per ogni strato in piu.
Quantita art. 12.1.70:
647,46

Totale m2

Ripristino lesioni esterne facciate murature previa scarnitura delle fessurazioni e
successiva sigillatura con malte elastiche fibrorinforzate e ripristino intonaco:
RIPRISTINO LESIONI FACCIATE ESTERNE:
A stima:
320,00

Totale

Totale RIPRISTINO LESIONI ESTERNE MURATURE Euro

RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE E SISTEMAZIONI
ESTERNE

SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO

SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI CALCESTRUZZO ARMATO. Demolizione totale o parziale di
calcestruzzo armato di qualsiasi forma o spessore. ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
finito.

Eseguito a mano o con altro mezzo manuale.

DEMOLIZIONE SOLETTA IN C.A. LATO SUD CHE HA CEDUTO:
22,00 * 3,00 * 0,20
Totale m3

SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO

SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
DEMOLIZIONE DI MASSETTO. Demolizione di massetto e/o sottofondo in
calcestruzzo o altra miscela. Sono compresi: il calo ... fino a qualsiasi distanza, del
‘Tatenale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro
inito.

Per spessori fino a cm 8.

DEMOLIZIONE SOLETTA IN C.A. LATO SUD CHE HA CEDUTO:
22,00 * 3,00

Totale m2
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO

SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE — PONTEGGI — CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO

DEMOLIZIONE DI PAVIMENTI E RIVESTIMENTI. Demolizione di pavimenti e
rivestimenti murali, interni ed esterni. Sono compr ... avoro finito. E' esclusa la
preparazione per l|'eventuale ripavimentazione e rivestimento delle superfici
portate a nudo.

Pavimento e rivestimento in piastrelle di gres, di ceramica, di cotto, etc.
DEMOLIZIONE SOLETTA IN C.A. LATO SUD CHE HA CEDUTO:
22,00 * 3,00

Totale m2
SCAVI - RINTERRI - DEMOLIZIONI - RIMOZIONI - SCOMPOSIZIONI -
PUNTELLATURE - PONTEGGI - CONFERIMENTO AD IMPIANTO DI TRATTAMENTO
RIMOZIONI

RIMOZIONE DI MANTI IMPERMEABILI. Rimozione di manti impermeabili su
superfici orizzontali, verticali, inclinate a qualsi ... fino a qualsiasi distanza, del
materiale di risulta. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare il lavoro

A RIPORTARE

71,19

647,46

647,46

647,46

320,00

320,00

13,20

13,20

66,00

66,00

66,00

66,00

20,50

8,90

70,00

311,00

13,80

13,90

367.092,53

13.272,93

5.762,39

22.400,00

45.089,52

4.105,20

910,80

917,40

414.461,25
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
ARTICOLO
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWVISTE QUANTITA' PREZZO IMPORTO
N. CODICE
RIPORTO 414.461,25
finito.
98 2.4.230.1 Manti impermeabili bituminosi a singolo strato.
DEMOLIZIONE SOLETTA IN C.A. LATO SUD CHE HA CEDUTO:
22,00 * 3,00 66,00
Totale m2 66,00 4,43 292,38
3.1 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
MASSI, SOTTOFONDI, DRENAGGI, VESPAI
99 3.1.55 MASSETTO LEGGERO PER GUAINE IMPERMEABILI E PAVIMENTI CERAMICI.
Strato di sottofondo leggero adatto a ricevere [incol ... , battuto, spianato e
lisciato nello spessore di 5 cm. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare
I'opera finita.
RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Rifacimento soletta marciapiede:
22,00 * 1,20 26,40
Totale m2 26,40 32,70 863,28
3.3.15 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE ED ARMATO PER OPERE EDILI
CALCESTRUZZO STRUTTURALE DURABILE A PRESTAZIONE GARANTITA, PER
ELEMENTI SOGGETTI A CORROSIONE DELLE ARMATURE PROMOSSA DA ... rme e
I'onere della pompa. E' inoltre compreso quanto altro occorre per dare I'opera
finita.Sono escluse: le casseforme.
100 |3.3.15.1 C28/35 (Rck 35 N/mmaq).
RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Rifacimento soletta marciapiede:
22,00 * 1,20 * 0,20 5,28
Totale m3 5,28 199,00 1.050,72
3.3.130 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE ED ARMATO PER OPERE EDILI
CASSEFORME. Fornitura e realizzazione di casseforme e delle relative armature di
sostegno per strutture di fondazione, ... re per dare I'opera finita. La misurazione
& eseguita calcolando la superficie dei casseri a diretto contatto del getto.
101 3.3.130.1 Per muri di sostegno e fondazioni.
RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Rifacimento soletta marciapiede:
(22,00+1,20+1,20) * 0,20 4,88
Totale m2 4,88 27,30 133,22
3.5 VESPAI - MURATURE - OPERE IN CALCESTRUZZO SEMPLICE O ARMATO -
ACCIAIO - VETROCEMENTO - ISOLATORI SISMICI - MONITORAGGIO
ACCIAIO PER CEMENTO ARMATO
102 3.5.20_cam BARRE IN ACCIAIO B450C. Barre in acciaio, controllato in stabilimento, ad
aderenza migliorata B450C per strutture in C. ... eso quanto altro occorre per
dare l'opera finita. Il peso & calcolato secondo l'effettivo sviluppo dei ferri
progettato.
RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Rifacimento soletta marciapiede: (120 Kg/mc)
120,00 * 22,00 * 1,20 * 0,20 633,60
Totale kg 633,60 2,30 1.457,28
4.4.40 OPERE DI CONSOLIDAMENTO E DI RESTAURO
CONSOLIDAMENTO DI STRUTTURE MURARIE MEDIANTE PERFORAZIONI ED
INIEZIONI
ESECUZIONE DI FORI CON TRAPANO ELETTRICO E PUNTE DA MM 12 A MM 25.
Esecuzione di fori in strutture di qualsiasi genere, ... tre compreso quanto altro
occorre per dare I'opera finita. Per ogni centimetro di diametro, per ogni metro di
lunghezza.
103 4.4.40.3 Fori in murature di pietrame e/o conglomerati cementizi non armati.
RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Per ancoraggio armature soletta marciapiede:
A RIPORTARE 418.258,13
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025

ARTICOLO

CODICE

INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROWISTE

QUANTITA'

PREZZO

IMPORTO

104

105

106

107

108

6.4.120

6.4.120.1

7.1.50.2

7.1

7.1.460

P.06

15.10

15.10.11

RIPORTO
8 % 22,00 ¥ 0,20 * 2,5
Totale m x cm
INTONACI - RIVESTIMENTI - PAVIMENTI

PAVIMENTI

PAVIMENTO IN GRES PORCELLANATO. Pavimento in gres porcellanato per interni
0 per esterni gruppo BI - norma europea EN 1 ... latura dei giunti. E inoltre
compreso quanto altro occorre per dare l'opera finita. E escluso il massetto di
sottofondo.

Piastrelle per interni o esterni, opache, delle dimensioni di cm 10x20 e 20x20.
RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Rifacimento soletta marciapiede:
22,00 * 1,20
Totale m2

TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE - ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E
ANTICALPESTIO - CONTROSOFFITTI - OPERE IN CARTONGESSO

TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE

MEMBRANA IMPERMEABILIZZANTE ELASTOPLASTOMERICA CON ARMATURA IN
POLIESTERE. Membrana impermeabilizzante bitume polimero e ... atteristiche da
certificare. E’ compresa la fornitura, la posa in opera e quanto altro occorre per
dare l'opera finita .

Con autoprotezione minerale: spessore mm 4,0 piu l'ardesia.
RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Rifacimento soletta marciapiede:
22,00 * 1,20
Totale m2

TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE - ISOLAMENTO TERMOACUSTICO E
ANTICALPESTIO - CONTROSOFFITTI - OPERE IN CARTONGESSO

TENUTA ALL'ARIA, ACQUA, VENTO E VAPORE

MALTA LIQUIDA BICOMPONENTE ELASTICA. Impermeabilizzazione eseguita
mediante stesura di due mani, a spatola o a spruzzo ... a utilizzare per
I'impermeabilizzazione di tetti e terrazzi. E' inoltre compreso quanto occorre per
dare I'opera finita.

RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE IN C.A. LATO SUD ML. 1,20
Rifacimento soletta marciapiede:
22,00 * 1,20
Totale m2
Sistemazione mediante smontaggio e rimontaggio e/o sostituzione di masselli

auutobloccanti, compresa sistemazione terreno, risina, tessuto non tessuto,
compresi risvolti, pozzetti e quanto altro necessario per eseguire a regola d'arte:

SISTEMAZIONE ESTERNA PAVIMENTAZIONE IN AUTOBLOCCANTI:
350,00
Totale m2

Totale RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE E
SISTEMAZIONI ESTERNE Euro
ASCENSORE
IMPIANTI ELETTRICI - IMPIANTI FOTOVOLTAICI

ASCENSORI

ASCENSORI PER PERSONE CON CABINA ADATTA ANCHE ALLE PERSONE
DISABILI — AZIONAMENTO ELETTRICO — A NORMA DEL DPR 162/99 DE ...
motrice fino al macchinario; la linea telefonica attiva nel locale macchinario,
fornitura, montaggio e uso di ponteggi.

ASCENSORE
1
Totale Cadauno

Totale ASCENSORE Euro
Importo Lavori Euro

88,00

88,00

26,40

26,40

26,40

26,40

26,40

26,40

350,00

350,00

1,00

1,00

27,70

56,00

11,20

26,40

60,00

37.800,00

418.258,13

2.437,60

1.478,40

295,68

696,96

21.000,00

35.638,92

37.800,00

37.800,00
481.966,77
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Geom. LUCA CAINI

Via Mario Angeloni n. 27 -06124 PERUGIA-

LAVORI DI RIPRISTINO LOTTO 4 - Edificio 3

18/06/2025
IMPORTO COMPLESSIVO DELL'OPERA
INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVVISTE IMPORTI PARZIALI IMPORTI TOTALI

A) LAVORI

DEMOLIZIONI COPERTURA 124.978,03

RICOSTRUZIONI COPERTURA 146.749,42

BONIFICA ALLAGAMENTO GARAGE PIANO INTERRATO 68.310,88

RIPRISTINO LESIONI MURATURE INTERNE APPARTAMENTI 23.400,00

RIPRISTINO LESIONI ESTERNE MURATURE 45.089,52

RIPRISTINO SOLETTA MARCIAPIEDE E SISTEMAZIONI ESTERNE 35.638,92

ASCENSORE 37.800,00

IMPORTO LAVORI Euro 481.966,77
B) SOMME A DISPOSIZIONE

IMprevisti ed arrotondamenti: Euro 12.191,56

IVA 10% sui lavori: Euro 48.196,67

IVA 22% e Contributi previdenziali 5% su spese tecniche: Euro 12.645,00

SPESE TECNICHE: Euro 45.000,00

TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 118.033,23
IMPORTO COMPLESSIVO DELL'OPERA Euro 600.000,00

PERUGIA, li 18/06/2025
Il Tecnico
Geom. Luca Caini
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ALLEGATO 4
COMUNE DI MAGIONIE

PROVINCIA DI PERUGIA - P.zza Fri Giovanni da Pian di Carpine, 16 - 06063 Magione
C.F./P.1. 00349480541 - Tel. 075/8477001 - I'ax 075/8477053

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO, SUAPE E CULTURA

Viale Dante Alighieri, 2 - 06063 Magione - e~-mail area.urbanistica@@comune.magione.pg.it

TRASMESSA A MEZZO PEC

A Geom. Luca Caini
n.q. di CTU procedura R.G. Es. 91/2014
pec: luca.caini@geopec.it

OGGETTO: Procedura esecutiva R.G. Fs. n. 91/2014 —_ -

lottizzazione C11 Magione (Lottin. 3, 4 e 5) — Pratiche: P/07/252, P/07/213,P/07/191 e P/07/335
COMUNICAZIONE SITUAZIONE DEBITORIA E SANZIONI PAESAGGISTICHE ED EDILIZIE

Al fine della corretta redazione della perizia di stima e successivo awviso di vendita per la
procedura n. 91/2014 R.G. Es., quest’ufficio ritiene opportuno comunicarle la situazione debitoria
relativa alle pratiche edilizie della Lottizzazione C11 di Magione.

Si comunicano inoltre le somme che dovranno essere versate per il rilascio della “sanatoria”
edilizia e paesaggistica dei lotti n. 3, 4 e 5 oltre ai lavori di rimessione in pristino che dovranno
essere eseguiti per le opere che non hanno acquisito il parere favorevole da parte della
Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio dell’'Umbria in sede di Accertamento di
Compatihilita Paesaggistica.

Relativamente ai lotti in vendita risulta la seguente situazione debitoria:

e LOTTO N. 3: permesso di costruire PC/08/023 del 23/01/2008:

Contributo commisurato al costo di costruzione
Importo Maggiorazione sanzione* Totale
Prima Rata €8.957,42 € 3.582,9/ £ 12.540,39
Seconda Rata €8.957,42 € 3.582,97 ) € 12.540,39
Terza rata € 8957,41 £ 3.582,96 € 12.540,37
TOTALE €37.621,15

TOTALE COMPLESSIVO LOTTO 3 €37.621,15

o LOTTO N. 4: permesso di costruire PC/07/263 del 26/11/2007:

Contributo commisurato al costo di costruzione
Importo Maggiorazione sanzione* Totale
Prima Rata . €£4.432,02 €1.772,81 € 6.204,82

Documento informatico sottoscritto digitalmente ai sensi degli artt. 20 e 24 del D.Lgs. 82 del 07/03/2005 e ss.mm.i.
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~ Seconda Rata €443202 | €£1772.81 £6.204,83
 Terzarata €4.432,03  €1.772,81 €6.204,84
SUBTOTALE € 18.614,50
. Opere Urbanizzazione Secondaria
Importo Maggiorazione sanzione® Totale
Seconda Rata € 2.847,36 1.178,94 e €4.126,30
Terza Rata € 2.847,36 1.178,94 €4,126,30
Quarta rata £ 2.947,36 1.178,94 1 €4.1256,30
SUBTOTALE | €12.278,90
TOTALE COMPLESSIVQ LOTTO 4 € 30.933,40
s LOTTO N. 5: permesso di costruire PC/07/262 del 26/11/2007:
Contributo commisurato al costo di costruzione
_ Importo Maggiorazione sanzione® Totale
Prima Rata € 8.784,24 €3.513,70 £€12.297,94
Seconda Rata £ 8./84,24 € 3.513,70 €12.297,94
Terzarata € 8.784,25 €3.513,70 € 12.297,95
SUBTOTALE € 36.893,83
Opere Urbanizzazione Secondaria
fmporto Maggiorazione sanzione® Totzale
Seconda Rata € 6.626,96 €2,650,78 £9.277,74
Terza Rata £ 6.62E,96 £ 2.650,78 €9.277,74
Quarta rata € 6.626,96 £ 2.650,78 £9.277,74
SUBTOTALE € 27.833,22

e LOTTO N. 5 (Variante): permesso di costruire PC/09/191 del 01/10/2009:

Contributo commisurato al costo di costruzione

Corune di Magione prot. n.

Importo Maggiorazione sanzione* Totale
Prima Rata £1.411,41 £ 564,56 € 1.975,97
Seconda Rata €1.411,41 £ 564,56 € 1.975,97
Terza rata €1.411,41 £ 564,56 £€1.975,97
SUBTOTALE €5.927,91

Opere Urbanizzazione Secondaria

importo Maggiorazione sanzione* Totale
Seconda Rata £958,21 € 383,28 € 1.341,49
Terza Rata £958,21 £ 383,28 £1.341,49
Quarta rata £ 958,20 € 383,28 £1.341,48
SUBTOTALE € 4.024,46

TOTALE COMPLESSIVO LOTTO 5 € 74.679,42 (€ 64.727,05+€ 9.952,37)

0012095 del 24-04-2024 zartenza

* La maggiorazione del 40% dell'importo della rata viene applicata ai sensi dell’art. 136, comma
1, lettera c} della L.R. 1/2015 come valore massimo della sanzione per ritardato pagamento delle
singole rate.

Documento informatico sottoscritto digitalmente ai seasi degli artt, 20 e 24 del D.igs. 82 del 07/03/2005 e ss.mm.ii.
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In  conclusione gli  oneri  dowuti ammontano a complessivi €  143.2983%,97

(centoquarantatremiladuecentonovantatré/97).

Successivamente ai permessi di costruire furono presentate istanze per accertamento di
compatibilitd paesaggistica mai ritirate. Per la definizione ed il ritiro dell’accertamento di
compatibilita paesaggistica si rende quindi necessario il pagamento delle sanzioni di seguito
specificate:

e LOTTO 3: AP/12/018 del 09/01/2012 sanzione pari ad € 3.098,76 richiesta con
Ingiunzione n. 14 del 05/10/2017;

e LOTTO 4: AP/12/016 del 09/01/2012 sanzione pari ad € 2.324,07 richiesta con
Ingiunzione n. 12 del 05/10/2017;

e LOTTO 5: AP/12/015 del 09/01/2012 sanzione pari ad € 4.389,91 richiesta con
Ingiunzione n. 11 del 05/10/2017;

Una volta acquisite le Autorizzazioni Paesaggistiche sopra descritte (accertamento di
compatibilita paesaggistica) dovra essere presentata un’istanza di Accertamento di Conformita
Edilizia (S.C.1.A. in sanatoria) per ciascun lotto, la sanzione da corrispondere sara pari ad € 4.000,00

oltre al versamento dei diritti di segreteria pari ad € 200,00 per ciascuna pratica edilizia.

Resta inteso che, anche successivamente alle opere di rimessione in pristino degli immohili

relativamente alle opere ritenute “non sanabili”, il mancato pagamento degli oneri e delle sanzioni

sopra menzionati rende gli immobili, presenti nei suddetti lotti, non conformi ai sensi di legpe.

Cordiali saluti.

LA RESPONSABILE DELL’AREA
Arch. Monica Salvatelli

Documento informatico sottoscritto digitalmente ai sensi degli artt, 20 e 24 del D.Lgs. 82 del 07/03/2005 e ss.mm.ii.
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Geom. LUCA CAINI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foton. 1

via mario angeloni n. 27 - 06124 perugia - tel. 075 5052066 - ¢ f. CNA LCU 63P01 G478N - P.IVA 01504340546
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Piano interrato — autorimesse
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