
 

 

 
 

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROVIGO 

SEZIONE CIVILE – G.I. DOTT. GIULIO BORELLA 

GIUDIZIO CIVILE DI DIVISIONE N. 1844/2023 R.G. 

 DELEGATO ALLA VENDITA DR.SSA NICOLETTA MAZZAGARDI TEL. 0425/27028 MAIL COMLEGIS@COMLEGIS.COM 

 

 

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI 

 

SECONDO ESPERIMENTO 

  

La dr.ssa Nicoletta Mazzagardi Professionista Delegato dal Tribunale di Rovigo con provvedimento del Giudice 

Istruttore in data 7 novembre 2025 

 

AVVISA CHE 

 

presso la sala aste dell’I.V.G. sita in Rovigo, sita in Viale Don Lorenzo Milani n. 1 e tramite il portale del gestore 

della vendita telematica www.garavirtuale.it – Gruppo Edicom S.p.a. - il giorno 9 GIUGNO 2026 alle ore 9.30 avrà 

luogo l’esame delle offerte e la 

 

VENDITA SENZA INCANTO  

CON MODALITA’ SINCRONA MISTA 

 

dei seguenti beni 

 

LOTTO UNICO 

 

al valore d’asta di Euro € 63.200,00 (sessantatremiladuecento/00 euro) 

 

offerta minima Euro € 47.400,00 (quarantasettemilaquattrocento/00 euro) 

 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a: 

Euro 1000,00 (mille/00 euro) 

Oggetto: immobile sito in Comune di Casale di Scodosia, alla via Belfiore civico 82, composto da due unità 

immobiliari su due piani fuori terra ed area cortiliva circostante, a piano terra locali adibiti a magazzino, a piano primo 

locali a destinazione residenziale 

 

Diritto: piena proprietà per la quota di 1/1 

Identificazione Catastale:  

Catasto dei fabbricati, Comune Censuario di Casale di Scodosia (PD)  

 

* Foglio 1, Particella 449, Subalterno 1, Via Belfiore 82, piano 1, A/3 cl. 1, vani 6,0, RC€. 371,85  

* Foglio 1, Particella 449, Subalterno 2, Via Belfiore 84, piano T, C/2 cl. 1, mq. 188, RC€. 349,54 

 

 

L’immobile insiste sull’area censita al Catasto Terreni del Comune di Casale di Scodosia (PD) Foglio 1, Particella 

449, Ente urbano, mq. 662 

 

Confini generali del Lotto: a nord con ragioni mn. 451, ad est con ragioni mn. 286, a sud con ragioni mn. 245, ad 

ovest con via Belfiore 
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Occupazione: l’immobile verrà consegnato libero.  

 

Regolarità urbanistico-edilizia-catastale: abusi da sanare con oneri a carico dell'aggiudicatario entro 120 giorni 

dalla notifica del decreto di trasferimento. Si invitano gli interessati all’acquisto a leggere attentamente quanto indicato 

dal CTU con riferimento alla conformità catastale, edilizia e urbanistica. 

Vincoli e oneri: si rinvia alla perizia per ogni specifica sul punto. 

 

Detti beni immobili sono analiticamente descritti nella perizia redatta dal Geom. Luigi Pietropolli ed allegata al 

fascicolo della procedura e consultabile sui siti di pubblicità legale sottoindicati, che dovrà essere consultata 

dall’eventuale offerente ed alla quale si fa espresso rinvio per tutto ciò che concerne la descrizione e individuazione 

dell’immobile, nonché l’esistenza di eventuali pesi, oneri, difformità edilizie e urbanistiche a qualsiasi titolo gravanti 

sui beni. 

D E T E R M I N A 

le seguenti modalità di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita. 

 

 

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITÀ SINCRONA MISTA 

 

Le operazioni di vendita ed ogni attività propedeutica e correlata avverranno nelle forme della vendita sincrona mista 

di cui all’art. 22 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.  

L’offerta d’acquisto può essere presentata alternativamente in via analogica (ossia in forma cartacea) mediante 

deposito presso lo studio del Professionista Delegato ovvero in via telematica.  

Il Gestore della vendita telematica è la società Gruppo Edicom S.p.a. a mezzo del portale www.garavirtuale.it   

Coloro che presentano l’offerta con modalità telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime 

modalità (che verranno di seguito esplicitate), mentre coloro che presentano l’offerta su supporto analogico 

partecipano comparendo innanzi al Professionista Delegato.  
 
CONDIZIONI DELLA VENDITA  

quanto alla vendita senza incanto:  

• che le offerte di acquisto analogiche dovranno essere depositate presso lo studio del professionista delegato - previo 

appuntamento - entro 3 giorni prima della data fissata per la vendita. L’offerta deve essere depositata in doppia busta 

chiusa: sulla prima busta (quella che rimane all’interno) saranno indicati, a cura dell’offerente, il nome del Giudice 

civile, del Professionista Delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.; la data e l’ora dell’udienza fissata per l’esame delle 

offerte e il numero della procedura. La prima busta sarà inserita in una seconda busta, chiusa a cura dell’offerente: 

sulla busta esterna il Delegato ricevente annota: il nome di chi procede materialmente al deposito, previa sua 

identificazione con gli estremi del documento di riconoscimento valido; il nome del Professionista Delegato e del 

Giudice; la data dell’udienza fissata per l’esame delle offerte. Non potrà essere apposta alcuna altra indicazione. Tutte 

le buste esterne saranno aperte dal Delegato prima dell’inizio delle gare fissate per ciascun giorno. Le offerte segrete, 

ancora sigillate, sono attribuite a ciascun fascicolo sulla base delle indicazioni reperite sulla busta più interna e saranno 

aperte all’ora fissata per l’esperimento senza incanto;  

• che il termine di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita è 

di 120 giorni dalla aggiudicazione anche nell’ipotesi di mutuo ipotecario fondiario,  

• che l’offerta analogica dovrà contenere:  

➢ il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del soggetto 

cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 

l’offerta), il quale dovrà anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita. Se l’offerente è coniugato e in regime di 

comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l’offerente è 

minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se l’offerente 

agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrà essere allegato certificato del registro delle imprese da cui 

risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri; se l’offerente risulta essere 

extracomunitario dovrà essere allegato il permesso di soggiorno od un equipollente documento; l’offerta può essere 

presentata personalmente o a mezzo procuratore legale munito di procura speciale notarile: i procuratori legali possono 

presentare anche offerta per persona da nominare;  

➢ i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta;  
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➢ l’indicazione del prezzo offerto, potrà essere inferiore al prezzo minimo indicato nell’avviso di vendita fino ad 1/4 

dello stesso - quindi sarà valida l'offerta che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base - questa circostanza 

permetterà tuttavia al Giudice (o al delegato) di valutare la bontà dell'offerta nonché decidere in merito all'istanze di 

assegnazione eventualmente depositate;  

➢ in ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti non 

sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verrà assegnato al creditore istante a norma 

dell'art. 588 c.p.c.;  

➢ l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di rinunciare alla proposizione di qualsiasi 

azione di nullità, annullamento, invalidità o risarcimento derivante dalla omessa consegna dell’attestato di 

certificazione energetica,  

• che nel caso in cui l’offerente fosse interessato all’acquisto di uno solo, indifferentemente, tra più lotti di beni simili 

(es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa udienza, potrà fare offerta valida per più lotti, 

dichiarando di volerne acquistare però uno solo. In tal caso, se si renderà aggiudicatario di uno dei lotti, non sarà 

obbligato all’acquisto dei lotti successivi,  

• che all’offerta analogica dovrà essere allegata una fotocopia del documento di identità dell’offerente, nonché un 

assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Rovigo Causa civile n….“ , seguito dal numero della 

procedura, per un importo pari al 10% del prezzo offerto (e non del prezzo base), a titolo di cauzione, che sarà 

trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove l’offerta riguardi più lotti ai sensi dell’articolo precedente, potrà versarsi 

una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo. Nessuna somma sarà richiesta, in questa 

fase quale fondo spese,  

• che l’offerta presentata è irrevocabile. L’offerente è tenuto a presentarsi all’udienza sopra indicata (accedendo 

almeno 30 minuti prima per la registrazione) ovvero a parteciparvi con modalità telematiche, altrimenti in caso di 

mancata presenza il bene sarà comunque aggiudicato all’offerente non presentatosi. In caso di più offerenti sarà 

aggiudicato alla maggior offerta anche in caso di eventuale gara,  

• per le offerte presentate in via telematica valgono le prescrizioni di cui all’art. 12 DM 32/15; l’offerta telematica si 

intenderà tempestivamente depositata ai sensi dell’art. 14 DM 32/15 se, dopo l’invio, la ricevuta di avvenuta consegna 

da parte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia sarà generata entro le ore 12.00 del terzo giorno 

antecedente a quello fissato per l’esame delle offerte;  

Si rinvia, altresì, alle informazioni dettagliate contenute nel manuale utente per la presentazione dell’offerta 

telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici (e consultabile utilizzando il seguente link: 

hiips://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/Manuale_utente_presentazione_Offerta_telematica_PVP.pdf).  

All’offerta telematica dovrà essere allegata una fotocopia del documento di identità dell’offerente in corso di validità 

e del codice fiscale, nonché la documentazione attestante il versamento (copia della contabile) effettuato tramite 

bonifico bancario sul conto corrente della Procedura (IBAN IT86T0898212200019000004802 – Banca Adria Colli 

Euganei Credito Cooperativo Filiale di Rovigo ) della cauzione di importo pari al 10% del prezzo offerto (e non del 

prezzo base), specificando nella causale del bonifico “Trib. Rovigo – Causa civile n…..” seguito dal numero della 

Procedura: in caso di mancata aggiudicazione, l’importo verrà restituito mediante bonifico all’IBAN indicato 

dall’offerente nella domanda al netto degli oneri bancari. L’offerta telematica presentata è irrevocabile. Saranno 

considerate valide solo le offerte per le quali, al momento di apertura della gara la somma versata a titolo di cauzione 

risulterà effettivamente disponibile sul conto corrente della Procedura, con onere, quindi, a carico dell’offerente di 

verificare con la propria Banca le tempistiche del bonifico. 

• la vendita telematica è stata predisposta con modalità SINCRONA MISTA di cui al DM 32/15 ovvero modalità di 

svolgimento dell’incanto o della gara nella vendita immobiliare senza incanto in cui i rilanci possono essere formulati, 

nella medesima unità di tempo, sia in via telematica sia comparendo innanzi al Professionista Delegato. La 

partecipazione a questa tipologia di gara prevede che l’offerta di acquisto possa essere presentata per via telematica, 

a norma dell’art. 12 e 13 del DM 32/15, o in modalità tradizionale mediante deposito presso lo studio del 

professionista. In tale contesto coloro che hanno formulato l’offerta con modalità telematiche parteciperanno alle 

operazioni di vendita con le medesime modalità, mentre coloro che hanno formulato l’offerta con modalità tradizionale 

parteciperanno comparendo innanzi al Professionista Delegato,  

• che in caso di aggiudicazione, l’offerente è tenuto al versamento del saldo prezzo e degli oneri, diritti e spese di 

vendita nel termine indicato in offerta, ovvero, in mancanza, entro 120 giorni dalla aggiudicazione anche per la quota 

del mutuo ipotecario fondiario. In caso di inadempimento, la aggiudicazione sarà revocata e l’aggiudicatario perderà 

tutte le somme versate,  

• che l’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto 

della vendita, rivolgendosi alle banche il cui elenco risulta pubblicato sul sito www.asteannunci.it,  

• che in caso di più offerte valide, si procederà a gara sulla base della offerta più alta. Il bene verrà definitivamente 

aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto. Nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione 

offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello 

di aggiudicazione,  

• che l’aggiudicatario avrà facoltà – sempreché ne ricorrano le condizioni – di subentrare nel contratto di finanziamento 

fondiario stipulato dal debitore con l’istituto fondiario – assumendo gli obblighi relativi, ove provveda, nel termine di 



 

 

15 giorni dall’aggiudicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori e spese (art. 41 co.5 Dlgs. 

1/09/1993, n. 385 TU leggi in materia bancaria e creditizia),  

• che il pagamento del residuo prezzo (e delle spese a carico dell’aggiudicatario) dovrà avvenire entro e non oltre 120 

giorni dalla data della aggiudicazione, pena la decadenza dalla aggiudicazione con perdita del 10% versato a titolo di 

cauzione. Il versamento dovrà essere effettuato a mani del Delegato sul conto corrente aperto dal Delegato medesimo 

che dovrà rilasciare una attestazione di avvenuto versamento,  

• che l'aggiudicatario dovrà versare entro tale data anche le competenze del delegato a suo carico così come liquidate 

dal Giudice Istruttore e sulla base dell'avviso di parcella emesso dal delegato il quale emetterà all'atto del pagamento 

la parcella intestata all'aggiudicatario,  

• che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, 

accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; che la vendita è a corpo e non a misura; che eventuali differenze 

di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non 

è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. 

Conseguentemente l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi 

genere -ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di 

impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore- per 

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad 

alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni,  

• che il bene verrà consegnato privo dell’attestato di certificazione energetica,  

• che l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al momento 

della vendita, eventuali iscrizioni e saranno cancellate a spese e cura della procedura; che se occupato dal debitore o 

da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sarà effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che il bene risulti 

al momento della vendita legittimamente detenuto dall’occupante,  

• che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell’aggiudicatario 

• che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge, ivi compreso l’art. 2, VII d.m. 227/2015 

 

SVOLGIMENTO DELLA GARA  

 

Le buste saranno aperte alla data, ora e luogo fissati per l’esame delle offerte, alla presenza degli offerenti, ove 

comparsi, ed ivi ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte 

in esame. 

Ai sensi dell’art. 20 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, alle operazioni di vendita senza incanto possono prendere parte, 

con modalità telematiche, il Giudice, il Delegato ed il Cancelliere.  

Con le medesime modalità, possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal Delegato.  

Nel giorno e l’ora della gara l’offerente che ha formulato l’offerta in via analogica deve presentarsi presso la Sala Asta 

Telematica dell’I.V.G. sita in Viale Don Lorenzo Milani 1 - Tel: 0425/508793; Email: isvegi@ivgrovigo.it  

Il Delegato provvederà per le offerte analogiche ad aprire le buste precedentemente depositate e custodite presso lo 

studio del Delegato stesso. 

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state ritenute valide, 

nonché gli offerenti presenti personalmente presso il luogo della vendita sopra indicato.  

L’offerta non è valida se perviene oltre il termine stabilito, se è inferiore di oltre un quarto al prezzo base ovvero se 

l’offerente presta cauzione in misura inferiore al decimo del prezzo da lui proposto.  

La gara, che si svolge in modalità sincrona mista, avrà inizio al termine delle operazioni di esame delle offerte, dopo 

l’eventuale dichiarazione di inammissibilità delle domande non idonee e la eventuale comunicazione di modifiche 

relative allo stato di fatto o di diritto del bene che tempestivamente, saranno comunicate dal celebrante a tutti gli 

offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista.  

In caso di offerte presentate su supporto digitale, il portale del gestore della vendita telematica assicura l’accesso degli 

offerenti al documento informatico contenente i dati delle offerte e sostituisce i nominativi con pseudonimi od altri 

elementi distintivi in grado di assicurarne l’anonimato.  

In caso di pluralità di offerte telematiche e/o analogiche valide si procederà con la gara tra tutti gli offerenti partendo, 

come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta più alta.  

In ogni caso il rilancio non potrà essere inferiore all’importo indicato nel presente avviso di vendita; il bene verrà 

definitivamente aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto.  

Tra un’offerta ed una successiva offerta potrà trascorrere un tempo massimo di 60 secondi.  

Se la gara non potrà avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti o per loro assenza, l’aggiudicazione sarà 

disposta in favore del maggiore offerente. Se non possa individuarsi un maggior offerente perché tutte le offerte 

risultino di eguale importo, il bene verrà aggiudicato a chi abbia versato la cauzione maggiore, ovvero, in caso di 

parità di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare il saldo prezzo nel minor tempo possibile.  

Ove le offerte siano tutte equivalenti, l’aggiudicazione avverrà a favore di chi risulterà aver trasmesso per primo 

l’offerta in base alle risultanze telematiche e cartacee acquisite.  

Si potrà procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo offerente, anche se non 

comparso, ove si tratti di offerente in via analogica o, off line, se offerente in via telematica.  
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La gara sincrona mista sarà dichiarata conclusa quando sarà trascorso il tempo massimo senza che vi siano state offerte 

telematiche o analogiche migliorative rispetto all’ultima offerta valida.  

L’offerente che avrà fatto l’ultima offerta valida sarà dichiarato aggiudicatario del bene.  

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti non sia 

stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verrà assegnato al creditore istante a norma 

dell’art. 588 c.p.c..  

L’offerta benché irrevocabile non dà di per sé diritto all’acquisto.  

In caso di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell’art. 579, III comma, c.p.c. l’avvocato dovrà dichiarare, 

entro e non oltre tre giorni dalla vendita, le generalità del soggetto a cui l’immobile deve essere definitivamente 

intestato.  

 

 

 

 

 

DICHIARAZIONE DI CUI ALL’ART. 585, ULT. CO. C.P.C. 

 

Entro il termine per il versamento del saldo prezzo, l’aggiudicatario dovrà rendere, sui moduli forniti dal delegato, la 

dichiarazione di cui all’art. 585 ultimo comma c.p.c. (resa ai sensi dell’art. 22 d.lgs. 231/2007). In caso di mancata 

sottoscrizione della dichiarazione nel termine di cui sopra, sarà dichiarata la decadenza dall’aggiudicazione e sarà 

disposta la confisca della cauzione versata, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., così come modificato dal d.lgs. 31 ottobre 

2024, n. 164. 

 

 

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE 

 

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effettuato l’offerta e sia rimasto aggiudicatario per 

persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la 

quale ha fatto l’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura 

generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione 

in copia per immagine con attestazione di conformità. 

 

 

RENDE NOTO 

 

 

È posta a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario la metà del compenso, del Professionista Delegato per la vendita 

di beni immobili, relativo alla fase di trasferimento della proprietà, nonché le relative spese generali e le spese 

effettivamente sostenute per l'esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale. In presenza 

di giustificati motivi, il compenso a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario può essere determinato in misura 

diversa da quella prevista dal periodo precedente (art. 2, comma 7, DM 227/15).  

 

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell’aggiudicatario.  

 

 

Gli interessati potranno esaminare l’immobile posto in vendita facendone richiesta al Custode Giudiziario Dr.ssa 

Nicoletta Mazzagardi, con studio in Rovigo, Via Verdi n. 4/A, telefono 0425.27028, e-mail comlegis@comlegis.com, 

pec comlegis@legalmail.it, che provvederà ad accompagnare gli interessati medesimi presso l’immobile suddetto. Le 

richieste di visita dell’immobile dovranno essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche.  

 

Maggiori informazioni, anche relative alle generalità del soggetto passivo della procedura, possono essere fornite a 

ogni interessato dal Custode/Delegato Dr.ssa Nicoletta Mazzagardi (con studio in Rovigo, Via Verdi n. 4/A, telefono 

0425.27028, e-mail comlegis@comlegis.com, pec comlegis@legalmail.it). 

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ DELLA VENDITA 

Si prevedono i seguenti adempimenti, da effettuarsi almeno 60 giorni prima della data ultima prevista per la 

presentazione delle offerte:  



 

 

1. Pubblicazione a cura del Professionista Delegato sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica 

denominato “Portale delle Vendite Pubbliche” a norma dell’art. 161 quater disp. att. c.p.c. in conformità alle specifiche 

tecniche del Ministero stesso, almeno 45 giorni prima dell’asta fissata dal Delegato.  

2. Pubblicazione dell’ordinanza di vendita unitamente alla perizia di stima, foto e planimetrie, sui siti internet 

www.asteannunci.it e www.asteavvisi.it e www.corteappello.venezia.it  

3. Pubblicazione dell’estratto dell’avviso di vendita, delle foto e planimetrie anche sui siti commerciali, non 

obbligatori, previsti dal Gestionale Aste (es. Casa.it; Idealista.com; Bakeca.it; e-bay annunci; Secondamano.it; 

Subito.it) e il servizio di geo-localizzazione dell’immobile attraverso la App per smart phone Gps Aste.  

La vendita presso il Tribunale NON PREVEDE ALCUN COSTO A CARICO DELL’ACQUIRENTE SE NON LE 

IMPOSTE DI LEGGE E LA PARTE DI COMPENSO DEL DELEGATO posto a suo carico dalla legge per il 

trasferimento della proprietà: non è dovuta alcuna provvigione; gli ausiliari del giudice, perito e custode, sono pagati 

dalla procedura. Qualsiasi agenzia immobiliare che si proponga come mediatore per gli immobili in vendita presso il 

Tribunale è priva di alcuna autorizzazione del giudice, non ha alcun rapporto con il Tribunale, e il costo di mediazione 

è un costo aggiuntivo che l’interessato senza motivo dovrà sopportare. Il Custode è a disposizione per legge per fornire 

tutte le informazioni e l’ausilio necessario ed è gratuito.  

Il custode o il professionista delegato per la vendita, dovranno conservare agli atti la prova dell'avvenuta 

pubblicazione; tali documenti verranno depositati presso la Cancelleria alla chiusura della Procedura. Il testo della 

inserzione sui giornali e su Internet dovrà essere redatto secondo le indicazioni disponibili presso la Cancelleria e 

dovrà contenere, in particolare, la ubicazione e tipologia del bene, la superficie in mq, prezzo base, giorno e ora 

dell’asta, con indicazione del giudice, del numero della Procedura; dovrà altresì contenere la indicazione del nome del 

custode e del delegato alla vendita, il loro recapito e la indicazione, quanto all’avviso su quotidiani e periodici, del 

sito internet sui cui rinvenire la perizia. Saranno invece omessi nella pubblicità cartacea i dati catastali e i confini del 

bene. 

 

Rovigo, 9 marzo 2026 

Il Delegato 

Dr.ssa Nicoletta Mazzagardi 
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