CONDOMINIO COMUNIONE CENTRO BINDA
Via Pantano 10 — Milano

Fascicolo amianto anno 2024

D.M. 06/09/1994

Versione Data Descrizione Il responsabile amianto

Monitoraggio anno 2024 aolo Michele Unnjemi
9 31/12/2024 Registrazione bonifica W % L
Aggiornamento algoritmo Versar i

IPI Condominium S.r.l.

Registro Imprese Cod. Fisc. e Partita Iva 12284310013 | REA TO 1278594 | Cap. Soc. Euro 50.000 i.v.
www.ipi-condominium.com | PEC: ipi_condominium@iegaimail.it

Sede Legale: Via Nizza 262/59 - 10126 Torino

Ufficio di Milano: Piazza Missori 2 - 20122 Milano | Tel: (+39) 02 98676798

Ufficio di Roma: Via Cavour 181/a - 00184 Roma | Tel: (+39) 06 3269591

Sarcietd con unico socio soonstta a direzione e coordinamento di IPT Manaagamen t Sarvicas S.n.A.

aggetia a girezione e coorgir anagement services >.p./



©CoNOIORWN =

Sommario

Descrizione MCA

Stato di conservazione

Valutazione rischio con algoritmo Versar

Piano manutenzione e controllo

Misure di sicurezza da adottare durante le attivita di manutenzione e custodia
Procedure prevista nel caso di consistenti rilasci di fibre

Periodicita degli interventi di controllo

Registro degli interventi di manutenzione ai MCA

Allegati




AN

P

\/

1 - DESCRIZIONE MCA
[l complesso immobiliare & costituito da:
e Palazzo Mellerio (Corso di Porta Romana, 13);
e Palazzo ad uffici (Piazza Velasca 7/9);
e Residence (Via Pantano 8);
e Autorimessa interrata (Via Pantano 10).
La totalita degli MCA & presente nell’autorimessa interrata come risulta dalla relazione Tecnologie Industriali &
Ambientali S.p.a. revisione 7 del giugno 2015 n° 4992/14 (prima emissione del 27/02/2005).

Ogni piano dell'autorimessa & dotato di impianto antincendio, le tubazioni provenienti dal primo piano interrato poste
in cavedio sono coibentate fino al sesto piano interrato.

Al primo piano interrato, oltre alle tubazioni verso i piani sottostanti &€ presente una rete di tubazioni con sviluppo
orizzontale interessando il locale contatori, il locale contatori Enel, il locale magazzino e la centrale idrica.

Le tubazioni coibentate con materiale contenente amianto sono le seguenti:

Primo piano interrato
e Rete scarico
e Canale ex CDZ
e Canale in intercapedine
¢ Rete alta pressione residence
Rete bassa residence
Rete manichette antincendio
Rete bassa uffici
Rete alta uffici
Distribuzione motopompa
Andata/ritorno riscaldamento ristorante
Andata/ritorno refrigerazione ristorante
Alimentazione idranti uffici
Linea idranti
Alimentazione autoclave
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2 — BONIFICHE EFFETTUATE DURANTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO
Sono state eseguite bonifiche da parte dellimpresa Eco Metal Ambiente S.r.l. (ANGA n°® 104561).

2.1 - Tubazioni verticali dal I° al VI° piano interrato (Tavole 01-02-03-04-05-06)
MCA rimossi con piano di lavoro GEMA n° 2062/2024 del 21/02/2024.

Non ¢ da escludersi la presenza di MCA attualmente non visibili perché contenuti all'interno di manufatti, setti,
pareti, ecc. vista la complessita strutturale dell'immobile.

2.2 - Tubazioni orizzontali piano I° interrato (Tavola 01)
MCA rimossi con piano di lavoro GEMA n° 2062/2024 del 21/02/2024.

Non & da escludersi la presenza di MCA attualmente non visibili perché contenuti all'interno di manufatti, setti,
pareti, ecc. vista la complessita strutturale dellimmobile.

2.3 - Tubazioni orizzontali ai piani dal II° al IV° interrato (Tavole 02-04-05-06)
MCA rimossi con piano di lavoro GEMA n° 2062/2024 del 21/02/2024.

Non ¢ da escludersi la presenza di MCA attualmente non visibili perché contenuti all'interno di manufatti, setti,
pareti, ecc. vista la complessita strutturale dell'immobile.

2.4 - Centrale idrica (tavola 02-A)
MCA rimossi con piano di lavoro GEMA n° 1741/2024 del 14/02/2024.

2.5 - Tubazioni locale contatori ENEL (tavola 01)
MCA rimossi con piano di lavoro GEMA n° 1741/2024 del 14/02/2024.
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3 — STATO DI CONSERVAZIONE MCA ANCORA PRESENTI

3.1 - Tubazioni magazzino residence

.. Circ. Spess. Stato Variato
Descrizione | L(m) (m) (m) Q(ml) | Vme) | conservazione rispetto al 2023
Rete scarico 5,00 0,95 0,06 4,75 0,29 Buono NO
\Ff:rti' ecanali | g500 | 035 | 005 | 2800 | 140 Buono NO
Totale 85,00 32,75 1,69

Non sono stati riscontrati danneggiamenti rilevabili visivamente
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4 - VALUTAZIONE MEDIANTE ALGORITMO VERSAR

versus

Criteri di valutazione del rischio Versar amianto

Criterio di valutazione del rischio Versar

La societa icana \ersar (Springfield, Virginia), ha introdette nel 1987 un sistema di valutazione del
rischio, basato su un modello bidi ionale, per la definizione delle priorita di intervento.

Successivamente il metedo & stato adottato dall'E.P.A. Il metodo & applicabile a vari tipi di materiali contenenti amianteo, sia friabili,
sia compatti, presenti allinterno di ambienti confinati. Gli indicatori considerati fanno capo a due distinte tipologie di parametri:
fattori di danno e fattori di esposizione. A clascun parametro viene attribuito un punteggio stabilito in modo da limitare la varniabilita
dovuta alla soggettivita del rilevatore. La valutazione deve essere condotta distintamente per ciascun locale o area con
caratteristiche omogenee dell'edificio esaminato.

A - FATTORI DI DANNO ]E‘ Sono rappresentati da 6 parametri:
4 - TIPO DI MATERIALE: Tubazieni m
- fubazioni PUNTEGGIO =0
13 Le [= hanno g nite un alto contenuto di legante, sono poco soggette a vibrazion,
1.-DANNO FISICO: Moderato [4] o esercesns. aamcsios
I W il ot e darnaomament. Come e uArlon nano un o onturato @ legarts 6 s0n6 500 S05000S BUEEIN.

- sistomi di venblazions di condizionamants PUNTEGGIO = 3

| nvestimenti isolanti di impianti di ventilazions, nscaldamento & condizionamento dell'ana sono molto soggett a
vibrazioni. il contenuto di legante & variabile, Ia o W i tale che e sono disturbati durante o
Interventi manutentvl, Raramaonts i| matenale & nveshto

- soffith & paret PUNTEGGIO = 4

| iverstiment di sofflti @ pareti a scopo antiacustic o antincendio sono requaentsments costituiti da amianta
sprzzato. || matenale non é quasi mai nvasbto. & genaralmants molto nabile, copra suparfici molo astese o pud
rilasciare continuativaments piccole quantita di amianto nefl'area

- altri PUNTEGGIO = 0-4

Par analogia con | mateniali indicali. in relazions ai critori di astonsions. Friabilita, quantita di legants, accassibilita
& presenza di vibrazion

- alovats PUNTEGGIO = §

A questa condizione viens attributo il punteggio pid elevato per
l'alto potenziale di flasceo di fibre da pate di un materiale
danneggiato

- moderato PUNTEGGIO = 4

1l punteggio non & mofo diverso dal precedente al Sne di ndurre
|a variabilgs attribuibile o ggettivita del nlevators nol

distingusrs

- basso PUNTEGGIO = 2

nessung PUNTEGGIO =0

5 - POTENZIALITA di contatto;distanza < 3 m - moderato potenziale di danno

Questo paramaetro ha due aspeth. In primo luoge dive essere valulata Maccessibilitd dol matenale in

3 ‘No ‘ 01 funzione della distanza dal pavimento {maggiore o minore di 3 metn ). In SECONd0 luoge deve essers
2= DANNO DA ACQUA: stimata la probabilitd che gii occupanti dell’area danneggino LU . par
vandalisme, 1| materiabe

- SI PUNTEGGIO = 3 - distarza < 3 m - alto petenziale di danno PUNTEGGIO = &

Il materiaké ha subito un danneggiamento da acqua Il punieggio - distarza < 3 m - moderato potenziale di danno PUNTEGGIO =5

attribuite & modarato - distarza < 3 m - basso poterziale di danno PUNTEGGIO = 2

=no PUNTEGGIO =0 - distarza > 3 m - alto potenziale di danne PUNTEGGIO = §

Non vi sono danni da acqua - distarza > 3 m - moderato potenziale di danno PUNTEGGIO = 3

- distarza > 3 m - basso poterziale di danno PUNTEGGIO = 0

6 - CONTENUTO DI AMIANTO: >1% - < 30%

->1-<30% PUNTEGGIO =1
- =30 - = 50% PUNTEGGIO =3
- = 50% PUNTEGGIO =5

3 - VICINANZA AD ELEMENT!
SOGGETTIA MANUTENZIONE: da 30 a 150 cm

La stirma della probabilith che il materale sia dannegoiato
durante lo ativita d manutenzions & basata sulla

distanza tra il matenale stesso & qualsiasi elemento soggetto
& manuterzions

-< 30 cm PUNTEGGIO = 2

=30 150 om FUNTEGGIO = 2

> 150 em PUNTEGGIO =0
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1-FRIABILILTA:

2- ESTENSIONE DELLA
SUPERFICIE :

3- PARETL:

4- VENTILAZIONE
(MATERIALE FRIABILE
IN PROSSIMITA DI

B - FATTORI DI ESPOSIZIONE ['17‘

Moderata

-glevata PUNTEGGIO =8

[3]

5 - MOVIMENTO DELL'ARIA:

I matenals pud essere faclmerte sbriciolato con la mano e rlasciare un'slevata

quardita di fibre

maodarata PUNTEGGIO = 3
| matenale pu¢ essene frantumate solo con una forte pressione manuale @
rilascia fibre con difficolta

- bassa PUNTEGGID = 1
E difficile frantumars il matsriale con l& mani & causars un rilascio d fibre,

= non nabile FUNTEGGIO =0
Mon ¢ possibile frantumare | matenale con le mani

pid di 100 mq

-meno di 1 mg PUNTEGGIO =0
=tra 1@ 10 mg PUNTEGGIO =1
- tra 10 e 100 mg PUNTEGGIO =2
= pit di 100 mg PUNTEGGIO = 3

Moderatamente porose

=

Il parametro si riferisce alla potenzialité delle pareti di trattenere fibre di
amianto in relazione alle carattenstiche della superficie

- Ruvide FUNTEGGIO = 4

Fareti a stucco, a bocciarda, a spacco, pietre naturali ruvide

= porose PUNTEGGIO = 3

Calcestruzzo non vemicialo . muri grezzi in pietra o mattoni, parati,
tessiture a maglia larga

- moderataments porose PUNTEGGIO =2

Pannellature in lagna non nfinite, bambu, caleasiruzzo dipinto, mattan
lisei, tessiture a maglia stretta

- lisce PUNTEGZIO =1

Intonace dipint, pannelli ifiniti, vetr, specchi, piastralle, pannalii laminati

emissione

BOCCHETTE DI
VENTILAZIONE) :

]

Il materiale si trova in prossimita di
bocchette di ventilazione

Il materiale non si trova in prossimita di
bocchette di ventilazione

Questo & I'unico parametro per cui pud essers presa in considerazions pid
di una condizione (& attribuite

pis di un punteggia ).

- 5| PUNTEGGIO =1

I materiale si trova in prossimita di bocchette di ventilazione

=no PUNTEGGIO =0

Il materiale non si trova in prossimita di boechatte di ventilazions

- immissions (aspirazions) PUNTEGGIO = 4

B matenale & imveshto da un flusso d ana provocato da una bocchetta di
aspiraziona, le fibre di amianta

pOSSONG assere trascinate allintema dal sistema di ventiazions & diffuse
in altre aree dell'edificio.

= emissions PUNTEGGIO = 2

N materale & investito da un flusso di ara provocats da una bocchetta di
emissione, le fibre di amianto

possono essers diffuse nelle immediate vicmanze,

6-ATTIVITA :

=

7 - PAVIMENTI:

8 - BARRIERE:Nessuna barriera

9- POPOLAZIONE:

Sono rappresentati da 9 parametri:

Moderato 2 I
Questo parametro prende in eseme il movimento dell'ana provocato da porte, finestre,
wvantilaton, sistema

di ventilazions, uso dell'area, che contribuisce 8 mantenaers in sospensions e fibre di
armiarto

- slevato PUNTEGGIO = §

- moderato PUNTEGGIO = 2

Mavimantazions deil'ana modarata o sporadica

- basso PUNTEGGIO =0

Bassa

9]

Tipo di attivita che si svolge nell'area, in relazione al potenziale dannsggiamento dei
matariali &

allassorbimeanto individuale di fibre di amianto allraverso la respirazione, da parte degli
oocupanti,

- elevata PUNTEGGIO =5
Falestre, sale da concerto

= moderata PUNTEGGIO = 2

Aule scolastiche, altn. senvizi igienici
- bassa PUNTEGGIO =0

Ui, biblioteche, magazzim,

Calcestruzzo

E

Il parametro g nfensce alla polenzalita del pavmento di trattenens ibre di amianto ¢ n
seguito iberarle, in
relazione alle caratteristiche struttural

- tappeti, moquette PUNTEGGIO =4

- mattonelle, piastrells PUNTEGGIO = 2

Le fanditure tra le piastrelle possono faciimante trattenere fibra

= calcastnzzo PUNTEGGIO =1

= alin PUNTEGGIO =1-4

Per analogia con | matenali indicat, in relazione alle carattenstiche dalla superficie, alla
presenza di

fenditure pil o meno larghe, ecc

[ 4]

- controseffittature PUNTEG 10 = 1

= trattamenti incapsulanti PUNTEGGIO = 2

- griglie o grate PUNTEGGIO =3

Sirferisce alla presenza di barriare che limitano I'accessibilith del materiale ma
non impediscons la

dispersione di ibre,

- Nessuna bamiera PUNTEGGIO = 4

- altre PUNTEGGIO = 1-4

Fer analogia con i casi precedentemente indicati.

da 10 a 200 esposti

[ 2]

Questo parametro s nfensce alla popolazione esposta per almeno 40
ore alla selbmana.

-1 -8 PUNTEGGIO =1

- 10 - 200 PUNTEGZI0 = 2

= 200 - 500 PUNTEGGIO = 3
=500 - 1000 PUNTEGGIO =4
- pil di 1000 PUNTEGGIO = 5§

versus

amianto
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Frocedura di calcola:

Sommare | punteggi attribuiti ai parametri che costituiscano i fattori didanno.

Riportare il totale ottenuto

sull'asse delle ardinate del grafico del pericolo.

Analogamente, sommare | punteggi attribuiti ai parametri che costituiscano ifattori di esposizione e ripartare il
totale sull'asse delle ascisse del grafico del pericola,

La coppia divalori cosi ottenuta individua un punto sul piano del grafico che cade in una delle sei zane in
cui & diviso il grafico stesso, corrispondenti ad altrettanti classi di urgenza per l'intervento correttivo,
Interpretazione dei risultati:

-Zona 1 = Rimoziane immediata

-Lona 2 = Rimozione quanto prima possibile. La rimozione pud essere rimandata alla prima occasione utile
(es vacanze estive in una scuola), ma senza aspettare I'occasione diun intervento diristrutturazione o di
manutenzione straordinaria dello stabile.

-fona 3 = Rimaoziane programmata. La rimozione pud essere affrontata nell'ambita dei programmi di
manutenzione e ristrutturazione dell'edificio.

-Lonad = Riparazione. Le aree danneggiate dovrebbero essere sistemate con interventi limitati di
confinamento o incapsulamenta.

-Lona s = Monitoraggio e controllo periodico. Controllo periodico delle aree al fine di assicurare che non si
verifichino danni ulteriori.

- Zona b = Messuna azione immediata. Rilascio difibre improbabile. Mon occorre attuare alcun intervento.

Indice “ersar - grafico del pericaolo
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amiantop
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Punto del grafico individuato dalla coppia di valori ottenuta
Danno =16 - Esposizione =19

Zona 1 = Rimozione immediata

Zona 2 = Rimozione quanto prima possibile. La rimozione pud essere rimandata ma senza aspettare
I'occasione di un evento di ristrutturazione o di manutenzione straordinaria dello stabile

Zona 3 = Rimozione programmata. La rimozione pud essere affrontata nell’ambito dei programmi di
manutenzione e ristrutturazione dell'edificio

Zona 4 = Riparazione. Le aree danneggiate dovrebbero essere sistemate con interventi limitati di confinamento
e incapsulamento

Zona 5 = Monitoraggio e controllo periodico. Controllo periodico delle aree al fine di assicurare che non si
verifichino danni ulteriori

Zona 6 = Nessuna azione immediata. Rilascio di fibre improbabile. Non occorre attuare alcun intervento

Conclusioni

L’esito della valutazione dello stato di conservazione della coibentazione in amianto che riveste le tubazioni presenti
nel locale magazzino/centrale termica residence risulta rientrante nella fascia 3 del grafico dell'indice VERSAR.
Si conferma la classificazione Rimozione programmata.




AN

P

\/

5 — PIANO DI MANUTENZIONE E CONTROLLO

Il piano di manutenzione e controllo previsto del D.M. 06/09/94, allegato 4-a) & stato attivato dal responsabile con
compiti di controllo e coordinamento di tutte le attivita manutentive che possono interessare i materiali di amianto.
Tecnico nominato Geom. Paolo Michele Unniemi (nomina del 23/05/2016).

Documentazione
E stato creato I'archivio con idonea documentazione da cui risulti I'ubicazione dei materiali contenenti amianto
(presente fascicolo).

Misure di sicurezza
E stata predisposta una specifica procedura di autorizzazione per le attivita di manutenzione.

Informazione
Sono presenti cartelli di segnalazione dei manufatti in amianto.
E stata attuata I'informazione agli occupanti dell'edificio sulla presenza di amianto nello complesso immobiliare.

Ispezioni
E attivo un sistema di ispezione annuale dei MCA.

Bonifiche
Sono state eseguite bonifiche totali/parziali degli MCA indicate al punto 2.

Monitoraggio ambientale
Sono previste analisi SEM o MOCF con cadenza biennale.
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6 — MISURE DI SICUREZZA DA ADOTTARE DURANTE LE ATTIVITA DI MANUTENZIONE E CUSTODIA
Le operazioni di manutenzione possono essere:

a) interventi che non comportano contatto diretto con I'amianto;
b) interventi che possono interessare accidentalmente i materiali contenenti amianto;
c) interventi che intenzionalmente disturbano zone limitate di materiali contenenti amianto;

d) bonifica parziale o totale.

Interventi di tipo A
In generale tutte le manutenzioni ordinarie all'interno dell’autorimessa non comportano contatto diretto con 'amianto
pertanto non devono essere osservate particolari precauzioni.

Interventi di tipoB e C
Tutti gli interventi dovranno essere autorizzati esplicitamente dal responsabile amianto RSA.
Dovra essere predisposta specifica procedura di sicurezza.

Interventi di tipo D
Nel caso d’interventi di bonifica saranno applicate le disposizioni di cui al D. Lgs 81/08 Titolo IX capo Il

7 - PROCEDURE PREVISTA NEL CASO DI CONSISTENTI RILASCI DI FIBRE
In caso di danneggiamento dei MCA occorre attuare le seguenti misure:
- Evacuazione ed isolamento dell'area interessata (chiusura delle porte e/o installazione di barriere
temporanee);
- affissione di avvisi di pericolo per evitare I'accesso di estranei;
- decontaminazione dell'area da parte di operatori muniti di mezzi individuali di protezione con sistemi ad
umido e/o con aspiratori idonei;
- monitoraggio finale di verifica.

8 - PERIODICITA DEGLI INTERVENTI DI CONTROLLO
Verifica annuale d’integrita, ove accessibile.
Verifica straordinaria in caso di rotture accidentali.

9 - REGISTRO DEGLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE Al MCA
In caso d’intervento su MCA saranno registrate, a firma del responsabile del programma di manutenzione, le
seguenti informazioni:

- data;

- descrizione dell'intervento;

- stato del materiale;

- eventuale documentazione fotografica.
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9 — ALLEGATI

e Frontespizi piani di lavoro 1741/2024 e 2062/2024.




14/02/24, 11:12

RegionelLombardia

https://www.previmpresa.servizirl.itYgema/idpc/PrintPianoDiLavoro.view?codPdI=2831582&requestid=1486918

GESTIONE MANUFATTI AMIANTO

Dati generali

Numero

Data/Ora comunicazione

Tipo PDL

Stato PDL

Carattere d'urgenza

Data inizio lavori

Durata lavori presunta

Ora inizio lavori

1741/2024

14/02/2024

Piano di lavoro (art.256)

Completo

No

16/03/2024

Non specificato

Committente

Codice fiscale

Cognome

Nome

Regione di residenza

Provincia di residenza

Comune di residenza

PPEDMN78R19F205J

PEPE

DAMIANO

LOMBARDIA

MILANO

PADERNO DUGNANO

CAP di residenza 20037

Indirizzo di residenza VIAANZIO, 22
Coordinatore

Codice fiscale VSCGNN65T14F205J
Cognome VISCOMI

Nome GIANNI

Regione di nascita LOMBARDIA
Provincia di nascita MILANO

Comune di nascita MILANO

https://www.previmpresa.servizirl.itgema/idpc/PrintPianoDiLavoro.view?codPdI=2831582&requestid=1486918

1/6



21/02/24, 09:21

RegionelLombardia

https://www.previmpresa.servizirl.it/gema/idpc/PrintPianoDiLavoro.view?codPdI=2837449&requestid=1271067

GESTIONE MANUFATTI AMIANTO

Dati generali

Numero

Data/Ora comunicazione

Tipo PDL

Stato PDL

Carattere d'urgenza

Data inizio lavori

Durata lavori presunta

Ora inizio lavori

2062/2024

21/02/2024

Piano di lavoro (art.256)

Completo

No

23/03/2024

30

Non specificato

Committente

Codice fiscale

Cognome

Nome

Regione di residenza

Provincia di residenza

Comune di residenza

PPEDMN78R19F205J

PEPE

DAMIANO

LOMBARDIA

MILANO

PADERNO DUGNANO

CAP di residenza 20037

Indirizzo di residenza VIAANZIO, 22
Coordinatore

Codice fiscale VSCGNN65T14F205J
Cognome VISCOMI

Nome GIANNI

Regione di nascita LOMBARDIA
Provincia di nascita MILANO

Comune di nascita MILANO

https://www.previmpresa.servizirl.ittgema/idpc/PrintPianoDiLavoro.view?codPdI=2837449&requestid=1271067

1/6



