Palermo, 13 marzo 2024
Spettabili

Oggetto: Contratti di leasing nn. 934021 e 939579 stipulati tra
oggi in capo a

Egregi Signori,
facendo seguito ai colloqui intercorsi, Vi confermiamo di aver ricevuto la seguente proposta di
accordo, che integralmente riportiamo:

Milana, 11 marzo 2004

Spettatile
Fallimento

trth. Palermo)

Alla ea. del Curators avy, Alborto Marino

Oggetto: Contratti di leasing ., 934021 e 930570 stipulati tro r_gu'iu
I - i cavo o

Egregi Signori,
Jacendo seguito ai collogui ntercorsi, Vi soltoponiama la seguente proposta di accordo (di seguito, la “Proposia®) in
conformili ei termini ed alle condixioni qui di seguito specificati e do sottoscriversi mediante scambio df corrispondaa,

SCRITTURA PRIVATA

"

- Fallimento dello societ g (b Palermo), codice fiseale e partita J'V.lt_ con sode

legale in in persona del Curatore evv. Alberto Marinn (di seguitn,
“Fallimen

- dall'altro lato —
(cinscung, singolarmente, uno “Parte” e, congiuntamente, la “Part®),

Premesso che
a) Con deereto del o attobre 2004 § Tribundle df Palermo — Segione fallimentare ha disposto lo conversione fn fallimento della
procedura di amministrazione straordinario n'_ nominando euratore lavw, Alberto Marino,

b) Con decreta del 15 dicpmbre 2oty il Tribunole df Palerma - Sexione fallimentare ha dispesto la conversions in fallimeanto
della procedura di amministrazione straordinaria di

—mmmmldn curatore lavy, Giovan
Battista Di Pasquals il quale, nella spiegata qualitd, inferniens nel presente atto per presa vistone e areettozione avendo

acquizite all'attivo del predatto fallimento un cespite facente parte del ed. Centro commerciale aggregate denominato
v infra latr. k).

e} W' qualitd df utilizatrice, e in qualitd df
concedents, erano in essere, fra laltro, | contratt df leasing n. v CILstg J;

d) In particolare, il contratio n. 934021 riguardan un :mpmnrnﬁmunlmlm denominato della potenza di
549,36 kwp, completo di accessord, e il contratto n. 939579 riguardave un impianto fotovolioico denominato

delln potenen di 96kwp, completo di accessard (i seguit, congiuntamente, gli “fmpianti Fotovoltaict™);

) In relazione agli Impianti Fatovoltaici la sudfm:uctm sottoscritto con H_:‘:
“GSE"} e seguenti convensioni (ciascung, lo “Convenzions GSE” e eongiuntamente le " Convenziont GSE );
(1) Indate osfoz/e2mez la Convenslone n. Dosl30833807 per [Tmplanto Fatovoltai
(i) Induta 26/01/2012 lo Convenzione n. Oo6Fes406007 per Pimpianto Fotovoltaion




i Con comunicazione del 28/07/2015 il fallimento, giusta pravvedimento mutorizeativo del 25/0772015 del Giudice Delegato,
dichiarava, af sensi e per gli effetti degli artr. 72 e 72 quater LF., di sclogliersi — inter alin — dei Contratti df Leasing relativi
agli fmpianti Fotovoltaici, manifestondo la disponibilitd all immediara restinesions degli Impianti stessi ma, al conterpn,
assentendo a che glf stessi rimanessero in loco, in attesa degli esperimeni di vendita degli {mmobili su cn sono realizecti,
st da eventualmente concordare con laequirente lo possibilitd di negosiare un nuove eontratto per il lore utilizzn;

9) IContratti di Leasing nonché i crediti rivenient daglf stess (i "Crediei") sono stati oggetto delle seguent! cessioni:

(i) Nellambito di un'operaione di cartolarizarione realimata af sensi della Legge 30 aprile 1999, n. 130, of sensi di un
contratte di cessione di crediti sottoscritto in dato 22/11/2022 ma con effetti giuridic ol 28/11/2082 ed effart
economict decorrenti dal 31/12/2021, tra la mﬁerﬁﬁ societd di cortolortrenrione costituita of sensi
della Legge sullo Cartolarizzarione fla "SPVT), du un lato, ¢ intesa Sanpasio S.p.A. (“ISP") e Intesq Sanpaolo Provis
S.p.A. ("Provis”e, unitomente a ISP, lo "Cedenti”), dall'altro lato, la SPV ha acquistato a titolo onerose ¢ pra soluto,
tutti { erediti (per capitale, interessi, anche di mora, sorti nel periodo compreso tra il * ottobre 1955 ¢ il 31 dicernbre
2021, accessari, spese, ulteriorf danni, indennizzi @ quant'altra) vantati dolle Cedenti e derivanti da contratt o
locazione finanziaria (leasing) scaduti e oggetto di risolurione o di scioglimento ex articoli 72 -quater o 169 -bis del
Regio Decreto 16 marzo 1942, n. 267 ovvers, a seconda del caso, ex articoli 177 e 97 del decreto lagislativo n. 14 del 12
gennaio 2019 o altrimanti divenuti esigibili vantat! nef confronti di debitori elassifieati “in safferenza” in conformitd
alfa Circolare di Banca d'Tralin n. 217 del 5 agosto 1996, eome successivamante modificata e integrata (i Crediti™);
Della eessione dei Crediti & stato pubblicato in data 10/12/2022, ai sensi dellarticolo 7.1 commi 4 € 5 della I 130/1999,
un aveiso di eessione nelln Gaezetta Ufficiale, Parte IT:

(i) Ineitre, corme indicato nel suddetto avviso di cessione, in forza dogli impegni previsti da un contratto di cessions di
rapporti giuridici o beni concluse in data 23/11/2022 tra Ie Cedenti,
eome adempiuti medionte ln sottpserizione di un otto notar trasferims g0 in data 28/11/rons dinnanz
allo Notaio in Milana, ha aequistate, pro
sohifo, m sensi del combinalo disposto deli'articolo 7.1, commi 4 e 5 della Legge sulla Cartplarizzasions e dellarticols
58 del Testa Unico Buneario, con efficacia giuridica in datn 28/0 /2022, da ciascuna Cedente, § rapport giuridic
derivanti dal suddetti contratti di locarione finanziorie (leasing), ovvero dalle risoluzione degli sressi,
unitamente allo titolarita dei berd oggetto di tali contratti, le garansie specificamente ed esclusivamente
connesse ed accessorio o questi che allo data del 28/11/2022 risultavane nella titolarit deflo reflativa Cedente, nonché
i diritti e lo obbligaziond di ciascuna Cedente nei confronti della SPV derivanti da un contratto di gestione stipeeleto fn
data 22/11/2022 tra le Cedenti e la SPV avente ad oggetto la gestione ¢ la valorizeasione def beni leasing o dei rapporti
gieridicd;

k) Frai Credifi e { contratti di locazione finanziaria (leesing) ceduti o -ierm'a'nn arehe | Contratti df Leasing cosi
come, fra | beni trasferitt u_ﬁmrmnu,ﬁ-n laltro, anche gli Impianti Fotovoltaid, In siffatto contesto, a oggi § Hioli
miutorizzativi e { permessi afferenn agli Impianti Fotovoltaici (1 “Titoli Autorizzativi”) nonché le Convenzioni GSE,
unitamente o tutti § diritti ed obblighi che ne derivano, sono in capo al Fallimento;

i} Af sensi dello normativa vigente, la validitd delle Convensioni GSE & subordinata alla condizione che il Hiolore delle
Convengioni GSE sig, al contempo, nella piena disponibilitd e titolaritd giuridica degli Fmpianti Fotoveltaicl sottostant,
ol ded relatiod Titoli Autorieativd;

Premesso altresi che
i} Le Proponenti hanno interesse a procedere alla nuova allocazione sul mercato deghi Impianti Fotovoltaiel unitamente al e.d,
centro commarciale aggregate denominato el quale fa parto anche i cespite acquisite allatiivo del
Sfallimento di w, infra lete.k);
k) It Fallimento ha inferesse a vendera gli immobili (gli *fmomobili™) sul an lostrico solare sono ubfcati g Tmpianti
Fotovoltaici attraverso una procedura compatitiva che preveds Vindieione di pii esperimanti di vendita; tali fmmobili, da
liguiciore in lotio weico con gii altri cespiti facenti parte del e.d. centro commerdiale aggregata, sono identificati o suceessiui

nrilea:
Complesso a destinazione commercia a:
1) capannone denominato slo da un piano nferaio @ un pianc tems, con una superficle @
dasiinazions commarciale ol riicie destinaln o doposill df creae mg. 8.200, wna supedicis desiinsla o

serviz i circa mq. 2,800, olfre | locall fecnici e le perdinenze scopers, nanché un ulferore temeno perinenziale esteso myg 506,
individualo af Catesio Fabbricati df Palormo al foglio 39, part. 1075 sub, & cat, D8 e annessa area urbana osfoss my 506,
indjviduata ! foglio 39, part. 1045 aub 2. sito In Palermo, visle Regione Siciliana nord-oves! n. 4408 fgia 4452),

Immobile di proprieta o in fallimento.

i precisa che /ar. 3 della convanzione urbanistica stipulata con atto in Nm”a: 19.4.2007, rogistrato i
04.5.2007 al n, 3991 — 1T o trascrilto § 07.5.2007 &f nn.i 34008/21880 pre i COSSIONS 8 graluito dell'area di propriats
di Migliors 2p.8. (denlificata in cotasto &l Fg. 39 pila n. 1015 sub 2 necessarla @ “consentie la realizzaziono dol nuovo
allineamento stradals ira e vie Mandald e Buzanca, ridisegnato in funzione delle esservazioni mosss daglf Enll Infarvenuti in sade
di ezame dells seconda Conferenza di Sarvizi, par migliorare le condizioni ol accesso dalle wvia Mandald alla via Buzzanoa o gueingy
al nuovo parcheggio perinenzials sottarranao a a raso",

2) immobile denominalo destinato ad attivita commarciale, con una supsriicis & destinazions commerciale
di circa mag. 1,500, una 5 & deshinala a dopogiti df ciren mg, 950, uno tellols destinata & deposito esterno di circa mg. 350,
aitre la partinenza sslema scoperta, arficolalo in un piano tera composlo da amplo locale pllasialo destinato alla vandita a a
daposifo, una zone soppalcats costituila da ampio embiente pilasireio, destinalo a deposilo s servizi, olfre a una latiola eslsma
dastinala a deposito ed un'ama estema dastinala a parcheggio 8 movimentazione mercl.

Individuato al Catasto Fabbricali di Pafarmo al foglfo 39, parl. 1005 sub 1, cot. D8, rendits € 44.776,81, sita in Palermao wa Oliviari
Mandald Emanuele n, 38-40, piano ferra.

Limmuobile & atfusimenie concosso in locazione alfs societi




Immaobile di proprietd in fallimento,
3) Immobile denominato osfifuito da un corpo df fabbroe ad un pigno fuon terrs, sdibifo ad so
commarciale con strullure prerboncans in o, CONt URa superfele a destinazions commerciale di ollre myg. 600, une supericla

deslinata ad aree di servizfo di olire meq. 150, lsttoie per oltre mq, 450, olirs |s pertinenza aslema scoparta.

Individuato al Catasio Fabbricall df Palermuo af foglio 39, part. 3700 sub 2, eal. D/8, rendita € 4.530.00, silo In Palermo via
Buzranca n. 74/, plano larra, Si precisa che, come emenge dalta ralazions nolanile, detla immobite & unito o falto con quedlo di
cui @l foglio 39, part. 3700 sub 3, di iele della societd Mighore Parcheggi @ Servizl srd,

Immobile df propriatéd df n fallimento.

4) Terrano libero adibite a parcheggio, sito @ Palermo con accesso da Viale Reglone Siollans e da vie Ofiviero Mandaia,
idenlificato al C.T. al Fg, 38 Part. 3522, classe limonelo 3, are 01 o ca 05, roddito dorminicale 3,80, reddifo sgrario 1,41; parl.
3518, elasse imonato 3, are 12 e ca 80, reddite daminlcale 48,84, reddito agrario 17,32 part. 3517 classe Nmanefo 2 a0 a

ca 19, reddilo dominicals i o 1,87,

Immaobile ol propriatd mwﬂnmmmm

Si pracisa che gl aril. 2 & & convanzione urbamislice stipulafa con allo in Nn!nrmﬁ 18.4.2007,
regisiralo if 04.5.2007 &l n. 3991 - 1T e lrascrillo f 07.5.2007 a nr.f 3400821880 prevedono che Brreno venga cedufo a
litafo gratuito al Comune oi Pelermo parla reslizzazione & frasformazions In parcheggio atberalo del parchegglo e raso esistents

prospetianto wa O. Mandalg vimle Regione Sicilfana.
5} Immebile denaminato costituito da un'area urbana destinata a parcheggio di mg 4813 circa sita In

Palermo, via Buzzanca n. 74/c, ove oggl insiste un parcheggio multipiano non definito. Come accerfato dal CTU tuits ja
parto sirullurale del parcheggio @ quasi compisla. L'ares su cul insiste la slruflure del parchoggio o fdentificats & Calaslo
Fabbricati di Falermo af foglio 35, part. 3700 sub 3, cal. V8, randila € 4.474,00, sita In Palermo, via Buzzanca T4/, piano lerra.

Si precisa che, come emeorge dailla refa notarife, detto immoblle & unito oi fatto con quello df cuf al foglio 38, parl. 3700 sub
2 di proprieta della MHH

immosite o proprios R =<t

I} Le Proponenti e il Fallimento ritengono che o vendita congiunta deghf Impianti Fotovoltaic, delle Convenxioni GSE, dei
Titoli Autorizzativi e deghi Immobili attraverso un'unica procedura competitiva, possa consentire il realizeo degli stessi alle
migliori condizioni economiche possibill e intendono, quindi, procedere in tal sanso alle condiziont df seguito descritte;

m) Seconda la valutaxione acquisita dal Fallimento, il preeso di base d'asta degli Tmmobili & pari o € 23.950.000,00;

n) Secondo o valutarione delle Proponentd, {l valore da tenere in considerarione quale premo di base d'asta degli Impianti
Fotovoltaici ¢ pari a € 930.000,00;

o) Secondo lao valitaxdone congfunta delle Proponenti e del Follimento, i volore do attribedre alle Converudoni GSE e af Titoli
Autorizzativi ai fini della procedura competitiva pud essere assunto, per { primi eingue esperfmenti dif vendite, in un importo
pari al 10% dal prezzo effettivo che si ricaverd dalla vendita degli Impianti;

p) Sono stati acquisiti § provvedimenti outorizotivd dal Gludiee ﬂﬁinm del faliimento Migliore Parcheagi ¢ Servist sorl.

{datato 2o/oz/2024 sull'istanza 56/2024) o del fallimento (datato 16/02/2024 sull'lstanea 567/2024);

q) Per tufto quanto sopra premesso, & intenzione del Fallimento e delle Proponenti di procedere congiuntamente elln cessione
degli Impianti Fotovoltaici, delle Convension! GSE, def Titoll Autortesativi @ degli Immobili, nello stato i fatto e df diritto
in cui si trovano e nef termind e modi definiti nel presente accordo;

Tutto cid premesso
le Parti, corme sopra rappresentate, si convfens ¢ s stipula quanto segue,

-
1. PREMESSE
L1 Le Premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo (' "Accorda”).
2. MODALITA DELLA VENDITA
1. nferisce al Fallimento lincarico di indire una procedura a evidensa pubblica per ln vendita
vimprani rotovoltoic congiuntamente alle Convensioni GSE, af Titoli Autorizzativ ¢ aglf Immobili, fissando
fino a tre esperimenti di vendita, alle migliori condizioni economiche e comungue a non meno dell fmporto come di
seguito determinato:

2.1.1. . Primo e secondo esperimento di vendita: preszo buse complessivo € 24.880.000,00, di cui € 29.950.00,00
per gii Immobili ed € 930.000,00 per glf Impianti Fotovaltaici, le Convenzioni GSE e § Titoli Autorizativi;
offerta minima pari al'85% del prezzo base;

2.1.2. Terzo esperimento di vendita: decurtaziona del prezzo base per una peresntuale dol 15% rispetto al primo e al
secando esperimento di vendita, offerta minimo gfficoce con ribasso del 15% rispetto al fissando preszo base
d'asta ;

2.1.3. Quarto e quinto esperimento di vendito: decurtazione del presso base per una percentuale del 15% rispetto o
quelio dell'asta precedente; offerta minima officace con ribasso del 15% risperto al fssando prero bose d'asta.

2.8, Lavendita degli Impfanti Fotoveltaid dourd avvenire alle sequsnt condizdon:

2.8.1. gli Impionti Fotovoltaie! sararmne eeduti nello stato di farto e di diritto in el si troveranne al momento dal

perfezionamento della vendita, eschudindosi espressamente qualdvoglio responsabilitd sul pumnta in eapo o
I quiale non sard temuta a prestare garansic alona;

2.2.2. lo vendita dovrd intendersi a rischio e pericols dellocquirente;

2.2.3. locquirente dovrd dichiorare df auere perfetta conoscenza & di aocettare senea riserve lo stoto di farto e di
diritto in cui versano gii Impiant Fotovoltaic, rinunciando esprossaments a for valere eceexioni efo richieste
a esse con lo stato degli Tmpianti Fotovoltaicf e con Putilizo di essi od al fallimento
in relamone ai titoll outorizzatiol ed alle convenzion:

2.2.4. Spicy Green Leassco resterd esonerata da ogni responsabilitd per: mancanza o frregolaritd di leenee,
concessioni o autorizzaxionf et stmilia; vin o difetti di costrurione, di qualitd o di fursonamento, palesi od
oceultl, sia originari sia sop enuti, stato di conservazione e valore econgmico; serwitl, pesi, gravami,




ragioni, axioni o altri diricl di qualungue noturs, anche non ned; mancata produzione o scarsa
rimunerativitd, o qualsiosi causa dovute; evertuali danni e altre cause che rendessers necessarie opere di
riparazione; eventuali modifiche normative che rendessero gif Impianti Fotovoltaiei non pii conformi atla
legislazione vigente; evizione totale o parsiale; eventuali difformita degl impianti, vi o difetti inerenti la foro
Sunzionelitt ¢ la lore ¢fficionza; coontuali edeguamenti alle norme di prevensione e siewrerza, alle norme sulla
futelo eevlogico e ambientale e in generals alle disposizioni vigenti, nonché ogni onere, eosto o spesa anche
derivante da provvedimenti autoritativi inerenti o messe a saranno a carico esclusive dellaequirente ¢ non
patranno dar luogo a ridusione aleuna del preszo; nel caso in cuf pli nplanti Fotoveltaicl non risultassern
eonformi a prescrizioni di legge talf da incidere sulls sug commerciabilitd o do renderlo totalmernte
incommarciabile, lacquirente sard comunque fenuto a corrispondors Fintero preseo offerto; surd od esclusivo
carien dell'acquirents ogni conseguenza di proveedimenti autoritativi che incidessero, anche inibendolo,
sull'vsercizio degli Impianti Fotovoltaicl; il prezzo di acguisto verrd inteso ol netto delle spese e def costi tutti,
anche fiscali e fritutari, che saranno o carico delloequirente, il quale sard onerato altresi duile spese
eoncernenti le formolitd necessarie all'intestozione ¢ ol !rﬂg‘enm!n dei rapporti giuridicl tutti afferenti gl
Impianti Fotovoltaied, attivitd che resterd ad eschusi H

2.5, laddove applicabile il meccanismo di reverse chargs, thirerd all'seguirents unicamante
il prezen di cessione dogli Impianti Fotoveltaici, con conseguente obblige dell'acquirente di integrare detta
JSattura eon Vindiearione dellaliyuota fuo applicabile (22%);

eab. o porte del preveo di vendita di spettanza di dovrd essere versata doll vequirente in
un'‘unica golurione comtestualmente alla gne ool atto  di compravendite, do stipulorsi
cengiuntamente con il Fallimento dovanti al notaio scelto dalla procodura,

2.2.7. in presenea di un'efferta d'ocquisto causionara, qualora le causions venisse incassata del Fallimento per
inadempimento dﬂ!hﬂ&mnrrmur& diritto ofly parte proporsionale della eausione
medesima (fatto salvo il diritto ad ottenere doll offerente inedompiants il risarcimento del maggiore danno che
tale inadempimento dovesse comportare);

228, entro 5 giornl successivd alla firma doll'atto di vendite degli fmmobili, _uurs-mi al
Fallimento la sormma di eul al punto o) delle premesse.

2.3. Nel caso invece in euf, per qualsiosi ragione, non fasse possibile procedere alle vendita nei termini e modi sopra
deseritti, le Parti sl impegnano @ rinegoziare in buona foda le condisioni di vendita,
3. MODIFICHE DELL'ACCORDQ

3. Qualsiosi modifica dell’Accordo non sard valida e/ vineolante ove essa non risulti approvata per iscritto da tutts o

Pariti dell' Accorda.
4. TERMINE E VALIDITA® DELLA PROPOSTA
4.1 La presente proposta s intenderd valida ed efficace sino al 29 marzo 2024,
42 Le Scrittura Privara s intendord conclusa medionte scambio di corrispondensa e s intenderd perferionata nil

momento in cui il Follimento, ricevuta lo presento proposta, trasmetterd olle Proponenti relativa lettero di
coctttarions dehitaomente sattoseritia.

5. DISPOSIZIONT GENERALI

5L L'eventuale twlleranza di una delle Parti rispetto & comportamenti dell'altra Parte posti in essere in violazione i uno
delle disposizioni contenute nella presente Serittira Privata, non potrd essere interprétata quale rinuncia ai divitd
derivanti delle disposizioni violate né al divitto di esigere lssatto edempimento di tutti § termind e le condizioni

pattuite.

5.2, Ogni & quatsiasi modifica alla presento Seritture Privata dourd risultare da atto seritto e sottoseritto da o per conto
della Parte nei euf confronti fa modifica venga invocata.

53 Gl allegati costituiscono parte infegrante della prosente Scrittura Privalo.

5-4. I tiroli dei paragrafi vengono apposti per mera convenionsa, ¢ nan hanne rilievo interpretativo,

. COMUNICAZIONT
Qualsiusi comunicasions richiesta da (o inerente a) la presente Proposta dovrd auvenire a messo PEC indirizzata:

- g0 indiriezatn al Fallimenio a:
Curatela del fullimen

1. 165/2014 = Tribunale df Palermao)

PEC: f.ib5.2014palermo@pec.it

ovvere presso il diverso indirizn, anche di posta elettronica, che ciuscuna delle parti potrd comunieare all'altra successioamente
alla dala di geceltaxione della presenie proposta, restando fnteso che presso ghi indiriesi suindicati, ovvero presse | diversi
indiried che potranno essere comunicati in futuro, le partl eloggono altrest il proprio domicilio a ogni fine relativo alla proposta,
it compreso quello di eventuoli netifomdoni giudisiarie.

Ouve concordiote con fo propesta che precede, vorrete traserfvere integralmente l contenuto dollo presente in una lettera,
esprimendo al riguarde la relative acenttazione,




Abbiamo trascritto integralmente il contenuto della proposta ed esprimiamo totale

accettazione.

Fallimenm-
Il Curatore

b

Per presa visione e accettazione, avendo acquisito all'attivo d
parte del c.d. Centro commerciale aggregato denominato

" !lll“dlﬂrt

loaot pite facente
Fallimento






