
A scioglimento della riserva assunta all’udienza del 7.10.2025;

2025 dall’esperto Ing. Sabino Maria Massimiliano 

Rilevato che la fissazione dell’udienza di autorizzazione della vendita è stata regolarmen-

Vista l’istanza di vendita e ritenuto di disporre la vendita dei beni pignorati ai sensi degli 

) e nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 

cat. A3, cl. 2, rend. € 198,84, 
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tuare le eventuali notifiche ai creditori iscritti non avvertiti dell’espropriazione;

gnorato per l’intera quota in comunione legale; che l’atto di pignoramento sia stato noti-

tuata relativamente all’intera quota in comunione legale e a carico di entrambi i coniugi; 

a controllare in ogni caso il regime patrimoniale dell’esecutato, se coniugato, mediante 

l’esame di certificato di matrimonio con annotazioni a margine, anche in caso sia la certi-

a controllare l’identificazione catastale del bene, così da relazionare al GE sulla necessi-

tati dall’esperto nominato per la stima, onde sincerarsi in ogni caso della precisa indivi-

duazione del bene e della appartenenza dello stesso all’esecutato;

g) Provvederà al deposito dei successivi rapporti riepilogativi ai sensi dell’art 591 bis ul-

successivamente al deposito dell’ultimo rapporto riepilogativo periodico

sposti dal ministero avvalendosi dei “redattori atti”
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gato provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni dall’aggiudicazione;

in caso di esito negativo dei tre tentativi di vendita autorizzati entro l’anno, il profes-

la delega ai sensi dell’art. 591 

Nell’avviso di vendita deve essere specificata la descrizione del/i bene/i oggetto della 

vendita, con indicazione separata del VALORE D’ASTA e dell’OFFERTA MINIMA 

per l’aggiudicazione (corrispondente al 75% del valore d’asta) l’offerta minima 

di rilancio per l’acquisto in caso di gara

avvalga, se necessario, dell’ausilio dell’esperto 

della relazione peritale di quest’ultimo, delle osservazioni dei creditori e del debitore ese-

Indichi il delegato, con adeguato risalto nell’avviso di vendita, la situazione edilizia ed ur-

banistica dell’immobile posto in vendita e la sua conformità o difformità agli strumenti 

litativo, la possibilità di una sanatoria degli abusi su istanza dell’aggiudicatario ovvero la 

necessità del ripristino dello stato dei luoghi a cura e spese dell’aggiudicatario con i rela-
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L’avviso dovrà, inoltre, precisare che:

garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata, per cui l’esistenza di 

–

dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore –

l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-

la liberazione dell’immobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo 

opponibile, è effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che l’aggiudicatario lo esone-

Sempre nell’avviso di vendita il professionista delegato deve indicare:

sato ( giusta l’art 569 comma 3 c.p.c.) non prima di 90 gg e non oltre i 120 gg. per il pri-

to dell’avviso di vendita nel Portale del Ministero della Giustizia, nonché ad indicare ob-
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(con specificazione anche dell’ora) e preciserà che, in tale data, si procederà alla ve-

eventualmente, all’avvio della gara con le modalità telematiche indicate nel prosieguo del-

che, qualora l’offerta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore 

dell’offerta, quest’ultimo non potrà presentare, nell’ambito della medesima vendita, ulte-

per l’ipotesi di avvio della gara tra più offerenti:

a) il TERMINE DI SVOLGIMENTO DELL’EVENTUALE GARA TRA GLI 

–

–

Dia avviso alle parti (esecutato/i e creditore/i) della data e dell’ora della vendita 

dell’avviso di vendita ai creditori iscritti non intervenuti (

c.p.c.), nonché all’eventuale coniuge comproprietario non debitore (se trattasi di 
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L’esame delle offerte e le determinazioni consequenziali dovranno avvenire tramite il 

traverso il collegamento operato e in Tribunale nell’aula dedicata alle vendite delegate 

L’offerta potrà essere formulata esclusivamente con modalità telematiche tramite il 

“Offerta telematica”

sul portale del gestore della vendita telematica, secondo le indicazioni riportate nel “Ma-

nuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giusti-

Effettuato l’accesso, l’utente ricerca sul sito del gestore la vendita di interesse (attivando 

un riepilogo dei dati salienti quali l’ufficio giudiziario, l’anno e il numero di ruolo della 

procedura, i dati identificativi del bene per il quale si propone l’offerta, il referente della 

procedura, la data e l’ora fissati per l’inizio delle operazioni di vendita) e seleziona il pul-

sante “partecipa” per accedere al modulo web “Offerta telematica” sopra indicato

consente l’inserimento dei dati e dell’eventuale 
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l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere 

l’offerta e per ricevere le comunicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile;

i dati dell’offerente (se diverso dal presentatore) e relativi dati di partecipazione 

l’indicazione del prezzo offerto e il termine per il pagamento del prezzo, i dati di 

dell’operazione di bonifico effettuato CRO, 

lazione dell’offerta, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il ver-

All’offerta dovranno essere 

una fotocopia del documento di identità e del codice fiscale dell’offerente 

dell’importo della cauzione;

del documento d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del depo-

sito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

mento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sot-

toscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione (quest’ultimo a pe-
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cura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri (a pena di inammissibilità);

se l’offerta sia formulata da più persone, copia anche per immagine della procura 

soggetto che effettua l’offerta a pena di 

se l’offerta è formulata da “procuratore legale” (non per persona da nominare) 

blico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua l’offerta (in mancan-

In via alternativa, l’offerta potrà essere:

con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta (a con-

dizione che l’invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna 

di cui all’art. 6, comma 4, d.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica 

toscrizione e trasmissione dell’offerta sarà concretamente operativa una volta che saran-

no eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalità di cui all’art. 13, comma 4, 

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente l’offerta integrale e gli allegati all’offerta, 

ricevuto al termine del processo di compilazione dell’offerta, dovrà essere inviato

all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia 

l’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la 

l’offerente deve procedere al pagamento del bollo do-
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accedendo all’area “Pagamenti PagoPA” sul Portale dei Servizi Telematici, 

all’indirizzo 

bollo non determina l’inammissibilità dell’offerta (salvo l’avvio delle procedure per il re-

to dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale

l’ufficio di assistenza per la partecipazione alle vendite telematiche (secondo piano stanza 

dell’art. 15, comma 1, d.m. n. 32 del 2015, l’offerta va formulata mediante invio a 
mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo 
che lo stesso avrà cura di comunicare nell’avviso di vendita.

programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15, comma 1, d.m. n. 32 del 2015, 

l’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accetta-

tà, previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione 

dell’offerta, il gestore della vendita è tenuto a permettere la partecipazione dell’offerente 

versamento della cauzione devono essere riportate nell’avviso di vendita, a cura del pro-

fessionista delegato, insieme all’indicazione per la quale l’offerente dovrà indicare nella 
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Il bonifico deve essere effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire 

l’accredito in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilità dell’offerta. 

In particolare, qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di ammissibilità delle of-

ferte e la delibazione sulle stesse il professionista non riscontrerà l’accredito delle somme 

sul conto corrente intestato al Tribunale di Nola l’offerta sarà considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, l’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli 

che, nel caso in cui l’offerente sia ammesso alla gara, tale termine decorrerà dalle delibe-

razioni finali sulle offerte all’esito dei rilanci. 

to dall’offerente per il versamento della cauzione

verificare preliminarmente l’ammissibilità delle offerte

l’area riservata del 

–

minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita –

vendita telematica utilizzata per trasmettere l’offerta

Nel giorno e nell’ora fissati per l’esame delle offerte il professionista

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
B

E
R

N
A

R
D

E
L
 E

L
IS

A
B

E
T

T
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 P

E
R

 C
A

 D
I 

F
IR

M
A

 Q
U

A
L
IF

IC
A

T
A

 S
e

ri
a
l#

: 
3
9
e
2
4
4

6
b
7
4
2
a
2
4
2
f6

b
2
1
5
9
4
c
9
8
c
2
7

1
6
3



verificherà l’effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione entro i 

all’

dell’ da allegare alla relazione sull’esito della vendita
procederà conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per l’eventuale gara 

stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l’anonimato.

L’offerta presentata è irrevocabile.

se l’offerta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di 

vendita, l’offerta sarà accolta e il bene aggiudicato all’offerente;

se l’offerta sia inferiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di vendita 

(nei limiti di ammissibilità dell’offerta), l’offerta sarà accolta salvo che siano state presen-

nista procederà alla delibazione dell’istanza di assegnazione e ai provvedimenti conse-

In caso di PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI, si procederà

terminate al momento dell’indizione della stessa, con l’avvertimento che il bene verrà de-

ferto all’esito della gara sia comunque inferiore al VALORE D’ASTA indicato 

nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 

588 e 589 c.p.c. L’offerta minima di rilancio per l’acquisto, da indicarsi nell’avviso di 
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da € 0.00 ad € 25.000,00                   € 1.000,00 

da € 25.001,00 ad € 50.000,00          € 1.500,00 

da € 50.001,00 ad € 100.000,00        € 2.000,00                           

da € 100.001,00 ad € 250.000,00      € 3.000,00 

da € 250.001,00 ad € 500.000,00      € 5.000,00 

da € 500.001,00 ad € 1.000.000,00   € 10.000,00 

OLTRE € 1.000.001,00              € 15.000,00

offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato l’offerta per primo, con 

– ai fini dell’individuazione della migliore offerta –

to nell’ordine dei seguenti elementi: dell’entità del prezzo offerto; dell’entità della cauzio-

ne prestata; dalla priorità temporale nel deposito dell’offerta.

sull’offerta più alta secondo il sistema dei 

offerte in aumento tramite l’area riservata del 
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ci dovrà decorrere dalla scadenza dell’orario indicato per il fine gara (ore 11:00) e che i 

la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà luogo nel giorno im-

al referente della procedura l’elenco delle offerte in aumento formulate e di colo-

all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

riori di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’ordinanza; le offerte non accompagnate da 

CONDIZIONI DELL’ASSEGNAZIONE
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il professionista delegato provvederà sull’istanza di assegnazione (che sia stata 

tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.) qualora ricorra alternati-

la vendita non abbia avuto luogo in quanto l’unica offerta sia stata di importo 

inferiore al valore d’asta;

–

–

nell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore d’asta;

–

– il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque inferiore al va-

lore d’asta;

– nell’ipotesi di 

–

–

– l’ammontare 

rale per le spese della procedura eventualmente dovute; ed eventualmente l’ammontare 

del conguaglio eventualmente dovuto dall’assegnatario

zione per il versamento delle spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio 
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PUBBLICITA’

sul Portale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490, comma 1, 

un avviso contenente la descrizione dell’immobile posto in vendita (da redigersi se-

condo i criteri della pubblicità commerciale), il valore d’asta e l’offerta minima, il 

copia dell’ordinanza di vendita e copia dell’avviso di vendita redatto dal professioni-

sta delegato epurati dei riferimenti alla persona dell’esecutato;

mediante pubblicazione dell’ordinanza di delega, l’avviso di vendita, la relazione di 

con pubblicazione, tramite il sistema “

e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e l’offerta 

l’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria;  l’avvertimento che trattasi 

dell’unico annuncio autorizzato per la vendita;  l’inclusione dei link ovvero 
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dell’indicazione degli indirizzi dei siti internet ove sono reperibili in dettaglio tutte le altre 

dell’avviso di vendita 

residenti nelle vicinanze dell’immobile staggito e nei luoghi limitrofi, in caso di immobili 

residenziali; o ai soggetti che svolgono la medesima attività dell’esecutato o che potreb-

bero essere comunque interessati all’acquisto, in caso di immobili ad uso commerciale, 

360° dell’immobile pignorato sul sito inter-

all’indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it, al 

adempimenti necessari, avendo cura al momento della compilazione dell’inserzione 

sul PVP di selezionare dall’apposito elenco i siti internet sopra indicati individuati dal 

dell’interoperabilità tra il PVP ed i siti di pubblicità legale, tutti i dati inseriti 

nell’inserzione ed i documenti pubblicati saranno scaricati direttamente dal PVP dai 
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un’unica richiesta di 

tramite l’apposita piattaforma di “

” disponibile nell’area riservata del sito 

opportunamente compilata con l’indicazione dei servizi da svolgere e dei dati 

fissata per la vendita la documentazione attestante l’avvenuta pubblicità sul PVP e 

acquisire entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante l’avvenuta 

aggiornare tempestivamente l’esito di ogni esperimento di vendita sul PVP, avendo 
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dell’effettuazione della pubblicità e/o fornitura della piatta-

gestore del procedimento, nonché l’esatta e com-

pleta anagrafica dell’istituto di credito, previamente confermata di volta in volta dal legale 

– dalla data in cui l’aggiudicazione è 

divenuta definitiva (e anche nel caso in cui nell’offerta non sia indicato un termine o nel 

rente intestato al Tribunale di Nola indicato nell’avviso di vendita (con la precisazione 

– –

dell’ordine di bonifico), oppure tramite consegna al professionista delegato di un assegno 

In caso di inadempimento, l’aggiudicazione sarà revocata e le somme versate 

dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.

Se l’esecuzione forzata si svolge su impulso o con l’intervento di 

(banca o cessionario del credito avente i requisiti di cui all’art. 58 del testo unico legge 

bancaria), dopo che l’aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facoltà di subentrare 
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somma pari all’80% del prezzo con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo, ed 

in ogni caso nei limiti della parte del suo credito coperta da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 

banca mutuante, ai sensi dell’art. 41, d.lgs. n. 385 del 1993 

Inoltre, l’aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo e con le stesse modalità sopra in-

dell’aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o benefici fiscali

Ai sensi dell’art. 585 ultimo comma c.p.c., l’aggiudicatario entro il termine per il versamento del 

sta per le dichiarazioni false o mendaci, contenente le informazioni prescritte dall’art. 22 del de-

creto legislativo del 21 novembre 2007 n. 231.  A tal fine potranno utilizzarsi i modelli “antirici-

claggio” presenti sul sito del Tribunale di Nola nella sezione "modulistica".

Nell’ipotesi in cui la dichiarazione non è resa, l’aggiudicazione sarà revocata e le somme versate 

dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa. La parte del prezzo 

eccedente l’importo della cauzione incamerata dalla procedura verrà restituita all’aggiudicatario 

In virtù del principio di “continuità della delega” il professionista è investito del potere di 

compiere in sequenza tutte le operazioni di vendita necessarie fino all’effettivo trasferi-
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In particolare, nell’ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo (e salvo il caso di de-

cadenza dell’aggiudicatario), il delegato ha facoltà di disporre –

– ai sensi dell’art. 591, 

comma 2, c.p.c., ribassando il VALORE D’ASTA ogni volta di un quarto, quindi fino ad 

Nell’ipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi il professionista 

MAZIONI (secondo l’ordine di seguito indicato):

per ciascun tentativo di vendita, il valore d’asta;

CRONISTORIA dell’attività di LIBERAZIONE espletata (a cura del cu-

la data di notifica dell’ordine di liberazione e/o del precetto per rilascio;
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Sotto quest’ultimo profilo il custode giudiziario ed il professionista delegato 

ubicato in contesto familiare dell’esecutato; onere di costituzione o sottoposizione a ser-

SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO
Le spese di cancellazione delle formalità sono a carico dell’aggiudicatario, il quale potrà 

indicherà tale circostanza nell’avviso di vendita.

espropriativa deve essere indicato in causale dall’offerente e di tanto il delegato darà in-

formazione nell’avviso di vendita) aperto presso un istituto bancario a scelta del profes-

del g.e. il conto con l’ ; l’oscuramento del conto fino al momento della gara), 
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di Nola aperto presso il medesimo istituto di credito scelto per l’apertura del c.d. conto 

depositate le somme dovute a titolo di saldo delle spese versate dall’aggiudicatario per il 

“Tribunale di Nola 

– ”).

fica in tempo reale dell’accredito delle somme.

Il professionista provveda all’immediata comunicazione in cancelleria: 

della pubblicazione dell’avviso di vendita; 

dell’eventuale decadenza dell’offerente o dell’aggiudicatario, ai fini dell’emissione dei 

provvedimenti di cui all’art. 574, comma 3, ed all’art. 587 c.p.c. predisponendo bozza del 

decreto di dichiarazione della decadenza dell’aggiudicatario, con indicazione della somma 

dell’eventuale successiva aggiudicazione ad un prezzo inferiore a quello originariamente 

offerto dall’aggiudicatario decaduto, 

dell’aggiudicatario al pagamento della differenza 
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dell’eventuale concessione o diniego del rinvio della vendita 

chiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile quale risultante 

cura dell’esperto stimatore.

rio, riportando altresì l’elenco delle formalità successive alla trascrizione del pignoramen-

– – l’ordine di cancellazione delle iscri-

zioni e trascrizioni anteriori al pignoramento trascritto, nonché l’ordine di cancellare le 

singole iscrizioni successive (ai cui titolari sia stato notificato l’avviso 

A seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso del 

comunicazione alle parti e al professionista delegato, mentre quest’ultimo ne curerà la 

di, ad inviare all’Agenzia delle Entrate – all’indirizzo dp.iinapoli.utnola@agenziaentrate.it 
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formità all’originale estratto dal fascicolo telematico, nonché l’eventuale dichiarazione 

sottoscritta dall’aggiudicatario di volersi avvalere delle agevolazioni fiscali.

Il delegato scaricherà la liquidazione dal sito dell’Agenzia delle Entrate 

sso=1, controllerà l’esattezza della liquidazione in funzione delle eventuali agevolazioni 

richieste e provvederà al relativo pagamento (utilizzando i dati dell’aggiudicatario) attra-

lativa nota di trascrizione (redatta con i programmi in uso dell’ufficio) unitamente alla 

copia del modello F24  attestante il pagamento dell’imposta di registro.

Ritirerà poi presso l’Agenzia del territorio il duplo di tale nota e verificherà l’eseguita vol-

–

–

–

La cancelleria, decorsi 60 giorni dalla comunicazione del D.T, verificherà l’esatto 

documentazione afferente gli adempimenti successivi all’emissione del decreto, 
segnalando al Giudice dell’esecuzione eventuali omissioni e/o mancanze.
N.B. Contestualmente al deposito della bozza del DT, nell’ipotesi di immobile occupato 

dal debitore e dal suo nucleo familiare, dovrà essere depositata bozza dell’ordine di libe-

razione SALVO ESONERO DAL PARTE DELL’AGGIUDICATRIO.
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Il giudice dell’esecuzione:

buzione o assegnazione e per l’effetto:

che lo stesso si attenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti prescri-

giorni dall’aggiudicazione) entro cui i creditori dovranno inviare le note di precisazione 

mobili ai sensi dell’art. ex art. 2776, secondo e terzo comma, cod. civ. a documentare 

l’esito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sa-

to dell’esecutato, richiederà al creditore di documentare l’importo del credito ammesso al 

versamento del saldo prezzo, a trasmettere a mezzo pec all’indirizzo di posta del profes-

In caso di inottemperanza da parte dei creditori all’invito del delegato, questi provveda 
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lo (procedendo alla collocazione del credito nella misura risultante nell’atto di pignora-

spetto degli interessi moratori e non sia possibile determinare in altro modo l’importo 

–

–

nute nell’interesse della procedura; mentre le altre andranno collocate nello stesso grado 

del progetto di distribuzione e la trasmetterà al giudice dell’esecuzione (corredato dalla 

– a seguito dell’approvazione del 

zione ex art. 598 c.p.c. o dell’assegnazione ex art. 510 c.p.c. –

zione il piano di riparto o l’assegnazione con l’effettuazione dei relativi pagamenti e degli 
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Nel rapporto riepilogativo finale il professionista darà altresì conto dell’effettuazione dei 

relativi pagamenti e dell’eventuale esistenza di somme giacenti sui rapporti bancari.

– –

Il delegato è autorizzato all’apertura di conto corrente bancario (c.d. 

dell’importo complessivo) e delle coordinate bancarie del conto corrente.

N.B. L’inutile spirare del termine ordinatorio (che, in assenza di proroga, deter-

1064 del 2005; Cass., n. 21549 del 2021) assegnato per l’anticipazione delle spese 

l’impossibilità per il delegato di compiere gli atti indispensabili per la prosecu-
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ta all’incanto ai sensi dell’art. 534, comma 1, c.p.c.;

ressati all’acquisto, singolarmente e riservatamente, presso gli immobili pignorati, così da 

All’uopo il custode potrà avvalersi per l’accesso dell’assistenza della forza pubblica lo-

calmente competente in caso di rifiuto o opposizione da parte dell’esecutato o 

dell’occupante.

) presso l’istituto di credito prescelto e come meglio sopra individuabi-
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