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OGGETTO: ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 6/2024
Su istanza di | nei confronti di | (G-t Dott. Giuseppe Sicilia)

PREMESSA E DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ NORMATIVA

Il sottoscritto | 2tc ' ' B C'c B C
I " VA B scritto al’ | oc''a Provincia
d JH r < ordine ]l / domiciliato in NN B BB
I

AVENDO RICEVUTO
In data 29-04-2024, nomina di esperto estimatore come Consulente Tecnico di Ufficio dal
Giudice dell’ Esecuzione del Tribunale di Cosenza Dott. Giuseppe Sicilia, relativamente all’istanza

di cui all’'oggetto, con la precisazione di procedere alla stima degli immobili pignorati

SI ATTENEVA
Scrupolosamente alle disposizioni della nomina ed alle raccomandazioni generali per la attivita di
esperto per le stime immobiliari apprestandosi a dare risposta ai quesiti formulati:

Quesito 1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art.
567, 2° comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento,
oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in
particolare controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore
dell'esecutato [in ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri la trascrizione dell’atto di
accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto] e la
corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). In ipotesi in cui
i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorati restituisca il consulente gli atti al
G.E. senza altra attivita, mentre in ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo
alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda alla redazione della perizia
rispondendo ai seguenti quesiti per i residui beni per cui la documentazione sia valida e completa;

Quesito 2) predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento, fondo patrimoniale);

Quesito 3) acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni
di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di
detta documentazione da parte dell'amministrazione competente, della relativa richiesta;

Quesito 4) descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato, indicando dettagliatamente:

comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e
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millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le
caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi
offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza
dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso I'esterno (strade, autostrade,
ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta;

Quesito 5) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e
non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei
ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Quesito 6) rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale limitandosi a
descrivere le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto ed a quantificare in via
sommaria il costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per I'accatastamento;

Quesito 7) indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Quesito 8) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'esperto dovra descrivere
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia
sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in caso di opere abusive, il
controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’art 36 del Decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno del 2001, n° 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull’eventuale presentazione di eventuali istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per
il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere,
in ogni altro caso, la verifica, ai fini dell'istanza di condono che [I'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art.
40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n° 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno del 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

Quesito 9) dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti; provvedendo, in
Quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del
Giudice dell’esecuzione) all’identifificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento;
in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Quesito 10) dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di
ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla
determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I’esperto dovra procedere, in caso contrario,
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alla stima dell’'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche
alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod. proc. civ. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.
1078; fornisca, comunque la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto della
maggiore difficolta della stessa;

Quesito 11) accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o
la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I’ufficio del registro degli atti privati contratti
di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva I'esperto
dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per rilascio o se sia ancora pendente il giudizio
per la liberazione del bene. In difetto di titolo dell'occupante determinera il valore locativo del
bene;

Quesito 12) ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

Quesito 13) indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitu pubbliche) o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto;

Quesito 13bis) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione, eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia scaduto, eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Quesito 14) determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni
dell'immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si é fatto
riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione
e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti
di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma
anteriore alla dam di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se
trascritta in data anteriore alla data di' trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso
I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta). Proceda, inoltre, all’abbattimento
forfettario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno
anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese
condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e
decurtazioni.

Quesito 15) riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo dati
da riportare nell’ordinanza di vendita,: - la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e
prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.) e la
titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto é pignorato solo pro quota la
consistenza della quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti
da 1a 14).
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1 DOCUMENTAZIONE ACQUISITA E ORGANIZZAZIONE DELLE
OPERAZIONI PERITALI
Cio doverosamente premesso |'esperto, successivamente al conferimento dell’incarico
ACQUISIVA
ed analizzava la seguente documentazione riportata nel fascicolo telematico inerente la vertenza

in oggetto. Il fascicolo conteneva:
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2 SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

2.1 Operazioni Preliminari e sopralluogo

Le operazioni peritali sono state effettuate, dopo la comunicazione d’avviso, mediante un primo
sopralluogo avvenuto in data 12-06-2024 con impossibilita di accedere (per mancata risposta al
citofono) e con un secondo sopralluogo avvenuto in data 19/06/2024 alle ore 17:15, presso
I"'unita immobiliare oggetto di pignoramento, relativa al fabbricato sito nel comune di Mendicino
via Rosario Romeo n° 23 (ex via Gandhi snc) al piano secondo.

Al sopralluogo, (si veda allegato n. 7), erano presenti: il |||} | I (csccutato); la sig.ra
I | custoce I © i collaboratore [

I < orerazioni peritali hanno riguardato I'unita immobiliare situata al piano secondo,
del fabbricato sito nel comune di Mendicino via Rosario Romeo n°® 23 (ex via Gandhi snc) e
durante il sopralluogo, ho preso conoscenza dello stato dei luoghi, ho verificato la consistenza
dell’ unita immobiliare in oggetto, effettuando le operazioni di misurazione e successivamente il
rilievo fotografico.
E’ emerso che, allo stato attuale, I'unita immobiliare situata al piano secondo, & occupata dai
I S cvidenziano tracce di umidita nella
zona bagno e soggiorno e per lintero fabbricato sarebbero necessari diversi interventi di
manutenzione.
Le operazioni peritali si sono concluse alle ore 18:30 circa dello stesso giorno e i sigg.ri presenti, si
sono dichiarati disponibili a fornire eventuali altre informazioni necessarie.
Oltre al sopralluogo sulle unita immobiliari, sono stati eseguiti gli accertamenti e le verifiche
necessarie per poter svolgere il mandato, con ricerche effettuate presso i seguenti uffici:

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizi Catastali;

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio Pubblicita Immobiliare

(Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari);
e Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza;

e Uffici comune di Mendicino.
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3. RISPOSTE AI QUESITI

Avendo, quindi, acquisito gli elementi necessari, il sottoscritto CTU si apprestava a dare risposta ai

quesiti formulati:

3.1 Primo Quesito
Quesito n°1: verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui

all’art. 567, 2° comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione
del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei (in particolare controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di
provenienza in favore dell'esecutato [in ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri la
trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in
favore del defunto] e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di
pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorati
restituisca il consulente gli atti al G.E. senza altra attivita, mentre in ipotesi in cui i documenti
mancanti e/o inidonei riguardi solo alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti
beni e proceda alla redazione della perizia rispondendo ai seguenti quesiti per i residui beni per

cui la documentazione sia valida e completa;

Nel verificare la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma cod. proc. civ. ho
esaminato gli atti della procedura e eseguito ogni altra operazione ritenuta necessaria. Nella
procedura in corso, il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile
sostitutiva, del Notaio N (riportata nel fascicolo inerente la vertenza
in oggetto), attestante la situazione catastale attuale con descrizione dei beni pignorati secondo le
attuali risultanze dei vigenti registri catastali, le formalita e il quadro sinottico nel ventennio alla
data di trascrizione del pignoramento.
Espletati gli opportuni accertamenti presso:

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizi Catastali;

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio Pubblicita Immobiliare

(Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari);
e Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza;
e Uffici comune di Mendicino;

e stato possibile verificare la documentazione catastale , i certificati delle iscrizioni e trascrizioni
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relative al bene pignorato(effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento),
analizzare la certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale del Notaio
I \crificare le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari,
controllare la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore dell’esecutato.

Dalle risultanze ottenute & emerso che sussistono le condizioni per poter procedere alla

redazione della perizia.

3.2 Secondo Quesito
Quesito n° 2: Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle

trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze

dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale);

Dalle ricerche effettuate presso Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio
Pubblicita Immobiliare (Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari), mediante Ispezione T 11552
del: 05/01/2025, & emerso che I unita immobiliare situata al piano secondo del fabbricato in
Mendicino, via Rosario Romeo n° 23 (ex via Gandhi snc), riportata nel Catasto Fabbricati del
Comune di Mendicino, Foglio 6, Particella 337, Subalterno 9 & stata sottoposta alle seguenti

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli (allegato n. 8), che si elencano in ordine cronologico:

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: COSENZA

Ispezione Numero: T 11552 del: 05/01/2025 Importo addebitato: 6,40 euro
Note individuate: 4

Annotamenti in calce individuati: ()

Comune di:MENDICINO(CS)

Catasto:F Foglio: 6 Particella: 337 Subalterno: 9

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data:
1) ANNOTAZIONE del 30/10/2008 - Registro Particolare 4588 Registro Generale 44165
Pubblico ufficiale | Rcpertorio 66911/25064 del 20/03/2008
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 6083 del 2006
2) TRASCRIZIONE del 02/02/2009 - Registro Particolare 1888 Registro Generale 2620
Pubblico ufficiale || Rcpertorio 68770/26356 del 28/01/2009
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Nota disponibile in formato elettronico

3) ISCRIZIONE del 02/02/2009 - Registro Particolare 323 Registro Generale 2621

Pubblico ufficiale || Rcpertorio 68771/26357 del 28/01/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

4) TRASCRIZIONE del 09/01/2024 - Registro Particolare 743 Registro Generale 802
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 4079 del 16/12/2023

3.3 Terzo Quesito
Quesito n°3: Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili

per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica
dei terreni di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell'amministrazione competente, della relativa

richiesta;

Ricerca presso Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Cosenza — Servizi

catastali:

Per la corretta identificazione del bene sono state richieste, presso Agenzia delle Entrate — Ufficio
del territorio di Cosenza — Servizi Catastali: le mappe censuarie, le visure catastali, I’elaborato
planimetrico, I'elenco immobili e ogni altro documento utile alla sua identificazione (allegato3).
Dalle ricerche effettuate, € emerso che il bene oggetto di pignoramento risulta rappresentato dall’
unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato situato nel comune di Mendicino, via
Rosario Romeo n° 23 (ex via Gandhi snc).

E’ stato possibile acquisire la planimetria catastale scala 1:200, I'elaborato planimetrico e le visure
catastali da cui risulta che, il bene oggetto di pignoramento, & identificato dal foglio di mappa 6
particella 337 sub 9. Per gli ulteriori parametri catastali si fa riferimento all’allegato 3 e a quanto

esplicitato in risposta al quesito 6.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI

CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:
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Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), & emerso che l'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non e stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in: “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”.

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

Ricerca presso il Settore Urbanistica del Comune di Mendicino:

Attraverso la ricerca effettuata presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS) e presso
Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza e in seguito a rilascio dell’Attestazione di Destinazione
Urbanistica del 10-10-2024, risulta che il bene pignorato, sito in via Rosario Romeo n° 23 di
questo Comune, riportato in Catasto al foglio di mappa n. 6 particella n. 337, ricade, dal punto di
vista urbanistico, in base al vigente PSC, in zona TU citta consolidata a densita medio-bassa e in
piccola parte in E5.

Per i parametri urbanistici e le normative di riferimento si fa riferimento all’allegato 5 e alla

risposta al settimo quesito.

3.4 Quarto Quesito

Quesito n°4: descriva, previo necessario accesso, l'immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche
interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture
verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici,
impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione
primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi,

negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione
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verso I'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti

verso il centro della citta;

Dalla documentazione acquisita ed espletati gli opportuni accertamenti presso:

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizi Catastali;

e Agenzia delle Entrate — Ufficio del territorio di Cosenza — Servizio Pubblicita Immobiliare

(Ex Conservatoria dei Registri Immobiliari);

e Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza;

e Uffici comune di Mendicino;
e dal sopralluogo effettuato nel giorno 19/06/2024, con conseguente rilievo architettonico e
fotografico realizzato, come da verbali allegati alla presente (allegato 7), ho rilevato che il bene

oggetto di pignoramento, e caratterizzato dai seguenti elementi:

a) comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno:

Il bene pignorato, si riferisce al fabbricato (costituito, allo stato attuale, da tre livelli, oltre un
piano seminterrato), situato nel comune di Mendicino, in via Rosario Romeo n° 23. F
rappresentato da un’unita immobiliare con destinazione residenziale, posta al piano secondo
(occupata | |  !'2ccesso all” unita
immobiliare, & consentito mediante vano scala comune.

L'intero fabbricato e stato costruito a partire dal 1977, in seguito a rilascio di Concessione Edilizia

n. 103 del 21-05-1977 e successivi titoli autorizzativi rilasciati, come trattato al punto 8.

b) caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.:

Il fabbricato, esternamente, presenta i caratteri propri dell’edilizia tipo civile: appare
caratterizzato da linee architettoniche semplici e i materiali impiegati, le tecniche utilizzate per la
sua realizzazione e le rifiniture risultano di media qualita. Nel complesso il fabbricato si presenta
in sufficiente stato di conservazione ma, sia all’esterno sia all'interno, necessiterebbe di vari
interventi di manutenzione. Internamente, I'unita immobiliare appare caratterizzata dall’ impiego
di materiali e rifiniture di media qualita. Anche gli impianti all'interno dell’ unita immobiliare
appaiono in discreto stato di efficienza. Buona, appare, la visibilita e la panoramicita del

fabbricato.

Calcolo superfici
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Attraverso le operazioni di misurazione eseguite nel corso del sopralluogo effettuato nel giorno
19/06/2024 (allegato 7), & stato possibile redigere i rilevati planimetrici .

Risulta, allo stato attuale, presente un appartamento al piano secondo, composto da soggiorno-
cucina, due camere e un bagno.

La rappresentazione grafica completa ed esauriente dell'immobile con in evidenza la superficie

utile, la superficie lorda e il volume si pud desumere dall’allegato 2:
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¢) confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti

comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di scombero, portineria, riscaldamento ecc.):

Dalla documentazione acquisita ed espletati gli opportuni accertamenti, & emerso che il bene
oggetto di pignoramento, & identificato dal foglio di mappa 6 particella 337 sub 9 ed e
rappresentato dall’unita immobiliare situata al secondo piano. Per gli ulteriori parametri catastali

si fa riferimento all’allegato 3 e a quanto esplicitato in risposta al quesito 6.

Confini:
Il bene oggetto di pignoramento, rappresentato dall’'unita immobiliare al secondo piano confina:
¢ A nord con vano scala e con unita immobiliare altra ditta;

e Perirestanti lati con corte altra ditta.

d) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed

interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici);

Dal punto di vista strutturale, il fabbricato € caratterizzato da tre livelli oltre un piano
seminterrato con struttura portante in cemento armato.
Dalle ricerche effettuate e come da documentazione rinvenuta (allegato 5), le strutture del
fabbricato risultano cosi realizzate:

1) Fondazioniin cemento armato;

2) Strutture in cemento armato per le parti in elevazione;

3) Solai a struttura mista di c.a. e laterizi con soletta collaborante;

4) Tompagnatura a cassa d’aria con doppio forato

5) Tramezzi di mattoni forati e malta cementizia;

Le rifiniture sono di tipo comune, in particolare:
e PIANO SECONDO (residenza):
1) Intonaciinterni di malta ordinaria ed esterni di malta semidraulica a fratasso fino;
2) Davanzali e soglie di marmo;
3) ipavimenti sono per lo piu, in gres-porcellanato;
4) le porte interne sono in legno tamburato;
5) gliinfissi (finestre) sono in alluminio e gli scuri esterni in alluminio;
6) il servizio igienico & dotato di ordinarie apparecchiature igienico sanitarie e le pareti

sono rivestite con piastrelle semplici;
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7) il portone d’ingresso & blindato e non & del tipo cilindro europeo;

L'unita immobiliare & provvista dei seguenti impianti:
1. impianto idrico-sanitario;
2. impianto elettrico sottotraccia;
3. impianto termico con caldaia a gas e termosifoni. Presenza all’esterno di serbatoio

GPL;

4. impianto a gas.

i
?‘“

-
-+

e) caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi

offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza
dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso I'esterno (strade, autostrade,

ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta;

Il bene oggetto di pignoramento é situato nel comune di Mendicino, in via Rosario Romeo n° 23,

nei pressi della zona “ C.DA TIVOLILLE, ROSARIO, PASQUALI".
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Posta a circa 400 metri di altitudine, alle pendici di monte Cocuzzo, non lontano dal mare e a
pochissimi chilometri dal capoluogo. Da Cosenza verso il paese, la recente espansione edilizia si
apre in ampi spazi verdi: la strada & fiancheggiata da numerosi ulivi, fichi, querce, vigneti e campi
seminati a grano circondati da viottoli erbosi che costeggiano la strada, insieme a rari casolari
appoggiati sulle colline. Tutto intorno al centro di Mendicino, diversi risultano i quartieri posti su
fiumi e creste di roccia, ad interrompere il paesaggio dominato dalla presenza dei colli e della
montagna.

Il territorio cittadino di Mendicino, ha una superficie di 35,68 km? e si dispone su un profilo
altimetrico compreso tra quota 250 e quota 1541 (cima di Monte Cocuzzo, che condivide con il
comune di Longobardi). Confina a ovest con lo spartiacque del monte Cocuzzo, divisione naturale
fra i territori di Fiumefreddo Bruzio, Longobardi e Belmonte Calabro, a sud con il territorio di Lago
e Domanico, a est il fiume Caronte lo separa da Carolei, il Busento da Dipignano e il Santomiele da
Cosenza, a nord, infine, i torrenti Janno e Campagnano lo dividono, rispettivamente, da Cerisano e
da Castrolibero.

Il collegamento viario appare adeguato, essendo vicino alla strada provinciale e non lontano dalla
sede autostradale che collega rapidamente ai vicini comuni di Cosenza e Rende, oltre alla sede
universitaria. Data la conformazione del terreno, la coltura predominante era ed e la vite, insieme
a graminacee, ortaggi e frutti vari. Altra coltura storicamente importante € il castagno. Negli ultimi
anni hanno assunto rilevanza la presenza di uliveti e diffuso & I'allevamento di suini e ovini,
insieme al pollame.

L'area, per la sua ubicazione, presenta buone condizioni di luminosita e panoramicita, ma i servizi
non risultano sufficientemente efficienti. Discrete sono le possibilita di parcheggio e la presenza di

spazi a verde. Poche le attivita artigianali presenti sul territorio e le aziende industriali di piccole

dimensioni, non piu fiorenti come nel passato.
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3.5 Quinto quesito

Quesito n°5: accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in
caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
I'immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento
sono erronei ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento,
pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile

rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Descrizione attuale del bene oggetto di pignoramento:

Dalle ricerche effettuate e dalla documentazione acquisita, € emerso che il bene oggetto di
pignoramento risulta rappresentato dall’ unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23., identificata dal foglio di mappa 6
particella 337 sub 9. Per gli ulteriori parametri catastali, si fa riferimento all’allegato 3 e a quanto

esplicitato in risposta al quesito 6.
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NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI

CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:

Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), & emerso che 'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non e stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in : “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”;

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

Descrizione del bene contenuta nell’atto di pignoramento:

Nell’atto di pignoramento del 13/12/2023, consegnato in data 29/12/2023 e trascritto a favore di
I 'isu'ta la seguente descrizione del bene situato nel Comune di Mendicino (CS):
“ il creditore intende sottoporre ad espropriazione i beni immobili ipotecati di proprieta dei
N . 00

proprietario 1/1 in regime di comunione legale, e I e
I icna proprietaria 1/1in regime di comunione legale,

dei quali fornisce la descrizione:

e unita immobiliare sita in Mendicino alla Via Gandhi snc, identificata nel NCEU al Fg. 6,

ptc. 337, sub 9, ctg A2”.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DELL BENE E
QUELLA CONTENUTA NEL PIGNORAMENTO:

| dati, quindi, contenuti nell’atto di pignoramento, sono erronei ma consentono l'individuazione
del bene. Infatti, in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione
rilasciata dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), I'attuale indirizzo del bene
pignorato risulta: “comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23” e non “via Gandhi snc".
Inoltre, risulta erroneamente pignorata la quota di 1/1 di i} sebbene quest’ultimo abbia una
quota di %; ed é stata erroneamente pignorata la quota di 1/1 di Il sebbene quest’ultima

abbia una quota di %.
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3.6 Sesto Quesito

Quesito n. 6: rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale
limitandosi a descrivere le necessarie variazioni per l'aggiornamento del catasto ed a
quantificare in via sommaria il costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per

I’accatastamento;

Come precedentemente ribadito, dalle ricerche effettuate, & emerso che il bene oggetto di
pignoramento risulta rappresentato dall’unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23. E’ stato possibile acquisire le
planimetrie catastali scala 1:200, le relative visure catastali oltreché I'elaborato planimetrico e
I'elenco immobili. E’ emerso che il bene oggetto di pignoramento, € identificato dai seguenti

parametri catastali (allegato 3):

é«frn:,q .
«wentrate S

Data DAD1POTS
Divenone Frovincale di Cosenza DOra: 13:05:07
Utficio Provinciale - Termteno Numers Pratica TIS317/2028
B ri Cost msst bl Fag 1+« Sagie

Calasto fabbricali

Visura attuale per immobile
Situazione degll atll informatizzall al 04/01/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati % Causali i aggiomamento ed annotazion

Infarmarion riportate negh afti del catasto al 04701 2025
Dati ichentificativi: Comune di MENDICING (F125) (CS)
Fogiic & Paticella 337 Substerna 9

Classamenio:

Rendita Bureo 371,05

Categoris AT™, Clawse F. Comustenza 4 vanl

Imlirizzo; VIA GANDHI n. SNC Pane 2
Dati ol saperficie: Totele B m' Tolals ssciuse ares scoperte ™ &3 oy

Uitirmo ofto ol ornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del OW 1172014 Pratica n CSO242604 i ath
dal DAMTUZ014 VAR IATIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORMNAMENTD ANSC (n. 83510 4/2014)

Annmtanoni: Clessamenio e rerudita valiodal

» Dati identificativi
Comune d MENDICING |F125) (CS) DIVISIONE del 280172000 Pratica n. CEOD40294 n
Foglio § Paticella 337 Subaemo B atfi dal 26012008 DVISIONE (n. 2181.1/2008)

Particwlle commspondenti ol cataslo termenn
Comune d MENDICING (F125 | (CS)
Fogho 6 Particedls 237

» indirizzo

VIA GANDHIn SMNC Fans 2 VARIATIONE TOPOMOMASTICA del O&T12014
Pranca n CS02420604 in sth dal ON1UZ04
VARIATIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIDRNAMENT O ANSC (n 83510 1/2014)

I C'TU 6/2024 20



L) e . G ’.-
fa.ntratc—ii-}
Data QLD MOS

Draaome Provnaale o Cosenta Crw 130507
Uificis Prowncisle - Tenm@ono Mumern Poabca TIS1YF07%
Seivinl Catostak

Pag: 2 - Fins
» Dati di classamento
Rengdiia Eure 171.0% VARMAIIOME NEL CLASSAMENTD dal
- . s I Prebica A CSDOATAES n e im 16
Categana AT Classs 2 Conmmpenya 4 vani ARATIOME [ AETAMENTT d53ITR -
Annctanaom: Clamiamsnic & rendts valads
» Dati di supsrficie
Tolels &0 m* smarfoe d mmpants pubbac atas | D811 "
Tol e sRclEs RS oo &L Deli rélabe 5k pEnmETE Sl & DeETEAIINE
SO0, pril 0T84

¥ Intestanions anuals delllimmobile - totale (mestan: 2

My w5
n 1EER& 4
¥ -
. _ BrivE .

e
ieriva d el &0 1

Confini:

Il bene oggetto di pignoramento, rappresentato dall’'unita immobiliare al secondo piano confina:
e A nord con vano scala e con unita immobiliare altra ditta;

e Perirestantilati con corte altra ditta.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI
CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:

Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), & emerso che 'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non e stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in : “comune di Mendicino,

via Rosario Romeo n° 23”.;
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2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

3.7 Settimo Quesito

Quesito n° 7: indichi 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Attraverso la ricerca effettuata presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS) e presso
Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza e in seguito a rilascio dell’Attestazione di Destinazione
Urbanistica del 10-10-2024, risulta che il bene pignorato, sito in via Rosario Romeo n° 23 di
codesto Comune, riportato in Catasto al foglio di mappa n. 6 particella n. 337, ricade, dal punto di
vista urbanistico, in base al vigente PSC, in zona TU citta consolidata a densita medio-bassa e in
piccola parte in E5.

Per i parametri urbanistici e le normative di riferimento, il Documento Definitivo del PSC, in
riferimento a quanto prescritto all’art. 20 della LUR 19/2002, classifica il territorio in:

1. urbanizzato (TU);

2. daurbanizzare (TdU);

3. agricolo forestale (TAF);

ed individua le risorse naturali ed antropiche.
Il Regolamento edilizio all’art. 170 definisce gli ambiti ed i sotto ambiti territoriali, articolando il
territorio comunale in:

- Territorio Urbanizzato - TU, che comprende le aree edificate che soddisfano i requisiti
degli standard, per le quali il PSC stabilisce gli obiettivi e le prestazioni da perseguire
attraverso la disciplina e le finalita di questo REU.

- Territorio Urbanizzabile (vedi L.R. 19/02, art. 20, c. 3°) - TdU, che comprende, nel rispetto
della strategia regionale tendente alla limitazione il consumo di suolo, quelle aree
individuate dal PSC come suscettibili di urbanizzazione e normate dal REU, da attuarsi
mediante permesso di costruire convenzionato ai sensi dell’art. 28 bis del D.P.R. 380/2001
e ss.mm.ii. o mediante piani attuativi unitari ai sensi dell’art. 24 della Legge Regione
Calabria 16 aprile 2002, n. 19.

| TU e TdU si articolano nei seguenti sottoambiti, normati dagli articoli del REU compresi tra il 171
e il 180:
- centro e borghi storici: appartengono a tale ambito territoriale i tessuti urbani storici

principali. Tali ambiti rivestono valore storico, artistico e documentario e sono individuati
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dalle planimetrie del PSC. In tali ambiti sono consentiti interventi di conservazione,
recupero e trasformazione secondo quanto previsto all’art. 171 del REU;

citta consolidata: comprende le espansioni urbane sorte a ridosso o a breve distanza dai
centri storici del PSC, con caratteri di compattezza e ormai sature;

tessuti di margine: le parti di nuova espansione prevalentemente residenziale (TdU);
borghi rurali: le aree edificate recenti e meno recenti a bassa o bassissima densita edilizia,
sorte ai margini o a distanza dai centri principali, ancora in fase di completamento, sia per
guanto riguarda la qualita dello spazio pubblico di relazione che per il patrimonio edilizio,
e caratterizzate per I'assenza di una trama urbana e di complessita funzionale. In tale
ambito il PSC si attua mediante PAU (TdU);

citta pubblica: 'ambito comprende i quartieri di edilizia economica e popolare realizzati
dall'lACP, dagli Enti Locali, dalle cooperative di abitazione e dalle imprese; in tali ambiti
che si caratterizzano per I'omogeneita morfologico-edilizia e la prevalenza di usi
residenziali, sono consentiti solo interventi volti al mantenimento e all’adeguamento
tecnologico degli edifici e dei complessi immobiliari;

citta del sociale: ambiti destinati dal PSC a edilizia prevalentemente residenziale con
possibilita di caratteri di Social Housing, da attuarsi mediante PAU, di iniziativa pubblica o
privata, nel rispetto dei parametri fissati dal PSC;

area integrata (produttivo-commercio-servizi): tale ambito comprende tre aree: due a est
della localita Pasquali e un’altra in localita S. Bartolo;

aree per servizi e attrezzature pubbliche di livello locale (DM. 2/04/1968 n° 1444):
comprende tutte le aree destinate a servizi e attrezzature pubbliche di livello locale cosi
come definite dal DM. 1444 del 1968 e quantificate dal presente REU. Pil esattamente, si
tratta di aree di proprieta pubblica o convenzionate con atto d’obbligo o preordinate
all’esproprio per essere acquisite alla proprieta pubblica;

parco lineare attrezzato: sono le aree destinate a parco lineare attrezzato che
attraversano il quartiere San Paolo-Ferrera, individuano il sistema di mobilita lenta, in
guanto percorrenze dedicate ad una circolazione non motorizzata (pedoni, ciclisti,
escursionisti), preferibilmente integrato da sistema di trasporto pubblico collettivo a
basso impatto ambientale, non e consentita 'edificazione se non per la realizzazione di
strutture al servizio del parco e per la sua migliore utilizzazione;

aree per attrezzature pubbliche o private di uso pubblico: tale ambito comprende tutte le
aree attualmente destinate a servizi e attrezzature pubbliche o private di uso pubblico di

livello urbano o territoriale, non comprese nell’elenco di cui al DM. 1444/68. Piu
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esattamente, si tratta di aree di proprieta pubblica o privata aperte al pubblico secondo
modalita stabilite da ogni singola istituzione;

- aree di protezione civile;

- aree per la viabilita.

Per ulteriori approfondimenti, si rimanda all’allegato 1 contenente lo stralcio del vigente PSC.

3.8 Ottavo Quesito

Quesito n° 8: indichi la conformita o0 meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata
o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'esperto dovra descrivere
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia
sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in caso di opere abusive,
il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’art 36 del Decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno del 2001, n° 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull’eventuale presentazione di eventuali istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere, in ogni altro caso, la verifica, ai fini dell’istanza di condono che I’aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n° 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno del 2001, n. 380, specificando il costo

per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Dalle ricerche effettuate presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS), presso Archivio
Distrettuale di Cosenza, sono emersi una serie di documenti utili a ricostruire I'iter urbanistico -
strutturale relativo al bene oggetto di pignoramento.

Tale bene, risulta rappresentato dall’'unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23.

Appartiene al fabbricato, realizzato in seguito a rilascio di Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-
1977 (allegato 5) e Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977 presso Genio Civile

di Cosenza.
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Successivamente, ¢ stata definita la pratica di condono edilizio legge 47/1985 per i lavori eseguiti
in difformita alla concessione edilizia sopra citata, con rilascio di concessione edilizia in sanatoria
n° 142 del 16/07/1997 e precedente deposito del Certificato di Idoneita Statica in data 23-10-
1996 presso Genio Civile di Cosenza.

Poi, sono state trasmesse al protocollo del comune: DIA Prot. n® 9529 del 13-10-2006 e DIA
Prot. n°® 8280 del 04-08-2008, per completamento e ultimazione dei lavori.

Quindi, e avvenuta la richiesta e il successivo rilascio del certificato di Agibilita n. 39 in data 28-
10-2008, con dichiarazione di conformita da parte dell' | I < ce!' titolare delle
unita abitative del 31/07/2008, resa ai sensi dell’art. 25, comma 1 del D.P.R. 06.06.2001, n-380,
mediante la quale gli stessi dichiarano che “ il fabbricato in oggetto € conforme agli elaborati
grafici allegati alle concessioni edilizie sopra dette, che i muri dello stesso sono perfettamente
prosciugati, che gli ambienti sono salubri, nonché gli impianti tecnologici (impianto igienico
sanitario, impianto elettrico e gas) sono stati realizzati in conformita alla normativa e circolari

vigenti in materia”.

3.9 Nono Quesito
Quesito n° 9: dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in

quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del
Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; in questa ipotesi l'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi

debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Dalle ricerche effettuate, non risulta possibile eseguire la divisione in piu lotti del bene pignorato.

3.10 Decimo Quesito
Quesito n° 10: dica, nel caso in cui 'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile

in natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo
anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I’esperto dovra procedere, in
caso contrario, alla stima dell’'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita

eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod. proc. civ. dall'art. 846 c.c. e
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dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca, comunque la valutazione della sola quota indivisa

pignorata, tenendo conto della maggiore difficolta della stessa;

Dai riscontri effettuati non appare il verificarsi di tali condizioni.

3.11 Undicesimo Quesito

Quesito n° 11: accerti se I'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione
del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva
I'esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per rilascio o se sia ancora pendente
il giudizio per la liberazione del bene. In difetto di titolo dell'occupante determinera il valore

locativo del bene;

Dalle ricerche effettuate, € emerso che il bene oggetto di pignoramento, relativo al fabbricato

situato in Mendicino, via Rosario Romeo n° 23, risulta occupato _
I ¢ on risulta in essere alcun contratto di locazione o simili e le unita

immobiliari appaiono prive di vincoli locativi.
In merito al titolo legittimante il possesso , il bene oggetto di pignoramento, risulta di proprieta’
di:
1)
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni con [ ]
L}
2) |
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni con
in seguito ad atto di Compravendita del 28/01/2009 - Pubblico ufficiale || R
Sede COSENZA (CS) Repertorio n. 68770 — COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n- 1888. 1/2009 Reparto Pl di COSENZA in atti dal 02/02/2009 (allegato 4).

3.12 Dodicesimo Quesito
Quesito n° 12: ove ’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore

esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;
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Per I'unita immobiliare oggetto di pignoramento , dai riscontri effettuati non appare il verificarsi

di tali condizioni.

3.13 Tredicesimo Quesito

Quesito n° 13: indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di
superficie o servitu pubbliche) o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di

affrancazione o riscatto;

Attraverso la ricerca effettuata presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS) e presso
Archivio Notarile Distrettuale di Cosenza e in seguito a rilascio dell’Attestazione di Destinazione
Urbanistica e sui vincoli vigenti, rilasciata dal comune di Mendicino in data 10-10-2024, risulta
che l'unita immobiliare situata in via Rosario Romeo n° 23 di codesto Comune, riportata in Catasto
al foglio di mappa n. 6 particella n. 337 sub 9, “non risulta assoggettata a vincoli artistici, storici,

alberghieri e di inalienabilita, né a diritti demaniali o usi civici”.

3.13bis Tredicesimo Quesito bis
Quesito n° 13bis) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione,

eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia scaduto,
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia,

sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Relativamente all'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione, ad eventuali spese
straordinarie o spese condominiali non pagate, da dichiarazione del sig. |||} | | QJJNEEE: ‘non

esiste condominio”.

3.14 Quattordicesimo Quesito
Quesito n° 14: determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione delle

condizioni dell'immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si
fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato
di conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di

locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di
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trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei
pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento,
sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di' trascrizione del pignoramento, in
questo ultimo caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta). Proceda,
inoltre, all’abbattimento forfettario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari
calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti
nonché per eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle

suddette correzioni e decurtazioni.

Nel procedere alla stima dei beni pignorati, non si pud non tener conto della reale situazione
precedentemente descritta, e ribadire le considerazioni finora effettuate.

Come affermato precedentemente , dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella
data del 19/06/2024 (come da allegato 2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato
attuale con la planimetria catastale (allegato 3), & emerso che 'unita immobiliare oggetto di
pignoramento, posta al piano secondo, non risulta rappresentata correttamente in Catasto per le
seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione rilasciata
dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non e stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in: “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”.

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

Pertanto dalla situazione riscontrata si evidenzia che puo essere effettuata la stima

dell’immobile facendo riferimento alle considerazioni svolte precedentemente.

CRITERIO DI STIMA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Il sottoscritto CTU si avvale del criterio di stima sintetica per coefficienti di merito in base al quale
il probabile valore di mercato di un fabbricato o di una porzione di esso, si determina attraverso
un esame comparato che evidenzia, con I'attribuzione di noti e studiati coefficienti i diversi aspetti

di un bene e le specifiche caratteristiche che influenzano il prezzo di mercato di un fabbricato.
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La stima per coefficienti di merito si basa, dunque, sulla base dei prezzi correnti nella zona o in
zone viciniori per nuove unita immobiliari, congruamente rapportati al tipo di costruzione da
valutare mediante coefficienti riduttivi o maggiorativi ,che tengano conto della diversa ubicazione
e panoramicita del diverso tipo di costruzione, del grado di vetusta, del grado di obsolescenza
tecnologica e funzionale del diverso stato di conservazione e manutenzione e delle caratteristiche
ambientali estrinseche (salubrita della zona, ceto prevalente, rumorosita e comodita di
parcheggio).

Al probabile valore di un edificio o di una parte di esso, si perviene:

rilevando i prezzi di recente passato prossimo verificatisi nello stesso mercato ove ricade il

bene da valutare;

- comparando le caratteristiche di merito del bene da valutare con quelle del bene di prezzo
noto, rilevando i rispettivi coefficienti che vengono divisi per singola categoria di merito e i
risultati moltiplicati fra loro;

- calcolando il probabile valore unitario (che puo essere espresso in mq di superficie coperta,
vano o metro cubo) moltiplicando il prezzo di mercato noto e recente per il risultato del
prodotto dei coefficienti di merito rapportati di cui al punto precedente;

- determinando il probabile valore complessivo del bene da stimare che si ottiene
moltiplicando il prezzo unitario, di cui al punto precedente per la consistenza totale del

bene stesso.

Coefficienti di merito

Al fine di meglio operare per la determinazione del probabile valore di mercato seguendo la
metodologia di stima sintetica per coefficienti di merito, si propongono i noti e studiati
coefficienti di merito, attribuibili ad un bene economico, cosi distinti per caratteristiche proprie e

subiettive:

1) Caratteristiche posizionali medie

b2o] T I o T=T g} (=] o ot [P SPP coeff. 1,00
Z0NA tra PErifEria @ CENTIO...ciciii ettt e e e e s e e e e eara e e e e e e seareeeas “ 1,20
FZo] AT T o1 111 =1 (=T “ 1,40
b 4o g W [0 To I - [ PPRRPPPRRRROt ” 0,90

2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicita, orientamento, luminosita)

(@ 1o 0 1< J ” 1,00
1Y =T [T ” 0,95
Y or= [ (=12} £ TR ” 0,90

3) Caratteristiche tecniche e funzionali
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BUONE e e e e e e aa e e e e e et araaa———_ ” 0,90
Y/ I=To [To o o TP TR PR UROPRRPPPPP ” 0,80
Y or=Te 11 1] 4 IO ST PUURR R URRRN ” 0,70

4) Caratteristiche tipologiche

Villa unifamiliare. Fabbricato signorile. UffiCi.........cccoeeveieeiieiiiiecicceee e coeff. 2,00
[ o] oTaTor- [ o I ] o Lo ol Vi1 [T PRSP 71,25
Fabbricato tipo ECONOMICO......uiiiiiiiiee et e e e e e e e bae e e e e are e e e e aes ” 1,05
Fabbricato tipo POPOIAIE.....cciciiiei ettt e e e s ” 0,80
FAbbricato tipo MUIAlE. ..ot e e erreas ” 0,70
VIHTINO e et et e e et e e e te e e eeta e e eta e e e atae e e etbeeetaee e taeeetabeeeeareean ” 1,40

5) Stato di conservazione e manutenzione

1o 3o = 1[I coeff. 1,00
1Y/ =T [T Yo o< ” 0,80
Y or= [ (=10} (=R TRRRRRPRRTRT ” 0,60

6) Vetusta fisica

(3= o] o [ o= (o IRE= [ I=1 012 L1 < TP coeff. 1,00
Fabbricato da 6 a 20 anni
1% SUANNTMENO S .ottt et et r e sae s e esaeeebeenranees coeff.=100-(anni -5)
100
Fabbricato da 21a 50 anNi..ccccceeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee coeff.=100-[15 + (anni -20) x 0,50]
100
(] o] oY g Tor= 1o Ier=Ye I Ta Vo 110 O IS coeff. 0,70

7) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita della zona, ceto prevalente, rumorositd,
comodita di parcheqgio)

(@ 1 o 0 1< coeff. 1,05
2T oY L= ” 1,00
1Y/ 1=Ye [To Yol o TSR ” 0,95
Y or= [ (=10} £ P ” 0,90

VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARE:

Esaminati tutti i dati acquisiti attraverso misurazioni dirette, e considerato lo stato generale del
fabbricato, sulla base delle informazioni assunte, tecnicamente attendibili, ho accertato che il
prezzo medio di mercato riferito a mq di superficie commerciabile, praticato per compravendite
di appartamenti tipo civile vendibili in Mendicino, via Rosario Romeo n° 23, in posizione
residenziale e dalle caratteristiche ambientali intrinseche e estrinseche (panoramicita,
orientamento, luminosita, salubrita della zona, rumorosita e comodita di parcheggio)
precedentemente descritte, ascende a 1.050,00 euro/mgq.

A supporto di questa valutazione possono essere di notevole importanza i valori riportati
nell’Osservatorio Immobiliare edito dall’Agenzia del Territorio (Ministero delle Finanze) nel primo

semestre del 2024:
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3 Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestra 1

Provincia: COSENZA

Comune: MENDICING

Fascialrona: PerifericaPERIFERICA - C.0A TIVOLILLE, ROSARIO, PASCGLUALI
Codice di zona: [

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abiazioni chvill

Destinazione: Residenziale

Valnee Merrada Valor Eocazione (Efmn ©

P g mati]

kBT Sijpr e

canerating L

Abitazioai ividi NORMALE 0 1100 E 27 4
Abslih 8 vpa MORMALE 480 60 L LB 24
Lanniniifn]

Box NORMALE 380 10 L 19 25
Ville o Villimi NORMALE B0 1200 L i a4

Coefficienti di merito:

1) Cararterisii Rl N orrssrenrsnsnssnisssss s

NCaratteristiche ambientali intrinseche

(panoramicité, orfentamento, Iuninosiid) (CZ) ..o

3) Caratteristiche techiche € Bgionali {03 ). ccicciainminnminamsnninmisniin snmhsmssrunininine

&) Caratterlsiiche fipaloelele (CA). ...oociiasiiiiniiaiiin (i

5) Staro di conservazione e manufengione (C5). ..o v

6) Fetusta fisicg (C6).....coocvvviiicannen L L A A A A SN b

I C U 672024

Sl

# (L)

ol 20

1.00;
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L
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7) Caratteristiche ambientali _estrinseche (salubrita della zona, ceto prevalente,
rumorosita, comodita di parcheggio) (CT) ........ccvviiiiiiiiiiiiniiiiiinieiieeneeneeeee.. 1,00,

Probabile valore di mercato a mq di superficie commerciale:
€1.050,00 * C1 *C2 * C3 *C4 * C5 * C6 * C7T = € 1.050,00 *1.20 * 1,00
*0.90 * 1.25 * 0.90 * 0,79 * 1,00 =€ 1.007,84

V.unit =€ 1.007.84

Elementi di valutazione:

e Piano Primo (Appartamento):
- Sup. commerciale dell’appartamento.....................cccvveviiieeneeee. = 68,09 mq;
- Sup. commerciale della terrazza...(58,78) * 0,35 (Applicabile fino a 25mq, I'eccedenza va

calcolata al 10%) eeeeececcccccccscooooocosscsscsscssssccsssncne = 8,75 mq + 3,38 mq = 12,13 mq

Valore unitario per mq di superficie commerciale = € 1.007,84

Totale Sup. = 68.09 mq + 12.13 mq = 80.22 mq

Calcolo del valore secondo la stima sintetica:

80,22 mq * €1.007,84 = € 80.848,92
VALORE TOTALE = € 80.848.92

Come evidenziato in risposta ai quesiti 6 e 8, in seguito alla previsione sommaria che ¢
possibile effettuare, i costi dell’aggiornamento catastale sono i seguenti:

1. spese tecniche per aggiornamento degli elaborati catastali, € 1.000,00 circa.

Totale costi aggiornamento catastale: € 1.000.,00

per cui si avra:

Prezzo base : € 80.848.92 — Totale lavori e spese tecniche: € 1.000,00 =
€ 79.848.92

=€79.848.92
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Procedendo, a questo punto, con:

La_sottrazione al valore base stimato del 15%., in ragione della

circostanza che nella vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi

occulti nonché per _eventuali spese condominiali insolute e che gli oneri

fiscali vengano computati sul prezzo effettivo anziché sui valori catastali,

si avra:

€ 79.848.92 —15% (€11.977.34)= € 67.871.58

Totale valore stimato =

€ 67.871.58
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3.15 Quindicesimo Quesito

Quesito n° 15: riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo
dati da riportare nell’ordinanza di vendita,: - la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati
catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta
ecc.) e la titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto & pignorato solo
pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo base. Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in

via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti da 1 a 14).

PROSPETTO RIASSUNTIVO:

Il bene pignorato, si riferisce al fabbricato (costituito, allo stato attuale, da tre livelli, oltre un
piano seminterrato), situato nel comune di Mendicino, in via Rosario Romeo n° 23. F
rappresentato da un’unita immobiliare con destinazione residenziale, posta al piano secondo
)  |'accesso all unita
immobiliare, € consentito mediante vano scala comune.

L'intero fabbricato e stato costruito a partire dal 1977, in seguito a rilascio di Concessione Edilizia
n. 103 del 21-05-1977 e successivi titoli autorizzativi rilasciati, come trattato al punto 8.

Il fabbricato, esternamente, presenta i caratteri propri dell’edilizia tipo civile: appare
caratterizzato da linee architettoniche semplici e i materiali impiegati, le tecniche utilizzate per la
sua realizzazione e le rifiniture risultano di media qualita. Nel complesso il fabbricato si presenta
in sufficiente stato di conservazione ma, sia all’esterno sia all'interno, necessiterebbe di vari
interventi di manutenzione. Internamente, I'unita immobiliare appare caratterizzata dall’ impiego
di materiali e rifiniture di media qualita. Anche gli impianti all'interno dell’ unita immobiliare
appaiono in discreto stato di efficienza. Buona, appare, la visibilita e la panoramicita del

fabbricato.

Calcolo superfici

Attraverso le operazioni di misurazione eseguite nel corso del sopralluogo effettuato nel giorno
19/06/2024 (allegato 7), & stato possibile redigere i rilevati planimetrici .

Risulta, allo stato attuale, presente un appartamento al piano secondo, composto da soggiorno-
cucina, due camere e un bagno.

La rappresentazione grafica completa ed esauriente dell'immobile con in evidenza la superficie

utile, la superficie lorda e il volume si pud desumere dall’allegato 2:
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DATI AMBITO CATASTALE:

Dalle ricerche effettuate, € emerso che il bene oggetto di pignoramento risulta rappresentato
dall’unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato situato nel comune di Mendicino, via
Rosario Romeo n° 23. E’ stato possibile acquisire le planimetrie catastali scala 1:200, le relative
visure catastali oltreché I'elaborato planimetrico e I'elenco immobili. E' emerso che il bene

oggetto di pignoramento, ¢ identificato dai seguenti parametri catastali (allegato 3):

Ag-—n: ia
ntrate

Data DAA1POZS
Diresone Provindale o Cosenza Ora: 13:05:07
Utficio Provinciales - Teritono Numers Pratica TIEINI 2025
Servizi Cotastal Fag 1 - Sague

Catasto fabbricali
Visura attuale per immobile
Shtuazione degll atti informatizzali al 04/01/2025

ﬁa Immobile di catasto fabbricsti g Cmasall o agiiemamente ad annetazient

Informarion riportate neghl anti del catasto al 0404/2025

Dati ichortificativi: Comune d MENEICING (F125] (€5)
Fegiic & Paticella 337 Submberna 9

Classmmento:

Fendits Buro 371,06
Categoris AF® Clawss . Comusisnaa 4 venl

Incdirizzo: VIA GANDHI n. SNC Pano 2
Daii ol superficie: Totaie B8 m' Toials sacluse ares scoperia ™ &1 m

Uitimo stto o VARAZIONE TOPONOMASTICA del G 1172014 Pralica n. CSOI42604 n et
dal DAITUZDNA ILTIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 83510 /201 4)

Anvotanoni: Classamenio e rendila validat

» Dati identificativi
Comune d MENDICING (F125) (CS) DIVISIONE del J8012000 Pratica n. CE0040064 n
Foglic § Paticella 337 Subakerno B it dal 26012008 DVISIONE (n 3187 1/2008)

Particalls comspondenti sl catasto teimem
Comune & MENDICIND (F125 | (E8)
Fogho 6 Particella 337

» Indirizzo

VIA GANDHIn SMNE Mana 2 VARIATIONE TOPOMOMASTICA del O&M1RG14
Pratea n  CSO242604 in sthi dal ONVIZD14
VARIAZIONE TOPUNOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIDRNAMENT D ANSE (n BIS10 1120 14)
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dail st 1
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Confini:
Il bene oggetto di pignoramento, rappresentato dall’'unita immobiliare al secondo piano confina:
* A nord con vano scala e con unita immobiliare altra ditta;

e Perirestantilati con corte altra ditta.

NOTE E CONFRONTO TRA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEI VIGENTI REGISTRI

CATASTALI E | RILIEVI EFFETTUATI:

Dalla restituzione grafica dei rilievi metrici effettuati nella data del 19/06/2024 (come da allegato
2) e quindi dalla sovrapposizione della pianta stato attuale con la planimetria catastale (allegato
3), &€ emerso che 'unita immobiliare oggetto di pignoramento, posta al piano secondo, non
risulta rappresentata correttamente in Catasto per le seguenti motivazioni:

1. in seguito a VARIAZIONE TOPONOMASTICA, come evidenziato da attestazione rilasciata
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dal comune di Mendicino in data 10-10-2024 (allegato 5), non & stato effettuato
aggiornamento della denominazione, relativamente alla documentazione catastale.
Pertanto necessita modificare la denominazione dell’indirizzo in : “comune di Mendicino,
via Rosario Romeo n° 23”.;

2. sono stati riscontrati lievi discostamenti rispetto alle misure riportate in catasto.

Per cui necessiterebbe aggiornamento catastale.

TITOLO DI POSSESSO:

In merito al titolo legittimante il possesso , il bene oggetto di pignoramento, risulta di proprieta’
di:
1) di |
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni con [N
I
2) |
Diritto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni con
in seguito ad atto di Compravendita del 28/01/2009 - Pubblico ufficiale || R
Sede COSENZA (CS) Repertorio n. 68770 — COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n- 1888. 1/2009 Reparto PI di COSENZA in atti dal 02/02/2009 (allegato 4).

DATI AMBITO URBANISTICO:

Dalle ricerche effettuate presso ufficio Urbanistica del Comune di Mendicino (CS), presso Archivio
Distrettuale di Cosenza, sono emersi una serie di documenti utili a ricostruire I'iter urbanistico -
strutturale relativo al bene oggetto di pignoramento.

Tale bene, risulta rappresentato dall’'unita immobiliare posta al piano secondo del fabbricato
situato nel comune di Mendicino, via Rosario Romeo n° 23.

Appartiene al fabbricato, realizzato in seguito a rilascio di Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-
1977 (allegato 5) e Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977 presso Genio Civile
di Cosenza.

Successivamente, & stata definita la pratica di condono edilizio legge 47/1985 per i lavori eseguiti
in difformita alla concessione edilizia sopra citata, con rilascio di concessione edilizia in sanatoria
n° 142 del 16/07/1997 e precedente deposito del Certificato di Idoneita Statica in data 23-10-
1996 presso Genio Civile di Cosenza.

Poi, sono state trasmesse al protocollo del comune: DIA Prot. n® 9529 del 13-10-2006 e DIA

Prot. n°® 8280 del 04-08-2008, per completamento e ultimazione dei lavori.
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Quindi, e avvenuta la richiesta e il successivo rilascio del certificato di Agibilita n. 39 in data 28-

10-2008, con dichiarazione di conformita da parte |||} 3 < c¢' titolare delle

unita abitative del 31/07/2008, resa ai sensi dell’art. 25, comma 1 del D.P.R. 06.06.2001, n-380,

“

mediante la quale gli stessi dichiarano che “ il fabbricato in oggetto € conforme agli elaborati
grafici allegati alle concessioni edilizie sopra dette, che i muri dello stesso sono perfettamente
prosciugati, che gli ambienti sono salubri, nonché gli impianti tecnologici (impianto igienico
sanitario, impianto elettrico e gas) sono stati realizzati in conformita alla normativa e circolari

vigenti in materia”.

VALUTAZIONE IMMOBILE

La stima dell’immobile puo essere effettuata facendo riferimento alle considerazioni svolte
precedentemente e procedere come evidenziato in risposta ai quesiti 6 e 8.
Partendo dal:
Probabile valore di mercato a mq di superficie commerciale:
€1.050,00 * C1 *C2 * C3 *C4 * C5 * C6 * C7 = € 1.050,00 *1.20 * 1,00
*0.90 * 1.25 * 0.90 * 0,79 * 1,00 =€ 1.007,84

V.unit =€ 1.007.84

Elementi di valutazione:

e Piano Primo (Appartamento):
- Sup. commerciale dell’appartamento.................c..coceeevivnceeee. = 68,09 mq;
- Sup. commerciale della terrazza...(58,78) * 0,35 (Applicabile fino a 25mg, Ieccedenza va

calcolata al 10%) sueevsssasessssssssssasssscsasssscnssnscnsens =8,75 mq + 3,38 mq = 12,13 mq

Valore unitario per mq di superficie commerciale = € 1.007.84

Totale Sup. = 68.09 mq + 12.13 mq = 80.22 mq

Calcolo del valore secondo la stima sintetica:

80,22 mq * €1.007,84 = € 80.848,92
VALORE TOTALE = € 80.848.92
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Come evidenziato in risposta ai quesiti 6 e 8, in seguito alla previsione sommaria che ¢
possibile effettuare, i costi dell’aggiornamento catastale sono i seguenti:

2. spese tecniche per aggiornamento degli elaborati catastali, € 1.000,00 circa.

Totale costi aggiornamento catastale: € 1.000,00

per cui si avra:
Prezzo base : € 80.848.,92 — Totale lavori e spese tecniche: € 1.000,00 =
€ 79.848.92

=€ 79.848.92

Procedendo, a questo punto, con:

La_sottrazione al valore base stimato del 15%., in ragione della

circostanza che nella vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi

occulti nonché per _eventuali spese condominiali insolute e che gli oneri

fiscali vengano computati sul prezzo effettivo anziché sui valori catastali,

si avra:

€79.848.92 —15% (€11.977.34) = € 67.871.58

Totale valore stimato =

€ 67.871.58

CONGEDO ESPERTO
Assolto il compito affidatogli, il sottoscritto rimane a disposizione per ulteriori
chiarimenti, delucidazioni, osservazioni ed accertamenti tecnici che il Giudice dell’
Esecuzione e/o le parti chiamate a giudizio ritenessero opportuni.
Tanto si rimette in ottemperanza all’incarico ricevuto.
Data 08-01-2025

1 CTU
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ELENCO ALLEGATI:

- ALLEGATO N. 1I: Elaborati grafici di inquadramento territoriale: 1A)
Planimetria catastale, 1B) Aerofotogrammetria, 1C) Stralcio PSC (Zona TU - citta
consolidata a densita medio-bassa),

ALLEGATO N. 2: Rappresentazione grafica da rilievo architettonico effettuato:
2A)Pianta piano secondo con calcolo superfici interne;

ALLEGATO N. 3: Documentazione Catastale acquisita presso Agenzia del
Territorio di Cosenza: 3a) Mappa catastale generale; 3b) Elaborato planimetrico,
3c) Planimetria catastale unita immobiliare piano secondo ; 3d) Elenco immobili;
3e) Visure catastali;

ALLEGATO N. 4. Titolo di Proprieta: 44)  Atto notarile pubblico di
Compravendita a rogito |j] NN W Notcio in Cosenza, del
28/01/2009 rep.68770/26356, trascritto presso l'Agenzia del Territorio-Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Cosenza il 02/02/2019 al n. 1888,

ALLEGATO N. 5: Documentazione urbanistica, 54) Concessione Edilizia n. 103
del 21-05-1977 con allegata Relazione Tecnica, Disegni Architettonici; 5B)
Concessione in Sanatoria n. 142 del 16-07-1997; 5C) Denuncia d’inizio Attivita n°
9529 trasmessa in data 13-10-2006, 5D) Denuncia d’inizio Attivita n°® 8280
trasmessa in data 04-08-2008; 5E) Certificato di Agibilita n. 39 del 28-10-2008;
SE) Attestazione di Destinazione Urbanistica e di vincoli vigenti rilasciata dal
comune di Mendicino in data 10-10-2024,

ALLEGATO N. 6. Documentazione strutturale, 6A4) Attestazione Deposito Progetto
prot. 14082 del 20-05-1977; 6B) Certificato di Idoneita Statica del 23-10-1996;

ALLEGATO N. 7: Verbale della visita di sopralluogo del 19-06-2024 con allegato
il rilievo metrico;

ALLEGATO N.8: Ispezione ipotecaria effettuata presso Agenzia del Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare T 11552 del: 05/01/2025;

ALLEGATO N.9: Album fotografico: 1. ORTOFOTOGRAFIA - fabbricato in
Mendicino — via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc); 2. RILIEVO
FOTOGRAFICO - Esterno e interno fabbricato in Mendicino — via Rosario Romeo
23 (ex via Gandhi snc).
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- ALLEGATO N. 1: Elaborati grafici di inquadramento territoriale: 1A) Planimetria catastale, 1B)

Aerofotogrammetria, 1C) Stralcio PSC (Zona TU - citta consolidata a densita medio-bassa)

ALLEGATO N° 1

ELABORATI GRAFICI DI
INQUADRAMENTO TERRITORIALE

1A) PLANIMETRIA CATASTALE
Foglio di mappa n° 6 Plla 337 sub 9

1B) AEROFOTOGRAMMETRIA

1C) PSC (Zona TU — citta consolidata a densita medio-bassa) relativa al
fabbricato in Mendicino — via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc)
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- ALLEGATO N. 2: Rappresentazione grafica da rilievo architettonico effettuato: 2A)Pianta piano
secondo con calcolo superfici interne;

ALLEGATO N° 2

RAPPRESENTAZIONE RILIEVO
ARCHITETTONICO

2A) Pianta piano secondo con calcolo superfici interne
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- ALLEGATO N. 3: Documentazione Catastale acquisita presso Agenzia del Territorio di Cosenza:

3a) Mappa catastale generale; 3b) Elaborato planimetrico; 3c) Planimetria catastale unita immobiliare piano secondo ; 3d)
Elenco immobili; 3e) Visure catastali.

ALLEGATO N° 3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

3A) MAPPA CATASTALE GENERALE scala 1:2000;

3B) ELABORATO PLANIMETRICO:;

3C) PLANIMETRIA CATASTALE Unita Immobiliare piano
secondo scala 1:200 ;

3D) ELENCO IMMOBILI;

3E) VISURE CATASTALL
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Maga; ] 2025 - . TATHDS - Rechicdanig: Tekasanen

ELABORATO PLANIMETRICO

Agenzia del Temitorio

aba da:

Iageitts all'albes:
Geacnn bl

Prov, Cosenia B, 2020

CATASTO FABBRICATI
Ulficio Provinciale di
Cosenza
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Erotooollo n. CHEOI9 qg1 JRN12008
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Qe 6

Direziona Pravinciale di Cosenza
Utficio Provinciale - Terrftorio
Serviel Catastad

[lais DAD12028

O 13:99:03

Huptess Pralics TIGE282028
Pag- 1 - Segue

Elenco immobili tabbricati
Shtuanane degli atti informatizzat al 04012025

Dat detia nchsta: siti nel comune di MENDICING (F125) (CS) Foglio & Particells 337

tmmatill 12
ﬁ Diati i dendificativi Dati di classamento Indirizzo
Eagive § Bart, 33T By 1
1 F-?bh Unita" immaobilars
SOpprEsEa
Fogiio §-Pard, 237 Bub: 3
2 Fartm Unit’ immobilsog
BopprEssa
Foglic § Pan.: 39T Sup. 1
1 Fartita Liniea' mimobifiee
snppresss
Fogi § Far. 337 S, 4
A [Pati: Unis immobilisre
jauppieass
" Camegora KT~ Clases B
g [|Foale 8 Par 337 S § Consy by § vani Mendly Euns [VIA EANDH] Pisne 3
Fogio B Fat, 337 G 6
[ Fartita Limita” immobiligre
SUPPIESEN
E v A Cldess @
" Fiogiim § Part. 13T Gal T Ewnnnmn A5 vani Femiis LA G ANDE Piana |
[Eura o133
F ke gria &3 Cdpen @
g [eweiEe TR ]Gmnm“um Peite |ViA GANDMI Plana 1
Euro 60435
Cabgora I3 Cassa 3
g |Feake 8 Pat 397 Sk %n:l:ln:llliﬂ Florots Eueo [VIA GANDMI . SHC Plana &
Catsgone A3 Cores §
ap |Febte 8 Pt 397 Bk 10 isanica  wani Faais Eura (VA GANDH! 3. SHC Plaso 2
Fogho § Part. 37 5 1 -
" Failily Berm Cidinime ron WA GAMDHI Pisna T
Cadepong E™ Casss 2 /
g [FesledPur 1t e 13 i,:m‘!"’“ s 144 e Henchi Exn VI GANDHI Pisno T
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ansa.a

Direziones Provinciale ai Cosenza
Uficic Provinciale - Terrdiorio

Servizl Catastad

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile

Situazione degl atti informatizzall al 04/01/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

=] coumsii ot aggiomaments oa annotszion

Intetmazion) Hpornate negll 81 del catatte i 04012025

Dali identificativi. Comure 4 MENDIZIND (F125) (C5)
Fogin & Panioeia 307 Subalema §

Classamanto:
Fardita: Borg 371,85

Calegora A2, Classe 1 Consisimiiza § il

Inasrizro:

WIA GANDOHI n. SNC Pinno 2

Datidi superfice: Tomie' BB m* Totale esclhite ares sooperts *: 63 m’

Uitime atto o
ol TR/ 1Y 2004

AZIONE TWHDEWVMTE A AGGICAMAMENTC

YARIAZIONE TOPTMDMASTICA del U8 112014 Prafics n, CEOZ4IEM o
ANEL (n. BESID 1r:mtq

Annotapont: Classamermn @ renain wilbdall

» Dati identificativi

Camune o MENDICING (F125) (CS)
Foplin § Paticels 337 Subaherms &

CHESIONE oal 28012000 Fratica o, CS00A0204
#th et 2E012008 DIVIFONE (n. 3167 1.2008)

Particelle corrispondent| sl catasto terrenl
Camuna o MENDICING (F125 ) (C8)

Fogiio § Panicefia 337

» Irdirizzo

mmum TOPOMOMASTICA oel 08712014
Pradlca CSdM0L  in am dal DRA1LEDIE
mm.i.zl::r& TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGHORNAMENTS AMSE (n. 83810 120 14)
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Rntraee

Direziona Pravinciale ai Cosenza
Utficio Provinciale - Terrforia
Servizl Catastad

¥ Dati di classamento

Rein: Euro 371 85
Calegoras AT* Classs § Cosginlenia & vl

Crals 04012026

Ora: 10507

Musvess Pt TISIAP2038
Pag 2 - Fine

VARIASICINE MEL CLASSAMENTD dal 180002008
Pralca n. CEIGSTARS 0 alm dal 16092008
VARIATIONE D CLASSAMENTD in. 45379, 12008

Annotazionl: Clhssamana & fendits valdat)

¥ Dt ol guparticie
Totas &8 m’
Talale esclse seee scoparis " B m?

Buperficis di mpamo pubbiicats o 0684 12005

Dat mmlatvi als plevomeirs dss o pessnEsone
2R 2008, prot, n CEID40294

¥ Intestazions atiusio dell'immaoblie - (otale intestati: 2

dei nari con IR s
e Bem ©On i d

dai'anm 11

Dhrifto oy Proprssta pee 12 0 régl me of Comumions
O Beni fon Huuﬂ-m cla'ans 1]

. Ale de PRH02008 Pubtdoo url-n.ar-:_

secse COSENTA (OS5 Fepoennao n. G877
COMPRAVENDIT A Noma presertata cos Modeso Ureos
m.. 1BEA 12000 Reparo Pl df COBENZA m sl dsi
AR

Weiima Wrea o

Lagena

al &7 Abitgrioey of tipo civiie

b Esciuss b "supedicr d baloon, ferrazr g ares scoperte pertrienal § GUrssmre, CurmLmEmi O o comu gt
it Proweedimesso del Dirsliore delAgenng dele Exlrale &F nerao 7003
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Lrals D4D13025

Direziona Pravinciale di Cosenza Ol 10583
Urficio Provinciale - Terrtorio Mumers Palics TIE3683025
Servizl Catastan Pag: 1 - Segus

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzat dallimpianto meccanogralico al 04/01/2025
-ﬁb Immubilfe di catasto fabbricati 'JE| Causali di aggiomamento ¢d annotazioni

Intermapions fiportate neghl ath del cataste al 08001025
Dali identificativi: Comune & MERDICIND (F1E5) (C5)
Foghe @ Padtizelia 317 Scbalerna B

Particelle corrispondenti al catesto terreni
Camung di MENDICING (F1.25) (CS5)
Fogiic & Patiosls 337

Classamanto

Aemdia; Eurp 371,08

Calmgona A2* Classs . Consisienza 4 wani

Fogin § Padoelka 337 Subaderno §

indirfzzo: VIA GANDHI n. SNC Piane 2

Diati i sciporfics: Totse 68 m' Totike ssoiuge wres soopes - B3 m

* Intestati catastall
[iinrm ok Propeisa’ per 12 o cegime & comurione des e can _

Dot . Propeoln’ pe 12 = i o COrmurmone e D con

* Dt identiticativi

S dmCimpianto al 2007 2008 Impigrlg reccangrafon del 1011508
frmmobile predecessors
Camuiie o MENDICING (F128) (CS)
Feylio & Fadaala ITT Subalerna 4

I v o



# dal 28012008
Camune o MENDICING (F128) (CS)
Fagiio @ Padiisiis 317 Substera B

DIVIEHONE dal 28012008 Piatca n CEDMMOZM in
dffi dal 287712008 DIVISIONE 0. 3181.1/2008)

¥ Indirizza

Edailimpiante &l 26017008
Immaobile pledecossorg
Gamune o MENDICING (F125) (C8)
Foglio 8 Partos(ia 337 Subaiems 4
CONTRADA TWOLILLE Piana 2
Parsta 1078

#dal 2801/ 2008 &l 02082011
Il @ttuake
Comune di MENDIGING (F125) (C5)
Fogio @ Panicels 337 Sutatere §
CONTRADA TIWOLILLE . SNC Piane 2

# dai 05082011 al 0811 2014
Iiiobile attuake
Camune o MEMDICING (F125) (CS)
Fogiio & Pamcels 337 Subaterno §
VIA TIVOLILLE n. BNG Piaro 2

dal 08112014
Frmabile sttuate
Camuig o MENDICING (F125) [CS)
Faglio @ Pamcsla 377 Subaterno 8
YA GANDHI n SHC Piana 2

Impsarie maccanograioo del 01 00168

DIVIEIONE dael 2801 2008 Pratca n CSO0M0254
i chal 2871 2008 DIVISIONE {n. 3181.1/2008]

VARIAZONE TOPOHOMASTICA del 0808011
Pratica . n. CS024355  in. am da ORODEZ0N
VARIAZIONE O RIGHIES TA DAL
COMUNE {n_ 42744, 12011)

H'lﬁm TOPGNOMASTICA ﬂl 112014

TOPONOMASTICA |
WD BNEC [0 BIS10TE014)

¥* Dati di classamanto

= dall tmpiante & 07 04 1908 smecedenis
Immobile predecpssore
Tiprmane di MENDICING (F125) (C5)
Fugho § Panisiia 337 Substsma 4
Parita 1979

oydal 07041685 ai 01011002

fmmablle predecessore .
Comu 4 NSEAS TN N

Impiards meccanagrabos de O 01 1989

CLASSAMENTE AL TOMMATICOD dad 070401 att
sl 1671111892 4. 1162/7088) -
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Foglis @ Panicsin 337 Butaterns 4
Heérddiln: Lire 853

Caegora A%, Clame 2. Comsmenza 7.5 vand
Pt 1078

Busta muod . 58. Y8TD

Bidal 07/071097 al 28012000
Immaoblle predecessore
Camune 9 MENDICTNG (F125) (C5)
Foglio & Padeia 337 Suebalermo 4
Fendia: Eura 637 22
Fendif Lire 1,350,000
Categors A'2% Clame 2. Consistenza 7.5 vanl
Parkia: 1078
Bt i 58, 1970
Cdal 35077006 al 16082008
Immebile attuale
Comune o MENDICING (F125) (C5)
Foari § Paticalis 337 Subaiemy 9
Reradifn: Eura 371 85
Categnes A2», Clisse & Commsenza 410 vani

= dai 16082008
Imimatille atfuake
Cormune i MENDICING (F125) (C5)
Fagia & Padicalin 317 Subaltema B
Rerdita; Eure 37185
Categora A2, Clamse 2. Consmmnza 4.0 vani

Variazing del gusdro imcfario del 01911952

muﬂn%ﬁmﬁ!ﬁmﬂmw "

Amroiazon: daEEamenio 8 mendia popsss (dom
T o)

VARIAZONE MEL CLASSAMENTD del 180908
mmm. in am dal  ECSP008
WA DI CLASSAMENTO (n. 45375 1/2008)

Annatanas: ClASSENETN & FLE YOl

¥ Dati di superficie

Hoal 08112015
Immabile attuake
Cormane o MEMDICING (F125) (C5)
Fogio § Paticelia 307 Scbalsmg 8
Totan &8 m'
Tatake euciuse sws scoparts | 63 m?

Ei.i:-il:ilﬂ mm WO IVREIS

-lluhn o presEntlzione
nm:mu
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&

-i‘-lrntrltﬂ
[rala QAT 302

Dirgziona Pravinciale ai Cosenza O 1305:42
Utficio Provinciale - Terrftorio Bugiecy Pralies TISIB8 2029
Servizl Catastai Pag- 4 - Fine

¥ Storia degll intestati dell'immobile

;ll H:arniﬂmw- immahbile predecessers - Comune df MENDICIND (F125{C% Foglio 6 Particells 337
iy

£ ot i
Ihr'" i Pr .V-- A’ per VD0 1000 |derva dalalin

F At gei (707006 Pubblico uffic 1'r‘_
m ol COBENZA (CS) Raporiars n, 51742
_ E MDY ARGLY préeserEala con Modedo Leod

pace i MERDIC |*|“-' IOP06. 12008 Repana M o COSEMNIA # 50 ol
Sda D7 02006 & & 1302006
Diritim o Progn

|, \mpayrvio Feecoo r.;-l.'l,l oo del D DT TSRS

jomrvE oalanm &

Dati identiticativi: immobile attuake - Comune dl MERDICING (F125)(C5) Foglio 6 Paricedla 337 Sub. 8

sade I MERDIC NG |
£5dtal BAO1/2006 & 28/01-2000
Diritrn o ®

HGISONE opl IR0 2000 Prabea n OSDO0A0204 n
-1 al FRT1E0 I{'a r" ISICHSE in 3187 12008

sl s e | | idercE dal'sh

iy ¢ -.‘-I L?q’,ﬂ.p""-' _"ﬂi wriorer . GRG0
UIRIFHAYENDIT A Mot !Jlrv\. i 1-._. Modelo Linog

Byt ER/GE/2006 1BSE.1 20068 Aepatta Pl & COSERZA i afll
Cherttet o Prapgriets ges 1 i : %
des bar con
el 4|

e

i) a4 L0 TTHE O COPmanRione

Wi ra fetematica

[Hieopire

al AT Abibasiey m,.'._- o riviig
b Esciurss b "5
1 Broveedimeso ._.,_,: sl

Tl 8 ACCEESIr, CUIMLETTET] O No CITILCEnh
irro 0013

SrEe STODETE et
fone Enlralg £
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- ALLEGATO N. 4: Titolo di Proprieta: 44) Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito i}

Notaio in Cosenza, del 28/01/2009 rep.68770/26356, trascritto presso
I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Inmobiliare di Cosenza il 02/02/2019 al n. 1888

ALLEGATO N° 4

ATTO DI PROPRIETA’

4A) Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito [l
IS B B B B ol 2801/2009
rep.68770/26356. trascritto  presso 1'Agenzia del Territorio-

Servizio di Pubblicita Immobiliare di Cosenza il 02/02/2019 al n.
1888
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i Y
rihh-!

~COMPRAVENDITA SOGGETTA AD IVA- i p
| 4%

COp
--llll"':";..'ﬁ' [!:_ﬂ-_' kn T fm ---r.-'t"\-.,"'."-:".ji_';_'j" -I‘-1 :"i_f.,-n""'l:!;_, D fA

R l'ﬂ"_‘,:ﬁr“..'_'r-__ gl rann e iR R W) ?..fuuuhi |

G305

1. €8130 *

TRA

(Quale parte vendikrica):

|
|

|

T iroceoditore,

~5

AHE «

W

I, i: quale dichiara di

intervenire a&al presedte atto: nella aua qualitd 4i

unico socie dccomandzstaric = ol tale legale

rappresentante deila societd

— ———r——— —.——

A 1
=5
o — — — - —_— — —_— —— . — | — g
Mendicino alla Via Mattia Preci nr.28, ove per affetto g&‘,
della carica domicilia, codice fisgcale e mubisrg ; EE b %
f'__‘ I £y
d'iscrizione al Registro delle Imprese oi Cosenza i
H mg a Hﬁ*ﬁ |
- ——— ~ . e <= ﬁ"",i _
01607540788 e mnel R.E.A. di Copenza al pr. 107483 - Eug o
3 £
—— . = E_E ]
Partiza LI.V.A, nr.0l1607240788, a gquesat 'atto = g -i
M 1 .
autorizzato in forzs del poteri derivanti dai wigenti %‘Em §
SRTTSN LT = I it .1 £ R
patti sociall; p— .| g Y E
I =4 E a _E

(Quale parte acquirente):

-1 wvoniugl in regime di comunions legale dei benl

-
I

della Fratellanza nr.6.

e e e S e
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a e e A A RN BT
. s | P SR = ! _a
. . -_""""_“-“E‘ -prc.].:r:i.e:_e-.ria d:i__l.:r;__i'ubhr:cato per
|
- i civili abitazioni ubicato nel Comune di Mendicimo ailal
N Cantrada Tivelille; wia E:}_r-icl_luiﬂﬁ Martir-.,;mu 1'.:-31-'”;;&‘:1"1::: S
accuistato con auud-.i_:-;a}”r'ecn;ai.a .ﬁ___.

del T settembre 2006, Tepertoric RE.63742, registrato

a Togenza 1! glorno 11 settembre 2006 -al nr.6387,

geria 1T, trageritto a Cozenza 11 i2 settembire Z006 &1

. 30Ee2 B.G. e 20706 F.P.:

e i = = = J o S|

=

: .
-1l Fabhricato & ‘atate realiizzateo In forza del};h

: ; 2 i d 1
concegsgione edilizia in Rmanatoria nr: 142 rilasclath

dal ¢omune di Mendicino in data 16 luglic 19%7, "

pratica edilizia nr. 208 ecui: ha: farbto seguito D.I.A:|

F_———— - " S Tl e S e e

per la realizzazione di Jlaveria d4i rigtrutturazlone,

l_ . .
jcompletamento @& rifinityure interne pregentata al

coompetente Ufficio presse 11 Comune 4i Mendicine in|

|dats 3 gttohre 2006, prot. nr. §523; i

-per 11 fabbricato in ogoatts & stato rilasclate dal

Comune di Mendicino certificate di agibillica in data 3

|1L1g1in 2008, prot. nr. 29,2008,

= Tutto cité premesso da formare parte inktegrante Ei

— e e e e e Fo=-
wyieostanziale: del presente’ atco, le parti t_‘u:l'.‘eng{:na|
3 L = S % ]

quanto sedgue:

A —
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e

0003078

Articelo 1

segitls formalil) presac

onserwa i ia

cire Imm.

. BEHC

o
_ P

La Socletd

l
|
|
|

=

__._- . _ come  Hapra TeRppresantats, econ le pdd

Iampie garanzie di legge; vende & trasferisce in favore

in regime d1 comunione legale dei beni, accettanc ed

acquistano, la plens propriecd del seguente henj

immohile facente parge del fabbricato di cui i

premessa  sito nel nel Comune di Mapdicing all

Contrada Tivelille, Via Coriclanc Martirano snc £

precisamente:

.'l-q.h

,-':i;%-appartamenm per civile abitazlione ublcato sl piang

Hf_;:-'.?aecm&n della conejstenza catastale di wvani guactro,

i

f'::cmfina.nte con vang: acala & restante proprietd dmllal

_— | societs venditrice per i restanti labi,

— E' riportatc nel Catasto Fabbricartl di detto Comune,

i in dikta alla =societd wvenditrics, al foglio §

—— e ———— — - _ — — = - -

= particalla 337 subalterne %, Contrada Tiwolille smie,

- |p.2, ecat. Af2, el. 2, wani 4, superficie catastaleg

e — s

_ |mg. 68, R.C. esurg 371,85,

——t | Articelo 2

— | Le parti dichiarano:

-z a) che il prezzo della presente compravendita & statol

— di comune  acocords conweduto in éuro  85.000,00

= !Eoﬁtantacinq-urzmila e nmd ocent) oltre I.V.A. nella

= 3
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mIEu:a

di

legge

pari_ ad  eurea  3.400,00

(tremilagquattrocento

E no  cent} a

oa i

11=5

BULD

BE. 400,00 (otta.ntbttcmilaquattrncer.tu e no cent].

=) comsapevali  delle sanzloni previste dal D.P.E.

28/12/2000 n.445, per le ipotesi d1 falsitd in acci e
- R IR .

dichiarazioni mendaci, dn scﬂ:i::.t-.mior.e ﬂEll arto dJ.[

—ma

notorletd

% I'EEII.,U.LJ.:-H.Dl:I.J.._&

"-.:""__

—

dichiarano

angcora gotto  la  prepria)

in relazione

a guanto stabilico dal |
|

Decrecc Legge
=

dal 4

Lugifia 2006

n,223 che tala|

ol .
[Anporta complessive si & regolato come segue.

—sure 2.000,00

[duemila

dalla parte =zcguirente alla

= TS
Sofic BEAt1 pagaei| riye e

& Hho oenkb]

parte venditrice a3 mezzo

tracto, sul

conko Ccorrente

intestato

Cogenza, Coreg

Mazzini

127, emepsg in data 26 gennaic

2009 all'ordine della socetd wvenditriece.

Per

e e P

e

il detto impoxto la parte vendlirice rilaecia alla

parte acquirente la corrispondente guietanza.

BG. 400,00 (ottantaselmilaguattrocento/00]

-2uro

e i e == o

saranno corrigpogtl dalla parte acguirente alla parte|

— - e —

venditrice con parce del ricegvato di un mutuo che oggi

gbegse verrd concesao

3 T = i
alla medesima parte acguirente
|

filtiale di Coseanza,

dalls TUBI, Bapnca carime S.p.A.,

con bonifico bancaric sul oc.c.

e L

intestate alla soccietd

4
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| venditrice presss Banco di Mapell S.p.A.. filiale di

_ a2 cura e spese della parte -agguiprente, con

G00300

rinuneia dalla parte venditrice all'ipoteca legala ai

—— e ——

con  esollers per 11 competente Conservators da ognid

——

qualsizsi responsabilitd al riguardo.

——r—e t ——

cul sopra ed

Solo la concessicne del mutus di

|relacivi titeli di credito e documenti contabili

bancari concernenti 11 wversamento e 11 coOoseguentce

| incasse della domma di cul sopra doveta dalla partae
E .

E dcquirente in favore della parkte venditrice,

..I‘.

-1.i=nstil:uirmno___“_ prova dell*avvenuto pagamento

]I:-

1
i'da:_ll'interu prezzo, senzh necegsitd di aleun atks di

i quietanza.

E;d! con riferimento all'articolo 35, comma 22, del D.L.

—_—

.i"’ leglio 2006, n. 223 1a presepte compravendita &

]
stata conclusa

[t

ltausilic di intermediari

BEIZE

| immobiliard.

P B & S e M

——

vendita

—

i
E_L' immobile ‘oggettg della vieng

=S ——

presance

e | trasferito nelleo stato di fatto e di diritto

a corpo,

¥

in cui attualmence s5i Gtrova accezsorio,

con - ogal

accessione, pertinenza e servitld, 1vi compress le

corrispondenti gucte @l comproprietd di benl e servizi

e ey 57N e

gulle parti gomuni dell'inters fabbricate di cui @

ME=
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s
Parte, che sono tall per legge ¢ che ne costituiscone

Articolo 4

La parte acodirente dichiara di aver ben osservato

mediante ‘accurata ispezione la porzicne immcbiliare

oggettn del presente atts & le parti comuni e di avere

trovato i1l tutte di' gup pieno gradimento e rlouncia ad

—r=—

egni eceeziote al riguarde, econ precisazicne che la

socleth wvenditrice resta cobbligata ad =ffettuars 1

saguentl lavori: =

-tegistrazicne degli infiesi;

-inetallazione caldaia;

-gostituzione anta infissg mella Eecohda camera da

letto;

-completamento di parte della pltturazions esterna,

Articela 5

E! fatto divieto alla parte acguirente di essguire

lavari ahe -alterino ltestetica ® la volumetria ‘della

porzione immobiliare oggetto della presente vendita.

La socletd venditriee, in peracha come sopra, dichiara

& la parte acguirente ne prende atto a tuttl gli

affetti di lagge, che gli impfanti ‘speciali 41

e —

impermeabilizzaione, idrico, elettrico, Lermico, sano

2]

coperti dalle sole garanzie delle ditte costruttrici

di tali dimpiantl e ‘ghe eagi sBonc conformi falle

——
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00311

normative wigentl in materia 41 sicurezza, cosi cdome

rigulta dal ecertificati rilasciati  dalle imprese

. egemutrici delle opere depoBitati presse 11Ufficig

— Tecnico del Comune d'!: Mendicino.

e La parte acquirente confarisce alla sceietd venditrice

| mandato irrevocablle: anche nell'interesse Btesso de 11m-

sk socletd mandataria per la formazione del regolamento

di condominio oon annassa tabelle millesimali

—
__;r approvandc sin da ora l'operato della detta socletd.

_.!‘_ m_-_sim Ei.a regolare costituzione dell'assemblea

-__- . | condominiale l'anTninist.razione El mﬂdﬁnio rimane S

jaffidata alla sccleta venditrice eon facolta di

.

i ——— i i—————

rimmeiarvi e nominare l'amministratere.

e — | ——

La parté aliensnte garantisce la pitha proprieta e la

dal costitulte rappresentante dichiara che:
|

:rl' immoblle in oggetto fa parte del fabbricato

S Articolo &
"
SR

| pervenutole in virtd dei titolli in premessa indicati; _
|

o =

— | =i titeli 4i provenienza sone legittimi in  senso
e -

PR-.. ]f.-:lmle e sostanzizle, e cha sull' immobile etesso non)

_! 1 gravano garanzie reali, né oneri o vincoll
b~ ——

—j‘ | pregiudizievell,. —ad—  eccezlone - della — se.guente]
I f

|1ucrizinﬁa, & precigamente:

e
—d 1~ ipoteca wolontaria discritta in data 12 sgettembre

__T — -
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L = . »

% 1T s M

A ,'ft."l:lﬁ al nn.308% R.G0. & BOB1 R.P, 1in {favore dellal
i ' I

'Banca Intesa ESpa per la complessiva somma di &uro!
| i

i R S—— S——

{450.000,00 (capitale - di swvre 300.000,00), cul ha fat.'r.c:-;

paourita _ atkto_ dil__ euferansa - con tarminazione

dell'inizia dell'ammortamento; savincole €91 beni e

-—— = = e =" e e o

Ifraziﬂnameruto fpotécarie. in datka 20 marzo 2008 &

———b e

rogita ol [ . o

|66511, registrate a Cosenza i1 glorno 8§ aprile 2008 al

jor. 4971 gerie 1T, anpotato 11 30 ottobre 2008 al onr.

|

—

:Hlﬁs Rie. e 4588 R.P, dove al cesplte di nostro|

i | . =

ES————— S [ S — ————

jaura 50.000,00 &d una gquota lpateca di eure 75.000,00.
e

:In merito alla detta ipoteca le partl precisanc che la|’

pradefta diverra inefficace allorguando, ©con parte del

‘'proventi del mutwdg di cul soprd, sard edtinto il

E—————— — = — . — .

debite che la gtegsa garantisce e sard tapcellaka ai

{sensi della normativa vigeate che zegola la. materla

e et

{c.d. Decretg Bersani-hbias d.1.40/2007).

Articalo 7

La proprietd, il possasso e la materialée detenzione

del bene venduto =i trasferiscono nella parte

acquirente,. per tutci gli effetti ubili ed onerosi, a

partire da oggi,

hArticolo 8 _ _

e et i

I - coicceta qualtca,|

8
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|

cohsapavale delle responaabilits penali prevists

&
e
=
*wrd

dall'articolo 78 del Testo Unico 28 dicembre 2000 nr.

445, cul potrebbe incorrers in caso di dichiarasioni

mendaci, sotto la sua personale Tesponsabilitd, in

relaziocne al bene immobile ceon il presente  atto

compravenduto,

dichiara

|1

=

[
LB

-che 1l'immobile oggetto del presente atto & stato

A

—— e — ——

indicati;

— —

havrebbero richiestd il rilaseic di ulteriore licenza o
T

edificate in forsa del titell abilitativi in premesea)

-che successivamente mnon ha =ubito Interventl ch:{

e

bl

7 e . 2
foncesgione & che relativamente . alla stessa nDon 8000

="}
i

atakil eméasi provvedimenti sanzionatori;

in materia edilizia; 1i bene immobile oogettoc di

l'ordine: di cul &1 comma &% dell'art. 23 T.U. vigeul:j

D.I.A. nmon B soggetto a winceli; le opere eseguite

gono conformi al progetto presentato con la DoI.R.

sbeasa,

____Artieslo 9§

ARl find fiscali 1'acguirente; chiede 1'applicazicne

delle agevolazionl fiscali previgte dalla Legge or. 75

prima abitazions & accessorio della prima ahit.u:i_mh

del 24 marzo 1983 e sguccessive integrazicni {uquihtn
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ed a Fal riguarde ai fini dell'articele 1, nota II-bis

—

o
\\M f%?

b

o o A K

Tar: Pp.l: allegata al Dpr 26 aprile 1986 0. 131,

dichiara sotto pena di decadenza quantc segue: |

h—:ﬂi non essere titolare esclusivo del dirited di;

fprcpcri.es:a, usufrutto, wso e abitazione di altra casal

di abitazicne nel territorie del Corune in cui &

ubicate 1vimmchile segquistatecon in presents atte; _!:

-di nmon essere titolare neppure pro quote, su futto il

A e e

territorio nazionale: del diritel di proprietd,

usufrutto, wuso, abitazione e nuda proprietd ‘su alt:;_ng.»,-ﬁ!
¥ el s
"ﬁ.‘ﬁ"

gasa di abitazione ‘acquistate dalla ©ctessa parte

it
acquirente; anche ‘in regime 431 comniope legale dell .=

jr

A

beni, comn le agevolazioni dispogte dalle nommei U

richiamate nel comma. 1, lsettera c, della pradetta nota

IT biaj

=che 1'immobile acoquistato con 11 presente atto nen

preeenta  caratteristiche di lussc secondo i oriteri

indicati nel D.M. 2 agusto 1869;

-di dimpegnarsi a trasferire la propriz residenza nel

Cemune di Mendleins entro 18 (diciotto] masi da oggi.

L‘acguirente dichiara inoltre, ia merita ail e

agevolazioni fiscald di oui sopra, 4di essera =stata

edotta SU QUANTO Segue:

=nel taso di trasferimento a titocle onercsn o gratuito

dell'immobile apguistato ‘e 11 presente atfo, prima

10
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LLL L

|del fabbricate e dell*immcbile im oggetto, che nonl

del deacorsc del termime 41 cingue anni dalla data-

)

cdi&m. gona dovute le impoete di registro-ipotecaria

n- catastale mnaellas misura. ordinaria, nanch& unal

=la prodette disposizieni non ®i applicano nel caso in

eul il ‘contribuente, entro un anno dall'alispazion

dell'immobile medesimo, procede all'acguiste di altro

bans immebile da adibire a propria  ablitailons

principals.

Articoclo 10 _

WLa sgcistd vendltrice & MEZES dal coptituito
3

14

rpppressntante dichiaza, che 11 presente atto hl

soggette ad Imposta sul Valore Aggiunts, Ticorrando 1e|

condizioni soggetbtive ad oggettive di cui all'articolo

10, numera B bis del decreto del Pregidente della

Repubblica 26 otbtobrg 1972 mn. 6833; In particgla.rei

atteata che la ultimazions dei lavori d4di cﬁstmzione‘

rivegts lz gqualifica d4i strumentale per natura &

el

avvenuta nell'anpno 2008.

‘Articoleo 11

Imposte e spase dal pragente atto scno a carico dells)

parte acquizente,

_._._._..u—".-.-_

1
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e

4

-Rnpcrt u:rir-.r OURETS - <
6811e
|I T

RFanoalbs numsco

26356 «

-
o

~AUTENTICA DI FIRME-

REPUBBELICA ITALIANA

del mess di

gigrno ‘wentobto

‘fanno “duemilancwve, il

-
gennalo.

ER—, 5 7o

—

!
{

In Cosenza pDel mio studlicn pito alla Via Mario Mari

Hr.29.

Cogenza, isdritta pressc 11 Collegio Nokarile dei

Distretti riuniti di Cosenza, Hossano, Castrovilliari e

in

COme

che i cnatitnitq.

Bzolia, appresac

gensralizzati e rapprasentati, delle  cul identitd

..émtaiu fatta ai medesimi della scrittura che preceds,

ig Notaio sono cderto, previa lettura da me

hanno qul sopra appester nooghé a margine dsi fogli

intermedi, le loro firme alla mia presenga alle ore

_aT?-:‘d{_J (Cﬂ:?.'LdC‘-;JE'EﬁL e heule ) ——

12

I - C'TU 6/2024

71



I i1 qule cichisa d

intervenire al presente atto nella sua gualitd di

unico socio accomandatario = ComeE tale legale

{

Mandicine -alla Via Mettis Preti nr.28; ove per effetto

talla carica - domicilia, codice fiacale = nu:r-.erot

d'iscrizione al Reglstro delle Imbrese di Cosenzal

i3 5 B - {
01607540788 e mnel R.E.A. 41 Copenza al nr.107483 -

Partira I.¥V.A, nr. 016075840788, —— a2 guegt'atto

nuborizzato in forza del poteri deriwvantl dai vigenti

jpatti sociall;

| coniugi in regime di comnione legale dei beni

sntranbl regidenti nel Comune

Cartifico altresl che le dichiarazioni sostitutive di

atto notorio pono state rase ©« sottoseritte in mia

prodsnzra dal gopra costituitli, a me noti, previs

anmopizione sulle respongabilitiéd peoali in case 44

dighiarazioni falge o reticenti.

13
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Tutti 4 pgopra costituiti comparenti,; preso atto

s

dell'jﬁfcﬁativa che io Hnt;in ho dato lars, al aansil

dei decreti legielstivi: n,1%6 del 30 giugno 2003 &

n.231 del 21 novembre 20407:

———

-pregtano il propric consenso al trattamento =4 &alla

congervazione del dati senmibili e dinamiel, con mezzi

anche non informeticl, presso  lo. skudic o strubture

delegate ad alla loro cominicaziote, per gli

- P adempimenti  di_ - legge_ e ___ per— la_ normativa

Lt

ke .

%ﬂ.:h -, antiriciclaggio;
o = —

:E—'l—& ! 4 1 4 -

i -autorizzane me notale @ rilascliarme cocopla &

richiesta di chiungue

—_

— —m— e r— -

14
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MINISTERO DELLA GIUSTIZIA
ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI COSTNZA

fa presents fotocopia comporta da :-t.// 4ﬁm:'m te ¢ coviforime gllvriginale, 5¢rilascia

Cotenza, (... '—'fb_’fg_ﬁg{'

SPECITICA:

Richiesta £ ,4:0
Ricerca e 1;(?_0‘
Soritturazions Eﬂ'w
Urgenza TS H .......
Oneraric di copla E/{S,CSQ

Mearche da Bollo
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- ALLEGATO N. 5: Documentazione urbanistica, 5A) Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-1977 con allegata
Relazione Tecnica, Disegni Architettonici; 5B) Concessione in Sanatoria n. 142 del 16-07-1997; 5C) Denuncia d’inizio Attivita n°
9529 trasmessa in data 13-10-2006; 5D) Denuncia d’inizio Attivita n° 8280 trasmessa in data 04-08-2008; 5E) Certificato di
Agibilita n. 39 del 28-10-2008; 5E) Attestazione di Destinazione Urbanistica e di vincoli vigenti rilasciata dal comune di
Mendicino in data 10-10-2024.

ALLEGATO N° 5

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

5A)_Concessione Edilizia n. 103 del 21-05-1977 con allegata Relazione

Tecnica, Disegni Architettonici;

5B) Concessione in Sanatoria n. 142 del 16-07-1997;

5C) Denuncia d’inizio Attivita n°® 9529 trasmessa in data 13-10-2006;

5D) Denuncia d’inizio Attivita n°® 8280 trasmessa in data 04-08-2008;

5E) Certificato di Agibilita n. 39 del 28-10-2008;

5F) Attestazione di Destinazione Urbanistica e di vincoli vigenti rilasciata

dal comune di Mendicino in data 10-10-2024.
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 Proc. M.

Fratice M, 10377

Comune di wewnicrwe

CONCESSIONE DI ESEGUIRE ATTIVITA' EDILIZIA

O DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA
{legge 28 gennalp 1977, . 107

IL SINDACOD

Vista fa demande del Sig.

1567, 0. TEE. Chiungas ped prenderg elong

note a _ ] rasidents In m

¥is  Tiwvolille M. 3 tendente ad olteners la con-
cesklong dl esaguire in questo Comune [catesto foglle wnappall KL 1
Via Tiwolille M. I davarl dix

Costyuzione &l un Ffabbricato par civile abitazions.

Vist] gil att tecnin! & emministrathi:

Visto il parere della Commissione Ediltzia di cof ef verbala M, S/77 dsta 36,.5.,7977
Vigtl | regolamenti di ediiids, d'iglans e di polizia urbans;

Vista in loggi 17 soosio 1842, n. 1150, B agosty 1087, n. 755 & 28 gennala 1977, n. 10:

Vistz [a lepge cominala @ provinclale, T, U, 5 mevee 1834, n 303-

mmmnmimamummumw“ ot comsm, della
degli attl ol progeits; in depostio neall Uiflel Cemunall durints 1

Visti gll etrument! urbanisthel vigand;
Bstaette; che. ol fnl det Hagele cella pramante concesiongods; dita-interasratashe: ssee s olboibe
et sticand et Sodala g 2B et BT matin
al per quento riguarda ls corresponsions del conimbuto commisurato all'incidenze dells spess di
urbantzazione (ert 5) mediante: 11 Concessionario sYinpogsa Pormalmente @ sotto-
mertersl a futto lo sorre seonate o ohe Sorernc ckenate da gqualunguoe
argane in dipendenza dalla legge 28411977 na1la

CONCEDE

al Signor
di esaguira | lavor] di oul tratiasi, sotto Mossarvanza delle vigent) disposizioni in materis edllizla; di iq!u—
ne & di polizie lecels In conformita al progetto Presentato 8 sacondn fa perfetta regola darte perché ris-
zca solida, iglenica, decorosa od gttn gile sun destinszigne, tanto per | materiali vssti quanto per Il BF
stama costruttivo sdottato. nonch® sotto ['ossarvanza delle prescrizlon] retro riportats. ; :F
I lavor] doveanno pesers iniziedl sniro i1 20.541278 ] 7 |
pena 1z decadenza ¢ uMimat entro. 11 20.%5.1980 i 4]
se non wltimatl nel terming stabllito, al sensl deilare. 4, 5 comme, delfa iEﬂﬂﬁ 23 gamlrﬂ 'I'Qﬂ" n. ‘|ﬂ ,
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PRESCRIZIONI  GEMERALY

il - Powraras frocee applicmions fiFE e esme mulle prevosdone Sol infortan] sl beepie ¢
0 = 1 il dal tered flsliioTo e ahi, H_IINII 8 Hapetinfl In ogel fose dallasecminre del ladd:

8 - Conw awlurtl (0 cml eaio di Tgembrer 18 vie o gl spel pebdllol sdiszenll @ delhaid swan elotizhe nEw b opoeslo e po ek ops
Farinelo d doawd & DACSONE & & D]

q.umm:uuuﬂmﬂﬂlhum_ﬂlﬂﬂlﬂﬂlﬂlhhmlﬂmmnm-mgwugu,‘ja

51 = Por eventnt] oosopncien) & ares w spml pubbllcl el dven i i S i
ia ares 0 Fped £081 coseoell sekhone edfars FESiRORd el prising siate, & Teore ulires @ doshe. oodme su dchlerts deditMedy e, T om0
eha ba mataudons yentisd Bhbamdoashy 0 scsmess blie WD Deen pennn :

o - Per maoeeiioen ) sl sutSlics B satndtoen dowl el o) epmicts oufwricedone JelEMe ChRaetmog

7+ Git st ol ool ul pamgrafe 8 of afat rigad b smen Imblancst! sl dEngoll sallenti ¢ tvdm sitecm B mELIA € Eewns @ LR RMER
i hewwrdral potese dal frermengs &) Meear @l oala, semowdo nioro oaelo dallo pubblion [lamdnations ks

¥l = U'pSicin oowmivtais 8 fiserva @ risoomicoe defle teeos spaslell 4 degll svorhvall seoend, prosr! son dha deinssen goienil ef opare ol
mans @ warere dod rclethel rogilermed.

¥ = L'alineamanse strodels o sl albl ovesiunl| rilied] rigendeatt 0 meove fbbricel), e do% da fn hindosodn ol USsls Tembon peawia
mesluege dn ofefmanal & Tithlse @ In peestien dof DdmElorn ded Laworl

¥ - P geielifsmanie viclmn spponoes ooddohe dil ouuisies] genetd @1 mOftio rporTveD, pend | e Teeed snclt Gl Dplenondl By viees w
¥ dalin ] inale dolls loppe:

1) = Dreriiens, Teflnd. masers ommeryete by nomreos disfeebPonl df o0f olla bepon A sowerlen (0FN, R DONE Gull: cpete M enEpiweRrT ceeEd
P ¥ wl & metalllche, nenchl b preacrisfor costrutdve di call ells e 23 cowmbes BiER. n B, el por apgees
sProvadiment per Dodisla, ven guebiepis| praserizionl par @ zonn mismichae

1%) = © tholers dells cancemsiumn, 11 dirsttoss dof lover o Tsssmies ol o seoe rospossshil] @l ogoi Ssoddontes @il dells mme paoodll @
wnﬂmm—.“ﬂﬁ_mmﬂlmm

9= for I8 cotrerlted msegilin fa Silorwi daila cososewlona & sppligang [ ssngionl semicbiinsts d el AB'WE 0 Sl Regga W genasin WOT,
A- 10, rendd puollo peasll &8 oWl ol suscasska art 1.

1! rilsscin della concesslone non vineola # Comune i ordine a lavord che il Comune stessa nmtene
dosse esagiire por mighorars 1 proprl eerviel (viabilits, Muminazions, fagnatune, Implanto ldrice, eec) o
conssguanzs del quall non polrenno sssere protest compens! o ladennitd salve wqwarto praviste da leggl o
ragolsmenti.

IL DIRETTORE DEl LAVOR] & tonuhd & comstmlesrs, per iseritin, entrd & glomi, aresmins ink
zio dei lavori.

Prima dell'inizlo doi lavori dowel essers collocats, sifesterns del cantiers, ben visiblic al publdies,
una fobellz con lo seguent] indicazioni: Ditta proprietoria . lmprosa - Progotiisia - Dirsttors dei lavord -
Estrami della progonte conoessions.

B nilega um asamplare del disegni presentasl, munito di regolars visto.

Defle Residenza muntclpsls, i .é’f AR

IL SiNDATD,
M. dal regigirg dells pubblfcazioni It
Il sotosctitto Segratarip Comunale sttesta che la presente & wtaia pubbliceta all'albo gretorio
dal al & ¢he nessun reclamo & stato
presesntato,
o Il Segratario Comunala
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For la costritions di @
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ETNZAALITA!
#_'F-_--_—d

la pressnte relnzione fzcnige ei riferiace alls costruzions di un
‘fabbricete in Zendicue (Cosersa) ia Lsealith,. Tivoliile
per lz committenze del Signus ERGCU Fiussnne
DATI URBAFISTICY

I1 corune di Mendicino & eprovvisto Al -ians regolaters e di regos
lemento #dilizio per cui le edifieazicne sul territoric & regolata fas
dell'articolo 41 guinghes dells logen Broanistice n.765 del 1967.=

11 iotto intersssato & definite alle particells n. .. del Toglio 41
napea No.....¢isurs sne soperdicis 4l =0.L<208 .e rigulto intcorns ml fantr
abitate ai #A¥pddiz . ...

Il Tabbricato prosentes i segucati datl edificatordis

snumere del piand fuori Loris iZereseens

-~guperficie coverta e, 208,

-altezza del fabbricato della sartn fuori terrs wm. £30....

=Volwne yuobto per plend fel siani furd Ferrs mo. Sl

ver cui realizza L seguenti indici urbanistiei:

-indiee 41 coverturs fie =310, .38,, ¥iaore 41 6,33

=indics Volmetﬂcﬂ_LE_t= 1500 ninors 41 1.5

=sugerficis destinata™d rarchemdo ng.% .06 .. eggiore &1 1/20 ai V.
L'uren € servita dalle infrestritiure swrima=is guali strade,moquedette
Fzta " glattrica gog.

On ecatragione risulte, perianto,conforre glls normative Tigente ia metorid
Uati Tecnicl '

I1 fabbriests sonaists in n.%_..ﬁgiani Tuori terra.=

Realizzs Re.l... aprartanenti di civile abitnzisne cempoata 41 n.F....
venl altrs gli acceszori.=

B in SERERED éveRl L. ... veras a0 copartura df tegele au molpio din
2.8, 2lle marsture esternc serd costruits uns verete 3% mettoni Torgti
formante vamern d'aris;le trameszsature saranne in mettoni forati measi

a coltello dello apessors di on,10 complegaivispgli intonscd interai reestd
2 gessojrivestinentd 44 bagnl & cucine in piasiralls peiolicate; pevimenti
interni in ceraniche o mermi nazionalijinfissi internd in legnsme mogeno
o noee,esterni in douglas cpoure dn metallojrivestinenti esterni parials
mente ceramiel ¢ parzialronte a base Gi rasins ldrorepeilenti,=

I1 fabbricato sard provvisto 61 irmplanto Idrico-Sanitario e inpionto

eletitico sotto trscoda,iopiznte fognario conforme alle diaseaizieni

D RGP

i

o1

¥ o e
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i out &l TuTU. dalié leppi saniterie,
G1i spparccehl sanitari sersnno in Vetro-CHima @i price scolss e

mareajle rubinetterie 41 ottone posante di orima scelta.=

1 ioas

L'ares ecterna sard siekenntn 9 reeintata spporiunomente in @odo’ da

conferive zllo atablle il miglicor confort e senzs estetlioo erxiuts,

IL Zprovzco

i

e e

AW 1050,

T Rl AL I At W L, e e
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COMUNE DI MENDICINO

(Provincia di Cosenza)

Jol ll-:l‘-
Bl G0 'ONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORL
LT T ] ﬂ'—r‘“ﬂ' uFM I'!?I»S mﬂ
piih i
i, o
- CONCESSTONE N* 142 del 16/07/1997 Pratica N* 20805
IL SINDACO
~VIST A
I'istanza m dats JLURIRSG Do 438 presentats dil i guedsa di
proprietarin, nata ed v residene ad ottenere, ni
senisi della ndlhlllmﬂmiupﬂlmnmﬁnh i

Eﬂﬁmim-ldlhl‘lh:mw complessive ma 4800 netl; realizearions di magazrin i
per mq B6.31 netu al plane teime, ampliamento per mg 46 80 netti di superficie utile al primo pisno,
realizzazione & terrazzn per mg 22 06 neth & o mq 297 metti b supericie utile al seconds piana,
amplamento per myg 58,50 oot di supeificie otile & mg 21 54 nenti di superficie von readenziale
(halcani] &f pidna sottotettn di un fabbricate pet wivile shitsdione sito alla Cida Tivolille. Le apere
rigulang denunciale ol W CEV, ol Fogho N* 6, Mapp. WP 358 & N 337 sub 1,234 ¢ 5 del Comuns
i Mendicing =

-YISTA:

I documentazione 8 corredo della domandi situss « quella prodotta con scessve integraziond del
lmlmmvliﬂtﬂlﬂﬂfﬂw}ﬁm“ JER2=

~VISTA:

B documentitivne comprovente Pivvenisfha presenttmone all'UTE dells denuncis Foot N°
1 162788 ded 07041988 =

-VISTO:

Illwmnmﬁvutmlttdhﬂmm' ione Apponitmmentc conbituita espresso con verbale W 5 dsl
“VISTA:

la favorevele txtrutiorin, dalls guile codte, s inesivienzy 8 vincoli o limitl che smpediscono 1a
sanahilitd delie opese.

ACCERTATO:

che & stato cormisposts |*importo delloblarione come mzclts dagli sttostat & versamento effamiag
&l GO N 255000 intesisto & Ammimriszion: P T. Oblanome Abusivisme BEdlizio:

N haia Ulfichy Postale Imparis
BEt ADETUES Cosenza VR it 820000
184 T 9RE Cosenzs YR 11 Lit 847,000
104 1131987 Comenza VR 21 Lit #R4 OO0
per [importo complessivo i 11t 1651 000,=
-ACUCERTATO:

inolme, che & stato soddisfiutio 1"obbligo previsto dughi artt, 3 od 11 della Legge N” WW77, cost come
stabiihito dalls Legge Regionale M* 25/85 con vefsament] essguiti sul ¢ep W® 12382875 imtestato 4
Comune &1 Mendicinn:

Onexi Concesson
N Tata Ufficio Postale Ampuria
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“VISTA:

la Leppe 17 Agosto |42 M* 1130 ¢ secessive: modificanon. cd miegrarionm,

~WISTA:

i Legee X3 Genmalo 1977 N° 10 ed ogni altme disposzcione NWazionale ¢ Regonale vigenie in
mamena edilima ed ubamsncy

-VISTA:

la legge 13 Febhraio 1985 N" 47,

“IPRESO ATTO:

che il richiedente ba dumostrate di essere proprieanio dell’aren & di avere triolo alia copoessmome,

RILASCIA

L1 N g W (51 < kil e =

CONCESSIONE EDTLIZIA TN SANATORILA

per |'esecmmone dei lavon desentli in narrativa del fabbriceto m prenresss indicato, =
La presente concesslome vieng ritasciate alle sepuentl ooreliziond generali ¢ speciali

CONDIZIONI GENERALI
1) B ehisecsin dulis comeesoms men el @ Comone ol comfromb dedl Ackredente i ording 8 gues lavor: che § Coonne
sienn wendease excguire pet mighorare be comdlsonl hpenche, 0 vinbilisd ¢ dd servin soc, delle soade ¢ pizzse del
Wi conuinsie e @ conseguensn de guil £ concessonanin ron potn prossnded e elosn comapensa 0 d el sakvo
uabe s essere diapoalo du leg & regodanicill
3) E o otbgo & chieders pa iscrittn I alescio ded cartlicms & dbnabilisg o agibilnd non sppens & cosinaone s
WiLmEta i ogn s parte, compees b henee simme
) La concessione s imesde rilmsciam seam pregreiine deglh svesmuoll dom de wes

Mendicing, H

F i i ]

- ;:."‘_.l_,_ i e R

|1 settesenito dichiars di scocttare ls pepsssite Bogecinons o di obfligars slls asservansa di sutte je
condiziont e prescrizioni cu & subordinata. ;
Mendraina, 1 i 1
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COMUNE DI MENDICINO
PROVINCLA DI COSENZA

D.LA. (art. 2, comma 60, legge 23/12/1996 ¢ succ, mod.)
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i

{7225, COMUNE DI MENDICINO

u\x‘;’/ 42>, -PROVINCIA DI COSENZA-
% -AREA TECNICA-

SERVIZIO URBANISTICO
N=39/2008

o e 3 0T DETLE ghages 1001, T cmT a7 155, 37 Ao 0L, 101 LU

IL RESPONSABILE DELL'AREA TECHICA

in gualitd di amministralore unico € legale rappresentanie della soc
_ con sede Tegale im Mondicine afla vis Matiia Preti n.28, tendente ad

attencee | iutorizzazione di agibilitd delle umith immobiliar distinte in catasto urbano al foglio n6
particeltle o 337 sub. 9-10, inserite in un fabbricalo sito alla Tocalith Tivolille o sutorizzato com
Concessione Edilizian, 10377 &1 21.05.1977;

Visto che per i laveri esezuiti in difformitd della concessione edilizia sopis citata & stata
presentata domanda di condono edilize ai scnsi della legge 1 ATES ¢ successive molifiche od
infeprazione & che in data 16,.07.1997 & stata rilasciats Concessions in sanatoria N, 142;

Vista la Denuncia di Inizio Attivits, acclarata al protocolle generale di questo Comums in
data 13.10.2006, numero 9525 ¢ di goclla zssumta al protocollo mn daia 04.08 2008 numero B250,

“isto il Cortificats di 1doneith Statica ui venst dells legpe nd7/85¢ del DM 20.09. 1985,
eseguilo daqu iscritto all’ordine provinciale deghi achitett della provincia d:
Cosenzaal n® 171, m daia 23.10.1996, i1 tutto con i visto di avvenute depesito dell" Ufficio del
Genmin Crvle di Coscia;

Vista la dichiarazrione del dircttore dei }a'.'n_ del titolare delle unita
shitative del 31.07.2008, resa i sensi dell’act.25, comma | — Jettera b, DPIR, 6 giugno 001, n
380, come modificato dal TrLgs. 27 dicembre 2002, n.301, sulla conformitd delie unita immokbilian
rispetia ol progetto spprovite, avvenuta prosciugatura dei mun ¢ la satubritd degli ambicnti;

Visto che dalla documentazione prodotia, le vnitd fmmobiliar, risultase inseriti el catasio
urbano di gueste Comune af foglio n® 6 particelia n® 337 sub %-10;

Wiste Ie dichiarazioni di conformit dell' mpeiagio eletirico alla la I"arte, rese ni gensi
della legee nd6 del 5 mareo 1990 ¢ succcssive, clare dell” mnpresa

mnnmﬂ: in Carolai alls Via Pascoli M3, datata 23.06.2008;
15t gt alll d Urmch;

Visto il 12 PR, 6 glugno 2001 n” 380, come modificato dal D.Les 27 dicembre 2002, n 301,
Visto che dalla documentazione prodotia, non i rifiene apporiumo fire eseguire sopiallvogoe
da parte dépli nffic Covmungli;
AUTO L X

Ad opmi sffetto di legge, con decorrenza dafla datd odierns, " AGTBILITA™ delie umitd
immohiliar site pel fabbricacs sopra descritle ¢ distinge in catasto urbane al foghio n6 particelle n
337 sub -10, dalfa consistenzn catastale di n, 4 vani ciascuna.

Dralla Residenza Municipale, 1i 28 10,2008

TECRICA

U ; % -

i -‘:_#Iﬂ?g- . -'-'.'__'-

E%ﬂ]_m-
il

CERTIFICATO DI AGIBILITA’ *i

2

s
i

i
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i
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Eg‘ﬁ': “ 1- 1y
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“a@* CITTA’ DI MENDICINO

(Provincia di Cosenza)
SETTORE URBANISTICA

Vista la richiesta O7/10:2024 di prot. 8699, in qualith di C.T.LL
nomnato dul Tribunale di Cosenza sva alla Causa Civile n® 85/2024;
Visti gh atti di Ufficio;

Visto 1} Pizno Strutturale Comunale approvate con Deliberazione di Consighio Comunale 113 del

15.06.2023;
ATTESTA

Che la particella in catasto alla particells 337 sub. 9 del foglio 6, non risultano sottoposte a
vinenh slonicl, artisticl, alberghien di inalienabilitd o di indivisibilitd, né dinni demaniali o wsi
civici, dal piano strutturale comunale I"immeobile ricade in una TU Cind consolidata a densith
medio-bazza e piceola parte in ES, dalfla attuale woponomastica 1'immobile risulta ubicato in via
Rozario Rotnen n® 25.

Il presente anestato si rilascla in carta semplice per usi consentiti dalla legge

Mendicino 10.10.2024

Scansiongto con CamScanner




- ALLEGATO N. 6: Documentazione strutturale, 6A) Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977

6B) Certificato di Idoneita Statica del 23-10-1996.

ALLEGATO N° 6

DOCUMENTAZIONE STRUTTURALE

6A) Attestazione Deposito Progetto prot.14082 del 20-05-1977;
6B) Certificato di Idoneita Statica del 23-10-1996.
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LIFFICIO DEL GEMNIO CIVILE DI COSENZA
Prot: B %ngg oMo d Comenza, Hooo ol I_
?kﬁﬁﬁ‘ifru "H‘;l‘rrﬂ' N ] Lt% h L‘L \qu‘itﬂ HFL Cﬂd{tﬂlﬁ EI r T
i -SF p 01 LAZ).
Allegara copin pregeiie Ir'll A '{ ALLA PREFETIURA DI LysENEA
'C’ ] ALLA_SOERBTENDERE L AL-ONTENT]
o B TALLERIE FIR LaTALAGNIA EHSENE A
e i o AL ASSESRORATO AL URDANGTI A
o -,.JF ; REGHINE GAT
HACCOMANDATA G |
S :;f m&/: Abig mr{:;.-z
'.1 """.d‘.lr# KT e e; Hﬂ B |
L e St L ™
' 3
OGGLETTO . Norme teoniche di edilivia aciomica Legge 2 fabbraio 1974 w 64 ¢ DD.MM. 3-3-1975

Amtoremyanions par Hmm Aoz Tavars W {f{ ......
wn fabbricats a n g_i.u, &W@(ﬂ?_ Mﬂﬁm-ﬂ

per conte della Ilnrm N ET LT

Viewn il preliminsre asssiso efton Tu inesislenss &5 contzdsti fo moterie arbemistis  cilaadate dal Sdndace i

| 1 R O S A

= Ivemieia,

égge I [eblvalo 190, n. 64 F'onito

proguito a. firma

relative

3 ﬁaﬂ S |

i realizeri nel territorie & ondesto Crmuns m f S,y m—
cou In reconemandesione di prendere poiw uf seusi dell'are 19 della areasn E.ug: 220074, o 4, & 48 eonsegnalo
alln diths interassts

Alla ditta Intorsssats, onl ls presente & diseitd i covmwsres, s precisa che Pinidy dui lavort potrd aveonirg
solo dope I rilestio delle congearione comunale & costruddvaz, w ronad datls Legge 17-8-1942, o 1130 & ancossnive
medificasioci el olugmadoet flegpe 28:1-1977 o 18] uonshd delic Legpe Regiowale m LB dol 28.5:1073 ad alla
asseryenm dells ecgucull prasurdond;
- vengnga farti enlvi . Jigig ded teed:
— Temgana osAtvoll 1 provveldunndt per Ta nostroziond oo parficolan prescrizoni per lnozoma sismiche eonistils

nella: Logps Z-2.E074 1, 649 ¢ poi DI MM, 331075
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T o Al AL s Wi b . F s b

— wongano redaid, prims dell'inmin dai lavon, i nnJr.uf.l shutied dfinitivi e velathl grafici parficolsreggieti dofla “'Wl

tara: parfante in ogei g wembealura:

— Vengano dgeervate le narme cootenate Belly Legge S-11-1971 o J0BG & nel O M, TE6-10TE nonehs taits fe
sdire disposicival logialative wigenti inmaterls di coslrisioni;

-~ wlans awservits worupclosiinaota le fsposuioni conteonic nella rircolars del Ministere doi TLPP. 6-21.1967 n, 3797

— vange oessreaty 1 distanzy i m. 200 dalin lines df bettigin o del ciglio dei wrreni slavali sl mers o dills
linen i sponda dei lighi o dal ciglia det treroni elevaii dughi areess i R T

\ e precim che il rilascin della concessioisc cominnale
6 sostyuire gl wensi dells Leyge 28-1-1977, 6, 10 & tm];p:ndtnbs dalls preseple sutirizasions chs vione ilssciata
- i buse alle ralasione ed ai gruiici esihith - 2i soli Gul dulle Tease T21074 u, 64 of ai DDMM S.5.1975,

Compete pertanin, ol Comuisye mededma, peimo del tilssde felln donosssions o cedzmioe I'acesrtamenta dells
cogfoemiti dsl progetto n persle = totie s norme clilie o arbanktiche Figewli, compress lo norme di jgicer e di
edilizia lagale e eventuali wincoll poesisticl o in particalsrs, ai divic, slle Jimitazionl e preserisioui sonisnie weali
anit: B-10-1T-16:19 della Lepge 6 agosto 1967, n. 765 nel D KL 2570971 G, U, o I74 del 2219710 dells Leapa
28-1-1977 w10 = delly Legee Regionale n 14 Jd 3041973 e soreeguliy 9851995 o 18

Si_comunica infive, chc Is dima in ogaette ™. prowvedute ol veraments 6l svutcbate a levare dells

Canas Wezionale di peevidensn per gli Ingegocei ol Architeni o pee I Gepmeri (ricemuta w, .o TN
fmodsA e T

N B. - Lo preveme guronzzncone dese. levecel mulle quialare i apea preriity siono sale gid csguits paé B dn parte
(are- 0 Legge 221974 n. &) appurs sic. soete compilar & & ismese olla Prefia processo prrbale (art, 21 eitaza Legye )
s

CINGECNERE (GAPO NEE
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STUPIO TTCNICO ARCH. BENITO GRECO
MENBDICING (CS)

- Casa per civile ahitazione in O da Tivolille
residente in Mendicine afls C.du Tivolille,
. Concessione lidiliaa n® 3?‘-%}.‘:"' del .-.-':‘s’,ﬂ:'_‘é’i/fff.‘i, N. O. Gemo Civile n°

CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA
(legee n° 47/85 M. 20/09/1985)

L'ammo millenovecomonovaniaser, 1 giorno ventitie del mese di

Qe it

B, iscritio all'albo professionale depli architetti della provinga di Cosenza

al n® 1, con stwdie prafcssionsle m Mendicine al Cso Umberlo 1, 2

separto Ji ncanco confeniomi <dal

Ha proceduto al'aceertamento di rdoncita r b
shruifinra in cemento armato. realivraio in Mmdicﬂ;: _

Verificato ¢ rilevato che i) manufatio di cui allogpeH&ROR proseh
segni di dissesto, che le opere teahizate si presentano nﬂ]]"i!iﬂiL
buane condiziom statiche ¢ lo struffwe somo compalibili ,.
consistonaa dellopera,  acouisii gh clementi neecssar; che Ia
possicde 7 requsit strutivrali di massima per iesisicre alle abg
sismiche in rifcrimento ai criteri generali desummbili dalla normativa

vigenic por costrisdon in zone sismiche,
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THCTTARA,
ehe e ctrutture portanti del fabbricato in ogpctio, in cemento armata,

redlizzato in Mendicine © di proprictd sono in buene condizioni di

siabilia ¢ di conservaziane e porcit ]

ATITETA A
Vidimeiti siaticn dell'opers ai Gin ¢ si vesnsi della lppe n® 47EE ¢ ded '
1A, 20009/1985

Mondicina i 2 4- (0 - /Hag

.
e
- 4‘\"-‘ E
H., 1
W, " *J' T
. h“"'t ]
R

s e

e 4 By I""r.
T B!
-
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N
Copls oonforme all'arii='s e
ciirants.  suiliioml  IREEREReS-,
ante od afin itthes peshiile

cosem, 1 0.7 LUG. 1997 L
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Ve
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-ALLEGATO N. 7: Verbali della visita di sopralluogo del 19-06-2024 con allegato il rilievo metrico.

1.

ALLEGATO N° 7

VERBALI DI SOPRALLUOGO

Verbale di sopralluogo del 19-06-2024 con rilievo metrico

allegato
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TRIBUNALE DI Cosenza- Sezione Distaccata dl Cosenza

Contenzioso n* 6/2029  RGE _J

VERBALE OPERAZIONI PERITALI

L'anna 2024 il giorno 19 del mese di giugno alle are _-:I:f" /.'i {:' i sottoscritto

_, naminato CTU nel pracedimento in oggetta, sono intervenuto suf luoghi df

causa in Mendicing alla via Gandhi snc, presso Fappartamento i proprietd del sig -

Figlirang prosenti:

I oo cry e cmor [INC &

Preventivamente, ho chiesto alle pardi se sono in corso eventuall tentativi df bonario

companimenta della comtroversia: riferisce che " alla stato attuale,

i tentativi esperiti non s0na andati a buon fine a causa di

A7 o

' SLTNA NEA .
Dopo aver dato lettura del quesiti pastl, di cul alvebale d'Udienza :ler,&r'é_} ifﬁ_q-_, ho dato

haci sl B A
corso alle operazioni peritali,
Alla presenza continua degll Intervenuti, ha effettuato rcognizione dei luoghi, operando rilievi

metrici B fotagralici relativamente all'unité wrimohiliare situata

a 0% P& el b gothl.g {Eﬂ del fabbricat realizzato nel comune.di Mendicing {C5)

- allavia Gandhi sae e identificats catastalmente dal foglio 6 - plla 337 -sub 9.,

oo [ oo

= Che I'unita immobiliare & di

proprigta

che risultano  in regime di  comunione/sepassssac  logale  dei benl

a  che Municd immoblliare & pEree nuta al sottosoritta
mediante__CAUTAATG N COMERAUCA TS
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)
« che l'intero fabbricato | costrulta in dala,__];Mu@ mg , & stato

realirzata miediznte struttura portante in

CEREADNTO ARVNATO

o cheitamersi  @Sehs @ FE K

= —_— e

® che le rifiniture ]

sQn0 rRppresentate da:
3. pavlme_-nti in
=X
b infissiesterni in
Al Py ML O
.. portein
_rhn®b PIAT D
d.. portone esterno in
L LINDATS  Nod claapydlto EudoTeD

o, controsoffittature

s che gli Implanii presenti all’interno dell’unita immobiliare sono i seguenti-
a. impianto eleltrica bl o £ N ) 20

b lplanto Wrcossanitao_ SR E LS 3 VY TEP.
A Ehegno
€. implanto termico Gy Ehl ,llh ﬁ?l_. L2 Edih )=

_am_u%un.u;ﬁ cobl
d, implanto a gas Lon CoORE ELT c“._a__#-lgﬁn}‘-

Nibhte s

©.  impianto citofonico r_E _f‘

. impiante dallarme _ A0

g. impianto di ciimatizzazions A D

h. impianto di cimatizzazione .
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i. camnetto A__Jl- !:}

Crichlara, inofre:

&« che Funita immakiliare allo tAtn attuale

s che Fimporto annuo defle spece fisse di gestione o manutenzione de! condaminio
ammontano 3 MIAl {4 0.0 SRR ondipBibagate al  momento  da
ros)  FeqsSE Loy Do DN

= ¢he sullimmobile gravano le seguenti spese straordinane gid deliberate anche se il

relabiv deblio non sia scadite __ﬁ"'. i

o eventuall spese condominiali rion pagate negli ultimi due anni anteriorl alla data della
perida AVEATE s

+ che sono in corso | seguenti procedimenti giudiziari relativi al bene plgndrato
NMESEQND

Ha ricordato agliintervenuti che, al sensi dell'art. 194 cp.c., possono presentarmi, per iscrifto o a

VOCE, 0558 Nva Zioni ed islanbe:

EgrgvoNO  NeLLh Zodk &wedO
Eewerdianh 1 cON DE NS
€7 QAL&LNTE N T LT AL wdT

=oN AN {Qceo,04N0

Le operazioni peritali  si chivdono alle  ore _ &
$ig.___si dichiara disponibile a consentire ewentual

soprafiuoghi @ a fornire eventuall altre informazioni che =i dovessero rendere necassaria

aflo svolgimento della Perma.

Mendicing fi ﬁ%ﬁ%ﬁjjff
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PIANO SECONDO
H=290

NORD

Scansionato con CamScanner
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- ALLEGATO N.8: Ispezione ipotecaria effettuata presso Agenzia del Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare T 11552 del: 05/01/2025;

ALLEGATO N° 8

ISPEZIONE IPOTECARIA

1. Ispezione Ipotecaria T 11552 del: 05/01/2025
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geneia %
S ntrate: Ispezione Ipotecaria

Diiresioie Proviowiale di COSENZLA Dhtan 0% /00 2005 Cira 10234255
Ufici prowischale - Terriboria Fag. 1 Fine

Servizo i Pubblacitd lrvchilioe

lspezione telematica Ispeziome n, TUISAE ded 0500 fns
et irenmeabile

pichiedente [ N

Dati della richiesta
linnvedile | Cormne & MERDICINO (CS)

Tijus catasto | Fabbricati
Feghia 14 - Particella 337 - Subalberne &

Sitwazione aggiornamento
Periado informatizeato w1z 190 al foyfbops
Immaobili individuati
Conrmiine il MEMIICING (C8) Catasbo Fablricari
I Sezwne urbana Foghio 0006 Particella 00032 Sutbval im0
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GO, 63T Agenza del Termtons FBENTITA FEDERATA

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: COSENZA

Doy dalla rlcarce

iepmrorm Murmen, T 115503 se  0S0r202% nwono smabesa §.40 sare
Sjoba inasioaeE &

Anpwenh T cee T

Lamure &

Canmn F Togen § e 17 Saawes—a 8

Elanes sinmatios dails ta rmalims ardinatm pes daw

DN Bev TS Dol | Ordns nw s

i ANHOTARONE 550 R eginiry fisherme A 165
P e Mivme BEEI W25 e 0NN 300d
EBNNOTAZITRE ¥ N QUOTA
_“ Hdpddine th TS bt

W hii n R e Juon

3 TRAGCIDICHE. i Py el 18 rs Gunaae 80
B n N Ee Ferneone 447 ¢ o A0 IR0
ATEC TRA VWit - COMPHAVERD-TA
rD SO i TTe eeiTaneT

3 ECRIZIOHNE dit P Y Eapewi THI |
mm 1M el TR IR
Lardl Lo Ao R A GARSRE B R TLXD ORGSR
T dperatie in formas settiancg

A0 mmu-anmmr— T8 =]
Farpicn ySiew TRIEWELE [1 Aeperionn &73 de WhOENEY
ATTD ESECUTHRAD O CAUTELARE - WERBALE D1 PoieREWENTD R |
Viota iapnresy i irmso melirgees

itpa. Mporizenar-chedan. msaraabtemessrdgenz a Termono i Rem
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- ALLEGATO N.9: Album fotografico: 1. ORTOFOTOGRAFIA - fabbricato in Mendicino - via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc);
2. RILIEVO FOTOGRAFICO - Esterno e interno fabbricato in Mendicino - via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc).

ALLEGATO N° 9

ALBUM FOTOGRAFICO

1. ORTOFOTOGRAFIA - fabbricato in Mendicino — via Rosario

Romeo 23 (ex via Gandhi snc)

2. RILIEVO FOTOGRAFICO - Esterno e interno fabbricato in

Mendicino — via Rosario Romeo 23 (ex via Gandhi snc)
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w23 24 249
) <
Est 2 Est 1
4 *
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PIANTA PIANG SECONDO - ANGOLAZIONI FOTO
Fubbricsto in Mondicine - Vig Rosasio Rormeo 07 13 (ex Vid Gaedhi snc) ol
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