Ist. n. 7 dep. 29/06/2023

TRIBUNALE DI FIRENZE
PROCEDIMENTO R.G.E. 718/2015 -ESECUZIONE IMMOBILIARE-

GIUDICE: DOTT.SSA Francesca Romana Bisegna

OGGETTO: INTEGRAZIONE E ISTANZA

I1l.ma Giudice Bisegna,

le scrivo in qualitd di C.T.U. nominato nel presente procedimento e ho preso atto della
sue ultima Ordinanza del 28/06/2023 nel quale invitava lo scrivente: “ad integrare la
relazione in ordine alla esistenza di forniture di acqua potabile a servizio dell'immobile

pignorato”.

Ebbene, nel merito si evidenzia che lo scrivente non ha approfondito tale questione in
fase di sopralluogo in quanto, presso il Comune di Vicchio, risulta agli atti che parte
esecutata, per il tramite del tecnico da essa incaricato, ha presentato una “Attestazione

di Conformita in Sanatoria” di cui alla Pratica 10/096 del 06/03/2010.

In tale pratica, e precisamente nella Relazione Tecnica Integrativa (che si allega alla
presente istanza), a pagina 3 al punto 7) si dichiara che: ....."La fornitura di acqua
potabile avviene tramite un acquedotto consortile-privato che serve la zona di

Padulivo; ....omissis”.

Avendo parte esecutata stessa dichiarato in tale atto I'approvvigionamento di acqua
potabile, lo scrivente C.T.U. non ha reputato opportuno effettuare ulteriori mdaglm
Inoltre anche in sede di sopralluogo, parte esecutata aveva dichiarato verbalmente che

I'immobile era collegato alla fognatura pubblica, alla rete elettrica e alla rete idrica.

In ogni caso, ove I'lll.ma Giudice non reputasse sufficienti tali informazioni, si dovra
procedere con delle analisi ad hoc dell’acqua corrente al fine di stabilirne la potabilita

essendo irrituale che il C.T.U. disponga tali tipi di indagini.
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In attesa di suo gentile riscontro, porgo i miei piti distinti saluti.

Firenze, 28/06/2023 IlC.T.U.

Arch. Martin Russano
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N.B. Si allega “Relazione Tecnica Integrativa” depositata in occasione dell’Attestazione di

Conformita in Sanatoria di cui alla Pratica 10/096 del 06/03/2010.
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15, via renato brogi— 50019 Sesto Fierentino (Fi)
Cell. 338 7404316 tel/fax 055-484655 e-mail: martin-russano@iol.it
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RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA

OGEETTO: Richiesta di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA'
ai sensi dell'art. 140 della LR, a°1 / 2005

UBICAZTIONE:  Vicchio (FI), Localitda Padulive
Ferme restando quanto gia fornito e relazionate precedentemente la presente

per precisare alcuni aspetti riguardanti quante richiesto.
1} Mhﬁ /4 )‘ffg.fg

o e SRORAP riculta essere unicy proprietaria del ben che
farﬁwno oggcrm dxlivn presente per averli acquistati con atti a rogite notaio
Mario Ceechetti di Viechio in date 28-10-1997 rep. 24.612 & successive atto del
09-10-1998 rep. 25100 dei quali si allega copia;

2} conformitd ad oggi- Sitvarione urbamistica

L' edificio ricade in zona agricols in area AS4 classificate come O/2 (anziché
C/8 come erroneamente indicato nella precedente relaione)na agricola
L'intervents si eonfigura come restoure e pid esattamente il tipa di intereventa
C/l0 7., opere comportants warsarione del numere delle yi ove nan risulting
‘alterate le caratteristiche architettoniche dell'edificie® e frottandesi di
fabbricate non soggetto al vincolo di cw al Bl 490/99 art 2 (ex L. 1089/1039)
I'intervents rigulta conforme alie vigenti normetive urbanistiche alla data
adiersd.

3) - Conformitd ofl 'eposca dell abuso-

el PRG., vigente all'epoce dell abusalv. fascicolo “vecchio PRG™) approvate
dalla Giunta Regionale il 02-D4-1990 »° 2913 | I'edifico risultava in zona agricola
E pil esattamente nello Tav 4 azzonoments | di cui allege estratte in formato
A4 (lert A}, trowasi mdicote |'ogglomerato  denominata  Padule  dove
affiancare si legge o n® 95 che & mierite ofl'elenco degli immobili compless
. edilizi ed aree con valore ombientale di cui allego copia (B) Al n® 95 risulta
elencate: ™ Ville di Padulive con chiesa ed annessi”

| 'azzonamento e i tipi di intervents ( C) evidenzia , per il fabbricato in oggetto
il vipe di intervento I che prevede il restaure C come descritto di seguito (D)
nelle Mtg, ,

Pertonto [intervento eseguite risultava conforme alle norme urbanistiche
trattandosi di fobbricato non seggette ol vincola di cui al DL 450/99 art 2 {ex L
1089/1038)
4) Situarione catastole - wtime sigte fegittimata -

Martin 3 N0
' 15, via renato bregi-— 50}019 Sesto Fmrentmo {Fi}
Cell. 338 7404316 telffax 055-484655 e-mail: martin-russano@icl.it
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Le porzioni immobiliari, oggette del presente accertaments, facevano e fanno
parte di fabbricate di maggiore consisterza edificato anterermente ol 1942
risultante gio o Catastas Urbens fin dell anne 1969 | ultima planimetria cotastale
reperibile all'Agenzia del Territorw delie quole si & gid ollegata copia. T vani
acquistuti con atto Cecchetti M. del 1997 risultavans in origing urbani ed erana
- digtinti e rappresentate sul F. 111 part. 273 (il quartiere) & part. 246 (la corte)
2 pei vggetto di variazione catastale del 03 giugne 1992 prot. 37530 dalle quale
si evince | leggendo la medgima, che la variazione fa riferiments a precedenti e
consalidate situazion: catastals  come richiamate, risalenti al 18 dicembre 1972,
v. indicate con freceia in rosso nells scheda catastale)
&li altri vani acquistatt successivamente nell'aano 1998 con atte sempre a regito
nataio Cecchetti M. risulatavano in origine o F. 111 part. 63 sub. 4 { v. scheda
cotastele ollegata) dope di ché hanno formate oggetto di variazioni cotastale
con schede redatte nal 1974 ¢ del 1998,
L'atto di acquisto de! 09-10-1998 olla seconda peg. riporta *.. che i voni
oggette della vendita costituivane ui. Indipendente gid dall’annc 1942° & che
medesimi non hanne subite modfiche o varianti toli da richiedere sanatorie di cui
alla L. 47/85 £ che risuitans conformi alle nermative urbanistiche
5) Le opere difformi hanno consistito nella fusione & accorpemento delle due
wi. Dondo luogo alla formazione di unica i, di vani utili  sei pid servizi e
ACCESSoT, “
Le opere hanno consistito nella riapertura di due porte, quella della comera con
accesso dal soggiorns & l'altra sul disimpegno, Dette porte erano state richiuse
nel tempo, su di un lato & quindi non andands od incidere ed interessore le
strutture portanti dell edificie.
Altre madifiche apportate & stave lo demolizioni di aleune tramezzature in
mattoni forati  presenti nell'attuale vono soggeirno [sulls dx entrando)
riportands il vano nelle sue originarie condizioni,
5i som infine realiyzate tromerzature , sempre in forati, a divisione e
formazione del bagno e del disimpegne camere nonché un soppales in legno e
campigiang in cotto nell ultima camera.
&) Smaltumento reflw
Lo smaltimente dei reflui avwiene come do schema indicate alla Tav. 8 con corpi
ricettori primari  ubicati nella corte costiteti da fossa bislogica, pozzetti
sgrassatori ¢ d'ispeiane per pod convoghere ed immettersi il Yutte { per dirithi
armai acquisiti cousa ls stato di fatto esistente ormai da anni), nells rete di
smeltiments della sottostante proprietd del sig. g per la quale &
gid stats rilesciota cutorizzarione allo scarice =n® OB del 30-04-2008 I
praprietario ha rilasciate all'vope dichigrazione sostitutiva di natorietd con la
quate conferma |'esistenza degli searichi della proprietd della sigra Alonge

s ‘!_,_! e M-‘LT

1l architetto
Martin Russano
15, via renato bregi— 80019 Sesto Ficrentino (Fi) o
Cell. 338 7404316 tel/fax 055-484655 e-maii: marﬁn-russana@rol.lt
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Simona- & o averl; Tratiati nell'impignta w—l—nm,mm -
L?‘: Reti tecrologiche e impianty
ch:Z::ur; di ocqua pc-tabiie avviene tramite un acquedatto eonsortile -privata
€18 2ona di Padulive; |'impionto di riscaldaments & date da stufe :
Lt g

> 0“!! “o

Ejp 1556:? !3{?9- Barriere architertoniche
duanto riguarda lo Legge 13789 risulta ssddiciaren | i
adatfobilita come dimostraty nella ds progetto. (:_njongSFUTTﬂ "

;"E}EM:wntnrmw forogratica | gia fornita-

5 _
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@a}n. Bassy Aleseangroe

Cpttersaind

Vicehio I, O8 Novembre 2010 {
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Mart Russan
15, via renato brogi ~ 50019 Sesto Fiorentino (Fi)
Cell. 338 7404316 lel/fax 055-484855 e-mail: martin-russano@icl.it
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TRIBUNALE DI FIRENZE

TERZA SEZIONE CIVILE

-Ufficio Esecuzioni Immobiliari-

GIUDICE: DOTT.ssa Francesca Romana Bisegna

ESECUZIONE IMMOBILIARE (R.G.E. 718/2015)

Cirm

Promossa da @&

Y ey’

o,

contro

Immobili siti a Vicchio (Fi) in:
-Loc. Padulivo Via Boccagnello 21 (appartamento+corte)
-Loc. Padulivo Via Boccagnello 23 (appartamento)
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Premesso che,

e Il Giudice, Dott.ssa Laura D’Amelio, in data 19/07/2017, nominava
Consulente Tecnico d'Ufficio, Iarch. Martin Russano, libero
professionista, iscritto all’Ordine degli Architetti P.P.C. di Firenze al
n'°5699, con Studio Professionale a Sesto Fiorentino (Fi) in Via R. Brogi
n.15, per redigere la presente Perizia Tecnica di Stima relativa

all’Esecuzione Immobiliare promossa da /Eiégee. contro s
7

gz re|ativa agli immobili di proprieta di quest’ultima

siti nel comune di Vicchio (Fi) e precisamente:

-Loc. Padulivo Via Boccagnello 21 (appartamento+corte)
-Loc. Padulivo Via Boccagnello 23 (appartamento)

e terminate le operazioni peritali, lo scrivente CTU, in data 07/02/2023 ha
proceduto a depositare la perizia di stima inerente gli immobili

esecutati;

e il giorno 28/06/2023, I'lll.ma Giudice Dott.ssa Francesca Romana
Bisegna, ha accolto le istanze di parte debitrice in merito alle
‘osservazioni sollevate e trascritte ovvero: ‘“rilevato che la
documentazione prodotta da parte debitrice ed allegata alla memoria
del 23.5.2023, rende opportuno invitare il ctu ad integrare la relazione in
ordine alla esistenza di forniture di acqua potabile a servizio

dell’immobile pignorato”;

e in data 20/10/2023, I'lil.ma Giudice Dott.ssa Francesca Romana Bisegna
chiede allo scrivente CTU di “disporre che il ctu, ove necessario
coadiuvato dal custode Is{/eg, provveda ad acquisire due preventivi
relativi alla attivita di raccolta campioni ed analisi sulla potabilita
dell’acqua che viene fornita agli immobili cui si riferiscono i rilievi di
parte debitrice nonché ad effettuare, gvvalendosi del preventivo piu
contenuto, tali analisi. Dispone altresi che il ctu, entro 30 giorni
dall’acquisizione dei risultati delle analisi ove emerga una non

potabilitd, provveda a depositare integrazione della perizia sia rispetto
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alla attuale non potabilitd sia rispetto alla eventuale incidenza di tale

circostanza sul valore del compendio pignorato.”

in data 15/01/2024, non avendo avuto riscontri dello scrivente, I'lll.ma
Giudice Dott.ssa Francesca Romana Bisegna, rinnova la richiesta al CTU
in merito al punto precedente dando tempo fino al 28/02/2024 per

depositare le integrazioni richieste;

in data 16/01/2024, lo scrivente CTU provvedeva a richiedere dei
preventivi per il campionamento delle acque ai seguenti laboratori:
Biochemie Lab Via Limite, 27/G, 50013 Campi Bisenzio Fl

Alpha Ecologia srl -Lifeanalytics-| Piazza Artom, 12 50127 Firenze (FI)

e che, dei due preventivi, & risultato pili conveniente quello di Alpha

Ecologia srl per un ammontare di €.300,00+IVA a campione analizzato.

in data 18/01/2024, lo scrivente CTU provvedeva a presentare istanza al
Giudice circa i risultati dell’indagine di mercato chiedendo, al contempo,

autorizzazione a procedere a dare l'incarico al miglior offerente;

in data 01/02/2024, I'lll.ma Giudice Dott.ssa Francesca Romana Bisegna
autorizzava lo scrivente CTU a procedere con [l'incarico di
campionamento dell’acqua come esposto'al punto precedente a favore

di Alpha Ecologia srl —Lifeanalytics-| Piazza Artom, 12 50127 Firenze (FI)

in data 08/02/2024, lo scrivente ‘CTU, unitamente al personale del
laboratorio incaricato ha effettuato il prelievo di due campioni d’acqua

corrente all’interno dell'immobile esecutato;

in data 19/02/2024, lo scrivente CTU ha ricevuto il risultato delle analisi
effettuate risultando che i campioni prelevati hanno dato il seguente

esito:
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"il campione, come riportato nella nota in calce a RdP n° 202403144 (che si allega alla
presente), limitatamente alle prove analizzate e alle quali é associato un limite nella
colonna relativa e ad esclusione delle prove per cui il limite prevede un confronto con
dati storici e che pertanto non é possibile valutare, é non conforme ai requisiti
dell'allegato | del D.Lgs. 18/2023 e s. m. i. per i parametri Conta Batteri coliformi a
37°C, Conta Escherichia coli e Conta colonie a 22°C; quindi Pacqua in oggetto risulta
essere NON POTABILE. La contaminazione microbiologica presente nel campione puo
essere eliminata, rendendo I'acqua atta al consumo umano secondo il D.Lgs. 18/2023 e
s. m. i, tramite trattamenti di potabilizzazione come, ad esempio, clorazione e/o
utilizzo di lampade UV.
tutto cid premesso
stanti le risultanze della analisi effettuate si dichiara che i campioni_prelevati

indicano una non potabilita dell’acqua.

Pertanto, visti i risultati delle analisi effettuate, lo scrivente CTU ha effettuato
un indagine di mercato per fornire I'immobile esecutato di un apparato di
depurazioﬁe e potabilizzazione dell’acqua.

Da tale ricerca si evince che il costo per I'acquisto e l'installazione di un

impianto di tali caratteristiche si aggira sui €.4.000,00.

Premesso che nella perizia depositata in data 07/02/2023, si era stabilito in
€. 194.000,00 il valore a basa d’asta dell'immobile esecutato, detraendo il costo

dell'impianto di potabilizzazione pari a €.4.000,00, il nuovo valore a base d’asta

dellimmobile risulterebbe €. 190.000,00.

Firenze, 20/02/2024
Il C.T.U. (Arch. Martin Russano)

f,
/
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