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Immobili inseriti nell’Atto di Pignoramento Immobiliare
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) Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
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In ottemperanza all’incarico ricevuto e prima di ogni altra attività 

parte, relativamente alla documentazione di cui all’art. 567, comma 2 c.p.c., resa, 

“necessario e funzionale” ad un procedimento soggetto a contributo unificato 

l’

nell’Atto di Pignoramento Immobiliare

Omisiss……

•

…. Omisiss”
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osservanza all’incarico ricevuto, il sottoscritto

presso l’Agenzia delle Entrate, 

presso l’Ufficio Urbanistica del Comune di 

verifiche documentali relative all’aspetto urbanistico, si ritiene

e, conformemente all’incarico ricevuto, viene 

l’appartamento al piano primo 
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L’ all’interno di un complesso condominiale in Cooperativa, 

denominato “ ”, composto da 

L’appartamento 

l’immobile

L’appartamento, come risulta dagli accertamenti eseguiti, è composto da 

•
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•

•
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L’appartamento si presenta in 

–
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L’altezza interna dell’appartamento 

all’incarico ricevuto, 
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L’appartamento

€. 

L’appartamento risulta difforme rispetto la 

•
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•

•

Tributi aggiornamento con procedura Docfa: €. 

forfettariamente stimate in €. 

Il totale ammonta ad €. 5

Dalle verifiche effettuate presso l’Ufficio Tecnico del Comune di 

fabbricato ove è posto l’appartamento è stato realizzato a seguito di Concessione 

L’appartamento

•

•

•
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•

• La portafinestra dell’ingresso

Da parte dell’ufficio tecnico del Comune di 

d’Uso.

chiusura della finestra dell’ex w.c., prima della presentazione della SCIA, dovrà 

Sanzioni e diritti stimati in €. 

Spese tecniche, forfettariamente stimate in €. 

ad €. 

Lo scrivente, accertato che gli immobili sono stati realizzati nell’ambito di un 

Edilizia denominata “ ”, ed avendo acquisito l’atto di

prezzo di massima cessione dell’appartamento pari ad €. 
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l’eliminazione del vincolo convenzionale del prezzo di massima cessione 

€. 

L’immobile allo stato attuale si presenta 

L’amministratore del condominio 

l’intero complesso immobiliare

ad €. 

pari ad €. 

• : €. 
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• €. 

Totale morosità €. 

Non sono state segnalate dall’amministratore ulteriori spese e/o cause in corso.

) Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
Rimangono a carico dell’acquirente le spese di registrazione del decreto di 

applicate per l’adeguamento del valore di stima finale.
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del pignoramento immobiliare è dovuta una tassa fissa di €. 

indicazioni che saranno fornite dall’Agenzia delle Entrate

In riferimento alla normativa nazionale, accertata la destinazione d’uso 

residenziale dell’immobile oggetto di stima durante il sopralluogo, è necessario la 

redazione dell’Attestato di Prestazione Energetica (APE). 

L’attestato redatto dallo scrivente, considerate le caratteristiche dell’immobile, ha 
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L’immobile è provvisto di impianto di riscaldamento con caldaia tradizionale, per 

cui, in riferimento alla legislazione nazionale, l’impianto deve essere accatasto al 

er permettere al certificatore l’invio dell’APE alla Regione Sicilia.

L’esecutat

d’impianto 

per tale motivazione è stato redatto l’APE, ma non è stato possibile caricarlo nella 

rinvenuti nella piattaforma SISTER dell’Agenzia delle Entrate.

mercato come punto d’incontro della domanda e dell’offerta.
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•

Il segmento di mercato dell’immobile oggetto di valutazione è costituito da 

L’utilizzo dei tre comparabili, come sopra rilevati, consente l’applicazione del 

l’

◼

suo compito consiste nell’aggiornare alla data di stima i prezzi degli 

◼

dell’appartamento
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◼

caratteristica tipologica e tecnologica relativa alle dotazioni dell’unità 

◼

ordinale e l’unità di misura è il punteggio

◼ Impianto ascensore: L’ascensore è una caratteristica tipologica e 

conto della presenza dell’ascensore nella f

Conformemente all’incarico ricevuto, la stima finale dell’immobile, sarà data dalla 

applicazione di una percentuale di riduzione per l’assenza di garanzia per vizi del 
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l’Aprile

Prezzo rilevato dall’atto €. 

Prezzo rilevato dall’atto €. 
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Prezzo rilevato dall’atto €. 
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€. 
€. 3.200,00

Prezzo (€) 125.000,00 € 134.000,00 € 160.000,00 €

Costo Realizzo 10.000,00  €

Costo marginale da 1 a 2 = 40.000 €
Costo marginale da 1 a 3 = 80.000 €
Costo marginale da 1 a 4 = 120.000 €
Costo marginale da 1 a 5 = 160.000 €

Costo impianto = 30.000 €  v ita economica = 40 anni

857,84 € 919,61 € 1.098,04 €

Superficie ragguagliata (€/mq)
973,14 € 1.000,00 € 1.250,00 €

livello piano (€/piano)
1.250,00 € 1.340,00 € 1.600,00 €

2.857,14 € 2.857,14 € 2.857,14 €
40.000,00 € 40.000,00 € 40.000,00 €

impianto ascensore (€/impianto)
7.500,00 € 7.500,00 € 7.500,00 €

857,84 € 919,61 € 1.098,04 €
973,14 € 973,14 € 973,14 €

1.250,00 € 1.340,00 € 1.600,00 €
2.857,14 € 2.857,14 € 2.857,14 €

40.000,00 € 40.000,00 € 40.000,00 €

7.500,00 € 7.500,00 € 7.500,00 €

125.000,00 € 134.000,00 € 160.000,00 €
8.578,43 € 7.356,86 € 21.960,78 €
3.143,25 € 2.257,69 € 3.581,16 €
3.750,00 € 2.680,00 € 1.600,00 €
2.857,14 € 2.857,14 € 2.857,14 €

 €  € 40.000,00 €

 €  €  €

137.614,53 € 138.922,03 € 144.284,80 €

140.273,79 €

divergenti sono accettabili, in quanto inferiori al 8% per cui il valore del Subject v iene determinato in €. 
140.273,79 arrotondato in €. 140.000,00
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€.17.022,13
Riduzione per l’assenza di garanzia per vizi del bene 
venduto al 15% di €. 140.000,00 €. 21.000,00

€. 

ll’ ad €. 

adeguamenti e correzioni di cui alla tabella soprastante, per un totale di €.

ll’

determinato in €. , arrotondato ad €. (diconsi €uro 

l’i

€. 

.000,00 (diconsi €uro 

Conformemente all’incarico ricevuto, la presente relazione viene inviata 

Il sottoscritto, in ottemperanza all’incarico ricevuto ritiene con la presente 

avere assolto all’incarico ricevuto e 

L’Esperto 
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