Avv. Nicoletta Clemerite

TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
~ AVVISO DI VENDITA -
ARNAAEARAN

Hl Professionista delegaio Ave. Nicoletta Clementeo, con studio in Maddaioni {C2} alla Via
' Reana 0,42, iscritto nell'albo degli avvocati ded Foro di Santa Maria Capaa Vetere (CiE);

- vista la delega del GUE, dott, Emiliano Vassalle, del 29.01.2026 ox lepge 302 /98; ;
- lekti pli atti del processo esecutivo n.89/2025, promossa da ontro

. giusto atle di pignoramento del 18.03,2025, frascrilto in
data 21.056.2025 ai nn.20452/36116.
;- leitd gli artt. 591 bis ¢ 576 ¢ segg. CP.C,
) AVVISACHE IL GIORNXNO

11 GIUGNO 2026 alle ore 10:30
SP'PROCEDERA'
ALLA
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’" TELEMATICHE

{CON EVENTUALE GARA IN MODALITA' ASINCRONA) §
‘depli immobili ed al preszo in cake descritt, solioposti ad esecuzione giusla atlo i

pignoeramento innanzi indicato.
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CONDIZIONI DELLA
VENDITA

Le offerte di acquistio dovianno essere formulate eselusivamente con modalita telematiche
tramite il module web "Offerta Telematica” fornite dal Ministero delta Giuslizia ed & cui ¢
possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita.,
: L presente vendila lelemaltica aveerra atiraverso il portale www.astetelematiche.it
Le offerte di acquisto dovranno esscre trasmosse, con le modalitd ¢ nelle forme di
soguite indicate, entro lc ore 23.59 del giorna 10 GIUGNO 2026,
La prosente vendita si svolge in modalita telematica ¢ Ia partecipazione degli .
offerenti alla stessa ha luoge tramite Prrea riservate del sito www.astetelematiche.it ;
All'atto delta vendita si procederd alta verifica preliminare di ammissibilita delte offerte ed |
alla deiiberazione sulle stesse, con Pavvertenza che - i caso di plurime offerte ammissibilj -
$i procedera a gara la quale avra luogo nella forma della VENDITA ASINCRONA con Je
i modalita telematiche di seguito indicaie.
{La deliberazione sulle cfferte e le delerminazioni consequaenziali saranno svolte dal
professionista delegato presso 1aula dedicata alic vendite dolegate det Tribunale Civile i
Santa Maria Capua Vetere.

OFFERTA DI ACQUISTO
Lofferta d'acquisio dovra essere formulata esclusivamuenie con moedalitd ielematiche
tramite il modulo web “Offerts Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui
& possibile accedere anche dal portale det gestore della vendita fwww.astetelematiche.it).
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
: Per la_formulazione dellofferia ¢ necessario che l'offerente sia munita di firma digitale ¢ di !
'casella, di_posta eletivonica_certificata. A pena di inammissibilita l'offerts dovra r:ssr:re;3

------
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.................................

-------------
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S1_censigliz una altenia letiura detle indicazioni riportate neld “Manuale Utente” pubbiicato
:set] Portole delle Vendile Pubbliche del Minisiero detla Giustizia s cui_esnressamente si

H "presentatore dell’offerta™ non potra presemicre - nellwnbito delta medesimu vendita -

ufteriori offerte, pena la autornatica esclusione di tutte e offerte,

Si specifica che if Ministero trasmettord a! gestore della vendila tefematica

unicamente le offerte presentate nelle farme ¢ modalitia corrette,

: DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

| Allofferia dovranno cssere allegat] 1 seguenti docummends; ;

- documentazicne altestante il versamento (scgoatamente, copia detla contabile di
ayvanuto pagamento) offetiuate tramile bonifico bancario sul conto della procedura
defl'imporia della cauzione,

. copig del documento d’lidentita ¢ copia del codice fiscale del deli'vfierente (se i
soggetio offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale def beni, copia dei
documento dlidentitd ¢ copia del codice fiscale del coniuge, salvo la facolta del
deposito successivo all'esito dellaggivdicazione ¢ del versamento del prezzo);

rav iy -

rilasciatla al sogpetio che effetiua Pofferta; i
copia anche per immagine della precura speciale notarile rijasciata all'avvocalo
che agisee quale procuratore speciale dell'eflerente;

- se 3] sopgetlo offerente € minorenne o interdetle o inabtlilato, copia det docinmento
dideniita ¢ copia del codice fiscale del sopgetio offerente e del soppello che
sotloscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

- se 1] sogpeito offerente & una societd o persona giuridica, copia del decitmento {act
esempio, certificato del registro delle imprese} da cui risnltine i poleri ovvero la
procura o Patie i nomina che giustifichi i poteri.;

la dichiarazione @i residenza o l'tleziene di domicilio nel comune in cui ha sede il
Tribunale o indicare il proprie indirizzo pec risultanie da pubblici ctenchi o Ja
elezione di un domicilio digitale speciale ai sensi delPart, 174 disp. att. epe novellato
dal D.lgs 31.10.2024 n.164.

CAVZIONE e’
Limporto delta cauzione & fissalo nella misura di aimeno il 10% del prezzo offerio ¢ dovra
essere versato esclusivameste (ramite bonifico bancario sul conte correnle inleslato a
! “Tribunale di Sante Maria Capua Vetere” ed avenie il seguente 1BAN
" IT52 T 08987 75040 0000 0000 3857
Il bonifico {nella cui causalc va indicato il lotto per cui si partecipa) dovra _esscre
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alla procedura offerta sard considerata inanmmlissathile.
i 5i evidenzia che: a) Pimporto versato a titolo di cauzione sara trattenuto in caso di riliuto
dellacquisto; bj in caso di mancata aggindicazione Yimporio versato a tilolo di cauzione (ui
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Avv. Nicoletia Clemente

conta corrente dallo stesso utilizzalo per i versamenic,
SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA
Foffer(a d'acquisto & wrvevocabile ¢ dovrd essere formulata esclusivamnente con modalita
etematiche ramite il wodulo web “Offeria Pelematicn” fornito dal Ministero della Giustizia
ed a ol e possibie accedere anche dat porlate del gestore della vendila, Per la
compilazione ¢ Pivio dell'offerta, si consiplia una altenta consultazione dei manuati ¢
tutoriai disponibili sul sito pyp.ginstizia.il alla sezione “telorial”,
Lofferta va;
- sottoscritta con firma digitale ¢ trasmessa a mezzo di cascila di posta
elettranica certificata ;
oppure
- direltamente trasmessa a mexzo di creella di posta elettronica certificala per fa
vendita telematica ai sensi defl’arl. 12, comma 4 ¢ delPart, 13 del .M. n. 32 del
2015, con la precisazione che, in {al caso, Ja trasmissione sostilnisce Ja firma
deii'offerta a condizione che: invio sia avwenuto richiedendo la ricovula comnprleta di
avvenula consegna di cui all'art, 6, comma 4 del D.P.R, n. 68 del 2008, il gestore
del servizio di posta elefironica certificata attesti nel messaggio o in un swo allegalo
di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (s

Glustizia le formalita di eud atlart. 13, comma 4 de! D.M. 1. 22 del 2015).

L'offerta wvx  inviate  all’indirizze pec del Minisltero  della  Giustizia
offertzpvp.dgsiniigiustiziacert.it , con la precisazione che: a) lofferta si intende
depositala niel momento in cui viene generata Ia ricevuta completa di avvenula consegna
tda parte del gestore di posta cletironica certificata del Mipistero della Giuslizia; b
Fofferente deve procedere al pagamento del bolla dovuto per legge c¢on madalita
telomatica (segnatamente, Lramite bonifico bancario o carta di credito), ferma restando
che il mancate versamento del bLollo non delermina Yinammissibilita dell’offerta {sabvo
Pavvio delle procedure per il recupero coatliva).

Selo_ed  esclusivamente nei casi_programmati di_mancate funzionamento dei sistemi
informalyi del dominio giustizia comunicati al gestore dal respontsabile per i sislem;i

finformatic del Ministero della Giustizia ai seusi dellart. 1S, comma primo, DM 32/2015,

(nicoletta.clemente@avvocatismey.it).

ESAME DELLE OFFERTE
Nel giorno ed &ll'ora fissala per la vendita, si procedera all'apertura delle bustle telematiche
ed allesame delle offerte. Gli offerenti parteciperanna ail'udienza telematica tramile 'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica (www.astetclomatiche.it},
| accedendo alla slessa con Je credenziali personali - almeno trenta minuti prima dell'inizio
i delle operazioni di vendita - con comunicazione effeliuata alr caselia pee ulibizzaila per
trasmettere 'offerta,
AlPallo della vendila il professionista delegato:
- verifichera le offerle formulate e la correttezza ¢ complelezza delle informazioni ¢ dei
docunenti richiesti;
- verifichera l'effetiivo accredito dellimporto delfa cauzione entro i {ermini indicati;
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precisa che tale modalita i solloscrizione ¢ tresmissione dellofferts  sara
concretamente operaliva una volta che saranno eseguite a cura del Ministero detla |

Fofferia va formulata mediante invio a mezzo posta certificata del professionista delegalo
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Avv. Nicoletta Clemente

- pracedera ad abilitare 1 opartecipanti per Veventuale gara tramite Parea riservata (hﬂ?
poriale del gestore della vendita telemmatica; :
" DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE ED EVENTUALE GARA

In_caso di UNICA OFIFSRTA VALIDA

a) se Palferta sta pari o superiore al VALORE ID'ASTA - PRIEZZ20 131 RIFERIMERTC indicato
nelbPavvise di vendita, Pofferta sara accolta ed il bene appiudicalo all’offerente;

b se TPofferta sia inferiore al VALORE TYASTA - PREZZQ D] RIFERIMENTO indicaio
neil'avviso di vendita (;ma comungue in misura almeno pari all'offerta minima) Fofloria sara
L accolta ed il bene aggiudicato all'offcrente salve cher in primo Juogo, il professionista
delepato titenga che vi sia seria possibilita di congepuire un prezzo superiore con una
nuova vendila; in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sens |
deglhi artl, 588 ¢ 589 c.p.c.. f
In caso di PV GFFERTEE VALIDE

sl procederd alla gara tra ghi offerentl che avra luopo con la modalita della gara
 telematica azsincrona sullofferta piu alta secondo il sistema dell’'unica offerta
segreta.

I partecipanti ammessi alla gara potranne formulare esclusivamenie on-line offerts in
aumaente ramite 'area rigservala del gito wwiw,astetelematiche. it

La gara avid inizio dal momento del completamento delle vorifiche di ammjssibilita
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Ogni partocipante potra formulare un’unica ulteriore offerta ncl periodo di durata
:della gara o potrd comoscere Pimporte dell'offerta in sumento eventualmente ;
formulata dagli altri partecipanti csclusivamente alla scadonza del termine di durata :
della gars.

formine della gara.
La migliore offerta sara individvata tenendo conto, nellordine di sepuito indicato, dei
: seguenti clementi a) maggior importo del prezzo offerto; b) a paritd d&i preszo offerto,
" maggior imporio della cauzione prestata; of a paritd allresi @i cauzione prestata, minor
termine indicato per il versamento del prewo; d) a paritd alivesi di termine per i
versamenio del prezzao, prioritd temporale nel depasito dell’offerta,
Qualera il miglior prezzo offerto alPosile defla para o comunaque st miglior prezzo risultanie
all'esito defPavvio della stessa (e cid anclic nel caso in cui hon siano formulate offerie in
aumentio) sia pari o superiore al *valore d'asta/prezzo di niferimento” indicato nellavviso di
i vendita, il bene sard ageiudicato al miglior offerente come sopra individuate.
{ Qualora i) mighior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il mighor prezzo risullante
all’esilo delfavvio della stessa (¢ cié anche nel caso in cui non stano formulate offerte in
awnento] sia inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato neli'avvise di vendita
il bene sard eggiudicato al miglior offerente come sopra individuailo salvo il caso in eui
siane staie prescafade istanze di assegnazione.

SALDO PREZZO E SPESE
In caso di aggivdicazione Pofferente dovrd provvedere, enire il fermine indicato in offeria
: [che non davra esserc comungue superiore a 120 giorni): a) a_versare Pimporto del saldo
prezzo di aggiudicazione (dedolla b cauzione presiata); b) a_versare un importo pari al |

,,,,,

versamenio deve essere pari al 25% del prezzo di aggiudicazione) a titolo forfettario per pli i
oners tributari, I compensi ¢ le spese di vendita, salve integrazione qualora la somma
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Avy, Nicoletia Clemente

s versata dovesse ritevarsi ingufficienie o restituzione di quanto evemtuaimente versalo in
eceedenza; ¢f a_fornire a pena di decadonza, con dichinrazione scritla, al professienista
delegato fe infovmazioni_prescrilte dafi'ar.22 del_decreto legislative 221 /2007, ai sensi
fdelPart. 585 ultimo comma c.p.¢. ¢ 587 c.p.c. {dichiarazione antiriciclagpgio).

I versamentl relativi al saldo prezzo od alle spese polranne cssere effeltuati nei maodi

seguiendd:
- mediante bonitico bancarie sut conto corrente della procedura che verra comunicato
albagrindicatario {con la precisazione che - ai fini della verifica della tempestivita dcl
versamento - si dard rilieve alla data deil’ordine di bonificol;
OVVETD
- mediante deposito al professionista delegalo di assegni circalari non trasferibili intestat
al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere procedura esceutiva cen indicazione del relativo
mmamero {* Tribunale SMCV procedura esecativa No.....").
In caso di inadempimente laggindicazione sara vevocata e Paggindicatario perdera tutte
le somme versale.
PRECISAZIONI
: L'aggindicatario potra versare # saldo prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
' medesimo immobile oppetto della vendita,
La vendita avviene nello stato di fatlo ¢ di dititio in ¢ 1 beni &i trovano, con tulle le
eventuall pertinenze, accessiom, ragiont ed azioni, sevitlt atiive e passive. La vendita @ a |
COrPO @ PO a NIsSUrR.
La vendita forzala non ¢ sogeetta alic norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di |
quabita, né potrd essere yevocata per aleun motive, Conseguentemente Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di gqualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
_ggcm:rc - ivi compresi, ad esenyno, quelli urbanistici o di regolarizzazione catastale ovvero
i derivanti dalia eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, apese
concominiall dell'anne in corse ¢ dell'anno precedente non pagate dal debiiore -, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comungne non evidenziati in perizia,
non potrannag dar luoge ad aleun risarcimento, indennila o ridusione del prezzo, cssendosi
di cid tenutio conto nella vakitazione dei huni.
Limmobile viene vendulo lbero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti, Se
esistenti at momento della vendila, eventuali iscrizioni ¢ trascozioni pregiudizievoli
| savanno cancellate a spese o curs delta procedura,
Qguni onere fiscale derivanie dalla vendita ¢ a catico detPaggindicatario.
Quelora Ia vendita sia soggetta ad IVA, laggiudicalario sard tenuto a versare il relativo |
importa in hasc alf'aliquota applicata su richiesta del professionista delegato,
Per tutio quanio non previsto nel presente avvisa ¢ neil'ordinanza di vendita ¢ delega si
applicano le vigenti norme di legge,
LIBERAZIONEIMMOBILE
;1 riascio del bene in favore dell'aggiudicatario sard effetiuala a cura del custode
| giudiziario, a meno di esonero cspresso da parte dell'aggindicatario fassegnatario.
ADEMPIMENTI PUBBLICITARI
[t presente avviso di vendita, nonché l'ordinanza di vendila, ¢ reso pubblice, mediante i
scguent: adempimenti pubblicitar:
- Inserimento sul portale detfe vendite pubbliche ex &rt.490 ¢.p.c, primo comma;
- Inserimento, unifamente alla perizia di stima su rete Interret agli indirizzi
www.astegiudiziarie.it ; www.astalegale.net > www.astcimmohiliit s

LT Y p———
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; Avy, Nicoletta Clemente 5

{www,porialoaste.com , www.publicemonline.it alincno 45 giornd prima della scadenza :

del tormine per s presentazione delle offerte;

- Distribuzione di n.200 misgive pubblicitaric con il sistema Posiattarget ai residenti

nelles zona in cui ¢ ubicato Fimmabile da porre in vendita, atmeno 20 giorni prima della

scadenza del termine per a presetiazione dedle offerie;

- Pubblicazione di un avviso sintotico tramite i sistema “Rete Aste Real Bstate” sui siti

{internet Casa.it ¢ Idealista.it aimeno 40 giornd prima della data fissata per ta vendita;

|- Pubbticazione - tramite il servizio “Social Media Marketing” fornito da Aste Giudiziarie

Inlinca SpA - dellannuncie di vendita al’interno della pagina dedicata alle vendite de) ;

Tribunale gestita dalla societd  sui principali Social Media (Facebook e Instagram],é

almeno 45 glorni prima della scadenza det termine per la presentazione delle offerte;

- Realizzazione de! Virtual Tour 860° ¢ pubblicazione dello  stesso  su

www.astegiudiziarie it e www.oreteaste.ty ;

:Qualsiasi alirz informazione utiic in ordince alla vendita potra essero richlesta al

custode gindiziario ¢fo reperita pressa ta Canceleria dei Tribunale.
VISITAIMMOBILI

Gl interessali all'acquisto, inoltre, prima delPasta, potranno visionare Jimmobile, per

tramite del custode giudiziario, Avv, Nicoletta Clemente (cell, 338.9603302), inoltrando

richiesta altraverso if Portale detle Vendite Pubbliche. |
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LOTTO UNICO
OGGETTO:
{ Piena ed intora proprictd di fabbricato ubicato in Capodriso (CL) alla Via Leonarde Da
Vinei n.24,
Il fabbricato, con corte interna, si svituppa su quattro livelli (piano seminterraio, pisno
rialzato, primo ¢ sevondo),
31 piane seminterrato ¢ in parte adibito a tavernetta ed in parte a deposito. §f piano rialzato
¢ composto da ampio salone, cucina, seirvizi igienict ¢ due camere da letto. 11 piano pio &
composto da tre camere de lelio, sopgiorne, cucina ¢ due servizi igienici. 1 piano sceondo @
un sottotelto (edlo stato di fatto utilizzato come civile abilazione} con altezza interna |
massima di 3,34 m ¢ minima 2,10 m, suddiviso nello stato di fado in $oRgivImoe, cucing,
corridoio di disimpegno, due serviz igienici ¢ (re camere da letto,
Nella corte insiste un manufaiio abusivo utilizzate come autorimessa, deposito ed ufficio
privato con servizi igienici.
CONFINI:
Il fabbricato confina con Via leonardo Da Vinci per un Jato e con propricta atiena per due
iati, saivo se altri.
DATI CATASTALI:

Riportato in Catasto Fabbricati con i seguenti dati:
fogtio 2, particella 532 sub,1, cateporia A/2, classe ], consistenza 5,5 vani, rendita ewro
298,25, Via Leonardo Da Vinci n.24, piano S1-1,
i foglio 2, particelln 532 sub.2, categoria A/2, classe 1, consisienza 6 vani, rendila cure
325,37, Via Leonardo Da Vinci 50.24, piano 1; ;
foglio 2, particella 532 sub.3, categoria C/2, classe I, censistenza mq. 136, renditz curo |
210,71, Via Leonarde Da Vinci n,24, piano 2.

CONFORMITA' URBANISTICA £ CATASTALE:

———— Tl

.
;
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Avy. Nicoletta Clemente

P AL sensi della lepge A7/85 ¢ successive modificazion] ed mtegraziond, 'esperto stimatore
| riferisce che: i
- il fabbricato ¢ slato edificato in foza & Licenza edilizia n. 50 dei 1976 ¢ successiva
coneessione ediizia in sanatoria 0126 del 03.11.1994, cni lo stato dei woghi non &
conforme: a) per modifiche interne ed wtilizzt diversi rispetto alle destinazioni d’use; by il
piaito interrate & wiilizzate i parte ad uso abitativo creando una {averncita con angolo
coltura ¢ servizi igienici; ¢) i piano secondo, sotloteilo, ¢ utilizzate ad uso abilative con
: soggiorno, cucina, corridoto di disimpepno, due servizi igienici ¢ tre camere da letto; &) per
t1a presenza nel confine sud della corle di un manufaito destinato a garvage, deposito od
ufficio privato;
- in ordine alle difformita rtievale rispetio al titolo edilizie sara nccessarvio demolire 13
manufatio abusivo posto nella corle, ripristinare la destinazione a deposilo cIc]l’inu:rrato,E
presentare una SCIA in sanatoria ex artl. 36 e 27 del PPR 380701, per il sottotelto (suli
punio si rinvia integratmenie al quesita 0.6 dedla refaziene di stima in atti);
- il descritio stato dej Juoghi non corrisponde alla consistenza/planimetria catastale per
Pdiversa distribuzione dei vabn, uso differenie alla deslinazione catastale, esistenza i
L tmanulatta non censito (sul punto si rinvia integralmente al quesito 1.3 detla relazione di
slitma in ala).
L'aggiudicatano, qualora ne ricorrano tuiti i presupposti normativi, potra eventuaimente
avvalersi delle disposizioni di cui ail’art. 17 comma $ ed art. 40 comma 6 delia legpe 47 /85
e succesgive modifiche,

SERVITU E PERTINENZE:
Ogni immobile viene posto in vendita a corpo ¢ non a misura, nella statae di fatto e di divitto
1in cut si trova, anche in relazione alla legge n. 47/85 e successive modificazioni ed
nilegrazioni, con tutfe je pertinenze, accessioni ed accessori, ragioni ed azioni, e\rcnmali%

servitQ atlive e passive,

STATQO DI OCCUPAZIONE
Il pianie cantinato ed i piano rialzalo sene occupali dagh esecutati. B piano prime ¢
secondo sone occupati dai figli degli esecutati senza titolo,

---------

Eure 400.000,00

OFFERTA MINIMA:
Euro 300.000,00

Ogwni inumnobile risula meglio indicato ¢ descritto nella relazione dell'esperto stimatore in
alli alla quale si rinvia per pit detlagliate notizie circa lo stato dei huoghi ¢ la situazione
catastale ¢ urbanistica degli stessi.

L B T R A R A R T T R I 2 )

Maddaloni, 3 marzo 2026.
¥ OFESSHONISTA DEEGATO
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