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TRIBUNALE DI BERGAMO

Seconda Sezione Civile

nelia proceduta esecutiva NRGE 292/2025 promossa

DA
CONTRO
Oggl 16/12/2025 sono compatsl:
per il creditore procedente 1 Pavv, . ,
pet ¢ .BEPER ESSA (™ Lavv, , in sostituzione dell’avwv,

pet delega otale
il custode dott. SPERANZA STEFANO,

B’ compasso personalmente Pesecutato,

1l creditote procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata,
I’avv. Blia si associa alla richiesta e chiede Papplicazione della disciplina prevista dall’ast. 41 del
decteto legislativo 1° settembre 1993 n. 385.

IL GICDICE
visto Patt. 41 del decreto legislativo 1° settembre 1993 n. 385, dispone che Paggiudicatazio o
Passegnatatio, che non intendano avvalessi della facolta di subentrare nel conteatto di finanziamento
prevista dal comma quinto della disposizione citata, vetsino ditettamente alla banca nel termine
fissato la pate del prezzo cottispondente al complessivo credito della stessa;
vesificata Ia regolatith della notificazione dell’avviso ex att. 569 c.p.c. al debitore e dell’avviso ex art,
498 c.p.c. al creditort iscitti nef registii immobiliari;
esaminati gii atti ¢ la documentazione depositata;
silevato che Fesperto ha depositato la stima del compendio pignotato;
vista Pistanza di vendita avanzata dal creditose munito di titolo esecutivo,
valutato che, poiché non si tavvisa lesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita,
deve essere disposta la delega del compimento delle opetazioni di vendita a un professionista,
secondo le modalith indicate dall’att. 569 c.p.c;

DISIPFONE
procedersi alla vendita del benl immobili indicati nella relazione di stima del petito, secondo Ja
divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificatl:
LOTTO 001 - Unitd immobiliare in via Angelo Gluseppe Roncalli, 9
UBICAZIONE: via Angelo Giuseppe Roneall, 9, 24025 Gazzaniga (BG)
Abitazjone di tipo econonrico [A3] di ent al corpo _AUniti innmobiliare nel Comune di Gazganiga — via Angslo
Ginseppo Ronealli, 9
DATI CATASTALL. - | piena propriera per 111 foglio 1, particella 3926, subalterno 4, indiizzo
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via Niove Carsa su, scala A, comne Gagzaniga, categoria Af 3, dasse 2, consistensa 4,5 vaiiy stipetficie 80 g,
rendita € 278,89

Valore immobile al netto delle decuriagioni nelfo stato di fiatto in el si trova; € 48.200,00

tenuto conto che tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd telematiche al sensi
dell’ast. 569 c.p.c., sabvo che non si evidenzino peculiar ragioni che inducano a ritenete che questa
modaliti sia pregiudizievole per Piateresse dei creditori e pet il sollecito svolgimento della
procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emetse né sono state prospettate dai creditori sagloni
di pregiudizio pex Pinteresse dei creditori e pes il sollecito svolgimento della procedura;
valutato di adottate il modello di vendita telematica asincrona di cui all'att. 24 del decteto del
Ministero della Glustizia 26 febbraio 2015 n, 32 (Regolamento recante le regole tecniche e operative
pet lo svolgimento della vendita del beni mobili e immobili con modaliti telematiche nel casi
previsti dal codice di procedura civile, ai sensi delParticolo 161-ter delle disposizioni pet Pattuazione
del codice di procedusa civile);

DELEGA
le opetazioni di vendita telematica asinctona al di Stefano Spetanza, professionista iscritto
nellelenco di cui allart. 179-tet disp. att. c.p.c,, che vi provvederd quale teferente della procedura;
FISSA

il terrmine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,

dispone che nel petiodo it delegato provveda all'espletamento di non meno di e esperimentl di
vendita all’anno a prezzo progressivamente tibassato di ¥4 e di ¥z dopo il quarto espetimento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel tetmine, il professionista
informi il Giudice e depositi eventuale tichiesta motivata di proroga;

tenuto conto che in forza del citato DM, n, 32 del 2015 le operazioni selative allo svolgimento della
vendita telematica satanno necessatiamente espletate sotto la cura del gestote, quale soggetto
autostzzato dal Gludice e controflate da un referente, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestote pud essete effettuata dal Gludice, ai seasi dell’act, 68 cpec, tea i
sopgettl iscritti nel Registto gestosi delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per Ia presente proceduta esecutiva la societd:
+ ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA. che vi provvederd a mezzo del suo pottale
www.astetelematiche.it,
DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dellatt. 2 comna sesto del decreto del Ministero della
Giustizia 15 ottobte 2015 n, 227 (Regolamento concetnente la detetrminazione e liquidazione dei
compensi pet le operazioni delegate dat Giudice dell’esecuzione ai sensi degli articoli 169-bis e 179~
bis delle disposizioni pex Iattuazione del codice di procedura civile) un acconto di eugo 1.000,00
sul compenso, oltre accessotd di legge, nonché un fondo spese di ulteriosi euro 3.000,00 (per i
pagamento delle spese di pubblicith - comptesa la pubblicitd sul PVP -, del gestore delle vendite
telematiche, dell'imposta di boflo sul ¢/c, ecc,) disponendo che il creditose procedente vetsi entro
frenta giotai tale somma e avvertendolo che in caso di omesso vetsamento il professionista delegato
doved senzaltro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del Giudice in ordine
alla dichiarazione di estinzione ai sensi dellart, 631-bis c.p.c. o di improcedibilitd per inattiviea.

Ii professionista delegato, una volta esautito il fondo spese, & autotizzato sin d’ora a richiedere al
cteditore procedente eventuall integrazioni sempte nella misura di euro 3.000,00 o, motivandolo,
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in misuta infetiore, depositando nel fascicolo telematico detla proceduta un rendiconto relativo
all’utilizzo del fondo spese,

INDIVIDUA
le seguenti formalith pubblicitatie che saranno curate dal professionista delegato:
a) il delegato provvederd tempestivamente, e comunque non oltie 65 glorni prima

dellesperimento di vendita, alla pubblicazione sul Pottale defle Vendite Pubbliche del Ministeto
della Glustizia {di seguito denominato PV.P) ai sensi defatt, 490 cotnma primo c.p.c. e depositerd
nel fascicolo le ticevute delle pubblicazioni conguntamente al deposito del verbale
dell’espetimento di vendita.

b} Nel momento della pubblicazione sut PV.P, il delegato, oltie ad allegate, ai sensi dell’art,
490 comma secondo c.p.., Pordinanza di vendita, Pavviso di vendita e copia della petrizia, deve
allegase le planimettie e congrua documentazione fotogtafica che idoneamente raffigus | beni,
allegando singoli file pes ogni planimetyia e fotografia in formato jpg, Hff o .pog Le tmmagini
dovranno essete selezionate tra quelle che non presentivo dati sensibili o che in qualche modo
ticonducano 1 luoghi a specifici soggetti, La pubblicita sul RV.E dovia essere effettunta
necessatiamente 65 giornl prima dell’espetimento di vendita, per consentire - come in seguito si
digh - al siti individuati ex att, 490 comma secondo c.p.c. di estratte direttamente dal PV.E, tutti i
documenti da pubblicizzate scnza necessit di ulterlore trasmissione di documentazione da patte
dei delegati;

c) 1 siti individuati pet la pubblicit ex att. 490 comma secondo c.p.c, valytando la diffustvita
dei sitl e razionalizzando i costi, sono i scguenti: www.asteannunclit, www.astalegale.net,
www.astegtudiziarie.it, www.fallcoaste.it.

11 delegato atla vendita, ai sensi dell’act. 1.8.8. delle Specifiche tecniche, nel compilate Pinserzione
sul PV.D. deve selezionate dallapposito elenco i siti internet sopra indicati che sono stati individuat
dal Giudice per la pubblicith obbligatoria. In funzione dellintetoperabiliti tea il P.V.P. e questi siti,
cutti 1 dati deliinserzione da pubblicate satanno scaticati direttamente dai siti di pubblicitd del PV.P,
(st ossetva che questo modus prosedendi da vn Jato sgrava it delegato da ultetioti trasmissioni dei dat
e dallaltro consente al Ministero tramite il PV.P. il monitoraggio delle avvenute pubblicazioni);

d) Al delegati hanno comunque la facolta di procedese anche autonomatnente a trasmettere al
siti infernet individuat dal Giudice la documentazione di cui & chiesta Ia pubblicazione.

1 delegati dovanno compilate od inviare ai gestoti dei sii di pubblicita almeno 65 glotni prima
deila data fissata per Pesperimento unicamente una rmal, con allegato il “Moduto di Riéchiesta Servigi
Publblicitar?”, agli inditizzi ripostati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la
fattutazione, o eventualmente indicate se il procedente ¢ soggetto ammesso al patrocinio a spese
delio Stato con spese di pubbliciti a catico dell’Eragio. [1 modulo & reperibile sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive del’home page,

Al sensi dell’att. 569 comtna tetzo ¢.p.c.,

STABILISCH
. Pofferta minima nelPimpotto pati al prezzo base ridotto del 25%;
. che, se il tentativo di vendita va desetto, in quello successivo il prezzo base satd infetlore al

precedente di un quatto e, dopo il quarto tenfativo di vendita andato deserto, sard inferiore a
precedente della metd;
DETERMINA
le seguenti modaliti di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd pseliminatmente!
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v a vesificare la cortispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignotamento ¢ queilo
visultante dagli attl, la completezza delia documentazione prodotta e la conformiti tra i datl
riportati nel pignotamento e quelli risultand dalta documentazione, anche cseguendo
agglarnate visute ipotecatie ¢ catastali, quantomeno con cadenza annuale a decortere dalla
data di deposito dellosiginatia documentazione ex att. 567 cp.c; nel caso in cul risultino
difformith ovvero si silevino altel creditord Iscritti cul sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dallart, 498 cp.c. il professionista ne informeri con solerzia il Giudice;

v ad acquisite il cestificato di destinazione utbanistica e le mappe censuarie, se non tinvenute
aghi att;

v ad acquisite i certificato di stato civile del debitote esecutato al fine di verificate se i beni
pignotati ticadano in comunione legale ai sensi dell’art, 177 c.c;

Y 2 conteollare lo stato di dititto in cul si trovano gl immobili acquisendo, in caso di vendita
del testeni, un nuovo certificato di destinazione utbanistica qualora il certificato acquisito
agli atti del procedimento risulti scaduto, ai sensi dell’ast, 30 cotnma terzo del decreto del
Presidente detla Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative
¢ regolamentard in materfa edilizia), da oltre nn anno e in ogni caso faddove abbia notizia
dell’esistenza di sopravvenute vatanti uthanistiche;

v allapectuta di almeno un conto cortente pet la singola procedura presso I'Istituto Bancario
convenzionato individvato secondo la tusnazione pubblicata sul sito del Tribunale di
Besgamo, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del/i conto/i

v 4 informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dellordinanza di vendita, il gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisite nel successivi 10 gloral
Paccettazione dellincarico da parte del gestote contenente la dichiarazione di cui all’art,10
IT co. DM, 1. 32/2015 e a depositazla in allegato al rapporto siepilogativo iniziale;

v a tedigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, lavviso di
vendita senza incanto, necessariamente in cosformitd al modello pubblicato sul sito det
Tribunate (art.570 comima secondo c.p.c.), contenente le seguenti indicazioni:

a, numeto di ruolo della proceduta;

b. nomne del professionista delegato alla vendita;

c. numeso lotto;

d. diritto reale posto in vendita (piena propieta, quota patte della piena proptietd,

usuftutto, nuda proprietd, ecc) e tiferiment catastali dei beni, riportando Ja descrizione
contenuta nelia presente ordinanza di vendita

e tipologia del bene (appattamento, tetreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed inditizzo ove & situato immobile;

g catattetlstiche (superficie, vani, plano, interno, ecc.)y

h. eventuali pestinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

L stato di occupazione (libeto, occupato, accupafo senza titolo, in cowso di
liberazione);

i ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che pud essere formulata;
k. modalits deila vendita (telematica asincrona);

L modalith di presentazione dell’offerta telematica; modalita di ptestazione della

cauzione ¢ ammontate della stessa; codice IBAN; data e oia fissate per la deliberazione
sull’offerta ¢ pet la gata tra gli offerenti, da tenessi il giotno successivo alla scadenza del
termine di presentazione delle offerte depositate in forma telematica sul postale indicato
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nella presente otdinanza, la disciplina generale della gata successiva alle offerte,

I nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellinditizzo e-mail e del numero
telefonico, specificando che fe tichieste di visita degli immobili potranoo essere effettuate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

. sitf internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi
allegati;
o, avvertimento che nel termine di 120 giotni dall’aggiudicazione dovrd essete versato,

oltre al prezzo, un fondo spese {pati di regola al 15%} dovato pet pagamento delle spese
connesse al decteto di trasfetimento sul conto cossente della procedura e che nel medesimo
termine Pagpiodicatatio dovrd espressamente dichiatate se intende o meno esonerare il
custode dalla libesazione dell’immobile ai sensi dell'ast, 560 comma ottavo ¢.p.c.;

P precisazione che il predetto termine di 120 giotni dall’aggiudicazione & inderogabile
e improrogabile ¢ che esso non & soggetto ad alcuna sospensione feriale del termini;
q avvettimento che, ai fini delPatt, 1193 c.c., qualunque somima veisata sardl itnputata

prima alle spese di tasferimento e pol al residuo prezzo; e che non saranno titenuti
sussistenti "glustificati motivi" per procedete ad una ultetiore rateizzazione del versamento
del prezzo ex art. 569 comma terzo cp.c.
Nel predetto avviso dovra essere:
- indicata la destinazione urbanistica del tetreno tisultante dal cettificato di destinazione
urbanistica di cui all’act, 30 del Testo Unico di cui al d.PR. 6 giugno 2001, n, 380, nonché le notizie
di cul all’act, 46 del citato Testo Unico e di cul all’ast, 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, in caso
di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’ast. 46 comma ptimo del citato
Testo Unico, oyveto di cui all’act, 40 comma secondo della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne
va fatta menzione nell’avviso;
- ptecisato che pes gli immobili tealizzati tn violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatatio, poted sicotrere, ove consentito, alla disciplina dell’axt. 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come Integgato e modificato dall’act. 46 del d.PR. 6 giugno 2001, n. 380, putche ptesenti
domanda di concesslone o petimesso in sapatotia entro 120 giorni dalla notifica del decseto di
trasferimento;
- precisato che la vepdita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui i ben st trovano (anche
ins relazione al Testo Unico dicui al d.PR. 6 glugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, tagioni ed azioni, setvith attive e passive; che la veadita & a cotpo ¢ non a misura; che
eventusli diffetenze di misuta non potranno dat luogo ad alcun risatcimento, indenniti o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetea alle norme concernentl la gatanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potrd essere revocata per aleun motivo; che, conseguentemente, esistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformitd della cosa venduts, oneti di qualsiasi genere jvi
comptesi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero desivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dellanno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non
evidenziati in petizia, non potranto dar huogo ad aleun visatclmento, indennita o tiduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:
) la vendita avviene nello stato di fatto e di disitto in cul i beni si trovano (anche in telazione
al Testo Unico di cui al decteto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n, 380), con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ¢ azioni, servitd attive e passive, La vendita ¢ a corpo e non
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a misura (eventuall differenze di misusa non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd
o slduzione del prezzo). La vendita forzata non & soggetta alle notme concernenti la garanzia pes
vizi o mancanza di qualith, né poted essere tevocata pet aleun motivo, Conscguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformitd defla cosa venduta, oneti di qualsiasi
genese - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistict ovveto derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento di impiand alle legpl vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dellanno
pecedente non pagate dal debitote - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultl €
comungue non evidenziati in petizia, non potranno dat luogo ad alcun risarcimento, indennitd o
tiduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione di stima dei beni;

b} Pimmobile viene venduto libero da iscriziont ipotecatie e da trascriziont di pignoramenti
sequested che, nel limiti di legge, saranno cancellate a cura ¢ spese della proceduta;
<) se Iimmobile & ancora occupato dal debitore ai sensi dell’art. 360 c.pc. o da tetzi senza

titolo, Iz liberazione dellimmobile sard attuata, salvo espresso esonero dell’aggiudicatasio /
assegnatatio, a cuta del custode;

d) gli onerd fiscali detivanti dalla vendita saranno a catico deil’agpiudicatatio/assegoatatio;

e) Pelabosato petitale satd disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’avviso di vendita, sui sitd internet gid indicati.

Lavviso di vendita andrd depositato, al pit tardi, il giogno stesso a mezzo PCT ¢ comunicato al
custode,

DISCIPLINA DELLA VENIDITA
1, I.e offerte di acquisto potranno esseie presentate esclusivamente in via telematica, entto le
ote 12 del giomo precedente la data fissata pet il loro esame e per la vendita, ad eccezione del
sabato e festivi, in conformitd a quasto stabilito dal citato D.M. 26 febbrato 2015 n. 32 e depositate
secondo le indicazioni sipottate nel “Manuale Utente” pubblicato sul PV.P. dei Ministero della
Giustizia,
Per partecipate alle aste non & consentito avvalersi di mediatoti /o di agenzie; g unici ausiliarl
della proceduta esecutiva sono il custode, il professionista delegato e il refetente della proceduta,
Gli eventuali anaund di vendita pubblicizzati presso agenzie immobiliatl non attengono ad aleun
rappotto fra queste e il Tribunale, pettanto, ogai eventuale costo satd a carico dellinteressato. 11
custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ ufficio, a fornire gratuitamente
tutte le informazioni relatve allitnmobile, alle modalit di partecipazione alla vendita e allo stato
del procedimento, soltanto se tichieste dal ditetto interessato, tnentte non potrd intedoguire con
mediatoti o agenzie.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETQ MINISTERIALE
Le offerte andranno depositate con le modalith e 1 contenuti previsti dagli astt. 12 e seguenti del
citato DM, 26 febbraio 2015 n, 32, che di seguito si tipottano!
Art 12
Modaliti & presentazione dell'offersa ¢ dsi doctumenti atlegati
1, Lafferta por la vendita telewatica deve coilensre:
a)  dati identifieativi dellafferomts, con Lespressa indicazjone def codice fiscale o della partita IVA;
b) Pufficio gindsziario presso il quale pende la provednra;

5) Lantia ¢ il nnmere di el generale della procedura;
) il numere o alire dato identificativo del lotto;
g} Ja descrigione del bene;
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b Findicasgione del veferente della provecuray

2 Ji data ¢ Pava fissata per Pinizio defle operazioni di vendit;

) il preggo offarto ¢ il termine per il velativo pagaments, salvo che 53 tratii di domanda di partecipazione
allincanto;

i Pimparts versato a titolo di sanzions;

) la dita, Povario e il numero di CRO del bowifivo effettiato por if versameuto della cangione;

) i/ coddive IBAN def conto sl quale & stata adéebitata la soming oggetto del bonifico & ciid alla lettera 1);
) Pindsvizzo della casetla di posta elsttronica ceriificata di aui al copma IV o, i1 altsrnativa, guello di cif ol
comma V, ulilizzata por trasorettere offerta e per vicevere lo comivicazioni previste dal pressnte regolaniento;

) Pewentale recapito di telefonia mobile ove ticevere ke commuicazion: previsie dal presents regolanento.

2 Quands Vofferente tisiede fuori dal territoria delle State, ¢ non visulti attvibuito il codive fiscale, si deve

indicare il vodice fiseale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in manéatsa, #i anakgo codice
iduntifieative, quake ad esenpio wn codige di sienrexzd soviale o wn codice identifieativo. In ogni caso deve esvere
anteposto il codise dol pacse assegnante, i conformita alle regole tecniche di et ally standard 15O 3166-1 alpha-
2c0de dellInternational Orsanization for Standardization.
3, Llofferta per ba vendita tekmatica & redatia ¢ oifrata mediante un software realixzato dal Ministero, i
Sorma di dosumanto informatico privo di elenvents atiivi ¢ i conformitd alle specifiche tocwiche df aui alf artivolo 26
del preseuts decreto, 11 software di et al  beriods prevedent & misso a disposizione deghi interessati da parte del gestore
della vendiza telematica ¢ deve fornive in via ailoniatica [ dati i eti af commea I lettere ), o), d), &), J) ¢ 8), nonehs
7 tiferipmenti dei gostord dsl servigio di posia clettroniea certiffcata per la vendita telenialica iscrithi a nerna dellarlicolo
13, commma IV,
4, Lioffersa 8 trasmessa msdiante la casella di posta clettronica certificata per I veidita telematica. Ta
laswaissione sostitiisée la firma elettronicn avangata dell offerta, sempre che Pinvio sia avvenuto richiedendo la
Ficeunta complota di aveensiia vonsegna di oni all'arlicolo 6, cominia TV del decrets del Presidente defla Repubblica,
11 febbraio 2005, 1. 68 ¢ che il gostore del servizio di posta elettronica eortificata afesti nel messagio o i w510
allegato di aver rifasciato Je sredensialk di aecesso in conformitd a quanto previsio dall Yarticolo 13, commi IT ¢ 11,
Onando Pafferta 8 formnilata da pid persone alla stessa deve essere allegata it procuea vilasciats daghi altri offeronti
il titalare delia casella di posta olettronica vartifisata per la vendita lelematica. La procura & redatta nelle forne
dell’atto pbblico o della seriftnra privala antentieals ¢ pud essere allegata ance in copla per immagite.
5. L'offorta, guando & sotioscritta ton firna digitale, pird essere brasmessa a meggo i casella di posta elelironica
vertificata anche priva dei vequisiti di iti allarticelo 2, comma I, Jettera n)
§i applica il comma IV, terzo periodo, ¢ la procura ¢ silasetata a colut che ba sottoscritte Dafferta a normia del
Presesile conid,
6. 1 dochmenti sono allegati alloffersa in forma di doininento informatice o di copia informatica, anche per
immragine, privi di elemoiti attivi, I docnmenti allegati sotio cifvati mediante i software di el al comma 111, Le
modalitd di congénngione mediante strunsentt i ormatict dell’offeréar on £ documenti alla stesse allegati sono fissate
dalle spocifiche teeniche di oni all'art, 26.

Art 13
Modalita di trasmissione dell 'gfferta
1. L 'offerta o 7 docwmenti allegali sono inviati a nn apposite indivizze df posta cletlranica cortificata del
Ministere mediants la casella di posia slettronica vertificata indicaty @ wornd deilanticele 12, comma 1, lettera 1),
2, Chasenn messaggio di posta eletironica certificata per wendita telematica contiene, anche in wn allegato,

Pattostazione ded gestors delia easella di posia cletlronisa eortificata per la veudita telomatica di aver  provueditto al
silaselo delle crodensiali previa idvntificazione del tichiedente a norwd del presente regolanienio

3, Quwando Videntifieazions & eseguita per vi telemaiica, la stessa pid aver Inogo wisdiante la trasprissione al
gestors di cui al comma 1 di una copia infatmatica per immagine anche no sottoseritta con firma elettvomica, di wi
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documento anatogico di identdta del richivdeite. La copia per imnraginie ¢ priva di elementi attivi ed ha i formali
previsti dalle specifiche tocniche stabilils a norma dell’art, 26. Quando Pofferents non dispone di wn decunsento di
identita rilasciato da mio dei Passi del’Unione enropec, la sopia per inimagine deve essere esiratia dal passaporto.
4. 1 rasponsabils per i sistenst informativi antomatizzati dul Ministero verifiea, s richiesta dei gestori di i
al sommia L obe il procedimento previsto per il rilasclo delle crodenziall i aecisso sia couforme a grianio previsto dal
Presente articolo ¢ i iserive in ni'apposita area pibblica del portale doi servii telspratiol del Ministero,

At 14
Depasito ¢ trasmissione dell'offorta al gestors per la wondita telematica
1. L afferta si intende dspositata nel momento in cui viene golerata lat vicewuta completa di avvennta consggna
da parte del gestors i posta eletivonica verlifiiata del ministsto della ginstizia.
2 Liafferta perverinta all'indirizzo i posta slefironicd certificata di evi allartisolo 13, conma L ¢

autemalicamente decifrata non prima di centottanta ¢ ton olire centoventi minuti antecodenti ['orario fissato per
Linizio delle operagioni di vendita.

2 1/ software di eni all‘articolo 12, comna I1L, elabora un wlieriore docuionto testnale, privo di restvigioni
per fe aperaziont di selesione ¢ opia, in ino det formali provists dalle specifiche teciohe dell'articolo 26, U docarento
duve contenere i dati dell'afferta, salvo guelli di cui all'articolo 12, comtma I, lettere a), 1) ed o).

4, Lofferta ¢ i documonto di eni al comma 1L sowo frasmessi ai gostord incaticati delle vispettive vendite nel
rispetto del termine di e al eomma L.

Al fine di evitate che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli indicati dall’ast, 573 cp.c. sl
stabilisce, che offerta telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dai legale rappresentante della socletd offerente) o da un procuratote legale anche a
notma delPatt, 579 comma terzo cp.c;

2. AlPofferts deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un
impotto pasi almeno al 10 per cento del prezzo offerto da vetsatsi unicamente mediante bonifico
bancatio sul ¢/c della procedusa che satd comunicato nel bando d'asta dal delegato. Nella domanda
dovid essere indicato il numero di CRO dell’opetazione. I honifici di vetsamento delle cauzioni
doveanno sisultage accreditati sul conto corrente della proceduga indicato nellavviso di vendita alla
data e all’ota stabilita per la deliberazione sulle offerte.

3. Salvo quanto ptevisto dafl’ast. 571 ep.c, Pofferta preseatata nella vendita senza incanto &
itrevocabile; si potra procedete allaggiudicazione al maggiot offetente anche qualota questi non si
colleghi alla plattaforma del gestose pet pattecipate alla gara.

4, 1e buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nellavviso di
vendita. In relazione al disposto di cul all’art, 20 del DM. 26 febbraio 2015 n. 32 (il cul primo
comina prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere patte con modalitd
telematiche “altsd soggetti s autorizzatl dal Giudice o dal referente della procedura™), dispone che
il professionista delegato autorizzl esclusivarnente la pattecipazione delle part, dei loto avvocati,
ded ereditosi iscrittt non intetvenuti e degli eventuali comproptietat non esecutati, Eyentuali titardi
sul tempi indicati non costitulscono causa di invalidity delle operazioni, né pottanno fatti valere
quale motivo di doglanza da patte di aleuno;

5, 11 professionista delegato provvedera a dichiagate inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa otdinanza;

6, La delibesazione sulle offerte avvesra con le seguenti modalit:

In caso di offesta unica

Qualora in uno qualsiasi degli espetimentd di vendita sia stata proposta un’uvnica offerta pari o
supetiote al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

©
@
)
ki
g
b
-
~
#
5
2]
m
4
8]
3
Bl
Q
(o]
=
o
Lit
o.
g
[&]
3
3
o
=
[
ra
[
8
o]
[a]
-4
g
]
§
"
(A
®
E
ic




Nel cosso del primo espetimento di vendita se Punica offesta st inferiore (et limid di un quarto)
al prezzo base, si opeta come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ticotra una setia
possibilita di aggiudicare immobile a prezzo supetiore, il pofessionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ultetiote tentativo di vendita alle stesse
condizioni (e, dunque, senza incanto ¢ con identico prezzo base);

- qualoga non sussistano tali specifiche circostanze ed un cteditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessatiamente al ptezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualota non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditote abbia proposto istanza
di assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato allunico offesente.

Nel cotso degli esperimenti di vendita successivi al pritmo se Punica offerta sia infetiore nei limit
di un quatto al ptezzo base, si opeta come segue;

- qualora un creditore abbla proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessarlamente
al prezzo almeno pati a quelio base, il bene & assegnato al creditote;

. qualora nessun creditote abbia ptoposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualota pet Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la delibetazione sulle stesse, il delegato provvedera ad avviate la gara telematica tea gl offerentl ex
att. 573 cp.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinata, pronunciando 'aggiudicazione a
favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offesto all’esito sia infetiore al valore
delPimmobile stabilito nellavviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; ovvero, in difetto di
offerte in aumiento, ad aggiudicate Iimmobile al migliore offerente (da individuarsi, in subotdine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la tnaggiot cauzione prestata; ancota, la minose
dilazione indicata pet il saldo prezzo; inflne, Ja ptiotith temporale di deposito dell’offetta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore al valote dell'immobile stabilito nell’avviso di veadita ¢ vi siano
istanze di assegnazione.

SYOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista delegato,
reforente della procedura, verificata la regolasita delle offerte dat inizio alle opetazioni di vendita;
gli offerent pattecipano telematicamente atltavesso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettersi altneno trenta miputi prima dellinfzio delle
operaziont mediante messagglo allindirlzzo di posta elettronica certificata indicato nell’offeita, con
estratto delPinvito inviato loto via SMS; qualota per lacquisito del medesimo bene siano state
proposte pid offette valide, si procedera immediatamente a gara sulloffesta pit alta, che avea dutata
sino alle ore 15 del glotno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in
plorni festiviy ducante il periodo della gara, ogni partecipante poted effettuare offeste in aumento,
ctod tilancl, nel rspetto dell’importo minimo stabilito dallavviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora vengano effettuate offerte in aumento negh ultimi 10 minut della gara la stessa sara
protogata automaticamente di ulteriosi 10 roinuti in modo da petmettete agh altd pastecipant di
effettuate ultetiofi tilanci ¢ cost di seguito sino alla mancata presentazione di offette in aumento
nel pesiodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offeste all’esito della gara aved luogo
entto Il glosno successivo al suo termine, protogata s cadente di sabato o festivi al primo giotno
non festivo; il bene verrd definitivamente aggiudicato dal peofessionista delegato referente della
proceduta, facendosi cost uogo alla vendita, & chi avi effettuato Pofferta pid alta, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il
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ptofessionista delegato teferente della proceduta disporrd ka vendita a favote del migliore offerente,
secondo le sopra indicate istruzioni, salvo che il prezzo offerto sia infetiore al valote d’asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; alloffetente che hon risulterd aggiudicatario
la cauzione sard restituita mediante honifico sul conto cotrente dal quale era stata inviata,

Non vetranno prese in considerazione offeste pesvenute dopo la conclusione della gara.
NelPipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Vofferta ¢ sia rimasto
aggiudicatatio pet petsona da nominare, doved dichiatate al delegato nei tre glotni successivi alla
vendita il nome delta petsona per la quale ha fatto Poffesta, depositando otiginale della procuta
speciale potatile, ovvero copia autentica della ptocura generale notatile, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa,

7. il creditote che & simasto assegnatatio a favote di un terzo dovea dichiasate al delegato, nei
cinque giotni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasfesito Yimmobile, depositando la dichiatazione del terzo di voletne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ¢ i documentd comprovanti gl eventualmente
necessati poteti ed autorizzazioni. In mancanza, il teasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogai caso, gh obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione SODO
esclusivamente a carico del creditore.

8, Qualora Paggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo intenda fare ticorso ad ua
contratto bancatio di finanziamento con concessione di ipoteca di ptimo grado sull’immobile
acquistato, egli dovrd Indicare se possibile nella propria domanda di pattecipazione listituto di
credito mutuante; entro il teemine fissato pet il versamento del saldo prezzo le somme potranno
essere etogate direttamente dallistimuto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ultmo comtna c.p. nel decteto di
tiasfetimento il Giudice insetitd la seguente dizione “slevato che il pagamento di patte del prezzo
celativo al trasFedlmento del bene oggetto del presente decteto & avvenuto mediante erogazione
della somma di . da patte di .. 4 fronte del contratto di mutgo a £ogito . del
s .. ¢ che le parti mutuante e mutuatatia hanno espresso il consenso allliscizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del timborso del predetto finanziamento, si rende noto che,
confotmemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c,, & fatto divieto al Conservatore dei Registri
Immobiliati presso il Sesvizio di pubblicita imemobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decteto se non unitamente allisctizione dellipoteca di cui allallegata nota”. In caso di
revoca dellaggindicazione le somme etogate satanno cestituite all’aggiudicatario o direttamente
allistituto di credito mutuante, che abbia effettuato il vetsamento, senza aggravio di spese pet la
procedura,

9, Limpotto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestate) e delle spese, dovia
essere versato, entto il termine massimo di glorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entto il
minot tetmine indicato nellofferta, mediante bonifico. sul conto della proceduta che sara
comunicato immediatamente all’aggiudicatatio dal delegato.

10.  Nel termine fissato pet il versamento del prezzo, Paggiudicatatio, con dichiatazione sciitta
resa nella consapevolezza della responsabiliti clvile e penale prevista per le dichiaraziont false o
mendaci, fotnisce al professionista delegato le informaziont prescritte dall'articolo 22 del decreto
Jegislativo 21 novembre 2007, n. 231.

11, Tn caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 4 ttolo di saldo
del prezzo, sia 4 titolo di onetd accessord) entro il termine indicato nell’offerta, il Giudice (cui
dovianno essete timessi ghi atti a cuta del delegato) dichiarerd la decaderza dail’aggiudicazione con
incameramento della cauzione.
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12 In caso di gichicsta ex att. 41 TUB, {che doved essere gid stata effeftuata, a pena di
decadenza, all'udienza ex att, 569 c.p.c) il delegato, sentiti previamente il cteditore fondiatio (it
quale dovri depositate nota siepilogativa del credito entro il termine di quindici glorni dalla
agpiudicazione) e Peventuale Cutatore intervenuto ai sensi del secondo comma del citato asticolo,
indicher allaggiudicatatio/assegnatatio di versate sul conto cortente della procedura intero saldo
del prezzo di aggiudicazione, provvedendo poi il delegato medesimo a pagare entto breve termine
al creditore fondiatio una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di ptocedura. In caso
di liquidazione ghadiziale o liquidazione controllata del debitore, il professionista delegato assegnesi
Je somme secondo gli accertamenti, anche impliciti, opetati in sede concotsuale,

13,  TIn caso di mancato funzionatmento dei servizi informadci del dominio glustizia teova
applicazione Ja previsione di cui zll'art.15 del M. 26 febbraio 2015 n. 32.
ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli altti adempimenti previsti dall’art. 591-bis, e.p.c.
anche ai seguenti:

- redigere, entro il glotno successivo alla scadenza del termine concesso pes Ueffettuazione
defln para, il vetbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia infogmatica nel
fascicolo dellesecuzione unitamente all'elenco teasmessoghi dal gestote, sottoscritto con figma
digitale, dei tilanci e di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi dellaggiudicatatio, la
cauzione da quest'ultimo versata e il prezzo di aggiudicazione, nonché i dati identificativi degli aleri
offerentl, le cauzioni dagli stessi vetsate e gli estremi dei conti bancai o postali sul quali sono state
addebitate; ¢ contestuaimente agglornate con lesito dellesperimento Papposita atea del Portale
delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite accesso all’area tiservata;

- nell'ipotest di vendita di pid lotti non contemporaneamente, Cessare le operaziont di vendita,
ai sensi dellart. 504 cp.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c, ove, per offetto delPaggiudicazione di uno
o pitt lott (e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla proceduta), sia stata gia
conseguita una somsmna pari all'ammontate complessivo dei crediti pet cul si procede e delle spese,
viferendone immediatamente 2 questo Giudice; le spese della procedusa relative a tutti gli ausitiarl
saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto pet ghi onorati degli avvocati i valoyi
medi previsti dal decreto del Ministeso della Giustizia 10 marzo 2014 n, 55 ovvero alle tariffe vigent
al momento dellaggiudicazione; qualofa invece 1 pid loti siano posti in  vendita
contempogancamente, ad esaminate la necessith della cessazione della vendita forzata seguendo
Pordine numesico dei lottl, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia,
pet effetto della vendita precedente, raggiunto Pammontate sopra esposto, sempte iiferendone
immediatamente;

- autotizzare Passunzione di debiti da parte dell'aggivdicatatio o dellassegnatatio ex art, 508
cp.c. (nellipotesi di cul all’art. 585 comma secondo c.p.c. provvederd direttamente a limnitate il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla notrmaj;

- provvedere subito dopo la vendita alla sestituzione degli gli importi depositati dagh offerenti
non aggiudicatati 2 titolo di cauzione mediante siaccredito del medesimo ¢/c su cui la cavzione ¢
stata versata;

- il delegato & da intendetsi autorizzato ad eseguite in autonomia le restituzioni delle cazdon,
i pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidat, a testituire agh aggludicatari le
somme versate in eccesso a titolo di spese e ad effettuare { siparti in confogmitd al progetti
apptovati. Di tuttd i prelievi sath data rendicontazione in occasione del rapposti petiodici;

- verificare, una volta avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli
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attt, 574, 585 € 590 c.p.c., Iassolvimento dell’obbligo a carico delPagpiudicatatio posto dall'att. 585
comma quatto c.p.c., cffetiuando eventualmente (in autonomia e sisetvatamente) la segnalazione
di opetazloni sospette alia Banca d’Italia, Unitd, di Informazione Finanziatia pex Ultalia, traroite il
portale internet dedicato "Pottale INF OSTAT-UIF";

- informate tempestivamente il custode dellaggiudicazione e del saldo prezzo, cosl che
questi, nelPimmediatezza del decteto di trasfetimento, possa depositare una aggiornata relazione in
ordine alla necessith o meno di emissione dell’ordine di ifberazione, da petsone ¢/ o cose del cespite
da trasferite;

- accettate che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato Hberato da persone e/o cose
o vi sia stato esptesso esonero sul punto da parte dellaggiudicatatio/assegnatasio, ovvero se vi sia
la necessity di ordinace la liberazione contestualmente all’ermissione del decreto di trasfetimento,
acquisendo in tal caso sintetica selazione del custode sul punto;

- predisporre I bozza del decteto di tasferimento da trastettere senza indugio in via
telematica (come allegato - in fotmato .£tf - ad una nota di deposito) al Giudice allegando: 1) copia
della dichiarazione “antiticiclaggio” compilata dallaggiudicatatio al sensi dell’art, 585 comma
quatto c.p.c., 2) eventuale relazione del custode da cul emesga Poccupazione attuale dell'immobile
da petsone e/o cose ¢ la bozza dell’ordine di liberazione in formato .rif, previamente predisposta
dal custode, utilizzando il format presente sul sito del Tribunate nell’atrea Procedute Hsecutive
del’home page; 3) se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dell'immobile;

- qualora nella relazione del custode sia rappresentafa Pattualit deloccupazione del bene da
patte del debitore, la bozza del decreto di teasferimento e Ja hozza dell’ordine di liberazione
(entrambi in foymato Ltf) dovianno essele depositate nel fascicolo telematico a cuta del delegato
nello stesso momento, al fine della contestuale emissione dei relativi provvedimenti da parte del
Giudice;

- escguire le formalith di registrazione, trascrizione (tammentando che, nellipotesi
disciplinata dall’act. 585 comma terzo cpc, “il conservatore dei registei immobiliarl non pud
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente allisctizione del’ipoteca concessa dalla parte
finanziata”), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nel casi previsti pet le comunicazioni di atti volontari di trasfesimento, nonché
allespletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni tasctizione
pregiudizievole conseguent al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessatie copie
dell’originale del decreto di trasfetimento o dellordine di cancellazione del gravami;

- trastmettere allaggindicatatio la nota di teascyizione del decteto di trasfetimento e a restituite
allo stesso le somme residue, che siano dsultate eccedent le spese occortent pet il trasferimento e
quelle del compenso del delegatoa carico dell’aggiudicatario, dandone comunque 2tto nel progetto
di distribuzione;

- depositate, in caso di esito positivo della vendita, Pimporto della cauzione e delle spese per
il trasferimento della propricta sul conto della proceduta;

- fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del pximo espetimento di vendita,
ulteriori espetimenti di vendita da espletarsi tuttl senza incanto, previa tiduzione del telativo prezzo
base nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gid nel verbale di asta deserta dovrd
essere indicata la data della successiva asta da fissatsi entro un tetmine non supetiore al novanta
giotni (art, 591 comma secondo c.p.c);

- comunicate tempestivarente al VP T esito dellespesimento di vendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche telative alle modalith di pubblicazione sul pottale
delle vendite pubbliche,
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- effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’ast. 490 cp<,;

- quando il Giudice provvede a notma dellatticolo 569-bis comma quarto cp.c, 4
professionista sono delegate Ja tiscossione del prezzo ¢ le operazion di distiibuzione del ricavato;
- quando il Giudice provvede a noxma dellarticolo 569-bis comma quinto c.pec, ab
professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offette e lo svolgimento della gata, la tiscossione del prezzo e le opetazioni di
distiibuzione del ricavato,

- predispotse il progetto di distribuzione (anche patziale laddove vi siano ultedosi lott in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da sipattire) da trasmettere al Giudice.
Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delegato avrd cuta di propotre le
seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM, 15 ottobte 2015 a.
927 e rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano utilmente alla
distribuzione (ex att. 95 c.p.c) secondo i patametti forensi medi disciplinati dal D.M. 10 maszo
2014 n. 55 ¢ rimbotso delie spese vive sostenute; 3) compenso del custode calcolato al sensi del
decteto del Ministero della Giustizia 15 maggio 2009, n. 80 {come da tabella di calcolo inserita nel
sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra tiservata alle procedure
esecutive, modulistica pet: espetti stimatoti ¢ custodi), e timbotso delle spese vive sostenute; 4)
saldo del compenso pet Pesperto stimatote (calcolato come da tabella di calcolo Inserita nella
medesima atea del sito sopta indicata); 5) eventuale compenso del gestore della vendita telematica
se ancota non saldato, Depositato il progetto da parte del delegato, ove non si rendano necessatie
eventuali vatiazioni, il Giudice provvedera (con timbro/visto apposto sul progetto) a depositatlo a
sua volta tatificando la liquidazione dei professionisti proposta nel progetto medesimo. Gli att
saranno eventualmente restituiti al delegato per una rettifica del progetio di distribuzione ove la
liquidazione degli ausiliati ¢ dei legali fossc difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine il
professionista delegato inviteta i legali, i custodi, ghi espextt stimatoti nonché il gestore della vendita
telematica a trasmettese diteltamente al delegato le ptoptie vote spese, che successivamente i
delegati provvedetanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di
distribuzione;

- effettuato il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da patte
del Giudice, affinché possa essete consultato dai ereditoti e dal debitote, il delegato provvedesa
entro ttenta giorni atla fissazione avant a sé delf'udienza ex att, 596 c.p.c. pet la discussione del
progetto di distribuzione, concedendo un tetmine alle parti per eventuali osservazioni, Tra la
comunicazione {fa cul prova dovid esserc tempestivamente depositata nel fascicolo telematico)
delPinvito a tutte le parti ¢ la data di comparizione innanzj al delegato devono intercottere almeno
dieci giotni, Solo qualota le parti siano in disaccordo il delegato timetterd gli atti al Giudice che
provvederd, ai sensi dell'act. 512 e.pc, alla sisoluzione della controversia. I verbale d’udienza. di
approvazione del progetto sara depositato con tempestivith nel fascicolo della procedura. Il
Giudice, vesificata la regolasitd delle comunicazioni, dichiaretd definita la procedura,

- entto trenta giotnl dalla notifica dell’ordinanza di vendita, il ptofessionista delegato
depositerd un rapporto tiepilogativo intziale delle attivith svolte. Successivamente, il professionista
depositeri, dopo ciascun espetimento di vendita, un tappotto riepilogativo periodico delle attivita
svolte. Entro quindici piotni dalla comunicazione defl’approvazione del progetto di disttibuzione o
dall’ultimo adempimento eseguito, ii professionista delegato depositerd un tapporto siepilogativo
finale delle attivith svolte successivamente all'ultimo rappotto siepltogativo petiodico. I rapporti
siepilogativi sono redatt in conformita al format ministeriale e contengono i dati identificativi
dell’esperto che ha effettuato la stima,

13

@
&
©
(]
D
T
1
™
S
T~
di
8
G
[h
%
=
tw
(]
[o]
= -
o
Hi
o
5
b
4
i}
=]
<
=
[
[
=]
8
o3
=]
=
1w
<L
Q
3
=
i
i
]
a
&
E
T



ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATO I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:
. fissase una data di visita dei beni pignorali possibilmente entro 15 gioeni dalla richiesta
formulata dagli interessati, fornendo ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita ¢
alle catatteristiche e consistenza dei bend, Ta disamina dei beni si svolgerd, per quanto possibile,
con modalith idonec a garantite la tiservatezza dell’identith degli interessati ¢ ad impedire che essi
abbiano contatti tra loro;

. segnalare se nel cotso del procedimento sia cessate la detenzione dell'immobile da patte del
debitore e del suo nucleo familiare;
. segnalare se, pet colpa o dolo del debitote ¢ dei membri del suo pucico familiare, sia

ostacolato il diritto di visita di potenziali acquirenti, o 'immobile non sia adeguatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore abbia violato gli alux
obblighi che {1 legge pone a suo catico, affinché possa essere emesso Pordine di liberazione di cui
all'art, 560 comima nono c.p.c

. depositare in via telematica il verbale di tutte le opetazioni effettuate nel corso degli accessl,
le relazioni semestrali nel corso della custodia e una relazione finale contenente il tendiconto;
. depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’aggiudicazione e

dellavvenuto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cui emesga la necessiti o meno di emissione
dellordine di libetazione, da pessone e/o cose del cespite da trasferire, provvedimento che il
Giudice pottd emettete solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;

. attuare Pordine di liberazione, emesso prita o contestualmente al decteto di rasfetitnento
in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del Giudice, senza Posservanza delle formalita
di cul agh astt, 605 e seguenti cpc anche con lausilio delle Fosze dell’Ordine e anche
successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'intesesse e senza spese a catico
delVagpiudicatatio o dell'assegnatatio, salvo espresso esoneio del custode ad opeta di questi ultimi.

RENDE NOTO
2) che ia vendita avviene nello stato di fatto e di disitto in cui & beni si trovano (anche in
relazione al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pettinenze, accessiond, ragioni ed azioni, setvitd attive e passive. La vendita &
a cotpo ¢ non a misuta. Eventuali differenze di misuta non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennitd o tduzione del prezzo;
b) che la vendita fotzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualith, né potd essere revocata pet alcun motivo, Conseguentemente, Uesistenza di eventuali
viv, mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compres,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla eventuale necessitd di adeguamento di impiant
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in cotso e dell'anno precedente non pagate dal
debitose — pet qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti ¢ comunque non evidenziati in
petizia, non potranno dat nogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cid tenuto conto nella valutazione di stima del beni;
¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa utbanistico-edilizia,
Paggiudicatatio, poted ticortere, ove consentito, alla disciplina dell’ate. 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’ast, 46 del DPR. 6 giugno 2001, 0, 380, puiché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatotia entto 120 giorni dalla notifica del decteto di
trasferimento;
d) che Iimmobile viene venduto libeto, nei limiti di legge, da iscrizioni ipotecatie e da
teasctizioni di pignotamenti e sequestei che saranno cancellate a cuga e spese della procedura;
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e} che, qualora l'aggiudicatatio non lo esenti, il custode procedera alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzl senza titolo, con spese a carico delia
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

H che lelabotato petitale telativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente osdinanzz satd disponibile per la consultazione sul sitt internet sopra individuati;

£) che la pattecipazione alle vendite giudiziatic non esonera gli offetent dal compiere le visure
ipotecarie ¢ catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalith del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essete foenite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’ast. 624-bis c.p.c., il Giudice, pud, sentito il debitore, sospendete,
pet una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i cteditoti muniti di titolo
esecutivo. Listanza pud essere proposta fino a ventl giocni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d'acquisito, Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta,
in base 2 quanto disposto dall’act. 161-bis disp. att. c.p.c,, il tinvio della vendita puo essere disposto
solo con il consenso del ceeditoti e degli offerenti che abbianc prestato cauzione ai senst dell’att,
571 c.p.c., consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino
al mmomento dell'inizic della gara;

invita

il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto Limporto di euro 10.000,00, ed espletati comunque
i prime tre espetiment di vendita, a tifetise al Giudice allegando la nota di teascrizione del
pignoramento, affinché si possa eventualmente provvedete alla chiusura ex art, 164-bis disp. att.
C.P.C.
Manda alla Cancelleria per fa comunicazione al delegato e al custode,

1l Giudice delPesecuzione
dott. Luca Verzeni
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