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Consulenza tecnica di ufficio per la stima del bene nel procedimento di

esecuzione immobiliare promosso dalla _
I i conno della

Giudice Delegato: dott. Antonio Ruffino

Tribunale di Bari

Consulenza tecnica d’ufficio per la determinazione del valore degli immobili:

e Piena proprieta 1/1 di unitd immobiliare box auto sita in Putignano (Ba), riportata nel
N.C.E.U. in Nuova Strada di Piano, piano S1, foglio 50 particella 2815 sub 13.
e Piena proprieta 1/1 di unita immobiliare civile abitazione sita in Putignano (Ba), riportata nel

N.C.E.U. in Nuova Strada di Piano, piano S1-T-1-2, foglio 50 particella 2815 sub 6.

per il procedimento esecutivo n. 191/2024R. Gen. Esecuzioni.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI

LOTTON. 1

e Piena proprieta 1/1 di unita immobiliare, box auto, sita in Putignano (Ba), riportata nel

N.C.E.U. in Nuova Strada di Piano, piano S/, foglio 50 particella 2815 sub 13, categoria

C/6, classe 2, consistenza 34 m?, dati di superficie 38 m?, rendita catastale € 82,53,

confinante con spazio di manovra condominiale, proprieta _
_ o loro aventi causa.

e Piena proprieta 1/1 di unita immobiliare, villetta a schiera, sita in Putignano (Ba),

riportata nel N.C.E.U. in Nuova Strada di Piano, piano S/-7-1-2, foglio 50 particella 2815

sub 6, categoria A/2, classe 3, consistenza 8 vani, dati di superficie 182 m? — Totale

escluso aree scoperte 165 m?, rendita catastale € 1.115,55, confinante con stessa strada di

piano, proprict: | N o oo aventi causa.

DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Proprieta | Foglio| Particella | Sub |Categoria | Classe| Consistenza Dati di superficie Rendita
111 50 2815 13 C/6 2 34 m? 38 m? 82,53
50 2815 ) 182 m?
11 6 A2 3 8 vani Totale escluso aree scoperte L.115,55
165 m?

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

L’ immobile oggetto della presente relazione ¢ una villetta a schiera, ricadente in un piano di

lottizzazione di edilizia residenziale convenzionata, individuata nel P.R.G. del Comune di

Putignano in zona C2 comparto PL/B.
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Stralcio planimetria del piano di Lottizzazione

L’intervento dista circa 600 mt dal centro storico della citta e prevede la realizzazione di 14

unita abitative a schiera, individuate in progetto in tre lotti E, F e G.

Ortofoto estratta dalla cartografia di Google maps in cui si evidenzia la posizione del’immobile.
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L’unita abitativa in oggetto ¢ contraddistinta in progetto nel Lotto G come unita “a”.

STRALCIO DI P.L.
Scala 1/500

e i

E’ composta dal piano S1, adibito a locale deposito e garage, il piano terra a zona giorno e il

piano primo a zona notte. Da quest’ultimo, attraverso una botola, si accede al piano secondo
non calpestabile ma ispezionabile, con h = 1.05 mt nella parte posteriore e 0.50 mt nella parte
anteriore.

Le quote dei vari piani sono collegate da una scala interna, che si sviluppa intorno al vano
ascensore. La villetta si completa con uno spazio esterno e un giardino sia nella parte anteriore
che in quella posteriore.

L’accesso al piano S1, garage, ¢ consentito da una rampa scoperta e da uno spazio di manovra

coperto condominiale.

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI -RELAZIONE DI C.T.U. — PrROC. Es. 191/2024 GEN. ESEC.
Pagina 6 di 39

Firmato Da: MARIA SANTORO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4204285b419ba364

R



Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 61/d
;0022 Alfamura

STRUTTURA PORTANTE

La struttura portante risulta realizzata a telaio pilastro-trave e solai in latero-

cemento.

TAMPONATURE ESTERNE
E INFISSI

I prospetti esterni si presentano rivestiti con blocchi in calcestruzzo
alleggerito, tipo Lecablock, di colore rosa.

Gli infissi esterni sono realizzati in alluminio a taglio termico, con
vetrocamera a bassa emissione, completi di tapparelle di colore chiaro.

Gli infissi interni sono in legno chiaro con venature orizzontali, effetto

decape. La porta d’ingresso ¢ blindata mentre il collegamento tra il box auto e

il deposito a piano interrato ¢ garantito da una porta tagliafuoco.
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PAVIMENTI
RIVESTIMENTI
TRAMEZZATURE

L’appartamento ¢ pavimentato con piastrelle delle dimensioni 45x45 cm di
colore grigio.

Al piano terra il bagno e la cucina sono rivestiti in ceramica bianca e grigia, il
primo con formato 33x22 fino ad un’altezza di mt 2.20, mentre la cucina fino
ad un’altezza di mt 1,60.

Al piano primo il bagno presenta una pavimentazione in ceramica 30x30cm,
mentre il rivestimento ha un formato rettangolare 60x19 cm. Sono montati il
w.c. ed il bidet sospesi della ditta Ideal Standard e sono realizzati gli attacchi
del lavabo e della doccia.

Il pavimento delle aree esterne e della zona deposito al piano seminterrato

sono in ceramica color cotto.

I1 pavimento del box auto € con piastrelle grigie formato 30x30 cm.
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INTONACI
TINTEGGIATURE
E CONTROSOFFITTI

Internamente le superfici delle murature sono intonacate.
IMPIANTI

L’impianto termico, autonomo, ¢ stato eseguito a pavimento, alimentato da
una caldaia a gas modello “Hermann Saunier Duval” a condensazione, per
riscaldamento e produzione di acqua calda sanitaria. Si precisa che la caldaia
non risulta collegata all’impianto di riscaldamento dell’unita abitativa.
L’appartamento ¢ dotato di impianto elettrico e citofonico sottotraccia.

Nel box auto I’impianto elettrico ¢ fuori traccia e I’accesso ¢ consentito con
serranda ad apertura meccanizzata.

L’impianto a gas risulta collegato alla rete di distribuzione.
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E’ importante precisare che I’immobile non ¢ dotato di ascensore.

L’altezza interna ¢ di circa mt 2,70 in tutti gli ambienti, mentre nel box ¢ di 3,40 m.
Si precisa che sul prospetto posteriore, non ¢ stata realizzata la struttura in ferro zincato della

pensilina, prevista in progetto.
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Si precisa che I'impresa costruttrice risulta essere la _ non

proprietaria degli immobili, pertanto a parere del CTU secondo le disposizioni dell’art. 10 del
D.P.R. 633/1972 non sussiste la possibilita dell’esercizio dell’opzione IVA per I’imponibilita

IVA.

TITOLI URBANISTICI ABILITATIVI E CONFORMITA’ EDILIZIA

La villetta a schiera, oggetto della presente relazione, fa parte delle unita edilizie del Lotto G
del Comparto PL/B in zona C2 di un piano di Lottizzazione di Edilizia Residenziale
Convenzionata del Comune di Putignano, ai sensi dell’art. 35 legge 865/71 e degli art. 17 e 18
del D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed integrazioni.

Dagli accertamenti effettuati presso il Municipio di Putignano risulta che:

e In data 13/07/2005 con delibera del Consiglio Comunale n. 25, veniva adottato il “Piano di
Lottizzazione di iniziativa privata del comparto PL/B della zona C2 di P.R.G.”.

e In data 15/11/2005 con delibera del Consiglio Comunale n. 40 veniva approvato in via
definitiva il “Piano di Lottizzazione PL/B della zona C2 di P.R.G”.

e In data 08/03/2007 veniva rogato dal notaio dott.ssa _ atto di
“Convenzione del Piano di Lottizzazione del comparto PL/B in zona omogenea C2 del Piano
Regolatore Generale del Comune di Putignano”.

e In data 21/06/2007 veniva redatto 1’atto di “Redistribuzione dei suoli ricadenti nel Piano di

Lottizzazione in zona omogenea C2 comparto PL/B del Piano Regolatore Generale del

Comune di Putignano” rogante notaio dott.ssa _ rep. n. 76414
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racc. n. 9056.

e In data 21/09/2007 veniva redatto 1’atto di “Cessione a titolo gratuito” rogante dal notaio

dott.ssa _, rep. n. 76637 racc. n. 9162.
e In data 21/09/2007 veniva rogato dal notaio dott.ssa _ atto di
“Riassegnazione e convenzione” rep. n. 76638 rac. n. 9163 nel quale la _

_ proprietaria delle particelle catastali, riportate nel catasto

terreni ai nn. 1848,1866,1872,1874 foglio di mappa n. 50 per una superficie totale di mq 1492
...... proprietaria dei diritti edificatori dell edilizia residenziale pubblica rivenienti dal PL/B
relativi a quaranta duecentoquarantesimi (40/240) delle particelle 1908 e 1909 e alla
restante volumetria della particella 1459, il tutto pari a metri cubi centocinquantadue (mc.
152), censite in catasto terreni al foglio di mappa numero 50; ed era proprietaria dei diritti
edificatori dell’edilizia pubblica e privata rinveniente dal PL/B relativa alla particella 142 e
a quaranta duecentoquarantesimi (40/240) delle particelle 1908 e 1909 pari a complessivi
metri cubi seicentoventinove (mc. 629), censite in catasto terreni al foglio di mappa numero
50, ricadenti nel Lotto “F”’- Unita Edilizia “c-d” e Lotto “G”- Unita Edilizia “a-b-c-d-
e”....” per numero 7 alloggi e relative pertinenze, allo scopo di evitare le lungaggini
espropriative ha ceduto gratuitamente al Comune di Putignano la proprieta delle aree
suindicate affinch¢ il Comune medesimo provvedesse alla riassegnazione alla stessa
Cooperativa dell’area per la realizzazione del proprio programma costruttivo di edilizia

convenzionata di numero 7 alloggi con pertinenza, in modo tale che venissero perseguite le

finalita di cui alla Legge del 22/10/71 n. 865 e successive modifiche ed integrazioni.
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La suddetta Convenzione, oltre la premessa su esposta, precisa i seguenti obblighi a carico del
concessionario:

v Art. 3 - “...Le parti precisano che le opere di urbanizzazione primarie e secondarie sono
gia a carico della _ cosi come convenuto
nella citata convenzione del Piano di Attuazione del PL/B...."”"

v Art. 6 — “Gli alloggi saranno ceduti in proprieta esclusiva ai soci della -

_ che abbiano i requisiti previsti dalle vigenti

’

disposizioni per [’acquisizione di alloggi economici e popolari”.
.Art. 7 — “...Gli alloggi verranno realizzati in conformita del progetto presentato ed
approvato dagli organi competenti Comunali” con caratteristiche tipologiche e costruttive

elencate nel presente articolo. Inoltre, si precisa che “l’intervento sara finanziato

esclusivamente con capitali privati, dei soci della _

v' Art.8 — “I lavori di costruzione e delle relative opere di urbanizzazione primaria devono
essere iniziate e completate entro il termine stabilito dal Permesso di Costruire.
L’inosservanza di quanto disposto nella Convenzione, delle modalita costruttive e dei termini
di inizio ed ultimazione lavori fissati dal Permesso di Costruire comporta la risoluzione
dell’atto di cessione.

La pronuncia di risoluzione del contratto deve essere preceduta dalla preventiva
contestazione dell’ inadempienza o della diffida ad adempiere ove ancora possibile, con

contemporanea indicazione del termine entro il quale l’'impresa inadempiente puo presentare
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le proprie osservazioni ed eventualmente procedere all’ adempimento”.
v Art. 11 — “...La concessionaria é tenuta al pagamento del contributo di cui all’art. 6 della
Legge n. 10 del 28/01/1977 in proporzione agli alloggi ceduti o locati in violazione dei patti
convenzionali qualora contravvenga alle pattuizioni di cui alla presente convenzione circa i
prezzi di cessione ed i canoni di locazione degli alloggi”.
v Art. 12 — “La durata di validita della presente convenzione é fissata in anni 20 a decorrere
dalla data di stipula del presente atto”. (Allegato n. 1 a))
e In data 30/01/2008 veniva rilasciato dal Dirigente 3? Ripartizione Tecnica del Comune di
Putignano Permesso di Costruire n. 45/2006 per “la realizzazione di case a schiera di
edilizia residenziale convenzionata per civile abitazione, in Putignano zona C-2- comp.
PL/B - Lotto “F” unita edilizie “c-d”, lotto “G” unita edilizie “a-b-c-d-e”. (Allegato n. 1
b)).
e In data 14/10/2011 veniva rilasciato dal Dirigente 3? Ripartizione Tecnica del Comune di
Putignano Rinnovo del Permesso di Costruire n. 45/2006 per “la realizzazione di case a
schiera di edilizia residenziale convenzionata per civile abitazione, in Putignano zona C-2-
comp. PL/B - Lotto “F” unita edilizie “c-d”, lotto “G” unita edilizie “a-b-c-d-e”. (Allegato
n. 1¢)).
e In data 07/05/2012 veniva presentata S.C.I.A. n. 122/12 per “Variante al permesso a
Costruire n. 45/2006 di rinnovo dell’11/11/2011 per la realizzazione di case a schiera per
civile abitazione in Putignano zona C2, comparto PL/B Lotto F: u.e. c¢,d, e Lotto G u.e.

a,b,c,d,e”, per le seguenti opere: “diversa ridistribuzione delle tramezzature interne delle
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singole unita immobiliari il tutto senza variare la sagoma, il volume del fabbricato e la
destinazione d’uso dell’immobile”. (Allegato n. 1 d))

eIn data 03/10/2016 veniva presentata S.C.I.LA. n. 127/2016 per “sistemazione interna ed
esterna definitive; lievi rettifiche delle dimensioni degli spazi interni causate dai maggiori
spessori dei tramezzi dovuti degli intonaci e/o dei rivestimenti, sistemazione del vano deposito
e parcheggio biciclette al piano interrato; sistemazione esterne del terreno, delle fioriere di
separazione tra le villette”. (Allegato n. 1 e))

eln data 17/02/2017 veniva presentata S.C.LA. n. 20/2017 per “opere propedeutiche
all’allacciamento alle reti, elettriche e gas, da eseguire conformemente alle prescrizioni di
realizzazione fornite degli enti: ubicazione e dimensionamento dei vani per apparecchiature di
misura”. (Allegato n. 1 1))

eIn data 07/07/2017 prot n. 35134 veniva presentata dichiarazione di Ultimazione Lavori
parziali (Allegato n. 1 g)).

e In data 01/12/2017 prot. n. 0064378 veniva presentata S.C.I.A. al n. 67/2017 di Segnalazione
Certificata per 1’Agibilita (Allegato n. 1 h)).

In riferimento alle opere di urbanizzazione primarie e secondarie:

o Vi ¢ un atto di Convenzione del Piano di Lottizzazione del comparto PL/B in zona
omogenea C2 del P.R.G. del Comune di Putignano, rogato in data 08/03/2007 dalla dott.ssa
notaio in Bari _, rep. n. 76102, rac. n. 8904.

o Vi ¢ un atto di cessione a titolo gratuito delle aree destinate alle urbanizzazioni primarie e

secondarie, relativamente al comparto PL/B in zona omogenea C2 del P.R.G. del Comune di
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Putignano rogato in data 21/06/2007 dalla dott.ssa notaio in Bari —

rep. n. 76413, rac. n. 9055.

o Vi ¢ un atto di vincolo a parcheggio e di asservimento rogato in data 21/09/2007 dalla
dott.ssa notaio in Bari _, rep. n. 76639, rac. n. 9164.

o Vi ¢ il Permesso di Costruire n. 10/2007 del 07/01/2008 relativo alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione primarie e secondarie nel comparto PL/B in zona omogenea C2 del
P.R.G. del Comune di Putignano.

o L’opera di cui al Permesso di Costruire n. 45/2006 e successiva proroga € varianti, “rientra
nel caso previsto al comma 1 art. 17 del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni,
per cui il contributo di costruzione é ridotto alla sola quota degli oneri di urbanizzazione”.

o Vi ¢ “la determinazione Dirigenziale-1II* Ripartizione- n. 73 del 15/10/2007 con cui si
autorizzano i lottizzanti del comp. PL/B della zona C2 del P.R.G. ad eseguire le opere di
urbanizzazione secondaria a scomputo parziale degli oneri dovuti per il rilascio dei Permessi
di Costruire previsti dall’art. 16 del D.P.R. 380/01 e succ. mod. e int. (contributo degli oneri
di urbanizzazione secondaria).

o Vi ¢ la comunicazione prot. n. 79132 del 07/11/2024 in cui il Comune di Putignano
dichiarava che veniva stipulato “in data 10/11/2023, tra i lottizzanti e ['impresa -
_ il contratto di appalto per [’esecuzione dei predetti lavori, trasmesso a questo
Ente in data 20/11/2023 con prot. N. 83841.....dal quale si puo evidenziare a pag. 9/12, dalla
relativa tabella la quota di spettanza della Cooperativa,

2 19,7915% | € 158.331,624 | e 3.760,376 IE 162.092,000
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Tuttavia, si evidenzia altresi dall’art. 2 del predetto contratto, che sussistono fatture insolute,
relative ai lavori effettuati con precedente contratto, di cui al PdC n. 10/2007 del 07/01/2008,

per un importo totale di € 47.274,76 compreso IVA:

e Fatturan. 11/13 del 04/02/13 pari a €  260,88;
¢ FPattura n. 79/22 del 20/09/22 pari a € 27.364,10;
o Fattura n. 81/22 del 20/09/22 pari a £ 1.077.75:

e Fattura proforma n. 17 del 09/08/22 pari 2€ 7.357,88;
o Fattura n. 88/22 del 20/09/22 patia €11.214,15.

Per i predetti oneri, oltre ad eventuali successive spese, la S.V. dovra richiedere direttamente

all’impresa appaltatrice ad ai lottizzanti”. (Allegato n. 11)).

o Vi ¢ la comunicazione della _, con la quale precisava le fatture

insolute e I’onere previsto dal contratto stipulato in data 10/11/2023 a carico della -

I (A llegato 11)):
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IMPORTO FATTURA
DATE EMISSIONE  COMPRESO DI IVA

1° SAL LAVORI PL/B: FATTURA N. 48/12 29/06/2012 24.555,76
1° CONTRATTO 1® ACCONTO 04/12/2014 - 20.000,00
del 23/03/2010 SALDO 10/07/2015 - 455576
IMPORTO FATTURA
DATE EMISSIONE  COMPRESO DI IVA
2° SAL LAVORI PLJB: FATTURA N. 8/13 04/02/2013 26.430,37
1° CONTRATTO 1° ACCONTO 10/07/2015 - 10.444,24
d=l 23/03/2010 2% ACCONTO 08/06/2016 - 15 000,00
SALDO 30/09/2016 - 986,13

IMPORTO FATTURA
DATE EMISSIONE  COMPRESO DI IVA

3° SAL LAVORI PLJB: FATTURA N. 36/14 25/05/2014 22 340,31
1° CONTRATTO 1° ACCONTO 30/09/2016 - 12.013,87
d=l 23/03/2010 SALDO 10/04/2017 - 10.326,44
IMPORTO FATTURA
DATE EMISSIONE COMPRESO DI IVA
4° SAL LAVORI PL/B: FATTURA N. 79/22 20{09/2022 27.364,10 € NON SALDATA
1° CONTRATTO

del 23/03/2010

IMPORTO FATTURA
DATE EMISSIONE COMPRESO DI IVA
ACCONTO 20% FATTURA M. 121/23 20/12/2023 13.873,65 € NOM SALDATA
NUOVO CONTRATTO
Nowvembre 2023
Fatture insolute fattura n. 79/22 27.364,10
Fatture insolute fattura n. 121,23 13.873 65
Totale Fatture Insolute 41.237,75€ =+
QUOTA NUOVO CONTRATTO del 10/11/2023:
e i 162.092,39 €
Imponibile compreso oneri sicurezza
IMPONIEILE FATTURA N. 124/23 EMESSA ENON SALDATA - 12.612,40 £
QUOTA RESTANTE DA FATTURARE CON | SAL 149.479,93 €
IVA 10% 14.348,00 £
TOTALE DA FATTURARE CON | SAL COMPRESO DI IVA 164.427,99 € _
TOTALE DA INCASSARE 205.665,74 €

CONFORMITA’ ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

La planimetria dell’unita immobiliare, con riferimento catastale foglio 50 particella 2815 sub
6 e 13, risultano conformi all’elaborato planimetrico depositato presso 1’Agenzia del

Territorio. (Allegato n. 2)
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TITOLARITA’

Sulla scorta della visura effettuata presso 1’Agenzia del Territorio della Direzione Provinciale
di Bari, si attesta che la _ con sede in
Putignano (Ba), alla data del pignoramento del 23/04/2024, era gia proprietaria per 1/1 dei
terreni sui quali ¢ stato edificato il bene in forza dell’atto di retrocessione a rogito del notaio
dott. _ del 21/05/2009, Repertorio 76638/9163, trascritto presso I’ Agenzia
delle Entrate di BARI - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18/10/2007 ai NN.

55873/34865, di formalita.

PROVENIENZA DEI BENI

I beni oggetto della presente perizia, identificati nel Catasto Fabbricati al foglio 50 particella

2815 sub 13 e sub 6, insistono su terreni pervenuti alla ||| G

_ con sede in Putignano (Ba), a seguito di atto di retrocessione a rogito del

notaio dott. |GGG dc! 21/05/2009, Repertorio 76638/9163, trascritto, presso
I’Agenzia delle Entrate di BARI - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18/10/2007 ai
NN. 55873/34865 di formalita, dal Comune di Putignano.

Al Comune di Putignano i terreni erano pervenuti con atto di cessione di diritti reali a titolo
gratuito a rogito del notaio dott. ||| G—_G i1 21/09/2007 Repertorio 76637/9162,

trascritto, presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare
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il 18/10/2007 ai NN. 5872/34864 di formalita, dalla |G
_ con sede in Putignano (Ba).

Alla _ 1 terreni erano pervenuti in
virtu dei seguenti titoli:

eIn parte con atto di cessione di diritti reali a titolo oneroso rogato dal notaio d-
B | 21/09/2007 rep. 76414/9056 trascritto, presso I’Agenzia delle Entrate di
Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18/10/2007 ai nn. 41853/26461 di
formalita, dai sig.ri _

e In parte con atto di cessione di diritti reali a titolo gratuito rogato dal notaio _
B | 21/09/2007 rep. 76414/9056 trascritto, presso I’Agenzia delle Entrate di
Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18/10/2007 ai nn. 41859/26467 di
formalita, a cui ha fatto seguito atto di rettifica al titolo rogato dal notaio _
- il 22/07/2008 rep. 77826/9674, trascritto, presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari -
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare i1 06/08/2008 ai nn. 38468/25496 di formalita, dal
si. NG

e In parte con atto di cessione di diritti reali a titolo gratuito rogato dal notaio _
B | 21/09/2007 rep. 76414/9056 trascritto, presso I’Agenzia delle Entrate di
Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18/10/2007 ai nn. 41873/26481 di
formalita, a cui ha fatto seguito atto di rettifica al titolo rogato dal notaio _
B i 22/07/2008 rep. 77826/9674 trascritto, presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari -

Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 06/08/2008 ai nn. 38469/25497 di formalita, dal

sic. [N
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IIn parte con atto di cessione di diritti reali a titolo gratuito rogato dal notaio _
B | 21/09/2007 rep. 76414/9056 trascritto, presso I’Agenzia delle Entrate di
Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 18/10/2007 ai nn. 41875/26483 di
formalita, a cui ha fatto seguito atto di rettifica al titolo rogato dal notaio _
B i 22/07/2008 rep. 77826/9674 trascritto, presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari -

Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 06/08/2008 ai nn. 38470/25498 di formalita,

dalla Societa || | G

e In parte con atto di compravendita rogato dal notaio _ rep. 118849/35188
trascritto, presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare
il 26/06/2004 ai nn. 32897/22166 di formalita, dalle sig.re |GGG
_. Alle signore sopra nominate quanto d’interesse, era pervenuto con atto di donazione
rogato dal notaio _ il 05/02/2003, rep. 48941, trascritto, presso 1’Agenzia delle
Entrate di Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 25/02/2003 ai nn. 8577/6125 di

formalita.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di Bari, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o regolarizzate dalla procedura:

1. IPOTECA VOLONTARIA derivante da concessione a garanzia di mutuo condizionato
rogata dal notaio ||| GG 1 09/04/2009 rep. 78409/9994 iscritta presso
1I’Agenzia delle Entrate di Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 10/04/2009 ai

nn. 15397/2382 di formalita in favore di _ con sede in Cosenza e contro la
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I con sede in Putignano (per i

diritti pari ad 1/1) per la complessiva somma di € 2.022.000,00 (capitale di € 1.011.000,00).
Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato dal notaio _ il
15/06/2021 rep. 4652/3276 annotato presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari- Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare il 12/07/2021 ai nn. 34662/4102 di formalita con il quale
agli immobili distinti in Catasto al foglio 50 particella 2815 subalterni 6 e 13 ¢ stata attribuita
una quota di mutuo di € 116.592,55 e relativa quota di ipoteca di € 233.185,10.

2. IPOTECA VOLONTARIA derivante da concessione a garanzia di mutuo condizionato
rogata dal notaio _ il 16/06/2016 rep. 1797/1207 iscritta presso 1’Agenzia delle
Entrate di Bari - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il 17/06/2016 ai nn.
27330/3714 di formalita in favore di _ con sede in Cosenza e contro la
I o scde in Putignano (per i
diritti pari ad 1/1) per la complessiva somma di € 2.022.000,00 (capitale di € 1.011.000,00).

Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato dal notaio Lotito Antonella il
15/06/2021 rep. 4653/3277 annotato presso 1’Agenzia delle Entrate di Bari- Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare il 12/07/2021 ai nn. 34665/4105 di formalita con il quale
agli immobili distinti in Catasto al foglio 50 particella 2815 subalterni 6 e 13 ¢ stata attribuita
una quota di mutuo di € 46.677,83 e relativa quota di ipoteca di € 93.355,66.

3. TRASCRIZIONE del 25/06/2024 - Registro Particolare 24122 Registro Generale 31331

Pubblico ufficiale UNEP Corte D’ Appello di Bari Repertorio 6008 del 15/06/2024, in favore di

Y o1 sede in Conversano (Ba)-
I - contro 1 [ i
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diritti pari ad 1/1 di proprieta relativamente agli immobili oggetto della presente relazione.

Atto Esecutivo o Cautelare — Verbale di Pignoramento Immobili.

STATO DI POSSESSO

Allo stato attuale risulta che 1. | NN, o

sede in Putignano (Ba) ¢ nel possesso degli immobili.

SPESE DI GESTIONE

In riferimento alle spese di gestione condominiale, per 1’unitd immobiliare oggetto di

pignoramento non risulta costituito condominio.

CERTIFICAZIONE APE

La sottoscritta CTU ha provveduto alla redazione della certificazione APE che si allega alla

presente relazione (Allegato n. 3).

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI

Nella perizia il sottoscritto estimatore, in osservanza del metodo di valutazione imposto dall’
“Atto di riassegnazione e convenzione ai sensi dell’art. 35 della L. 865/1971 e dall’art. 17-18
del D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed integrazioni”’ — rep. n. 76638 e racc. n. 9163
del 21/05/2009 non ha potuto determinare il valore ed il costo dei beni immobili attraverso
I’utilizzo coerente dei principi e delle metodologie della dottrina estimativa.
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Pertanto si riporta 1’articolo n. 9 della Convenzione che determina:

v’ “Il costo totale dell’intervento di nuova edificazione, da assumersi obbligatoriamente come
limite massimo dei negozi di trasferimento degli alloggi é stabilito in euro millequaranta (€
1.040) al metro quadrato di superficie complessiva (S.C.)”, come specificato dettagliatamente
nella Convenzione.

...... 1l limite di costo totale dell’intervento e parimenti incrementato dello stesso importo
stabilito in valore assoluto da eventuali aggiornamenti del costo base di realizzazione definito
dalla Regione Puglia prima della stipula dell’atto notarile di cessione degli alloggi. Il prezzo
iniziale di cessione degli alloggi stabilito nella presente Convenzione e suscettibile di
periodiche variazioni con frequenza biennale in relazione agli indici ufficiali ISTAT dei costi di
costruzione intervenuti dopo la stipula della Convenzione stessa o di eventuali aggiornamenti,
applicando una percentuale di deprezzamento nella misura dello 0.5% annuo nei primi 10 anni
e dell’1% nei successivi a partire dalla data di ultimazione dei lavori dell’ immobile. Durante il
periodo di validita della presente Convenzione i negozi di trasferimento successivi al primo
rimangono anch’essi assoggettati al regime previsto dal presente articolo”.

Al seguito viene riportata la tabella di calcolo con 1 valori aggiornati secondo la Delibera di

Giunta Regionale n. 1941 del 21/12/2023, Bollettino ufficiale della Regione Puglia n. 15 del

19/02/2024:
Calcolo prezzo unitario di cessione €/mq
1) Costo base di realizzazione tecnica (C.B.N.) 854,25

2) Differenziale di costo connesso alla qualita aggiuntiva
dell’intervento, che rappresenta le maggiorazioni di costo da
riconoscersi in relazione alla presenza di:
a) Dotazione dell’intervento di polizze assicurative
postume 2%
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b) Adozione di piano di qualita relativo all’intervento e 17,085
di programma manutenzione 10%
c) Miglioramento confort ambientale 3% 85,425
25,627
- Costo realizzazione tecnica di nuova costruzione
(C.R.N.), oneri complementari (€ 982,387):
e Spese tecniche e generali (progettazioni, DL,
Collaudo, gestione appalto e verifiche 117,886
tecniche) 12%
e Accantonamento per imprevisti 10% del 98,238
C.N.R. 10%
e Acquisizione area 20% 196,477
e Urbanizzazioni primarie e secondarie 60,00
e Prospezioni geognostiche 2% 19,647
TOTALE €/mq 1.474,635

Deprezzamento dello 0,5%
annuo dal 07/07/2017, data

Luglio - dicembre 2017= 6 mesi | € 1.474,635x 0,5%x 6 = € 3,686

12

Gennaio- dicembre 2018

€ 1.474,635x 0,5% =€ 7,373

Gennaio- dicembre 2019

€ 1.474,635x 0,5% =€ 7,373

Gennaio- dicembre 2020

€ 1.474,635x 0,5% =€ 7,373

ultimazione  lavori,  al Gennaio- dicembre 2021 € 1.474,635x 0,5% =€ 7,373
31/12/2024
Gennaio- dicembre 2022 € 1.474,635x 0,5% =€ 7,373
Gennaio- dicembre 2023 € 1.474,635x 0,5% =€ 7,373
Gennaio- dicembre 2024 € 1.474,635x 0,5% =€ 7,373
TOTALE DEPREZZAMENTO € 55,297

Valore di stima al mq

€ 1.474,635 - € 55,297 = € 1.419,338

La superficie commerciale sara cosi calcolata:

Descrizione

Incidenza

Annotazioni

tramezzature interne

Superficie utile calpestabile compresa di 100%
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Muri perimetrali 100% | Calcolata fino allo spessore di 50 cm
Superficie pareti di confine con altre 50% Calcolare fino allo spessore max di 25
unita immobiliari e locali condominiali cm
interni
Balconi 25% Applicabile fino a 25mq, 1’eccedenza
va calcolata al 10%
Terrazzi e logge 35% Applicabile fino a 25mq, ’eccedenza
va calcolata al 10%
Pergolato 35% Applicabile fino a 25mq, I’eccedenza
va calcolata al 10%
Giardini e aree di pertinenza di ville e 10% Applicabile fino a 25mq, 1’eccedenza
villini va calcolata al 2%
Box
* collegato ai vani principali 60%
Locali tecnici 15%
Locali accessori Altezza minima 2,40
. o C 35%
collegati ai vani principali
La superficie ¢ di seguito calcolata:
Descrizione Superfici in mq Riduzioni Superficie commerciale
Piano Terra 71,50 mq 71,50
Piano Primo 71,66 mq 71,66
Box 35,65 60% mq 21,39
Locali accessori (Deposito) 53,94 35% mq 18,88
Terrazzo 43,60 25,00 x 35%=28,75 mq 10,61
18,60 x 10%= 1,86
Locali tecnici 5,05 15% mq 0,75
Terrazzo prospetto principale 9,35 35% mq 3,27
Balcone 8,00 25% mq 2,00
0/ —
Giardino 59,50 32:”?8; 12(3 /0/ i 0?859 mq 3,19
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mq 203,25

Pertanto la superficie commerciale complessiva ¢ di mq 203,25. (Allegato n. 4 —

Planimetrie di rilievo)

Il valore ¢ cosi calcolato:

m? 203,25 x € 1.419,338 = € 288.480,44
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Avendo accertato che I’importo per le opere di urbanizzazione ¢ di € 205.665,74, e
considerando che I’'intervento di lottizzazione consta di 14 villette a schiera, viene calcolata
I’incidenza su ciascuna unita abitativa:

€ 205.665,74: 14 =€ 14.690,41

Il valore determinato, sara decurtato dell’importo, precedentemente calcolato, relativo agli
oneri di urbanizzazione:

€ 288.480,44 - € 14.690,41 = € 273.790,03

Detto valore subira un abbattimento forfettario (pari al 15%) sul valore di mercato praticata
per ’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, cosi come richiesto dal Giudice nel
verbale di Giuramento dell’Esperto.

€273.790,03 x 15 % =€ 41.068,50

€ 273.790,03 - € 41.068,50 = € 232.721,53

Il valore di € 232.721,53 viene arrotondato a € 232.500,00.

VALORE COMPLESSIVO DELL’IMMOBILE
€ 232.500,00
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FORMAZIONE DEL LOTTO N.1

e Piena proprieta 1/1 di unita immobiliare, box auto, sita in Putignano (Ba), riportata nel
N.C.E.U. in Nuova Strada di Piano, piano S/, foglio 50 particella 2815 sub 13, categoria
C/6, classe 2, consistenza 34 m?, dati di superficie 38 m?, rendita catastale € 82,53,
confinante con spazio di manovra condominiale, proprieta Degiorgio Rosa, Laera
Giuseppe Claudio o loro aventi causa.

ePiena proprieta 1/1 di unitd immobiliare, villetta a schiera, sita in Putignano (Ba),
riportata nel N.C.E.U. in Nuova Strada di Piano, piano S/-7-1-2, foglio 50 particella 2815
sub 6, categoria A/2, classe 3, consistenza 8 vani, dati di superficie 182 m? — Totale
escluso aree scoperte 165 m?, rendita catastale € 1.115,55, confinante con stessa strada di
piano, proprieta Degiorgio Rosa, Laera Giuseppe Claudio o loro aventi causa.

Per un valore complessivo di € 232.500,00.

Con la presente relazione, il sottoscritto C.T.U., certo di aver compiutamente e con

obbiettivita risposto ai quesiti posti dal signor Giudice, ringrazia per la fiducia accordata e

resta a disposizione per eventuali chiarimenti in merito.
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ALLEGATI

1. Titoli Urbanistici:
a) Atto di “Riassegnazione e Convenzione”
b) Permesso di costruire n. 45/2006
c) Rinnovo Permesso di costruire n. 45/2006
d) S.C.LA. n. 122/2012
e) S.C.LA. n. 127/2016
f) S.C.ILA.n.20/2017
g) Ultimazione dei lavori
h) S.C.ILA. Agibilita
1) Comunicazione Comune di Putignano
1) Comunicazione _
2. Planimetrie catastali
3. Certificazione Energetica

4. Planimetrie di rilievo

Altamura febbraio 2025
IL C.T.U.

(arch. Maria Santoro)
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ALLEGATO N. 3 — CERTIFICAZIONE ENERGETICA

L= =]
g REGIONE
(% 1PUGLIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
720362 5000587245

DATI GEMER ALl

Destinazione d'uso

Oggetto dell'attestato

[ Muova costnzione

Indifzzo

Coomd. GI5 -

HUCWA STRADA DI PIAND
CAP TEAT

Plano - T-1 - Inteme © _

Lat : 40.8452348 ; Long : 171138391

[¥] resigenziaie [ ntern emcio [ passaggio @ proprets
[ en resigenziaie [ unea immotinare [ Lozazione
[ @ruppo df unita’ immobillars [ ristutturazione Importante
[ riqualncazione enemgetica
Ciassificagione D.P.R. 412/83:  E1A NUMESD O NS immondiar O :
@ cul & composto leofido © 1 et
Dati identificativi
Puglla Zona climatica : ]
Putignane (S4) ANro ol EstnuzIone © 2018
Codiatat: 72038 Superficle utlle fscaldata (m?): 120.53

Superficle utlle rAMrescata (m?) - 0.00
Volume lordo riscaidato (m?):  481.33
Volume lordo rafrescato (me) - 0,00

Foglio [za15

: Tr dgnano - HI36 Sezionz
sunater  [da [&¢  [a e | 2 |

[s0  [Farticeia
a [ We] []

Servizi energetici presenti

|
Climatizzazione Invemale

O |§_| Climatizzazione estva

ol -
Vemtllazione meceanica

E % Prod. acqua calda sanitaria

o LA

e | Muminazione

a {} Trasporio o persone o cose

PRESTAZIOMNE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABERICATO

Lo sezigna riparia l'indica di presiodens energetica globale nen rinnovabila in funzione dal foblricoio @ dei servizi energeiici prasanti,
nonché b prestozione energetico dal fobbricato, ol nerte del rendimenta degll implant prasanti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale [ g ® o Riferimenti
fabbricato A ENERGIA Gl I
+ Fits sfficlants QuAsl ZERD aimill avrebbany
INVERNO ESTATE In media la
sequents
clagsifncazions:
¢£:, <.}_';;> 58 nuoi

Se esistanil

o
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 61/d

;0022 Alfamura

[ ]

=4 REGIONE
(% 1PUGLIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
T203635000587245

1901 2035 -

PRESTAZIOME ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

la sezione riporta I'indice di prestozi one energetico rimmovobile & non rinncvaobile, nonché una stima dell'energia consumota annuol-
mente dollimmabile secondo un o stondard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia
‘Quantita’ annua consumata
R Ta e In uso standard Indicl di prestazions snergatica
(epecificars unita’ di globall sd smisslonl
miksura)
E Energla slettrica da rets 111.00 EWh Indics dedla
E Gas naturals 550,00 5m3 prestazions snsrgatica non
|:| GPL rinnovablls EPgLRren
[] [carbone £7.04 KWhim © anno
[] [zasona
[] [one combustione Indice della prestaziona energatica
[] [elemasze songs rinnovablls
[] [Bromasss nquide EPgLran
[[] [plomzese gassces 0.43 KWhim “anno
[] [satare totovoitaica
[] [ sotare termice
I:l Eollco Emilashonl dl CO2
[] [Tetenscaizaments B.BE Kgm _ anno
[] [vetranrescamento
|:| altro
Lo sazlana riperta gl nlarvantl roccomandoll e lo simo del el consagullell, con || singalo Imervante o con lo reallzzoziona

dellinleme dl esl, eiprimendo une valulazione di masima del potenziale dl miglloramenta delledificle o Immoblle aggeite
dell'oftesioto di presiozione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGLIBIL

Tempo di Claccs anerpetios Clasas

Comporta una ritorne dail’ lungldie anargetica a
Codics TIPD Dl INTERVENTO RACCOMANDATD i Fesii: o
ristrutturazions | Investiments | rndsrventc [EPgLNren | valla ol tutfl
Importants annl K anne) il Intervanti
REME Impianio fotowolEico F=2 KWp NO 100 Bi45.24)
B

4524
mwhem anna)
Pag. 2
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 61/d
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e nEGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE
PUGLM ENERGETICA DEGL| EDIFICI
720362 300587245 -

ALTRI DATI EMERGETIC| GEMER ALI
Energla ssportata 0.00 KWhianno |vaﬂnm snergetico Energla slettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldate 481.33 m*
% - Suparficls dizperdants 241.17 me
Rapporio 50 0.50
EPH.nd 17.57 KWhInT anno
Azolastia sup uthle 0004 -
YIE 0.0 wim® K
Dﬁ.Tl Dl ETTAGLIG DEGLI IMPIAMTI
Servizie Tipo di implante | Anno dl Codice catasto Vettore Potenza | EMclanza | EPren | EPnren
tarmici utilizzato KW staglonals

Climatizzarions | Caldals a gas naturale <

223 il 18,60 oTE M |02 2283 54

Invernals condensazions o

Climatlzzazions 3

e <

astiva IS

acqua as natrae x

. e 2023 i 18,68 080 Thw (D22 |24 g

calda sanltarla | condersazione 8

Impiant! 3#

comibinatl .g

Produzions da 2

Tonte rinnowabile O

Ventllazions 5

meccanica ﬁ

Numinazions é

&L

Trasporio E

persone o coas O

@

s

-

<

=)

(o4

o

i

O

i}

o

<

Ioa)
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 61/d

;0022 Alfamura
e ATTESTATO DI PRESTAZIONE
EEEHEE ENERGETICA DEGLI EDIFICI
720362 5000587245 L

INFORMAZION! SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIOME ENERGETICA

Lo sezione rpora infermazion sdle spportanitd, andhe in fermini & struenenti o seflegne nozignali o leali, |Bg|:|'|9 all'esecyzions i
diognosd energetiche e interventl di riqualificozione energetico, comprese le risirutturozioni Important.

SOGGETTO CERTIFICATORE

| |Entsrorganizme pubbiica | % | Tecnica abitate | |organismossaciets:
Homis & Cognomea | e
Danominazicne
Indirizzo vlale Regina Margherita n. §1/D - Altamura [B4)
E-mail martas-ant orogtin.it
Telstonx QBOEFTT
Titodo Architteto
Ordina § 1scrizions Ording degil Architatt della provincia di Barl, n. 735
Diohlarazions di indipendenza | I cothosorttin oartfoators, pavois delle moponcablifa’ al cancl degll artt 358 & 451 del Codics Panals

ad &l cancd dell'art® del D.P.R. 18 aprils 2013, n. 7E, al fire di podsr ewolgars oon indipsndanza sd Imparzialita” dl
gludizio M'ativita’ I 2oggetts Cerifloatars per Il cicisma sdfiolodmplanto,
DICHLARA
Iaccenza dl confltto di Indsresced, ira Faltro scprecea atbraverco Il non ocdnvolgiments diretto o Indiretto com 1

prosduthon dsd materiall & dal P ntl In sooo | porat, he” ricpatio al vaniaggl ohe poccano derfvarns al
riohiadernts, & i non sccers ne” oonluges, ne' parsnts Bno al guario grado del propristario, al canc! del comena b, art.
3 del DUP.A. 18 aprils 2043, n. TE

| Intormazionl agglundive | |

SC\FHALLLIGGHI EDATIDI INGRESSO

E’ taf almi il sull'sdificle obbll la redazl dal i
0 eaepuite almens un sopralucgoiieyo obbllgatorio per one dal prazents . ‘Dala s

APET

SOFTWARE UTILIZZATOD

Il softwars willzzato neponds &l requisttl di rispondenza & garanzla di scostamanio massimo del risultatl conasguitl
rizpatie al walorl ottenutl per mezzo dello strumento d Afedmento nazionala?

&1 nl dala redazions del pressnts attestaio & atabo utllzzate un softwars che Impleghl un metode di calcobs
ssmplificato?

HO

Il presents attestato & reso dal sottoscritto, In forma di dichlarazions soatftuiiva di atte notorie, al sensl dell’art.47 del D.POR.
44572000 & dell'articolo 15 comma 1, del D.gs. 1922005 cosl’ come modificato dalfart. 12 del D.L. 632013

Data 150172025 Flrma & timibro del tecnlco
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 61/d

;0022 Alfamura
iy
<REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE r
F’UGLM ENERGETICA DEGLI EDIFICI o
7203675000587 245 —

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documema affesia lo presiozione = lo dasse energefico dell"adificia a dell'unita immobliliore, ovvero lo guaming di ener-
gla necessaria ad awloarare I camlan ativavera | divarsl servlzl erogall dal sliteml tecnkl prasenil, In condlzhon] convareianall d'uia,
Al fine ol nedlviduare o potantalid dl migboramama dalla presations snargatica, lateate dparta informazionl spacll iche wile
prastazianl emargeticha dal fabbricata e degll implani, Yiere aliresl indicato la cane energatica pil elevata ragglunglbile in cowe
di rmalizzorione delle minre miglieraiive consigliote, cosl come descritie nello wezione “roccomandazlonl™ |pag. 2|.

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tro le nformazionl generall & riparfata lo motivazione ofo bose de'lo redazione dell' APE. Mell'ombito del
periode di validith, €id non preclude N'mo del'APE stedo per 1 Tini di legge, anche se different da guelli ivi indioo,

Prestazione energelica globale (EPgl.nren) : fobbisegno ammuale di energio primorio non rinngsobile relotiva o tuttl | servizl eng-
gati dai sistemi feenici prasenti, in base al quale & identificara la dosse di prestazions delCedificio in una scala da Ad [edifide pid
afficienta) o G [adificio mano afficiantal.

Presloziane energefica del fobbricato: indice qualitative del fobbisogne di energia necesario per 1| soddisfodmento del confort
imerno, indipandente dalla fipalogia & dal rendimente degli impiari presecti. Tale indice do wn'indicozione di come ledificio,
d'estote e d'inverno, sola termicomente gli ombians interni rispetto ol’'ombiente esterno. Lo coolo di wolvozione gquo iativa utilizzo-
o oaserva il seguente oriterio

QUALITA" ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA" BASSA

I walori di soglio per lo definiziocne del livellc di quafta, suddivisi per tipo di indicotore, sano ripartasi nelle Linee guido per
lattestazions anergetica degli edifici di cui al decrets prevista da'l'articalo &, comma 12 del d.igs. 192 /2005.

Edificie a snergle quasl zere: edifids ad alfimima presiozione energetica, colkolaia conformemente olle disposizieni del dereio
legisiativo 19 ogesto 2005, n. 172 ¢ del decreto ministericle i requisiti minimi previsto doll'orticolo 4, commo 1 ded d.igs.
19272005, || tabbisogno energetico molio bosso o guosi nullo & coperto in misura significotiva do energio da fonti rinnovabili, pro-
dota allinerns del confine del sistema (in situ), Usa spunta sull’apposite sparie odiacene alle wola di dosificazions indica
lappartersrza delledificio aggette del'AFE o questa categoria,

Riferimenti: roffronto con Mindice di prestozione globale non rinnovabile di un edificio simile mo dosoto del reguisiti minimi degh
edifici nuavi, ronché con la media degli indiei di prestazions degli edifid esisent simili, ovvers contraddistingi da stessa tipalogia
d'uso, tipologio costretivo, zono cimotico, dimensioni ed esposizions di quello oggetto dell'ottestoto.

SECONDA PAGINA

Prestazioni enorgeliche degli impiantl & consumi stimati: la sezlora riparta lindica di prestazions enargatica rinravablla @ non
rinnovablle delllmmobile cggette ol oftestoziors. Toll indid informore sullo percentucle di ererglo rinnovablle uiillzzoboe
dallimmokile rispetio al totale. Lo sezione riporta infine uno sfimo del quantitative di energia consumata annualments dall' immobile
sacondo un wio standard, swddivisl par tipalegio di fonte energetics uifizzolo,

Raceamandazienl di segua s riparia lo 1aballa che daifics e tpalagie di marvento reccomandate par la rigualificazions a-
rergatico @ lo rhirutivrozions Impartome,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOIUNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
[Ren 1 |FAEBRICATO - INVOLUCRO OPACO
[ReN 2 |FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
[Ren3 |MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
IR’EH 4 III'I.I'I PIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
[Ren 5 JaLTRI MPIANTI
IRen® JFonTi RINNOUABIL

TERZA PAGINA

La terza paging riparta la quontitd di energio prodetta in tiu ed esporiata annualmente, nonché lo sua tipalogia.

Fiporia infine, suddivise in due sezioni relalive rispetivamente al fabbricote e agli impiant, § daii di maggier dettaglio ollo bose
dal caloals.
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ALLEGATO N. 4 - PLANIMETRIA CATASTALE FG. S0 PART. 2815 SUB 13
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ALLEGATO N. 3 - PLANIMETRIE DI RILIEVO
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INTERCAPEDINE COMDOMINIALE

PIANTA PIANO INTERRATO
Fg. 50 pat. 2815 sub 6-13
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PIANTA PIANO TERRA
Fg. 50 pat. 2815 sub 6
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PIANTA PIANO PRIMO
Fg. 50 pat. 2815 sub 6
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