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CONTRATTO Di LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
Aisensidell’art, 2, 1° comma Legge 9/12/1998 N° 43¢

I Signos =77 o o Tt e B e o
- _ o L aretto Zusg
denominate locatore

Coucede in locazione:
% - [t tn o Theh: tdn

. 5 ,
Qﬁrf

T ontrar Tl
L'unita immobiliare sita in Torino (TO), C), Str. Del Villareito 204/b - piano T8I, composta di

ingresso, soggiorno/cucina, due camere, bagno, giardino, tavernetta e box auto doppio
Estremi catastali identificativi dell unitd immobiliare:

Appartamento : foglio 1005, particella 234, subalterno 9, zona ce

] : ns, 3, categoria A/2, classe 1,
consistenza 6 vani, rendita € 805,67

Box Auto : foglio 1005, particella 234, subalterno 40 zona cens. 3, categoria C/6, classe 4,
consistenza 27 mq., rendita € 145,02

Al seguenti patti e condiziont:

1} - DURATA: Ia durata del presente contratto & pattuita in anni 4 {quattro) dal 01/02/2018 al
31/01/2022. 1! Jocatore, secondo il disposto dell’art, 2 comma 1 della legge 431/98, rinuncia alla
facolta di disdetiare il contratio alla prima scadenza fatta eccezione per le ipotesi stabilite dal’art. 3
della legge citata ove egli intenda adibire I’immobile agli usi stabiliti in detto articolo o effettuare
sullo stesso le opere previste nell’articolo medesimo. La dichiarazione di diniego di rinnovo del
contratto alla prima scadenza quadriennale andri effettuata dal locatore con le modalitd previste
dal citato art. 3, comma 1 della lepge 431/98, La dichiarazione di diniego .di rinnovo del
contrato alla prima scadenza andr comunicata dal locatore al condutiore -2 mezzo di lettera
raccomandata che dovrd pervenire a quest’ultimo almeno 6 mesi prima della scadenza, Alio
spirare della seconda scadenza contrattuale il contratto si intendera rinnovato per ulteriori anni 4
edalle stesse condizioni contrattuali di cui al presente atto se cinscuna delle parti ometterd di
dar corso ed attivare la procedura di rinnovo a nuove condizioni. Entrambe le parti, &l fine
di evitare il rinnovo tacito del contratto, dovranno comunicare la propria intenzione di procedere
alla disdeita a mezzo di. lettera raccomandata da inviarsi all’sltra parte almeno 6 mesi prima
della scadenza del contratto; in tale ipotesi la parte interpellata dovrd rispondere, entro ¢ non
oltre giomi 60 dalla data di ricezione della raccomandata, ed in mancanza di risposta o di
accordo il presente contratlo si intendera scaduto,
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. dal contratto g
+ il conduttore potrd recedere ‘ Lo o,

2) - RECESSO CONDl]ﬂpri.nﬂasg 6. 1'eventuale recesso andra comunicato 5 Ioca:(?‘kf-i

tasi con preavviso ‘ TR .
o mom::r;ttt)t 0 l\]')a Pinotest di recesso del conduttore di cui all*art.3, comma 6 legg 43]?{-
lettera A.R.. E’ fatla salva l'ip | %
3) - CANONE: il canone viene pattuilo in Euro §.400,00 (“f‘gm’lc‘;‘{;gt:}'{; "c;‘:‘::/ﬂﬂ) i
corrispondersi in mumero 12 rate mensili anticipate ciascuna dlﬁ uifjﬂ cari,o " c: tecento/@ ;
versarsi entro ¢ non oltre il giomo 05 di ogni mese a mez‘zo’ boni dgo hggoﬁ aﬂuiyi?) ;}j Corre .
Locatore. Non & anumesso ltro mezzo di pagantento ad eccezione di u fiort pattutztoni o gj dive,
indicaziont sert . te. Il canonte come sopra pattuilo, sard cosl anpyg
indicazioni seritte da parte del locatore, 1f ca 4 di ultriore rchicsta nafe
aggiomato: dal mese di- agosto dif ogt anno senza necessitd di ulteriore ri nella misury
100% della variazione ISTAT in mumento.
4) - RISOLUZIONE: lo parti stabiliseono che il maticato pagamento anche di una S{){a delle ray
Paltuite del eanone e delle spese condominiali, entro i 20 giomi della scadenza stabilita nellay

precedente, costituin inadempimento contrattuale a i sensi dei richiamati artt.5 e 55 delfa legy,
392/28.

S) - SPESE ACCESSORIE E RISCALDAMENTO: e parti pattuiscono a carico del conduttore,
oltre al carone cosi. come convenito nell’art. 3 del presente contratto, un versamento di' Earo
150,00 (centocinquanta/00) mensili da imputarsi in acconto sulle spese condominialj e di
riscaldamento, Tutte le spese relative alle utenze di energia elettrica, telefono, gas, tassa comunale

di Smaltimento rifiuti, tasse sui servizi comunali ed eventuali alire tasse di spettanza dei conduttor,
Saranno & carico di quest’ultimi per tutto- §1 periodo della locazione,

6) - SPESE STRAORDINARIE:
condominiale, sia nelle parti private
a conservare allo stesso 1z sua des

Pefficienza in base all’
ristrutturazione, ricostruzione; rinnova anche di impianti, il canone corrisposta verra integrato

aumento par  all’interesge legale sul capitale impiegato nej lavor effettuati, Tale aumen
decorrera automaticamente dalla data di ultimazione delle opere  senza necessita di richiesta scriﬂ&;

o]
qualora vengano eseguite sull’unitd immobiliare o nell edifico
che nelle parti comuni, opere anche se non improrogabili dir
tinazione o per evitare maggiori danni che ne comprometta
Uso a cui ¢ adibito o comunque opere di  straordinaria manutenzione

del locatore se pon P'indicazione anche orale, dell’aumento.
7~ SUBLOCAZIONE: ¢ fa
totalmente I’unitd immobiliare

che, al momento delta stipula
persona.

NIC SI

tto espresso divieto al conduttore di sublocare sia parzialmente che2

salve coasenso scritto del locatore. E a tal fine il condutiore precisag
del presente contratto, I'immobile sara occupato da n° 4 (quattro
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8) - STATO LOCATIVO: parte condutirice dichiara di aver ricevuto in consegna ['immobile
locato in bueno stato locativo ed idoneo all’uso paftuito € di aver verificato preventivamente
Punity immobiliare, gfi accessori e gli impianti. S obbliga, al termine dells locazione o al
momento del rilascio della stessa, a restituirta neli ato in cui consegnata, impegnandosi,
durante il rapporto locatizio all’esecuzione dj tutte quelle opere manyt,

entive che  si renderanno
necessarie per mantenere in buono stato I'unita immobiliare. H conduttore si obbliga altresi a non
apportare alcuna modifica ai locali ed agli impianti senza il preventivo ctonsenso scritto del

locatore; V'inosservanza del presente patto determinerd ipso-jure, ai sengi dell’art. 1456 C.C., Ia
risoluzione del contratto a danno ¢ per colpa € spese del conduttors stesso.Gli  eventual
miglioramenti od addizioni autorizzati in forma scritta de] locatore, resterannc acquisiti all’unitd
immobiliare, senza che sia dovuto alcun compenso a favore del condutiore,

9) - CAUZIONE: a gasanzia dell'adempimento delfe obbligazioni dei presente  contratto.

preso i pagamento del canone, il conduftore versa allocatore la somma di Euro
comg 00 (duemilaotfocento/00) pari & n°4 mensilitd del canone. II deposito di cui sopra sard
?r'usgifzero | degli interessi legali che andranno restituiti pnitamente ai deposito cauzionale al

termine del rapporto previa verifica dello stato dell’unith immobiliare o previo Iintegrale




pagmenie dut eanene € Ji tuite Jo spese @ caticn del conddutton rraturate sine alla data el

rilascico Jdei localis

1 - VISITE: il lovatore potrd visitare © far visitare in Sua presends Fimmohtls dimnte Ia
{0 aecordo 1@ le parti. fh casn i venrdita dett unitd immobiliare il condutio si
ocali al locatore o pgenzie dit lai incaricate per ja vendita nei

jovazione prey
| risarcimenlo det danni

ohbliga a eonse
ginmicncgti i\
ll)-(':()NDOMlM():iI conduttore  riconosce che 1Tunitd locata
edilizio custituito  in condominio, il"pcgnﬂﬂdogi per s,

dipendentt al rispetto ed osservanzd del  regolameunto ¢ i jrapegna

delle regole di buona ¢ corrella convivenza,

13- MUTAM.ENTO p1 DEST1
verra destinata ad esclusivo uso di abitazione del condut

momento della stipula del contratto. E’ fatto espresso divic
anche  solo panialmente o temporaneamente, intendendosi
risolutiva, espressa ai sensi deli’art. 1456 del C.C..

EZIONE DI DOMICILIO: per qualunque comunicazione, contestazione  notifica
a al presente contratlo, il .conduttore elegge domicilio nell’immobile locate

in cui non lo occupt.

atire 1a visile Jdoi |

fr pattuiti pena i
fa paredi un complesan

per propri aventt causa &/
altrest ol osservanza

NAZIONE: ['unitd immobiliare, opgetlo del presents contrdtto,
tore ¢ delle persone con lui conviventi al

to ol condultore di mitare la destinazions
la presente clausola come

13) - EL
giudiziale relativ.
anche nel caso
14) - PENALE: in caso di mancato rilascio dell’unita immobiliare © delle sue pertinenze alle
scadenze di legge, il conduttore si impegna € si obbliga a cosrispondere al locatore una indennitd a
fitolo di maggior danno, ai sensi deli’art.1591 C.C., pari all’ultimo canon¢ mensile corrisposto,
aumentato. nella misura det 30% fino all’effettivo rilascio dei locali. Le parti convengono
espressamente 12 risarcibilita del danno ulteriore ai sensi deli*art.1382 C.C..

15) - RISCALDAMENTO: il conduttore & tenuto a §
esistente nello stabile, e di pagare in aggiunta alla quo

manutenzione del medesimo.

ervirsi dell’impianto di riscaldamento come
ta spese relativa ai jocali riscaldati, le spese di

16)_-REGISTRAZIONE E BOLLJ: le spese di registro del presente contratto, anche per le
future annualitd, saraono a carico delle parti nella misura del 50% ciascuna; sono a totale
carico del conduttore i bolli del presente contratto, i bolli sulle quietanze €, in caso di recesso del

a risoluzione anticipata, importo che, qualora

conduttore intero importo della tassa di registro per |
non corTisposto, potrad essere trattenuto dal  locatore sul deposito cauzionale versato.

17) - MODIFICHE CONTRATTO: tutte le modifiche, integrazioni, varinzioni od aggiume del
presente contratio dovranno risultare sempre da atto scritto.

18) - COMUNICAZIONE DATI PERSONALIL: 1l Locatore € it conduttore si autorizzano
reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione esclusiva ad adempimenti
connessi eol rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n. 675 ¢ D.Lgs. 196/2003).

19) - REGISTRAZIONE TELEMATICA: {e parti acconsentono a che il presente contrutto di
locazione venga registrato per mezzo del sistema informatico Entratel — RLI, ai sensi detlart. 8
comma 10 bis delfa lepge 26 aprile 2012 n. 44, Le parti, preso atto della circostanza che il sistema
informatico Entratel ~ RLI non consenle inserimento nel database dell'Agenzia delle Entrate di wite
le clauscle del presente contratio, -prevcdcndo dei format di riempimento standard, dichiarano di
accettare respressamemc che In ogni caso il rapporie dl locazione deve intendersi regolato
esclusivamente da lufe e clausole contenite nella presente versione cartacen del contratio,

sottoscritta concordemenite dalle parti,

20) - OPZION E{ CEDOLA RE SECCAL Cosi come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 della
Circolare n. 26/E def 1 pdugmo 201 deli*Agenria delle Entrate, in rifecimento all’Art, 3 del Digs
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;

14/02/201 1 1, 23, per lu durata del presente contratto e salvo revoea seritta che si riserva di egeran
in qualsiast momento, Ja parie loealrice rinuncia espressamente all’applicazione degli aggigmr%‘f
del canone di cui sopra nonchd n qualsiasi altro titolo e comunica contestualmente al wnam
I"opzione per it regime di tassazione della “Cedolare Secea™, restando cosl esonerata dajl'obb#ﬁ?r
inviare al conduttore amalopa comunicazione mediante lettera raccomandata e datl’obbliig‘g': d

IA

corrispondere ’imposta di registro,

Letto, approvato e sottoscritto

Totino, 9%/ 44 72017

U locatore - ;
atore duttori

-

an .......... v "‘/
i FT}' f 1

= F jiRuL.k. . e ‘-:>

A mente dell’art, 1342, secondo comma, del codice civile. le padti !
me oA Ao, _ » 1€ partl specificamente approvane i nate d;
oui at punti 1), 2), 3), 4), 5), 6),7), ), 9), 10), 11), 12), 13), 14), 15), 16), 17, 13),%) e go(;f patdi

I locatore~ , 1 conduttori
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