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Indirizzo sede operativa : via Francesca Morvillo n. 41 - 046049 Spoleto (PG)

Telefono/Fax: +39 0743 222049 P.iva : 02867680544

Sito internet : www.ingegnosnc.com contatto mail : info@ingegnosnc.com
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Gruppo di lavoro:
Dott. Ing. Mirko TOSTI  Doft. Ing. Massimiliano MELIS
Geom. Valentina VELIERI  Dott. Ing. lun. Valentino ERGASTI
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Oggetto: Verbale primo accesso Custode IVG - mod.d
Mittente: IVG PERUGIA <noreply.ivgumbric@pec.it>
Data: 20/11/23, 16:25

A: Mirko.tosti@ingegnosnc.com

ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE PERUGIA

Alla Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
TRIBUNALE SPOLETO - IMMOBILI

Deposito telematico - verbale digitalizzato sul posto con l'ausilio di
sistemi informatizzati
Verbale primo accesso Custode IVG

RGE 23/2023 - INC.1306/2023 - TRIBUNALE SPOLETO - IMMOBILI

/

Accesso eseguito in data:
20/11/2023

Alle ore:
15:00

Nominativo dell'incaricato IVG che ha effettuato il sopralluogo:
Colocci Benedetta

Accesso con CTU:
Si, @ presente il CTU per le operazioni a lui necessarie.

Lotto n.:
da definire

Immobile sito in:
Spoleto, San Giovanni di Baiano, Loc. Collefferretto n. 25

L'accesso all'immobile/e é stato consentito da (se diverso dall'occupante,
specificare a quale titolo presenzia al sopralluogo):
_ identificato a da Comune
di Spoleto con scadenza il '
S

Immobile occupato da:
Terzo che al momento del sopralluogo risulta sprovvisto della copia del
titolo. L'incaricato ha informato il rinvenuto che dovra trasmettere copia
del titolo direttamente all'lVG entro giorni 5 dalla data odierna all'indirizzo
mail: ivg@ivgumbria.com. Il terzo occupante e stato informato che in caso
di occupazione senza titolo o comunque con titolo non opponibile alla
Procedura, il Custode IVG provvedera d'ufficio a chiedere al G.E.
I'emissione dell'Ordine di liberazione secondo legge.
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Nominativo dell'occupante (o degli occupanti) dei locali oggetto di
esecuzione (si specificano le generalita di tutti gli occupanti con
esclusione dei minori), cosi come dichiaratomi dal rinvenuto/i:

L'incaricato ha illustrato all'occupante/i (oppure alla persona in possesso
delle chiavi) le funzioni del Custode IVG:
Si, I'incaricato ha illustrato i compiti del Custode Giudiziario

L'incaricato ha comunicato all'occupante (se diverso dal
debitore/debitrice) che dovra provvedere al versamento del canone di
locazione/occupazione direttamente al Custode IVG utilizzando il
seguente IBAN: IT78H0344003006000000001068, intestato a RICCO
GIUSEPPE & C. SPA. L'incaricato ha segnalato al terzo occupante di
indicare nella causale di versamento il numero di RGE della presente
esecuzione. Laddove il contratto € assoggettabile all'lVA, I'importo da
versare al Custode IVG dovra essere soltanto quello relativo
all'imponibile.

Si, l'incaricato ha comunicato all'occupante tutto quanto necessario ai fini

del versamento delle indennita in favore della PE.

L'importo del canone di locazione/occupazione ammonta ad euro?:
il rinvenuto dichiara che il canone di locazione e pari ad euro 200,00
mensili

Periodicita del versamento (se occupato da soggetto terzo):
Mensile

L'incaricato (in caso di immobile occupato con titolo opponibile alla PE)
ha notificato a mani del rinvenuto, il quale ha sottoscritto per presa
visione ed accettazione, la relativa disdetta alla prima scadenza:
Si, l'incaricato ha notificato a mani del rinvenuto la disdetta del titolo alla
prima scadenza ed il medesimo ha sottoscritto per presa visione ed
accettazione. La medesima disdetta si considera perfezionata anche per
eventuali ulteriori titoli non esibiti o acquisiti alla prima scadenza.

L'incaricato ha edotto il terzo occupante (eventualmente in possesso di
un titolo opponibile alla PE) che in difetto di pagamento anche di una
sola mensilita, il Custode IVG provvedera a depositare al G.E. l'istanza
per |'attivazione della Procedura di sfratto per morosita:

Si

L'incaricato ha comunicato agli occupanti che non devono in alcun modo
ostacolare o comunque rendere difficoltosa Il'attivita del Custode e che,
nei giorni preventivamente concordati, devono essere presenti in loco
per consentire la visita del/dei bene/i. Il/La rinvenuto/a si impegna (se
previsti) al regolare versamento degli oneri condominiali nelle more
della Procedura. L'incaricato ha altresi comunicato che, in caso di
mancata collaborazione, inadeguata conservazione del compendio
oggetto di esecuzione o mancato pagamento degli oneri condominiali, il

Firmato Da: TOSTI MIRKO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 24193

e



Custode provvedera ad informare il G.E. per i provvedimenti del caso
depositando comunque la Minuta dell'Ordine di rilascio.
Si

Nominativo dell'amministratore se presente ed eventuali recapiti
(telefono - e-mail):
non vi e amministratore

L'incaricato ha provveduto anche alla sistemazione del cartello VENDESI
(in caso di immobile con vendite in corso):
No

Il rinvenuto ha fornito i suoi recapiti (indispensabili anche per
programmare le attivita di visita con potenziali acquirenti):
Solo l'utenza telefonica

Nominativo della persona che ha provveduto all'apertura dei locali
oppure a mostrare i beni:
(

Tipologia di bene:
Abitazione
Terreno recintato
Terreno non recintato

Stato di conservazione/manutenzione dell'immobile:
Altro, si rimanda alla note del presente verbale.

All'interno dell'immobile sono presenti beni mobili non oggetto di
esecuzione di proprieta di?:
Terzo occupante

Eventuali note (segnalazioni interventi urgenti ed improcrastinabili) -
osservazioni varie:
Il compendio pignorato si rinviene in mediocri condizioni d'uso e
manutenzione, con impianti e lavori non ultimati. Si accede unitamente al
CTU, all'ausiliario Geom. Valentina Velieri, al Sig. i, delegato
dal Creditore procedente [ - come comunicato dal
CTU e dichiarato

L'incaricato ha effettuato una sommaria ricognizione fotografica dello
stato attuale dei luoghi:

Si
Con riferimento alle visite all'immobile da parte di potenziali acquirenti
ho comunicato all'occupante con il dovuto preavviso che il Custode,
salvo casi specifici e imprevedibili, provvedera a fissare gli appuntamenti
nei giorni di seguito specificati. Il rinvenuto/a é stato edotto che nei
giorni indicati dovra rendersi disponibile per la visione dei cespiti anche
per il tramite di una persona di sua fiducia:

non e prevista alcuna vendita al momento.
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L'occupante (oppure il debitore/i) a qualsiasi titolo si dichiara
disponibile a sottoscrivere il presente verbale?:
Si

Il rinvenuto e stato identificato a mezzo:
Carta d'identita, esibita in originale

Letto, confermato e sottoscritto per accettazione dai presenti (si indicano
i nominativi):
Mirko Tosti, Velieri Valentina, — , Colocci
Benedetta

Verbale chiuso alle ore:
16:18

E' stata rilasciato copia del presente verbale?
Si, e stata rilasciata copia a mezzo mail

Firma dei presenti

]
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ALLEGATO 3
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Data: 10/11/2023 -n. T36460 - Richiedente: VLRVNT 79492 +vt

=1 t Bichiarazione protocollo o PGON4693IR d=T UO/UZ;’ZUUESE
1 : TP i i iun.i.u.in C di Spoleto il
Agennu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Sp
Localita' Colleferretto civ. 25
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H Maioli Matteo
Perugla Sezione:
Foglio: 160 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10
Subalterno: 3 Prov. Perugia N. 668
Scheda n. 1 Scala 1:200
[ Bagno e
Salone Dis.
h. 3.44
Soggiomo h.3.95 h.2.18
h.3.90 ’_ﬁ
Tinello
h. 3.21
23 g3
£ 7 F&:
O=
Retro cucina
h.3.32
Salone e r‘l e
1 h.3.93 T A
A
Dis. Dispensa o;
EE
Bavers h.3.39 $5
F =
e I & 0
h.352 g 2 &
@ < i
e — ™
=
23
PIANO SECONDO g
o™
A %o #
e @
28
0 <
Dis. 5 8
h.3.09 Vo
¢
= o
iy 23
%5 = 17}
=Y
m =
- 2
°F
— = 5
e 5 &
— “é o
——— =8
—— S
il =+ | % 5
=
S8
1 =
il H:
: 8
Q
=
Altana E
h. max 3.92 & 0
h. min 2.52 3
N ||28
— I
e = E
= =
+ +1| e
i g %
]
S8
Wltima planimetria in atti O O =)
PIANO TERZ :
Ta a: 10/11/2023 - n, T36460 - Richiedente: VLRVNTT7IM411921M i
Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) .
Il 1 i I
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Data: 10/11/2023 - n, T36461 - Richiedente: VLRVNT7

L

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Perugia

Pichiarazione protocolio o PGO046938 del UO!UA."‘ZUUE}

Planimetria di u.i.u.in Coemune di Spoleto

Scheda n. 1 Scala 1:200

Localita' Colleferretto civ. 25
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Maioli Matteo
Sezione:
Foglio: 160 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 10
Subalterno: 4 Prov. Perugia N. 668

Wltima planimetria in atti

Ingresso

Ipata: 10/11/2023 - n. T36461 - Richiedente: VLRVNT7IM411921M
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Magazzina
h. 215

Magazzino

PIANO PRIMO
(AMMEZZATO)
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Data: 10/11/2023 - n. T36462 - Richiedente: VLRVNT7

T

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocoilo o PGO046938dst UD/UJ.QUU{S}

Planimetria di u.i.u.in Comune di Spoleto

CATASTO FABBRICATI Localita' Colleferretto civ. 25
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Perugia P —_— Maioli Matteo
Foglio: 160 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10
Subalterno: 5 Prov. Perugia N. 668
Scheda n. 1 Scala 1:200

| PRIMO SOTTOSTRADA

Wltima planimetria in atti

bata: 10/11/2023 - n. T36462 - Richiedente: VLRVNT79M411921M
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

ELLTITN

ot

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/11/2023 - Comune di SPOLETO(1921) - < Foglio 160 - Particella 10 - Subalterno 5 >

Firmato DBOXOSIT TAREOIHoldsER RETUEOCAMPRECHANIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2419e3

== | !




Data: 10/11/2023 - n. T36463 - Richiedente: VLRVNT 79vt4-H92 v

4

Agenzia del Territorio

o
T 1o

Planimetria di u.i.u.in Comune di Spoleto

CATASTO FABBRICATI Localita’ Golleferretto civ. 25

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:

Perugia Seziome: Maioli Matteo

Foglio: 160 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10
Subalterno: 6 Prov. Perugia N. 668
Scheda n. 1 Scala 1:200 I

r——l ‘_______ —_—
-“" __________ ﬂ""‘
Fondo
h, max 4.51
h. min 3.15

™ Magazzino

-
Fondo
h. max 451
h. min3.15
e —

/
t

Fhomaxa2a

~~ h.-min285 .
[ 1 J

WUltima planimetria in atti

PIANO TERRA

Ibata: 10/11/2023 - n. T36463 - Richiedente: VLRVNT79M411921M

ot

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/11/2023 - Comune di SPOLETO(1921) - < Foglio 160 - Particella 10 - Subalterno 6 >

Firmato DB(XOSIT TARKOHnldsER RETIOOCAMPRECDALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2419e3

Tgr_ilc schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

=



http://www.ingegnosnc.com Societa tra professionisti INGEGNO SIN.C.

ALLEGATO 4

s.t.p. INGEGNO s.n.c. di Melis Massimiliano, Tosti Mirko & C. - P.lva : 02867480544
via Francesca Morvillo n.41 Spoleto (PG) - Cap. 06049  Tel./Fax: 0743 222049
Dott. Ing. Massimiliano MELIS - Dott. Ing. Mirko TOSTI - Geom. Valentina VELIERI

Firmato Da: TOSTI MIRKO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2419e3

@



Uso interno

by} : s Spoleto, 05/02/2024
/Jenzia # poleto,
awyntrate s
Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Territoriale di Spoleto
Prot 17586/2024
Al CTU
Mirko Tosti
OGGETTO: Accesso agli atti esecuzione immobiliare —
T + Tribunale di Spoleto RG 23/2023

Vista la richiesta del CTU Tosti Mirko Tribunale di Spoleto inerente immobili di proprieta di

Visti gli elementi in possesso dello scrivente Ufficio;
Viste le risultanze dell’ Anagrafe Tributaria;

SI ATTESTA
Non risultano contratti di locazione o comodato in essere relativi alla societa in oggetto.
IL DIRETTORE DELL’UFFICIO(*)

(Massimo Lucibello )

“(*) Firma su delega del Direttore Provinciale, (Adolfo Bray) "

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Perugia UT Spoleto Centro Civico S. Nicold — 06049 Spoleto
centralino 0759110111 — dp.Perugia.utspoleto@agenziaentrate.it - dp.perugia@pce.agenziaentrate.it

Firmato Da: TOSTI MIRKO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2419e3
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