- ALLEGATO IV - Attestazioni di prestazione energetica (A.P.E.) di locale

commerciale e abitazioni



DATI GENERALI

DR

J‘ﬂlt

Destinazione d'uso
D Residenziale

MNon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

ES attivitd commerciali e assimilabili

|
D Gruppo di unité immebiliari

Oggetto dell'attestato
[ Intero edificio
Xl Unite immobiliare

Mumere di unité immebiliari

OO000OxEDO

Nuova cestruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificaziene energetica

CAP 94014

Plane : T - Interno
Coord. GIS : Lat : 37.295617 ; Long : 15.000024

[l di cui & compesto I'edificio: 1 Altro:
Dati identificativi
Regione :  Sicilia Zona climatica : c
Comune : Lentini (5R) Anno di costruzione : 2002
Cod.Istat: 089011 Superficie utlle riscaldata (m?) : 127,89
Indirizzo :  F.codi Svevian. 17 Superficle utile raffrescata (m?) : 0,00

441,52

Volume lorde raffrescato (m¥) : 0,00

Volume lordo riscaldate (m?) :

Comune catastale

Lentini Sezione

&8 Particella 116

Foglic

Subulratnf

da | 7 a |7

da a da

a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

m Climatizzaziene invernale
D Climatizzazione estiva

EI Ventilaziene meccanica
Prod. acqua calda sanitaria

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

m llluminazione
m Trasperte di persone o cose

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale nen rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimente degli impianti presenti,

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO

ESTATE

i

Prestazione energetica globale

- Pid efficiente

== Meno cfficiente

Riferimenti

Gli immaobili simili a
quesle avrebbers in
medio la seguenle
classificazione:

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

Se nuovi:

EPgl,nren
220,41
kWh/m? anno




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La seziene riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nenché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immaebile seconde un use standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Enarglu elettrica da rete

12.966,00 kWh

Gas naturale

GPL

Carbone

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPul.nrm
kWh/m? anno
220,41

Gasolio e Olio combustibile
Biomasse solide ;

Biomasse liquide

Biomasse g‘ﬁ;spsq :

Solare fotoveltaice

Solare termico

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
Equ.run
kWh/m? anno

0,00

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

I[]DE_!EIEJDEIEIDEIDEIEIE

Altro (specificare)

Emissioni di CO2
kg/m? amo
43,92

RACCOMANDAZIDNI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguiblli, con il singolo intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimende una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificic o immobile oaggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURA ZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIRILI

Classe CLASSE
ENERGETICA
p Comportauna | Tempe di riterne Energelica
Codice T'Rggééﬂ:‘:q‘;i‘;g Ristrutturazione | dell'investimenta ‘Raggiungibile ruggilunglbilﬁ se si
importante anni con I'intervento r“".z :':no h'::" gli
2 interven
(Epgl.mun kWh/m? anne ) inccomandah
Installare condizionatori ari i
REN3 aria arla sl 8,00 D (147,70)
Installare cappotto
REN1 B Si 10,00 D (156,20}
B
Utilizzare sensori per ['illumingzions
RENS5
sl 8,00 D (155,10) 94,50
{(kWh/m? anno)

Pug. 2



ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

| ALTRI DATI ENERGETIC] GENER ALl

Energia esportata

0,00 kWh/anno

Vettore energetico:

Energia eleftrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

| ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABERICATO |

Vv —‘\‘?qlume riscaldato 441,52 m!

5= S@L@ﬁq‘rﬁtiﬁ dispard:in\‘o 285,15 m?
Rapporto §/V 0,646

EPH,nd _‘ 31,71 kWh/m? anno ;
Ascton/Asss vite 0,0198( i

Yie ‘ 0,6598 W/m2K l

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio enargetico

Tipo di impianto

| Annodi
installazione

Cadiee
 cataste
regionale
‘impianti
- termici

Vettore
energatico
utilizzate

-li!&aplvutdw o
‘media
stagionale

EPren

ﬁnﬂl‘l:

Climatizzazione

invernale

Bailer eletirico

2002

Energia Eletirica

0,29 TH

0,00

110,28

Climatizzaziene

estiva

Produzione acqua
calda sanitaria

Bailer elettrica

2002

Enargia Elettrica
1,00

0,29 TMw

0,00

6,51

Implanti combinati -

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventllazione

meccanica

llluminaziene

Lampade fluorescenti

2002

Energia Eletirica

0,00

103,62

Trosperto persone
o cose




APL.

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazieni sulle spportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locall, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazion importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

] Ente/Organismo pubblico Xl Tecnico abilitato | Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione |Alfie Cillepi

Indirizzo Via G. Di Vitterio n. 6 - 26013 Carlentini
E-mail archalfiocillepi@gmail.com
Telefone 3291471000
Titelo albo dei certificaterl della Regione Sicilia al n. 22198
Ordine/iscrizione Architettl; Siracuse; 771
— == =

= ——="= — == T
Il settoseritto certificatore, consapevale delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di sver svolto con indipendenza ed imparzialité di giudizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio Impianto oggetto del presente aitesato e | assenza di
conflitto di interessi al sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.
3 — T == — — ===

Infermazioni aggiuntive

Dichiarazione di indipendenza

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopralluege/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione 51
del presente APE

SDFTWARE UTILIZZATO

Il software ufilizzata rispende ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massime dei 51
risultati conseguiti rispetto ai valori oHenuti per mezzo dello strumento di riferimente nazionale?

Ai fini della redazione del presente alestato & stato utilizzate un sofiware che impieghi un metodo di NO
calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorie ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come madificate dall'articolo 12 del D.L &

Data di emissione: 13/11/2025



VERBALE SOPRALLUOGO

EDIFICIO/IMPIANTO OGGETTO DEL SOPRALLUOGO PER EMISSIONE APE

ai sensi del D.Lgs 10 giugno 2020 n, 48

Destinazione d'uso ~ Oggetto dell'attestato Ul s sontiisiong
] residenziale L intero edificio %] Passaggio di proprieta
M Non residenziale M Unita immobiliare O Siesccaztons
O Gruppo di unita immobiliari O Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93:
E5 aftivitA commerdiali e assimilabil Numero di unita immobiliar [ Riqualificazione energetica
di cui @ composto I'edificio: 1 [‘_'_] Altro:
Dati identificativi — : B
Bl | Regione: SICILIA Zona climatica: c
Comune: Lentini . | Anno di costruzione: 2002
Indirizzo: F.co di Svevia n. 17 Superficie utile riscaldata [m%: 127.89
Piano: T Superficie utile raffrescata [m?]: 0.00
Interno: Volume lordo riscaldato [m?):  441.52
Coordinate GIS: 37.295617 - 15.000024 Volume lordo raffrescato [m*: 000
I l
Comune catastale Lentini Sezione Foglio 68 Particella | 116 '
T T B ‘ I I
Subalterni da !7 a 7 (\ da ia \ |[da a \ lda a | )
I i
Altri subalterni | ; F | ! !
Servizi energetici presenti - -
]m[ M Climatizzazione invernale @ [ ventilazione meccanica :;5; %} llluminazione
F O Climatizzazione estiva «31 M prod. acqua calda sanitaria @u % Trasporto di persone o cose |

DATI PROPRIETARIO/ BELEGATO

 Proprietario

Delegato

Alfio Cillepi incaricato dal Tibunale di Siracusa

Via Di Vittorio n. 6 - 96013 Carentini

Verbale sopralluogo'del SOGGETTO . CERTIFICATORE

Nome e Cognome / Denominazions

Alfio_Cillepi

Indirizzo

Via G, Di Vittorio n. & - 96013 Carlentini

E-mail - archalfiacillepi@gmail.com
Telefono 3291471000 )
Titolo albo dei certificatori della Reglone Sicilia al n. 22198 = ¥
Ordine/lscrizione B Architetti; Siracusa; 771 - = —
DICHIARO che: come richiesto dal D.Lgs 10-06-2020 N, 48, ai fini dell'emissione dell'Attestato di Prestazione Energetica
he effettuato i seguenti sopralluoghi per il sistema Edificio/impianto sopra Indicato.
. alla presenza del proprietario/delegato sopra indicato
Sopraliuoghi 22/09/2025

| Informazioni aggiuntive

Origine dati: rilievo - vedasi allegati

Data emissione _ 13/11/2025
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DATI GENERALI

APL.

Destinazione d'uso
Residenziale

D MNon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza

Oggetto dell'attestato
D Intere edificio

Unita immobiliare
[0 Gruppo di unité immebiliari

Mumere di unitd immabiliari

OO000KO

Muova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Piena : 1 - Interno :
Coord. GIS : Lat : 37.295617 ; Long : 15.000024

con carattere continuativo di cul & composte I'edificio: 1 Altro:
Dati identificativi
Regione :  Sicilia Zena climatica : c
Comune:  Lentini (5R) Anna di costruzione : 1980
Caod.lstat: 089011 Superficie utile riscaldata (m?) : 105,21
Indirlzzo :  Via Eschilon. 14 Superficie utlie raffrescata (m?) : 0,00
CAP 94016 Volume lordo risealdate (m3) ;363,22

Volume lordo raffrescaro (m?) : 0,00

Comune catastale

Lentini Sezione

Foglic

68 Particella 116

Subalterni da | 3 | @ | 3

do. a da

a

da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale
D Climatizzazione estiva

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

D . Ventilazione meccanica

O
X Prod. acqua calda sanitaria | Trasporto di persone o cose ]

@ luminazione ‘

Lo sezione riperta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funziene del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energetica del fabbricate, al nette del rendimente degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO || ESTATE

w

&% | g~ O-

Prestazione energetica globale

== Mena efficiente

EDIFICIO -

A ENERGIA
QUASI'ZERO

Riferimenti

Gli immobili simili a
queslo aviebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovi:

EPgl,nren
99,06
kWh/m? anne




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLIIMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

Quuﬁ!illﬁ unnuu-:nmumu‘l.ﬁ‘.

. FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE s aiantard el Indicl Sl ipredicaiens susre i ca

| 1 (specificara unita di misura) globali ed nmintibﬂi
= _En?rglf:: F.éﬁrmn da fei= - . — 4'79,4'00 kYVh : Indice della prestazione
By Gas naturale hislEs SR Pty e e energetica non rinnovabile
Ll GPL EP giwen
" [ | carbone = e AR KWh/m? anno
| Gasolio e Olio combustibile 99,06
E - Bfomh;s'e 2ellde s G e el il Indice della prestazione
Flnmu;m I‘lq‘ulde‘ _ energetica rinnovabile
2EL Biomasse gassose TR el e EPgiren
L] Solare folovoltaico kWh/m? anno
[T solare termico 0,00
Ij Eolico
: D_ Teleriscaldamento Emissioni di COz
- kg,/m? anno
L] Teleraffrescamento 19.74
T D e : . —— [}

Altro (specificare)

RACCOMANDAZIDNI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificic o immebile oggette
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURA ZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
. ENERGETICA
Comporta una | Tempo di riterno Energetica .
Codice leigég\:::l\LE::: Ristrutturazione | dell'investimente " Raggiungihile raggiungibile se 2
importante anni con 'inlervento '““::'"“" :'H"i ali
nterve
(EPgl,nran kWh/m? anno ) raceamandati
Install dizionatori ari
REN3 nstallare condizionatori aria aria s 8,00 E (59,60)
Install ‘
RENT nstallare cappotio gl 10,00 E (63,10)
A3
Instailare solare ternico
RENG : sl 8,00 E (59,90)
13,50
Install Fotoveltaico da &6 KW,
T S i P si 9,00 F (69,40) (kWh/m? anne)

- T T T e



ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

‘Ekllrle[‘gic esportata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energla elettrica
AI.TRI DATI DI DETTAGLIO DEL EABBRICATO
V —Volume riscaldato | 363,22 m?
~ 5~ Superficie disperdente 150,02 m?
Rapporto 5/V 0,413
EPH,na | ; ; : : ' 31,43 IcWh/ﬁ#unnul‘
Asclen/ Asup viits 0,0282| e
U e 0,6630|  W/miK
DATI DI DETTAGLIO DEGLIIMPIANTI
: : Codice 1 F=
(ST a0 - ol et T ~ Annodi catasto Vettore Potenza | Efficienza ‘
Servizio energefica Tipa di impianto installaziane | 7egionale | energetico nominale media | EPren | EPnren
impiantl utilizzate kW stagionale
termici '
Climatizzazione Bailer elettrico Fnergla Eletirlca
PRa R 2001 450 |os? Mw 0,00 53,09
invernale
Climatizzaziene
estiva :
Produzione ccqua Boiler elattrica Energia Elahirica
! s 2001 100 |929 Tw 0,00 4597
calda sanitaria
Impianti combinati

Produzione da
fonte rinnovabile
Ventilazione

meccanica

lllumingzione

Truspom: persone

O cose




INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

APL.

—

La sezione riporta informazioni sulle opportunité, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o lecali, legate all’esecuzione di
diagnesi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

SOGGETTO CERTIFICATORE

O Ente/Organismo pubblico Xl Tecnico abilitato

O Organismo/Societa

Noeme e Cognome / Denominazione |Alfie Cillepi

Indirizzo Via G. Di Virterio n. é - 26013 Carlentini

E-muail archalfiecillepi@gmail.com

Telefene 3291471000

Titalo albo dei certificatori della Regione Sicilia al n. 22198

Ordine/iscrizione Architettl; Siracuse; 771

N i
Dichiaraziene di indipendenza

— = = —_—— =
Il sottoscritta certificatore, consapevole delle responsabilité assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svelte con indipendenza ed imparzialité di giudizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato o | assenza di
conflitto di interessi ai sensl dell art.3 del D.P.R. 14 cprile 2013, n. 75.

S el T ——= =
Informazioni aggiuntive
SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione si
del presente APE
SOFTWARE UTILIZZATO
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamente massime dei s
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
Ai fini della redazione del presente altestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO
calcolo semplificate?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritte, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.




VERBALE SOPRALLUOGO

ai sensi del D.L.gs 10/gitigno 2020 0. 48

EDIFICIO/IMPIANTO OGGETTO DEL SOPRALLUOGO PER EMISSIONE APE

D Nen residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93;
E1(1) abitazionl adibite a residenza con

%] Unita immobiliare
O Gruppo di unitd Immobiliari

Numero di unita immobiliari

carattere continuativo

di cui @ composto I'edificio: 1

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato [ Nuova costruzione
Residenziale L intero edificio [ passaggio di proprieta

O Locazione
L Ristrutturazione importante
O Riqualificazione energetica

(| Altro:

"Dati identificativi

Regione: SICILIA Zona climatica: Cc

Comune: Lentini Anno di costruzione: 1980

Indirizzo: Via Eschilo n. 14 Superficie utile riscaldata [m?; 105.21

Piano: 1 Superficie utile raffrescata [m?: 0.00

Interno: Volume lordo riscaldato [m®);  363.22

Coordinate GIS:; 37.295617 - 15.000024 Volume lordo raffrescato [m®: 0.00
Comune catastale Lentini ezione Foglio 68 Particella | 116
Subalterni da 3 ja 3 |\ |da a \ lda a \  |da a nﬂ__h
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

El Climatizzazione invernale

| L climatizzazione estiva

ﬁ |:| Ventilazione meccanica

™ prod. acqua calda sanitaria

A | Iluminazione

& Trasporto di persone o cose

DATI/PROPRIETARIO / DELEGATO

Proprietario

Delegato

Alfio Cillepi Incaricato dal Tibunale di Siracusa

Verbale sopralluogo del

SOGGETTO CERTIFICATORE

Data emissione __13/11/2025

Nome e Cognome / Denominazione | Alfio Cillepi

Indirizzo | Via G, Di Vittorio n. 6 - 96013 Carlentini

E-mail archalfiocillepi@gmail.com

Telefono 3291471000

Titolo albo dei certificatori della Regione Sicilia al n. 22198

Ordine/lscrizione Architetti; Siracusa; 771

DICHIARO che: come richiesto dal D.Lgs 10-06-2020 N. 48, ai fini dell'emissione dell'Attestato di Prestazione Energetica
ha effettuato i seguenti sopralluoghi per il sistema Edificio/lmpianto sopra indicato
alla presenza del proprietario/delegato sopra indicato

Sopralluoghi 07/10/2025

Informazioni aggiuntive Origine dati: rilizvo - vedasi allegati




DATI GENERALI

Destinazione d'uso
Al Residenziale

D Nen residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazieni adibite a residenza
con carafttere continuative

I
Numere di unité immabiliari

Oggetto dell'attestato
1 D
XI  Unites immobiliare

O Gruppo di unité immobiliari

Intere edificio

di cui & compaste l'adificio: 1

OO000OxKO

Nuova costruzione
Passaggio di proprietd
Locazione

Ristrutturazione importante
Rigualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi

Regione:  Sicilia Zena climatiea : =

Comune:  Lentini (SR) Anno di costruzione : 1980
Cod.Istat: 089011 Superficie utile riscaldata (m?) : 106,35

Indirizze 1 Vi Eschile n.14 Superficie utile raffrescata (m?) : 0,00
CAP 54014 Volume lordo riscaldate (m¥): 367,15

Figno : 2 - Interno » Volume lorde raffrescate (m?) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 37.295617 ; Long : 15.000024

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Comune catastale ‘ Lentini Sezione Foglio 68 Particella 116
Subalterni da | 4 | a | 4 da a da a da a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
m Climatizzazione invernale D Ventilazione meecanica I:] llluminaizione
M Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria | Trasporto di persone o cose

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale nen rinnavabile in funzione del fabbricato e del servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimente degli impianti presenti.

Prestazione energetica del

" Prestazione energetica globale

Riferimenti

fabbricato Gli immaobili simili a

questo avrabbero in
medid la seguente
classificazione:

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI'ZERO

| ESTATE = pid efficionte

INVERNO

o
| &

EPgl,nren
98,45
kWh/m? anneo

== Mano efficiente




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovablile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immebile secondeo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

- FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

(specificara unita di miwﬁ]

Quantita annua consumata
in uso standard

Indiel di prestazione unnr_gnli:n
globali ed emissioni

Energlu elettrica da rete

4.816,00 kWh

Gas naturale

GPL

Carbone

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPI,rum
kWh/m?2 anno

98,45

Gasolio e Olio combustibile
Biomasse solide :

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione
enargetica rinnovabile
Equ,ﬂm
kWh/m?2 anno

0,00

Ealice

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

IQDDDEDADDDDDDE

Aliro (specificare)

Emissioni di CO3
kg/m? amo
19,62

RACCDMANDAZIDNI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singele intervente o eon lu realizzazione
dell'insieme di essi, esprimende una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURA ZIONE IMPORTANTE

INTERVENT!I RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classo CLASSE
e ENERGETICA
Comporta una | Tempo di riterno Energelica
Codice ﬂ:ggé;ﬂ:ﬁ:::g Ristrutturaziane | dell'investimenta Raggiungibile raggiungibile se si
: importanie anni con l'intervento "’“";“;:"“ ’“Hm gli
nterven
(EPBI'“'"" kiWhjm? anre ) raccomandati
Installare condizienatori aria aria
REN3 e an sl 8,00 E (59,60)
Instaliare ca e
REN1 i sl 10,00 E (62,10}
- A3
Installore solare ternico
RENG
5l 8,00 E (58,90) 12,50
Installare Fotoveltaico da 6 KWp
REN& . T P sl 2,00 F (69,40) (kWh/m? anno)

-] e



ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata

0,00 kWh/anno

Vettare energetico:

Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V= Volume riscaldato 367,15 m?
S — Superficie disperdente 145,08 m2
Rapporto 5/V 0,395
EPH,nd 31.75|  kWh/m? "-!'“"":"’-‘
Acotst] Asop wite 0,0239| :
Yie 0,6582 W]m*](

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

calda slbnltﬁ'riu

_ | Codice
A I T Al Annodi | catesto Vettore | Potenza | Effiienza | |
Servizio energetico. Tipo di impianta installaziona| ragionale | energetico | neminale media EPren | EFnren
impianti | ufilizzato kw stagisnale
termici
Climatizzaziene Baller eleftrlca Energla Eletirica
2001 450 |00 Th 0,00 52,60
invernale
Climatizzazione
estiva ‘
Produzione acqua Bailer clefirico Energla Elattrica
2001 1,00 0,29 Nw 0,00 4585

Impianti combinati

Produziene da
fonte rinnovabile

Ventilazione
meccanica

llumingziene

Trasporto persone

© cose




INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunité, anche in termini di strumenti di sostegne nazienali o lecali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni impertanti,

SOGGETTO CERTIFICATORE

O Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato d Organismo/Societd

Nome e Cognome / Denominazione |Alfio Cillepi

Indirizzo Via G. Di Vitiorio n. & - 96013 Carlentini

E-mail archalfiocillepi@gmail.com

Telefone 3291471000

Titolo albe dei certificatori della Regione Sicilia al n. 22198
Ordine/iscrizione Architetti; Siracusa; 771

e s
Dichiarazione di indipendenza Il sortaseritta certificatore, consapevole delle responsabilité assunte al sensl degli arm.359 e 481 del

Codice Penale, DICHIARA di gver svolto con indipendenza ed imparzialité di giudizie | attivita di
Seggette Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente aftestato e | assenza di
eenflitte di interessi al sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75. -i

e S em

Infermazioniaggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione sI
del presente APE

SOFTWARE UTIEIZZATO

Il software utilizzate risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamente massimo dei s
risultati conseguili rispetto ai valori ettenuli per mezzo delle strumente di riferimente nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato é stato utilizzato un software che impieghi un metodeo di NO
calcolo semplificate?

Il presente attestato & reso, dal softoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorig & ! icelo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articole 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come madificate dall'artic de{iBl 3
Pl & L \&

DOLL ATLIL =

Data di emissione: 13/11/2025  SRleNarsa: AWAW



VERBALE SOPRALLUOGO

ai sensi del D.L.gs 10 giugno 2020 n. 48

[
le a1k

EDIFICIO/IMPIANTO OGGETTO DEL SOFRALLUOGO PER EMISSIONE APE

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
| Residenziale O intero edificio
O Non residenziale IEI Unita immobiliare

O Gruppo di unita immobiliari

Classificazione D.P.R. 412/93:
E1(1) abitazioni adibite a residenza con Numero di unitad immabiliari
carattere continuativo di cui & compaosto I'edificio: 1 |:| Altro:

[ Nuova costrizione

E Passaggie di proprieta

(] Locazione

[ ristrutturazione importante

O Riqualificazione energetica

“Dati identificativi

' e | Regione: SICILIA ) Zona climatica: ) ~C
3 Camune: Lentini B Anno di costruzione: 1980

Indirizzo: Via Eschilo n.14 Superficie utile riscaldata [m?: 106.35
Piano: 2 Superficie utile raffrescata [m?: 0.00
Interno: Volume lorde riscaldato [m®:  367.15
Coordinate GIS: 37.295617 - 15.000024 Volume lordo raffrescato [m*:  0.00

Comune catastale Lentini !Sezione I Foglio 68  Particella | 116

Subalterni da 4 a 4 |\ da !a \ ,gda a \"ida |a \

Altri subalterni i ! |

Servizi energetici presenti

]ml' M climatizzazione invernale @ [ ventilazione meccanica -:;5; [ numinazione
| @ [ climatizzazione estiva Efi M prod. acqua calda sanitaria ok O Trasporto di persone o cose :
L 1
DATI PROPRIETARIO / DELEGATO
Proprietario ) i
Delegato Alfio Cillepi incaricato dal Tibunale di Siracusa ) ]

Via Di Vittorio n. 6 - 96013 Carlentini

Verbale sopralluogo del SOGGETTO CERTIFICATORE

Nome & Eognomu/ Denominazione | Alfio Cillepi

alla presenza del proprietario/delegato sopra indicato

Indirizzo | Via G. Di Vittorio n. 6 - 96013 Carlentini —
E-rmail y archalfiocillepi@gmail.com B

Telefono 3291471000 -

Titolo | albo dei ceriificatori della Regione Sicilia al n. 22198 = a
Ordine/lscriziong __| Architetti; Siracuga;77¢

DICHIARO che: come richiesto dal D.Lgs 10-06-2020 N. 48, al fini dell'emissione dell'Attestato di Prestazione Energetica

hao effetiuato i sequenti sopralluoghi per il sistema Edificio/lmplanto sopra indicato

Sopralluogh 2200912025 _ s
| Informazioni aggiuntive Origine dati: rilievo - vedasi allegati &
Data emissione __13/11/2025 Firma e timbro del k¢

Firma praprietario
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APE.

el a-m | i 1 I ‘..
DATI GENERALI
Destinazione d'uso Oggetio dell'attestato B, SSae
Xl Residenziale L1 intero edificio Passaggio di proprieté
] Non residenziale X Unite immobiliare Liensisna

[d Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: I

Riqualificazione energetica
E1(1) abitazioni adibite a residenza Mumere di unitd immobiliari 9 ¢

OO000OxO

con carattere continuative di cul & composto Peclificios 1 Altro:
Dati identificativi
Regione:  Sicilia Zona climatica : C
Comune : Lentini (SR) Anna di costruzione : 1980
Cod.Istat: 089011 Superficie utile riscaldata (m?): 111,17
Indirizza :  Vio Eschilon. 14 Superficie utile raffrescato (m2) : 0,00
CAP 94016 Volume lorde riscaldato (m?): 383,80
Plano : 3 - Interno : Volume lordo raffrescato (m?) : 0,00
Coord. GI51 Lat : 37.295617 ; Leng : 15.000024
Comune catastale . Lentini Sezione Foglio &8 Particella [AF-]
Subalterni da | 5 a | 5 da a da a da a
Altri subalterni

Servizi energetici presenti |

m Climatizzazione invernale | . Ventilazione meccanica D llluminaziene
D Climatizzazione estiva m Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricate e del servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricata, al netta del rendimenta degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato LGN il Gt immobilisimili
® o A ENERGIA qut:;‘!u avrabbero in
+ Piu efficiento QUAS| ZERO :lll:s;il;il:;:;gnl.l:nia

INVERNO || ESTATE

" = Meno afficiente




APL.

—_—

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestozione energetica rinnevabile e nen rinnovabile, nonché una stima dell’energia consumata
annualmente dall'immobile secando un usa standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annvi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard

(specificare unita di misura) |

Indici di prestazione energetica
 globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

Gas noturale

12.001,00 kWh

GPL

Carbone

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgtneen
kWh/m? anno
234,69

Gasolio e Olio combustibile
Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovaltaice

Solare termico

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
kWh/m? anno

0,00

Ealico

' Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

o o o s o o o

Altro (specificare)

Emissioni di CO»
kg/m? anno
46,77

RACCDMANDAZIDNI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguiblli, con il singolo intervente o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificic o immabile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURA ZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTAT|I CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
. ENERGETICA
Comporta una | Tempo di ritorne Energefica Al
Codice Tl:g‘?éloﬁ;;rit\;ﬂ::g Ristrutturazione | dell'investiments Raggiungibile raggiungibile se '_'
imporiante A con I'intervento realizzano tutti gli
(EP KWh/m? ) interventi
gl.nran b raccomandali
REN3 Installare condizionatori arla aria <l 8,00 F (98,10)
REN1 Installare cappottoe colbentare sl 10,00 E(81,40)
terrazzo A3
Installare selare termico
REN& :
si 8,00 F (99,50) 50,6
Installare Fotovaltaice da 6 KW,
RENG IS P si 9,00 F(102,50) (kWh/m? anno)

L



APE.

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

E.'_‘*."Q',ﬂ esporfata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia elettrica
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V = Volume riscaldato AT 383,80 m?
S — Superficie disperdente 289,47 m?
" Rapporto 5/V : Gk 0,754
EPn 88,30|  kWh/m? anno
Ascien/Awp vite ] | 0,0267 [lalis s
Yie , 3 0,3673 W/m?K
DAT! DI DETTAGLIO DEGLI'IMPIANTI
AR Codice ; TSy
G ik  Annodi | cataste Vettore Potenza | Efficienza ; _ ;
Servizio energetico Tipo di impianto instaliazione | regionale | energefico | nominale | media | EPran | EFnren
impianti | utilizzate kW stagianale
termici
Climatizzazione Boiler alettrico Energle Hlettrica
) : 2001 600 047 M 000 | 189,33
invernale.
Climatizzazione
estiva ;
Produzione acqua ' Bailer aletirica Energia Eletirica
Eamen 2001 1,00 0,29 Mw 0,00 45,36

calda sanitaria
Impianti combinafi

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventilazicne
meccanica
lluminazione

Trasporto persone’

o cose

Pug. 3



INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta infermazieni sulle epportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, camprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

] Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato O Organismo/Societd

Nome e Cognome [ Denominazione |Alfio Cillepi

Indirizzo Via G. Di Vittorio n. & - 96013 Carlentini

E-mail archalfiocillepi@gmail.com

Telefone 3291471000

Titelo alba dei certificatori dello Regione Sicilia al n. 22198
Ordine/iscrizione Architetti; Siracusg; 771

e e e e T T
Il sattoscritte certificatore, consapevele delle responsabilitd assunte ai sensi degli arit.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svelto con indipendenza ed imparzialita di giudizio | attivita di
Seggette Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di

Dichiarazione di indipendenza

cenflitte di interessi ai sensi dell arr.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.
e o+ B ——

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRES50

E stalo eseguito almeno un sopralluege/rilieve sull’edificic obbligateric per la redazione S|
del presente APE

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei 51
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente atiestalo é stato utilizzate un software che impieghi un melodo di NO
calcole semplificate?

445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come madificato dall'artieg a2 [2013.
-
A

<
5




VERBALE SOPRALLUOGO

ai senside| D.Lgs 10 gitigno 2020 n, 48

EDIEICIO/NIMPIANTO OGGETTO DEL SOFRALLUOGO PER'EMISSIONE APE

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato O Niéva castrisions
M Residenziale [ intero edificio %] Passaggio di proprieta
[ Non residenziale [ unita immobiliare [ Locazione
[ Gruppo di unita immobiliari [ R — importante
Classificazione D.P.R. 412/93: .
E1(1) abitazion adibite a residenza con | Numero di unit immobiliar [ Riqualificazione energetica
carattere continuativo di eui @ composto I'edificio; 1 |:| Altro:
Dati identificativi i i )
3 g Regione: SICILIA i Zona climatica: c N
: Comune: Lentini _ Anno di costruzione: 1980
Indirizzo: Via Eschilo n. 14 Superficie utile riscaldata [m*: 111.17
Piano: 3 Superficie utile raffrescata [m?]: 0.00
Interno: Volume lordo riscaldato [m*):  383.80
Coordinate GIS: 37 295617 - 15.000024 Volume lordo raffrescato [m?:  0.00
l 1 '
Comune catastale Lentini Sezione Foglio 68 Particella | 116
I I |
Subalterni da 5 2 [5 I\ Ida a {\ da ! a \ da a \
Altri subalterni i { | ;

“Servizi energetici presenti

]lm M climatizzazione invernale @ [ ventilazione meccanica =¢= O3 muminazione
@ [ climatizzazione estiva 253 M prod. acqua calda sanitaria {@}- O Trasporto di persone o cose
DATI PROPRIETARIO / DELEGATO
Proprietario i ) ) |
Delzgato Alfie Eillepim:a_rmato dal Tibunale di Siracusa -

Via Di Vitioric n. 6 - 96013 Carlentini

Verbale sopralluogo del SOGGETTO CERTIFICATORE

‘Nome e Cognome / Denominazione | Alfio Cillepi

Indirizzo : Via G. Di Vittoric n. 6 - 96013 Carlentini

E-mail = archalfiocillepi@gmail.com -

Telefono 3251471000 ~

Titolo — albo dei cerificatori deila Regione Sicllla al n, 22198

Ordine/lscrizione _| Architeiti; Siracusa; 771 ——

DICHIARO che: come richiesto dal D.Lgs 10-06-2020 N. 48, al fini del'emissione dell'Attestato di Prestazione Energetica

ho effettuato i seguenti sopralluoghi per il sistema Edificia/impianto sopra indicato
(] O

 Sopralluoghi

Informazioni aggiuntive

Data emissione __13/11/2025
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ALLEGATO V - Certificato di destinazione urbanistica

o



Mi tml ern ﬁf’. (‘rmmurmpl:a BA BOLLOD

;. ]“ﬂﬂ? et | COMUNE DI LT TIN i ’

12 ooy BT SR o 1108 - ‘

i Egggsggaﬁ‘ ueqn;z 25 185009 | |

A if_,mmwo “n?aiﬂﬁﬂ%ﬁ; - 07 0 l ;Jg 4

3:.& Bt e T TN AL S]G- S!NDACO
Fivl. I

o WA P DEL COMUNE DI LENTIN

OGGETTO: Richiesia di certlﬁcatn di- dﬁﬂﬁﬁﬁ'ﬁé urbanistica ai sensi dell'arl. 30,

commi 2 e 3, del D.P.R. n.380/2001 come recepito dalla
10/08/2016.

ARCH. Ml‘\b" CJ,-(_LEH nato a  CATAMA

Ilifa sottoscrittola

Legge regionale 16 del

CAR (ENTING Jinvia_G. b aTIHRLO

, residents a

of = ¢ LLLFATA KDL @iedV

>

chiede

nella qualita di CTU INCARICATE pAL GlubLLE CUCTREEA

alla S.V. il rilascio di un Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni siti nel Comune di

Lentini (SR), c.da

Termitorio di SR con i seguenti riferimenti catastall:

Faglio di mappa n., 68 - particelte n, /MG g @“

. censiti alllAgenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale

9

E\Si chiede il superiore certificato in bollo per gli usi consentiti dalla legge;
] sichiede il superiore certificato in esenzione bolle per uso
al sensi deli'art. 21 della tabella, allegato B, del D.P.R. 26/10/1972 n.642:

A tal fine si allega alla presente:

EL Copia Visura Catastale delle particelle sopra indicate

E[ Estratto di Mappa aggiornato con evidenziate le particelle sopra indicate

El Ricevuta versamento dei "Diritti di Segreteria .

~fino a n.5 p.ile delfo stesso foglio di mappa..................
-dalla sesta p.ifa in poi dello stesso fogiio ulteriori ... ...

€.20,00
€.2,00 a particella

8i precisa che:
-ll_singolo_certificato. non puo superare €.51,00 di diritti di seqreteria ,nel casa in cui le
particefle richieste superano tale importo si dovra presentare un’ altra richiesta e non pud
fAferirsi a pit fogli di mappa;

-l versamenti dei diritti di segreteria possonc essere effettuali alla tesoreria Comunale
tramite:
-1-Sportello Bancario presso Banca Agricola Popolare di Ragusa — via Vittorio Emanuele Il
n.58 filiale di LENTINI,
-2-Bonifico Bancario con codice IBAN: IT 06Q0503684720CC0721654160
-3-Conto Corrente postale n. 11657962, intestato al Comune di Lentini, indicando nelia
causale "Dirti di Segretera rilascio Cent. Dest. Urbanistica”

XOlire alla marca da bollo da €. 16,00 da applicare alla presente richiesta, occorra ¢
n. 1 Marca da Bollo da €. 158,00 nel Certificato destinazione urbanistica al
rilascio.
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“m'iiut|n|||||||||u||nn||||u||||| COMUNE DI LENTINI

(PROVINCIA DI SIRACUSA)
*“Ufficio Tecnico Comunale -4° SETTORE Urbanistica -S.U.E. -S.U.A.P.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL COORDINATORE DEL 4° SETTORE

VISTA I’istanza prot. n.21664 del 07-10-2025, presentata dall’arch. Cillepi Alfio nella qualita di CTU;
VISTI i pagamenti dei diritti di segreteria versati ai sensi della Determina Sindacale n. 26/2012;
VISTO I’art.30 del DPR n. 380/2001 recepito con Legge Regionale n. 16/2016;
VISTA la Legge n.127 del 15/05/1997 e successiva Legge Regionale n.23 del 07/09/1998;
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti;

CERTIFICA

che l'area su cui insiste il fabbricato ubicato nel centro urbano di Lentini, riportato in Catasto al foglio di

mappa n. 68, particellan. 116 ;
RICADE

- all’interno del comprensorio “Zona C1” (zona di espansione residenziale di completamento a
edilizia intensiva), del P.R.G. approvato con D.A. n.1267/89 del 07/10/1989, soggetta alle
prescrizioni dell’art.40 e 41 delle Norme tecniche di Attuazione.

In tale zona I’edificazione ¢ normata dal Piano di Lottizzazione Convenzionata comprensorio ex *C6”,

REGIME VINCOLISTICO

la particella suddetta del Foglio di mappa n.68, ricade in area di interesse archeologico, ai sensi del D.L.
22-01-2004 n.42, art 142, comma 1, lett m, (zona di interesse archeologico), tali aree sono vincolate dal
Piano Paesaggistico ambito n.14 e n17 prov. di SR, adottato con D.A. n.98/2012 e approvato con D.A. n.
5040 del 20-10-2017, con livello di tutela 1, paesaggio locale 4B, gli interventi di trasformazione del
territorio sono soggetti alle prescrizioni dell'art 20 delle Norme di Attuazione;

Il presente Certificato hon pud essere prodotio agli organi della Pubblica Amminisirazione o ai
privati gestori di pubblici servizi, ha validita un anno a partire dalla data di emissione sempre ché in tale
lasso di tempo non siano intervenute modifiche agli strumenti urbanistici dell 'Ente.

Si rilascia in carta resa legale per gli usi dove la legge prescrive il bollo;

Lentini, li 09/4#/ 724015

Il Tecnigo Istruttore

Il Respo Sabile lS
(ge 5

E DEL 4° SETTORE
. D’ Anna)




- ALLEGATO VI - Rilievo metrico e fotografico dello stato attuale



tralcio aerofotogrammetrico fuoriscala
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con evidenziato il condominio posto

d'angolo tra via Svevia e via Eschilo in
cui si trovano gli immobili oggetto di stima
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altro fabbricato

strada pubblica
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BENE 6 - Copertura a terrazza

scala 1:100
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Foto 1-2-3 - Vista dall'alto
tratta da Google Earth Pro
con cerchiato I'immobile

=1 condominiale in cui sono siti i

beni oggette di stima.

Foto scattate da via Eschilo e
via F. Di Svevia. Le tipologie
edilizi= prevalenti sono a
carattere condominiale con
verde di pertinenza.



Foto 4-5 - Vista deil'immobile
oggetto di stima prima e dopo la
messa in sicurezza con rete.
L'edificic si compone di piano
interrato garage, piano
terra/rialzato locaie commerciale,
1%, 2%, 3° pianc abitativi e
copertura a terrazza.
== In particolare tutti i balconi e il
e [0]| cornicione necessitanc di lavori
1 di manutenzione straordinaria.

i,

Foto 6-7 - Vista dei prospetti
rispettivamente sud con ingresso
ai livelli abitativi da via Eschilo n.
14 tramite giardino condominiale.
Foto del prospetto nord con
= scivola che conduce al garage
interrato.




BENE 1 - GARAGE

Foto B-9 - Vista esterna e interna

Svevia tramite ampia
porta-garage, con scivola interna.

| Foto 10-11 - Il garage & costituito
| da un unico ambiente di grandi

dimensioni, delimitato da pareti
armate, pilastri in c.a. e solai
misti. La struttura non é rifinita
ad intonaco; la pavimentazione &
in battuto di cemento.

Sono presenti macchie d'umido e
da infiltrazione d'acqua in alcune
zone delle pareti e dei solai.




Foto 12-13-14-15 - Il garage &
dotato anche di impianto elettrico
dismesso.

Inoltre ad esso & possibile
accedere internamente anche da
via Eschilo da androne di
ingresso, tramite scala interna in
c.a.




BENE 2 - LOCALE
COMMERCIALE

Foto 16-17 - Piano terra/rialzate
da cui si hanno 2 accessi al
lecale commerciale costituite in
parte da un unico ambiente di
grandi dimensioni.

Da questo si accede ad un
anti-we e we di pertinenza.

Foto 1819 - H locale &
pavimentato, gli infissi sono in
alluminio e Tliluminazione & a
soffitte con neon.

Complessivamente lo stato di
conservazione e le finiture sono
buone.




Foto 20-21-22 - Vista di una
parete che definisce uno spazio
aperto.

Dallo spazio unico si accede ad
un ambiente con anti-wec e we di
pertinenza.



BENE 3 - ABITAZIONE
1° PIANO

AFT S Sl o
= [ | =g 4} Bt L 5

Foto 23-24 - Foto dell'ingresso/disimpegno del primo piano (a cui si giunge da corpo scala non
ascensorato); esso serve una cucina-pranzo dotata di camino, ampliata abusivamente con
veranda coperta sanabile.

Foto 25-26 - Fzic della veranda
| coperta destinata a cucina,
sanabile con Ciia tardiva e
chiudendo ['accesso dall'interno
| per non creare ulteriore
volumetria (non sanabile).
| Linvolucro & in acciaio e vetro
con soprastante termocopertura.
|| Vista dell'accesso esterno dalla
terrazza alla verands-cucina.




Foto 27-28 - Foto della camera 1 e della camera 3 dell'appartamento, pavimentati in ceramica,

rifiniti ad intonaco con tinteggiatura, con infissi esterni in acciaio con tapparelle e porte

interne in legno.
Complessivamente lo stato di conservazione interno dell'abitazione & buono.

Foto 29-30 - Foto della camera 2 divenuta un unico ambiente (demolendo una parete
divisoria). Vista del wc divenuto unico demolendo la parete divisoria tra i due

preesistenti we. Tali opere interne sono sanabili con Cila tardiva.

&



Foto 31-32 - Foto dell'ingresso, e del disimpegno del

secondo piano
deil'abitazione.

servente

giorno

BENE 4 - ABITAZIONE
2° PIANO

Foto 33-34-35 - Foto della camera 1 o
della cucina-pranzo in buono stato
conservativo e dotati di riscaldamento
con stufa a parete. Entrambi gli
ambienti si affacciano sull'esterno
con balcone.




- Fota 36-37 - Attraverso un ulteriore
disimpegno si giunge alla zona notte
costituita dalla camera 2 e 3, e da
due we.

Gli ambienti sono pavimentati, ben

rifiniti ed in buono stato
conservativo.

Foto 38-39 - Viste del wc 1 utilizzato a lavanderia e del we 2, pavimentati, rivestiti in

ceramica e ben rifiniti.

&



Fote 4041 - Viste della zona giorne
dell'appartamento costituito da cucina-pranzo e
camera 1, entrambe rifinite e in discreto stato
conservativs.

BENE 5 - ABITAZIONE
3° PIANO

Foto 42-43 - Foto del balcone (sul quale si affaccia |a camera 1) in mediocre stato
conservativo e con cornicione a rischio di crollo di intonaco e parti strutturali.

Vista della camera 2 con macchie di sporco nelle pareti e non in buono state
conservativo.

Sono necessari lavori di manutenzione,



con
balcene su via Eschilo. Le pareti presentanc
macchie di sporco e necessitano di rifinitura con
idropittura. Wec 2 rifinito ed in buono stato
conservativo.

Foto 44-45 - Foto della camera 3 con affaccio

Foto 46-47 - Foto del wc 1 di piccole dimensioni.

Vista del vano scala di accesso alla terrazza di copertura con evidente degrado di
umidita.

&



BENE 6 - TERRAZZA
DI COPERTURA

Foto 48-49 - In particclare il vano
scala, in corrispondenza del torrino
della terrazza presenta muiffe,
degrade di intonaco, macchie di
umido e diiavamento.

Inoltre il torrino esternamente si
presenta degradato in particolare
lungo il cornicione e si rendono
necessari lavori straordinari di
ripristino.

Foto 50-51 - Foto da due punti di vista
opposti dell’ampia terrazza
pavimentata con parapetto con
murette in c.a.

Lungo | muretti vi sono lesioni nella
finitura =ad intonaco. Lo stato di
conservazione e discreto,
necessitando di lavori di
manutenzione.



