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SINTESI ELABORATO

1. Dati Catastali

Bene: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]
foglio 13, particella 466, subalterno 1, indirizzo Via Porta Leone n. 20, piano T-1,
comune Capriata d'Orba, categoria A/4, classe 1, consistenza 7

il foglio 13, particella 1122, indirizzo Via Porta Leone n. 20, piano t, comune
Capriata d'Orba, categoria F/1 piccolo cortile non è compreso nella vendita.

2
.

Stato di possesso

Bene: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A
Libero

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A
Creditori Iscritti: Banca Nazionale del Lavoro Spa, Vela RMBS srl

5
.

Comproprietari

Beni: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
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Beni: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuità delle trascrizioni

Bene: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A
Continuità delle trascrizioni: SI

8. Prezzo

Bene: Via Porta Leone n. 20 - Capriata D'orba (AL) - 15060

Lotto: 001 - abitazione
Valore complessivo intero: 37.323,04
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Pareti esterne materiale: muratura di mattoni pieni coibentazione:
inesistente rivestimento: intonaco di cemento condizioni:
sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio con-
dizioni: sufficienti
Note: portone blindato

Rivestimento ubicazione: cucina condizioni: buone
Note: rivestimenti in bagno e cucina con piastrelle in ce-
ramica

Scale posizione: a rampa unica rivestimento: piastrelle di gr?s
condizioni: sufficienti

Impianti:
Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico

condizioni: sufficienti
Note: split nella camera da letto senza dichi-
arazione di conformità

Elettrico tipologia: sottotraccia condizioni: sufficienti
Note: impianto elettrico primi anni 2000 privo di
dichiarazione di conformità

Fognatura tipologia: mista recapito: collettore o rete co-
munale condizioni: sufficienti
Note: scarico nella fognatura pubblica

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano
condizioni: sufficienti
Note: impianto gas primi anni 2000 privo di
dichiarazione di conformità

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: suf-
ficienti
Note: impianto riscaldamento primi anni 2000
privo di dichiarazione di conformità

Impianti (conformità e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI

Epoca di realizzazione/adeguamento primi anni 2000

Impianto a norma SI
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Esiste la dichiarazione di conformità L.
46/90 e successive

NO

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento SI

Tipologia di impianto
autonomo con radiatori e caldaia
staandard non a condensazione a metano

Stato impianto normale

Potenza nominale 24 Kw

Epoca di realizzazione/adeguamento primi anni 2000

Impianto a norma SI

Esiste la dichiarazione di conformità NO

Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o cli-
matizzazione

SI

Esiste la dichiarazione di conformità L.
46/90 e successive

NO

Note esiste un solo split in una camera da letto

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Esiste certificato prevenzione incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o monta-
carichi

NO

Esistenza carri ponte NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si attribuiscono coefficienti di differenziazione tra i vani abitativi e il cortile esclusivo. Il rifer-
imento è il mq lordo. Il sottotetto non abitabile e non accessibile essendo basso è incluso
nel valore dei vani abitativi.

Destinazione Parametro Superficie re-
ale/potenziale

Coeff. Superficie equiv-
alente

abitazione sup lorda di 128,00 1,00 128,00
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pavimento

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d`uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

consultazione dei valori dell'Osservatorio Agenzia Entrate Geopoi 1° semestre
2024 per Comune di Capriata d'Orba zona centro urbano

8.2Fonti di informazione:
Catasto di Alessandria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Alessandria;

Uffici del registro di Alessandria;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): OMI Valore minino
620 € a mq valore massimo 760 € a mq massimo immobili in condizioni normali.

8.3Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo popolare [A4]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 51.192,80.
Osservatorio Agenzia delle Entrate 1° semestre 2024 per il Comune di Capriata
d'Orba.

Destinazione Superficie Equiva-
lente

Valore Unitario Valore Comples-
sivo

abitazione 128,00 € 500,00 € 64.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 64.000,00
lavori di manutenzione straordinaria tetto e crepe de- € -12.807,20
Valore corpo € 51.192,80
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 51.192,80
Valore complessivo diritto e quota € 51.192,80

Riepilogo:
ID Immobile Superficie

Lorda
Valore intero
medio pon-

derale

Valore diritto
e quota

A Abitazione di 128,00 € 51.192,80 € 51.192,80
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tipo popolare
[A4]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come
da disp. del G.E. ( min.15% )

€ 10.238,56

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale:

€ 3.660,00

Giudizio di comoda divisibilità: L'immobile a favore della
procedura non risulta comodamente divisibile in quanto
trattasi di abitazione unifamiliare con impianti tecnologici
unici e non divisibili

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

€ 37.294,24

Alessandria, 27-01-2025

Allegati:
1. Planimetrie catastali attuale e precedente.

2. Fotografie.

3. Visure catastali.

4. Estratto mappa catastale.

5. Documentazione art. 567 CC.

5. Permessi edilizi e agibilità;

6. Ricevute invio all'esecutato e al creditore procedente, creditore intervenuto.

7. Ricevute spese ipotecarie e catastali.

L'Esperto alla stima
Geom Enrico Amelotti


