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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Fabbricato ad uso Civile abitazione

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principati: 89,35 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €,76.380,00
Valore di vendita giudiziaria defl'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 76,000,00
frova:

Data della valutazione: 28/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da _ ... a con contratto di affitto
tipo Contratto di locazione concordata, stipulato il 27/02/2010, con scadenza il 31/01/2010, registrato
il 27/02/2004 a Camerino ai nn. 222 Mod. 69 Serie 3, trascritto il 27/02/2004 a Camerino ai nn. 222 Mod.
69 Serie 3 ( il contraito & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento ), con l'importo dichtarato di 7200,00 € annuo.

Il contratto di affitto era stato stinulato il 27/02/2004 dalla proprietaria

(madre ora defunta di ) con Vaffittuario ; ia, per la durata di
anni s¢i, con rinnovo tacito,

L'affittuario si & trasferito in aitra zona a causa del sisima centro Ttalia 2016 e seguente inagibilitd del
fabbricato e successiva delimitazione del centro storico con Zona Rossa.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliaci N. 182/2017

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2, 1. Iscrizioni:

ipoteca volomtaria attiva, stipulata il 15/10/2010 a firma di Notaio Pierdomini Cesare ai nn.
30034/11082 di repertorio, registrata il 18/10/2010 a Agenzia entrate Macerata ai nn. 14909/3317, a
favore di Banca delle Marche S.p.A. Ancona creditore ipotecario, contro to, terzo
datore di ipoteca, derivante da Atto notarile pubblico.

Importo ipoteca: 1.800.000,00.

Importo capitale: 900.000,00.

Durata ipoteca: 14

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 28/04/2015 a firma di Trbunale Civite di Ancona ai nn. 2645 di
repertorio, registrata il 05/06/2015 a Ancona al nn, 6225 / 867, a favore di Medioleasing S.p.A.
Amministrazione straordinaria, contro , derivante da Atto Giudiziario Decreto
ingiuntivo.

Importo ipoteca: 30.000,00.

Importo capitale: 15057,51

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimenta: Nessano,
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinaric di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Utlteriori avvertenze:

Attualmente non sono presenti spese di gestione immobile ¢ condominiali, essendo Fintero
complesso immaobiliare nen agibile causa Sisma 2016 come da Ordinanza del Comune di Camerino.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTTIALE PROPRIETARIO:

s per la quota di 1/1, in forza di denuncia di successione (dal 21/07/2010), in forza di
denuncia di suvuessione.
DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 03/10/2609 protocollo 1. MC8102717 in
aiti dal 21/07/2010 Registrazione: UU Sede: CAMERINO Volume: 9990 n: 153 del 14/07/2010
SUCCESSIONE Dj A {n, 5657.1/2010)

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:

Nessuna informazione aggivntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N, 182/2017

Non ¢'¢ certezza assoluta di aver recuperato tufte le pratiche edilizie in atti, a causa dell'archivio
dell'ufficio urbanistica del Comune di Camerino in stato di precarietd ¢ disordine a seguito del sisma
2016, trasferito da poco in una struttura temporanea.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Autorizzazzione / Concessione Edilizia N, 7146 e successive varianti, intestata a Condominio Via XX
Settembre, 16, per lavori di Riparazione danni ¢ miglioramento sismico, presentata it 22/01/2000 con il
n. 26829/A2/43007/L59 di protocollo, rilasciata il 16/06/2000 con il n. 7146 di protocolio

Autorizzazione edilizia N. 26829/A2/43007/1.59 e successive varianti, intestata a

ni, amministratore del condominio, per lavori di Riparazione danni e miglioramento
sismico, presentata il 16/06/2000 con il fi. 7146 di protacollo, rilasciata il 16/06/2000 con il n. 7146 di
protocotio

Concessione edilizia N. 10955{21/03/2005\DIP1|R_MARCHEICMF|P ¢ successive varianti,
intestata a in qualitd di amministratore di condominio, per lavori di Riparazione
danni ¢ miglioramento sismico, presentata il 21/03/2005 con il n. 8448/05 di protocolle, agibilith del
13/09/2005 con il n. 12080 di protocotlo

Comunirazione opere interne (Art.26 L 28/2/85 N.47 N. 020018 ¢ successive varianti, intestata a
per lavori di Sostituzione insegna negozio alimentari, presentata il 25/01/1985 con il n.
020018 d1 protocollo, rilasciata il 25/11/1985 con il n, 020018 di protecolle

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Atto Consiglioc Comunale n. 5/1998,
immobile ricade in zona Art. 21 - Zone residenziali di interesse Storico-Artistico {A) e piano quadro
centro storico

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Limmobile risulta eonforme,

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

Limmobile risulta conforme..
L'immobile & di antica costruzione, circa 1400/1500, nel centro storico di Camerino. Non & presente
quindi alcun titolo edilizio inziale dell'epoca.

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: §

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

Fabbricato ad uso Civile abitazione

Negozio venedita alimentari e salumi Retro negozio e WC

Negozio vendita alimentari e salumi

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano
in un'area residenziale (i pill importanti centri limitrofi sono Universitd degli Studi di Camerino
UNICAM). 11 traffico nella zona & limitato (zona ftraffico limitato), 1 parcheggi sono scarsi. Sono
inoltre presenti i servizi di wrbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico
paesaggistiche: Centro storico.

SERVIZE

negozi al dettaglio neflz media

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: cevellente & o W Hr
esposizione: nellamedin % 5 S h o iy fy
luminosita: aldisotto dells media & 9

teenico incancaty: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazieni immobiliaci N. 18272017

panoranticita: molto searso S o gy
impianti tecnici: neMlawmedia 7 S B b o i WO
stato di manutenzione generale: nellamedia % 7 Gy s A
servizi: nelta media i?’ {;f t;’," {;’F t;'!' i:? QF :ij? ‘é‘?‘é’

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'immobile ha accesso da porta esclusiva che affaccia in Via XX Settembre ed ¢ dotato di altre due
finestre ed una porta secondaria {ora inutilizzata) che affacciano in via Camillo Lili.

La costruzione del fabbricato & in muratura di pietre e mattoni, solai in legno e latero-cemento, infissi
in legno e persiane, & presente un vano principale ad uso vendita al dettaglio, comunicante con un
altro vano ad uso retro negozio e/o deposito alimenti e frigoriferi, con adiacente un WC ¢ ripostiglio
con rivestimento in porcellanato dotato di lavandino e we, la porta di accesso principale & in
alluminio con serranda esterna in metallo, gli altri infissi sono in legno con vetro singelo, la
pavimentazione ¢ in graniglia di marmo, la parte reirostante it bancone di vendita & in rivestito in
piastrelle di gres, le restanti pareti sono tinteggiate; per una superficie lorda complessiva di mqg 89.30;
fa superficie netta del negozio & di mq 37.60, del retronegozio & di mq 19.25, del WC-ripostiglio ¢ di
mqg 7,35.

L'immobile & dichiarato inagibile a causa degli eventi sismici Centro Italia 2016 e seguenti, con Ord.
Sindacale n. 1547 def 11-12-2017

CLASSE ENERGETICA:

[196.23 KWl/m¥/anno]
Certificazione APE N. 2018-16222 registrata in data 07/06/2018

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Dmmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciaie
Superficie Lorda immobile §9,35 X 100 % = 89,35
Totale: 89,35 89,35

:
:
:

Staicio planimetria catastale negozio al P.T.

YALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:

tecnico incaricato: Geomr. CORRADCO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

E' stato considerato i valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Camerino del Primo semestre 2016, in quanto detti valori, dalla data del
sisma in poi non sono pit reperibiti/disponibili causa sisma centro Italia 2016, it quale atiribuisce un
valore per 1 negozi nello stato di conservazione oftimo un minimo di € 1800,00 ed un massimo di €
2400,00 sulta intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona B1, Micro zona catastale 1, Tipologia
prevalente: Abitazioni civili.

Si attribuisce un valore al fabbricato di € 900,00 al mq per la intera superficie lorda di mq 89,35, perun
valore totale di € 80400,00.

Pur trovandosi limmobile nel centro storico di Camerino in posizione attimale per un'attiviti
commerciale, 'intero centro di Camerino & dichiarato zona rossa a causa degli eventi sismici del
Centro Italia 2016; l'intero fabbricato di cui fa parte I'immeobile in oggetto benché danneggiate ma non
in modo grave, verra riparato e ripristinato allo stato precedente al sisma con 1 contributi statali
previsti, ma con tempi ¢ costi ad ora indefiniti.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 80.400,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 80.400,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 80.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

L' stato considerato il valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Camerino primo semestre 2016 (i semestri successivi 2007 ¢ 2018 sono
indisponibili causa sisma), il quale attribuisce un valore per i negozi nello stato di conservazione
ottimo un minimo di € 1800,00 ed un massimo di € 2400,00 sulla intera superficie lorda dell'immobile;
Codice Zona BI, Micro zona catastale I, Tipologia prevalente: Abitazioni civili.

Si attribuisce un valore al fabbricato di € 900,00 al mq per la intera superficie torda di mq 89,35, perun
valore totale di € 80400,00; che non puo essere il valore attuale causa inagibiliti dichiarata con Ord.
n. 1547 del 11/12/2017, il valore atiuale effettivo pud essere ridotto di molto per la inutilizzabilita del
negozio, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanto benché danneggiato, a seguito della
ristrutturazione ¢ riparazione dei danni che verra eseguita con i contributi statali previsti con tempi e
costi ad ora indefiniti che potrebbe aggirarsi in un periodo ipotetico stimato di etto-dieci anni,
considerando i tempi di ricostruzione dat terremoti recenti dell'Aquila del 2009 ed Emilia del 2012, solo
a titolo di raffronto.

Lo stesso dicasi per l'intero ripristino dell'intero centro storico di Camerino, attualmente dichiarato
come zona rossa, i tempi di costruzione ¢ riparazione dei danni da sisma sono ad ora incerti, imprecisi
ed indefiniti, fattori questi che andranno a svalutare il prezzo di imercato che potrebbe avere il
negozio in condizioni normali pre sisma o a conclusione della ricostruzione del sopra citato ceatro
storico di Camerino.

Le fonti di informazione consuitate sono: catasto di Macerata, ufficio del registro di Macerata,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Camerino, osservatori del
mercato imimobiliare OMI Macerata

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

conoscenze del valutatore;

¢ le analisi e le conclusioni seno limifate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento defla
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
colfocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

YALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

ID  descrizione consisfenza coms, accessori valore intero valore diritto
W;xm“ negozio 89,35 0,00 80.400,00 30.400,00
80.400,00 € 80.400,00 €
Riduzione del 5% per lo stato di occupazione: €.4.020,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 76.380,00

YALORE DI VENDITA GIUDLZIARIA (FJVX

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Mimmediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carice dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Riduzione per arrotondamento: €.380,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.76.000,00

di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

tecnive incarcato: Geom, CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

1. IDENTIFICAZIONE DEY BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

8] appartamento a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12, detla superficie commerciale di 541,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprieta

Immeobile ad uso abitazione facente parte di un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale del Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da 5.P. 209 e successivamenie & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata strada ¢ consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprietd delimitata da recinzione metallica

con cancello metaliico automatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pietre e mattoni, con solai in legno e pianelle, Ia copertura & a due
falde con coppi alla romana, le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, sono presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne,

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 e seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018, sono quindi inagibili con Ordinanza Sindacale .

L'uniti immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T-1-2, ha un'altezza interna di
3.00.1dentificazione catastale:

o foglio 20 particella 22 sub. 15 {catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 28 vani,

rendita 2 3R6.03 Euro, indirizzo catastale: C.da Pian di Giove, piano: T-1-2, intestato a

Coerenze: Coni Sub 3, 10 e 13 della medesima propriata

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1900
ristrutturato nel 1977.

altro fabbricato, composto da cantine, locale di sgombero, ripostigli, legnaia, sviluppa una
superficie commerciale di 385,50 Mg, identificate con il numero Sub 15,

Identificazione catastale:

¢ foglio 20 particella 22 sub. 15 {catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 28 vani,
rendita 2.386,03 Euro, indirizzo catastale: Contrada Pian di giove, 12, piano: Terra, intestato a
3, derivante da Atto acquisto Notaio Marsili

altro fabbricate, composto da Sottotetto, e soffitta, sviluppa una superficie commerciale di
141 00 Mq, identificato con il numero 15.
Identificazione catastale:

» foglio 20 particella 22 sub. 13 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 28 vani,
rendita 2.386,03 Euro, indirizzo catastale: Contrada Pian di Giove, 12, piano: 2, intestato a
3, derivante da Atto acquisto Notaio Marsili a Camerino 1971

8 magazzino e cantina a MUCCIA Contrad~ ™~ i Giove 12. delia superficie commerciale di
628,50 mq per Ia quota di 1/} di piena proprieta ¢

Immobile ad uso magazzino e cantina facente parte di un complesso immobiliare con varie
destinazioni d'uso, situato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale del Comune
di Muccia,

Si accede ai fabbricati da S.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, laccesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprieta delimitata da recinzione metallica

eenico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
Pagina 9 di 34

a
3
o
@«
9
@
=
k]
<t
=
b
2]
-3
]
=
3]
w0
<
=
<
o
L.
-
<
o
)
<
=
4
w
Y
]
-
<
x
=
<
=z

1
[a]

=3
p

@

E
u
o]
s
V4
C
&)
2
2
=
g
[
]
2
3
g
=




Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

con cancelfo metailico automatizzato,

L'intera struttura & realizzata in pietre e mattoni, con solai in legno e pianelle, la copertura & 2 due
falde con coppi alla romana, le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, sono presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne.

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T. e 1, ha un'altezza interna di
3.00.Identificazione catastale:

s foglio 20 particella 22 sub, 16 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 505 mgq,
rendita 991,08 Fnro indirizzo catastale: CONTRADA PIAN DI GIOVE, 12, piano: T. e 1,
intestato a
Coerenze: Sub 14, 15, 17 detla medesima proprieta.

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito net 1900
istrutturato nel 1977.

: altre fabbricate, composte da Forno e ripostiglio, sviluppa una superficie commerciale di 3,00
Mq. Accessorio ad uso forne e ripostiglio del vano principale magazzino ¢ cantina, distaccato dal
fabbricato principale nella corte comune Sub 14,

altro fabbricato, composto da Centrale termica, sviluppa una superficie commerciale di 2,88
Mg, identificato con il numero Sub [6.

Identificazione catastale:

o foglio 20 particelta 22 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 505 mgq,
rendita 991,08 Euro, indirizzo catastale: Contrad Pian di Giove, 12, piano: Terra, intestato a
derivante da Atto acquisto Notaio Marsili in Camerino nel 1971

appartamento a MUCCTA Contrada Pian di Giove 12, della superficic commerciale di 154,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprietd

Immobile ad uso abitazione facente parte di un compiesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale det Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da $.P. 209, successivamente € presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata strada ¢ consentito con sbarra elettronica
attivabile con telecomando; successivamente si accede alla proprietd delimitata da recinzione
metallica con cancetlo metallico automatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pietre ¢ mattoni, con solai in legno ¢ pianelle, la copertura é a due
falde con coppi alla romana, le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, sono presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne,

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Ttalia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018.

L'unitd immobiliare oggetio di valutazione & posta al piano T. ¢ Ammezzato, ha un'altezza interna di
2.80.Identificazione catastale:

o foglio 20 particella 22 sub. 17 {catasto fabbricati}, categoria A/3, classe 3, consistenza 55 vani,
rendita 298,25 Buro. indirizzo catastale: CONTRADA PIAN DI GIOVE, 12, piano: T. ¢ 1,
intestato a ;

Coerenze: Sub 14 e 16 della medesima proprieta,

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1900
ristrutturato nel 1977,

altro fabbricato, composto da Cenirale termica, sviluppa una superficie commerciale di 2,50
Mq. Unitd immobiliarc ad uso cenirale termica, contigua con altra centrale termica, distaccata dal
fabbricato principale abitazione.

b} box singolo & MUCCIA Contrada Pian di Giove 2, della superficic commerciale di 57,00 mq per
la quota di 1/1 di piena proprieta

Imimobile ad uso garage facente parte di un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale del Comune di Muccia.

S$i accede ai fabbricati da S.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche

leenico incaricato: Geom. CORRABO TARTABING
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Espropriazioni immobiliari N. 18272017

altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra eleftronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprietd delimitata da recinzione metallica
con cancello metallico automatizzato,

L'intera struttura & realizzata i pietre ¢ mattoni, con solai in legno ¢ pianelle, Ia copertura ¢ a due
falde con coppi alla romana, le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, sono presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne.

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Ttalia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del [0/04/2018, la parete Nord ¢ puntellata con opera
provvigionale di messa in sicurezza,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T., ha un'altezza infemna di
2,70.1dentificazione catastale:
o foglio 20 particella 22 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 39 mq,
rendita 84,60 Euro, indirizzo catastale: Contrada Pian di Giove, sne¢, piano: T., infestato a
+
Coerenze: Sub 13 e 15 della medesima proprietd

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1900
ristrutturato nel 1900.

Fienile e stalla a MUCCITA Contrada Pian di Giove 12, della superficie commerciale di 67,70 mq
per [a quota di [/1 di piena proprieta

Immobile ad uso fienile ¢ stalla, situato in zona agricota aqiaceme 13 zona commerciale ed artigianale
del Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da S.P. 209, successivamente ¢ presente una strada privata servente anche
altra proprieta a confine con ghi immobili in oggetto, l'accesso alla sopracitata strada ¢ consentito con
sharra elettronica attivabile con telecomando; successivamente si accede alla proprietd delimitata da
recinzione metailica con cancello metallico automatizzato.

L'intera struttura ¢ realizzata in pietre e mattoni, con solai di copertura in legno ¢ pianelle, la copertura
¢ a due falde con coppi alla romana, le pareti esterne sono infonacate non tinteggiate.

It fabbricato presenta danni ingenti causati da sisma centro ltalia 2016 e seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018, il fabbricato & quasi completamente crollato,

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T., ha un'aitezza intema di
3.75.1dentificazione catastale:
e foglio 20 particella 22 sub, 18 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 44 mq,
rendita 86.35 Furo, indirizzo catastale: Contrada Pian di Giove, [2, piano: T., intestato a
3
Coerenze: Ad Ovest Sud ed Est Sub 13 della medesima proprieta. A Nord con F. 20 Part. 21
proprieta i

e foglio 20 particella 22 sub. 19 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 4 mq,
rendita 30,37 Euro, indirizzo catastale: Contrada Pian di Giove, 12, piano: T., intestato a

Coerenze: A Sud ed Ovest Sub 13 medesims nrondietd. Ad Est Sub 18 della medesima
proprietd. A Nord F. 20 Part 21 proprieta

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, O piano interrato. Immobile costruito nel 1950,
" Caonellinn a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12 per la quota di I/ di piena proprietd

Immobile ad uso cappetnna facente parte di un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale del Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da S.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprictd a confine, 'accesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprieta delimitata da recinzione metallica

con cancello metallico automatizzato,

L'intera struttura & realizzata in pietre e mattoni, con copertura in legno ¢ pianclle, il soffitto & in
camera & canne; le pareti verticali ed il soffitto presentano alcuni finiture di modesto valore.

tecnico incaricato: Geom, CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immebiliac N. 182/2017

L'interc immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalka scossa sismica del [0/04/2018, il fabbricato ¢ interamente puntetlato con opere
provvisionali di messa in sicurezza.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di
2.70.Identificazione catastale:

o foglio 20 particella 22 sub. 10 (catasto fabbricati), categoria B/7, classe U, consistenza 56 mq,

rendita 11.57 Furo, indirizzo catastale: Conrada Pian di Giove, snc, piano: T., intestato a

coerenze: Sub 13 e Sub 135 della medesima proprieta.

L'intero edificio sviluppa 1 piani, [ piani fuori terra, 0 piano interrato. Tmmobile costruito nel 1900
ristrutturato nel 1977.

terreno residenziale a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12, della superficie commerciale di
4,038,080 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd

Appezzamento di terreno a destinazione corte comune dei fabbricat oggetto di E.L, facente parte di
un complesso inmobiliare con varie destinazioni d'uso, situato in zona agricola adiacente la zona
commerciale ed artigianale del Comune di Muceia.

Si accede i fabbricati da S.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprieta delimitata da recinzione metallica
con cancello metallico automatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pietre ¢ mattoni, con copertura in legno ¢ pianelle, il soffitte ¢ in
camera a canne; le pareti verticali ed il soffitto presentano alcuni finiture di modesto valore.
La totalitd dell'immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 & seguenti, che
sono statt accentuati anche dalla scossa sismica det 10/04/2018, il fabbricato ¢ interamente puntellato
con opere provvisionali di messa in sicurezza,
Identificazione catastale:
o foglio 20 particella 22 sub, 13 (catasto fabbricati), consistenza 7548 mq, indirizzo catastale;
Contrada Pian di Giove, sne, piano: T., intestate s
Coerenze: A Neet Papg, 21 proprietd d EST Part. 143 § la; a Sud
Part. 173 ‘ ad Ovest Sub 14 e 16 della medesima propricta.
BENE COMUNE NON CENSIBILE; CORTE COMUNE Al SUB 5-10-15-18-19

o foglio 20 particella 22 sub. 14 {catasto fabbricaii), consistenva 1417 mgq, indirizzo catastale:
Contrada Pian di Giove, sne, piano: T.. intestato » ¢ ;

Coerenze: A Nord Part. 21 propri « waweots £+ 3 € Sub 13 A4-% wsa proprietd; ad EST
Sub i5 ¢ 13 della stessa proprietd- ~ €77 Tart, 173 Propr’ . ‘erla; ad OVEST Part.
121 e Part. 163 propri¢ s

BENE COMUNE NON CENSIBILE, CORTE COM. AISUB 16-17

Presenta una forma irregolare, un‘orografia Semi pianeggiante, una tessitura prevalente Argilla, i
seguenti sistemi irrigui: Assente, le seguenti sisternazioni agrarie: Assente, sono state rilevate le
seguenti colture erbacee: Erba ,arboree: Pini, abeti ¢ faggi ,di selvicoltura: Alberi di medio-bassa
altezza in ordine sparso nel terrenoll terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO YALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita prinecipali: 5.486,20 m?
Consisteniza commerciale complessiva accessori: 536,88 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 640,800,00

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABENE
Pagina 12 di 34

223
&
@
@
-
o]
£
¢
a
b2}
L]
#
o
a
7]
o
=
<
Q
iy
3
<
3
a
<
=
4
(18
oY
8]
-
<
&
=
Z
2
i
a
a
3
b
£
i)
é
74
(e
C
=z
E
%
=

i
O
8

=]
E
uw




Espropriazioni immobitiari N. 182/2017

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si €. 640.000,00
trova:
Data della valutazione: 28/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da ™ rin qualitd di proprietario

4. VYINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno,

4. 1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuo,

4.2, YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNQ CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 15/10/2010 a firma di Notaio Pierdomini Cesare ai nn,
30034/11082 di repertorio, registrata il 18/10/2010 a Agenzia entrate Macerata ai nn, 14909/3317, a
favore di Banca delle Marche S.p.A. Ancona creditore ipotecario, contr. , terzo
datore di ipoteca, derivante da Atto notarile pubblico.

fmporto ipoteca: 1.800.000,00.

Importo capitale: 900.000,00.

Durata ipoteca; 14

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 28/04/2015 a firma di Tribunale Civile di Ancona ai nn. 2645 di
repertorio, registrata il 05/06/2015 a Ancona ai nn. 6225 / 867, a favore di Medioleasing S.p.A
Amministrazione straordinaria, contro o0, derivante da Atto Giudiziario Decreto
ingiuntivo.

Lmporto ipoteca: 30.000,00.

{mporto capitale; 15057,51

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 25/10/2017 a firma di Tribunale di Macerata ai nn. 2430/2017 di repertorio,
trascritta it 207112017 a Macerata ai nn. RG 13637 - RP 10189, a favore di PURPLE SPV stl, contro
, derivante da Verbale pignoramento immobili

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso.; Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarte annue di gestione dell'immobile; €. 0,00

tecnico incancaty: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriaziont immobitiac N. 182/2017

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARL

ser la quota di I/1, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato i
11/12/1990 a firma di Notaio Pierdominici ai nn. 522 di repertorio, registrato it 18/01/1991 a Camerino at
nn. 49, in forza di atto di compravendita.
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 31/12/1990 Voltura in atti dal 27/05/1991 Repertorio n.: 522
Rogante: PIERDOMINICI Sede: CAMERINO Registrazione: UR Sede: CAMERINO n: 49 del
18/01/1991 CESSIONE DIRITTI (. A1507.1/1991)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 766, intestata b) , per lavori di Rifacimento tetto ¢
ristrutturazione interna, presentata il 09/05/1977 con il n. 766 di protocollo, rilasciata il 09/05/1977 con
il n. 221 di protocollo, agibilitd non ancora rilasciata

Autorizzazione edilizia N. 845, intestata a ! o, per lavori di Manutenzione
strarodinaria per rifacimento tetto ¢ solai interni e ristrutturazione genctale del fabbricato., presentata
il 08/10/1988 con il n. 845 di protocollo, rilasciata non ancera rikasciata

Autorizzazione edilizia N. A07, intestata a ., per lavori di Costruzione di
accessor ad uso locale termo e canile, presentata il 15/05/1991 con il n. 1048 di protocollo, rilasciata
non ancora rilasciata,

1 titolo & riferito solamente a Sub 17 e canile

Conecessione edilizia in sanatoria (Art.13 1.28/2/85 N.47) N. 845, intestata a erto e
~-=4-- per lavori di Ristrutturazione ¢ variazione d'usodi una porzions al P.T,; sopraclevazione di
una parte del'edificio destinato a mansarda; realizzazione di un appartamento mediante utilizzo di
locali cantina con costruzione di scala interna., presentata il 01/04/1986 con it n. 718 di protecollo,
rilasciata il 28/03/1998 con il n. 18/98 di protocello, agibilitd non ancora rilasciata.

1l titolo & riferito solamente a Sub 15 al P.T.; Sub 16 al p.T.; Sub 17 al Piano Ammezzato, Sub 15alP.2

Permesso di Costruire N, 52/04, intestata a 0, per lavori di Opere intemne - interventi
di riqualificazione delle strutture ricetive operanti sul territorio, presentata il 92/08/2004 con il n. 3993
di protocollo, ritasciata it 03/08/2004 con H n. 3993 di protocolio, agibilith non ancera rilasciata.

Il titolo & riferito solamente a Ii permesso in oggetto era stato richiesto per Vintero fabbricato ad
esclusione delta chiesetta..

I lavori furono realizzati solo per I'abitazione censita al Sub 17 al P.T. e Plano Ammezzato.

C.LL.A. N. 7122, intestata a per lavori di Opere provvisionali - Intervento di
messa in sicurezza diffuse sull'intero immobile ., presentata il 20/07/2017 con il n. 7122 di protocotlo,
ritasciata il 11/08/2017 con il n. 7731 di protocollo, agibilita non ancora rilasciata,

11 titolo & riferito solamente a Intero fabbricato

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

PRG - piano regolatore generale vigente, int forza di delibera Contenuti pubblicati ai sensi dell'Art. 37,
¢. 3, .l n. 69/2013. Contenuti deli'obbligo Casi in cui il rilascio delle autorizzazioni di competenza &
sostituito da una comunicazione dell'interessato. Con il Dlgs 25.05.2016 n. 97 i dati non sono pi,
l'immobile ricade in zona E - Agricola. Costruzioni pertinenti con l'attivitd agricola; alloggio relativo
per l'abitazione agricola.. Norme tecniche di attuazione ed indici: Volumi fuori terra ¢.10 me/mq per
attrezzature, 0,03 me/mq per abitazioni. Distanze dalle strade con caratteristiche Decreto 1/4/1968: A
60 mt, B 60 nut; C 40 mt; D 30 mt. Con strade interposte strade di traffico interno larghezza fino a mt 7
distanza 20 mt; da 7 a 15 mt distanza 20 mt; con interposte strade a traffico cieco 8 mt; confini alterali
20 mt; confini interni 20 mt; numero piani 2; altezza massima 7 mt. . Allo stato attuale della
documentazione presente in atti al Comune di Muccia, risulta che porzione della part. 22 & interessata
dal vincole di parziale inedificazione per rispetto della distanza dalle strade di progetto non ancora
eseguite. N.B.: prima della vendita va prescritto all'acquirente eventuale la richiesta del Certificato
Destinazione Urbanistica.

8. GIUDIZI D1 CONFORMITA:

T lavori autorizzati con P.d.C. Prot, 2993 Pratica 52-04 del 03/08/2004 per "Opere interne - Interventi di
riqualificazione delle strutture ricettive operanti sui territorio” sono stati eseguiti esclusivamente
solo nella porzione di immobile ad Ovest al P.T. e P. Ammezzato ad uso abitazione, censito al F. 20
part, 22 Sub 17, il resto dei fabbricati oggetto del predetto permesso non sono stati riqualificati come
da permesso richiesto, ma risultano nello stato di fatto precedente alla richiesta del titolo abilitativo.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA;

L'immobile risulta conforme,

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'tmunobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: E

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme.

tecnico incanicaty: Geom. CORRADO TARTABIN
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Espropriazioni immobitiari N, 182/2017

appartamento a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12, della superficie commerciale di 541,00 mq per la
quota di 1/1 di piena proprieté (F }

Immobile ad usc abitazione facente parte di un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale del Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da 8.P. 209 ¢ successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprieta delimitata da recinzione metallica
con cancello metallico automatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pietre ¢ mattoni, con solai in legno e pianelle, la copertura ¢ a due
falde con coppi atla romana, le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, sono presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne.

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018, sono quindi inagibili con Ordinanza Sindacale .

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T-1-2, ha un'altezza interna di
3.00.Identificazione catastale:

o foglio 20 particella 22 sub. 15 {catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 28 vani,
rendita 2.386.03 Euro, indirizzo catastale: C.da Pian di Giove, piano: T-1-2, intestato a

Coerenze: Con i Sub 5, 0 e 13 della medesima propriata

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1900
ristrutturato nel 1977.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un‘arca commerciale. Il traffico nella zona ¢ locale, I parcheggi sono bueoni. Sono inoltre presenti , le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco Nazionale dei Monti Sibillini.

COLLEGAMENTI

superstrada distante 1 Km A i sopra dellanedia

QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE:

livetlo di piano; buone # fr
esposizione: o i sopea della media & o de
luminosita: medioure -l by oy
panoramicita: busne Tl -
impianti tecnici: pessing 1
stato di manutenzione generale: mediosre . ok W
servizi: pessima P P Lp 4P Up be Lp dp irdp

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

I'immobile ad uso civile abitazione & posto su tre piani, accessibile da due ingressi al Piano Terra, si
accede ai piani superiori con due scale interne.

Al Piano Terra ad Ovest sono presenti dei locali di sgombero, una cantina ripostigli un we ed una
leganaia, con pavimentazioni in cemento e mattoni in colto, le pareti sono solo intonacate ed in parie
anche tinteggiate, gli infissi sono in legno con vetro singolo, & presente inoltre un corridoio con
pavimenti in cotto ¢ pareti tinteggiate, di accesso al vano scala che conduce al Piano Superiore,

Si accede all'abitazione al piano primo tramite vano scala interno con finiture pregiate coperto da
cupela illuminata, ghi scalini sono in pietra di gesso; sono presenti quattro we, sei camere, tre
soggiorni, una cucina ¢ due ripostigli; 'abitazione ¢ dotata di buone finiture come fregi, pitture,

teenice fncancato: Geom. CORRADO TARTABINE
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Espropriazioni immebiliari N. 182/2017

alcune statue e soffitti dipinti di non elevato valore storico-artistico, comnici di porte realizzate in
marmo, & presente un camino nel soggioino.

1 pavimenti sono con piastrelle ¢ mattoni in cotto, i rivestimenti di cucina e We sono in gres, gli
infissi esterni sono in legno con vetro-camera ¢ scuroni all'interno, all'esterno non sono presenti
infissi; le porte interne sono in legno masselle, tutte le finestre affacciano sulla corte comune Sub 13
della medesima proprieta,

E' presente una scala a chiocciola interna in acciaio e legno di accesso alla soffitta alP.2
(parzialmente abitabile con H min. di 0.6 mt e h max di 2.20 mt); ed un'altra scala di aceesso in acciaio
al vano soffitta abitabile con H min. di 2.20 mt ¢ H max 3.40 mt la soffitta in oggetto & dotata di we
con rivestimenti in gres; ha pavimenti in cotto e gres, infissi in legno con vetro camera ; entrambe le
soffitte sono comuncanti con porta interna,

AlP.T. 'abitazione & comunicante con la cappellina a Sud.

Delle Componenti Edilizie:

cancello: doppia anta a battente realizzato in atdisepedellowedin -4 5 T & C e W e oy
acciaio con apertura radio comando

Degli Impianti:

citofonico: analogico conformita: conforme nellamedia 50 s B @ dr iy

CLASSE ENERGETICA:

[213.23 KWh/m?*/anno]
Certificazione APE N. 2018-13111 registrata in data 10/05/2018

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reate: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza insiice commerceiale

Abitazione 541,00 X 100 % = 541,00

Tatale: 541,00 541,00
ACCESSORI:

altro fabbricato, composto da cantine, locale di sgombero, ripostigli, legnaia, sviluppa una superficie
commerciale di 385,50 Mq, identificato con il numero Sub 15.
Identificazione catastale:

e foglio 20 particella 22 sub. 15 {catasto fabbricati}, categoria A/2, classe 2, consistenza 28 vani,
rendita 7 186,03 Euro, indirizzo catastale: Contrada Pian di giove, 12, piano: Terra, intestato a
derivante da Atto acquisto Notaio Marsili

altro fabbricate, composto da Sottotetto, ¢ soffitta, sviluppa una superficie commerciale di 141,00
Mg, identificato con il numero 15.
dentificazione catastale:

e foglio 20 particella 22 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 28 vani,
rendita 2.386,03 Euro, indirizzo catastale: Contrada Pian di Giove, 12, piano: 2, intestato a
0, derivante da Atto acquisto Notaio Marsili a Camerino 1971

YALUTAZIONE:

tecnico incaricato; Geom. CORRADO TARTABINE
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

DEFINIZIONL:
Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

I¥' stato considerato il valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muccia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 ¢ 2018 sono
indisponibili causa sisma), it quale attribuisce un valore: :

sper le abitazioni nello stato conservativo normale un minimo di € 550,00 ed un massimo di € 820,00
sulla intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente,

Per 1 Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00 sulla
inters superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia prevalente:
non presente.

+Per i Laboratori nello stato conservativo normale un minimo di € 345,00 ed un massimo di € 510,00
sulla intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

«Per i magazzini e ripostigli non sono presenti dati, quindi si fara riferimento ai laboratori decurtandoli
della opportuna percentuale

Si attribuisce un valore al fabbricato ad uso abitazione al P.1 di € 400,00 al mq per la intera superficie
lorda di mq 541,00 per un valore totale di € 216.400,00.

Si attribuisce un valore al fabbricato ad uso locale di sgombero, cantina, rispostiglio e
tegnaia, accessori del vano principale abitazione di € 300,00 al mq per la intera superficie lorda di mq
514,00 per un valore totale di € 154.200,00.

Si attribuisce un valore al fabbricato ad uso soffitta, aceessorio del vano principale abitazione di €
200,00 al mq per la intera superficie lorda di mq 282,00 per un valore totale di € 56.400,00,

Tali valori non possono essere i valori attuali a causa inagibilitd dichiarata con Crd. n. 89, 90 91, 92
del 15/12/2016, il velore attuale effettivo potrebbe essere ridotto di molto per la inutilizzabilith
dell'intero fabbricato, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanto benché danneggiato, a
seguito della ristrutturazione e riparazione dei danni che verrd eseguita con i contributi statali
previsti con tempi ad ora indefiniti, che potrebbero aggirarsi in un periodo ipotetico stimato di otto-
dieci anni considerando {solo a titolo di raffronto) la ricostruzione dai terremoti recenti dell'Aquila
det 2009 ed Emilia del 2012.

It contributo statale previsto e calcolato per la ricostruzione ¢ riparazione dei danni da sisma Ceatro
Italia 2016 e seguenti dal teenico Sitvana Lisi incaricato dal committente Santacchi Roberto si aggira
sui 2.500.000,00 € per la totalitd del fabbricato, compresi gli accessori diretti, indiretti ¢ pertinenze
varie.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 427.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta): €. 427.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritlo al netto degli aggiustamenti): €. 427.000,00

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immehiliar N, £82/2017

magazzing ¢ cantina a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12. della superficie commerciale di 628,50
mq per la quota di 1/1 di piena proprietd . 3

Immobile ad uso magazzino e cantina facente parte di un complesso immiobiliare con vare
destinazioni d'uso, sifuato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale del Comune
di Muccia.

Si accede ai fabbricati da S.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, ['accesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente st accede alla proprietd delimitata da recinzione metallica
con cancello metallico automatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pietre ¢ mattoni, con solai in legno e pianelle, la copertura & a due
falde con coppi alla romana, le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, sono presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne.

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Ttalia 2016 e seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica def 10/04/2018.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T. e 1, ha un'altezza interna di
3.00.Jdentificazione catastale:

o foglio 20 particella 22 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 505 myq,
rendita 991.08 Euro. indirizzo catastale: CONTRADA PIAN DI GIOVE, 12, piano: T. e |,
intestato 2
Caerenze: Sub 14, 15, 17 della medesima proprietd.

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Inunobile costruito nel 1900
ristrutturato nel 1977,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'area commerciale. Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti | le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco Nazionale dei Monti Sibillini.

COLLEGAMENTI
SUPerstrada distante [ Km Al sopra delle media otk R o ?’f’ ?&' J&"

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: nelfamedia P i de
esposizione: pellimeadia - ¢ 0 o h R
luminosita: mediocre T o i B e o oy e
PANOFaIMcCita: mone ET S ody dr
impianti tecnici: pessimo ol
stato di manutenzione generale: wediosre v ome L b R e oy
servizi: pewine Up (P tp 1P Lw Up tp ip i gp

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'immobile ad uso magazzino ¢ cantina ¢ posto su due piani, accessibile da un ingresso al Piano
Terra, si accede al piano superiore con una scala interna.

Al Piano Terra é presenteil vano ingresso, corridoio ¢ scala di accesso al piano superiore
con portone di accesso in legno massello, le pareti sono intonacate ma non tinteggiate, ¢ presente
inoltre un vano ad uso cantina, i pavimenti sono con mattoni in cotto; al P.T., le pareti sono solo

tecnice incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriaziont immobiliari N. 13272017

intonacate ed in parte anche tinteggiate, gli infissi sono in legno con vetro singolo.

Si accede al magazzino al piano primo tramite vano scala protetta con balaustra in acciaio, si accede
anche da altro ingresso al piano primo da portone in legno massello che afaccia su corte comune
Sub 14, i pavimenti sono in cemento, le finestre sono in legno con vetro singolo senza infissi esterni;
le parcti sono intonacate € non tinteggiate, alcune pareti sono in pietra faccia a vista, ¢ presente un
camino a legna.

Fra stato richiesto il Permesso di Costruire n. 52/04 del 02/08/2004 Prot. 3993 per “interventi di
riqualificazione delle strutture ricettive operanti sul territorio™ atto a creare ¢ modificare l'immobile in
sala ricevimento, cucina, camere, sala lettura, we, camere al Piano Primo, lavori che non sono mai stati
realizzati, limmobile si trova quindi attualmente allo stato semi grezzo e senza finiture, ad uso
magazzino come gid usato in precedenza, senza alcuna modifica.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immaobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione cpnsistenza indice commerciale

magazzino 363,50 X 100 % = 363,50

Cantina 265,00 X 100 % = 265,00

Totale; 628,50 628,50
ACCESSORI:

altro fabbricato, composto da Forno e ripostiglio, sviluppa una superficie commerciale di 5,00 Mq.
Accessorio ad uso forno e ripostiglio del vane principale magazzino e cantina, distaccato dal
fabhricato principale refla corte comune Sub 14,

altra fabbricato, composto da Centrale termica, sviluppa una superficie commerciale di 2,88 Mg,
identificato con il numero Sub 16.

Identificazione catastale:

« foglio 20 particella 22 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 505 mq,
rendita 991,08 Buro, indirizzo catastale: Contrad Pian di Giove, 12, piano: Terra, intestato a
\, derivante da Atto acquisto Notaio Marsili in Camerino nel 1971

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

E' stato considerato il valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muccia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 ¢ 2018 sono
indisponibili causa sisma}, it quale attribuisce un valore:

«per le abitazioni nello stato conservativo normale un minimo di € 550,00 ed un massimo di € 820,00
sutla intera superficie lorde dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

+Per i Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00 sulla
intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia prevalente:
non presente.

‘Per i Laboratori netlo stato conservativo normale un minimo di € 343,00 ed un massimo di € 510,00
sulla intera superficie lorda dellimmobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia

tecnico incaricato: Geom, CORRADO TARTABINE
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Espropriazioni immobitiari N. 15272017

prevalente; non presente.
*Per i magazzini e ripostigli non sono presenti dati, quindi si fara riferimento ai laboratori decurtandoli
delia opportuna percentnale

Si attribuisce un valore al fabbricato principale ad uso magazzino al P.! e cantina al P.T. per {a intera
superficie lorda di mq 628,50; con accessori distaccati al P.T. ad uso Centrale Tenmnica di mg 10,00
decurtato al 25 % e Forno e Ripostiglio di mq 20,00 decurtati al 25% di € 250,00 al mq per la intera
superficie lorda complessiva di mq 636,38 per un valore totale di € 159.095,00, arrotondati a 160.000,00
E.

Tali valori non possono essere i valori attuali a causa inagibilitd dichiarata con Ord. n. 89, 90 91, 92
del 15/12/2016, il valore attuale effettivo potrebbe essere ridotto di molto per la inutilizzabilith
dell'intero fabbricato, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanto benché danneggiato, a
seguito della ristrutturazione ¢ riparazione dei danni che verrd escguita con i contributi statali
previsti con tempi ad ora indefiniti e che potrebbero aggirarsi in un periodo ipotetico stimato di otto-
dieci anni considerando (solo a titolo di raffronto) la ricostruzione dai terremoti recenti dell’Aquila
del 2009 ed Emilia del 2012.

11 contributo statale previsto e calcolato per la ricostruzione e riparazione dej danni da siem= Centro
Italia 2016 e seguenti dal tecnico Silvana Lisi incaricato dal committente i aggira
sui 2,500.000,00 € per la totalitd del fabbricato, compresi gli accessori diretti, indiretti e pertinenze
varie.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 160.000,00

RIEPILOGO VALORI CORFO:
Valore di mercato (1000/[000 di piena proprieta}: €.160.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.160.000,00

appartamente a MUCCIA Contrada Pian i Giave 12 della superficie commerciale di 154,00 mq per la
quota di 1/1 di picna propricta

Immobile ad uso abitazione facente parte di un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente ta zona commerciale ed artigianale del Comune di Muccia,

Si accede ai fabbricati da 8.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata strada € consentito con sbarra elettronica
attivabile con telecomando; successivamente si accede alla proprietd delimitata da recinzione
metallica con cancello metallico automatizzato.

L'intera struttura ¢ realizzata in pietre e mattoni, con solai in legno ¢ pianelle, la copertura ¢ a due
falde con coppi atla romana, le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, somo presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne,

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 e seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T. ¢ Ammezzato, ha un'aliezza interna di
2.80.Identificazione catastale:

o foglio 20 particelia 22 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 55 vani,

rendita 298,25 Euro, indirizzo catastale: CONTRADA PIAN DI GIOVE, 12, piano: T. ¢ 1,

tecnico incardcate; Geom. CORRADO TARTARINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

intestato a e
Coerenze: Sub 14 e 16 della medesima propriet,

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1900
ristrutfurato nel 1977,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'area commerciale, 1l traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti , le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco Nazionale dei Monti Sibiltini.

COLLEGAMENTI
superstrada distante 1 Km al disopra dellamedia = e 0 R A W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE;

livello di piano: nelia mediz gy o ¥
esposizione: al di sotte delia media bodr e
luminosita: abdisopeadellamedia 8 B f - &4
panoramicita: aldisopradellamedia B cofr e W 9y
impianti tecnici: Aldisottedelamedia 5 5 5 n T e e o e oy
stato di manutenzione generale: nellamedia 2 - 5 &
servizi: aldisotto dellamedia T@ Up 7 tp bw Ur dp dp dp 4P

RESCRIZIONE DETTAGLIATA:

I'immobile ad uso civile abitazione & posto al Piano terra e piano primo, accessibile da un ingresso al
Piano Terra.

Al Piano Terra & presente un locale ad uso cucina e soggiorno, adiacente & presente un vano
ripostiglio, con pavimentazioni in cotto, le pareti sono intonacate ¢ tinteggiate, gli infissi sono in
legno con vetro camera esternamente sono presenti delle persiane in legno.

La scala interna in cls ¢ gradini in cotto & protetta da balustra in acciaio, & comunicante con il piano
primo; dove sono presenti un we, due camere, un soggiorno; l'abitazione ¢ dotata di modeste
finiture, le pareti de! piano primo sono intonacate e tinteggiate, ghi infissi sono identici al piano terra,
& presente un camino nel soggiomo.

CLASSE ENERGETICA:

[209.81 KWh/m?/anno]
Certificazione APE N. 2018-13113 registrata in data 08/05/2018

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza cormerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
Abitazione 154,00 X 100 % = 154,00
Totale: 154,00 154,00

tecnico incadeato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

ACCESSORI:

altro fabbricato, composto da Centrale termica, sviluppa una superficie commerciale di 2,50 Mg,
Unitd immobiliare ad uso centrale termica, contigua con altra centrale termica, distaccata dal
fabbricato principale abitazione,

YALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

E' stato considerato il valore delfa banca dati delle quotazioni immtobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muccia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 e 2018 sono
indisponibili causa sisma), il quale attribuisce un valore:

sper le abitazioni nello stato conservativo normale un minimo di € 550,00 ed un massimo di € 820,00
sulla intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona Ri, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

«Per i Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00 sulla
intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia prevalente:
non presente,

sPer i Laboratori nello stato conservativo normale un minimo di € 345,00 ed un massimo di € 510,00
sutla intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

*Per i magazzini e ripostigli non sono presenti dati, quindi si fara riferimento ai laboratori decurtandoli
della opportuna percentuale

Si attribuisce un valore al fabbricato principale ad uso Abitazione al P.T. e Piano Ammezzato per la
intera superficie lorda di mq 154; con accessori distaccati al P.T. ad uso Centrale Termica di mq 10,00
decurtato al 25 % di € 250,00 al mq per la intera superficie lorda complessiva di mq 156,50 per un
valore totale di € 39125,00 arrotondati a 39.000,00 €,

Tali valori non possono essere i valori attuali a causa inagibilitd dichiarata con Ord. n. 89, 90 91, 92,

del 15/12/2016, il valore attuale effettivo potrebbe essere ridotto di molto per la inutilizzabilitd
dell'intero fabbricato, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanio benché danneggiato, a
seguito della ristrutturazione e riparazione dei danni che verra eseguita con i contributi statali
previsti con tempi ad ora indefiniti, che potrebbero aggirarsi in un periodo ipotetico stimato di otto-
dieci anni considerando {solo 4 titolo di raffronto) la ricostruzione dai terremoti recenti defl' Aquila
del 2009 ed Emilia del 2012.

II contributo statale previsto e calcolato per la ricostruzione e riparazione dei dar=i A= cismg Centro
Italia 2016 ¢ seguenti dal tecnico Silvana Lisi incaricato dal committente to si aggira
sui 2.500.000,00 € per la totalitd del fabbricato, compresi gli aceessori diretti, indiretti ¢ pertinenze
varie.

CALCOLO DEL VALORE D1 MERCATO:

Valore a corpo: 39.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.39.000,00
Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netio degli aggiustamenti): €.39.000,00

tecnice incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Esproprazioni immobiliare N, 1322017

box singolo a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12, della superficie commerciale di 57,00 mq per la
quota di 1/1 di piena proprieta

Immobile ad uso garage facente parte di un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente la zona commerciale ed artigianale del Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da 8.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, I'accesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede afla proprietd delimitata da recinzione metallica

con cancello metallico automatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pictre ¢ mattoni, con solai in legno e pianelle, la copertura & a due
falde con coppi alla romana, le parcti esterne sono intonacate non tinteggiate, sono presenti
controsoffittature realizzate con camera a canne.
L'intero immaobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Ialia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018, la parete Nord ¢ puntellata con opera
provvisionale di messa in sicurezza.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T., ha unaltezza interna di
2,70.Identificazione catastale:

+ foglio 20 particella 22 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 39 mg,

rendita 84.60 Furo. indirizzo catastale: Contrada Pian di Giove, snc, piano; T., intestato a

Coerenze: Sub 13 e 15 della medesima proprietd

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Imimobile costrnito nel 1900
ristrutturato nel 1900.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
ur’area commerciale. Il traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono buoni. Sone inoltre presenti , le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco Nazionale dei Monti Sibillini.

COLLEGAMENTE
superstrada distante 1 Km Al dfsopradella media 7 B F El

QUALITA E RATING INTERNO EMMOBILE:

tivello di piano: sline B & o dr
esposizione: disatto dellamedia ¢ B 7 bt ke By
faminosita: ddisottodello media v BT T
panoramicitd; nellimedia 5 h o &y ol
impianti tecnici: molto searso Tl B Ee T A g v oy
stato di manutenzione generale: 11 di sotte detlo media : L 5
servizi: molto<carsa 4P 4P 4P P Lw U Uy Ly dp gp

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'immobile ad uso garage & posto al piano terra, accessibile da corte comume Sub 13, adiacente la
porzione di fabbricato Sub 15.

teenico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2H7

La pavimentazione & realizzata con piastrelle in cotto, fe pareti sono intonacate ¢ non tinteggiate, gli
infissi sono in legno con vetro singolo, non sono presenti infissi esterni, il garage ¢ comunicante
con il magazzino e cantina censito con il sub 15.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari ‘

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciate
Garage 57,00 X 100 % = 57,00
Totale: 57,00 57,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE

Procedimento di stima: a corpo,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

E' stato considerate il valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muecia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 e 2018 sono
indisponibili causa sisma), it quale attribuisce un valore:

sper le abitazioni nello stato conservativo normale un minimo di € 550,00 ed un massimo di € 820,00
sulla intera superficie lorda dellimmobile; Codice Zona RI, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente,

«Per i Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00 sulia
intera superficie lorda defl'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia prevalente:
non presente,

Per i Laboratori netlo stato conservativo normale un minimo di € 345,00 ed un massimo di € 510,00
sulla intera superficie lorda dell'immobite; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

«Per i magazzini € ripostigli non sono presenti dati, quindi st fark riferimento ai laboratori decurtandoli
della opportuna percentuale

Si attribuisce un valore al fabbricato ad uso garage al P.T. per la intera superficie lorda di mq 57,00 di
€ 300,00 al mq per un valore totale di € 17.100,00, arrotondati a 17.000,00 €.

Tali valori non possono essere i valori attuali a causa inagibilita dichiarata con Ord. n. 89, 90 91, 92
del £5/12/2016, il valore attuale effettivo potrebbe essere ridotto di molto per la inutilizzabilita
dell'intero fabbricato, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanto benché danneggiato, a
seguito della ristrutturazione ¢ riparazione dei danni che verrd eseguita con i contributi statali
previsti con tempi ad ora indefiniti, che potrebbero aggirarsi in un periedo ipotetico stimato di otto-
dieci anni considerando, solo a titolo di raffronto, la ricostruzione dai terremoti recenti dell'Aquila
del 2009 ed Emilia del 2012.

Il contributo statale previsto e calcolato per la ricostruzione ¢ riparazione dei danni da sisma Centro
Italia 2016 e seguenti dal tecnico Silvana Lisi incaricato dal committente si aggira
sui 2.500,000,00 € per la totalita del fabbricato, compresi gli accessori diretti, indiretti ¢ pertinenze
varie.

CALCOLO BEL VALORE Bt MERCATO:

Valore a corpo: 17.000,00

wecnico mearicato! Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

RIEPILOGO VALORI CORPC:
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta): €, 17.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 17.000,00

Fienile e stalla a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12, della superficie commerciale di 67,70 mq per la
quota di 1/1 di piena proprietd.

Immobile ad uso fienile ¢ staila, siuato i zona agricola aciacente la zona commerciale ¢d artigianale
del Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da S.P. 209, successivamente & presentc una strada privata servente anche
altra proprietd a confine con gh immobili in oggetto, Paccesso alla sopracitata strada & consentito con
sbarra elettronica attivabile con telecomando; successivamente si accede alla proprietd delimitata da
recinzione metallica con cancello metallico automatizzato,

L'intera struttura & realizzata in pictre ¢ mattoni, con solai di copertura in legno ¢ pianelle, la copertura
& a due falde con coppi alla romana, le parcti esterne sono intonacate non tinteggiate.

1l fabbricato presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica det 10/04/2018, il fabbricato & quasi completamente crollato.

L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di
3.75.Identificazione catastale:

o foglio 20 particella 22 sub. i8 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 44 mq,
rendita 8635 Furn indirizzo catastale: Conirada Pian di Giove, 12, piano: T., intestato a

Coerenze: Ad Ovest Sud ed Est Sub 13 della medesima proprietd. A Nord con F. 20 Part. 21
proprietd S

o foglio 20 particefla 22 sub. 19 (catasto fabbricatt), categoria C/6, classe 2, consistenza 14 mq,
rendita 30,37 Furo, indirizzo catastale: Contrada Pian di Giove, [2, piano: T., intestato a

Coerenze: A Sud ed Uvest Sub 13 medesima proprietd. Ad Est Sub 18 della medesima
proprietd. A Nord F. 20 Part 21 propriet:

L'intero edificio sviluppa I piani, | piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1950,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

T beni sono ubicati in zona feori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'area commerciale. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti , le
seguenti atirazioni storico paesaggistiche: Parco Nazionale dei Monti Sibillini,

COLLEGAMENTI
superstrada distante | Km aldi sapradellamedin - 0 on ol ol A

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: Buwan £
ESpOSiZiOHC: nelta media
lunmiinosita; 2l di sapra della media

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABRY
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Espropriazioni immobiliari N. 1822617

panoramicita: aldisopra deflamedia 75 &l ol e A
impianti tecnici: pessime : T
stato di manutenzione generale: moltaseame %0 B e A b 5 o fp
servizi: pesime -5ty 49 G Uy U iy Up te gy

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Fabbricato composto da un fienile ed accessorio adiacente ripostiglio, i pavimenti sono in mattoni
pieni in cotto, la pareti sono solo intonacate, il tetto & a due falde con struttura portante in travi e
travicelli in legno e pianelle il manto di copertura ¢ realizzato con coppi alla romana, la poerta di
accesso ¢ in legno a due ante.

L'accessorto adiacente & una stalla accessibile da sportelloni in legno, fe caratteristiche strutturali
sono identiche al fabbricato principale fienile,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterto di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione cqnsistenza indice commerciale
Fienile e stalla 67,70 X 160 % = 61,70
Totale: 67,70 67,70
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO YVALUTAZIONE:

I’ stato considerato il valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muccia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 e 2018 sono
indispenibili causa sisma), il quale attribuisce un valore:

per le abitazioni nello stato conservativo normale un minimo di € 550,00 ed un massimo di € 820,00
suila intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

*Per i Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00 sulla
intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia prevalente:
non presente,

sPer i Laboratori nello stato conservativo normale un minimo di € 345,00 ed un massimo di € 516,00
sulla intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

*Per i mapazzini e ripostigli non sono presenti dati, quindi si fard riferimento ai laboratori decurtandoli
della opportuna percentuale

Si attribuisce un valore al fabbricato ad uso fienile ¢ stalla al P.T. per la intera superficie lorda di mq
67,70 di € 250,00 al mg per un valore totale di € 16.925,00, arrotondati a 17.000,00 €.

Tali valori non possono essere i valori attuali a causa inagibilita dichiarata con Ord. n. 89, 90 91, 92
del 15/12/2016, il valore attuaie effettivo potrebbe essere ridotto di molto per la inutilizzabilita
dell'intero fabbricato, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanto benché danneggiato, a
seguito della ristrutturazione e riparazione dei danni che verrd eseguita con i contributi statali

tecnico incaricato: Geom, CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N, 182/2017

previsti con tempi ad ora indefiniti, che potrebbero aggirarsi in un periode ipotetico stimato di otto-
dieci anni considerande (solo a titolo di raffronto) la ricostruzione dai terremoti recenti dell'Aquila
del 2009 ed Emilia del 2012,

11 contributo statale previsto e calcolato per la ricostruzione e riparazione dei danni da sisma Centro
{talia 2016 e seguenti dal tecnico Silvana Lisi incaricato dal committente . 151 aggira
sui 2,500.000,00 € per la totalitd del fabbricato, compresi gli accessori direwr, indicettt e pertinenze
varie.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 17.000,00
RIEPILOGQ VALORI CORPO:

Valore di mereato (1000/1000 di piena proprieta): €.17.000,00
Valare di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.17.000,00

Cappellina a MUCCIA Contrada Pian di Giove 12 per la quota di 1/1 di piena proprieta (

mmmebiie ad uso cappellina facente parte di un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso,
situato in zona agricola adiacente la zona commereiale ed artigianate del Comune di Muccia,

Si accede ai fabbricati da 5.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata sirada & consentito con sharra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprietd defimitata da recinzione metallica

con cancelio metallico automatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pietre ¢ mattoni, con copertura in legno e pianelle, il soffitto ¢ in
camera a canne; le pareti verticali ed il soffitto presentano alcuni finiture di modesto valore.

L'intero immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 ¢ seguenti, che sono stati
accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018, il fabbricato ¢ interamente punteliato con opere
provvisionali di messa in sicurezza.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di
2.70.1dentificazione catastale: ’

s foglio 20 particella 22 sub. 10 (catasto fabbricati), categoria B/7, classe U, consistenza 56 mq,
rendita 11 7 Fuen indirizzo catastale; Conrada Pian di Giove, snc, piano: T., intestato &

Coerenze: Sub 13 e Sub 15 della medesima proprieta.

- L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, 0 piano interrato. Imumobile costruito nel 1900
ristrutturato nel 1977,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone Hmitrofe si trovano in
un'area conmmerciale. 1 fraffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti , le
seguenti attrazioni storico pacsaggistiche: Parco Nazionale dei Monti Sibillini,

COLLEGAMENTI

tegnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 132/2017

superstrada distante ] Km al disopradelta media 7 0 W AR

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: owimo % H

gsposizione: al di swpra deTla media

luminosita: al di sepra della media

panoramicita: acllamedia

impianti teenici: moite searso

stato di manutenzione generale: disopradellamedia o E 7y o ke W
servizi: malto s¢arso ){?‘ {,"’ i[' ‘t’ t,' i”' {,’ !‘r ﬁfﬁf

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

II fabbricato ¢ una cappellina privata accessibile dalla corte comune Sub 13 e dall'abitazione Sub 15,
la struttura portante verticale & realizzata con pietre e mattoni, il solaio di piano soprastante la legnata
al piano inferiore, accessorio diretto del Sub 15 & in travi, travicelli e pianelle in legno, it solaio di
copertura ha le stesse caratteristiche strutturali del solaio di piano, il manto di copertura ¢ in coppi
alla romana,

Le pareti interne ed il soffitto presentano aloune pitture e fregi di modesto valore, & inoltre presente
un altare in marmo e fegno.

Le pareti esterne sono intonacate non tinteggiate, la porta di accesso ¢ in legno masselo,
Il fabbricato presenta nuomerose lesioni causate dal sisma centro Italia 2016, & completamente
puntellato esternamente ed intemamente con opere provvisionali di messa in sicurezza,

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:
Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

E’ stato considerato il valore della banca dati detle quotazioni immobiliari detla Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muccia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 e 2018 sono
indisponibili causa sisma), il quale attribuisce un valore:

wper le abitazioni nello stato conservativo normale un minimo di € 550,00 ed un massimo di € 820,00
sulla intera superticic lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente,

+Per i Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00 sulla
intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia prevalente:
non presente.

Per i Laboratori nello stato conservativo normale un minimo di € 345,00 ed un massimo di € 510,00
sulla intera superficie lorda dellimmobile; Codice Zona RI, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

*Per i magazzini e ripostigli non sono presenti dati, quindi si fard riferimento ai laboratori decurtandoli
della oppertuna percentuale

Si attribuisce un valore al fabbricato ad vso cappellina al P.1 per la intera superticie lorda di mq 34,00
di € 700,00 al mq per un valore totale di € 23800,00, arrotondati a 24.000,00 €.

Tali valori non possono essere i valori attuali a causa inagibilita dichiarata con Ord. n. 89, 90 91, 92
del 15/12/2016, il valore attnale effettivo potrebbe essere ridotto di moito per la inutilizzabilitd
defl'intero fabbricato, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanto benché danneggiato, a

tecnico incadeato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2017

seguito della ristrutiurazione e riparazione dei danni che verrd eseguita con i contributi statali
previsti con tempi ad ora indefiniti, che potrebbero aggirarsi in un periodo ipotetice stimato di ofto-
dieci anni considerando (solo a titolo di raffronto) la ricostruzione dai terremoti recenti dell'Aguila
del 2009 ed Emilia det 2012,

I contributo statale previsto e calcolato per la ricostruzione ¢ riparazione dei danni da sisma Centro
Ttalia 2016 e seguenti dal tecnico Silvana Lisi incaricato dal committente . si aggira
sui 2.500.000,00 € per la totalitd del fabbricate, compresi gli accessori awretti, indiretti ¢ pertinenze
varie.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 24.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.24.000,00
Valore ¢i mereate (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.24.000,00

terreno residenziale a MUCCIA Contrada Pian di Clinva 19 della einerficie commerciale di 4.038,00
mgq per [a quota di 1/1 di piena proprieta

Appezzamento di terreno a destinazione corte comune dei fabbricati oggetto di E.I, facente parte di
un complesso immobiliare con varie destinazioni d'uso, situato in zona agricola adiacente la zona
commerciale ed artigianale del Comune di Muccia.

Si accede ai fabbricati da S.P. 209, successivamente & presente una strada privata servente anche
altra proprietd a confine, l'accesso alla sopracitata strada & consentito con sbarra elettronica
attivabile da telecomando; successivamente si accede alla proprieta delimitata da recinzione metallica

con cancelio metallico antomatizzato.

L'intera struttura & realizzata in pietre e mationi, con copertura in legno e pianelle, il soffitto ¢ in
camera a canne; le pareti verticali ed il soffitto presentano aleuni finiture di modesto valore.

La totalitd dell'immobile presenta danni ingenti causati da sisma centro Italia 2016 ¢ seguenti, che
sono stati accentuati anche dalla scossa sismica del 10/04/2018, il fabbricato & interamente puntellato
con opere provvisionali di messa in sicurezza.

Identificazione catastale:
o foglio 20 particella 22 sub, 13 {catasto fabbricati), consistenza 2548 mgq, indirizzo catastale:
Contrada Pian di Giove, sne, piano: T, intestato a
Coerenze: A Nord Part 21 propriet: a; ad EST Part, 143§ ;a Sud
Part. 173 d Ovest Sub 14 e 16 della medesima proprietd,
BENE COMUNE NON CENSIBILE; CORTE COMUNE Al SUB 5-10-15-18-19

o foglio 20 particella 22 sub. 14 (catasto fabbricati), consistenza 1413 mq, indirizzo catastale:
Contrada Pian di Giove, snc, piano: T, intestato a '
Coerenze: A Nord Part. 21 proprieta i@ € duu 10 ueua Stessa proprietd; ad EST
Sub 15 e 13 della stessa proprieta; a SUD Part. 173 Propricta la; ad OVEST Part.
£21 e Part. 163 propriet.
BENE COMUNE NON CeNSIBILE, CORTE COM. AI SUB 16-17

Presenta una forma irregolare, un'orografia Semi pianeggiante, una tessitura prevalente Argilla, i
seguenti sistemi irrigui: Assente, le seguenti sistemazioni agraric: Assente, sono state ritevate le

tecnico incaricato: Geom, CORRADO TARTABIN
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Espropriazieni immebiliari N. 182/2017

seguenti colture erbacee: Erba ,arboree: Pini, abeti e faggi ,di selvicoltura; Alberi di medio-bassa
altezza in ordine sparso nel tecrenoll terrenc

DESCRIZIONE DELEA ZONA

I beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'area commerciale. Il traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti, le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco Nazionale dei Monti Sibillini.

COLLEGAMENTI

R

superstrada distante 1 Km al di sepea detla niedis

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: Puane G oy & % o
esposizione: shdtsopradeltsmedia =0 0y U & dr
luminosita: A dsopradellamedia e e Lok A
panoranticita: T

impianti tecnici: o searss B G B B Db dhe S ke ol
stato di manutenzione generale: idisewo deltamedia 0 0 % b b A i B
servizi: moltosearsa 4 4@ bp G Ly Ly 4ty dp gy

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Appezzamento di terreno a destinazione corte comune dei fabbricati oggetto di Esecuzione
Immobiliare con diverse destinazioni d'uso; si accede al terreno da cancello automatizzato, & recintato
con muri in pictra, recinzioni in legno e metalliche, il terreno comprende un giardino incolto di grandi
dimensioni, sono presenti motkti alberi di alto fusto come pini, abett, faggi, betulle e siepi sparse,
L'intera corte ¢ usata come zona di passaggio ed accesso alle varie unitd immobiliari nella sua intera
estensione; essendo la corte su due piani sfalsati tra Nord e Sud, si accede al piano superiore a Sud
attraverso una scalinata in mattoni nei pressi dell'ingresso principale alla corte,

Il giardino ha una buona posizione panoramica e di esposizione, circondato da terreni agricoli su tutti
i lati,

It Sub 13 & un Bene Comune Non Censibile, corte comune ai Sub 5-10-15-18-19; il Sub 14 & un Bene
Comune Non Censibile corte comune ai Sub 16¢ 17 al P.T.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
Terreno ad uso Corte esclusiva
4.038,00 X 100 % = 4.038,00
dei fabbricati
Totale: 4,038,00 4.038,00
YALUTAZIONE!:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: g corpo.

teenico incadcate: Geom. CORRADO TARTABENI
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Espropriazieni immebitiari N. 182/2017

SVILUPPO VALUTAZIONE:

F' stato considerato il valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muccia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 ¢ 2018 sono
indisponibili causa sisma), il quale attribuisce un valore:

« per le abitazioni nelto stato conservative normale un minimo di € 550,00 ed un massimo di € 820,00
sulla intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

« Per i Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00 sulla
intera superficie lorda dell'immobite; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia prevalente:
non presente.

« Per i Laboratori nello stato conservativo normale un minimo di € 345,00 ed un massimo di € 510,00
sufla intera superficie lorda dellimmobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalentte: non presente.

» Per i magazzini e ripostigli non sono presenti dati, quindi si fard riferimento ai laboratori
decurtandoli detla opportuna percentuale

Si attribuisce un valore al Terreno Sub 13 Bene Comune Non Censtbile corte comune ai Sub 5-10-15-
18-19; Sub 14 Bene Comune Non Censibile corte comune ai Sub 16 ¢ 17 al P.T. per la intera superficie
lorda complessiva di mq 4038 di € 7 al mq; per un valore totale di € 28.266,00, arrotondati a 28.000,00
£

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 28.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1008 di piena proprieta): €.28.000,00
Valore di merecato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.28.000,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

F’ stato considerato il valore della banca dati delle quotazioni immobiliari della Agenzia delle Entrate
di Macerata per il Comune di Muccia primo semestre 2016 (i semestri successivi 2017 ¢ 2018 sono
indisponibili causa stsma), il quale attribuisce un valore:

e per le abitazioni nello stato conservativo normale un minimo di € 550,00 ed unt massimo di €
820,00 sulta intera superficie torda dellimmobile; Cedice Zona R1, Micro zona catastale 2,
Tipologia prevalente: non presente.

o Per i Box nello stato conservativo normale un minimo di € 275,00 ed un massimo di € 400,00
sulla intera superficie lorda dell'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2, Tipologia
prevalente: non presente.

o DPer i Laboratori netlo stato conservativo normale un minimo di € 345,00 ed un massimo di €
510,00 sulla intera superficie lorda defl'immobile; Codice Zona R1, Micro zona catastale 2,
Tipologia prevalente: non presente.

o Per i magazzini cripostigli non sono presenti dati, quindi si fard riferimento ai laboratori
decurtandoli della opportuna percentuale

Tali valori non possono essere i valori attuali a causa inagibilitd dichiarata con Ord, n. 89, 90 91,
92 del 15/12/2016, il valore attuale effettivo potrebbe essere ridotto di molto per la inutilizzabilith
detl'intero fabbricato, si considera quindi un valore pre-sisma, in quanto benché danncggiato, a
seguito della ristrutturazione e viparazione dei danni che verrd eseguita con i contributi statali
previsti con tempi ad ora indefiniti, che potrebbero aggirarsi in un periodo ipotetico stimato di otto-

tecnico incaricato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari M. 1822017

dieci anni considerando, solo a titolo diraffronto conla ricostruzione dai terremoti recenti
dell'Aquila del 2¢09 e¢d Emilia Romagna del 2012.

It contributo statale previsto e calcolato per la ricostruzione e riparazione dei danni Ao ciama Capgrg
Italia 2016 ¢ seguenti da Silvana Lisi tecnico incaricato dal committente ceril
progeto di riparazione ¢ ricostruzione si aggira sui 2.500.000,00 € per la totalitd del fabbricato,
compresi gli accessori diretti, indiretti ¢ pertinenze varie.

Le fonti di informazione consultate sono; catasto di Macerata, ufficio del registro di Macerata,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Muccia, osservatori del mercato
immobiliare OMI A.d.E. Macerata

DICHIARAZIONE Bl CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

¢ le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

« il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
« il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

¢ il valutatore possiede Pesperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

YALORE BI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

ID  descrizione consistenza ¢ens. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 541,00 526,50 427.000,00 427.000,00
magazzino e
B . 628,50 7,88 166.000,00 160.000,00
cantina
C  appartamento 154,00 2,50 39.000,00 39.060,00
D box singoto 57,00 0,00 17.600,00 17.000,00
Fienilc ¢
E 67,70 0,00 17.000,00 17.000,00
stalla
F Cappellina 4,00 0,00 24.000,00 24.000,00
tereeno
G 4.038,00 0,00 28.000,00 28.000,00
residenziale
712.000,06 € 712.000,00 €
Riduzione del 10% per lo stato di occupazione: €, 71,200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui st trova:

€. 640.800,00

teepico inearcato: Geom. CORRADO TARTABINI
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Espropriazioni immobiliari N. 18272017

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione det valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel bienmio anteriore alla vendita e per
'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico defl'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico delf'acquirente:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

data 28/06/2018

il tecnico incaricato
Geom, CORRADO TARTABINI

€. 0,00

€.0,00
€.0,00

€. 800,00

€, 640.000,00

tecnice ncaricato: Geom. CORBRADO TARTABINI
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