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Elena Marangoni
Repertorio n.l1457-——--—--—---—————————-— Raccolta n.1182---—--—---—

COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciassette il giorno cinque del mese di set-
tembre,
= 5 settembre 2017 =

In Lavagno (VR), frazione Vago, via Giovanni XXIII n. 4.

Avanti a me dott.ssa _, Notaio in Povegliano REGISTRATO A

Veronese (VR) discritto nel ruolo del Collegio Notarile del|| vERONA 1
Distretto di Verona,

. IL
sono presenti:
nella veste di parte venditrice N.
- , nato a Verona 11 4 aprile 1971, residente a
SERIE 1T

Lavagno (VR), via Monte Baldo n. 10,

di stato civile libero;

nella veste di parte acquirente

, nhata in Romania 11 29 aprile 1988,

residente a Verona, frazione Mizzole, via San Fenzo n. 7,

codice fiscale ,

cittadina rumena che mi dichiara di conoscere la lingua ita- TRASCRITTO A
liana e di essere di stato civile libero.

* Kk K
Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio so- IL
no certa, mi richiedono di ricevere il presente atto di com- N RG
pravendita con il quale
convengono e stipulano quanto segue: N. R.P.

Articolo 1 - Consenso ed oggetto
Il signor
vende alla signora
che accetta ed acquista,
il diritto di wusufrutto vitalizio sul fabbricato, da cielo a
terra nulla escluso, sito in Comune di Lavagno (VR), via Mon-
te Baldo n. 10, costituito da due appartamenti ai piani ter-
ra, primo e secondo ed un'autorimessa, con corte esclusiva
di pertinenza, il tutto censito al
Catasto del Comune di Lavagno come segue:
Catasto dei Fabbricati, foglio 12, mappali:
766 sub. 7 - via Monte Baldo n. 10 - p.T-1-2 - cat. A/7 -
cl. 3 - vani 11,5 - RCE 1.455,12
766 sub. 1 - via Monte Baldo n. 10 - p.T - cat. A/7 - cl. 2
- vani 3,5 - RCE 379,60
766 sub. 3 - via Monte Bando n. 10 - p.S1 - cat. C/6 - cl. 3
- mg. 20 - RCE 23,76
766 sub. 5 - b.c.n.c. ai subalterni 1, 3 e 7
Catasto Terreni, foglio 12, mappale
766 - ente urbano di ha. 0.12.32
tra confini mappali 772, 1458, 1485, 767, 920, 923, 251 e
788, salvi piu attuali e precisi.




Il tutto come meglio risulta dalle planimetrie e dall'elabo-

rato planimetrico, che si allegano al presente atto sotto le
lettere "A", "B", "C" e "D" per formarne parte integrante e
sostanziale.
Articolo 2 - Conformita catastale
Al sensi e per gli effetti dell'articolo 29, comma 1 bis del-
la Legge 28 febbraio 1985 n. 52:
- si precisa che 1 dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano le unita immobiliari raffigurate
nelle planimetrie depositate in Catasto e sopra allegate;
- la parte venditrice dichiara, e 1la parte acquirente ne
prende atto, che i dati catastali e le planimetrie sono con-
formi allo stato di fatto degli immobili contrattuali.
Articolo 3 - Prezzo
Il prezzo della compravendita, dalle parti convenuto in com-
plessivi Euro 585.000,00 (cinquecentottantacinquemila virgo-
la zero zero) - di cui Euro 532.500,00 (cingquecentotrentadue-
milacinquecento virgola zero zero) per l'appartamento mappa-
le 766 sub. 7 ed il garage mappale 766 sub. 3 ed Euro
52.500,00 (cinquantaduemilacingquecento virgola zero zero)
per l'appartamento mappale 766 sub. 1 - e stato corrisposto
con le modalita di cui in appresso dalla parte acquirente al-
la parte venditrice.
Articolo 4 - Modalita di pagamento e mediatore
Ai sensi e per gli effetti di quanto previsto dall'art. 35
comma 22 del decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, convertito
nella legge 4 agosto 2006 n. 248 e a norma del D.P.R. 28 di-
cembre 2000 n. 445, le parti, in via sostitutiva di atto di
notorieta, da me Notaio richiamate sulle conseguenze penali
delle dichiarazioni false o reticenti nonche dei poteri di
accertamento dell'Amministrazione finanziaria e delle sanzio-
ni amministrative applicabili in caso di omessa, incompleta
o mendace indicazione dei dati, sotto la loro personale re-
sponsabilita,
dichiarano:
1) che 11 prezzo come sopra pattuito e stato corrisposto con
le seguenti modalita:
- quanto ad Euro 585.000,00 (cinquecentottantacinquemila vir-
gola zero zero) mediante assegno bancario di pari importo,
tratto in data 5 settembre 2017 su Banca Popolare di Verona,
n. 0.009.873.890-00, intestato a parte venditrice e recante
clausola di non trasferibilita;
2) di non essersi avvalse, per la conclusione del presente
atto, dell'opera di alcun mediatore.
Articolo 5 - Rinuncia all'ipoteca legale
La parte venditrice rinunzia all'iscrizione dell'ipoteca le-
gale, esonerando 1l Direttore dell'Agenzia del Territorio -
Servizio di Pubblicita Immobiliare da ogni responsabilita al
riguardo.

Articolo 6 - Consistenza




La vendita viene fatta a corpo e non a misura, nello stato

di fatto e di diritto in cui gli immobili venduti attualmen-
te si trovano, con ogni accessione, dipendenza, pertinenza,
ragione, diritto, azione, servitu attive e passive inerenti.
Articolo 7 - Effetti e possesso
Possesso giuridico ed effetti decorrono da oggi a beneficio
ed a carico della parte acquirente precisandosi che ogni im-
posta, tassa, tributo, onere e spesa relativi al periodo si-
no ad oggi, cedono a carico della parte venditrice anche se
dovessero manifestarsi successivamente.
Essendo la signora _ gia nuda proprieta-
ria degli immobili contrattuali, la medesima ne diviene dal-
la data odierna piena proprietaria.
Articolo 8 - Provenienza e garanzie

Parte venditrice garantisce 1l diritto di usufrutto di quan-
to venduto, alla stessa pervenuto per acquisto con atto rice-
vuto in data 1 luglio 2015 al n. 418 di mio repertorio, regi-
strato a Verona 1 il 10 luglio 2015 al n. 12726 serie 1T e
trascritto a Verona in data 13 luglio 2015 con nota n. 24195
R.G. e n. 16022 R.P.

* Kk %
La parte venditrice garantisce inoltre che il bene venduto e
libero da ogni peso, vincolo, diritto reale e personale spet-
tante a terzi, iscrizione o trascrizione pregiudizievole, ad
eccezione di quanto sotto indicato, e presta ogni piu ampia
garanzia per i vizi e l'evizione, come per legge.
Parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che 1'immo-
bile contrattuale é& gravato da ipoteca volontaria iscritta a
Verona per la complessiva somma di Euro 1.300.000,00 (unmi-
lionetrecentomila virgola zero =zero) in data 25 maggio 2006
con nota n. 25442 R.G. e n. 6317 R.P., a garanzia di mutuo
fondiario concesso per la somma di Euro 650.000,00 (seicento-
cinquantamila virgola zero zero) da Banco di Brescia San Pao-
lo CAB societa per azioni a favore di _ nato a
Socave il 25 novembre 1970.
Parte acquirente dichiara di tollerare e di accettare detta
ipoteca.

* Kk %
La parte venditrice dichiara che gli impianti esistenti nel-
1'immobile venduto sono conformi alla normativa 1in materia
di sicurezza vigente al momento dell'installazione e perfet-
tamente funzionanti. Le parti convengono che l'eventuale ade-
guamento all'attuale normativa in materia rimanga interamen-
te a carico di parte acquirente.

Articolo 9 - Attestato di certificazione energetica

Ai sensi dell'art. 6 del D.Lgs. 192/2005 e successive modifi-
che ed integrazioni, la parte acquirente dichiara di aver ri-
cevuto dalla parte venditrice le informazioni e la documenta-
zione, comprensiva dell'attestato di certificazione energeti-

ca, 1n ordine all'attestazione della prestazione energetica




degli edifici.

La parte venditrice esibisce attestato di certificazione e-
nergetica rilasciato in data 28 giugno 2010 che in copia si
allega al presente atto sotto la lettera "E", e dichiara che
esso risulta tuttora valido ed efficace.

Articolo 10 - Dichiarazioni urbanistiche
Ai sensi della vigente normativa 1in materia di wurbanistica
ed edilizia, la parte venditrice dichiara che il fabbricato
contrattuale & stato costruito in forza dei seguenti provve-
dimenti rilasciati dal Comune di Lavagno:
- licenza di costruzione n. 46 del 22 dicembre 1975 e succes-
siva variante 1in data 6 gennaio 1978, n. 2, prot. n. 1499,
con abitabilita rilasciata in data 10 maggio 1978 n. 46/75
prot. n. 2/1978;
- permesso di costruire del 21 marzo 2012 n. 8/2012 prot. n.
3377, per la realizzazione di una piscina interrata.
Parte venditrice dichiara infine che successivamente a tali
date, non sono state eseguite opere per le quali la legge ri-
chiede i1 rilascio di provvedimenti autorizzativi.

Articolo 11 - Dichiarazioni fiscali

I1 presente atto é& assoggettato ad imposta di registro ordi-
naria, come segue.
Agevolazione prima casa.

La parte acquirente, limitatamente all'abitazione e pertinen-

za mappali 766 sub. 7 e sub. 3, chiede l'applicazione della

normativa fiscale sull'acquisto della prima casa, di cui al-
l'art. 1, nota II-bis, Tariffa Parte I, allegata al D.P.R.
n. 131/86, dichiarando a tal fine:

- che il trasferimento ha per oggetto casa di abitazione ac-
catastata in categoria A/7, e relativa pertinenza;,

- di non essere titolare esclusivo dei diritti di proprieta,
usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel
territorio del Comune ove sono situati gli immobili in ogget-
to;

- di non essere titolare, neppure pro quota del diritto di
proprieta o di altro diritto reale di godimento o di nuda
proprieta su altra casa di abitazione acquistata dallo stes-
so soggetto con le agevolazioni di cui alla normativa fisca-
le sulla prima casa;

- di voler trasferire la propria residenza nel Comune ove so-
no situati gli immobili contrattuali entro 18 (diciotto) me-
si da oggi.

La parte acquirente, inoltre, si dichiara a conoscenza che e
disposta la decadenza dai benefici fiscali ed il pagamento
delle penalita previste dalle vigenti disposizioni di legge,
nel caso di dichiarazioni mendaci o di trasferimento a tito-
lo oneroso o gratuito dell'immobile prima del decorso di cin-
que anni dalla data di acquisto, salvo il caso che proceda,
entro un anno dall'alienazione dell'immobile acquistato con

i benefici di cui sopra, all'acquisto di un altro immobile




da adibire a propria abitazione principale.

* Kk %

Prezzo-valore.
La parte acquirente, ai sensi dell'art. 1, comma 497, della
Legge n. 266/05, chiede che la base imponibile ai fini del-
l'imposta di registro sia costituita dal valore degli immobi-
1i determinato ai sensi dell'art. 52 del D.P.R. n. 131/8¢,
indipendentemente dal corrispettivo indicato, 1in quanto il
presente atto costituisce cessione di unita immobiliari ad
uso abitativo e relativa pertinenza tra persone fisiche; a
tal fine la stessa dichiara che il wvalore cosl determinato
(sulla Dbase dell'eta dell'usufruttuario) e pari ad Euro
163.980,18 (centosessantatremilanovecentottanta virgola di-
ciotto) di cui:
- Euro 128.107,98 (centoventottomilacentosette virgola novan-
totto) per 1 mappali 766 sub. 7 e 3 per i quali sono state
chieste le agevolazioni prima casa;
- Euro 35.872,20 (trentacingquemilaottocentosettantadue virgo-
la venti) per il mappale 766 sub. 1.
Articolo 12 - Spese

Spese e tasse del presente atto, inerenti e conseguenti, so-
no a carico della parte acquirente.

Articolo 13 - Aggiornamento Registri Immobiliari
Le parti prendono atto che le ispezioni ipotecarie relative
all'immobile contrattuale sono aggiornate sino alla data del
4 settembre 2017.
Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.
Richiesto io Notaio, ho ricevuto il presente atto, dattilo-
scritto da persona di mia fiducia e da me completato a mano
e da me letto ai comparenti, che lo approvano e con me Nota-
io lo sottoscrivono in fine e a margine alle ore 15,55.
Consta 1l presente atto di due fogli, scritti per intere fac-
ciate quattro e sin qui della quinta.
Firmato:
Firmato:

Firmato:
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Infarmazioni
aogiuntive

- Progetio energetico

 Flilevo sullediicia

| Provenienza e respensatiita |
: I

e i s

* Denaminazlons

! STINA1O-TET wer. 7.5.03c

T : =

Dichiaraziena di rispond=nza e g=ranzia di scostamento massimp da rigultzli conssguitl infetors al ++~ 5% rigpeito

- &t valori delle metodologiz di calcolo d rlsfmento nazianals (LUN] TS 113004

Sofhveare conforme ake morms UND TS 11304 parte 1 e 2 gi sensl dal Olas n®115 A3 - Cerificatn GT1 007

I

Data emissiena 2BCEE010....,

“Wetts Industries |13’
: i
i
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frezicne Vago, 5

via Sic ¥AIIZ §.4,

.
d



Io sottoscritta Dott.ssa Notaio in Poveglia-
no Veronese, certifico che la presente copia su supporto in-
formatico e conforme all'originale cartaceo conservato nella
mia raccolta.

Povegliano Veronese, 13 (tredici) settembre 2017 (duemiladi-

classette)

Firmato digitalmente: Notaio _
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 02/02/2017 Numero di repertorio  1209/976

Notaio | Codice fiscale |

Sede POVEGLIANO VERONESE (VR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica ST
|
Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune £489 - LAVAGNO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 766 Subalterno 7
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 11,5 vani
Immobile n. 2
Comune E489 - LAVAGNO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 766 Subalterno
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 3,5 vani
Immobilen. 3
Comune E489 - LAVAGNO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 12 Particella 766 Subaiterno 3

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
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Protocollo di richiesta n. VR 285635 del 2019
[spezio VR 285636/5 del 2019
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N

RIMESSE, AUTORIMESSE

obilen. 4

Consistenza

20 metri quadri

Comune E489 - LAVAGNO (VR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12 Particella 766 Subalterno 5
Nafura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
abilen. 5

Comune E48S - LAVAGNO (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 12 Particella 766 Subalterno

Natura T-TERRENO Consistenza 12 are 32 centiare
zione C - Soggetti

LIaNE = - 20FF .

Vore

tton. 1 Inqualita di

gnome [ NEGEG—_—_—_
atail  29/04/1938 a ROMANTIA (EE)

sso [ Codice fiscale

CQUIRENTE

Relativamente all'unita negoziale n. 1
] fa -

Perlaquotadi  1/1

10

tton. 1 In gualita di VENDITORE
gnome h

tail  04/04/1974  a TREGNAGO (VR)
sso P Codice fiscale

Relativamente all'unitit negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Nome [ HEEEEE

Per il dirittodi NUDA PROPRIETA'

rildirittodi NUDA PROPRIETA'

sione D - Ulteriori informa

iOl”h

wpelti che si

ritiene utile indicare ai fini della ,wbbi{c:'td immobiliare



