Allegato al verbale di udienza del 4.11.2025

TRIBUNALE DI TIVOLI
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo RGE 159/2024

- preso atto che non risulta presentata alcuna offerta ammissibile ex art.569 bis ¢.p.c.:

- letta la relazione peritale depositata dall*esperto stimatore nominato cx art. 568 c.p.c.;

- visto il parere del custode giudiziario in ordine aila congruita della stima;

- sentiti il custode ¢ le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istansze avanzate. anche in
relazione alla liberazione del bene ai sensi dell’art. 560 c.p.c.:

- visto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metedo dell incanto possa
aver fuogo ad un preszzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporie la
rateizzazione del versamento del preszo

DISPONI
la vendita senza incanto con modalita telematica asincrona del compendio oggetto di pignoramento.
come descritto in allegato. e meglio identificato nella relazione di stima ¢ relativi allegati a firma
dell’esperto stimatore
al valore d'asta di euro:

lotto U ecuro 85.000,00

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 391 bis c.p.c.. mediante delega det
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalita telematiche richieste dall art.
369 c.p.c.:

visti gli artt, 369 ¢ 5391 bis ¢.p.c.

DELLGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionista AVV. FABIANA AMBROSIO che vi
provvedera. quale referente della procedura. presso la Casa delle Aste di Tivolio ivi sita in via
Antonio del Re n. 16, in via telematica. con eventuale gara tra ghi offercnt in modalita asincrona

NOMINA

gestore della vendita telematica la Socicta Zuechetti SG che vi provvedera a meszo del suo portale
indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le
disposizioni ¢ gl adempimenti di sua competenza; il gestore nominato — non appena ricevuta la
comunicazione del presente provvedimento- dovra inviare al delegato ["accettazione e la
dichiarazione di cui all’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sotioscritta digitalmente dal legale
rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sara portata a conoscensza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avenle
ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e
dichiarazione ex art, 10 n, 2 D.M, 32/20157;



ASSEONA
al professionista nominato termine di 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell’incarico per 1cspletamento delte operazioni delegate disponendo che entro un anno
dali*emissione dell’ordinanza effettui almeno 3 esperimenti di vendita.

ORDINA

- al custode di comunicdre. entro § giorni, via PEC del conferimento dell’incarico al delegato.
s¢ non presente in uditnza. nonché alla parie esecutat, copia del presente provvedimento.
non appena risulterd scaricato dalla Cancelleria in via elematica:

- al professionista deleghto di comunicare a meszo PIEC copia del presente provvedimento al
gestore della vendita telematica sopra designato e all’istituto bancario prescelto per il
versamento delle cauzioni. al quale specifichera tutti i dati necessari per I’apertura del conto
tindicando Nome del tribunale. del G.15. numero di ruolo. numero dei lotti. dau detla parte
esecutata. del gestore della vendita, del delegato ¢ del custode):

DETERMINA
in finore del professionista delegato:
- un acconto di curo 2.000.00 gquale anticipe sui suoi compensi ¢ per le spese della vendita
telematica, ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227/15;
- euro 300.00 per ogni 1btto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale
delle vendite pubblichg:
DISPONL-
che i creditori versino tali spmme al delegato entro trentas avvertendoli che in caso di omesso
versamento il professionista delegato potra poi senz altro provvedere ad apposita informativa ai fini
della dichiarazione di estingione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. ovvero di improcedibilita
dell’esecuzione:
nel caso invece il ereditore intenda provvedere ui direttamente al pagamento delle spese di
pubblicazione del Portale delle vendite pubbliche, dovra pot trasmettere al professionista delegato la
ricevuta telematica del pagamento (RT in formato .xml) almeno 60 giorni prima dell’esperimento di
vendita fissato. stabilendosi §in da ora che. superato il predetto termine. la mancata pubblicazione
sul Portale gli sard imputata ai sensi € per gli effetti previsti dall” art. 631 bis c.p.c.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONI

che il professionista delegato provveda:
1) al controllo detla titalarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
espropriazione. sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal credilorc procedente e della relazione dell’esperto e. nell'ipotesi in cui
riscontri una discordanza tra diritti pignorati ¢ reale consistenza degli stessi. ad informame guesto
Giudice trasmettendoghi gli ath senza indugio:
) al controllo dello stata di dirvitto in cui si trovano gli immobili. della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
delle notizie di cui agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche:
3} a lormare subite dopo. ¢ comunque entro 30 giorni dal conferimento dell’incarico, 'avviso di
vendita secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. ed il modello predisposto dal Giudice e presente sul
sito del T'ribunale di Tivoli ¢le istruzioni qui di scguito impartite. depositandole il giorno stesso a
mezzo PCT. comunicandold al custode. ¢ pubblicandolo sul Portale delle vendite pubbliche,



unitamente alla ordinanza di delega se gia in possesso dei fondi necessari: in mancanza di tale
provvista. a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento ¢. quindi, a procedere alla
pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di pubblicita da parte del
custode ( tempo che si indica. in via prudenziale. in 35 giorni prima della data fissata  per la
vendita); solo nel caso in cui i fondi pervenissero olire detto termine, il delegato ¢ autorizzato a
provvedere comunque alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine di 46 giomi prima
dell’asta (data ultima per poter procedere alla pubblicazione tempestiva sui siti internet): oltre tale
termine non sara pia possibile pubblicare sul portale delle vendite pubbliche ¢ tale mancat
pubblicazione sara imputata al creditore ex art.631 c.p.c.. It prolessionista delegato acquisira il
giorno precedente a quello fissato per la vendita, tramite accesso all’arca riservata del Portale
vendite pubbliche. la certificazione relativa alla pubblicazione delle singole inserzioni pubblicitaric
sia sul PVP che sui diti di pubblicita legale in base all’art.490 ¢.2. c.p.c, alla loro durata cd agli
eventi significativi, in base all’art.7 del D.M. 31710/2006.

4} a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita. € non inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giomi per le eventuali suecessive con
ribasso (qualora la precedente si osia cffettivamente tenuta). stabilendo fa misura minima
dell’aumento da apportarsi alle offerte;

5) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente ad ora
fissa la convocazione delle parti davanti a sé presso il luogo sopra indicato. per I'apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

0) ad attivare immediatamente il custode per I’esecuzione delle altre forme di pubblicita legale
(come previste dall’art. 490, comma 2 ¢ s., c.p.c. e disposte con questa ordinanza di delega):

7 alla ricezione, tramite i} sistema telematico, delle buste contenenti le olterte:

8) all’apertura presso il luogo indicato deile buste depositate telematicamente dagli offerenti.

onerati del relativo collegamento al portale def gestore ed alla eventuale presenza delle parti ¢ dei
creditori iscritti non intervenuti comparsi:

N all’'esame delle offerte pervenute ¢ delia congruitd della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza:

10)  adichiarare I'inefficacia o I’inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinan.za:

I't}y  alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c..
provvedendo quindi alla aggiudicazione o all’assegnazione:

12)  adavviare, nella ipotesi di pin offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse.
la gara telematica tra gli ofTerenti ex art. 373 ¢.p.c. con fa modalita asincrona di seguito disciplinata.
pronunciando I’aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all’esito
sta inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di
assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare I'immobile al migliore
olferente { da individuarsi. in subordine. secondo: il maggior preszo offerto: quindi. la maggior
cauzione prestata: ancora, la minore dilazione indicata per il saldo presso: infine. la priorita
temporale di deposito dell’offerta ), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

13)  aredigere il verbale delle operaziont di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal
relativo sito) ed agli adempimenti pubblicitari: e contestualmenic aggiornare con I'esito
dell’esperimento I’apposita area del Portale defle vendite pubbliche.

I4)  nell’ipotesi di vendita di pil lotti non contemporaneamente, a cessarc le operazioni di
incanto, ai sensi dell’art. 504 c.pc. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c.. ove. per effetto
deil’aggiudicazione di uno o piu lotti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla
procedura ), sia stata gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui



si procede ¢ delle spese. rifergndone immediatamente a questo Giiudice: le spese  della procedura
relative a tuud gli ausihari saranno valutate dal delegato prudenzialmente. tenuto conto per gli
onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al dan. 535 2014 ovvero alle wariffe vigenti
al momento dell’aggiudicakione: qualora invece i pid fotti siano posti in vendita
contemporancamente. ad esuminare la neeessita della cessazione della vendita lorzata scguendo
I"ordine numerico dei lotti. noh facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia,
per cffetto della vendita pregedente. raggiunto ['ammontare sopra esposto, sempre riferendone
immediatamente:

15y a dar disposizioni al destore per la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non
resisi ageiudicatari dei beni penduti (con bonifico sul conto corrente di provenienza) ¢ per i
deposito di quella dell’aggiudicatario sul conto della procedura:

16)  aricevere la dichiarazipne di nomina prevista dallart. 583 c.p.c. ¢ la dichiarazione del nome
det terzo prevista dall’art. 590 bis cpe. unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profitiare autenticata da pubblico ufficiale:

i7)  a comunicare all’aggitdicatario. entro 20 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, I'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sui conti
della procedura. richicdendogli la produzione di visure ipocatastali aggiornate:

18)  a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura
(ovvero del creditore fondiprio ex art. 41 TUI3) ove effettuare il bonitico del prezzo di
aggiudicazione ¢ delle spese iherenti al trasterimento gravanti sull*aggiudicatario stcsso;

19} a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato. per i provvedimenti di cui all’art. 387 c.p.c., contestualmente fissando la nuova
vendita:

20)  ad autorizzare |"assungione di debiti da parie dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (neli’ipotesi di cuf all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto datla norma):

21y in caso di richiesta ex art. 41 1.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa det eredito entro il termine di guindici giorni dalla aggiudicazione.
decorso il quate verra soddisltto in sede di approvazione del progetto di distribuzione). a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessaric per le spese della procedura. nonché per I'eventuale
definitiva liberazione del beng. ove una tale attivitd sia ancora da compicere: cosi caleolate le somme
dovute alla procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dov I CSSCre versati
dall’aggiudicatario dircttamente al creditore fondiario (determinata ai scnsi del successivo punto B
22) ¢ quale parte dovra esserg versata sul conto della procedura: il versamento al creditore fondiario
di somme cceedenti e spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fink defla revoca
dell’incarico ricevuto:

27)  ad effettuare. se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D. Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni
consegucnti previste dalla maedesima disciphina:

23)  a predisporre la bosza del deereto di trasterimento (con espressa menzione della situazione
utbanistica  dell'immobile) | previa verifica dell’assolvimento da parte dell’aggiudicatario
dell obbligo previsto dali*art.585 c.p.c. quarto comma, trasmettendola unitamente al fascicolo,
senza indugio a questo Giudice per Pemissione del provvedimento. richiedendo contestualmente e
con separata istanza, la fissagione dell’udienza di cui al punto 37 Lett A, ovvero I'audizione di cui
al punto 37 lett B: laddove non siano ancora decorsi i termini per la predisposizione della bozza
definitiva del progetto di distribuzione. a relazionare al Giudice in merito alle attivita svolte ed alle
tempistiche occorrenti per gli adempimenti di cui al punto 37.

Sc il versamento del prezzo d avvenuto con 1'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento direttg delle somme erogate in favore detla procedura ¢ la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimg immobile oggetto di vendita. nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale alto,



La bozza dovra contenere altresi I’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immaobile come
previsio dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri conservativi. iscrizioni
ipotecarie ). anche se successivi alla traserizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1983 avente validita di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza. altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
richicdera: le visure catastali aggiomnate ¢ le ispezioni ipotecarie sul bene aggiudicato:

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario. unitamente alla copia del documento
di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 445/2000 - la attestazione circa I'avvenuto
versamento delte somme necessarie sia per il trasferimento che per e formalitd successive poste a
carico dell’aggiudicatario;

- la dichiarazione scritta resa dall’aggiudicatario contenente le indicazioni di cui all’art.22 del d. lgs
231/2007 ¢ quella eventualmente rettificata. ricevuta entro il termine del saldo prezzo:

24)  a comunicare all’aggiudicatario, mediante invio di copia a mezzo mail o pec, il decreto di
trasferimento avvertendolo c¢he Iordine di liberazione, contenuto nel decreto di trasterimento sara
attuato a cura del custode a spese deltla procedura (in caso di assenza di fondi sufficienti nella procedura,
fe somme saranno anticipate dal creditore procedente o dai ereditori interyvenuti)— salve ¢spresso esonero
dell’aggiudicatario- da far pervenire al custode entro giorni 7 dal versamento del saldo prezzo: ad
eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la
trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione deil’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento. la comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento. nonché |'espletamento
delle formality di cancellazione delie iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni traserizione pregiudizievole (
pignoramenti ¢ sequestri conservativi ) conseguenti al decreto di traslerimento, anche richiedendo
le necessarie copie dell originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei
gravami;

25)  a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a far
restituire alto stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento. dandone comunque atto nel progetto di distribuzione:

26)  a rapportarsi con lealta ¢ correttezza nei confronti del custode giudiziario. curando di
esaminare le prescritte relazioni inviate al giudice sullo stato occupativo dell'immobile e
sull’'andamento delle procedure di liberazione, sulla permanenza o meno del titolo esecutivo
azionato nei confronti di tutte le parti esecutate ¢ dei diritti reali minori esistenti sul bene. cosi da
poter prendere i neeessari provvedimenti o eventualmente aggiornare sul punto e indicazioni
contenute nella descrizione dell" immobile riportata nell’avviso di vendita:

27)  a compiere ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c. ogni altro incombente, anche di carattere
lscale. che ai termini di legge sta necessario o conseguente al trasferimento del bene:

28)  aredigere e depositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione, secondo
quanto gid specilicato al n. 13;

29)  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d’asta sopra
stabilito ed in mancanza di domande di assegnazione a rilissare seduta stante la nuova vendita.
emettendo il relativo avviso e ribassando il valore d'asta di un quarto e¢ procedendo agh
adempimenti di cui al precedente punto 3;

m a fssare immediatamente a verbale un nuovo termine non inferiore a 60 glomi. ¢ non
superiore a 90 per formulare offerte telematiche ¢ a fissare al giorno successivo. innanszi a s¢. la
convocazione delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti per la deliberazione sull*offerta ¢ per
la eventuale gara tra gli oflerenti ex artt. 371 ¢ ss. c.p.c..

31) a preparare l‘avviso delle eventuali ulteriori vendite necessarie, procedendo agli
adempimenti di cui al precedente punto 3:



32)  ad elfettuare. anche ped questi ulteriori esperimenti di vendita, tutte le attivita gia ordinate ¢
ageetto della presente defega:

33)  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d'asta gia
ribassato ¢ in mancanza di domande di asscgnazionc. a determinare un’ulteriore riduzione di valore
di un quarto rispetto allultimd praticato ¢ ad cffetware tutte le attivita gia descritte; procedere nel
mado descritto anche per la ferza ¢ per la quarta vendita senza incanto: in caso di infruttuoso
esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d'asta ribassato ed in mancanza di
domande di assegnazione, a figsarc un quinto esperimento di vendita senza incanto con un”ulteriore
riduzione del valore d’asta nella misura del 50%:

34)  arimettere gli atti a quasto Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della quinta vendita ed in mancanza di domande di assegnazione. unitamente ad una refazione che
richiedera al custode su tutta |'attivitd da questi compiuta (con specifica indicazione delie richieste ¢
detle visite elfettuate) ¢ ad una sua apposita relazione netla quale specifichera le spese sostenute e le
ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati. il
proflessionista dovra avere cuta di effettuare i primi 3 esperimenti di vendita durante il corso del
primo anno di dall’emissione dell’ordinanza di delega; il mancato rispetto di questi termint. come
anche quello fissato per il completamento delle operazioni delegate. se non dovuto a causa non
imputabile. costituisce fondata motivo per procederc atla revoca dell’incarico ricevuto. I delegato
provvedera comungue. ¢ con obbligo di utilizzo dei modelli ministerialic a depositare entro 30
giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita svolta
(specie con riguardo agli adempimenti sub. | e 2) ed a depositare. quindi. rapporti riepilogativi
periadici con cadensza semestrpde decorrenti dal primo rapporto: entro dieci giorni dalla conoscenza
deil*approvazione del progetto di distribuzione provvedera quindi a depositare un rapporto
ricpilogativo finale delle ativita svolie. I professtonista delegato relazionerd tempestivamente al
eiudice ogni qualvolia fo stessp richieda informarzioni sutle operazioni di vendita,

33}  a segnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento det fondo spese tale circostanza,
depositando un'analitica relazione sulle somme spesc. al fine dell’adozione da parte del giudice
dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita; nel
caso invece di csaurimento dul fondo spese per la pubblicazione sul PVP a richiedere dircttamente
ai creditort integrazione dellg somme necessaric.

36)  arichiedere all’atio della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazionc
del credito asscgnandogli il termine di 60 giorni per I'incombente (salvo quanto sopra previsto al n.
21 in caso di richiesta ex arty 41 T.UB) ¢ quindi a richiedere. in tempo utile per la udicnza di
approvazione del progetto dil distribuzione. fa liquidazione delle propric competensze al giudice
dell’esecuzione: analogo onete spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali
ausiliarn:

37y entro 1 suceessivi 30 giornli dalla scadenza del termine di cui al punto che precede. a formare un
progctio di distribuzione. anche parziale laddove vi siano ulteriori fotti in vendita ed allora limitato
al novanta per cento delle semume da ripartire. comunicandolo a mezzo pee alle parti ed assegnando
alle stesse termine di giorni 15 per eventuali osservazioniz nella bozza si dard atto degli onorari gia
liquidati dal giudice dell’ese¢uzione ai suoi ausiliari: nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i
creditori o ghi ausiliari non abbiano depositato aleuna nota di precisazione del credito richiesta di
liquidasione del compenso. il delegato procederd a caleolare i relativi diritei sulla base degli atti
della procedura tenendo conto dei valori medi di liguidazione stabiliti dalle tarilfe vigenti.
constderando quale parametrg di riferimento i valore del eredito azionato dai creditori: per gli
esperti la base di calcolo stabilita dail’art.161 disp. atl. c.p.c. sard considerata il prezzo di
aggiudicazione: prima della predisposizione detla bozza di riparto finale. in caso di incapienza
dell’attivo della procedura per soddisfazione di tutti i creditori. a richiedere al giudice
dell’esecuzione 'emissione del decreto di condanna ex artt.587 2° co e 177 disp. att. c.p.c. in
relazione agli aggiudicatari decaduti e all esito. ad attribuire il relativo credito a favore dei creditori
che sarebhbero rimasti in tutto ¢ in parte insoddislatti, in proporzione dei rispettivi crediti.



Entro 1 successivi 15 giorni dalla scadenza del termine per le osservazioni:

a)

b)

Nel caso riceva osservazioni o richieste di moditica della bozza inviata. il delegato
depositera al giudice istanza di fissazione udienza ex art.598 c.p.c. allcgando alla stessa:
bosza iniziale inviata. le osservazioni ricevute ed eventuali bosze alternative che tengano
conto delle richieste pervenute. se ritenute condivisibili. ovvero le motivazioni per ke quaki
non si ¢ ritenuto di accogliere le stesse: le comunicazioni di invio detla bosza del progetio.
le note relative alla traserizione del decreto di trasterimento ¢ alle cancellazioni delle
formalitd pregiudizievoli ed all’estratto conto della procedura: laddove gli adempimenti
siano ancora in corso cvidenziera al giudice le tempistiche per il loro espletamento:
presenziera quindi, all’udienza per renderc eventuali chiarimenti al Giudice e per la
eventuale approvasione del progetto di disteibuzione.

Ne caso in cui nel termine assegnato non pervengano osservazioni. il defegato depositera
istanza per la sua audizione. onde consentire al giudice di verificare la correttesza del
progetto formato ¢. quindi. a depositarfo ai fini della successiva approvasione: alleghera
all’istanza: la bozza del progetto inviato alle parti, le comunicazioni di invio della stessa, l¢
note relative alla trascrizione del decreto di trasferimento ¢ atle cancellazioni delle formalita
pregiudizievoli ed all’estratto conto della procedura: laddove gli adempimenti siano ancora
in corso evidenzicra al giudice te tempistiche per il loro espletamento. Entro 30 giornt dal
deposito della bozza al Giudice. il delegato convochera le parti innanzi a sé per la loro
audizione, per la discussione del progetto. segnalando che la mancata comparizionce
comporterd I’approvazione dello stesso ai sensi dell’art.597 c.p.c. Tra la comunicazione
dell'invito ¢ la data di comparizione debbono intercorrere almeno 10 giorni. 11 giorno
dell’audizione formera processo verbale nel quale dara atto dell’avvenuta approvazione del
progetto e lo depositera nel fascicolo dell’esecuzione. comunicando alla cancelleria a mezzo
mail di dare esceuzione ai mandati di pagamento. da predisporsi a cura del prolessionista
entro sette giorni dall’approvazione. In caso di riparto definitivo depositerd contestualmente
nel Tascicolo istanza alla Cancelleria di chiusura della procedura scecondo i modello
predisposto ¢ reperibile sul sito del Tribunale. Nel caso vengano sollevate contestazioni il
delegato e dard conto nel processo verbale e rimetterd gli atti al giudice per i provyedimenti
di cui all’art.512 c.p.c. allegando tutta la documentazione indicata al precedente punto a).

[l professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

L'avviso di vendita formato dal delegato. secondo it modelle pubblicato sul sito del Tribunale di

livoli. dovra averce il seguente contenuto.,

[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro le ore 23:59 del
giorno precedente quello fissato dal delegato per il loro esame. sottoscritte con {irma digitale
dell’offerente o del suo procuratore legale ed inviate a mezzo posta elettronica certificata det
medesimi soggetti a pena di inammissibilita:

ammessi a depositare le offerte telematiche tramite "apposito modulo ministeriale, al quale si
accede dal portale del gestore, sono esclusivamente |'offerente ovvero il suo procuratore
legale, cioé 'avvocato. ai sensi degli artt. 571 ¢ 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica: offerte depositate da altri saranno  dichiarate
inammissibili:



o e offerie andranno obbligatoriamente redatie e depositate con fe modalitd ed i contentti tutli
previsti dagli artt. 12 ¢ seguenti del Deereto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
2013, che pereio di seguito si riportano:

Art, 12
Modalita di presentazione dell'olTerta ¢ dei documenti allegati

1 'offerta per Ja vendita telematica deve contenere:

a) i dati identilicativi dell'otferente. con espressa indicazione del codice liscale o detla partita VA
b) Pulticio giudiziario presso il quale pende ta procedura:

¢} Panno ¢ il numero di ruolo generale della procedura:

dy it numero o altro dato identificativo del lotto:

¢) ta descrizione del bene:

0 I'indicazione del relerente détla procedura:

¢) la data ¢ T'ora Nssata per Uinizio delle operaziont di vendita:

h) il presszo offerto ¢ it tennine per il relativo pagamento. salvo che si watti di domanda di
partccipazione all'incanto:

i) I'importo versato a titolo di gauzione:

1) 1a data. Forario ¢ il numero di CRO del bonifico cffettuato per il versamento delia cauzione:

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonilico di cui alla
fettera 1):

n) lindirizzo della casella di posta cletironica certificata di cai al comma < o. in alternativa. quello
di eui al comma 3. wtilizzata per trasmettere Tofferta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento:

o) Teventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando P'olferente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attcibuito it codice fiscale.
si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di residenza o. in
mancanza. un analogo codicel identificativo. quate ad esempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificative. In ogni caso deve essere anteposto il codice del pacse assegnante. in
conformitd alle regole teenighe di cui allo standard 18O 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization lor Standardizatjon.

3. Lofferta per fa vendita telematica ¢ redatta ¢ cifrata mediante un soltware realizzato dal
Ministero. in forma di docpmento informatico prive di clementi attivi ¢ in conformita alle
specifiche teeniche di cui gll'articolo 26 del presente deereto. 11 software di cui ol periodo
precedente & messo a disposivione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica ¢
deve lfornire in via automatica i dati di cui al comma . lettere b). ¢). d). e). 1) ¢ g). nonché i
riferimenti dei gestori del seryizio di posta elettronica certilicata per la vendita welematica iscritti a
norma dellarticolo 3. comma 4.

4.1 'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certilicata per la vendita telematica,
I a trasmissione sostituisce fallirma elettronica avanzata dell’offerta. sempre che Pinvio sia avvenuto
richiedendo ke ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6. comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica. |1 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta clettronica
certificata attesti nel messagdio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformita a quanto prevista dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando l'eflerta & formulata da pia
persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli alwi ofTerenti al titolare della
casella di posta cletrronica certificata per la vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme
dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere allegata anche in copia per
immagine.

5. F'offerta. guando ¢ sottoskritta con firma digitale. pud essere trasmessa a mezzo di casella di
posta eletronica certificata pnche priva dei requisiti di cui allarticolo 2. comma 1. lettera n).
Si applica it comuma 4, terzo periodo. ¢ la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoseritto T'offerta a
norma del presente comma.




6. 1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine. privi di clementi attivi. 1 documenti alegati sono cilrati mediante il software
di cui al comma 3. Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono [issate dalle specifiche teeniche di cui all'articolo 26.

Art. 13
Modalita di trasmissione dell'offeria

| [ 'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certilicata
del Ministero mediante la casela di posta clettronica certificata indicata a norm del'articalo 12,
comma 1. lettera n).
7. Ciascun messaggio di posta clettronica certificata per la vendita telematica contiene. anche in un
allegato, 'attestazione del gestore della casella di posta clettronica certificata per la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali prey i identificasione del richiedente a
norma del presente regolamento.
3. Quando I'identificazione ¢ cscguita per via telematica. la stessa puo aver luogo mediante la
rasmissione al gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine. anche non
coltoseritta con firma cleitronica. di un documento analogico di ‘dentita del richicdente. La copia
per immagine ¢ priva di clement attivi od ha i formati previsti dalie specifiche weniche stabilite a
norma dellarticolo 26. Quando I'offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da uno
dei Paesi dell'Unione curopea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. 1 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei
gestori di cuj al comma . che il procedimento prey isto per il rilascio delle credenziali di accesso sia
conforme a quanto previsto dal presente acticolo ¢ 11 iscrive in un'apposita arca pubblica del portale
dei servizi telematici del Ministero.
Art. 14
Deposito ¢ trasmissione dellfofferta al gestore per la vendita telematica

I, L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generala la ricevuta completa di
avvenuta conscana da parte del gestore di posta clettronica certificata del ministero della giustizia,
2. L'offerta pervenuta all'indivizzo di posta clettronica certilicata di cui all'articolo 13, comma [.¢
automaticamente decilrata non prima di centotlanta € non oltre centoventi minuti antecedenti
I'orario Tissato per Vinizio delle operazioni di vendita.

3. 11 software di cui all'articolo §2. comma 3. ciabora un ulteriore documento testuale. privo di
restrizioni per le operazioni di selevione e copia. in uno dei formati previsti dalle specifiche teeniche
delifarticolo 26. 11 documento deve contenere - dati delfofferta. salve quelli di cui all'articolo 12
comma 1. lettere a). n) ed 0).

4. L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 SOn0 lrasmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma .

Art. 15
Mancato [unzionamento dei servizi informatici del dominio aiustizia

. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati de! ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita wlematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi
mformativi del dominio giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avyviso
pubblicato sui propri siti internet ¢ richicdono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che
aestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile. Nei casi di cui al presente commait le offerte sono formulate a meszo telefax al recapito
dell'utticio giudiziario presso il guale ¢ iscritta la procedura. indicato negh ay visi di cui al periodo



precedente. Non prima del giogno precedente Tinizio delle operazioni di vendita il gestore ritira e
offerte formulate a norma del presente comma dall'ufTicio eiudiziario.

2. Neiocasio di mancato funkionamento  dei sistemi mformativi de! dominio giustizia non
programmati o non comunicati it norma del comma L Tofferta st intende depositata nel momento in
cut viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta clettronica certificata del
mittente. Il gestore ¢ tenuto a permetiere la partecipazione afle operazioni di vendita dell'offerente
che documenta la tempestiva présentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

Lindirizzo di posta elettronicd certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente
I'offerta telematica ¢ gli allegati ¢ if scguente: offertupvp. dusiala giustiziveert.it,

CONTENUTO DI L'OFILRIA: Tolferta deve quindi- riassuntivamente contencre, anche ad
integrazione di quanto previsto dal citato Decreto. i dati seguenti con la precisazione che quanto non
previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento separata da allegare. come
tutti ghi altri, ali’offerta telematica:

a) il cognome. il nome. il logo. la data di nascita. il codice fiscale o partita IVA. il domicilio.
lo stato civile. ed il recapito telefonico del soggetto cul andrd intestato ["immobile (non sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quclio che sottoscrive ["offerta). Se
offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dej beni, dovranno essere indicati
anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Sc I'offerente & minorenne, 'offerta dovra essere
SOUoseritta dai genitori prievia autorizzazione del giudice welare:

by Quando F'olfera ¢ formulata da pit persone alfa stessa deve essere allegata la procura
rilasciata daghi alti offerenti al ttolare della casella di posta elettronica certificata per Ia
vendita welematica. La procura ¢ redate nelle forme deli'atto pubblico o della serittura
privata autenticata ¢ puo essere allegata anche in copia per immagine. L'olferta. quando ¢
sottoseritta con firma digitale. PUO essere trasmessa o meszo di easella di posta elettronica
certificata:

¢} idatiidentificativi del bene per il quale ’offerta & Proposta. anno e numero di ruolo generale
della procedura esceutiva del Tribunale o livoli:

d} Tindicazione del prezzo pfferto che non potra cssere, a pena di inefficacia deli offerta.
inferfore di oltre un quaﬁo al valore d’asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi
nell"avviso di vendita: l.

¢) il termine di pagamento el preszo ¢ degli oneri accessori che non potrd comunque essere
superiore a centoventi (120) giorni dalla data di aggiudicazione ; I"importo versato a titolo di
causione. con data orario ¢ numero di CR() del relativo bonifico. nonché il codice IBAN del
conto corrente sul quale i cauzione ¢ stata addebitata (tenendo presente che nel caso in cui
neil’attestazione di avvenlito pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il
CRO ¢ normalmente identjficato dalle Tt cifre presenti a partire dal 67 fino al 16" carattere
del TRN. Non doyranno -Omunque essere indicati caratteri diversi da numer 0 inseriti
spazi. caratteri speciali o watting):

f) 1espressa dichiarazione di hver preso visione della perizia di stima;

g) gli indirizzi previsti agli ar{l. 4 o 5 sopra citatj e Ieventuale recapito di telefonia mobile ove
ricevere le preseritte comunicazioni. di pertinenza dell”offerente 0 del suo procuratore legale
che ha effettuato il deposita:

QO@M@TI_DA_A_L&(}&E&L@!@TA: anche ad integrazione dj quanto previsto

dal chato Decreto. tutl in forn di documento informatice o Ji copia informatica. anche per

mnagine, privi di elemens anivie

¢ bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario. a tutela dellofferente. per
permettere il tempestivo abbinamento con Iotferta decrittata). del documento di identita

dell’offerente ¢ del coniuge in comunione legale dei beni: qualora I"offerente sia minore di

¢la o incapace. copia del dicumento di identita ¢ del codice liscale anche del sogaetto che

agisce in suo nome ¢ della relativa autorizzazione: quatora il coniuge offerente voglia
escludere il bene dalla comunione legale copia della dichiarazione in tal senso dell’altro
coniuge. autenticata da publlico ufticiale:

* procura rilasciata dagli altei biferenti (quando l'ofTerta ¢ formulata da pil persone) al titolare
della casella di posta elettronicn certificata per la vendita telematicn oppure al soggctto che

d



sottoscrive [offerta con firma digitale. La procura & redatta neile forme dell'atto pubblico o
delta serittura privata autenticata.

procura speciale o copia autentica della procura generale. (rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata), nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé
di avvocato:

visura camerale della societa autestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente. risalente a non pit di tre mesi. ovvero copia della delibera assembleare
che autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del
legale rappresentante ¢ originale della procura speciale o copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato:

dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima:

a pena di inammissibilita dell offerta si dovra inoltre allegare dichiarazione di cuj all’art.585
ultimo comma c.p.c., resa ai sensi dell’art.22 d.lgs 231/2007 il cui modello ¢ reso
disponibile sul sito del Tribunale di Tivoli {sez. modulistica Esecusz. Immobiliari). Lnuro il
termine per il saldo prezzo I'aggiudicatario dovra inviare al professionista delegato copia
aggiorata della dichiarazione, laddove mutassero le indicazioni rese. In caso di mancata
trasmissione dell’integrazione I'offerente & reso edotto che — sotto la propria responsabilita —
si riterranno confermate le precedenti dichiarazioni.

N.B. Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti nel modulo ministeriale dovranno cessere
oggetto di separata dichiarazione da allegare telematicamente all offerta.

4.

o

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONL: esclusivamente con bonifico sul
conto corrente unico IBAN n. IT17 Q083 2739 4500 (000 0310 104, intcstato al Tribunate
di Tivoli ¢ acceso presso la Banca di Credito Cooperativo di Roma con causale * Asla™
(senza ulteriori specificaziont di dati identificativi della procedura, a pena di inammissibilita
dell’offerta); la cauzione. a pena di inefficacia della offerta. dovra risultare accreditata sul
conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari almeno al 10
per cento del prezzo offerto ovvero nella diversa misura stabilita con provyedimento del
G.I%.. Nessuna responsabilitd potra essere addebitata agli organi dela procedura per la
mancata visibilitd dei bonifici istantanei effettuati oltre orario utile per la loro lavorazione
da parte della Banca ricevente ¢ per la conscguente dichiarazione di inammissibilita
dell’offerta. Nei caso di bonifico estero in modalita “OUR™, lo stesso andra inoltrato
all’istituto con la clausola “senza spese per il beneficiario”™: in difetto le commissioni
saranno automaticamente decurtate dall*importo versato da parte della Banca ricevente: se la
cauzione cosi decurtata non dovesse essere congrua rispetto a quanto previsto nell avviso,
sara motivo di esclusione dell offerta.

IRREVOCABILITTA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., I'offerta
presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Si potrd procedere all*aggiudicazionce
al miglior offerente anche qualora questi non si colleght telematicamente il giorno fissato
per la vendita:

SVOLGIMENTO DELLA VINDITA: le buste telematiche saranno aperte. alla presenza
eventuale detle parti, dei loro avvocati ¢ dei creditori iscritti non intervenuti. il giorno all ora
¢ nel luogo indicati nell’avviso di vendita; eventuali ritardi sui tempi indicati non
costituiscono causa di invalidita delle operaztoni ¢ motivo di doglianza da parte di alcuno: il
professionista delegato. relerente della procedura. verificata la regolaritd delle offerte dara
inizio alle operazioni di vendita: gli offerenti partecipano telematicamente attraverso
connessione al portale del gestore della vendita. al quale sono stati invitati a connettersi
almeno trenta minuti prima dell*inizio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di
posta elettronica certificata indicato nell’offerta. con estratto dell'invito inviato loro via
SMS; qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide. si
procedera a gara sull’offerta piti alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio con
proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine
venisse a cadere di sabato o in giorni festivi: durante il periodo della gara. ogni partecipante
potra effettuare offerte in aumento. cio¢ rilanci. nel rispetto dell’importo minimo stabilito
dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento
negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori 10
minuti in modo da permettere agli altei partecipanti di effetuare ulteriori rilanct ¢ cosi di
seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento
ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori
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120 minuti): la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il
giorno suceessivo al sto termine. prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno
mon festive: il bene verra delinitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente
della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita. a chi avra effettuato 'offerta pit alta,
aulla base detle comurticazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di
offerte in aumento. il professionista delegato referente della procedura disporrd fa vendita a
lavore del migliore offerente (come individuato al precedente n. 12). salvo che il preszo
offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito neli’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione: all’offcrente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita
mediante bonilico sul donto corrente dal quale cra stata inviata:

FERMINE PER L SALDQ PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo de! prezdo ¢ delle spese sara comunque quello indicato nell'offerta
da!l’aggiudicatario. Nell“ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il
versamento del saldo del prezzo ¢ delle spese dovra essere etfettuato comunque entro detto
termine:

OFFEFRTA PER PERSONA DA NOMINARI:: Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciot
avvocato, abbia cffctgato I'offerta ¢ sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare.
dovra dichiarare at delegato nei tre giori suceessivi alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto i"offertd, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica dela procurd generale. rilasciate in data non suceessiva alta vendita stessa. ovvero
rasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conlormita.

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE_CON_RISLRVA DE NOMINA DI UN TERZ0: I
creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato. net
cinque giomi dal provvedimento di assegnazione. il nome del terzo a favore del quale deve
cssere trasferito Fimmobile, depositando la dichiarazione deb terzo di voleme profittare. con
soltoscrizione autenticata da pubblico ulficiale ¢ i documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza. il traslerimento ¢ fatto a favore del
creditore. In ogni casol gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istansa di asscgnazione
sono esclusivamente a carico del creditore.

[B]
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO
DE] PREZZO 1 DEGLI ONERT ACCESSORI

salvo guanto disposto sub punto 2). il saldo del preszo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotla la cauzione prestata) dovrd essere yersato mediante bonifico sul
conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell’offerta,
ovvero. qualora sia slato indicato un termine superiore. entro il termine massimo di 120
siorni dalla data di vepdita:

qualora limmobile sia gravato da ipoleca iscritta a garansia di mutuo concesso ai sensi del
.U, 16 fuglio 1903, n. 646. richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 OVACIO Al SeRnsi
detlart. 38 del Degreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario).
Paggiudicatario  dovmt versare  direttamente  allllstituto. mutuante. nel termine per il
versamento del saldo del prezzo. la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Tstituto
per capitale. interessi. accessori ¢ spese di procedura nei limiti di quanto  disposto
dall’art.2855 c.c... cosi come individuata dal delegato. L'eventuale somma residua dovra
esscre versata con le modalita indicate sub punto 1); "aggiudicatario dovra tempestivamente
consegnare al delegatp ' originale della quictanza rilasciata dall’istituto di eredito;

qualora 1"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato. e somme dovranno essere crogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, dircttamente {Jall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal delegato
mediante bonifico su! conto corrente di pertinenza della procedura eseeutiva. anche
nell'ipotesi di cui }.l punto precedente. L’aggiudicatario dovrd quindi conscgnare al
delegato. ['atto di assknso ad iscrizione di ipoteea con la relativa nota di iscrizione e ricevuta



di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente alla presentazione del decreto
sottoscritto per la trascrizione, il delegato presentera al Conservatore dei Registri
Immobiliari anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art.
585, ultimo comma. c.p.c.. it delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento
da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione: “rilevato
che il pagamento di parte del preszo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto € avvenuto mediante erogazione della somma di €*%**** da parte di **** a fronte
del contratto di mutuo a rogito *¥%* del #*%% rep *%* ¢ che le parti mutuante ¢ mutuataria
hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso
del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art.585
¢.p.c.. ¢ fatto divieto al Conservatore dei RRUL di trascerivere il presente deereto se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota™. In caso di revocn
dell’aggiudicazione. ¢ sempre che I’Istituto mutuante ne abbia fatto espressa richiesta con
atto ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato, le somme erogate
potranno essere restituite direttamente all’Istituto di credito senza aggravio di spese per la
procedura:

nel_medesimo_termine fissato per il versamento_del saldo del presso, 1'aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali ¢ tributari conseguenti all'acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n, 227 del 2015 4 delegato
incaricato della registrazione. trascrizione ¢ voltura del deereto di trasferimento ¢ della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Lgli & del pari tenuto ad anticipare gli importi
delle imposte di cancellazione delle formalita pregiudizievoli. L importo complessivo di tali
oneri - accessori  sard  tempestivamente  comunicate  dal - delegato  successivamente
all’aggiudicazione. Sotto la propria responsabilita ¢ inoltre tenuto ad aggiomare la
dichiarazione resa ai sensi dell’art.22 d.lgs 231/2007. 11 delegato, unitamente al deposito
della minuta del decreto di trasferimento, depositera le dichiarazioni rese dall’aggiudicatario
(sia quella resa nell’offerta che quella integrativa) ai sensi della normativa sopra richiamata.
nonché apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolo versate
dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori ¢
delle spese ¢, quindi. al pagamento del saldo del preszo. 11 mancato versamento entro il
termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del preszo. sia a titolo di
oneri accessori) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione
oltre all’eventuale condanna ex artt. 587 2° co c.p.c. e 177 disp. att. c.p.c.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA®’ DELLE VENDITE DELEGATE

Della vendita sara data pubblica notizia:

id.

dal professionista delegato mediante I'inserimento sul Portale delle vendite pubbliche
dell’avviso di vendita ¢ della ordinanza di delega, unitamente ai collegamenti - “link” ai siti
di pubblicita di cui ai suceessivi punti b) ¢ ¢):

dal custode mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’elaborato
peritale posto alla base della vendita (completo di planimetrie. fotografic ¢ degli altri allegati
eventualmente indicati dal custode). almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione
delle offerte e fino al giorno della vendita sui siti internet di pubblicita ex art.d90 ¢.2 c.p.c.
www astegiudiziaric.it ¢ www.fallcoaste.it di titolaritd dei gestori delle vendite telematiche
in rotazione presso il wibunale di Tivoli al fine di garantire maggiore diffusione degli
annunci ¢ la completesza ed uniformita delle informazioni per gli utenti. nonché sul sito det
Tribunale di Tivoli (www _tribunaletivoli.it):

dal custode mediante pubblicazione sui siti www.immobiliare.it. www astagiudiziaria.com ¢
www.iveroma.com per il periodo di almeno 45 giori prima del termine per la presentazione
delle offerte ¢ fino al giorno della vendita. di un avviso contenente in modo sintetico ¢
riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d asta con I’offerta
minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria. che ¢ ['unico annuncio
autorizzato per tale vendita ¢ che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di aleun
tipo. assieme al link ovvero alla indicazione dei siti Interet ¢ del sito www.tribunaictivoli.it
ove saranno disponibili in dettagiio ttte le altre necessarie informazioni. purce in forma
sintctica nelia * scheda riassuntiva ™'




AFFTIDA

Lincarico di provvedere a tutg le attivita necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
presente ordinanza di delega dj cui al precedente punto ¢ al Custode. ¢ di cui al precedente punto b
ai gestori delle vendite telentatiche in rotazione: presso il Tribunale di Livoli. i quali dovranno
provyvedere. previe avvenato pagamento det relativi costi:

.+ a curare. su ordine del custode. la pubblicazione dell*avviso di vendita, dell’ordinanza di
delega ¢ dell'claboratd peritale di stima completo di planimetrie, fotografie e degli altri
atleaati eventualmente lindicali dal custode) sul propriv sito internet di pubblicitd ex art. 490
¢.2 ¢.p.c.. nonché sul sjto istiazionale del Tribunale di Tivoli (www tribunaletivoli.it)

b, ad acquisire dircttamente dagli uffici di Cancelleria ¢ facendo ricorso esclusivamente al
personale espressamente autorizzato dal ribunale. la copia (anche in formato clettronico) di
witta 1a documentaziont di cui ¢ stata disposta o si rendera necessaria la pubblicazione:

¢. a rendere disponibile. sia al custode che al delegato, tramite Farea riservata del proprio sito
nternet almeno unal scllimana prima della data fissata per fa vendita. adeguata
documentazione attestante lo svolgimento degli adempimenti pubblicitari.

DISPONI,

che il Custode:

d.

d.

U.

verificata la procedibilith dell’azione esecutiva ed invitali. s¢ necessario. i creditori_al
pagamento deeli oneri della pubblicitd. diversi dal contributo di pubblicasione sul Portale delle
vendite pubbliche. provyveda ad ordinare alla socicta gestore della vendita la pubblicazionce
mediante invio. almeno yenti - giorni prima del termine ultimo per la pubblicazione sul sito
internet (65 giorni prima della vendita senza incanto), dell’avviso di vendita del delegato
unitamente ad apposito fmaodulo di richiesta pubblicita. [ali documenti dovranno essere
Lasmessi esclusivamente tramite le apposite funzionalita di “invio telematico™ disponibili nelle
arce riservate dei siti dei gestori della vendita o tramite posta clettronica:

indichi di quali allegati all elaborato peritale si debba dare pubblicazione sul sito internct;
provyeda alla verifica della correttesza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche ¢ in
ogni avviso pubblicato. anche via internct. scgnalando tempestivamente ¢ direttamente al
delegato ¢ al gestore dellal pubblicitd eventuali crrori, omissioni o imprecisiont:

comunichi al pilt presto 'avviso di vendita ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che non sono
comparsi. alle parti esecutate. alle parti debitrici qualora la procedura si svolga nelle forme
deli’art.602 ¢ ss. c.p.c. ai comproprictari nella vendita in sede di divisione:

invii al delegato a merszo pee almeno 7 giomi prima della vendita copia conlorme delle
comunicazioni dell’avviso di vendila ¢ della ordinanza di delega;

assicuri agli interessati all’acquisto. che ne abbiano fatio richiesta a mezzo del Portale delle
vendite pubbliche entro @ non olire 10 giorni prima della vendita ,di visitare |'immobile nella
dovuta riservatesza ¢ nel pispetto di eventuali preserizioni di natura sanitaria in tempao utife per
il deposito dell*offerta, sip attraverso il sistema telematico — valutato dai giudici della sezione -
che da remoto garantisca|la visione in diretta di ogni parte dell'immobile ¢ la possibilita per gli
interessati di interagire solo con Poperatore. tutelando percid il loro anonimato e le esigenze di
cispetto detla normativa | sanitaria per tutte le parti coinvolte. sia comunque. ove richiesto.
accompagnandoli di persgina o tramite un proprio delegato  senza costi aggiuntivi ). precisando
gli eventuali oneri condaminiali per i quali. in base a quanto disposto dall’art.63. 27 comma.
disp. att. c.c.. il potensigle aggiudicatario potrebbe cssere chiamato a rispondere solidamente
con il debitore. nonché 1o stato occupativo dell’immobile ¢ la natura di titolo per I’esccuzione
forzata per rilascio del decreto di trasferimento ovvero per attuazione del rilascio a propric
spese ma a cura del custode quatora gliene laceia istanza seritta nei dieci giorni successivi alla
comunicazione del decreto. ed infine la circostanza che I'occupante ¢ stato e sara ancora
diffidato a non lasciare Beni mobili relitti. che altrimenti secondo la procedura detiata dall art.
560 ¢.p.c. saranno smaltiti o distrutti:

vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 22
ottobre 1998 ¢ del 07 febhraio 2008 ¢ del Regolamento della U1 n. 679 del 2016t

PONIL




gli ulteriori oneri economici necessari alla pubblicitd. (diversa dalla pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche). a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori. avvertendoli che la mancata
tempestiva corresponsione  delle somme  agli ausiliari della pubblicita impedira 1 relativi
adempimenti e che se cid accadra per due volte I’esecuzione verra dichiarata improcedibile

a)

b)

¢)

d}

¢)

RENDE NOTO

che fa vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al deereto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze. accessioni. ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive.
La vendita ¢ a corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento. indennitd o riduzione del prezzo:

che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente. |'esistenza di
eventuali vizi. mancanza di qualita o diftormita della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere
ivi compresi. ad esempio.  quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati. anche se
occulti ¢ comungque non evidenziati in perizia. non. potranno dar luogo ad aleun
risarcimento. indennitd o riduzione del prezzo. essendosi di ¢id tenuto conto nella
valutazione dei beni:

che per gli immobili realizzati in violaszione delia normativa  urbanistico  edilizia.
Faggiudicatario. potra ricorrere, ove consentito. alla disciplina dell’art.40 della legge 28
febbraio 1985. n.47 come integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380. purch¢ presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria chtro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento:

che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti
¢ scquestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura:

che Paggiudicatario ha facoltd di esonecrare il custode dall’attuazione dell’ordine di
liberazione gia emesso prima dell’aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire a
mezzo mail ¢/o PEC al custode entro giomi 7 dal versamento del saldo preszo. In caso
contrario.esso sard atluato a cura del custode a spese della procedura (in caso di assenza di
fondi sufficienti nella procedura. le somme saranno anticipate dal creditore procedente o dai
creditori intervenuli); avvenuta I’aggiudicazione. I’ordine di liberazione. per il caso
contemplato dall’art. 560. 11l e VIl comma c.p.c., sard contenuto nel decreto di
trasferimento ed attuato a cura del custode a spese della procedura (in caso di assenza di
fondi sufficienti nella procedura, le somme saranno anticipate dal creditore procedente o dai
creditori intervenuti)— salvo espresso esonero dell’aggiudicatario- da far pervenire al custode
entro giorni 7 dal versamento del saldo prezzo. In caso di esonero, I'ingiunzione di rilascio
contenuta nel decreto di trasferimento potra essere eseguita esclusivamente nelle forme di
cui all’art. 605 c.p.c. a cura e spese dell’aggiudicatario o dell*assegnatario:

che I"aggiudicatario. tranne che per i casi previsti dai commi 3 ¢ 8 dell’art. 560 c.p.c..
laddove non sia gia stato emesso ordine di liberazione. potra prima della emissione del
decreto di trasferimento richiedere al giudice la liberazione dell*immobile, che avverra a
cura ¢ spese della procedura (in caso di assenza di fondi sufficienti nella procedura. le
somme saranno anticipate dal creditore procedente o dai ereditori intervenuti): che dopo la
emissione del decreto di trasferimento l'ordine di liberazione ivi contenuto sard attuato dal
custode secondo le disposizioni del giudice dell'esecuzione, senza osservanza delle
formalita di cui agli articoli 605 ¢ seguenti. anche successivamente alla pronuncia del
decreto di trasferimento. nell'interesse ¢ senza spese a carico  dell'aggiudicatario o
dell'assegnatario.  salvo  espresso  esonero del custode ad  opera di questi - ultimi.
L’aggiudicatario potra esentare il custode dalla sua esecuzione inviandogliene richicsta cntro
giorni 7 dal versamento del saldo preszo. Per I'attuazione dell'ordine di liberasione il giudice



puo autorizzare i} custode ad avvalersi della forza pubblica ¢ nominare ausiliari ai sensi
dell'articolo 68 cpe.

Quando nell'immaobite §i trovano beni mobili che non debbono essere consegnati. il custode
intima al sogeetto tentfto al rilascio di asportarli, assegnandogli un termine non inferiore a
renta giormi. salvi i dasi di urgenza. Delllintimazione si da atto a verbale ovvero. se il
sogeetio intimato non € presente. mediante atlo comunicato a cura del custode. Se lagporto
non © eseetito entro il termine assegnato. i beni mobili sono considerati abbandonati ¢ il
custode. salva diversa disposizione del giudice dell'esceuzione. ne cura lo smaltimento o la
distruzione previa acquisizione di almeno 2 preventivi ¢ selezionando tra questi ultimi
quello individuato sedondo il criterio del minor costo. 1o smaltimento o la distruzione
avvengono a carico della procedura ¢ senza costi per I"aggiudicatario (in caso di assenza di
fondi sufficienti nela procedura. le somme saranno anticipate dat creditore procedente o dai
creditort intervenuti):

[4)=}
—

h) che 1"elaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con la

presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet di pubblicita ex art.490 ¢.2.

c.p.c. di titolarita dei gestori[delle vendite telematiche in rotazione presso il Tribunale di Tivoli

(wwwastegiudiziaric it ¢ wwa fullcoaste i) nonché sul sito www .tribunaletivoli.it:

i} che ta partecipazione alle yendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecaric ¢ catastali ¢ dalffaccertarc il regime fiscale applicabile all’acquisto e I’eventuale

applicazione dell'TVA.

Iy che maggiori informazionit anche retative alle generalita del sogeetto passivo della procedura

eseeutiva. possono essere fornite dal custode in epigrafc indicato a chiunque vi abbiz interesse.

AVVLRTE

|. che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c.. il Giudice dell’esecuzione puod, sentito il
debitore. sospendere. per una sola volta. il processo fino a ventiquattro mesi. su istanza di
futti 1 creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni
prima della scadenza el termine per il deposito delle offerte d’acquisto nel caso di vendita
senza incanto, o fino a quindici giorni prima dell”incanto;

2 che, in basc a quanto disposto dall’art.161 bis disp. att. c.p.c.. il rinvio della vendita puo
essere disposto soko gon il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che ahbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 371 ¢ 580 c.p.c.:

3. che. qualora i creditpri a carico dei quali sono stali provvisoriamente posti gl oneri
cconomici  necessari | al pagamento delle pubblicita non  provvedano  al tempestivo
yersamento di quanto/dovuto. le pubblicitd non saranno ctlettuate ¢ che se ¢io accadra per
due volte I'esecuzione sara dichiarata improcedibile. Allo stesso modo si provvedera nel
caso di mancato versamento al professionista defegato degli oneri necessari per la vendita
telematica.

1. che qualora non vengh versata al delegato la somma per il pagamento del contributo per fa
pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche (ovvero non gli sia fornita la prova del
pagamento dirclto nel termini sopra indicati) ¢ la pubblicazione non abbia a causa di ¢io
luogo. il giudice dichiarera. ai sensi dell"art. 631 bis c.p.c., 'estinzione del processo.

INFORNMA
che gli offerenti possono dttenere delucidazioni sulle modalith di partecipazione alla vendita
telematica dal Custode. dall Delegato ¢ presso la Casa detle Aste. nonch¢ assistenza per fa

compilazione ed il deposito della offerta ivi ¢ dal Gestore incaricato della vendita. seccondo quanto
indicato nel relativo portale.

Fivoli. 4.11.2023

Il Giudice dell’Esecuzione
dolt. Marco Piovano

DESCRIZIONE DEL COMPENDIO POSTO IN VENDITA



Lotto unico
Quota pari a 1/1 del diritto di proprieta sull’immobile sito in Civitella San Paolo (RM) - Via Aldo Moro
n.16. edificio B. interno 10. piano 3 . ¢ precisamenie:
Appartamento destinato a civile abitazione. posto al piano terzo. composto da: cucina. soguiorno,
disimpegno zona notte. due camere da letlo, un sen izio igienico. terraszino ¢ ripostiglio Tato cucin,
terrazza di circa 68 mq disposta lati Ovest ¢ Nord aceessibile dal soggiorno, su cui alfacciano le camere
ed il servizio igienico. L altezza di colmo dell’appartamento ¢ di 2.9 m, I"altezza minima di piano 1.85
m. La superficie commerciale rilevata dell’abitazione & di 101 mq..
Dati catastaii: identificato al catasto Fabbricati al toglio 1. particella 344, Sub. 503, Calegaria A2 ol
catasto Terrent - Fe. 11, Part. 496.
Confini: I'immobile confina lato Est con immobile Int, 11 (catastalmente censito al Foglio 10, Particella
344, subalierno 502) proprietd S.R.L. EDILIZIA ALBA (C.F. 01459740583); restanti Iati. distaceo su
corte condominiale.
Costruito: I'immobile risulta costruito in forza di P.C. IN SANA TORIA prot. 1. 2186 del 27.09.1986:
Certiticato di Collaudo Statico det 02.07.1979,
Difformiti edilizie-catastali: '"mmobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. 1a costruzione non ¢
antecedente al 01/09/1967. Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale
esistente. Si evidenzia un disallineamento tra il Catasto Terreni ed il Catasto Fabbricadi. ritenuwta sanabile
con costi di regolarizzazione stimati per complessivi curo 1.200.00, '
Formalitd pregiudizievoli: nessuna

State di occupazione: occupato dall*esecutato.
Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti,

Il Giudice dell’esecuzione

Dott. Marco Piovano






