TRIBUNALE DI PERUGIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esccutiva Immobiliare n. 174-2024

Giudice dell’Esccuzione:Dott.ssa Sara Fioroni
Creditore procedente: Purple Spv s.r.l.

Dcbitore esecutato: ...omissis...
Professionista delegato: Avv. Antonella Di Donato
Custode giudiziario: Ivg di Perugia
Gestore della vendita telematica: Astalegale.net
P
AVVISO DI VENDITA

La sottoscritta :Avv. Antonella Di Donato, professionista delegata al compimento delle

operazioni di vendita ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c., giusta ordinanza del 30.09.2025 a firma del

Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Perugia, Dott.ssa Sara Fioroni
¥ L. AVVISA
che il giomo 26 SETTEMBRE 2026 ALLE ORE 09:00 si terra la
' VENDITA SENZA INCANTO

gisensi‘ degli artt. 571 ss. c.p.c. det lotti appresso descritti e al prezzo base ivi indicato;la vendita
avverra con le modalita telematiche richieste dall’art. 569 c.p.c. e dal‘l’art.‘ 161-ter disp. Att.

c.p.c. € che I’eventuale gara avverra secondo le modalita della vendita asincrona ex art. 24 DM.

.32 del 26.02.2015.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

- LOTTO UNICO: diritti di piena proprieta per 1/2 in capo a omissis ed 1/2 in capo ad omissis
I‘ beni ‘oggetto di vendita consistono in un fabbricato di civile abitazione con annes.si
garage/magazzino e corte esterna esclusiva il tutto sito nel Comune di Corciano localiti Conca
~ del Sole Via Edmondo de Amicis n. 1. Trattasi di una zona residenziale caratterizzata
prevalentemente da villette e abitazioni unifamiliari e bifamiliari.
Il cpfnpend.ioimmobiliare insiste su due piani fuori terra, oltre al piano seminterrato destinato a
fondi, cantina e garage. Al fabbricato si accede' direttamente dalla pubblica via tramite un

cancello carrabile in ferro e listelli di legno verniciato. Il fabbricato gode di corte sterna

f:tzluswa dgh(limtata sul fronte strada a valle da muretto con sovrastante ringhiera metallica, sul
0 _a‘mt:;ll.te al ’ml.lretto con sovrastante rete metallica plastificata e lungo i confini sui lati con
ete metallica plastificata. La corte esterna & caratterizzata da una strada di accesso, in battuto di

‘cemento, che conc i
Omamen,t 1' § cqnduce al ga:rgge oltre ad una ampla zona destinata a giardino e verde
e ia e c:rxt_lecsis?ze arboree ed arbustive, in parte su terrazzamenti naturali
Or e . 9 L ] ! i
gglor p €lla corte esterna non risulta accessibile con autoveicoli. La struttura esterna

del fabbricato ¢ in muratura mj
a mista con blocchi in laterizio termi isismico
; e Yehie co antisismico " "
con tamponatura in laterizi intonacati e tinteggiati. st
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I1 tetto & a piu spioventi con copertura in tegole e coppie dotato di gronda e discendenti in rame.
Il fabbricato ¢ dotato di un marciapiede che si sviluppa per tutto il perimetro del sedime oltre a
due lastrici solari a piano terra.

Il portone di accesso all'immobile insiste al piano seminterrato, al disotto del portico comune e
si affaccia sul vano scale che conduce ai piano superiori. Ai vari locali si accede tramite
portoncini in legno al naturale, L'unita abitativa principale, individuata con il sub. 6 insiste al
piano primo e si compone di: ingresso, soggiorno, cucina, ripostiglio, tre camere e tre bagni,
oltre al terrazzo, il tutto per una superficie commerciale di 160 mq.

Si precisa che al momento del sopralluogo l'immobile si presentava in normali condizioni di
manutenzione, .

Si riscontrava una difformita catastale ed urbanistica relativa alla camera con bagno sul lato
nord-est che di fatto ¢ utilizzata a studio. La difformitd riguarda solamente la diversa
distribuzione degli spazi in quanto non ¢ stato realizzato il bagno che insiste sulle planimetrie.
Di tale difformita si & tenuto conto in sede di stima. |

Al piano terra insistono i due piccoli appartamenti ai quali si accede direttamente dal vano scala
comune. L'appartamento individuato al sub. 4 si trova a destra delle scale e ad esso si accede
tramite un portoncino in legno. L'appartamento si compone di ingresso, soggiorno, cucina, due
camere, due bagni ed un terrazzo, il tutto per una superficie complessiva di 108 mq circa.
L'appartamento individuato con il sub. 5 si trova a sinistra delle scale e ad esso si accede tramite
un portoncino in legno. L'appartamento si compone di ingresso, soggiorno con angolo cottura,
camera, bagno, ripostiglio (destinato momentaneamente a cameretta) ed un terrazzo 1l tutto per
una superficie complessiva di 81 mq circa. Al piano seminterrato insistono altri locali ai quale si
accede direttamente dal vano scala comune. Detti locali sono catastalmente individuati al sub. 3
e sono distinti in: fondo (adibito a rustico), magazzino/fondo e una cantina. Il locale fondo
(adibito a rustico) presenta delle caratteristiche di finitura superiori rispetto agli altri locali al
piano. Nello specifico il pavimento € in piastrelle in monocottura, soffitto intonacato e
tinteggiato, bagno con usuali accessori oltre alla doccia, infissi in legno con vetrocamera,
finestra dotata di inferriata di sicurezza, camino in muratura. Il locale interessa una superficie
complessxva di 61 mq circa ed ¢ dotato di riscaldamento con split a parete ahmentato dalla
caldaia che alimenta anche i riscaldamenti dell'appartamento al piano primo.

I'altro locale fondo interessa una superficie complessiva di mq 39 circa e presenta pavimento
rivestito in piastrelle monocottura, pareti e soffitto al grezzo, 1mp1anto elettrico fuori traccia su
canalina. Fa parte dei locali al sub. 3 anche la cantina che interessa una superficie di mq 22 circa
e presenta le stesse finiture del fondo sopra descrltto Al piano seminterrato insiste anche il
locale adibito a garage e autorimessa sub. 2 al quale si accede d;rettamente dalla corte esterna e
dal vano scala comune. Il garage interessa una superficie commerciale di mq 49 circa e presenta
le seguenti Carétteristiche di ﬁnitura: pavimenti in mattonelle in monocottura, soffitto e pareti al

- grezzo, impianto elettrico fuori traccia.

I1 fabbricato si compone anche di alcuni spazi comuni individuati con il sub. 1- beni comuni non
censibili. Tra questi troviamo il portico ove insiste il portone di accesso al fabbricato, il vano

scala con 1 suoi corridoi per accedere ai locali, l'intercapedine che insiste sul lato a monte del
fabbricato, i lastrici solari, la corte ed il giardino.

11 tutto come attualmente di seguito individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Corciano:

Foglio 36 p.lla 162 sub. 2 categoria C/6 classe 2 consistenza 49 mq superficie catastale 57 mq,
rendita € 108,82; Foglio 36 p.lla 162 sub. 3 cat. C/2, classe 4, consistenza 118 mq, superficie
catastale 134 mgq, rendita € 181,83; Foglio 36 p.lla 162 sub. 4, cat. A/2, classe 2, consistenza 5,5
vani, superficie catastale 116 mq, rendita € 369,27; Foglio 36 p.lla 162 sub. 5 categoria A/2,

classe 2, consistenza 4 vani, superficie /catastale 90 mq, rendita € 268,56;Foglio 36 p.lla 162



sub. 6 categoria A/2, classe 2, consistenza 8 vani, superficie catastale 170 mgq, rendita € 537,12;
Foglio 36 p.lla 162 sub. 1 bene comune non censibile alle unitd immobiliari sopra descritte
(corte, portico, scale, montacarichi e intercapedine). 1l tutto come attualmente di seguito
individuato al Catasto terreni del Comune di Corciano al Foglio 36 p.lla 162 ente urbano
superficie mq 1556.

Confini: omissis, omissis, omissis, omissis, omissis, pubblica via salvo altri.

Gravami non eliminabili dalla procedura: nulla.

Regolarita urbanistica e/o catastale: si rimanda alla Ctu. Si precisa che in sede di sopralluogo del
ctu sono emerse irregolaritd urbanistiche e catastali riguardanti esclusivamente alcune
tramezzature interne, che da indagini effettuate sono state classificate come opere libere e non
soggette a richiesta e/o presentazione di titoli abilitativi.

Stato di occupazione dell'immobile: alla data di accesso del ctu I'immobile risultava nel
possesso degli esecutati e della famiglia. Maggiori informazioni potranno essere richieste al
custode Ivg di Perugia.

Prezzo Base d’asta: €262.650,00 (Euro duecentosessantaduemilaseicentocinquanta/OO)

Offerta minima: € 196.987,50 (' Euro centonovantaselm1lanovecentoottantasette/50)
Rilanci: € 5.000,00 |

Per una plu ampia e dettaghata descrizione ed identificazione dei beni 1mmob111 postl in vendita
s1 rimanda, in ogni caso alla Relazione di Stima agh atti della procedura a firma dell’esperto
Dr. Agr Dlego Contini, che deve essere consultata dall’offerente ed alla quale si fa espresso
' rinvio anche per tutto c10 che concerne I’esistenza di eventuah oner1 e pesi a qua151a31 titolo
gravanti sui beni, consultablle unitamente all’ordinanza di vendita ed all’avv1so di vendita, sui

siti internet: https.//pvp.g1ust1z1a.1t/pvp € https://astalegale.net.

MODALITA’ DI PRESENT AZIONE DELL’OF FERTA

1) Alla vendlta puo partempare chiunque, eccetto l’esecutato ‘

2) Le offerte di acquisto andranno depositate con le modaliti ed i 1 contenutl tutti prev1st1 dagli
articoli 12 13 14 e 15 del DM. n. 32 del 26.02 2015 che qui si 1ntendono interamente
richiamati ¢ e trascrlttl nonché in conformita alle istruzioni contenute nel Manuale Utente

reperlblle sul sito del Portale delle vendite pubbliche http:/pvp.giustizia. 1t/nvp/

- 3) L’oﬂ‘erta deve essere redatta utlhzzando il modulo web “Offerta Telematlca” del Ministero
della Giustizia a cu1 & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del

gestore della vendlta telematlca (PGVT) ovvero all’interno del Portale Ministeriale

http: //vendltepubbllche giustizia. 1t

4)L’offerta, a pena di 1namm15s1b1hta, dovra essere sottoscritta digitalmente — ovverosia
utlhzzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati — e trasmessa a mezzo di casella di posta

elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12 comma 5 del D.M. n. 32/2015.
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5) Le offerte di acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell’offerta entro le ore
12:00 del giorno prima della celebrazione dell’asta mediante 1’invio all’indirizzo PEC del

Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.itutilizzando esclusivamente il modulo Offerta

Telematica scaricabile dal portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it.

6) Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. si precisa che I'offerta telematica pud essere presentata
unicamente dall’offerente personalmente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante
della societa offerente) oppure mediante un procuratore legale,speciale o generale, munito di
procura conferita con atto ndtarile (da allegare all’offerta), il quale potra altresi presentare
offerte per persona da nominare ai sensi dell’art. 579 ultimo comma c.p.c. € 583 c.p.c..

7) L’offerta dovra contenere, anche ad intégrazione di quanto stabilito dal Decreto:

il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice ﬁspale, il domicilio, lo stato civile, il
regime patrimoniale ed il recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato 1’immobile (non
sara possibile intestare 1’immobile a soggetto diverso‘da quello che sottoscrive I’offerta); se
I’offerente & coniugato in regime di comunione ylégale dei beni, dovranno essere indicati anche 1
corrispondenti dati del coniuge. Se l’oﬂ‘erenté ¢ minorenne, ’offerta dovra essere stata
sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare Se l’offerente ¢ interdetto o
inabilitato, 1’offerta dovra essere sottoscritta dal legale rappresentante preV1a autorizzazione del
Giudice Tutelare allegata in copia autentica. Se l’offerente aglsce quale legale rappresentante di
societd o quale rappresentante di altro soggetto dovra essere allegato certificato del registro
delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o Iatto di nomlna che giustifichino i
poteri. Per le societd dovra essere indicata la ragione sociale, la sede_ e la Partlta Iva e dovra
essere prodotto certificato camerale attestante i poteri del legale rappresentante ola delibera di
conformita dei potéri‘ ‘. e |

i dati identificativi del bene per il quale I’offerta ¢ proposta;

P mdlcazwne del prezzo offerto che puo essere mferlore al prezzo base, purche nel 11m1t1 di un

quarto

I’ mdlcazmne dell’eventuale spettanza di agevolazioni ﬁscah

l’offerente dovra altresi eleggere domicilio o dichiarare la re51denza nella circoscrizione del
Tribunale d1 Perugla In mancanza le comumcazwm saranno fatte presso la Cancelleria del
Tribunale di Perugla, |

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore al
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione, salvo il minor termine indicato
dall’offerente stesso; | v

I’espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso e della perizia di stima.
Qualora manchi la dichiarazione di presa visione della perizia, la validita dell’offerta non e
pregiudicata. La pubblicazioile della périzia sul portale e sui siti internet comporta la

presunzione di conoscenza:da parte degli offerenti. In ogni caso, la partecipazione
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all’esperimento di vendita equivale a intervenuta piena conoscenza della perizia e dei suoi

allegati.
8) All’offerta dovranno essere allegati:

copia del documento di 'identité e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

copia del documento d1 identitd e copia del codlce ﬁscale del coniuge qualora I’offerente sia

coniugato in regime di comunione dei bem

se il soggetto offerente & minorenne, copla del documento d1 identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottosc_nvc I’offerta, nonché copia del provvedimento

!

di autorizzazione; | |
se 1l soggetto offefente ¢ un interdetto, un 'inabilit'at'o‘: o un amministrato di ‘sost'egno copia del
documento di identitd e copia del codlce ﬁscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive | 1’offerta, nonche copla del provvednnento d1 nomma del sottoscrittore e

dell’autorlzzazmne del Giudice Tutelare

se 1l soggetto offerente ¢ una societa o persona glurldlca copla della v1sura camerale agglomata .
g copla del documento da cui rlsultmo i poteri ovvero la procura o l’atto d1 nomma che
g1ust1ﬁch1n01poter1 ' | i " ‘,, : g L

copia della documentazmne attestante il versamento della cauzmne (copla della contablle d1 ‘
avvenuto pagamento) i el

se l’offerta e formulata da plu persone, quanto prescrltto dall’art 12 D M 32/2015

9) La cauzione andra versata escluswamente con bomﬁco sul conto corrente avente 11 seguente.
~iban: IT75A0326822300052136399670 1ntestato a Astalegale net S p a con ~causale:
“Esecuznone Immoblhare n 174-2024 Tnbunale di Perugla- versamento cauzmne , ©
~dovra essere di unporto pari almeno al 10% del prezzo offerto La cauz10ne a pena d1
| mefﬁcama de]l’oﬁ‘erta, dovra risultare accredltata sul conto g1a al momento del deposrco
Wi dell’offerta In caso d1 mancata aggludlcazwne la restltuzmne della cauzmne avverra una volta

- terminate le operazwm d1 vendita al netto degll oneri bancan

10) Salvo quanto prev1sto dall’ art. 571 c.p.c. Pofferta presentata nella vendlta senza 1ncanto ¢
» n'revocablle 51 potra procedere all’aggludlcazmne al magglor offerente anche qualora questl

non si colleghl al portale il glorno ﬁssato per la vendlta & i

|

11) la presentazmne dell’offerta telematlca comporta il pagamento dell’nnposta di bollo pari ad

€ 16 00 con le modahta e COIldlZlOIll mdlcate in calce al modulo di compllazmne dell’offerta
ESAME E DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE

12) Il professmmsta delegato referente della procedura prendera atto delle offerte telematiche
presentate, apru'a le buste esamlnera le offerte il tutto nel glorno € nell’ora indicati nel presente

' avviso di vcndlta, alla pr.esenza eventuale delle parti e dei credltorl_ 1scntt1 non intervenuti.




13) 11 professionista delegato provvederd a dichiarare incfTicaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nell’ordinanza o comunque nel presente avviso di vendita,

14) 11 professionista delegato verificata la regolurith delle offerte dara inizio alle operazioni di
vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del
gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima
dell'inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata
indicata nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS.

15) Modalita:

*In caso di offerta unica:

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un’unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.

Nel corso del primo_esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un

quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche e straordinarie circostanze (ad es. modifiche urbanistiche che
incidano in modo rilevante sul valore del bene) consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra
una seria possibilita di aggiudicare I’immobile a prezzo superiore, il professionista delegato puo
segnalare al Giudice dell’esecuzione di valutare se procedere ad un ulteriore tentativo di vendita

alle stesse condizioni (e, dunque, telematica asincrona, senza incanto e con identico prezzo

base);
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto

istanza di assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il

bene & assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto

istanza di assegnazione dell’immobile, il bene ¢ aggiudicato all’unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I’unica offerta sia inferiore nei

limiti di un quarto del prezzo base si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile,

necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, il bene

é aggiudicato all’unico offerente.

*In caso di pluralita di offerte:

- qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a
gara con modalitd asincrona, che avra durata di 48 ore a partire dal suo inizio con proroga
automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a
cadere di sabato o in giorni festivi, Durante il periodo della gara, ogni partccipante potra

effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito nel presente
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avviso di vendita a pena di inefficacia. I rilanci minimi per ciascun lotto non potranno essere
inferiori a: € 250,00 per immobili con prezzo di base d’asta fino ad € 15.000,00; € 500,00 per
immobili con prezzo base d’asta da € 15.000,01 ad € 30.000,00; € 1.000,00 per immobili con
prezzo di base d’asta da € 30.000,01 ad € 60.000,00; € 1.800,00 per immobili con prezzo di base
d’asta da € 60.000,01 ad € 120.000,00;€ 3.500,00 per immobili con prezzo base d’asta da €
120.000,01 ad € 240.000,00; € 5.000,00 per immobili con prezzo di base d’asta da € 240.000,01
ad € 500.000,00; € 10.000,00 per immobili con prezzo base d’asta da € 500.000,01 ad €
1.000.000; € 15.000,00 per immobili con prezzo di base d’asta superiore ad € 1.000.000,001;

- qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi dieci minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori dieci minuti in modo da permettere agli altri partecipanti

di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento;

- non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

- a deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il giorno successivo al suo

termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo;

- il bene verra definitivamente aggiudicato dal pro'fe'ssionis‘t‘a delegato‘ referente della procedura,
facendosi cosi luogo alla vendita, secondo le disposizioni riportaté di Seguito:

quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancaté adesione alla gara,
all’esito della comparazione delle offerte depositate, I’offerta pill alta ovvero la pil vantaggiosa
risulti pari al prezzo base, il bene € senz’altro aggiudicato; . '

se I’offerta piu alta o pil vantaggiosa sia iﬁferior'e al prezzb base:' e

-qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore; | -

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di 'assggnazione dell’imm(')bile, il bene €

aggiudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

16) Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al ‘delegato nei tre giorni
successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I’offerta, consegnando (anche
tramite pec) al delegato I’originale della ‘procura speciale nofarile, OvVero éopia autentica della

procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

17) 1l creditore che & rim‘asto assegnatario a faVore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del ‘terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente

necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In



ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell’istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

18) Qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione I’istituto di credito
mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento
di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto
mediante erogazione della somma di .............. da parte di s @ fronte del contratto di
mutuo a rogito .............. del .............. rep., ..t e che le parti mutuante ¢ mutuataria hanno
espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, si rende noto che, conformemente a qﬁanto dispostb dall’art. 585 c.p.c., & fatto
divieto al ConserVatore dei Registri Immobiliari présso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell’Agenzia dellev Entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca di cui all’allegata nota;’. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate
saranno restituite direttame‘nte‘ all’_isﬁtuto di credito mutuante\senia aggravio di spese per la
procedura.

19) In caso di vendita o di assegnazione di bene gravato da ipoteca, I’aggiudicatario o
assegnatario, con 1’autorizzazione del Giudice dell?Esecuzione, pud concordare con il creditore
ipotecario, ’assunzione del debito con le garanZie_ ad esso inerente, liberando il debitore. In tal

caso, nel decreto di trasferimento verra menzionata 1’assunzione del debito.
SPESE

20) L’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del
bene nonché dei compensi posti a suo carico spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227
del 2015 al delegato incaricato della registrazioné, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento e a titolo di anticipazione rimborsabile in prededuzione in sede di riparto, degli
importi necessari per la cancellazione delle formalita pfegiudizievo]i.

L’importo complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente alla aggiudicazione. Il delegato, unitamente al deposito della minuta del
decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo
versamento lda parte dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento

degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

SALDO PREZZO




21) 11 prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) — anche a seguito di gara tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. — e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di
giorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta. Nello
stesso termine, I’aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della

responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, dovra fornire al

professionista delegato o al giudice dell’esecuzione le informazioni prescritte dall’art. 22 del D.
Lgs. n. 231 del 21/11/2007 (attuazione della direttiva 2005/60/CE concernente la prevenzione
dellutilizzo del sistema finanziario a scopo di riciclaggio dei proventi di attivitd criminose e di

finanziamento del terrorismo nonché della direttiva 2006/70/CE che ne reca misure di

esecuzione).

22) 11 saldo prezzo, salvo quanto disposto al punto successivo, dovra essere versato mediante

bonifico sul conto della procedura, i cui estremi, ed in particolare FIBAN, saranno comunicati

all’aggiudicatario dal professionista delegato.
23) In caso di richiesta ex art.4 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di venti giorni dalla aggiudicazione), il
professionista delegato provvedera a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie
per le spese della procedura, nonche per I’eventuale definitiva liberazione del bene ove una tale
attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, 1’aggiudicatario dovra depositare presso lo studio del professionista delegato,
Ioriginale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito. '
24) In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice
dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza
dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione ai sensi dell’art. 587 c.p.c..
25) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque di 120 giorni dalla data di
aggiudicazione ovvero quello minore indicato nell’ offerta dall’aggiudicatario.

ULTERIORI PRECISAZIONI
26) Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché

presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del

decreto di trasferimento.



27) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo.

28) In caso di prelazione artistica,ai sensi del D. Lgs. n. 42 del 22/01/2004 e s.m.i., il bene in
questione & soggetto ai vincoli di cui alla L. n. 1089/1939 in forza di notifica del ministero ...
datata ... pertanto al Ministero dei Beni Culturali spetta il diritto di prelazione previsto dall’art.
60 D. Lgs. n. 42/2004 che potra esercitare entro il termine di 60 giorni dalla ricezione della
denunzia di cui all’art. 59 del citato decreto che verra effettuata dal Professionista delegato alla
vendita, per conto dell’aggiudicatario, entro i 30 giorni a partire dalla sottoscrizione del decreto
di trasferimento. In pendenza del precisato termine, I’eventuale decreto di trasferimento risultera
inefficace. Nel caso in cui il Ministero o gli altri Enti aventi diritto esercitino il diritto di
prelazione, ’eventuale aggiudicatario verra estromesso dal trasferimento e avra diritto di
ottenere il rimborso dell’intero prezzo pagato (non anche I’imposta di registro). A norma
dell’art. 61 comma 4 D. Lgs. n. 42/2004 la consegna del bene avverra al momento in cui sara
decorso il termine legale previsto per I’esercizio della prelazione, senza che Io stesso sia stato
esercitato (60 giorni‘ dalla notifica). Gli effetti giuridici dell’eventuale decreto di trasferimento
saranno sospesi per effetto della sospensione condizione ex lege imposta dal regime circolatorio
degli immobili dichiarati di notevole interesse storico-artistico ed esteso all’intero compendio
trasferimento. I decreto di trasferimento, in caso di prélazione artistica, sara registrato con
applicazione dell’imposta di registro in misura fissa trattandosi di atto sottoposto a condizione
sospensiva, mentre le imposte di registro in misura proporzionale, ipotecaria e catastale saranno
corrisposte al momento dell’avveramento della condizione medesima a cura e spese
dell’aggiudicatario, previa liquidazione dell’imposta da parte dell’Agenzia delle Entrate, cui

comunque rivolgersi per la conferma della correttezza della tassazione indicata.

29) La vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente, I’esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita‘l o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del

prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

30) L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti,

che saranno cancellate a cura e spese della procedura.
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31) Qualora I’aggiudicatario lo richieda, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione.

32) Ogni onere fiscale, compresa I'IVA se dovuta, derivante dalla vendita sara a carico
dell’aggiudicatario; sara altresi a carico dell’aggiudicatario la meta del compenso dovuto al
Professionista Delegato per la fase relativa al trasferimento del bene immobile che verra
liquidato dal G.E. (o, in presenza di giustiﬁcati motivi, un compenso determinato in misura
diversa) ai sensi dell’art. 2 co. 7 DM 15 .10.2015 n. 227..

33) L’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sul sito internet istituzionale autorizzato dal Ministero della
Giustizia (www.ponalevenditepubbliche.giustizia.it)' e sui siti internet della societa incaricata
per la pubblicitd www.astalegale.net. e

34) La partec1pazmne alle vendite giudiziarie non esonera gh offerentl dal compiere le visure
ipotecarie e catastall La partecnpazmne alla vendita nnphca la dlspensa degh organi della

procedura dal rilascio della certificazione d1 confonmta degh 1mp1ant1 alle norme sulla sicurezza

e dell’attestato di certificazione energetica.

35) Tutte le attivita che, a norma degh artlcoll 571 e seguentl c.p.c. devono essere complute in
cancelleria o davanti al Gxudlce dell’esecuzione, o a cura del cancelhere 0 del gludlce
dell’esecuzmne sono eseguite dal profess1omsta delegato presso il suo - Studlo in Perugia Via
della Favorlta n. 9 (tel. 075.5727883 mail: dldonatoantonella@ymall com) I

36) Maggiori informazioni, anche relative alle generahta del soggetto passwo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal Custode, Istituto Vendlte GllldlZlaI‘le di Perugla (tel.

07515 913525 e-mail: lvg@lvgumbrla com) 0 dalla Cancelleria a chlunque vi abbla mteresse

PUBBLICITA’ DELLA VENDITA

'37) Della vendita dovra essere data pubblica notizia — in tempo utile per il riSp_etto del termine

per la presentazmne delle offerte sopra lndlcato mediante:

pubblicazione sul portale del Ministero della Glustlzla in un’area pubbhca denommata “portale
delle vendite pubbllche” ai sen51 dell’art 490 1 comma e 63 1-bis c. p . nel termme ex art. 569
c.p.c. nel termme nportato nel prospetto 1ndlcato dal Giudice dell’Esecuzione nell’Ordinanza di
delega

pubbhclta internet ed altri mezz1 eventualmente prev1st1 dalla convenzmne nello stesso termine
indicato per la pubb11c1ta nel portale delle vendite pubbliche pruna del termine per la
: presentazmne delle offerte avvalend051 del servizio fornito dalla societa ASTALEGALE NET
in Vll'tu del protocollo d’mtesa n. 5263/ 16 stlpulato 11 28/ 12/2016 con il Trlbunale di Perugia,

salvo dlverso provvedlmento

38) Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si applicano le vigenti norme di legge.
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Perugia 15 giugno 2026

Il professionista delegato
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