R.G.m. 138/2011 Esec. Imm

Tribunale Ordinario di Cosenza
Sezione | Civile — Esecuzioni lmmobiliar
Il G.E. Giorgio Previte,

attesa la necessita di fornire ai professionisti delegati le indicazioni opportune per I'attuazione delle
nuove discipline delle modalita telematiche di vendita dei beni nelle procedure immobiliari ¢ della
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche;

ritenuto altresi necessario dotare di una nuova ordinanza di delega delle operazioni di vendits i
professionisti delegati di procedure per le quali la delega —stabilita da precedente G.E. in due anni- &
scaduta senza previa proroga o non prescrive [z disciplina di attuazione in alcune ipotes;

ritenuto necessario uniformare le indicazioni da seguire per tutte le procedure esecutive presenti sul
ruclo dal momento che esse sono disciplinate da ordinanze di delega delle operazionl di vendita tra
loro differenti

vistl gli artt. 569, 576 e 591 bisc.p.c.;
SOSTITUISCE

la precedente ordinanza di delega delle operazioni di vendita in tutte le sue parti con |3 presente
ordinanza, infra allegata;

FA SALVA
Ogni diversa determinazicne gia specificamente assunta o che verrd presa dal sottoscritto G.E. sulla
singola procedura, derogativa per il principio di specialith alla presente ordinanza

DISPOME
Che essa debba essere utilizzata da tutti i delegati delle procedure sul ruolo del G.E., anche colaro |
quali hanno la precedente delega biennale scaduta, che devono quindi considerarsi nella plena
titolarita dell’incarice precedentemente conferito

DISPOME
che la durata della presente non sia espressamente indicata ma vada rapportata alla continuazione
degl espariments di vendita come previsti nell'ordinanza stessa e agli obblighi di rendiconto previsti
con la conseguenza che |a delega si intende venuta meno nel momento in cui trascorrono 60 glarni
dalla scadenza degli adempimenti richiesti al delegato senza che quest'ultimo ottemperi ad essi e
venga presentata apposita istanza da parte del creditore procedente o altro soggetto interessato, e al
pil tardi, trascorsi 60 giomi dai 24 mesi decorrenti dalla data del versamento del fondo spese entro |
quali il delegato deve aver obbligatoriamente compiuto i 4 esperimenti di vendita previsti in ordinanza.
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R.G.n. 138/2011 Esec. Imm /u- '

Tribunale Ordinario di Cosenza

Lerionn | Civile = Esecuzioni Immobiliar

Il Giudice delle Esecuzioni, dott, Giorgio Previte
letti gli atti def procedimento e sciogliendo la riserva di cui al verbale di udienzadel -
preso atto, in particolare, dell'istanza di vendita in tal sede formulata dal creditore procedente;

riscontrata la regolarita del titolo esecutivo, del precetto ¢ del pignoramento, e verificato che
sono statl eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini:

sentite le parti @ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto di poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe
¢, dunque, delle operazioni di vendita, le conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia
all'esatta individuaziene degli immobili che alla valutazione del relativo valore di stima;

ritenuto, pertanto, di disporre, ai sensl degli artt. 569 e 571 c.p.c., la vendita coattiva del
compendio pignorate, come identificato e descritto nella consulenza tecnica depositata dal
perito stimatore;

rilevate che non emergono ragioni che sconsiglino la delega, non ravvisandosi l'esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, al sensi ai sensi dell‘art. 591 bis co. 2 €.0.C.;

osservato che non sussistono element] per ritenere che le modalita telematiche, come di SepUito
disposte, siano pregiudizievoll per gli interessi dei creditori;

rilevato che, allo stato, custode dei benl pignoratl sone gli esecutati;

rilevato, inoltre,che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, c.p.c., come novellato dalle leggi 80/2005,
2632005 e 51/2006, la sestituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell’'ordinanza di fissazione delle modalita o vendita,
onde garantire la produttivitd e I'ottimale gestione del compendio pignorato rell'interesse dej
creditori, fatta salva l'ipotesi in cul la custodia non risulti 3 tal fine utile:

ravvisata, altresi, la necessita di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttivo il compendio pignorato e di agevolarne la liquidazione, ad attribuire | relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinta dalla parte esecutata;



DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al Dott. Fabrizia Martire
DISPONE

Che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della nomina iqualora
non gia presente in udienza), o dall'udienza (se gia eventualmente presente nella qualits di custode):

Apra presso istituto di credito di propria fiducia un ¢/c (con anche operativita on line, ¢d. home
banking e senza vincolo alf autorizzazione del GE) intestato a “Trib. €5 - Proc. n, 138/2011 R.G.E.L.
(+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura
delegata
Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC & con ogni altro mezzo utile ad
assicurare la pil rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- lo inviti a
versare sul conte corrente acceso, tramite bonifico bancarle o assegno consegnato &l delegato
(con indicazione espressa delle modalitd di versamento), 'ammontare cosi determinata:

- €£3.500in ceso di unlco lotte in vendita;
€ 4,000 in caso di due lotti in vendita;

= € 4.500in caso di tre lotti;

- €5.000in ipotesi di 4 lotti ece.

a copertura delle seguent| spese:

o €700 oltre oneri di legge guale anticipo sul compens| del delegato, il quale e autorizzato al
prelievo dell'importo dal conto, che dovrd successivamente essere documentato In csede di
richiesta di liguidazione def compenso

o € 2.000 funzicnall a garantire un ciclo di vendita di 4 esperimenti di vendita senza
interruzioni. Il professionistz delegato dovrd infatti effettuare tall tentativi =enza
interruzioni [causate da un'eventuale mancanza di fliquiditd sul conto) e assicurando la
continuitz della pubblicita. Eventuali insdempienze del delegato consistenti nella mancata
redazione degli avvisi di vendita per tentativi previamente disposti dal G.E. con la presente
ordinanza e per i quali & presente liquidith sul conto verranno segnalatl al G.E. dal creditore
procedente e potranno essere oggetta di revoca del delegato
| 2.000 € servono a coprire le spese del servizio proposto dalla Edicom e scelto come
pacchetto di pubblicita e vendita per 4 esperimenti (€ 380 + iva per esperimento, vedasi all,
1 = pacchetta B) convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il
10.4.2018];

© € 420 per lotto quale fondo per il pagamento del contribute di pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche e per gli aneri connessi;

Depositi, sempre nel termine di 5 giorni {dal ricevimento della comunicazione delfa noming, o
dall'udienza se essa & avwenuta in udienza e in sua presenzal, formale istanza di accettazione
della carica allegando alla stessa copia del contratto di conto corrente intestato alla
procedura e acceso secondo le indicazionl sopra riportate nonché copia della
cemunlicazione inviata al creditore procedente per il versamento del fondo spese.

Uimparto del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato
dovesse segnalare Popportunita che venga disposta anche Ia pubbiiciti tramite quotidiani.



Le somme sopra richiamate e richieste dal delegato al creditore precedente dovranno essere
corrisposte da quest’ultiro al delegato entro 30 giorni dalla sua richiesta.

In caso di mancato versamento [l delegato dowd inviare un sollecito assegnande un ulteriore e
perentorio termine di 15 giomi per 1| versamento del fondo spese decorso il guale non sard pil
possibile accettare il versamento.

Mellipotesi in cui vi siane creditori intervenutl muniti di titolo esecutive e il procedente non
corrisponda il fondo spese nel termine suddetto, il professionista delegato richiedera || pagamento di
detto fondo ai creditori intervenuti muniti di titolo esecutive, affinché possano surrogarsi (in solido) al
procedente nelle attivita di impuiso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnanda loro
termine di 25 giorni per provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di
versamento,

A ciascuno creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intero fondo
spese e sara cura del delegato provwedere ai rimbarsi pro quota qualora plil creditor] adempiano al
versamento richiesto,

Diversamente trovera applicazione il disposto di cui all'art. 631 bis c.p.c. gualera Il professionista
delegato non potra provvedere ad effettuare |z pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche entro
90 giorni dalla comunicazione al ereditore procedente

In ogni caso ~anche qualora venga versato nei termini solo Fimporto funzionale alla pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche ma non Il restante ammontare sopra richiamate per provvedere alla
pubblicita e al complesso delle operazioni di vendita-, il professionista delegato provwedera senz'altro
ad apposita informativa al G.E. in ordine all'eventuzle dichiarazione di improcedibilithy dell’esecuzione,
salvo sussistano eccezionall raglonl di scusabilita documentate al delegato e che devono essere
oggetto di previa valutazione e parere da parte del medesimo.

In tutti gli altri casi il mancato versamento entro i detti termini da parte di alcuno dei creditori
compaortera per il professionista delegato |a richiesta di valutazione al G.E. [con denominazione del file
"determinazioni per improcedibility procedura per mancato versamento fondo iniziale®, al fine ¢
consentire al G.E. una piu rapida individuazione della questione senza dover aprire I'istanza), il quale
potra determinare anche 'improcedibilita della procedura

In ogni ipotesi in cul |l creditore tenuto al pagamento non ottemperd, || professionista delegato
notiziera || Giudice con breve nota; trovano applicazione medesime disposizioni e gli stessi termini
previsti a carico del creditore procedente, fatta eccezione per |a decorrenza di essi, che tenga conto
dei 30 glorni aggiuntivi concessi al creditore intervenulo, come sopra evidenziato,

OMERA

Il professionista delegato, in caso di esaurimento del fondo spese, a provvedere a segnalare al giudice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giomi 30 depositando un'analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione del necessari provvediment
per la continuazione delle attivitd di vendita.



PONE

gli oneri economici necessari alla ulteriore pubblicits ed alle ulterior] spese di procedura, gualora non
vi slano somme sufficlenti a disposizione della stessa, a carico anticipato provwisorio di tutti | creditor,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme -tramite fondo intestato alla
procedura- agl ausiliari della pubblicita impedird i relativi adempiment e che, in tal caso, sard valutata
I'eventuale improcedibilith dell'esecuzione.

RICORDA

che ogni tipo dl comportamento non collaborativo da parte dej creditori, e tale da arrecare danno allo
svolgimento celere della procedura, qualora segnalato dal professionista delegato sard opgetto di
valutazione da parte del G.E, anche in ordine alla valutazione della presenza di presupposti da cui
desumere Feventuale assenza de focto di volonta alla prosecuzione della procedura esecutiva ex artt,
629 e 630 c.pc.

ORDINA

al custode -qualora sia gia nominato, o diversamente alla cancelleria- di trasmettere copia del presente
provvedimento al delegato non appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica; il
prafessionista delegato a sua volta provveders in 0gnl caso entro 3 giomni a trasmettere comunicazione
della delega ricevuta anche via fax o via mall (salvo che |a delega nel suol confronti sia stata disposta in
udienza ed alla sua presenza in gualitd di custode, con certezza guindi dell'avwenuta conoscenza della
conferita delega).

PRECISA

che la rinuncia del dela non specifi e piustificata con mtazione scri a valutata
dal Giudice come manganza di interssse a rivestire lincarico di_professionista delegato per altri

incarichi futuri

FIS5A

Innanzi al delegato la vendita con modalita sincrona mista del/i seguente/i compendiafi pignorato/i:

LOTTO 1: appartamento sito in_ Piane Crati [CS), Via Sottocasale n. 74 (Centrg Storlcol, della superficie
lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circaZl myg per la quota diS00/1000 di piena proprieta, posto
al pianotre livelli T—1 - 2, composto da ___ locali oltre servizi (appartamento identificato al catasto
corme segue: foglio 4, particella _95 | subalterno 2, categoria Afd | classe 1 , composto da
A vani, rendita £. 00,90

LOTTO 2: appartamento sito in___ Piane Crati [CS], ViaKennedy n. 10 — 12 {Centro Storico), della
superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circaZ 10 mg per la quota dil000/1000 di piena

proprieta, posto al planotre livelll T-1 -2 , composto da ___ locali oltre servizi {appartamenta
identificato al catasto come segue: fogliod, particella 96, subalterno? categoria Af3
classe_U _, compostoda _ 7 vani, rendita €. 361,52




DETERMINA
il valore del compendio pignorato nal modo seguente (prezzo base d"asta):
LOTTO 1: € 5.070,00
LOTTO 2: € 58.215,00

DISPONE

Che in case dl mancata vendita entro 24 mesi dal versamento del fondo spese, nonostante
Fespletamento di quattro successive tormate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente
ribassato fino al limite di un quarto, il fascicolo venga comunque rimesso a guesto gludice affinchée
decida sul prosieguo della procedura, anche in ordine all'eventuale dimezzamenta del prezzo al sensi
dell'art. 551, 2° co., primo periodo, c.p.c.;

in case di vendita, il professionista Delegato trasmetta a queste gludice il fascicolo entro 120 giarni dal
decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzlone;

~[MSPOSIZION] SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E CONTENUTO MINIMO DELL'AVVISO D4 VENDITA--
DISPONE
che il professionista delegato prowweda:

1) al controlle della titolaritd in capo alfi debitore/i esecutatofi del diritti reali opgetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato ai sensi
dell’art. 568 c.p.c., e, nefl'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra dirittl plgnorat] e reale consistenza
degli stessi, ad informarne guesto Giudice trasmettendogli gli atti senza Indugio;

2) al controllo dello stato di diritta in cui si trovane gli immobili, della loro regolaritd edilizia ed
urbanistica ai sensl della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di cui all'art. 30 D, Les. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del predetto D, Les.
380/2001 £ 40 L 47/85;

3] ad aprire,nei 5 giomi successivi la nomina, un conto corrente intestato alla procedura gualara
non sia gla stato aperto dallo stesso in qualita di custode e a gestire quindi sulle stesso conto tutte |e
operazioni delegate;

4) a formare I'avviso di vendita secondo il disposto dell'art. 570 c.p.c. e delle Istruzioni qui di

seguita impartite & a fissare il primo esperimento di vendita in un lasso di tempo non supericre a 160
giorni {e non Inferiore 3 120 giorni} dal pagamento da parte del creditore procedente dellanticipo
disposto, possibilmente nel glorno successivo alla scadenza dei termini per la presentazione delle

offerte di acquisto per ciascuno dei benl pignorati (da individuare tra | 120e | 150 glorni) e:




- prendendo a base il valore dell'immobile, come determinato nel pill recente awviso di vendita o, se si
tratta di prima vendita, come determinato a norma dell’art. 568, comma 1, c.p.c., nonché I'eventuale
ripartizione in lotti, secondo 13 relazione dell'esperto;

- individuando Iimporto delf'offerta minima nel 75% del predetto valore;

- comunicando Fawiso di vendita ai creditori costituiti nonché al creditori iseritti non intervenuti
almeno trenta giomni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza
incanto;

5) all'esecuzione delle forme di pubblicita legale & commerciale {come prevista dall’art. 490 c.p.c.
e disposta da questo Gludice con il presente provwedimento), autorizzando sin da ora il professionista
delegato - senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto della procedura
le somme necessarie per I'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti
(cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta) dovranno essere intestate
a nome del creditore che ha versato i relativi fondi. Nel caso in cui il creditore procedente sia ammesso
al patrocinio a carico dello stato, non vi siano creditori intervenutl e Il conto corrents della procedura
non sia caplente, le spese di pubblicitd (assistite da privilegio ai sensi delf'art. 2770 c.c.) saranno
addebitate alla procedura solo all'esito del versamente del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato
per 'ipotesi di chiusura del processo prima della fase di distribuzione:

&) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivity prescritte dall’art. 571 ultimo
comma c.p.c.), le quall dovranno essere depositate nello studio del professionista, o eccezionalmente
in altro luogo di domicilio eletto dallo stesso;

7 alfapertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell’udienza fissata e alla presenza
degli offerenti con le modalitd infra meglio precisate;

B) all'esame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le
maodalita indicate nella presente ordinanza:

9) a dichlarare ['inefficacia o 'inammissibilitd delle offerte non eonformi alla normativa vigente e
a quanto disposto nella presente ordinanza;

10) a svolgere atlivita di relazione e repdicontazione al G.E:

- Bntra novanta giorni dalla comunicazione defla presente ordinanza, con il deposite di un
rapportoriepilogative iniziale  dell’avwenuto versamento dell’impaorto richiesto sul C/C e delle attivita
svolte,

- al compimento del seconde esperimento di vendita, e comungue entro 'anno dallavwenuta delega,
©on un rapporto riepilogativo dell*attivita svolta;

- & seguito del quarto esperimento di vendita rimasto infruttueso, con un rapporto riepilogativo sullo
stato della procedura e di imessione degli attl al G.E. come infra dettagliatamente indicata;

- £on un rapporto riepllogativo, con le medesime modalita, a conclusione degli eventuall ulteriori cicli
di vendita o comungue anche prima qualora lo ritenga opportuno:



Tutti | rapporti riepilogativi devono essere depositati nelle forme e avere il contenuto indicati nel
comma 9 seplies del suddetto art. 16 bis {deposito nel PCT) e devono contenere anche rendiconto
contabile dettagliato degli acconti percepiti e delle spese

DISPONE
che il professionista delegato provveds a richiamare le seguenti condizioni di vendita:

A) Gli immabili pignarati sono postl in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dalio
stimatore (che dovra intendersi per intero richiamata e trascritta): quanto alle Indicazioni sulla
regolarita urbanistica degli immobili e sulla normativa applicabile, si richiameranno nell’awiso le
indicazioni e gl accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, aggiudicatario potra, ricorrendone i
presupposti, avalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46 quinto comma DPR 380/2001 ¢ 40 sesto
comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul | benl sl trovano, con tutte be eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azionl, servith attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura
(eventuzli differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, Indennitd o riduzione
del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per aleun motivo: esistenza dl eventuali vizi, mancanza dl qualith o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici owero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese candominiali
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore — per gualsiasl metive non
considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cié tenuto conto nella valutazione dei beni,

B) Per ciascun lotto Il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; saranno

considerate altresl valide le offerte inferiori fing ad % rispetto al come sopra determinato -

ed eventualmente ridotto per le successive vendite -.

€} Le informazioni sul regime fiscale 2 cul & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno formite dal professionista delegato.

I professionista delegato awvisa che, In ogni caso, ke spese del trasferimento (imposta di registro,
imposta sul valore aggiunto ove dovuta —effettuando fin d'ora le opzioni di legge per il ralative
assoggettamento-, imposte ipotecarie e catastali, altre al 50% del compenso spettante al delegala
per la fase di trasferimento del bene e del correlato rimborso forfetario delle spece generall
accessorl previdenziali e fiscali), da versarsi, nella misura dal medesimo Indicats nell avviso di gara, al
momento del deposite della differenza del prezzo di aggiudicazione, cedono & carico, in ogni caso,
dell'aggiudicatario; il delegato preciserd nellawiso che, ove detta somma dovesse risyltare
insufficiente, aggludicatario sara tenuto ad integrarla nelta misura che gli verrd comunicata dal
delegato nel termine di quindici giomni dalla comunicazione, a pena di decadenza dalf aggiudicazione,
atteso che quanto pagato verrd imputato prima alle spese e poiin conto prezzo di aggludicazione.

D} L'immobile viene vendute libero da iscrizicnl ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della



procedura); seno @ carico dell’'aggiudicatario solo gl onerl fiscali, le spese inerenti al trasferimento
deil'immobile e meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprieta oltre accessori di lepge.

Ad indicare, sullavviso di vendita, le coordinate Bancarie del conto corrente intestato alla procedura ai
fini del versamento della cauzione;

A specificare che il bonifico sia effettuate 2 cura dell'offerente in modo tale da eonsentire I'accredita in
tempo utile per le determinazioni sull'ammissibiiita dell’offerta;

A sottolineare che qualora nel giorno e nell'ora fissati per la verifica di ammissibilitd dellofferta e la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri 'accredito defle somme sul conto corrente
intestato alla procedura I'offerta sark considerata inammissibile.

=-DHSCIPLINA DELLE VENDITE—

Come previsto nella Convenzione per Iintegrazione del protocolio d'intesa dei servizi di pubblicita’ per
le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di Cosenza e la societa Edicom, |2 societa
Ediservice 5.r.l, facente parte della rete d'imprese Gruppo Edicom, societd iscritta nel registro di cul
agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con Il sito internet www.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del
04/08/2017, e stata indicata come gestore della pubblicitd legale delle vendite gludiziarie del
Tribunale e scelta per svolgere le funzioni di pestore della vendita, di cui 'autorizzazione all'art. 2 lett.
b) D.M. 32,2015,

La scelta di utilizzare il Gestore Edicom Finance S.r.l. garantisce per un corretto ed efficiente avvio
delle Aste Telematiche, I'utilizzo di sala d'aste, messe a disposizione dal Tribunale, con adeguato
supporto al delegato, supporto all'stenza, fornitura di casella di posta elettronica certificata e del
dispositivo di firma digltale per I'utenza, gestione riservata delle cauzioni ed & stata ritenuta essere, in
funzione anche alla qualita dei servizi, 'offerta economicamente pill conveniente o tra le pill
convenienti,

E fatta salva la possibilita per il gelegato di individuare societa diverse da quella autorizzata nella
presente ordinanza, qualorz le stesse consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche e di
supporto al professionista, un servizio sensibiimente migliore e pil conveniente per la procedura,

Il fascicolo per le operazioni di vendita sard consultabile tramite il PCT owwero la dotumentazione in
ess0 depositata sard messa a disposizione del Delegato a cura del perito estimatore, del creditare
procedente e dei creditori intervenuti;

I Delegato, presa visione del fascicolo, provwedera a verificare nuovamente la corrispondenza tra i
diritte del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagll atti'adempimente degl
incombenti ex art. 498 e arl. 599 c.p.c, nonché |l contenute della documentazione owvero del
certificato notarile ex art. 567 c.p.c.

Prima di procedere alla fissazione delle vendite il professionista delegato dovrd depositzre nel
fascicolo d'ufficio la dichiarazione del gestore di cul allart. 10 co. 2 D.M. 32/2015;

Essendo la modalitd di svolgimento delle aste stabilita quelia sincrona mista, pertanto le offerte dl



acquisto e I3 domanda di partecipazione all'incanto potranng essere presentate sia in via telematica
sia_su_supporto analogico [ciog in "forma cartacea”]: coloro che hanno formulato Fofferta o la
domanda con modalits telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita;

coloro che hanno formulato 'offerta o la domanda su supporto analogico partecipano comparendo

innanzi al professionista delegato nel luogo indicato: in yna delle sale d’asta messa f disposizione dal

Tribunale di Cosenza presso il Palazzo dell'Ufficio del Giudice di Pace in Cosenga, via Antonio Guarasci,
iR I'interno del Tribunale.

Le offerte dovranno essere conformi a guanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e SBgE. e

depositate seconde le indicazienl riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite

telematiche del Ministero della Glustizia, e a quanto stabilito dall"avviso di vendita.

In particolare, per chi_intende partecipare alle vendite in forma telematica, sard cura del

professionista delegato dare atto ed awisare che l'offerente che intenda presentare offerta di
acquisto in forma telematica deve:

- ai sensi dell’art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere |'offerta mediante apposita “casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica®, che pud essere richiesta al gestore della vendita
telematica dalla persona fisica o giuridica che intende formulare I'offerta e le cui credenziali di
accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa identificazione del richiedente; in alternativa,
I'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pub essere trasmessa, ai sensi dell'art. 12 co. 5
D.M. 32/2015, a mezzo di casella di posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della
“cazella di posta elettronica certificata per la vendita telematica”;

- aisensi degli artt. 12 e 13 D.M, 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del giorno prima della data
fissata per I'esame delle offerte, una dichiarazione, in regola con il bolle, contenente: a) | dati
identificativi  dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b)
I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; c) I'anno e I numero di ruclo generale della
procedura; d) il numero o altro date identificativo del lotto; &) |2 descrizione del bere; f)
Findicazione del professionista delegato; g) la data @ I'ora fissata per |nizio delle operazioni di
vendita; h} |l prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficac
le offerte che prevedano Il pagamento del prezzo in un tempo superigre 3 120 glorni) 'importo
versata a titolo di cauzione; 1) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione; m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma
oggette del bonifico di cui alla lettera I); n) l'indirizze della casella di posta elettronica certificata di
cui al comma 4 dell'art. 12 D.M. 32/2015 o, In alternativa, quello dl ecul al comma 5 del
medesimo articolo, utifizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le  comunicazionl; o)
I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazion,

- allegare, nellipotesi in cui l'offerta formulata da pit persone, alfofferta, anche in copia per
immagine, la procura, redatta per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica di eui ai commi 4 e 5 dellart, 12 D.M. 32/2015.

- trattarsi esclusivamente-ai sensi dell’art. 571 c.p.c.- di uno dei seguenti soggetti: I'efferente (o uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o suo procuratore legale anche
a norma dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

Inoltre il professionista delegato awvisera:



gli offerentl con modalita telematiche che le offerte o devono essere trasmesse ad apposito
indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante la casella di posta
elettronica di cui alla precedente lett. n) del presente provvedimento e che I'offerta =l intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di awenuta consegna da parte
del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. In ogni caso, il delegato,
nellawiso di vendita, provvederd a fornire semplici istruzioni pratiche per la trasmissione delle
offerte o della domande di partecipazione e ad indicare i siti internet e | soggetti (delegato stesso o
gestore della vendita) cui rivolgersi per ottenere magglori informazionl, fernendone i recapiti,
rinviando, per dettagliate informazioni, al Manuale Utente per la presentazione dell’afferta
telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici; preciserd, inoltre, che I'offerente puo
avvalersi dell'ausilio di un presentatore, fornendo ogni infarmazione utile;

- che, al sensi dell’art, 15 LM, 32/2015, nei casi programmati (e comunicati dal Ministero al gestore
della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominia glustizia, ne
sara data notizia sui siti del gestore della vendita telematiea e sui siti internet ove & eseguita la
pubblicita di cui all'art. 490 c.p.c.. In tal caso 'offerente potrd presentare Fofferta, o a mezzo telefax
al recapito del Tribunale di Cosenza. || professionista delegato awvvisa, altresi, che nei casi dl mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati dal
Ministero o dal gestore, I'offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata |a ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e il gestore & tenuto
a permettere |la partecipazione alle operazioni di vendita del’offerente che documenta la
tempestiva presentazione dell'offerta tramite la predetta ricevuta di accettazione.

Per chi intendz partecipare alle vendite in forma analogica il delegato awvisera che chi intenda

presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione all'incanto su supporto analogico deve
presentare — una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: al | dati identificativi
dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita WA; b) I'ufficio giudiziario
presso il quale pende la procedura; ¢ 'anno e il numero di ruolo generale delia procedura; d) il
Aumero o altro dato identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) Findicazione del
professionista delegato; g) la data e l'ora fissata per linizic delle operazioni di vendita; h) il
prezzo offerto e 1l termine per il relativo pagamento {non saranno ritenute efficaci le offerte che
prevedana il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giomni),: [} Iimporto versato a titolo
di cauzione.

Il professionista delegato € invitato a segnalare eventuall Istanze ex art. 591 c.p.c. al G.E. allegando
breve nota ai fini della valutazione dell’opportunity di disparre I'amministrazione givdiziaria, nonché
nelle ipotesi di valutazione a procedere a vendita con incanto,

In nessuh caso, fatta eccezione per Flpotesi di cui al seguente punto gl, il professionista delegato
sospende o ritarda le operazioni su invito o righiesta di parte e senza provia espressa disposizione in
tal senso del giudice delegante.

INDICAZIONI OPERATIVE:

La perizia estimativa unitamente agli allegati sard visibile nefla scheda del lotto di vendita pubblicato
sul portale delle vendite telematiche del Ministero dells Giustizia e, gualora in futuro costituita,
nelfarea ad hoc dedicata afle  wvendite giudiziarie nella  sezione  del  sito
www.tribunalecosenza giustizia.it



b}

c)

d)

e)

f)

le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno
aperte ed esaminate unitamente a quelle anzlogiche esclusivamente il giorno fissato per I'asta tenuta
dal Delegato presso le sale d'asta site in via Antonlo Guarasci, piano VI, presse Palazzo dell'Ufficio del
Giudice di Pace in Cosenza e all'interno del Tribunale.

avanti al professionista delegato e ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli comparsi
persanalmente

saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e analogiche depositate oitre il termine delle ore
12 del giorno precedente a quello dell'asta; le offerte inferior al valore dellimmobile come sOpra
determinato dal G.E. salve guanto al punto sub i); le offerte eriptate e analogiche non accompagnate
da cauzione prestata e/fo laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le modalita
stabilite nelle disposizioni generall di vendita;

qualora sia presentata un'unica offerta criptata efo analogica parf o superiore al valore dell'immobile
come sopra determinato da questo giudice, la stessa sard senz'altro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzoe stabilite nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, il
delegato puo far luoge alla vendita quanda ritiene che non vl sia una seria possibility di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita e che non slano state presentate istanze di assegnazione al
sensi dell’art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per 'esperimento di vendita per cui & presentata;
gualora skano presentate pid offerte criptate efo analogiche, Il Delegato inviterd In ogni caso tutti gli
offerenti ad una vendita sinerana mista sull’offerta pit alta.

il professionista delegato prowwede alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell’articolo 572 e agli
ulteriori adempimenti di cul agli articoli 573 e 574,

In caso di presentazione di pid offerte, la gara si svolgerd tramite offerte palesi con rilancio minimo
non inferiore al 2% del prezzo base d'asta, e qualora la stessa sia superiore 2 100,000 €, con rilanci
minimi di almeno 2.000 € [duemila),

La gara dovra dichiararsi chiusa guando siano trascorsi 120 secondi dall'ultima offerta senza che
siano statl effettuati ulterior rilanci.

Se la gara non puo avere luoge per mancata adesione degli offerenti o per loro assenza e non sono
presentate Istanze di assegnaziong, il professionista delegato aggiudichera il bene al miglior offerente.
Ai fini dellindividuazione della migliore offerta ilil Delegato deve tenere conto, in ordine di priorita, dei
seguenti criteri: {I) del'entitd del prezzo, (Il)dell'ammontare delle cauzioni prestate, (iIl) delle forme e
dei medi e del terpl del pagamento. Nel caso In cul sla state determinante per I'aggiudicarione il
termine indicato dall'offerente per il pagamento, "aggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare il
termine dallo stesso indicato a pena di decadenza,

Pertanta in easo di plurime offerte il delegato aggiudichera a colyl che abbia offerto || magpior
prezzg o, in caso di parita di prexzo offerto, a chi abbia versato |a cauzione di maggior importo g, in
caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbla offerto di pagare nel mingr tempo:

ove le offerte siano tutte equivalenti, il professionista delegato aggiudichera a colui il guale abbia
presentato I'offerta per primo.

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c. e il prezzo risultante
dalla gara svolta tra i vari offerenti ovvers nell'unica offerta presentata & inferiore al "prezzo base”
delFimmaobile stabilito a norma dell'art.573, 27 co., cpe, || Delegato non fa luego all’aggiudicazione e
procede all’assegnazions.

dopo |z vendita sincrona mista gll Importi depositati dagli offerenti a titolo di cauzione saranno, se



banificati, riaccreditati tempestivamente ovvaro restituitl, previa ricevuta, gli assegni cireolari a coloro
che non siano aggliudicatari, detratte solo le spese di bonifico sul conto o sulla carta di credito o di
debito dal quale le somme sono state prelevate.

gl Qualora in base a quanto disposto dall'art. 161 bis disp. att. cod. proc. civ. sia stato rickiesto il rinvio
della vendita, lo stesse pud essere disposto sobo con il consenso del creditone procedente e del
creditori intervenuti nonché degli offerenti che abbiano prestato cauzione al sensi dell'art, 571 cod.
proc. ciy., consenso che deve essere manifestato in modo espressa non altre il momento dell‘inizio
della vendita sincrona mista e non prima dell'apertura delle offerte criptate e analogiche al fine
deil'identificazione dell'offerente. Il Delegato &, altresi, autorizzato a;

- Sospendere |3 wvendita sincrona_mista solo previp provvedimento in tal senso emesso da
guesto piudice;

- € 3 non celebrare |3 vendita sincrona mista guande il creditore procedente e i creditor
Intervenuti iang espr rinunciato all’ iazione con atto scritto previamente

depositato in cancelleria;

h] se |z vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, alle condizion sopra indicate e in
mancanza di domande di assegnazione il Delegato procedera a fissare una nuova vendita, ribassanda il
prezza, con le seguenti modalith:

I.  [27 esperimente di vendita)
in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto:

d. determinando Il prezzo-base jn misura inferiore di un guinte [1/5);

b. awendao cura di indicare che I'offerta minima potra essere parl al 75% del prezzo base cosi
come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da guella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal giudice dell'esecuzione, senza che cid, in pgni caso, possa
costituire raglone di ritardo nel sollecito svolgimento dellincarica:

€. fissando un nuovo termine pon inferiore a 120 giomni e non superiore a 150 giorni dal
precedente esperimento per consentire la formulazione delle offerte con le modalits
previste dall'art, 571 c.p.c;

d. provwedendo a fissare la vendita al giorno successivo, prenotande per termpa |3 sala d'aste

e. preparando [awvise della seconda vendita cosi stabllita, provwedendo alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c, ed effettuando, anche per guesto
secondo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della presente delega:

Il [3® esperimento di vendita]
in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato
o inferliore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazione:

4. determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di un guinto (1/5) rispetto all'ultimo

praticato;

b. avendo cura di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotio;

€. fissando un nuovo termine, questa velta non inferi iorni & rnon superiore a 120

giorni dal precedente esperimento, per formulare offerte con le modality previste dallart.
371 c.p.c. e provvedendo agli altri adempimentl gid indicati
. [4" esperimento di vendita]
nel caso di esito negativo del terzo esperimento di vendita:
3. @ noliziare immediatamente il Giudice qualora Il delegato ritenga che vi siano peculiari
motivi o criticita tall da non ritenere opportuno procedere ad un ulteriore tentativo di



vendita, depositando in guesto caso previamente una breve relazione che consenta al
Gludice di prowwedere ad una valutazione in merito all'eventuale prosecuzione dellz
procedura ovvero alla sua estinzione;

b. diversamente, in caso non ravisi | particolari motivi di cul al punto precedente, fissando
Immediatamente un ulteriore (quarto) esperimento di vendita, da espletarsi senza incante,
previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un guartp (1/4) [come previsto
dall'art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione di un
nuava avviso di vendita -con | medesimi termini del precedente tentative; 90-120 glorni dal
precedente esperimento- recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimentl pubblicitari, come sopra regolamentati;

A con rimen reo di dall’ awwenu

versamenta sul CfC defla procedura dell'importo iniziale richiesto al credifore,

Il_mancato rispetto di guesti termini in assenza di circostanze glustificate ed allepate costituisce
fondato motive per procedere alla revecs dell’incarico ricevuto.

Il professionista delegato deve assicurare il rispetto di questa tempistica, e curare che venga assicurata
per tutta la durata di questo periodo la pubblicith de bene mandato in vendita senza alcuna soluzions

di continuita.

[rimessione atti a G.E.]

All'esito del periodo richlamato e nell'ipptesi di infruttuosita anche del guarto esperimenta di
vendita il delegato provvedera a rimettere gli attl al Giudice -per consentirgli di provvedere in merito
all'eventuale prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell'art. 164 disp. att.
C.p.c- unitamente ad una relazione su tutta I'attivitd compiuta sia nella qualitd di professionista
delegato sia in sia in quella di custode —gualora nominate il medesimo professionista- [con specifica
Indicazione depli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), illustrando
analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti del conto corrente della procedura e
specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita.

Il professionista delegato dovra comungue depositare ogni avviso di vendita che sia stato pubblicato.

In particolare nella propria relazione di sintesi {che verrd depositata in PCT come “relazione di sintesi-
rimessione atti ad esito 4" esperimento infruttuosa”) indicherd schematicamente =in modo funzionake
a consentire al G.E, di inguadrare rapidamente lo stato e le pecullarith della procedura-:
{1 prezzo base del primo esperimento di vendita,
(1) valore all'ultimo esperimento di vendita,
(1} percentuale di ribasso finora praticata;
(I¥)  credito del creditore procedente e dei creditori muniti di titolo;
{\) stato dell'immobile [condizioni in cui versa, se libero o occupato (nel primo caso a
decorrere da guale data e nel secondo caso | motivi per i quali non & stato liberatol,
(VI}  indicazione del numera di richieste di visite all'immobile ricevute & di quelle effettuate,
(V]  parere in ordine all’appetibilita del bene,
(Vi)  sintesl del parere del creditore procedente e degli intervenutl (che si premurerd di
acquisire rapidamente ed allegare, ma il cui mancato rilascio non & ostativo al deposite
della relazione)



(%) eduna valutazione complessiva in ordine all'oppartunits di proseguire le vendite.

Il professionista delegato si comporterd allo stesso modo, rimettendo gli atti al G.E. con la richiamata
relazione, dopo un secondo ciclo di altri tre esperimenti di vendita con | ribassi che verranno
specificamente indicati dal Giudice o in difetto —e in presenza della sola autorizzazione a prosegulre |e
vendite con un nuovo ciclo di tre esperimenti- con quelli richiamati ai punti (1} (1) e (1),

La stessa procedura verra utilizzata nella eventuale residusle ipotesi di un ulteriore terzo ciclo di
vendite (tentativin. 8, 9 & 10).

Qualara ravvisi particolari motivazionl che inducang ad interrompere le operazioni di vendita il

delegato relarionera al Giudice anche prima del termine sopra richiamato.
Il delegato 51 comportera allo stesso modo —interrempends |e operazionl di vendite e relazionando al

Giudice- gualora ritenga sia opportuno in termini di utilita per la procedura discostarsl dalle
prescrizion| previste secondo lo schema richiamate (ad esempio nell'ipotesi in cul riteriga linteresss

sul bene sia tale da asslcurare una vendita anche ad un prezzo ribassato inferiare a guello previsto In
ardinanza).

Diversamente [l delegato si atterrd sempre a quanto previsto nella presente ordinanza, salvo
espressa determinazione del G.E. successiva alla comunicazione della presente delega e che, in caso
di contraste, andra considerata prevalente, in quanto frutto di valutazione e determinazione ad hoc.
i rammenta che per ogni ciclo di vendita il professionista delegato ha 'onere di assicurare che Il bene
rimanga ininterrottamente in pubblicitd in tutti | canali pubblicitari previsti.

== DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA" DELLE VENDITE —

Quanto alla pubblicita in funzione dellz vendita, I'avviso di vendita va pubblicato, a cura del
delegato, sul Portale delle Vendite Pubbliche a sensi dell’art. 490 comma 1 C.p.C.quarantacingue
giarni prima del termine per la presentozione delle offerte o dello dota dell‘incanto:

sermpre quanto alla pubblicita di cui all'art. 490, commi 2 e 3, c.p.c. 'awiso di vendita, unitamente a
copia della presente ordinanza e della relazione di stima redatta dall'esperto ai sensi dell'art. 173 bis
disp.att. c.p.c va data diffusione, a cura del professionista, avwalendosi della convenzione stipulata
dal Presidente del Tribunale di Cosenza, sui siti Intermnet wawwLasteannunclit, wwow asteavvisi.it,
www.rivistaastegiudiziarie. it, www.canaleaste.it interoperabili con il portale delle vendite pubbliche
e per Il tramite dei servizi operativi correlati; pubblicazione sulla rivistz Aste Giudiziarie edizrione
digitale, invio dell'estratto attraverso il servizio di Postal Target, al residenti nelle adiacenze
dellimmobile staggite, il network Asteclick per la pubblicazione su wwaw.immobiliare.it e sui
principall siti internet immaobiliari privati oltre che sul sito Intemet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www. tribunale.cosenza. giustizia.it .

5i ricorda che il pacchetto di pubblicitd concordato come modalitd standard di pubblicita Include |
seguenti canali pubblicitari:

Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunciit iscritto
nell'elenco ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attive).



- Pubblicazione suj 4] del network
Edicomwuwiw.asteavvisi.itwww. rivistaastegiudiziarie.itiscritti  nellelenca  ministeriale
con PDG del 20/06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull' APP GPS ASTE - applicazione Android e 105

(iphone — ipad — ipodtouch,) con sistema di geo localizzazione.
Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella
rubrica alle wvendite giudizlarie del Tribunale di Cosenza  sulla web TV
www.canaleaste.itiscritta nel’elenco  ministeriale con PDG  del 12/03/12 ed
Interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia {guando
attivo).

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Mazionale — sezipne dedicata al
Tribunale di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliorl edicale a livello
nazionale, nonché spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

- FPubblicazlone sulla Tabloid Free Press Ediziorie Calabria sezione dedicata "Aste
Giudiziarie Tribunale di Cosenza.

Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell'immebile staggito).

- Sistema Aste.click = pubblicazione degli awvisi di vendita sui principali siti Internet
immaobiliarl privati (Es. casat - subito.it - atticot - idealistait - bakecalit —
secondamanc.it — e-bay annunci + 30 portall gratuiti collegatl, con un bacino di oltre
12.000.000 di utenti.

Pubblicazione su immohbiliare.it

Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza,

Ove il delegato dovesse ritenere opportung, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicitd sulla stampa, il medesimo professionista davra -
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessarla per pracedere
a questa forma ulteriore di pubblicitd sulla base dei costi indicati nel madulo aggiuntivo allall. 1
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicam gli adempimenti necessari
per assicurare dell’awiso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista, almeno
quarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della dota delifneanta,
su:

- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

Pubblicazione sul site www.quotidianadelsud.it tramite il motore di ficerca Edicom.



Sempre quanto alla pubblicithy in funzione della vendita, ciascuno del creditori muniti di titolo
esecutivo & autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., alfulteriore
forma di pubblicita da lui eventualmente richiesta, da esegulrsi almeno quarantacingue giomi prima
del termine per la presentazione delle offerte.

Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari;

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

in un termine non inferiore a 120giornl prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
dei primi due esperimenti di vendita;

in un termine non inferiore a 90 glorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
deil terzo e guarto esperimento di vendita;

& la diffusione attraverso tutti i canall pubblicitari richiamati dovrd essere assicurata ininterrottamente

Er almeno 120 giorni prima per quanto concerne i primi due esperimenti di vendita [ed almenc 90

to di vendita) @

all’ gg,gumam asta deserta ininterrottamente fino ata del successivo tentati i dita per ogni
ciclo di vendita (3 + 3+ 3)

A tali finl Il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente delia procedura.

Gli entl e le societh incaricate dell’effettuazione della pubblicitd faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessari all'espletamento delle pubblicita.

— DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE =

Il professionista delegata,
visto:

- Art. 280, comma |, ¢.p.cl "Quande o legge dispone che of un it esecutive sio doto pubblico notizi, un

avviio contenente tutti F dotl, che possono interessare K publilico, deve gssere inserito sl portale de) Ministero
el givstizia in un'ored pubblics denomingto “portale delle vendite pubbiiche™:
Art, 631 bis Ccpo: "4 fo pubblicezione sul porlafe delle vendite pobbliche non @ sffettvala nel terming
stobilite dal giudice per cousa Impateabile al creditore pignorante o ol creditars intervenuto minuto di Titolo
eseculive, i giudice dichiora con ardinanzo Festinzione de! processo ésecutive e si opplicono le disposizion] o
eui ali'ort. 630, secondo e terro comma, Lo disposiziane §f cuf o presente articole non 5 appliva quanto lo
pubblicita sul portale nan & stoto effettuote perché | sistemi informatici del dominip glustizia non sana
funrionanti, o condizione che tale circostanze sio oftestoto o norma dell’art, 161 quater defle dispasiziond per
Vafluatione del presente codlee™

= Arl 161 ter disp. att. c.p.c: “L N Ministro delio glustizia stabifisce con proprio decreto le regole tecnico-
operotive per io svalgimento dello vendite of beni mobill e immobill mediante gara telematica nei casi previsti
del codice, nel rispetto del prncipi i competithvitd, trasparenra, semplificazione, efficocia, sicurerza,
esattezag ¢ regolonto delle procedure telematiche. 2. Con successivi decreti fe repoke termico-operptive o eui
ol primo comme sono adeguale olevoluzione scientifica € tecnologice. Se occorre, le medesime regole



tecnico-operotive seno integrote al fine di assicurare un agevole collegomento tra If portale dele vendite
pubbliche e | partali dei gestori delle vendlte telematiche®;

- Art 161 quaterdisp att. c.p.c"L Ly pubblicorione suf portale defie vendite pubbliche & effeltuota o curg del
professionista delegato per le operaziond di vendito o del commissionadie 8, in moncanza, del creditars
pignorantes o del creditore infervenuto munito df titolo esecutive ed in conformits alle specifiche tecniche, che
possono determingre anche | dati ¢ | documentl do lnserire, Le specifiche tecniche sonp stobilite dal
respensabile per | ststemi informativi outomatizzotl del Ministers dell givstizio entro sei mes) dolle dota di
entrate in vigore delio presente disposizione e sano rese disponibill medionte pubblicazione nel portaie delle
vendite pubbliche. Quande lo pubbiicitt riguarde beni immobili o beni mobili registrati, le pubblicazions non
pud essere effettuata in mancanzo dello prova dellevvenuto pagamento del contribute per o pubblicazione,
previsto dall'articolo 18-bs del decreto del Presidente delio Repubbiico 30 maggio 2002, n. 115, 2. |l portale
defle vendite pubbliche deve inviare allindinizzo d! posto elettronicg ordinario o certificata, ad ogni interessato
che ne ha fatto richiesto e si @ regisiroto mealonte un‘opposita procedure disciplingto dalle specifiche tecniche
i cul ol prime comma, un owiso contenente je infarmazioni refative alle vendite df cui & stata effettuata ko
pubhlicitd. 3. If portale delle vendits pubbliche provvede oll‘archiviozione e olla gestione dei doti relativi alle
vendite in esso publlicate, 4, il mancoto funzionomenta del sistemi informaotici & ottestato dol responsobile
cel sisteml informothd eutomotizzot del Ministero defla giustizla™;

- Art. 18 bis, D.P.R. 115 del 2002: "1 Per I pubblicozione sul portofe delle vendite pubbliche of cioscun atto
esecutive per il quale Io legge dispone che sio dote pubbiico notizia e che rlguarde beni immobill o mobili
registroti, & dowuto un contribute per ko pubblicozione dellimpoerta di ewro 100 o cavico del creditore
procedents, Quando lo vendite ¢ disposto in pidr fotti, if contributo per fa pubblicozione & dovuto per cipscuno
di essi, | pagomento deve essere effettuato con Je modelité previste dall'orticolo 4, comma 8, del decreto-
legge 29 dicembre 2009, n. 193, convertito con modificesioni defla legge 22 febbroio 2010, A, 24, con
imputozione od opposite copitolo dellentrata de! bilencio detlo Stoto. Quande o parte é staote ommessa a)
potroecinio o spese delfo Stato, Il contributo per fa pubblicozione & prenatato @ debita, @ norma e per gli effet
delle disposizion] del presente decreto. Per lo pubblicozione relative o benl diversi do quelli dT cwl ol prime
periode del presente comme, if contribute per fo pubbiicazione non & dovute, 2. Con decreto dingenziole del
Ministera defla giustizia, af concerto con if Ministere dell'economia e deile finanze, Mimporto del contributo
per fo publilicazione & adeguate agni tre anni in refazione ofla variazione, accertata dall\STAT, delfindice dei
prezzl ol consume per le famighe d) operai ed impiegati. 3. le entrote derivanti doff'oppiicazione delle
dispesizioni o cul ol comma 1, affluite elf'opposito copitoio di cul ol medesimo comma, sono rassegnate affa
stato di previsiene dellp spesa del Mindstero detle giustizia, per if funrionamento degll wffic gludiziar nonché
per lmplementaziene e lo svilippo del sistemi informatizzati. 4. I Ministro dell'economia & delle finanze &
auterizrate od opportare. con propr decret], le occorrenti varlaziani di bilancia®,

atteso che le richiamate dispesizioni introducono una nuova forma di pubblicita obbligatoria, che va a
sostituirsi alla pubblicazione per tre giorni nell’albe del tribunale, con carattere obbligatorio.

Pertanto dowra, anziché provvedere alla pubblicazione per tre giorni nell’albo_del tribunale,
provvedere alla pubblicazione sul sito internet: https://portalevenditepubbliche. giustizia.it

provvedere personalmente ad effettuare la pubblicita presso il P.V.P., nel rispetto delle specifiche
tecniche gia adottate dal Ministero della Giustizia il 28.6.2017, eventualmente awvalendosi di
collaboratorl, ma sempre sotte la loro piena responsabilits e senza poter gravare dei relativi eventuall
costl 2 procedura esecutiva,

Per cio che riguarda gli oneri econamici, ai sensi del disposto dell’art. 18 bis, D.P.R. 115 del 2002,

dovute un contributo per la pubblicazione dell'importe di euro 100 a carico del creditore procedente.,




Quandg |3 vendita é disposta in pil lotti, il contributo per la pubblicazipne ¢ dovuto per clascuno di

essi.

Il professionista delegato alla vendita, pertanto, dovra:

nell'ottica di provvedere alla pubblicita sul portale delle vendite pubbliche nella maniera piti rapida
possibile, e considerata il costo di 100,00 euro per clascun lotto per ogni pubblicithy, maggiorata di
cingue euro in relazione agll oneri per il versamento:

a. determinare il fabbisogno per la pubblicazione di quattro avvisi di vendita {es.: un avwiso di

vendita con tre lotti, genera costi di pubblicitd pari a circa 300,00 euro, da moltiplicare per 4
tentativi, per un totale di 1.200,00 euro):

verificare se € Il fondo spese previsto in glacenza sul conto corrente & sufficiente per la
pubblicith obbligataria

procedere in difetto a richiedere al creditore procedente e agli intervenuti muniti di titolo
esecutive l'integrazione del fonde nella misura richiesta per gli adempimenti pubblicitari
segnalare al giudice dell'esecuzione se il fondo non sia stato integrato decorsi 30 giorni dalla
richiesta.

Linserimento dei dati relativi alla vendita dovra essere eseguito in conformita alle specifiche
tecniche.

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: "if soggetto legittimato olio
pubblicazione ossevera che lo documentazione ollegota € idoneg ad essere pubblicata e
pertanto conforme o quanto previsto in generale dofle normativa vigente in materio di privacy
ed in particolare conforme ai sensi delfart. 154, comma 1, lett. €} del Codice, come dao
Prescrizione del Garonte della privacy - 07 febbraio 2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. Il soggetto
tegittimato alla pubblicazione si ossume pertanto qualsiasi responsabilitt derivante da omessi o
insufficienti accorgiment] attl o preservare 'identitd e lo privacy del soggetti coinvolti e di terzi
estranel citati o qualsiasi titolo all'interno delle proceduro. Ricode unicomente sul soggetto
legittimats alle pubblicozione la responsabilité di non allegare immogini di soggetti minor o
immogini vietate",

- ADEMPIMENTI SUCCESSIV] ALLA VENDITA -

Per gli adempimentl successivi alla vendita sincrona mista, il Delegato si atterra alle seguenti
indicazioni:

a,

Per le sole attivita successive alla vendita sincrona mista e, comunque, relative esclusivamente alla
predisposizione del decreto di trasferimento, il Delegato potrd awvvalersi sotto la propria
responsabilita di un ausiliario o di incaricato dallo stesso.

Formata copla del verbale telematico di aggiudicazione, |l Delegato e/fo I'ausiliario e/o Incaricato
dallo stesso nominato come Indicato 2l precedente punto A), se tali informazionl non risulting Bia



dal verbale di aggiudicazione, provvedera ad informarsi presso I'aggiudicatario in ordine al regime
patrimoniale della famiglia, se coniugato o unite civilmente ai sensi della 1.76/2016, allz sussistenza
di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalitd di pagamento del prezzo, con
particolare riferimento alla possibilita di mutuo.

¢ Comunicherd, quindi, all'aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata,
entro 15 giomni dall'aggiudicazione, l'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al
trasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie del conto corrente,
intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamentao, ove previsto, anche in forma
rateale.

Mel caso in cui il creditore fondiario abbia formulato, non eltre I'udienza ex art. 569 c.p.c., Istanzs di
pagamento anticipato, al sensi dell'art. 41 TUB, ed abbia provweduto a precisare il credito nel termine
di 20 giorni dall’aggiudicazione, il Delegato, specificherd all'aggiudicatario, ton la medesima
comunicazione da trasmettere a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, che Fimporto da
versare per il saldo prezzo e per le imposte conseguenti al trasferimento, dovrd essere accreditato
nella misura dell’ 80% in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% sard versato sul conto
corrente della procedura a garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancera quantificabili.
E' fatta salva, alla luce di valutazione del delegato, la detrazione di un eventuale ulteriore
accantonamento per spese di procedura a carico della massa, nella misura che sard indicata dal
professionista delegato, qualora questi lo ravvisi oppertuno nell’interesse delia procedura.

Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate IBAN del contl correnti del creditore
fondiario e della procedura sui quali effettuare i suddetti versamenti. Ove il ereditere fondiario non
abbia trasmesso al Professionista Incarico per la predisposizione del progetto di distribuzione e al
Delegato, nel termine prescritto sopra indicato, la nota di precisazione del credito, corredata di
tuttl | documenti necessari per |z verifica del credito, il versamento del salde prezzo e delle
Imposte dovra essere effettuato dall’aggiudicatario, per intero, sul conto corrente della procedura.

o.. Mel contempo aggiornerd le wvisure in atti per verificare I'esistenza di eventuali Iscrizioni o
trascrizioni successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in
bollo o senzza bollo) ed il loro oggetto: in particolare, se esse riguarding solo immaobile pignorato o
un compendio pit ampio.

£ |l Delegato provveders, altresi, ad acquisire la documentazione attestante Pavvenuto versamento
del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca 'effettivo accredito dell'importo;
quindi, entro 30 glornl dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
agpiormate, redigera |la bozza del decreto di trasferimento e la trasmetterd anche a mezzo
dell'ausiliaric nominato alla Cancelleria per sottoporla alla firma del Giudice, unitamente, se
richieste dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica delf'immaobile quale risultante dal
fascicolo processuale.

F. In caso di mancato versamento del saldo prezzo o di una sola rata entro 10 giornl dalla seadenza
del termine efo delle spese e oneri di trasferimento dovrd darne tempestive avviso al G.E. per |
prowedimenti ritenuti necessari al sensl e per gli effetti dell'art, 587 c.p.c..

5. A seguito della firma del decreto di trasferimento da parte del giudice e dell'attribuzione allo
stesso del numero di cronologico e del numero di repertorio (e prima delia trasmissione all'Ufficio
del Registro] il Delegato e/o I"ausiliario da lui nominato come indicato al precedente punto A), se
ne estrarra copia autentica per gli adempimentl relativi alla trascriziene nei Registrl Immaobiliari.

w Effettuato presso la banca ove é aperto il conto corrente della Procedura 1l pagamento dei madell



F23 delle imposte e tasse dovute dall'aggiudicatario, il Delegato provvederd a depositare anche
tramite il proprio ausiliario come indicato al precedente punto A) in Cancellera l'originale del
decreto di trasferimento e |a copla dei modelli F23. La Cancelleria provvederd, poi, a predisporre
tre copie sutentiche del decreto di trasferimento, di cul una sard trasmessa all'Ufficlo del Registro
unitzriamente alla copia del med. F23 [cid evita la necessitd di una duplice trasmissione dl
documenti all'Ufficio del Registro), mentre le altre due saranno restituite al Delegato pEr Uso
trascrizione e per la redazione delle domande di annotamento per la cancellazione delle formalitd
pregiudizievoli. Una volta che il decreto di trasferimento sard tornato dall’'Ufficlo del Registro, la
Cancelleria  |eventualmente awvalendosl del servizio reso dallausiliario che sia  stato
precedentemente incaricato dal Delegato) provvedera a rilasclare copia autentica del decreto di
trasferimento registrato al professionista Delegato owvero al suo ausiliaric che lo inviers
all'aggivdicatario a mezzo raccomandata, unitamente alla copia della nota di traserizione,

. Nelle more Il Delegato ovvero il suo ausiliario avra altresi provwedute al deposite presso I"Agenzia
del Territorio della copia del decreto di trasferiments e della relativa nota di trascrizione, previo
pagamento della relativa tassa; trascorso Il tempo necessario, ritirerd presso I'Agenzia del
Territorio il duplo di tale nota per Finserimente nel fascicolo. Il Delegato ovvero il suo austiario
avra anche provveduto alle formalits necessarie —ivi compreso il versamento- per la cancellazione
dei gravami.

+ Il Delegato owvero il suc ausiliario avrd cura, infine, di verificare I'effettiva richlesta per la voltura
catastale al momento del deposito del decreto di trasferimento presso I'Agenzia del Territorio,

v. Il Delegato & autorizzato ad operare sul conto corrente [ntestate alla procedura, prima
dellapprovazione del progetto di distribuzipne, per compiere le sepuenti operazioni: disporre |a

restituzione delle somme accreditate a titole di cauzione 3 coloro non aggiudicatari, disporre il
bonifico per il pagamento delle fatture relative alla richlesta pubblicity e del contributo
obbligatorio per la pubblicita sul portale ministeriale, pagare le imposte per la trascrizione del
decreto di trasferimento e per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni
Ipotecarie mediante |la presentazione, anche tramite proprio incaricato, del relativi modelll F23
debitamente compilati e sottoscritti. Tutti | pagament! diversi da quelli suindicati, possono essere
disposti salamente sulla base del progetto di distribuzione approvato dal giudice dell'esecuzione

L. Nel casoin cul per il pagamento del corrispettive 'aggiudicatario abbia ottenuto un finanziamento
tramite mutuo bancario, Il Delegato, nel caso in cul non si awalga del servizio reso dagll ausiliari,
dovra prendere contatto con Flstituto di credite erogante & con I notalo per liscrizione
dell'ipoteca sul bene.

-—- ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO ----
Avvenuta 'aggiudicazione e versato |l saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a

1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immaobile e previa nuova verifica delle trascrizionl e iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sullimmobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per la
Conseguente emanazione,

Se il versamento del prezzo & avwenuto con I'erogazione 2 seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria



di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimanto
deve essere indicato tale atto,

In caso di vendita in unico lotto di pid immaobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovrda contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immaobile {3 titolo
esemplificative, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decret! di ammissione alla procedura
di concordato preventive, amministrazione controllata, sentenze di fallimentn), anche e successivi alla
trascrizione del pignoramento e indicare |l regime matrimoniale dell’aggiudicatario persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione wrbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in criginale, unitamente alla copia
deldocumento di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

= Fattestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento e le formalitéd successive poste a carico dell'aggiudicatario, sia della meta del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e accessori di
legpe:

- la documentazione relativa al versamento da parte dell"aggiudicatario dell'intero prezzo;
- ispezione ipotecaria aggiornata relativa allimmaobile aggivdicato;

- nota di trascrizione;

- atto di pignoramento;

= documento di riconoscimento [carta di identita) dell’aggiudicatario;

- verbale di aggivdicazione

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiaraziond
rese a norma del DPR 445/2000;

ove necessario, certificato i destinazionse wrbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 380,/2001 o
documentazione equipallente ai sensi della vigente normativa;

2. eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione [rAmmentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall'art, 585 comma 3° c.p.c,, “il conservatore dei registri immobiliari non put eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata®), annotazione
e valtura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonche all'espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizionl ipotecarie e di ogni trascrizlone pregiudizievole conseguenti al decreto di
trasferimento, anche formando le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’'ordine di cancellazione dei gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancellena, fa



guale viene esonerata dalle predetbe attivith in forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2°
M. 5 c.pc.;

3. trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso
le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandane
comungue atto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealts e correttezza nel confronti del custode giudiziaro ove nominato e ove non si
trattl della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un'agglornata
relazione sullo stato occupativo dell’immobile e sullandamento delle procedure di liberazione: nel
caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza a guesto Giudice affinché
vi provweda;

5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

~== FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE ——

Il professionista delegato provvedera altrest e si atterrd, nell’'esecuzione dell inearico per |a formazione
e redazione del progetto di distribuzione, alle segeenti indicazionl.

Il professionista provvedera guindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al 591 bis
n. 12. In particolare provvedera a:

- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo In cancelleria in via telematica, nel termine
di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque non oltre il termine di
10 giarni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte
del Giudice] e cld anche nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano
depositate altuna nota di precisazione del credito, dovenda il delegato procedere a calcolare i
relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di
liguidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari degli avvocati, prendendo guale bass di
riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non guella precettata; per i
creditori intervenuti si adotteranno | medesimi parametri ridotti del 40%. Il mancato rispetto
dei predetti parametri costituisce motive di revoca dell'incarico. I progetto di distribuzione
terra altrest conto degli onorari liquidat] dal Giedice 2l custode & al professionista delegato (per
la parte a carico della procedura);

il delegato provvedera a depositare in modalith telematica il progetto di distribuzione con la
bozra di verbale dell'udienza di approvazione del piano ed | documenti allegati, tra | quali la
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascrizione.

- afissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla data di
deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazion
da parte del giudice dell'esecuzione e a notificare Il provvedimento in cui fissa la comparizione
delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all'art, 492
€.p.c. ove |o stesso non abbia precadentemente eletto domicilio;

- dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione di cui al
punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;



- nel caso in cul sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicole a guesto
Giudice per l'approvazione del progetto di distribuzione, Il guale fissera udienza; a detta
udienza Il professionista delegato dovra comparire personalmente depositando una breve
relaziona riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;
una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giornl, a sottoscrivere | mandati di
pagamento entro i successivi 7 glomi, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura guanto a lul riconosciute In virti del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte a carica della procedura, sia per la parte a carico dell'aggivdicatario - e a chiudere il detto
conto, depositande entra 30 giorni dall’approvazione del progetta di distribuzione un rapparto
riepllogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provwedimenti di liguidazione
del GE, 1| progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova del pagament| compiuti,
nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € le
annotazioni di cancellazione del gravamil.

- Il professionista delegato dowrd procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

—-DISCIPLINA PER LA CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE DELL'IMMOBILE ove non gia disposte -—

Si precisa che, trattandosi di procedura gia delegata alla data della presente ordinanza, la disciplina
della nomina del custode e dell'eventuale liberazione dell'immobile, non mutano rispetio alle
determinazioni gia assunte all'interno della procedura ma possono essere oggetto di rivalutazione da
parte del G.E. su istanza delegato, il quale se ne ravvisa Fopportunita potra depositare in PCT nota { , al
fine di facilitarne la pronta consultazione tra le istanze) motivata con le ragioni che inducono il
professionista a suggerime I‘emissione del provvedimento {nomina custode, ordine di liberazione).
Owve verrd previsto, I'ordine di liberazione verra attuato dal custode entro e non oltre 30 giomi a
partire dal giorno successivo a quello del primo esperimento di vendita successivo e secondo le
disposizionl previste.

—--- indicazioni modalita awvisi di vendita con soli beni di valore inferiore a € 12,000 -——

Nelle ipotesi in cui i beni pignorati e posti in vendita nella procedura riguardine esclusivamente lottl
con valore inferiore a € 12.000, il professionista delegato provwwedera, all’esite di una sintetica
relazione sulio stato della procedura e sulla natura dei benl in vendita, a2 richiedere al Giudice
I'autorizzazione a effettuare le vendite con modalita analogiche. In caso di concessa autorizzazione
procedera alle venditein deroga gquindi a guanto previsto dalla presente ordinanza limitatamente alla
parte concernente & disciplina delle vendite telematiche e agli adempimenti connessl.

Cosenza, ~1D 5. &2L0

Il Giudice dell’Esecuzione
Giorgio F'I'H'iti}

NN o i

'-:_':';EJ




N. R.G. 138/2011

TRIBUNALE ORDINARIO di COSENZA
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Cosenza CIVILE

VERBALE DELLA CAUSA n. r.g. 138/2011

tra

A LSOO DN IO AT O O I

Per il creditore procedente I'avv. {_______ h sostituzione dell’avv. >

Il delegato dott. N |

Il dott. Martire { |

Il Giudice

prende atto della avvenuta sospensione della procedura in applicazione della sospensione ex art. 54 ter
d.l.17.3.2020 n.18 conv.in 1.27/20 in relazione al lotto n.2

Dispone che il delegato si astenga dal porre in essere tentativi di vendita anche in relazione al lotto 1 fino al
31.10.2020, nonostante il lotto non sia oggetto di sospensione.

Dispone che a far data dal 1.11.2020 il delegato riprenda le attivita con fissazione di tre esperimenti di
venduta riduzioni ogni volta del 15% rispetto al tentativo precedente | |

Prende atto dell’intervenuta rinuncia del professionista dott. Martire e per I'effeetto Liquida a titolo di
compenso da porre a carico d ||

1 H 11 H | £

Nomina in sostituzione I'avv. Daniela Falcone.
Si comunichi al delegato nominato in sostituzione

Cosenza, 14/07/2020 Il Giudice
dott. Giorgio Previte
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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE I CIVILE

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.EI 138/2011

Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Francesca Familiari

Vista la nota depositata da ||| | | | | QAN crcditore intervenuto, in data 24.11.2022, con la quale
si manifestava la rinuncia agli atti della presente procedura esecutiva limitatamente al lotto 1,
identificato come segue:

rilevato che il creditore procedente ||| | I 2veva gia formalizzato rinuncia agli atti;

ritenuto, pertanto, dover estinguere la procedura, sebbene limitatamente al lotto 1, avendo il creditore
intervenuto, munito di titolo esecutivo, manifestato comunque 1’interesse a proseguire I’esecuzione
sul lotto 2;

DICHIARA

Pestinzione del procedimento esecutivo n. 138/2011 R.G.E.L. limitatamente al bene identificato in

catasto fabbricati de! |

ORDINA

al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’ Agenzia
de! |GGG (i rocedere alla cancellazione della trascrizione del pignoramento eseguita,
con nota R.G. n. 13693, R.P. 9379, presentazione n. 128 dell’11.5.2011 limitatamente al bene

identificato in |

Dispone cancellarsi dal ruolo I'udienza fissata per la data del 13.6.2023.

Dispone che la professionista delegata alla vendita prosegua le operazioni di vendita limitatamente al
lotto n. 2.

Manda alla cancelleria per la comunicazione alle parti ed alla delegata alle operazioni di vendita.

Cosenza, 10.3.2023
I1 giudice dell’esecuzione

dott.ssa Francesca Familiari



