TRIBUNALE ORDINARIC DI ROMA

L GIUDICE DELLESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutive r.g.e. 51 /2025 ;

- preso alto che non risulta presentata alcuna offerta ammissibile ex art. 569 bis c.p.c.;

- letta 1s relazione peritale depasitata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 ¢.p.c.;

- visto il parere del custode giudiziario in ordine alla congruita della stima;

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze daile stesse avanzate;

- visto Iart. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la
rateizzazione del versamento del prezzo;

DISPONE :
la vendila senza incanto con meodalitd telematica - asincrona del compendio oggetto di
pignoramenio, come descritto in allegato, e meglio ideniificato nella relazione di stima e relativi
atlegau a firma dell’esperto stimaiore,
al valore d*asta di cure:

lotto € 223.000,00

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dallart. 351 bis c.p.c., mediante delega del
compimento delic operazioni ad un professionista, con o madalita telemaltiche richieste dall’art.
569 ¢.p.c.; - |
visti gli artt. 569 ¢ 591 bix cp.c.

NOMINA

gestore della vendita telematica la Societda EDICOM FINANCE S.R.L., che vi provvedera a mezzo

del suo portale, indicato nell’avviso di vendita; i gestore nominaio — non appena ricevuta la
comunicazion¢ del. presente provvedimento- dovra inviare al delegato [Paccettazione ¢ la
dichiarazione di cul ali’art. 10 n. 2 del DM, 3272015 sutioscritta digitalmente dal legale
rappresentanie o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente
ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e
dichiarazions ex art. 10 n. 2 DR 32720157

: DELEGA ..
il cornpimento defle operazioni di vendita al professionista avv. CRISTINA SAVORELL!
che vi provveders, quale referente della procedura, presso la sala aste del gestore della vendita su
designato, come specificata dal delegato nell’avviso di vendita;

NOMINA

Custode ’LV.G. di Roma in sostituzione del precedente.
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Delega ielematica CARTABIA rev. Nov 25}24

ASSEGNA

al professionista nominato fermnine di 30 mesi daila avvenuta comunicazione del conferimento
delPincarico per l'espietamento di wilte le operazionl delegate, uz»p(mendo che - en‘tro U anno
dall’emissione dell’ordinanza effettul almenoc 3 esparimenti di vendita; :

S ORDINA: :
al s:u'stode di comunicare via PEC, eniro 5 giorni, al delegato, se non presente in udienza, nonche
alla parte” esecutata copia del presente provvedtmento non eppena risultera scaricato dalla
cancelleria in via telematica;
al delegato di comunicare a mezzo pec copla del presente provvedimento al gestore della vendita
telematica sopra designato € all’ lqti%:uto bancario prcscelto per it versamento delle cauzioni, al quale
speufichem tutt i dati necessari per Uapertara del conto'; -

DETERMINA
in favore de! professionista delegato: - '

a; un acconte di euro 2.500,00 quale anticipo sui suci compensi ai sensi deil’art. 2 n. 6 D.M.
227/15 e sulle spese del gastore delia vendita telematica, salva successiva lntegazmne su
richiesta motivata,

b} euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titelo di contribute di pubbhcazmne sul Portale
delle vendite pubbliche. . : SR

s IESPONE

che i creditori versino:

- satro 30 giomi dali’emissione detl’ordinanza di delega le somme sopra liquidate al punto a)
a pena di improcedibilita;

- la somma Hquidata al punte b} in tempo utile & pub‘alicare’ Pavviso 4i vendita, gid emesso
dal proies‘;zomsta df:leﬁato qu] PV“P nel termini indicati al suc,ccsswo punto 3} a pena éi estinzione
Nel caso in cui il credztore abbla pmwed,uto direttamente al pagamento delle spese di pubblicazione
del PVP, dovra trasmettere al professionista delegato la ricevuta felematica del pagamento (RT in
{formato .xml) almeno 35 giornl prima deil’esperimento di vendita avvertendo che, superato i
predetto terming, Ja mancata pubblicazione sul PVP sard imputata al creditore ex art, 631 bis c.p.c.

CONTENUTO DELLA DELEGA Al PROFESSIONISTA
1L GIUDICE DELLESECUZIONE
DiSPONE

che il professionista delegato provveda:

i) al controlio della iitolaritd in capo al/i debitore/t esecutato/i dei diritti reali oggetio di
gspropriazione, sulla base della documentazione Ipo-catasiaie. o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedents e della relazione dellesperto e, nelVipotesi in cuml
riscontrl una discordanza tea diritli pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne questo
Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio; :

2} al controilo delio stato di diritto in cut si trovano gli 1mmob1ij delia destinazione urbanistica
del terreno risultanic dal certificato di cui allart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
delle notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

" Nella comunicazione all’istituto dl credito si dovid indicare: Tribunale di Roma, nome de! Giudice Dott............... :
numero di ruolo RGE......... ..., numero di iom dati deHla parte procedente ed esecutata; gestore delia vendita, nome
del delegato e del custode.
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Delega telematica CARTABIA vev. Nov. 2024

3) a formare subito dopo, e comungue entro 38 giomni dal conferimento dell’incarico, Pavviso |

di vendita sccondo il disposte defPart. 570 c.p.c. e il modello predisposto dal giudice e presente sul
sito del Tribunale di Roma (ex art. 173 quater, ultimo comma, ¢.p.c.) ¢ le istryzioni qui di seguito
impartite, depositandolo il giorno stesso a mezzo PCT, comunicandolo al custode, ¢ pubblicandolo
sul Portale delle vendite pubbliche, unitamente alla ordinanza di delega se gia in possesso dei fondi
necessarl; In mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e,
quindi, 2 procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di

pubblicitd da parte del custode ( tempo che st indica, in via prudenziale, in 55 giorni prima della.

data fissata per la vendita); solo nel caso in cui i fondi pervenissero olire detto termine, il delegato &
autorizzato & provvedere comunque alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine di 46 giorni
prima deli’asta (data ultima per poter procedere alla pubblicazione tempestiva sui siti internet}; con
Pavvertenza che la mancata pubblicazione sard imputata al creditore ex art. 631 bis ¢.p.c.;

4) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giomi per la-

presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, € non
inferiore 4 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la
precedente si sia effettivamente tenuta), siabilendo 1a risura minima dell’aumente da apportars_-i
alle otferte; |
5y a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, ad ora
fissa, fa convocazione delle parti e dei creditori iscritti-non intervenuti davanti a sé presso il iuogo
sopra indicato per Papertura delle busie telematiche, la deliberazione sulla/e offerta/e e la eventuale
gara tra gli offerenti;
6) ad attivare immmcdiatamente il custode per I’eseouzmne delle alire forme di pubblluta Iegalc
{come previste dall®art. 490, comma 2 e 5., c.p.c. ¢ disposte con questa ordinanza di delega);
7} alla ricezione delle offerte telematiche, tramite il sistema telematico del gestore della vendita
delle buste contenenti le offerte: o .
8) alapertura cpresso la sala aste del gestore della vendita, delie buste  depositaie
telematicamente dagh offerenti — onerati del relative collegamento al portaie del gestore - alla
eventuale presenza delle parti e dei creditori iscriiti non intervenuti compar51 .-
9) all’esame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo ?c
modalita indicate nelia presente ordinanza;
10)  adichiarare I"inefficacia o 'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto di.sp{}s!.e.in
questa ordinanza;
11)  alla deliberazione sull’unica offerta '1mm1351blic secondo e dlsposmon[ dellart. 572 <. D,
provvedendo quindi afla aggiudicazione, alfa fissaziene di una nuova vendita o £1!!’<s.msbgz}s,fzzz&ﬁ@,
12)  ad avviare, nella ipotesi di pin offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse,
la gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata,
propunciande aggiudicazione a favore del migliors offerente 2 meno che i prezzo offerto, all’esito
della gara, sia inferiore al valore dellPmmobile stabilito nel’avviso di vendita e vi siano istanze di
ssegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare I'immobile al mighiore
offerente {da scegliersi secondo i seguenti criter! in ording di prioritd: a parita di prezzo offerto,
maggiore importo defla cauzione prestata; a parita di cauzione prestata, minot tempo indicato per i
versamento del saldo prezzo; a paritd di termine per.il versamento del saldo prezzo, priorita
tewporale del deposito dell’offerta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore
dell’ immobile stabilito neil’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; o
13} & redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
[ascicolo dellesccuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestors {0 acquisifo dal
relativo sito) ed agii adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornars con esio
dell’esperimento Iapposiia arca del Portale delle venditc pubbliche; :
14} nell’ipotesi «di vendita di pid lotti non contemporancamente, a cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dellart. 504 cpe. e dellart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetio
deli’éggiuﬁicazione_ di uno o pitt lotfi { & tenulo eventualmente conto di quanio gid acquisito alla
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Delega telematica CARTABIA rev. Nov. 2024

'

procedura a titolo di fimiti, cauzioni confiscate & somme versate in conversione, etc.. }, sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si pzocsé@ s detle spese,
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli-ausiliari
saranno valutate dal delegalo prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori
medi di riferimento di cui al dum. 55/2014 ovvero alle tariffe -vigenti al momento
dell’aggindicazione; qualora i pih lotti siano posti in vendila conternposaneamente, ad esaninars la
necessita della cessazione delis vendita lorzata seguendo ordine numerico dei lotti, non facendo
poi §uog0 alla aggiudicazione successiva quando si sia gia, per effetto della’ vendita precedcnte
1agsbzzzzz;,0 Pammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;
15) a provvedere sulia destinazione delle cauzioni con ordine al gestore della vendita di dare
immediata disposizione all’lstituto di Credite copvenzionato per il zéa“m'editb del bonifivi degli
offerenti telematici non resisi aggmdlcatarl sui conti correnti di provenienza®, indipendentemente
dall'IBAN indicato nell’offerts, ¢ /o per Il depoqﬂe} delia canzione dell’sggivdicatario sul Onto
deila procedura :
16)  #ricevers la dichiarazione di nomina previsia dalPart. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dali’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente Ja dichiarazione di quesu di
volerne profittare, autenticata da pub‘ahoo ufficiale; : :
17)  a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 glorni dall’aggiudicazione, tenendo conlo delic
somme gid versate, 'ammontare del residuo prezzo e delie spese necessarie da versare sul Lou‘tz
della procedura, richiedendogii la produzions di visure ipocatastali aggwmatc
18} a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti della proccdura
{ovvero del creditore fondiaric ex arl. 41 TUR) ove effettuare il bonifico del prezzo di
aggiudicazione ¢ delle spese increnti al trasferimento gravanti sull’aggiudicatario stesso;
19)  a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di-aggiudicazione
ovvero per omessa dichiprazione ex art. 5835, IV ¢o. ¢.p.c. nel termine fissato, per i provvediment
dieul all’art. 387 ¢.p.c., contsstualmente fissando is nuova vendita,
20} ad autorizzare 'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicataric o dell’asscgnatario ex art.
508 cp.o. (nellipotesi di eui all’srt. 585 comma 2° c.p.c. provvederd é;zettamenle a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normal; : C
21} *in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici gicrni dalla aggiudicazione,
decorso il quale verra soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare
approssimativaments tutle o somme necessarie per le spese datla procedura, nonche per Peventuale
definitiva liberazione del bene, ove una fale atfivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme
dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del residuc prezzo dovra essere versata
daiP’zggiudicalario direttaments al creditore fondiario (determinata a1 sensi del successive punto B
2) e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario
di somme eccedenti le speitanze d1 questo sara consaderato un grave mofive ai fini della revoca
dell’ inoarico ricevuto; o
22} ad effettvare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/20604 e le opcraziont
conseguenti previste dalla medesima discipiina;
23} a predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile) - previo svelgimento delle attivita antiriciclageio quale soggetto
obbligatoe {verifica deil’assolvimento da parte dell’aggiudicatario dell’obblige previsto dall’art. 585,
quarto comma ¢.n.c. e adeguata verifica delle informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto
legisiative 21 novembre 2007 n.231 fornitegli di cui infra sub “conisnyto deli’avviso di vendita”
sezione ¢ “disposizioni funzionali alle verifiche antiriciclaggio”™) — € a trasmstierla, unitamente al
fascicolo, senza indugio a questo Giudice — richisdendo contestualmente e con separala istanza la
fissazione dell'udienza di cui al punto 37 lett. A) ovvero dell’audizione di cui al punto 37 leit. B)

2% *effettive riaceredito avverrd nel tempi previsti dal sisierna bancario.
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Delega telematica CARTABIA rev. Nov. 2024

Drogetto di £1.‘:=EE“:33UZIOI’1€.. a relazionare il Giudice in merito alle attivitd svolte ¢ alle tcmmstlche"

occofrenti per gli adempiment% di cul al successivg punto 37.
Se il versamento del prezzo @ avvenuto con P'erogazione a seguito di contr *’IE{} i finanziamento che

preveda il versamento divetto delle somme erogate in fayore deila procedura e la garanzia ipotecaria . ... ...

di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nelia bozza di decreto dj trasferimento
deve essere indicato tale atto.

i.a bozza dovra conlenere altresi "ordine di cancellazione det gravami esistenti sull’ immobile come .

previste dali’art. 586 c.p.c. (frascrizioni del pignoramenti e del sequesir conser\fczt,z%; iserizioni
ipotecarie}, anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovianno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di

un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro LGI‘tlﬁCatO sostitutivo che il professionista delegato -

richiedera; .

- . le dichiarazioni ai fini ixscdh rese féﬁéz szggmd;mmzzo in originale, unilaments alla wpid del
documento di identitd e le dichiarazioni rese s norma del d.P.R. 445/2000 — Pattestazione circa
Pavvenuto versamento delle somme necessaric sia per il trasferimento che per le formalitd
successive poste a carico dell’aggiudicatario; B _

- la dichiarazione scritta resa dall’aggiudicatario ex artl':_"vS_SS, 4° co. ¢.p.c. conlonente le ind"‘azlom
di cui all’art. 22 del d.lgs 231/2007; ‘

24y ad escguire lo formalitd di registrazione, (raserizione (rammentando che, nelllipolesi
disciplinata dall”art. 385 comma 3° c.p.c., ¥il conservatore dei regigivi immobiliari non pud eseguire
la trascrizions el decreto se non unitamente alPiscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™}, annotazione ¢ voliuwa catastale del decreto di trasferimento, s comunicazione dello
stesse net casi previstl per le comumicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché Uespletamento
delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole
(pignoramentl e sequestri conservativi} conseguenti al decreto di trasferimento, utilizzando Ia copia
con attestazione di conformitd, da formarsi secondo le md]cazmm di cul alle specifiche del delegato
pubblicate sul sito;

25)  a trasmetiere all’agghudicstario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per 11
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione; i
26)  a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario, cuiando d1
esaminare le preserite relazioni inviate al giudice .sullo .state occupative dell’immobile . e
sullandamento delie procedure di liberazione; sulia permanenza o meno del tiolo esscutivo nei
confronti di tutti gli esecutati; sulla permancnza dei diritti reali minori esistenti sul bene, cosi da
poter prendere i necessari provvedimenti o eventualmente aggiornare sul punto le indicazioni
contenute nella descrizione dell’immobile riportata nell’avviso di vendita;

27}  a compiere, a1 sensi dell’ast. 164 disp. all. ¢.p.c., ognt altro incombente, anche di ca artere
fiscale, che al termini di legge sianecessario o conseguente al trasferimento del bene;

28} - a depositare a mezzo p.ct., al termine dell’csperimento, copia del verbale d’asia nel
fascicelo dell’esecuzione redatto con le modalita indicate all’art. 13); in caso di gara, il verbale di
chiusura delle operazioni di vendita potra essere effettuato dal professionista anche da remoto con
Peventuale assistenza del gestore della vendifa; .
29)  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d’asts sopra
stabilito e in mancanza di domande di assegnazione a rifissare seduta stante la data della . nuova
vendita, emettendo il relative avviso ¢ ribassando it valore d'asta di un quinio e procedenda _ag]z
adernpimenti di cul al precedernte punto 3;

30)  a fissare immediatamente a verbale un nuovo termine non inferiore a 60 gloml & non
supermre.:a; 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, la
convocazione delle-parti e dei creditor iscritti non intervenuti per la deliberazione sull’offerta ¢ per

i
o
[=%)
e
2]
w0
h=!
pl
=3
o
ey
oy
o
3
31
=
&
&
0
LE
o
I
(o]
-t
1
i
o
LD
=
nw
LEl
[
o
=
=
o
=
]
=L
]
=]
=T
=
=
T
a
<
[&]
@
[}
o
i
o
a
=
418
=
=
x
=
|
|
Lel
[N
o,
=
5
a
£
o
E
i

»




Delega telematica CARTABIA rev. Nov. 2024

la eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 377 & ss. c.p.c.; gli offerenti telematici saranno invitati a
collegarsi “on line™ sul sito del gestore; _ :

31y & proparare Pavviso delle eventusli witeriori vendils necessarit:; p_rocedendo agli
adempimenti di cui al precedente punto 3;

32)  ad effettuare, anche per questi ulterioni esperimenti di vendita, tutte le altmta gla ordma‘te e
oggetto della presente delega; s :
33 in caso di infruttuosc asperiment{} della seoonda vendita senza .%;'zaanto al valore d’asta gia
ribassato e in mancanza di demande di assegnazione, & determinare un’ulieriore riduzione di valore

di un guinto rispetto all’ultime praticato & ad effettuare tutte o attivitd gid descritte; provedere nel”

modo descritic anche per la terza e per-la quarta vendita senza incanto; in caso di infrutfuoso
esperimento anche delia quarta vendita senza incanto al valore d’asta ribassaté ed in mancanza di
domande di assegnazione, a fissare un quinto esperimento di vendita senza mcanto con un’ulteriore
riduzione del valore <" asiz nella misura dei 40%

34} arimetterc gli attl a guesto Gludics dell’ Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anchc "

della quinta vendita ed in mancanze di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione che
richiedera al custode su tutta Pattivitd da guesti compiuta {con specifica indicazione delle richieste e
delle visite effettuate) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute ¢ le
ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati, il
proiessmmsta dovra avere cura di effettuare i primi 3 esperimenti di vendita durante il corso del
primo anno dall’emissionc deii’ordinanza- di delega; il mancato rispetto di detto termine, come
anche di quello fissato per il completamento delle operazioni delegaie, se dovute a causa
imputabile, costituisce fondato motive per proceders alla revoca dellincarico vicevuto. 1l delegato
provvedera, comungue, a depositare — utilizzando obbligatoriamente i modelli ministeriali
formato XSD - entro 30 giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un fapporto ;‘i@piiogaﬁvz}
iniziale dellatiivitd svolfa e a depositars, quindi, rapporti riepilogativi periodici dopo ogni
gsperimento di vendita; entro dieci giomnt dall’approvazione del progetto di distribuzione
provvedera, quindi, a depositare un rapporto tiepilogativo finale delle - attivita svolte. 1l
professionista delegato relazionera tempestivamente il Giudice ogni qualvolta lo stesso gli richieda
informazioni sulle operazioni di vendita.

35)  a segnalare nel termine di giomni 15 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza,
depositando un’analitica relazione sulle somme impiegaie, al fine deli”adozione da parte dei giudice
dell’esscuzione del necessari provvedimenti per la continuazione dells atfivita di vendiia; nel caso
invece Jdi esaurimento del fonde spese per la pubblica:/ione del’avviso sub PVP a richiedere
direttaments al creditor! Pintegrazione delle somme nceessarie, utilizzando il modeilo pr w&ﬁ}?fe sul
sito, in tempo utile per adempimento; - - : \

36}  arichiedere ali’atto della aggiudicazione di Ogni fotto ai creditori diversi dal fondiario (pér il
guale si richiama quanto stabilito dal precedente art. 21) la loro nota di precisazione del credito,
assegnando a tal fine il termine di 60 glomi per Pincombente e guindi, a depositare istanza di
tiquidazione delle proprie competenze al giudice dell’esceuzione non appena depositata ia bozea del
progetro di distribuzione e del piano di riparfo. Analogo onere spetta al custode ¢ all’csperto
stimatore e agli altri eventuali ausiliari;

37N entro i successivi 30 giorni dalla scadenza del termine di cui al punto che precede, a formare
un progetto di distribuzione, anche parziale laddove vi siane ulteriori lotti in vendita e allora
limitato al novanta per cento delle somme da ripartire, comunicandolo a mezzo pec alle parii ed
asssgnando alle stesse termine di 15 giorni per eventuali osservazioni; nella bozza si dard atto degls
onorari gia liquidati dal giudics dell’esecuzione aif suol ausiliari; nell’ipotest in cui per colpevols
ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o
richiesta di liquicazione del compenso, il delegato procedera a calcolare 1 relativi diritti sulla base
degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe
vigenti, considerando quale parametro di riferimento il valore del credifo azionato dal creditori;
per gh esperti la base i calcolo stabilita“dull’art. 161 disp. atf. c.p. ¢ sard considerata il prezzo di
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aggiudicazione; prima delia predisposizione deila bozza di riparto finale, in caso di incapienza
dell’attive delia procedura per la soddisfazione di tutti i eredifori, a richiedere al gudice
dell’esecuzione Pemissione del decreto di condanna ex artt. 587, 2° co e 177 disp all. c.p.c. in
relazione agli aggiudicatari decaduti_( sia per mancato versamento del saldo prezzo sia per omessa

dichiarazione ex art. 585, IV co. ¢.p.c.) e, all’csito, ad atiribuire i relativo credito a favore dei
creditori che sarebbero rimasti in tutto ¢ in parte insoddisfatti, in proporzione ai rispettivi credili.

Al moemento del deposito deiia bozza del decreto di trasferimento:

a) Nsl cago in cui riceva osservazioni o richieste di modifica della bozza inviata, il delegato
depositera al Giudice istanza di fissazione udienza ex art. 598 c.p.c., allegando alla stessa: la
bozza iniziale inviata, le osservazioni ricevute ed eventuaii bozze alternative che tengano conto

deile richieste pervenute, se ritenute condivisibili, ovvero le motivazioni per le quali non si ¢-

riteniuto di accogliere le stesse; le comunicazioni.di invio della bozza del progetto, le note
relative alla trascrizione del decreto di trasferimento e alle cancellazioni delle formalita
pregiudizievoli e all’estratto conto della procedura; laddove, al momento del deposito della
bozza del decreto di rasferimento, gli adempimenti funzionali alla predisposizione del progetto
di distribuzione_siano ancora in corso, con apposita relazione, evidenzierd al Giudice le
tempistiche per it loro espletamento; presenzierd, quindi, all’udienza per rendere eventuall
chiarimenti e per la eventuale approvazione del progetto di distribuzions.

b) Nel casc in cui niel termine assegnato non pervengano osservazioni il delegato depositera istanza
per la suz audizione, onde consentire al Giudice di verificare la correttezza del progetto formato
e; quindi, di depositarlo ai fini della succsssiva 'zppmmzzone alleghera all’istanza: la boxza del
progetto d1 distribuzione inviato alle parti, le comunicazioni di invio della stessa, le note relative
alla trascrizione del decreto di trasterimento e alle cancellazioni delle formalita pr‘egludizxevoh =
all’estratto conto della procedura: laddove, al momento del deposito della bozza del decreto di
trasferimento, gli adempimenti funzionali alla_predisposizione del progetto di distribuzione
siano ancora in corsc, con apposita relazione, evidenziera al Giudice le tempistiche per il loro
espletamento; parisciperd, quindi, all’audizione ben preparato per rendere al giudice eventuali
immediati chiarimenti, portando con sé la documentazione utilizzata per la predisposizione del
progetto di distribuzione { titoli_esecutivi acquisiti dai creditori, documentazione relativa ai
contesgi dei crediti e relativi accessori efo delle spese ete...). Bntro 30 giorni dal deposito del
progetto di distribuzione da parte de! Giudice, il delegato convochers le parti dinanzi a sé per la
loro audizione ¢ per la discussione del progetto segnalando che ia mancata compar}zione
comporterd approvazicne dello stesso ail sensi dellart. 597 opc. Tra la comunicazions
dell’invito ¢ la dala di comparizione debbono intercorrecs almeno 16 giorni. Il giorno
dell’audizione formerd processo verbale nel quale dard atto deil’avvenuta approvazione-del
progetto ¢ lo depositerd nel fascicolo dell’esecuzione, comunicando slla canceileria a mezzo
mail di dare esecuzione ai mandati di pagamento, da predisporsi a cura de} professionista entro
siori 7 dall’approvazione. L ease di riparto definitivo deposilerd contestualmente nel fascicolo
istanza alla Cancelleria di chiusura della procedura secondo il madelio predisposto e reperibile
aul sito del tribunale. Nel caso vengano sollevate contestazioni - che ton si riesca a comporre in
modo conforme-al progetto di distribuzione depositato dal giudice - il delegato ne dard conto nel
processo verbale e rimettera gli atti al giudice per i provvedimerii di cui allart. 512 cpe.,
allegando tutta la documentazi one indicata al precedente punto a).

il 1l prolessionista delegato dovra procedere senza mduglo a tutte le operazioni delegate, nel rispetto
dei termini e delle direttive sopraindicati, 1a cui violazione comporterd — senlito Pinteressato — la
sua sostituzione previa revoea dell’incarico. -
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{,ONTEI\U'}G BELL, ’é%WI‘SO DI VENDITA -_ _'- LU

Llavviso di veadita — redatto dal deizﬁ&zo Utl]lZZdndO il mode]!o Qubbhcqto 814 sito. dei Tnbunale

Roma e completato dei dasi mancanti- dovrd avere il seouente contenuto.

(Al
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA” ASINCRONA
ST T T e
1, MODALITA' DI PRESENTAZIONE OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalitd ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 ¢ seguenti def Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 20153

'5

. Art 12

Modalith di preseatazione dell'offerta e dei docuimenti aliegati

L'offerta per la vendita telematica deve conteners:

@) 1 dati identificativi deli'offerente, con lespressa indicazione de! codice 1‘“ scale o della partita [VA;
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} I'sno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

dy il numere o altro dalo identificativo del lotto;

¢) la descrizione del beng;

f) I'indicazione del referente della procedura;

) 1a data e l'ora fissata per I'nizio delie operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il refativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione alP'incanto:

i} 'importo versato a titolo di cauzione;

1) 1a data, 'orario ¢ 1l numere di CRO del bonific effettuato per il versamerito della cauzicite;

m} il codice TBAN del conto sul quale & stata addebitata [a somma oggetto del bonilico di cui aila letiera 1);

n} lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alteenativa, quello &i cui al comma 5,
wiilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o} Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni pravists dal presente regolamento.

2. Quando Vofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti atiribuito il codice fiscals, si deve indicare il
vodice fiscale rilasciate dall’awicrita fiscale del Paese diresidenza o, In mancanza, un analogo codice identiticative,
auale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice
del pacse assegsante, in conformiia alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2cede dellInternational
Orgamzmon for Standardization.

3. L'offerta per ia vendita telematica & redatta e cifrata mediante un soltware realizzato dal Ministero, in f‘orma di
documento Informatico prive di elementd attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui alParticolo 26 del presente
decreto. Tl software di cul al periodo precedentc & messo a dis-posiﬂone degli interessati da parte del gesiore della
vendita telemnatica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, leftere b), <), d), e). £) ¢ g), nonché' 1
riferimenti dei gestori del servizio di posta eletironica certificata per la vendlta telematica iscritti a norma dell'articolo
13, comma 4.

4. L‘o[ferta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per Iz vendita telematica. La trasmissione
sostituisce la firma elettronica avanzata delfofferta, sempre che ['invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta complets di
avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidents della Repubbiica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢
che il gestore del servizio &i posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allagato di aver rilasciato le
sradenziali di accesso in conformitd a quant previsto dafl'articolo 13, commi 2 e 3. Quando I'offerta & formulata da pin
persone alla stessa deve essere allegata la procura rilascidta dagli =hri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendHa telematica, La procura & redatta neile forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e pud essere allepata anche in copia per immagine,

3. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere frasmessa a mezzo di casella di posta elettronica

certificata anche  priva  del  requisii di  cui all'articole 2, comma I, lettera  n).
Si applica il comma 4, teveo periodo, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha sottoscriito I'offerta a norma del presente
comma. 3

6. I documentt sono allegati all'offertz in forma di documznto informatico o di copia informatics, anche per immagine,
privi di elementi attivi. [ documenti allegati sono cifrati mediants il software di cui al comma 3. Le modalita di
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Anche ad integrazione di quanto previsto nel citato decreto le offerte di acquisto (in bollo®)
pofranno essere presentate unicaments daii’offerente (0 da uno degli offerenti o dal legale
- rappresentante - della societd: offerente) ¢ dal procuratore legale amche a pormz dell’art:37%
ultimo co. c.p.c., gino alle ore 23.59 del giorno precedente la data fissata perii loro esame ¢ per la
vendita, tramite i modulo web “Offerta teicmatica” fornito dal Ministero della Giustizia
{accessibile daila scheda del iotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita

telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utcnte” pubblicato sul portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in formate zip.p7m, contenente
P'offerta integrale ¢ g?z Q]!egatl a%l offerta, dovra essere inviato all’indirizzo pec del Ministero della
(Giustizia 717 i

provenlcntz (jd “prcsentat&rz

diversi dai spggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

congiunzione mediante sirumentl informatici dell'offerta con 1 documenti ails stessa alleﬂaii sono fissate ddilc:'

specifiche tecniche di cui ali'articelo 26. oo
A 13
Modaliia di trasmissione dell'offerta .

. L'offerta’e i documenti allegati sono inviati a un apposito inditizzo di posta eletironica certificata dei Mmls.tero
medlante la'casella di posta eletrronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera n}. :
2. Ciascun messaggio i posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegalo,
I'attestazione det gestore della cazella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver proweduto al
rilascio delle credenziali previa idendificazione del richiedente a norma del presente regolamento,

3 Cuando identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pu.o aver luogo mediante {a trasmissione al gestore di

cut al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma eleftronica, di un documento

snalogico di identita del richiedente. La copia pec immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle
specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando i'offerente non dispone di un documento & identitd

rilasciate da und dei Pagsi dell'Unione europes, la copia per immagine deve essere estratia dal passaporto.

4 Il responsabile per i sisteri informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiests dei gestori di cui al comma

.che il procedlmento ‘previsto per il rilascic delle credenziali di sccesso sia conforme a quanto previsto dal presente
artzwlo ¢ 1i iscrive in un'apposita area pubblica de! poriale dei servizi telematici del Ministero. :

Arl. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel meinento in cui viene generata fa ncevuta completa di avvenuta consegna da nar’fP
del gestore di posia eleftronica certificata del ministero della giustizia. . £
2. L'offertz pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificate di cui all'articolo 13, comma 1, & automaticamente
decifrata non prima di ecntotianta e non oltre centoventi minuti antecedenti 'arario fissato per l'inizio de]le operazioni
d1 vendita.

. 1l software ¢i cui all'articole 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuate, privo di restrizioni per le
D{}{:ldzlonl di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche teeniche delarticolo 26. 1l documente dwe
contenere 1 dati dell'offerta, salvo quelli di cui alf'articoio 12, comma 1, lettere a), n} ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonc ‘wasmessi ai gestori incasicati delle rispettive vendite nel rispefto del
termine di cui al comuma .

’ Art. 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 4f. responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamenic ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, T pestori
e danne notizia agli nteressati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richizdono di pubblicare un analogo
avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubbliciia di cui all'articolo 499 del codice di procedura
civile. Nel casi di cui al presente comma le offerte sono formulate 2 mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario
presso il quale & iseritta la procedura, indicalo negli avvisi di cui al periodo precedente, Non prima del giomo
preaedente Iinizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente edmma
dati'ufficio giudizario.
2, Ni casi di mancato funzionamento dei sisterni inforinativi de! dominio giustizia non programmati ¢ non comunicali
a norma del comma 1, l'offeriz si intende depositata nel momento in cul vze ne generata la ricevuta di aceettazione da
parte del gestore 'di posta elctironica certificata del mittente, 11 gestore & tenuto a permettere la partecipazions alle
operaziohi di venditz dell'offerente chc documenta ia tcmpestwa presentazione deil'offerta a norma del peuodo
precadente

4 I pagamento del bolio potra essere effettuato sole con modalitd telematica, a mezzo bonifico o carta di credito,
accedendo a .=.§ ared wa'«mcnio di bolli tigitali” sul Portale dei Servizi Telematici, all’ indirizzo Littps://pst. 21uSllZ{3 1t

é’ﬁﬂl[ Saranno dichiarate inammissibili le offerte’
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A pena d inammissibilita offerta dovra essere sottoscritia digitalmente utilizzando un certificato di
finna digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nellclence pubblico dei
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata {deli*offerente o
del suo procuratore legale); in alternativa ¢ possibile trasmettere I'offerta e gli allegati a mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendﬂa telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015°. .
L otterta si intendera depositata nel momentoe in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
¢onsegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia;
In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema glubtma I’ offerla dovra essere
depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. 1. 3272015 :

1. CONTENUTO ’@FLL'OFFER}LA
I.’offerta dovra contenere: '
ay il cognome, il nome, il tuogo, la data i nascita, il codice fiscale o partlta VA, il domicilio, 1o

stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non sard possibile ~

intestare !'inmobile a soggetto diverso-da quello che sottoscrive 'offeria). Se [offerente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondendi

dati del coniuge. Se P"ofierente ¢ minorenne, Pofforta dovra essere sottoscritta dai genitori previa

autorizzazione del giudice tutelare; -

b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) °  {anno e il numers di ruolo generale della procedura;

a} il numero o altro dato identificativo del lotto;

2) la descrizione del bene;

) Pindicazione del referente della proceduraf'delegato alle operazioni di vendzia

g)  ladata e Vora fissata per I'inizic delle operazioni di vendita; ,

h) if prezzo offerto, che non polra essere, a pena di inefficacia c%cil’offema, inferiore di olfre un
quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza ¢ guindi neli>avviso di vendita;

i) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accéssori, che non potra comungue

essere superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggindicazione (termine soggetto a sospensione
nel periodo feriale);

1 Pimporto versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 pcr cento del prezzo
offerto, imparto chc sara trattenuto in caso di rifiuto deli’scquisto;

m) - ia data, 'oraric ¢ il numero d} CRO del bonifico effettuato per it versamento della
cauzione®; ‘ :

n 1[ cod1 ce IBAN del conto sub’ quaip & gtata addebitata la somma o ggetto del bonifico;

0) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della caselia di posta elettronica
gertificara per la vendita telematica) utilizzata per frasmettere I'offerta: ¢ per ricevere le
comunlcamom previste ed 1l recapito di telefom& 1"!‘10]31[6 ove ricevere le evcntuah comunicazioiti
%) Iy cspz‘@;@sa dichiarazione di aver préso visione della perizia di stima;

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere 0ggetto
di separata dichiarazione da allegare telematicamente all’oiferta.

DOCUMENTI DA ALLEGARE AL OFFERTA:
a) copia del documento di identitd e codice fiscale dell’offerents e del coniuge in comunione

i Detta modalitd di trasmissione defi’offorta sard operativa una volta che saranno eseguite a cura dei Ministero della
giustiziz lc formalita di cui all’art. 13, cormna 4, D.M. n. 32/135;

5 Nel caso in coi neli‘stiestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione it
¢.d. codice TRN (o codice similare} composte da 30 caratteri alfanumerici, il CRO & normaliments identificato dalle 11
cifre presenti tra il 6° ed il 16° caratters del TRN. MNon devono essere indicali caratter! diversi da numeri ¢ inserifi spazi,
caratteri speciali o wattini,

7 Sia la caselis di Postz Elettronica Certificata che il recapito di telefonia mobile devono appartenere
sii*gfferente o al procaratore legale depositante. |
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lcgale dei beni; nel caso di soggetto straniero, non comunitario, oltze a di documenti suddetti, copia
del permesso di soggiornoe ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo Stato italiano e
queile di appartenenza che legittimi "acquisto di beni nel territorio Italiano, ovvero se sussista la
cd. “condizione di reciprocitd” tra lo Stato di appartensaza e lo Stato ialiano;

by.  copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetto — laddove la cauzione.

non potesse essere abbinats all’offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad es. per errori di digitazione
del CRO) — "offerta sara dichiarata inammissibile;

o) se lofferta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare
deila casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
sottoscrive offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata; '

d) copia anche per immagine delia procura speciale o deila procura generale rifasciata per atto -

pubblico o scrittura privata autenticata, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale
cio¢ di avvocato;

€)  copia della visura canerale della societa attestante 1 poteri del legale rappresentante dciia
persona giuridioa offerente, risalente a non pili di tre mesi, ovvero copia delia delibera assembleare
che autorizzi un soggetto interno alla sociztd alla p"’&i’i@ﬁipﬁ?i(}ne alla vendita in luogo del legale
rappresentante ¢ originale della procura speciale o copia autentzca della procura generale nlasozate
da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identitd e copia def codice
fiscaie del soggetto offerente e del soggefto che- sottoscrive ['offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelare;

g} copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticatz da pubbhco
ufficlale - di voler escludere ii bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte
dell’aliro conluge a titolo pergonale;

h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della pcrma di stima etc..
effettuate in separato modulo;
i) ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica®

1.  MODALITA DI VERSAMENTQ DELLA CAUZIONE:

Eschusivamente con bonifico sul conto corrente cauzioni intestato al Tribunale di Roma, 1i cui
IBAN sara indicato dal delegato nell’avviso di vendita; ¢ con unica causale “ASTA” (senza ulteriori
specificazioni di dati identificativi della procedura); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita e dovra essere di importo
pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto ovvero alla diversa misura stabilita con
provvedimento del GE. Nessuna responsabilitd potrd essere addebitata agli organi della procedura
per la mancata vigibilitd dei bonifici istantanei effettuati oltre [orario utile per la loro lavorazione
da parie della Banca ricevente e per la conseguente dichiarazione di inammissibilita dell’offerta.

Nel cagse di bonifice estero in modalita “OUR”, lo stesso- andra inoltrato ail’istituto con la clausola
“senza spese per il beneficiario”; in difetto le commissioni saranno automaticamente decurtaie
dall'importo versato da parte della banca ricevente; se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere
congrua rispetto a quanto previsto nell’avyvizo, sard motivo di esclusione defl offerta.

kL ES S EL L

4. TRRJ:% {}LABZ{ ITA_DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Votferia
presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. . Si polra procedere all’aggiudicazions ai

# La mancata allegazione deila ricevista telematica del pagamento de I bollo non determina I*inammissibilita del’offerta
ma |’ svvio delle procedure di recupero coattivo.
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Delega telematica CARTABIA rev. }}T@v. 2024

maggior offerente a.nche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la
vendita;

5. SVOLGIMENTO DELT A VENDITA: e buste - telematiche saranno aperte ali’oraric di

inizio delle operazieni di vendita, alla presenza eventuale - delle parti, dei loro avvocati e dei -

creditori iscritti non intervenuti, il giorne ed all’ora indicati nell’avviso di vendita; gli offerenti
parteciperannoe in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite Varea rissrvata del
sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro

trasmesse alineno 30 minuti prima delV’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta

clettronica certificata (ovvers alla casella di posta elettronica ceru[' cata per la vendita telematica)
utilizzata per trasmettere | ofterta.

it ritardo sui terpi indicatt nell’avvise per Uinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita
non pud costituire motive di doglianza da parte degli offerenti.

11 professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita dells offerte dara inizio
alle operazioni di vendita.

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siane siate proposte pid offorte vaiide, si procederd a
gara sulla base della offerta pili alta, che avra durata di 24 ore 2 partire dal suo inizio, con proroga

automatica alfa stessa ora del giorno successivo non festivo qualora if suo termine venisse a cadere

di sabato ¢ in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte
in aumento, cioé rilanci, nel rispetto delP’ imporio minime stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negii ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguite simo alla mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti {quindi
per un totale di vlerioni 120 minviiy; I deliberazione finale sulle offerte all*ssito della gara avea
luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo
giorno non festivo; il bene verra dchmt;varnentc aggiudicato dal professionista delegato referente
della procedura, facendosi cosi luoga alla vendita, a chi avid effettuato I'offerta pia alta, sulla base
delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento,
il professionista delegato referents dslla procedura disporrd la vendita a favore del migliore
offerente {come Individuato al precedente n. 12), salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore
d'asta stabilito neli*avvise i vendita € vi siano istanze di assegnazione ovvere, in loro difetto, non
sussistano 1 presupposti di cui al¥art. 372, 3° ¢.p.c.; all’offsrente che non risulterd aggiudicatario la
cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata;

6. TERMINI PER II. SALDQ PREZZQ: in caso di aggiudicazione il fermine per ii deposito
de! saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) sara comunque quelo
indicato nelf’offeria dall’ &ggmd;ca{arlo Nell’ipotes! in cui non sia stato indicato il termine ovvero
sia stato indicato un termine superiore a {20 giomi, il versamento del saldo del prczzo ¢ delie spese
dovri essere effettyato comungque entro detio termine, : , :

7. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotesi in cui il procurutore legale, cive avvocato, abbia effettuato 'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendiia stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita.

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERV A DI NOMINA DI UN TERZO:

1! creditore che & rimasio assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nel cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
limmobile, depositande la dichiarazione del terze di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi

1

o
=]
=)
ot
2]
=)
=
b=
o
=]
=
iz}
ol
o1
ol
3]
#*
o
o
iy
w
=
I
S
|
—
[81)
a-
o
=
BT
L
o
o
=
=L
o
w
v
=L
)
o
=z
=
©
[
o
T
&)
=
]
o
@
@1
a
S
KT}
=
=
Ld
=
—
|
8
[l
il
=<
o
a2
TF
E
i

a




Delega telematica CARTABIA rev. Nov. 2024

derivanti dalla ;}rasenmioﬁe dell'istanza di asscgnazmne sono esclusivamente a carico del
creditare.

[B]

DISPOGSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZ0O E DEGLI ONERI ACCESSORI

iR salvo quanzé disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di

aggindicazione dedotta la cauzione prestats} dovra essere versato mediante bonifice sul conto -

corrente di pertinenza deila procedura esecutiva entye il termine indicato neli’offerta, ovvero;
qualora sia stato indicato un termine superiore, entio il termine massimo di 120 giorni dalla data di
vendita (soggetto a sospensione nel periodo feriale);

2, qualora inunobile sia gravato da ipoteca iscritia.a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 10 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38
del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 3835 (mutuc fondiario), l'aggiudicatario dovra versare
direttamente all'lstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parle del
prezzo corrispondente al creditc dell'lstituto per capitale, interessi, accessori e spese (i procedura
net himitl di quanto disposto dall’zrt.2855 c.c.., ¢cosi come individuata dal delegato. L'eventuale
somina residua dovrd essere versata con le modalitd indicate sub punto 1); I'aggiudicataric dovra
tempestivamente consegnare al delegato originale della quietanza rilasciata dati”istituio di credito;
3. qualera Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancaiio di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere srogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, direttarmente
dali"isiituio di credito mutuante con le modalita mdlcate dal delegato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche ncll’ipotesi di cui al punto precedente.
[ aggiudicataric dovra quindi consegnare al delegato lattc di assenso ad iscrizione di ipoteca con
la relativa nota di iscrizione e ricevuta di avverita registrazione dell’atto. Contestuaimente alla
presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il delegato presentera al Conservatore. dei
Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dail’art. 585, ultimo comma, ¢.p.c., il delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferiimento
da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione imserira la seguente dizione: “rilevatwo che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decrete €
avvenuto mediante erogazione deila somma di €%***% da parte di **** a fronte del contratto di
mutuo a rogite **E* del **#F rep ##% ¢ che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso' all’iscrizione di ipoteca di primo grado a geranzia del rimborso del predetto
i;ﬁanZia;mnto si rende noto che, conformemente a. quanto .disposto dail’art.585 cpe., & fatto
divieto ai Conszrvatore dei RR.IL di (rascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, ¢ sempre che I"Istituto
mutuante ne abbia fatto ESPRESSA richiesta con atio rituaimente depositato in cancelleria e
trasmesso in copia al delegato, le somme erogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto
di credito senza aggravio di spese per la procedura;

4. nel medesimo_termine fissato per il versamento del saldo del prezzg, "sggiudicatario ¢
tenuto al pagamenio degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisio del bene, nonché des
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalita
prcgiu_di'zievoiio Egli & del pari tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione deile
formalitd pregiudizievoli, L’importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente
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comunicato dal delegato successivamente ali’aggiudicazione. Il delegato, unitamente al deposito
della minuta del decreto di trasferimerto, depositera apposita certificazione relativa aii’esaito ¢
tempestivo versamerito da parte dell’aggiodicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a
gualunque titolo versate dali’aggiudicalario saranno preventivamente iinputate al pagamento degli
oneri ascessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Con la conseguenza che il
mancatc versamento entro it termine <t guanto complessivamenie dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titelo di oneri accessori} comportera la decadenza dail’ agziudicazione ¢ la perdita della
cauzione, oltre alla eventuale condanna ex artt. 587, 2° co, ¢.p.c. € 177 disp att. c.p.c.

DISPOSIZIONI FUNZIONALI ALLE VERIFICHE ANTIRICICLAGGIO

1. ai sensi dell’art. 385, uie co c.p.c.. nel termine fissato per i versamento del saldo del prezzo,
"aggiudicataric, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle responsabilita civile ¢
nenale prevista per le dichiarazioni false o mendaci { a tal fine potranno utilizzarsi 1 modelli
“anfiriciclaggio persona fisica” o “antiriciclaggio persona giuridica™ rsst disponibili sul sito del
Tribunale di Roma, “sexione esecuzioni immobiliari” softo “modulistica™), dovra, inolte, formire al
professionisiz del egaza le informaziont prescritie dall’art. 22 del decreto legislativo 21 novembre
2007, 'n. 231 necessarie € aggiornate per cofisentire a quest’ultimo di adempiere agl; obblighi di
adegpuam verifica antiriciclaggio; .

2. se, nel fermine fissato pey il versamenic <l prezzo, non ¢ resa ia dichiarazione di cul all’art. 585,
4° 5. c.p.c., i} professionista delegato ne da tempestive avviso al giudice per i provvedimenti di cul
all'art. 587 c.p.e. ( decadenza dail’aggiudicazioné ¢ perdita della cauzioneg), contestualmente
fissando la nuova vendita e chiedendo al giudice di disporre la restituzione alaggiudicatario delia
varte del prezzo versato eccedente Ul importo della cauzione incamerata dalla procedura al conto
corrente di provenienza,

3. 38, nel termine fissato per il versamento del prezzo, & resa la dichiarazione di cui all’art. 583, 4°
c0. c.p.c., 1l professionista delegato, operati gli adempimenti antiriciclaggio quale soggetic
obbligato, alleghera alla bozza del decreto di-trasferimento da trasmettere al giudice esciusivamente
1a dichiarazione ricevuta dall’sggindicataric cx art. 585, 4° co. ¢.p.c. mantenendo assoluto riserho in
merito sia ai dati personali - il cui traftamento s1 ¢ reso necessario per gli scopi e per le attivita
previste dalla legge antiriciclaggio - sia alle eventuali segnalazioni di operazioni anomale e sospette
che abbia trasmesso alla Unita di Informazions Finanziaria per U'italia { U.LF.), dati ¢ segnalazioni
che, a norma di legge, non dovra condividere con alcun soggetto ( neanche con il giudice);

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

della vendita sard data pubblica notizia;

a dal professionista delegatc mediante I'inserimento sul Portale delle vendite pubbliche
dell’avviso di vendita e della ordinanza di delega:
b. dal custode mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’claborate

peritale posto alla base della venditz (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati
eventualmente indicati dal custode), almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte e fino al giorno delle vendite sul sito internet del gestore della vendita nominato” nonché sul
51t0 WRW. tribunale.roma.it.; :

c: dal custode sard pzz%zbhcata aitrcs; ‘la documentazione di cui al punto b) sui siti degli altri
gestori in rotazione presso il Tribunale di Roma al fine di garantire la maggior diffusione degli
armumnel ¢ 1a completezza e uniformita delle informazioni per gl utenti;

d. dal custode mediante pubblicazione sui siti internet Casa.it e Idealista.it per il periodo di

91 siti internet dei gestori in rotazionc temperata presso il Tribunale di Roma alke data di emissione della presente
delega sono : yrvw.astegivdiziarie i, www.asteagnunei.it, www.fallegaste jt
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almeno 45 giorni prima della data fissata per iz vendita senza incanto, di un avvise contenente in

inodo sintetico e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed it valore d’asta con

Pofferta minima, assieme alla indicazione che si (ratta di vendita giudiziaria, che € {’unico annuncic
autorizzato per tale vendita ¢ che non sono dovuti compensi né coneri aggiuntivi di alcun tipo,
assieme al link ovvero alia indicazione dei siti Internet — ¢ www.tribunale.roma.it ove Saranno

- disponibili in {Zettagho tutte le altre necessarie mfommzmm pure in forma sintetica nella * scheds °

riassuntiva ”

: AFFIDA
L'incarico di provvedere a tutte le attivitd necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con Ia
presente ordinanza ai preccdcnti punti b e ¢ alla societd nominata gesiore della vendita la quale
dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:

a. a curare, su ordine del custode, ia pubblicazione deli’svviso di vendita, detl’ ordinanza di -

delega e dell’elaborato peritale di stima sul proprio sito.internet, nonché su quello degli altri gestori
in rotazione presso ufficio e sul sito istifuzionale dei Tribunale di Roma (www.tribunale.roma.it);
nonché (nei modi ¢ nei tempi su indicati) a pubblicare I"avviso sui siti Internet Casa.it e Idealista. ii
tramite 1f sisterna “Rete Aste Real Estate”;

b. ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancelleria ¢ facendo ricorse esclusivamente al
- personale espressamente autorizzato dal Tribunale, la copia (anche in formato elettronico} di tutta la
documentazione di cui & stata di%po&ia o si renderd necessaria la pubblicazione;

c. a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite ’area riservata del proprio sito
almeno una settimana prima della data fissata per la Vendita, adeguata documentazione attestante o
svolgimento deghi adempimenti pubblicitari; .

d. il professionista delegato provvedera ad acquisire il giorno precedente a quelio fissato per la
vendita, tramite {"area riservata del Portale delle Vendite Pubbliche, la certificazione relativa
ail*inizic deila pubblicazione delle singole inserzioni pubblicitarie sul PVP e sui siti di pubblicita
legale in base all’art. 490 ¢.2 ¢.p.c., alla loro durata ed agli eventi s1gmf'cat1v1 in base all’art. 7 del
D.M. 31/10/20606;

DISPONE

che il Custode: _

a. verificata la procedibilita dell’azione esecutiva ed invitati, se necessario, i creditori al pagamento
degli oneri della pubblicitd, diversi dal contributo di pubbhoazmne sul Portale delle vendite
pubbliche, provveda ad ordinare al gestore della vendita la pubblicazione mediante invio, almeno
venti giorai prima del termine nltimo per la pubblicazione sui siti internet (65 giorni prima deila
vendita senza incanto), dei’avviso di vendita del delegato unitamente ad apposito moduio di
richiesta pubblicita Tali documenti dovranno esscre trasmessi esclusivamente wamite posta
elettronica tramiie le apposite funzionalita di “invio telematico” disponibili nelle aree riservate dei

siti dei gestori o tramite posta siettronica'’;
a. - indichi di quali allegati all’eiaborato peritale si debba dare pubblicazione sui siti intetnet;
b. , proyveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche e

in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segna]ando tempestivamente ¢ direttamente al

delegato e al gestore della pubblicita eventuali errori, omissioni o 1mpre(315101}1

¢. . comunichi al piu preste Pavvise di vendita af gestore della vendita, ai creditori di cui all’art.
498 ¢p.c. che non sono comparsi, alle parti esecutate, al]e parti debitrici qualora la procedula s

svolga nslle forme ol art.602 ¢ ss. c.p.c.; T

d.  invii al delegmo a mezzo pec almenoc 7 glorm prima della vendita copia conforme delle

comunicazioni dell’avviso di vendita e della ordinanza di delegs;

W Alla societh Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. {tel. 058620141, email: pubblicazione(@astepiudiziarie.it); alla societa
Edicom Finance S.r.l. (tel. 0415369911, email: igfo.roma@edicomsrlLit); alla societd Zucchetti Software Giuridico Szl
{tel, 0444346211, email: aste@ifalleo.it)

o
il
21
=
o
oo
=
k=)
@
[Z+]
-
11
[
]
]
ol
=
o
o
L
=
=
o]
]
)
JiE)
]
o
=
o
Ll
o
o
=
-
o
i
]
=T
)
&1
=
=
x
18
[a]
o
(8]
@
]
[+]
)
0
[
=
LE
=
=4
=9
=
=
—
w
LN
[N
<
@
]
2
T
E
£




'Def:”” telematica CARTABIA rev. Now 2{}2

f. assicuri aght interessati all® acqwsi\,, che ne abbiano fatto tempestiva richiesta a mezzo del Portale
delle vendite pubbliche, di visitare ['immobile nella dovuta riservatezza ¢ nel rispetto di eventuali
prescrizioni di natura sanitaria in tempo utile per il deposito dell’offerta, accompagnandoli ¢
persona o tramite un proprio delegaio {senza costi aggiuntivi), precisandc gli eventuali oneri
condominiali per i quall, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale
aggiudicatario potrebbe essere chiamato a risponders solidamente con il debitore, nonché lo stato

occupativo dell’immobile e la satura di “titolo per "esecuzione forzata per rilascio™ del decreto di
trasferimento; il custode Istituto Vendite Giudiziarie potra avvalersi, per le visite, anche del sistema

telematico — valutato dai giudici della sezione - che da remoto garantisca la visione in diretta di ogni
parte dell’immobils ¢ la possibilita per gii interessati di interagire solo con |'operatore senza
poss;bzl:ta di regxstrazmne tutetando percid il loro anomimato ¢ le esigenze di rispetto della
notmaiiva sanitaria per tutte le parti coinvolte; anche per il casc di utilizzo del sistema di visita da
remoto, dovia, essere garantito I’accesso personale al bene a chi, cormunque, lo richieda;

g. dia attuazione alla liberazione in favore deil’aggiudicatario, in mancanza di esonero, ai sensi del
novelfaio art. 560 comma dieci c.p.c..

h. vigili sul rispetto dei provy cdlmentl del garante per la protezione dei dati personali del 22 ottobre
1998 e del 07 febbraio 2008 ¢ del Regolamenic {UE) 2016/679;

“PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla pubblicith, (diversa dalla pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche), qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, & carico
anticipato provvisorio di tutti [ creditori, -avvertendoli che la mancata {empestiva corresponsione
delle somme agli ausiliari della pubblicisd impedira i relativi adempimenti e che se cid accadra pet
due volte ["ssscuzione verra dichiarata improcedibile,

AUTO RIZZA

il Gestore della vendita des%nato ad accedere al conto cauziont per gl adempnnentz allo stesso
affidati.

RENDE NOTO-~
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cul al decreto de! Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e-passive. La vendita & a
corpa ¢ non a misura. Eventuali differenze dl misura non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione de! prezzo;
b} che la vendita forzata non & qogéeﬁa alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitz o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali deli’anno in corse e dell’anng precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati m
perizia, non potranno dar luogo'ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di ¢id tenufo conto nella valutazione dei beni;
c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I"aggiudicataric, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto i
trasferimento; e e e
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Delega Ite!emaf;ica CARTABIA vev. Nov. 2024

dy  che "'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri ¢ivili che saranno cancellate a cura e spese delia procedura;
a) - che Paggiudicatario ha facoltd di esonerare il custode dail’attuazione delf’ordine di

libérazione gid emesso prima dell’aggiudicnzione con dichiarazione da far pervenire a mezzo mail
efo PEC al custode in tempo utile; avvenuta "aggiudicazione, "ordine di liberazione, per 1l caso
contemplato «dail’ait. 560, Il comma c.p.c., sard emesso ed attuato a cura del custode a spese della
procedura — salvo egpresso esonere dell’aggiudicatario- da far pervenire al custode entro il termine
previsto per il saldo prezzo. In caso di esonero, ’ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di
frasferimento, potra essere eseguita esclusivamente nelle forme di cui ail’art. 605 cp.c. a cura e
spese d»ii’dggizz dicataric o dell’assegnatario. 11 GE dispone che, laddove richiesto
dall agglum atario, il cusiode proweda allo smaltimento o distruzione di beni mobili relitti, previa
autorizzazidne del GE, nel solo caso in cui 1 costi siano superiori ad euro 5.000,00 (stimati dal
custode a mezzo acquisizione di almeno due prevcntm) Al dj sotto di defto importo {"onere rimarra
a carico dell’aggiudicatario. .

b} che Velaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet dei gestori della
pubblicita e www, mbumie roma.it; : .
c) che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerentl dal compiere le visure
ipotecaric ¢ catastali ¢ dall’accertare il regime fiscale applicabile ail’acquisio ¢ "eventuale
applicazione dell’IVA;

d} che maggiori informazioni, anche relative alie ,generahta ‘del soggetto passivo deil&
procedura esccutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE .
2. ¢he in base a quanto disposto dail’art.624 bis c.p;_-c., 11 Giudice dell’esecuzione, pud, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti }
erellitorl Hramitindi ditplo esecutiwn. Lilstanza, pid, essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del terming ger W dep% delle. \terte d’acqz_umto net caso. cii Venchia sg: incanio, o
finoa quindici giorni prima dell’incanto; TR
. pregsmn’ BARE 'a'quanto dispeste wallait. 161 bis dispatt.c.p.c., il rinvio delia vendita pud
ggsere dzsposto soloseen. i oonsenso.det creeﬁtor\_ € degh offe;rent1_= che abb;ano piestato cauzmne al

"

sensi degli articoli 571 € 580 ¢.p.c.; Coem : R B

:

BESTC

INFORMA

gl offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non & necessaria alcuna forma di
1nterzzm§1321one e che, eventuali chiatimenti ¢ delucidazioni, potranng gssere richiesti al custode
gindiziario, al delegato zila vendita ed al gestore della vendlta ‘Guest’ dltimo potm fornire assisienza
siia wm%x%azzom ¢ deposito deil’offeria al numero & heip desk, via mail o presso la sede indicati
nell avvis 0 di vendita.

It Giudice delVesecuzione
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Delega telematica CARTABIA rev. Nov. 2{?24
Tribunsle di Roma, B1. 51/2025 RG]L
GE dott. Miriam Iappelii

LOTTO UNICO
Quota pignorata pari a 1/1 del diritic di proprieta. : :
Bene 1 - lmmobiie sito in Roma (RM), quartiere Primavalle, Via Pistro Bembo n. 114 scala A,
piano secondo, interno 5. Appartamento composto da ingresso, sogg10m0 cucina, disimpegno, due
bagni, due camere, due balconi. Sup, Comm. 75,50 mq. oirca. Confinante con: vano scale,
appartariento inferno soi, distacco su area condominiale su due lati, salvo altri-e pilt precisi confini.
Censito in NCEU Roma, Fg. 352, Part. 2753, Sub. 83, Piano 2, Zc. 5, Categoria A2, C1.2, Cons. 4
vani Superficie catastale 75 mq Rendita € 743,70, ' '
Bene 2 - Immobile sito in Roma (RM), quartiere Primavalle, Via Pietro Bembo 1n.112, piano terra,
interno 17. Box garage. Sup. Comm. 19,00 ma. circa. Confinante con: area di manovra, box auto
numeri sedici e diciotto, salve altri € pin precist confini. Censito in NCEU Roma, Fg. 352, Part.
2753, Sub. 26, Ze. 5, Categoria C6, Ll 7. Com 17 mq Superficie catastale 19 mg Randita € 122,04
Plano T.

STATO D? OCCUPAZIONE: occumto dall? esecutato, verrd disposto il rilascio succcssivamente.
all’emissions del decreto di trasferimento.

FORMALITA® CHE NON VERRANNG CANCETLLATE:

1, ATTO UNILATERALE D'GEBELIGO EDILIZIO trascritto il 24.61.2003 al n.4500 di formalita
notaio Antonino Mazza {(repertorio 8744 det 23.01.23), presente su terrenc

2. ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO trascritto il 25.10.2003 al n.60492 di formalita
notaio Paolo Fenocaltea (repertorio 7252 dei 23.10.03), presente su terreno

3. ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO irascritto ik 25.05.2005 al n.39642 di formalita
notaio Enrico Fenoaltea (repertorio 35765 del 23.05.2003) presente su terreno

4. Domanda Giudiziale -- Revoca atti soggetti a trascrizione Traseritto a Roma 1 il 03/01/2017 Reg.

gen. 768 - Re part. 644 A favore di Banca m Controm

5 Domands G 1ud1fz;3.ie— Revoca a’ct] soggetn a trascnzmnc T rascntto a Roma 11l 19/67/2017 Reg.
g, 86777 - Reg pm 586’)4 A favore @w Contro

REGOLARITAY EDLIZIA ED URBANISTICA DELL IMMOBILE PIGNGRATO: Titoli edilizi:
1l fabbricato di cui gli immobili in oggetto sono parte & stato edificato con Progetto prot.n. 26577
del 17/04/2003 & con Permesso di Costruire-in variante n.1186 prot.68881 del 10.11.2003. E stata
reperita {istanza per il vilascio del-certificato di agibilita (prot.Dip.PAU n.11935 del 23.02.2009)
presentata dalla m la cui istruttoria non ¢ ad oggi terminata. Pertanto, il
fabbricato in cui 'immobile & ricomprese & privo del certificato di abitabilitd. Saranno a carico
dell’eventuale aggiudicatario dsll’ immobile ghi oneri ¢ § costi necessari al rilascio dell’agibiiita, che
potrd essere istruita da un tecnico abilitato allegando le certificazioni impiantistiche e I coliaudi. A
seguito di ulteriori operazioni di ricerca si ¢ reperita DIA prot.73152 del 28.12.2004 riferita
all'immobile in oggetto, lo scrivente ha inoltrato regolare istanza di accesso agli atti amministrativi
presso il XIV municipio del Comune ¢i Roma Direzione Tecnica (prot.CT/2025/0054621 del
24/04/2025). Sono stati rinvenuti i seguenti protocolli informatici: - Comunicazione Tnizio Lavori,
Prot. CT/72152 del 28/12/2004. - Comunicazione integrazione Inizio Lavori, Prot. CT/21408 del
(7/06/2005. - Comunicazione Fine Lavori, Prot. CT/67456 del 15/12/2005. MNon ¢ stato possibile
redigere l'attestato di prestazione energetica (A.P.E), in quanto non si & potuta reperire ia
documentazione nonché 1 controlll effettuati sulla caidaia. Pertanto, sard a carico dell’eventuale
aggiudicatario dell'immobile la redazione dell'Attestato di Prestazione Energetica.
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De!egga felematica CARTABIA rev. Nov. 2024

Quanto ai beni pignorati: Sussiste corrispondenza catastale con lo stato dei luoghi.

i titto come riegiio specificato in perizia.

12/1172025 -
F Giudice dell’Esecuzione
Miriam lappelii
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