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STUDIO DI INGEGNERIA
FRANCESCO TIRANGI

INGEGIIERE CIVItE. STRUTTURISTA

ll sotÒiritto i.t. Franc*o LrRAnGt, nato a Cosenza it06/01/1979 e rèsidente in Luni ala Via
Cavonin.90, con studio rè.nico in Cosen:a ata Via G. Mancini ,Resden.e tt eUADRtFO6Uo",
is«itto all'Albo dqli ln8e8ne.i della Provincla di cosènra dal 2004 col n 3973 € scritio at ,Atbo dei
consulènri recnici uflcio - lR SUNALE Dt cosenza n. 3361 con dècorènza intnterona dal
20.11.2006, in data 17l03/201s hÒ ricevuto dalTrbunat€ d Coeèn?a, netta peEona delGudce
Dott sa STEFANIA ANIrcO, incar.o di C.l.U. esperto nimatore at line di esptekre t,incai.o
finàizzato a produtr€ pèrira di stima dell'immobile og!èno della procedura esècutiva sopra

h data oel10/2o17 e in d.ta 19/10/2017 mriono recaro in Montaro utruso, Locafta raverna, via
Mona.h€le sn., dove rsulta ubi.alÒ l'immobile qgeno dlpèrhia, pèr ès4une È operazionidi
ilevo e per visionarè la.olo.arrone e lo 5taio dello stesso. Oùranre la fase disopraluogo ho
prowedoto ad esesuire un'snalki dei lo.ali, mit!ra^done le dimensioni, vaturando ta d striburiÒne
dèg i rparl inierni, la umnosita,la prèrnra dt4entuar sefrhit.nicie te apènùré énèrne per
'areazione de locai, misurandÒ i Slardino di Éninenza es. usiva d€la villèra. Ho proweduto
altrerì a produre un'ac.urara docufren$z orc torografica (ypd, Òllesoto n. j: Rapprcsentozianè

loloqful.d)dèrw ambienri interni della vilm., delBrardinÒ èsrerno e dette ta.ciale enehe.

2, DESCRTZTOT{I ZOITA ll{ CUt C' UB|CAÌO L'|MMOAIIE

llfabbricato o$etto de la presente pe 2i. di srtma è ÈppEsèntato d. una Utterta che s svtuppa
su n 2 iveliconB ardino Essa èubicaLn€lla LodlitàTavema dèlcomunediMonrato UffuSo (CS),

in Vh Monach.llesn., zona peril.rica € diompt.tamento dètta Cit$,
La macro rona in cuiè rii€rito l'tmmobit€ è.aÈtrerl4ara da vrtte,vitÌ.ie vlene a schiera, tutte
d€stinalè ad abltarloni di tipo civile+rldeniale, p.r la ùaggior parre di rccente edifi.arioné
p€frantÒ,laripoo8iaedliziaè.ssimrlablle.lcamenrodld.ratodell'usato.laèronaèpèrfe ca

èd è rituata a po.himetri(. @ 1ko)dalle p.indpatj iniasnuture d€ cènùÒ dè paeje {Municipio,
scuole,chiese, atuvrta commerciall, Banch€, ullicipostall, ufil. Profé§sionali,aniviaricreativee
sportivè)con rapido accesso ai prin.ipall s.tuizl déllo steeso La rona dst3 circa 3 Xm &tt'imboc.Ò
autostradalèMoNralroRoSEdel'autostEdaazDELMEDIERRANEo.Laviabiitaèbuona.tntae
:ona v ronÒ rhsediamento dinuovifaòbrlcaticivrlicon lpolosa ediiria vite e vilètrè a schèÈ
dèninaiia civi e abitarione in quanrola rona rtsulta di€5pans one e compteramè^to.

3. OESCR|Z|ONI PROGTTTO Ot SOPRAELEVAz|O|IIÉ

gimmobilè q8etto di5t ma è Éppr.*ntaro da una vlletta coslruira negl anni'30 qo ndiin dara
antecèdèhr€ a 01/09/1967con s et 2007, ésso è srato inÌeresaio
da un prq€tto d rnrutrurariohe*opÉelevazionè auioraatodatcomunè dlMohtaro Ufiuso (CS)

lv.di oll.qoto n. 05: ÌtÌoLt AUIORIZZAflVI).
Prima de]2007, ilfabbricatÒ iisviluppava sulpano tèra con u^ locale etiitta atpiano supèriorè
.he sisviluppava solosù una pa.te del pianotè a lv.di o esoto.- 02: ACCA-IASIAMENI,).
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al o nato attuale, 
'n 

sesuiloa lav ,iÒne,i fabbi.ato si sv tupp3 5u
2 ivel, entramh abitabiiper civie abirazone co esat da una na a nrerna. Atpano retra jono
anne$ sard nÒ ene6o e n. 2 porticari. L,a.cèso arfabbrcatÒ awene artravèGo a vabiiià
.omunale Éppresentata da vra Mon:chel e.

rlloro d tereno so.ùr inrne llabbricatÒ è nserno ne[a,onzza?ionè dè p.R c detComune d
MÒntato rJff conùaddininta dala dènominazione,,B4, dj comptetan.nÌa (vedidlteqoiÒ n 04:
EUBORA'II G RAF I CI, IAV AR 4.U ),
n sesuilo a I ntèdento dir sruuuraz one sopraetèva,ione, i piaiÒ t€ra è stato cÒmpetamenrè
rislrurturaro.d ilpiano solfitta sià presenre à naro rrariormato n una mansa.da ab tab te. Not o
specf.o, il ocae di §8Òmbero a pano rera è nato cÒmperamentè demotto e f.dètmente
r.o(ruto perchésiprèsenrava in pèsrme.ond zion, rtmantodicopedura èstato.ofrpteramenre
rlato.on costrurone deta.uÒva fnea digronda. dr como tve..hisotai n c8no sono stat
demortie r fat' in latero cèfrento. E'rrara.o{ru ta una piccola s.a a inrerna di.otesamenio ra
lpianotena e lnuovop ano mansarda nolÙejonostat . fan t, mp antoidrico{annar o, è enn.o,
nronac nrèrn ed esrernie t nressa\!n*lèhalvedjolleqdtÒ n.05:-ufou aura zzanv
Dalesn.deladocumèntazioneufficiatèdepositataa,ùff,.otecncodètcomuned MÒniatto, i
lavorhannoavutoinzonel200Teprpso/ullì.iote.ni.o.omuna.inonrsuttadepÒntatanéta
.ohuni.az one d fnè avorie né a ri.hiena diceÉiticato diasibilta.

4. DTSCRTZTONE TMMOA|IE O6CETIO Dl SI|MA

Lavi eraÒsserodinima haurustruflura ponanle in muraiùra reat»rara in due epoche d vece e
s svluppa su 2 p3ni, entrambituoritera: pbno reria e pano mansada lvedid èlab n a4:
EUBaRAT| GRArtct.rAv AR 4.o5 É,{.06) La vitetta po$iede un amoiÒ conie che.n.onda dtr. hri
delperimetrodè lab'ta,ionanèssaave.re unarup.fcie(omptBdva it.vata dl.k.a 348 mq (v€d,
atteqab ò a3: acta'lasfaMENro). Icofrihnsvlupparu ùn unico ive[o a Dianotera e a ],interno
de qua ev' sono n.2 ponicat avent rispèrivahentesupèrficidi!1,56 mqlporricato rlè20,10dq
{po.ricatÒ2) porti. on 2 I suha pav mentato, menrrè i resrodetcÒh e etulto loofri.ato n I

frè. All'inle.no de ejard no I suka ub.:ta una p.cota bara..a n
le8no:dbta a r.overoattreà frnterocortte rirutta recintato.Òn murert in bo..h d spe$Òre
var abie 20 30ch.n.a e5oprananre recinzonècon patertiinferoe reted rednTione
ta vi leta, a parere di .hi scr ve, po$iede é sesuenti cararèr n .he qua traùve
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hdnùtèhrione qenetu lnènte buonè.
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Ptupetto ptéldlèntenente su sporìotdind quòh node second.ie, conjtiopéni,

L'innobile ptesentd ùn'ètpÒsniane prcvole nte nente .Ònptè tÒ Jto En e Sud Est e/o
Ovdt e Nod.avest e non vi sono o btèvè dEtanzo ono.oli petnanènti che ]d

L'iùhobile non qade di veduté onèhe e/a di oaqoli visuoli sùggèstivi sù onbienti di
patticolorc intércsee ohbie.tole poesosqistìco é/o.tùi.o otchitefionica_

LtihnÒbile pre*nta anpte sup.fict nnèstrète na la uesenza a breve dtstahza di
ùn paiiate sadinento,

L'innabile prcsento uho ditnibuzion. degli onbiénti éqùilibtuto ed una oziùole
loalizorioh. dei twizi e dègli onbientl gtoùo e notte. Lo suo Junriondliìà idanéo
ol Égnento di nercdto in cui st tnserisce.

AUAUIA OELTE I NI'IIIRE
ta qùot,ò dererrMp.d -ùotc|oL t.Ltot:,a1adt poodiÒr,o
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llGar'l.odellavilèra.onfnaaNORDESlconilEtardrhoe I iabbricaro ind v duaro a apadneta
n 1r31, a NoRD oVESIcon la p3rtcella n.1154/ aSUD ES'I(onVia Mona.hète, a §(]D oVESrcon

ll f:bb..aro conl na a .onfna a NORo Es'I con il fabbricato i^d v duaro : t: pan ceta tr. 13s1

(l:bbrGto n .derènraì, a NORD OVES'I.on a partkela n. 1163 (sÈrdino), a slrD ESr con va
Mona.he lÉ, a s!D.oVEsI con ta p3.tice la n. 1163 (stardinÒl

Dal losallLoeo esegu toe.r.,eo'l s.sLenle 3tabdei lLo3h'.
- lLPl NOltRnAèadrbnoacivil.abiEzone.oncucina.on6minétto,basno,5atotio,sogsio.no,

riponiglio, s.ala hterna di.ottqam.nro, poriicato n.1{podicaro d'in&re$ol, poftcato n 2 e

Siardino èstèrio. faltezza utile d.ivanl è parla crr6 2,70 m Ar piano si accede atùavetsÒ i
co.tile è«ého al piano ter. (ved, olLlroto n. 04: EtaBoRAft 6R^Flcl fav aR 4 s E 4 6).
oalr lièvoèse8uiro/ l'intero piano pEsènta lè iesuehti co n si§tenze:
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- ltPlANoMA §qROAèadibitoaresiden:aconn.2.aneredatettodicuiunaconcabinaarhado
(étÒ 1)e una.on n.2 ripostisli. un barconè, disimpesno, baBnÒ e stud o lvedio esotò n. u:
EUSOAAI| GMFtCtTAV AR 04.06). tlpi.no mansarda presenta sttere vaiabiti.on un,a teùa
med a rùpe'iore a lmitè dr abirabilfta paria 2,70 m prevno da[a normariva visent€. oatritièvo
eÉguito,lintero pianopresenta e 5 eguèntl .o nlirtenz€:

llfabbn.atoossett d stma!isviuppasuduèltvelli,.tascunoreat2ato nepochedivètse.Enùamb
ip anip.esentano una «turura ponante ln fruÈrurar iipianot€ra è stato rea lrr Ò nestiann ,3o

.Òn uRa muraturad m ronrpien ecèmèhromenke itpiano6an5a.da è stato reaEato net2ooT

.on una mu6tuÉ pohanre co{itoita da ùattoni ponanti .ipo pofio'IoN" è maha

at€ reàlizzate.on manÒniforarid sponi a .ote to re rlinirure
n pavimentarionè n monocotrora di media qu3 ità per ru s

amb éni, ib:cn' sono statirive5r r .on mattonèlle dimed a quatta pe, tulta h toro a tena e sono
prow§t dipexi'3ièni. e rub nelteriedit po nandard,le porìè sono in egno tamhurato, ta.udia
n mureluÉ è r ven ra con pranrèle inceramka. ra scata interna.he.o té€a ivariph. èrventa
I esno d buona quartà onacatura ùadi,iona e a ùe $rari Le

rir.turè.nerne5onod tipomedoconinfs n ègnÒ, e pareti estèrnè sono I I n tecon materÈ e
pla«ro idrorepe ente di .olo.e sallo tènùo .on bacone e I pÒ^i.ato n. 2

alultano pavimeDlaii .on monoco uG da enerno Entlamh ipofr.ati .ono.openi.on una
iruturapodlnte n l.gno èt€soe .cèmenrÒ

t'approwsionamentodelr'!cquapotableaw'enemedÈntèata.c
.omeènchelosmatmentodeiliquam ramire afognatùra.omunatepresentè.

nalcu.e.amèrèdelavlettasÒ^op.erent N 3.imatzatd llne rosiiornoe2nelecamereda
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leÌto)e in runiBliambientisono prèsèhtiiradiatoriin ghisa dèt,impianto d rkcaldahenro.on
caldaia aulonÒma. Al p anotè a è presente un.aminèttoa tesnd
Duranre ilavor di ristru uEziohe enosrarireatzà turtisLi mpianti rè.notqici net ispeno dète
nomauveviSenrial'època della.eali4.rioneed in part cotare netrÉpeuodeta e8gè 1ol1991per
'impianio€rètÙi.Ò è deit. tesge 46leo p.rl,imDianto idr colsan(ario.
Ititolad dèl'immoble non hanho lornto al sttoscntrÒ icenifi.atidiconformira destistèssi
.i aniati dalla ditta esècuùlce deSli impianri rt6si.
L'impianto termico è a G6s Metano per ds.atdamenro ambienti è prÒduzione d a.qua .atda
santarla.l]impianio elettri.o è staro rèali?rato @n tuba:ioniin p.v.c. sotlo tÉ.cia:.ondurort n
Gmer.opèdÒjca$etredidervarÒneed comandol.p.v,c.iinterrufioriepresèdèttipododutare
ad in.asoj nte(uttori di prderton€ d€l tipo ditfèrènrt.t..

rslkano proprietare . part usuai ps v2
cùscùnode lavi etla q!éro dlstima lp:ni..[an, 1153)edeta corre ann€sa (pantefla n,11641,
giu(o a'IIo 0 DoNAzoNE Rep N 39046 Fasc, N,6043, sripuatÒ nd a 1210212004 nnanria
Notaio Dotl.sa Anna ca vetti.on ttqua e hanno.icevuto in donoralitnmob tidaiconiusr-

leédt alleqoìo n, 01: nfoLo Dt pRopRtErA\

6, DATI CAIASIALI ECONfORMIIA'CATA5TALE

f mmobieogse(Òd per z a è resistrato , N.c.É u.
.omuned MonG to uff (viretta)mÉnùèi aiardtno
1163 i6 ardno) b p:rr.era n 1164 è iiiestala

.|llllllll|I, @n risp€ttrvè quote di propdeta pari a 1/2 csùft (v€d, ottesoto n. a2:

l

a

É

d peri?ia non tono 6nl6rùt ai dati Èr.srati dé3t mmobtiste$€, in padkotare, h code de
fabbri.ato, idenrifkara.ata3talmente atta panreta n. 1164, risuha c anatmenle intenac a

-ncher, 

ne l'aro he rÈu ta ch ara itt.aièrimento dittobrità aiconiu8r-

- 

prè.èdente propriètarlÒ. Molto probabitmenrè non è stara esegu ta oppÒnùna vorura

lnokrei daleoperazionid rilevo€sesuire datrono(riro,da puntodiv na catastate, èemersoche

' 'abb'i(dlo allo {aro ruale p.es.1ra rnÒ {ro oe' tro8tr p.n'atm.nr. diriorm.,ispe(o atr
a ba..a drr' ulr;.'a edetCara{Ò. Nelojpe.,ico, ne h ptan m4 d

catastaléuffciale,ifabbri.alorirulta.ensitoconilpÈnorèda.ompostodainsrèrsÒ-cucina,basno,

r Folllo n. 19 - Paric.ll. n. 1164, .on ubi.azone
Monraho uff (cs), P ano 'r,1, catepona a/2, chse

La Dani.ela n 1163 tuuha.atan

€mli{t*$dàrul@qmilÙm

n Via Monachele 5nc, Localtà ravéria -

É



came.a da lètto, 5qaiorno é annesso ocaté di ssombero, è ùn piano suDèriore destinato a sÒffiha
con annèso un laslrcoiola@r esatramède se@ndo la dÈùibuzion. intèrna eta desrinaziÒnedei
locai .he it fabbr.aro p.esèniala prma der tavori di rktruruGzionè sopEètevau io.è.
Probabilmenre, a parere di .hr lolre, ùna votta.omptarati itavori di rÈruituraronè-
\oo,delevanon. rorenarap,f5enlatalavanaro-ecdrajat".
Pena.lo, alla lu.e d qoanro sopra descrnto, st. pe. t,attua è dhrriburon. d.s[ 3p.zt tnrèrntde]
pÈno rera € dei piano mansarda .he non rtsutt. ù!ù.t. a quela mdicaia Braficamente .eta
planh€rria .atastalè è 5ia per tlnistaÌano.atastaté defia padicèla n. 1163, it tono di 5rima,
conposto da villètta e Sia.dlnoi nsula .ai..t tn.nr. .on .6 .fie lvedi ol.sota n. 02

Alla lucedelé dffohltà riléva r€ .isperro att,a..a ra (ament o, itiottoscr no pèritÒ affema chè, per
porer.liminare tai difformità .atastatiòisoenerehbè produre domanda divariazion€ catasta e
lDocFA)e red gereopportunlelaboraÌisralci6.rèmisia alrilirvÒ èsèeuito.hea[onab rea e dei
luo8h del'imnÒbie aiw.ip ani. Iate var a:ion. .atanab avrebbè un costo paria.trca 1,Ooo,oo
Euo lortr. rÉ è6\et.

7, SIRUMENTO URBANISTICO COMUI1AIE
La vi eta insÈte su un oroditerreno inserlto nè[azonnrarionedètp.R G de Comune d, Nlonra to
ufl .onrradd sita da[a denomnaone 334, dicÒmpletamènto {redi olleqoton.a4: EtaBaRAI/
GRAF|C|: rAv AR U U) Nèl2oo1, sraziealptanoCasa delta Re3 oneca abria éatp R G. de comune
d Montarto urfuso, è naro posbitè amptiare it fabbdcato rktutrurandoto compètame.re,
nàdL' r"' rp,o8qroarro do d. r irunu,d/iore{oprreter'cnor.

3, PERMÉsSI E CONFORMITA' URBÀI{ENCA

La vil.na og8e$o dis ma è srata.eairrata n data antecédente a 1967 .ome dichaÉro dagi
aùuà 

' 
proprletari . conlemalo anche datsortorritto in 5esu ro ad un,èna i, vÉva detripo di

muGtura urara p.r rù iz,are |inÈrc piano tera (mui in matron pieni) / fabb .ato oscero d
nm: ò n.to cohprebmenre nntuxuraro se.ondo D.t.a. prd. n.7233 dèt 2olo4/20tx.
sopraeevato se.ondo Perm.$o di cGùuirè n. 13/2002 ritar.tatz in datz t2/r2/7@6. tvedt
atteqa.on as: rtraLt aura Rzzaflvl
oaleop.Ézon'd rilevo eresu te datsottonrro è emeuo uno nato dèitooghiin part.d tohe
da punto d vn. urbanÈt.o rhperÒ alproserto aùtÒra o daluffi.o recnko dètcomune di
Monbtol,fiuEo.Nelo5pecficoòemeco(heapranotetrainetgÈrdinodpea(nè^zadelav,].ra,

e una baEc(a per dèposito altretrr non autornan. La d€{in.rione
d'usodei Ò.al a panorefta e la di5tibuzjone delti spari ihtèrni de piano $è$o risu tano u3uau

orzaro. pèr,t piano mansarda, ra destinazione d,uio dèi toca
rsut. ugua e a que ra prev na netprogetto auròrhzato menùè a dillihurion. destispa:i tntemi
delp ano ne$o non rcu ta usuate a qup ta prevista nelprosetto auronùato. Ne to spè. fi.o, dalto
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5tato deilooshirièvaroda 5ortos«itto, .isulta Dreenté una cabina amadio neth nanza da tèrÒ 1.

oeno ciò, nèl sùo comple$o, a villera .on i Siardino annesso, risulta urbankn..m.ni. non
.onfomè rispeno ar progetro autornzab lvedi olleqota n 05: ÌlfoLt AUIoRtzzArwt EUAaRA|I
6À,Arrar) iermo restando.he, alla lu@ dital dftormita, la sùpérfùie lorda compte$iva € a

volumetria r€rizrata ntu[ano @nlon. a quelliaotornzate. tn funzione dette diffomita ritèvaiè
.ispètto alprÒ8ètto autorlz:ato, i sottoscdtìo périro afferma.he, te dtlèr.nzeùa tè consùrènre
d" Èoselrod"Lor aaro e qu"lp 

'ler'dre.i>ultarole*!uenù.

n.on.Lusione, a parerè d .hinrve, nononanteÈ viletta s n dara anrecedenre
:l1697erstrùrurataAopraerevatanet200Tsecondotutiètèaurornzazoninece$arie.inasenra
del.èd li.ato diag bi tà/ab t3b irà, a villèra risu ra paàralmentedittoh€ urbanÈricamènrè. 6 i
.but rlev sononon gravie rievantiè po$ono *5ere sa.aticon una SC.t.A ad un.ono par a

cùò 3.000,00 Ero (ortrc tva e (Assa).

AnairrandÒ lo 5tato d latto n cul n ùova l'inmobile, lo echema st.utruratè déta vrttefta, a

disù burione interna d€8li spazi è la de«tiazione derli spau i stessi, il sonos ilÒ ritieneche non 5ia
posblétuddvderei beneinduèoptirunitaabitativ€sepaÉrè.

10,vlsuRC |PoGÀTASTALT: pl6{onaMat'fll

DaleÉpèriÒn ipotecar e esegurte da sorÒnrlrone resÈni mmob tiari rn dara 17111/2017 sono
èheue le sepuenli not€ di ùaniz onel

1. Noradiir izione resÈtrc Benerate n.2:1313, rcsistro particoarè n. 1as0a, presentazione n. 2B
dèt z.lttlllga.
I IO[O: Atto nol..ll. p0bbllco,
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coNVENZToNE: Ato r6 vivl, 112 COMpRAVENDllA,
lmmobir h.1: fqlion.l9 particèl. n.116{ (ab tau onè dit po econom.o)
lmmob in.2:lortio n.19 pa^icelt. n.1163 (Cone)

ù aqlotadrvrc-ps a quda d v,
2. Notadiis..i:iÒneresin.ogèn€ralen.2:,829, cSistroparti.Òtare n 3503, prè5entazione n.29del

IÌO[O: rporEcavolor{TAnn oÉRlvaNTr DAcoxcEs§toll€a caRAr{zta Muluo.
CONVENZIONE: 154 GOI{CES5|O E A GARAIII|A MUTUO,
rnhob lin. tr tqlio n,19 p.Ét.ela..1154 (abna2ionè ditipo èconomkol.
lmmobili n. 2, toallo n. 19 p.rùG.lla n. 1t6t {Corte).

conrb--
coMuNrca2loNt: comunica: onè n. 1233 det 09110/2009 d esinzonetotatè dst obbtgazone
awénura n data 10/oel2009. can.èIaz one totaté èsesuira in data 12l10/2ooe(ah 13,.omhà
3-d€cies DL 7/2007 - arr 40 b s D.Lgs 33s/res3).

3. Notadik irioieresstroSèn€ralen.a954.rélteropa.trÒtaren.3a21,orès€nìazonèn 12{de

rrloto,Ano nota l€pubbtico,
coNvENz oNE: alto ùa vivi,113 ooNAztoNÉ accrrraTA.
rmmob n 1 fo8lio n. 19 p.ni.€tl, n. 1164 (Abita.ione d ripoe.ono
rmmobr n 2 rogtio n,Is pàdi.€[a..1163 (colte).
aravo.èdi-aerta quota di y2 e-er ta quota d t/2
conùo--

4. Nora d i5«xiÒnè ressrro gènèrale n. a9a, règrs$o paftcotaré n 62, presènraTone n ro9 det

I IoLO: lPorEcA VOIONIARTA oER|V NrÉ DA CONCES5|oT{E A GAR^NZ|A MUÌUO.
CONVENZIONÉ: 163 COXCE§SIOiIE A GARTNZIA MUIUO-
mmÒbil n 1: fogllo n. 19 p.nlc.[. n. 1164 {abitarione di tipo ..onomico)
mmobi n 2: to8llo i. t9 partt.ètta n. 1163 (Conè).
aravor€dr-.

:
:

I

j

I
9

s. Nota d scrhÒne reskt.ogènerae n.13137, resistro particoare n.1459a, or€5enrauio.é n tO

ÌIIOLO ATTO GIUDIZIARIO,

CONVENZION T: 726 VERAALE DI PIGNOiAMENIO IMMOBItI,
mmobi n.1: fosliÒ n.19 padtcefia n,116{ (Ab bz one dit po€.onomicÒ)
rmmobiin.2:lqlion.l9padtc.lan,1153lcode)
afavo,€di-

:i

E

n
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L'immobile risuta pisnorato pro quota (Nota d s(,iÒnè n. s) Esamlnando la.onlormazone
strutturale dela viletta.la dèstinarion€ d'uso desl ambientisecondo ilproseno aurorizzatoi il
sotroscrtto periro rlrlèn. ch. non rla po§erbrl. dlvid.r. l. vllletta ln du. urhà abatatlE
lndl!ènd.dl v.ndlblll soarrtam.nte.

I-"
sÒpralluqhL ese3ut per svol8e.e e operazioni di ri ievo, ilsottoscrtlo pe.ito h3

a vL lena osserto d * mè, nsu ta oeupatà dar.on ugi

f8lo, p.oprierari da comè rkùka dal t tolo dlproprieta. rltftolo di propr era (€d,
'rlroLoDtPRoPRtErAliadatacenaant€rioreallatrasùizionedeivaripgnoramenr

déL'esÉro non,bLltdno,errùd

Finoa la&ta disopralloogol.onrurl

su bene o$ètÒ di nima non e5 slono vincoli artittici, norici, alberghier di inaienabi tà o di
ndivrblità Non esÈtono vn.ol condomnal e/o one.idinatura condorinae Non esstono
dnit deman a ous .ivi.i

I sottosùtto ha svolto indaginr dr mercato prèso le a8eh.re immobliar presentisulterirorio
citladino (re.nocasa, Galo ca§e, FriÒm, ecc.), con pàni@la/e risuardo a le villelte monofamiiare
è bifam llaré di"nuova" cosvuzione n€lComune diMontalto Uffugo lfabb.icato qgetto distima
sipièsènta.odpletamentetlnhoino8nisuapaÉe. L'immobileèstato nimato a lo stato "num" in
quanlo, ne12007, illabb.icato ha usutrutio nèl2007diuna tutrultuErione total€ in qnisua padè.

llpiù probabièva orè di nè(ato d€llotto dr $iha (vilerta * E adino)è3tato determinatotenendo
.omo sia dé le riliniture ìnteme/esteme .hc lo stato dimanutenz one interna delloeli, o stato di
manurènrloie esìerna della vlll€tra, l'allestimento del giardino, verusta d€gli impianri p.esènti

nonché l€ rfiniturèinrern./esrernè arnoalla daradèltopralluo8o. Dall'inda8rne evolta èede6oche
nella rona,la i.hièsta di inmobr!i rimilia qu€ lo o8senodi5tira è buona sia perr'acquisto.he per

illitlo anchè se, a lo statÒ anuale, considerala la crsieconomica che ii questo periodo awo se il
settorè dèlla vehdita delle case, la domanda è di molto nferiore 3ll'offeda, a tal punto che, è
aténdibièstimare intono al.tr, il sasqio dnnuò di votiorione dciprcai.
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Ad 6gei,la e@tdrhn. unibno h.dr, delle vi t€rè "àu@" con Eta/dino, n.t comune di Montaho
Uffu8o,.kuka paria 9610 Eur6lhq, con canonidiaffirto.hè o§.i tano t.. 5oo . 7OO Eub/n€niili
per abilarioni di dimensioni ana oghé.
le quotarioni mmobtiari OM, pubbtkare @n cadènza sem€strate !a ,&enia dete Enthtè
indivduano, per |ahbitotèiiitonareomosens l,ona oMt)dètcomune diMontaho ufL {cs). per
latipolqia immobilrared.ttèvittette, i seguènteinteruato di vatori di mercato, min mo è ma$imo,
perunta disuperll.ie rfènì ad unirà immobitia.iin condùionio.dinarte, ubicate ne a hedesima
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ùlfi.iole aa.n2ta det renitoth
Subulboho/DA SANTA MARIA A ÌAVERNA PIANErE PAssANDo PER

Ab\oztÒnt dt tipa cNile - vtthda

Aq?nzio del btno,ia - 2' sèhenre 2014

Ienendo cÒnto dero sato d usu.a dèt,immobie to naro dimanutèn,ione inrèrna de o.aied
ènerna dera vilèra ede 3 ardino, la vetusrà d4li impianti è tutr
quantirarive del'mmobtè iè*o, itsotos.riìto rtene 3 uno anribu rè una quotarioie un tarla
della viletta nelo nalo "usato" pmia tooo Eure/mq d juperfcie torda,.on irèCuentirappod
metranti i per po.ti. o, balconi e Eiardino:

L3lina èstata es4ùnasulta basè de h @nsisì:nè rilevateduranreiear soprattùoshre!ègur'da

§

ì
s

I

2

I

I
3

!

Eillemìi j
i
f



STUDIO DI INGEGNERIA
FRANCESCO LIRANGI

INGEGNERE CIVILE. STBUTTURISTA

oal.akÒoindicatosopraint.bela,risùrra.he,i prùprobabitèvator.dinèr..todèttavittenaneto
s trova a a data de sopraluoso è di231.00o,oo e lDuè.ehtoiantunonila,oo

15. COXCLUS|ON| E VÀLOm Dt MEnCAIO E OtCURtAZtOt{t

Si può con. udere chè, 6nildèrando quanto sòpra detto, .onsid€rato .hè l'immobi e è r 5uliaro di
mediopre8io,.h€ non ha manifestato, a l'aitodelsopralluogo,akunelementochepote$emetrere
in dis.usone illÒrÒ urilizzo come civite abitarion.,.oneidèratÒ lo nato dimanurenzione interna
dei loÉli èd ènerna della strurtura . dèl giardrnq il sonoscrino tnc. Francesco Lnangi, nato a

cosenza il06/01/1979 is.ritt6 all'Albo de8lilnsesneridella Provn.a d Cosenra dal2004 coln.
3973, va utato diretramènr€ lo 5tato dell'immobile qlefio dl stma, i do.um€nti cara5rati i
do.ume.tiatiè«anti la lèEinimtà u.banistica,.iri€nè chè, itplù probabte vaLore di mercato
dell'immobile oxcetio dl stima allo nato "usaro" saral

281.000,00€

Del'abbatnmento forfetlario pan a 15% {42.15q00 €) de valore per a difierenza tra oner
ùbutar .a co ati sul prèào preno ènriché sui Mlori catastal e p.r 'asénra d garanz: pervz
occu t non.hé pèr pventual 5pese condominiali insolutè;
dè è §oese div:rÈ7ione carasralè {1.50o,0o aì,
dè èrpeseperla redazionedelaS C.l.A.fina hrata allasahator adella d nribuzione nterna des,
spa? e ai pod .ari presenti (3.00o,0o €), i valoré dimèr o de bene a netto dete suddete

243.350,00 €

da.u 5e ne dedu.e un valorc in . fra roida di:

244.000,00 €

P e nanro il sottoscritto p.ritoèsprlmè rl parer. ch., l'immobile di stima in aryomènto, indivduaro
altotlron,19 partl@ll. n. 1164 lrlll.!r.) è allorlro n, 19 prÉ1..11. .. 1153 d.l x,c,É.u.l.orr.)d.l
N.C,É,U.Comun.dlMst lto Ultuao (C§), po$a Bsereatribuiroilprar probabrlevaloredih€r@to,
senza null'ahrÒ a33 unsere, pa.i a 71 .M,@ alDEc.^roq@NnÌoquottroniloeuro/@l



2 Accaianamento: v nr. +.r
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6. Visure ipocatasrali: potéchè
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