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TRIBUNALE DI MILANO
Sezione IV Civile
CAUSA N, R.G. 13496/2019
GIUDICE: Dott. Marcello PISCOPO
Attice: & 7 T
Con avy.
Convenvuia:
Con avv. {
Convenuto: sig. ™
Con avv.
Convenuta: Sig.ra
Con avy. |
Convenuta: Sig.r I
Con avy.
Terzo Intervenuto: Sig. ™
Con avv, - CTP: dou.

CTU: arch. Alessandra Maria Mariino

PREMESSC

- che la soltoscritia arch. Alessandra Maria Mariino, con studio in Scttala (MI) Via Vivaldi 5,
iscritta all'albo degli architetti delia provincia di Mitano al n’ . nonché all’albo dei CTU
del Tribunale di Milano &l n. stata nominata CTU per il procedimento indicato in

epigrafe;
- che in udicnza veniva posto al C'I U, il seguente quesito:
“It consulente del Tribunale, con riferimento ai beni immobili indicati nell’ordinanza det

23/£0/2024, esamminanl gl afti e § documenti di cansa, acquisita la documentazione ritenuta
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necessaria anche presso i competenti uffici della pubblica amministrazione alla cui richiesta
¢ fin d’ora autorizzato, sentite le parti e gli eventuali consulenti da gueste ritualnente
nominafi, previo il compimento dei sopralluoghi ritenuti necessari,

1) descriva compintamente i heni anche con rilievo fotografico, verificande in particolare,
slla base della documentazione ipotecaria e catasicde depositaia ¢ framite le necessarie
visure, la continuitg delle trascrizioni ¢ la correfta intestazone catastale degli inunobili,
provvedendo a segnalare ogni eventuale irregolurita ed acquisendo, se nou prodoite, copie
dei titoli di provenienza;

2) verifichi Pesistenza di formalita, vincoli, oneri anche di natura condominiale ed ogni altro
pese o limitazione d’uso;

3)verifichi altresi, se necessario medianie specifiche istanze ai competenti uffici tecnici
comunati, la regolarita edilizia ¢ catastale dei beni, nonché Uesistenza della dichiarazione di
agibilita, segnalando eventuali difformita tra la situazione di fatto ¢ la planimetria catastale
0 ire o sitwazione di fatte e i titoli abilitativi edilizi; fornisca, in ogni caso, le notizie di cui
ail’art. 40 della legge n. 47/1985 ed all’art. 36 del d.lvo n. 3802001, indicando, in
particelare, gli estremi dei titoli abilitativi edilizi e dell’eventuale concessione/permesso in
sanatoria, da acquisire presso i competenti uffici tecnici comunali; dichiari, diversamente,
che la costruzione & iniziata in data anteriore al 1° settembre 1967 menzionando comunque i
titoli edilizi eventualmente esistenti; qualora siano state presentate domande di condono,
segnali i soggelio istante ¢ la normativa in forza della quale Uistanza sia stata presentata, lo
stato del procedimento e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corvispondere;

4) indichi il valore attuale di mercato dei beni specificando i criteri wiilizzati, avuty riguardo
anche:

-all’eventuale presenza di diritti reall vantati da terzi sui medesimi,;

agli eventuali rapporti di locazione o affite o di altro tipo, soggetii a proroga o meno,
enmungue incidenti sul godimento degli innmobili oggetto della domanda di divisione,

-alle eveninale mancanza di regolarita catastale efo edilizia ed ai conseguenti costi i

adeguamento,;
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6 Jgquantifichi, infine, ammontare dei fruti astrattamente ricavabili de ciascuna singola
unitd a partire dall’apertura della successione ¢ utilizzando i valori locotizi come parametro
di riferimento.”

- che I"ordinanza emessa in data 23/10/2024 cosi riporta:

“ [...] deve procedersi esclusivamente afla divisione dei beni ereditari, previa stima
all’attualita, tramite un consulente teenico d'ufficio, del valore dell’appartamesnto con
annesse box in piaziale Biancamano e degli immobili di propricta , COR

esclusione dell avviamento della societa {...]”

I CTU, esaminati gli Atti cd csperiti gli opportuni accertamenti, risponde al quesito.
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La descrizione delle Operazione Peritali csposta in seguito & sostanzialmente la trascrizione

Integrale dei Verbali (allepato 1 alla presente relazione).

SOPRALLUOGO IN DATA 27 NOVEMRRE 2024

Le operazioni peritali cominciavans il giorno mercoledi 27 novembre 2024 alie ore 10.20 in

Milane via . presso 1 luoght oggetto di Causa. Erano presentt olire al CTU i e guenii
Signori:

- Dott. — "~ CT peril sig -

- Dott ’ - delegato del Custode nominato.

Alla préscnza degli intcrvcr;uti, il CTU dava kttura del quesito, prendeva visione dei luoghi ed
cstraeva rilievi ¢ riproduzioni fotografiche, Si dava atto che da PCT non Tisnitavano, alla data
del sopralluogo, altri CTP nominati. I rilievi venivano annotali su fogli scparati altegato | al
verbale. Di seguito ¢i si recava presso ’imrnobile di via Biancamano 2. Si estragvano rilievi e
riproduzioni fotografiche. Si dava atto che il soptalluogo di accesso alla ui. in via 1 erd

gia fissato per la data del 04 dicembre 2024 ore 10.00. Alle ore 12.30 si sospendevano le O.P,

AN P L L
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;

A seguito della lettura attenta degli atti di causa ¢ col supporto dei rilicvi cseguiti durante il
sopralluogo, 11 sottoscritlo risponde al guesito.

*“ I)descriva compiutamente i beni anche con rifieyo fotogmﬂco, :

verzf'wando int particolare, sulla base della documentazwne :potewrm ¢ catastale depos:ta:a e

tmmxte Ie necewane vnw‘e la continuita delle tmscnzwm e Ia corretta intesiazione ca(asfa!e

dcgk mmab:h, pmvvadcndo a segnalare ogni eventuale irregolarita ed acquisendn, se non

pmdotte, copte dei fitoli di pravcmenw, feee } ™

IMMOBILIAR IN MILANO PIAZZALE BIANCAMANO 2

I}escrmone sommaria della zona

L’immobile in cul sono ubicate lc w.i. in oggetto si trova in Milano, nel Municipio | che
ricomprende I'ingero centro storico cilladino interne alla cerchia dei bastioni. In particolare,
"immebile & posto nclla zona nord del centro, alla fine di via Moscova, immediatamente a
ridosso dell’ Arena civica.

L'arca ¢ ricea di servizi cd attrezzatare: ["Arena civica e ¢l Parco Sempione sono a circa 200m
dall’immobile, la zona di Brera e il nuovo quarliere direzionale intormo a Piazza Gae Aulent
distano circa [km, il Duome di Mitano poco meno di 2km.

La stazione ferroviaria di Porta Garibaldi dista circa 1lkan dall’immobile. Nelle immediate
vicinanze di p.lc Biancamano si trovano la fermata della metropolitana Moscova (circa 200m)

e numerose linee aulobus e tmm della retc ATM.
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Aerofoto ¢ individnaziene deil’ininobile
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Caratteristiche descrittive dell’inmnobile

Esterni del fabbricato

Appartamemnto ¢ box sono inseriti in un fabbricato condominiale costituito da una lorre di 18
piani fuori terra ¢ tre piani interrafi, denowinalo “Grattaciclo Baselli”’. L'immobikc, costruito
nel 1952 con fa consulenza del noto architetto Piero Portaluppi, ¢ stato rigualificato tra 2016 ¢

2018. L immobile ¢ realizzato con strullura in cemento armato ¢ tamponanienti in laterizio. Le

Aerofato con individuazione dell’ inumobtle

CTU Tribunale di Milgno n. 13721 - Ordine Architetti Provincia ci Milano n. 13343 8
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APPARTAMEIENTO CON CANTINA

I unila immobiliare oggetto di Causa consta di un appartamento sito a piano ollavo con
anncssa cantina a piano terzo interrato.

L7apparlamento ¢ composto da ingresso, soggiomo con cuicina a vista e balcone, disimpegno,
due camiere, un bagno finestrato e un bagno cieco.

L’unita immobiliare svilappa una superficie commerciale di mq. 92 circa, oltie a balcone ¢
cantna.

La cantina di pertinenza della w.i. @ composta da un unico vano.

Alla data dcl soprallacgo si constatava che 1a cantina rappresentata oella planimetria
catastale non corrispondc a quella in uso. La cantina rappresentata nella scheda catastale,
di fatto ¢ il locale autoclave, contenente impianti condomintabi. {1 sotloscritlo ha estratto
ultimo  elaboralo planimetico nportante tutti i subalterni del piano terzo interralo.
L'appartamento ¢ identificato con ii subalterno 49. La cantina attualmente in uso ¢ indicata con
il suballerno 49 su tale elaboruto, cosi come il locale autoclave.

Le coerenze riportatc ncll’atto di provenienza corrispondono a quelle del locale autoclave,
indicato in rosso nella planimetria che segue.

Cantina in uso

Locale autoctave (cantina

indicata nella scheda catastaie) 0+ T736 38 oo | 178

\11sl8ael 181 7131 +a7 87 80
769 o

13

I

8 3
70 =7 (443 40 50

57T { |
T

769 760 =3 O @l

AL =Y B B

13 — [ |

Elaborato planimetrico - in rosso il lecale autoclave, i verde Ia cantina in uso,
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Strzlcio scheda catastale deli’appartamente in oggetia: la cuntioa rappresentats corrisponde af focale
autoclave indicato in rosso nell'immagine precedente

Identificazione catastale
Intestazione:

_ 1 L A SO
catasto Fabbricati del Comune di Milano Toglio: 311 Parlicelia: 131 Sub.: 49
dati classamento: zona cens, 1 Cat A/2 classe 6, consistenza 4.5 vani; Superficic Catastale:
Totale: 99 m? Totale escluse arce scoperte: 96 m2 posto al piano 8-S3; rendita € 1.708,18.

Indirizzo: Piazzale Biancamano n. 2 Piano 8-83

Coerenze
Dell’appartamento - da Nord in senso omario: altra w.i, enlt comund, altra w.1., via di Porta

Tenaglia, prazza Lega Lombarda.

da Nord in senso orario: allra u.1., cornidoio comune di accesso, altra .t sui restanti fati,

CTU Tribunale di Milano n. :3727 . Ordine Architetti Provincia di Milano n. 13343 .
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Caratteristiche descrittive del’unita immobiliare

Appartamente posto a piano oitavo dotato di: porte interne scorrevoli e a batlente in legno,
porta di ingresso blindata, infissi esterni in legno-alluminio di buona qualitd, tapparclte

avvolgibili, Le pareti interne sono linite con intonaco c tintcggiatura.

St rileva che anche le pareti dei bagni sono meramente tinleggiale, non presentano finitura in
matcrialc impermeabile, .7art. 3.4.36. - Caratteristiche degli spazi destinali ai servizi igienici
del Regolamento di Igicne del Comune di Milane prevede espressamente: “a) pavimenti ¢
pareti sino ad wi'altezza di cm. 180 con superficie di materiale impermeabile tiscio, lavabile e
resistente” . I rivestimentl dei bagni dovranno guindi essere adeguati alle norme igieniche. Di
quanto sopra si terrd conto neila valulazione del prezzo.

Sono presenti gli impianti ordinariamente inslallali in abitazioni di tipo civile (eietirico
sollotraceiy, idrico-santtario ¢ riscaldamento incassati, video-citolonico, lelefonico, antenna tv),
oitrc a impianti caratteristichi delle ui. di pregio quali filodiffusione, impianto di

condizionamento canalizzalo, impianto antifurto.

Ingresso all’edilicio

CTU Fribundle di Milkano n. 13721 - Crdine Archilet!i Frovineia di Milano n. 13343
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Camera 2
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Bagno finestrato
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Impiunti: video-citofono Serramenti: porta di ingresso
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Serrament eslerni

Comc mostrato dalle fotografie che seguono, alla data del sopralluogo, si riscontravano
macchic ¢ alonatwre causate da umiditd presumibitmente derivante da infilirazioni, su
porzioni dei muri ¢ del parquet in prossimitd delle due porte-linestze del locale cucina-

soggiommo, da cui si accede al balcone,

SR

S

Damneggiamenti ¢a infilirazione rilevati alla data del sopralluogo
All’abitazione ¢ annessa cantina posila a piano terzo interrato. Come gia esposto, la cantina

mostrata _alla data del sopralluogo e un uso alla wi. non corrvisponde a quclla

rappresentata nella planimetria catastale. La cantina rappresentata nella scheda, di Latto & il

locale autoclave, contenenie implant condominialt

CTU fribunale di smilano n, 13721 - Ordine Architetti Provincia di milano n. 13343
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Cantina rappresentats sulla plaaimetria catastale

BOX AUTORIMESSA

L'unita immobiliare oggetto di Causa consta di un vano autorimessa sito a piano sccondo
interrato. L'unita immobiliare sviluppa una super(icie commerciale di mg. 18 circa.
Identificazione catastale
Intestazionce:

At £
catasto Fahbricati del Comune di Miluno Foglio: 311 Particclia: 131 Sub.: 120
dati classamento: zona cens. | Cat C/6 classe 6, consistenza 16mq; Superficie Catastale: Totale:

16 mq; posto al piano S2; rendila € 224,76.

CTU Iribundle di Milano n. 13721 - Crdine Architetti Provincia di Milano n. 13343 16
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Indinizzo: Prazzale Biuncamano n. 2 Piano 82

Coerenze

Da Nord 1n senso orario: altra u.i, via di Porta Tenaglia, altra u.i.. corsia di manovra comune.
Caratteristiche descrittive dell’anitd immobilisre

Box autorimessa singolo posto a piano secondo interrate dotato di: porta di accesso
scorrevole verticaie (“sczionale”), pavimentazione in battuto di cemento. Le dimensioni nette
del vano sono circa 3x5,30 m, la luce netta di passaggio della porta di accesso & di 2,3thn circa

d1 larghezza per 1.87m circa di altezza. L'accesso alle autorimesse avviene da rampa carraia a

cut si accede dal piazzale Biancamano.
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APPARTAMINTO EBOX IN PIAZZALE BIANCAMANO 2

Provenienza:
® Successione festamentavia di | - del - atto per causa di morte -
certificato di denunciata successione Registrazione Volume 1. registrato in

Milano o data 24/09/2018 wascrizione del 23/10/2018 - Registro Particolare ) Registro

Generale ' a Milano | Repertorio . . . __ . del 15/10/2018
TRASCRIZIONE del 13/11/2017 - Registro Particolare Registro Generale 7
Pubblico ufficiale Repertorio del 02/11/2017 « atto per causa di

morte - acquisto di legate

A [favore: | . nato a S | T c.t
o " Propricta’ 1/1

¢ Afto di vendita n. di repertorio n. -~ di raccotta 4 in
Milano in data 25/11/2009 — trascritto a Milano 1 it 16/12/2009 ai nn.

A favore; nalo a I I L Fef.

Propricta' 1/1

Contro:
nato a _— it - &L
Proprieta' 1/2
.. Dala a - il RN 8
Jropricta’ 1/2
. g ' L sopra generalizzall erano proprietari in

forza i atio di compravendita antecedente il ventennio - Atto de! 29/07/2003

+ con Sede in {epertorio n. - Trascrizionc n.

-1 01/08/2003

Si veda [a copia dell’atto reperita dal solloscritle — allegato 4 alla presente, I'clenco formalita

allegato 3 e le note di lrascrizione reperite dal sottoscritto alicgato 4,
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APPARTAMENTO E BOX IN PIAZZALE BIANCAMANO 2
¢ Domande giudiziali o altre trascrizioni
Trascrizione del 12/01/2021 - Registro Particolare ™~ » Registro Generale Pubbhico
ulliciale Tribunale di Milano Repertorio del 02/10/2019 - domanda giudiziale -
impugnazione di acquist. per causa di morte
¢ Misure Penali
Nessunu che risulti traseritta
* Convenzioni matrimoniali, provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto
di abitazionc del coniuge superstite
Nessuno che risulti trascritto
* atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizic, altre Hmitazioni
d'aso .
Nessunoe che risulti trascritto. Latto di provenienza reperito dal sottoserillo {allégato 4) riporta

espressamente: “la_parte acquirente_dichiara che il vano autorimessa acguistaty con il

==

acquistata con il presente atin”.

L'unita tmmobiliare ¢ inserita in un fabbricato per cui risulta costituito un Condominio,
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dotatosi di Regolamento condominiale, L’atto di provenienza menziona espressamente il

Regolamenio, 'acquisio dell’ immobile implica I'uccettazione dello stesso.

}i sottoscritto ha richicsto all' Amministrazione condominiale la documentazione relativa agli

oneri condominiali. Nonostante solleciti scritti e telefonici, a tutt’oggi I'Amministrazione non

ha viscontrato la richiesta. Lo scrivente integrerd la presente non appena le informazioni

venissero rese disponibili.

-

milesimi di proprieta n.d.

Sitnazionc versamenti: n.d.

Spesc straordinarie deliberate: n.d.

Procedimenti gindiziari relativi alle parti comuni: n.d.
Eventuali problematiche stratturali: n.d.

CIS o collaudo stalico: n.d

Si vedano lettera ¢ solleciti alleguto 7 alla presente.

Si richiamano e st intendono qui trascritti tutth i patti ¢ condizion riportai nell’Atle &

provenienza reperilo dal sottoscritto — allcgato 4 alla presente.

iscrizioni

Non risultano

Pignoramecnti

Nessuno che risultt trascritio

Altre trascrizioni

Nessuna
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* Convenzioni matrimoniali, provvedimento di asségnaziune casa coniugale, diritto
di abitazione del coniuge superstite

Nessuno che risulti trascritto

¢ atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni

d'uso '

Nessano che risollt trascritto.
Le unitd immobiliari sono inserite in un fabbricato per cui risulta costitvito un Condominio,
dotatosi di Regolamento condeminiale. L’ acquisto dell'immobile implica I'accetiazione del
Regolamento stesso.
Il sottoseritto ha richiesto all’ Amministrazione condominiale la documentazione relativa agli
oneri condominiali. Nonostante solleciti scritti e telefonict, a mtt’oggi I’Amministrazione non
ha riscontrato la richicsta. Lo scrivente integrera la presentc non appena le informazioni
venissero rese disponibili.

- muliesimi di proprieta n.d.

- Situazione versamenti: n.d.

- Spese straordinarie deliberate; n.l.

- Procediment gudiziad relativi alle parti comuni; n.d.

- Eventuali problematiche strutturali: n.d.

- CIS o collaudo statico: n.d.
Si vedano lettera e sollecili allegato 7 alla presente,
Si richiamano e si intendono qui trascritti tutti i patti ¢ condizioni riportai nell’Atto di
provenienza teperito dal sottoscritto — allegato 4 alla presente.

¢ Iscrizioni
Non risultano

* Pignoramenti
Nessuno che risulti trascritto

o  Alre trascrizioni

Nessuna
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APPARTAMENTO E BOX INPIAZZALE I‘ll&NLA‘vIANO 2

Conformiti edilizia

Le unitd immobiliari fanno parte di un complesso denominato “Grattaciclo Baselli”, costruito
nel 1952, La costruzione del compiesso & documentata nella letteratura di settore, ¢ risale
certamcente a data antecedente il 1967,

L’alto di provenienza riporta inolire i riferimenti delle seguenti pratiche cdilizie:

. abitabilith rilasciata in data 18/10/1963 P.G. 34946 E.P. atti n. 208310

- Concessionc in sanatoria 17551 del 27/08/1998 atti n. 98765.400/86 e agibilita del
26/03/2001 n. 2091 atii 0. 98765.400/86;

- DIA In data 13/11/2003 P.G. 778755/2003 ¢ fine lavont del 03/11/2009 P.G. 828464/2009.

Il souoscritto ha presentato le richieste di accesso agli atti all’ufficio visure e wllicio condoni
del Comune di Milano — vedi istanze allegato 6. A tutt’oggi IL Comune di Milano ha messo a

disposizionc unicamente i} [ascicolo relativo alla Concessionc in sanatoria 17.551 det

CTU Tribunale di Milgno n., 13721 - Ordine Architett: Provingia di Milang n, 13343
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27/08/1998, che tuttavia non & pertinente la v.i. in oggetto.

11 sottoscritto integrera la presente non appena i lascicoli venissero messi a disposizione.

Come gia csposto, alla data delle OP si rilevava che le pareti dei bagni sono meramenie
tintcggiate, non presentane finitura in materiale impermeabile. L'art. 3.4.36. -
Caratteristiche degli spazi destinati ai servizi igientei del Regolamento di Igiene del Comune
di Milano prevede espressamente: “a) pavimenti ¢ paveti sino ad wn'altezza & em. 180 con
superficie di materiale impermeabile liscio. lavabile e resistente”. 1 rivestimenti dei bagni
dovranno quindi essere adcguati alfc norme igieniche. Di quanto sopra si terrdt conlo nella

valutazione del prezzo del bene.
Conformita catastale

Dal raffronto tra le uliime planimetrie catastali presenti nelia banca dati e lo stato di lauo
rilevato alla data delle OP. si rilevavano lievi difformita, sostanzialmente di caratiere
grafice, nella rappresentazione di alcune porzioni di tavolato, e la mancata rappresentazione
¢i divisori nclla zona cottura. Ai [ini della regolarizzazione delle difformith rilevate si
prevede la presentazione di pratica CILA in sanatoria per i divisori in cartongesso nclia zona
cottura, ¢ l'aggiomamento della scheda catastale per rappresentazione di tali divisori ¢ fa
migliore rappresentazione gralica defle lievi difformita rilevate. Dei relativi costy, e dei cosli

per la presentazione di aggiomamento catastale, si terra conto nella stima del valore del bene.

Come gia csposto ncfla descrizione dei huoghi. inoltre, la cantina mostrata alla data del
sopralluogo c in uso alla w.i, non corrisponde a quella rappresentata nella planimetria
catastale. I.a cantina rapprescntata nclla scheda, di fatto e il tecale autoclave, contenente
impianti condominiali. Non risultano datb’atto di provenienza o dalle.ispezioni ipocatastali
documenti o circostanze che motivino Ja sostituzione delia cantina. Lo scrivente ha contattato
FAmministrazione condominiale in menlo. L’Amministratore ha riferito di non averc
informazioni al riguardo, essendo subentrato da poco al precedente Amministratore.

Si rideva che nell’elaborato planimetrico disponibile nella banca dati catastale, la cantina

attealmente in wso alla ui. risulta identificata col sub. 49, corrispondente proprio
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ail’appartamento in oggetlo. Ai fini della regolarizzazione della planimemia catastale, sara

DECessario intavolare un confronto con I'Amministrazione condominiale, cd eventwahnente

regolaze la situazione delle cantine mediante scritture e aggiornamenti catasiali. Di wutto quanto

sopra i! soltoscritlo torrd conto nella valutazione del bene.

VA ey,
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Informazioni relative ai calcolo della consistenza

La superficie commerciale delle unitd immobiliari & stata calcolata al lordo defle murature
interne ed esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le pertinenze accessorie
caicolate convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI [0750:2005 ¢ DPR n. 138 dcl
23/03/1998) come segue:

. AA e vl

PIAZZALE BIANCAMANO - APPARTAMENTO SUB. 49

destinazlone . U.M. sup. lorda. coeff. sup:frﬁcie

: : cmogeneizzata

PIANO OTFAVO

Appartamento mcy. 2.0 100% 22,1

Balcone mcy. 7. 30% 2,1

PIANG TERZO INTERRATO

Cantina ma. 7.2 25% T8

106.4 26,1

T ma.lordi  mg. commercial
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Criterio di stima

] sottoscritto, nclta valutazione dei beni immobili in oggetto, ha teauto conto dell’ubicazione
lerritoriale, del sistema costruttivo, della tipologia dei compendi, delle finiture esterne cd
interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igicnico—sanitarie. della dotazione d’imptanti

per come si sono presentadl 1 beni alla data del sopralluogo nello stato di fawo e di diritto,

Per esprivnere il giudizio di stima, si & adotlato il procedimento del confronto di mereato, che

risulta all’attualitd il pils idoneo per individuare il pil probabile valore dei beni.

Il valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il “pitt probabile” su base
eslimativa, ma deve intendersi comungue oricntativo ¢ yuindi suscetbile di variazioni, anche

sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fonti d’informazione ¢ parametri estimativi

* Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

17 semestre 2024 — Comwne: MILANQ - Fascia/zona: Centrale/TURATL MOSCOVA.
CORSO VENEZIA

quotazioni compravendite di abitazioni civili in stato conservativo oftimo. da 8.300 € /mq a
11.500 € /mq
quotazioni compravendite di uffict in stalo conscrvativo ortimo: da 5.000 € /mq a 7.500 € /mg

quotazioni compravendite di hos in stato conservativo normale: da 3.300 € /g a 4.800 € /mgq

17 semestre 2024 - Comune; MILANO - Fascia/zona: Semicentrale/CENISIO, FARINI,
SARPI

quotazioni compravendite di abitazioni civili in stato conservativo ottime: da 5.500 € /mqg a
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8200 € /mq

quotazionl compravendite di box in stato conservativo normale: da 2.000 € /mq a 3.200 € /ing

* Portale PiuPrezzi della Camera di Commercio di Milane Monza-Brianza Y.odi
Listino | del 2024 - Mitano — Cila - S,eﬁtorc NORD - Solferino ~ Corso Garibaldi

Appartamenti recenti. ristrutturati, cpoca c di pregio: valore di compravendita prezzo min.
8.000,00 €/mq prezzo max. 9.500,00 €/mq

Ullicl: valore di compravendita prezeo min. 4.500,00 €/mq prezzo max. 6.300,00 €/mq

Listino { del 2024 - Mifano — Citta - Scttore NORD - Sarpt — Procaccini

Boxes: valore di compravendila prezzo mon. 45.000,00 €/mq prezzo max. 75.000,00 €/mq
Listino 1 del 2024 - Milano — Ciua - Seitere NORD - Sarpi - Procaccini

Appartamenti recentt. ristrutturati, epoca ¢ di pregio: valore di compravendita prezzo min.
4.800,00 €/mq prezzo max. 6.200,00 €/mq

Boxes: valore di compravendita prezzo min, 35.000,00 €/my prezzo max. 35.000,00 €/mqg

Il Valore Medio di Zona ¢ stato ricavato da una ricerca di miercato che ha tenuto conto det
prezzi rcalmente richiesti c/o transati da soggetti cconomici reali per immohilt di tipologia
similarc. Oltre alle ricerche specifiche e riferite af caso sul mercato della zona oggelto di stima,
il borsino dell’Agenzia delle Entrale — Osservatorio del Mercalo Immobiliare (O.M.L) c i
rilevamentt delia CCIAA di Milano. Chiaramente, nel paniere dei prezzi, che sono generici, 1l
sottoscritto ha dovuto ricavare un prezzo specifico riferito agl immobili in oggelto.
Valutazione:::;: . . -

Tutto guanto sopra premesso:

APPARTAMENT(O EBOX IN PIAZZALE BIANCAMANO 2
APPARTAMENTO: I1 pid probabile valore di mercaio della picna propricta delPintero bene,

valutato come libero, ncllo stato di fatto in cui si trova si stima in: €960.000,00

BOX: 1 pit probabile valore di mercate delia piena proprieta dell’intero bere, valotato come
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46




RS

Arch, Alessandra Mariino - Via Vivaldi 5 - 20049 Setata (Mi)

libero. nello stato di fatto in cui si trova si stima in: €38.000,00

Il sottoscritto ha nchiesto all’Agenzia delle Entrate informazioni in merito ad eventuali
contratti di locazione relativi allc wi. in oggetto. L' Agenzia comunicava con lettera allegato 8
alla presente: “per quanto concerne il signor , , ¢ da interrogazione al
sistema informativo dell’Anagrafe Tributaria per gli immobili soprariportati non risultano
registrati contratti di locazione”. Tutto quanto sopra premesso, siostima 3] valore delle u.i.

come libere.
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pammetro di rfenm e

Si rchiama quanto esposto al punto 4. Preccdente in merito ai criteri di stima.
I1 Valore Medio di Zona, come gid precisato, & staio ricavato da una fcerca di mercalo che ha
tenuto conto dei prezzi reatmente richiesti e/o transali da soggelli economici reali per immobili

di tipologia similare. Olwe alle ricerche specifiche e riferite al caso sul mercato deila 7zona
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oggetto di stima, sono stati consuliati {i borsino deil’ Agenzia delle Entrate — Osservatorio del
Mercato [mmobiliare (O.M.1) e 1 riflevamenti della CCIAA Jdi Milano. Chiaramente, nel
paniere dei prezzi, che sono generici. il sottoscritto ha dovuto ricavarc un prezzo specifico
rilevito agli immobili in oggetto.

La data di apertura della successione & il 14/10/2017 - data del decesso del sig

Fonti d’informazione e parametri estimativi

* Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Anno 2017 - Semestre 2 — Conmuune: MILANO - Fascia/zona: Centrale/TURATI, MOSCOVA,
CORSO VENEZIA

quotazioni di locazioni di abitazioni civili in stato conservativo otrimo: da 20,5€ /imq mese a
24€ /mg mese

quotazioni di locazioni di vffici in stato conservativo offimo: da 18.2 €/mq mese a 22,8€/mq
mese

quotazioni di locaziond Ji box in stato conservativo normale: da 8€/mq mese a 12€/mq mese
Anno 2017 - Scmestre 2 - Comune: MILANQO - Fasciaw/zona: Semicentrale/CENISIO, FARINI
SARPI

quotazioni di Jocadoni di abitarioni civili in stato conservative ontime: da 10,3€/mg mese a
13,2€/mq mese

quotazioni di locazioni di box in stato conscrvativo snormale: da 7€/mg mesc a 9,5€/mg mese

¢ Portale PivPrezzi della Camera di Commercio di Milano Monza-Brianza Lodi
Anno 2017 - Semestre 2 -- Comune: MILANO - [Fascia/zona: Cerchia Bastioni
Trilocall Canooe annuo  100/170 €/mg

Qualtro locali ed oltre Canone annuo 90/170 €/mq

Boxes Canonc annuo £.200/1.800 €/corpo

Uflici Canone annuo 804120 €/mg

Anno 2017 - Semestre 2 - Comanc: MILANQO - Fascia/zona: Cerchia Circonvallazione
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Tritocali Canone annuo 70/120 €/mg
Quattro localt ed oltre Canone annuo 70/120 €/mq
Boxes Canonc annuoe 1.000/1.500 €/compo

Tutlo quanto sopra premesso, il piti probabile valore di mercato del canone di locazione per

ciascuna unita immobiliare, alla data di apertura della successione, 14/10/2017, si stima

come segue:

UNITA’ IMMOBILIARI IN MITLANO PIAZZALE BIANCAMANOQO 2
Appartamento con cantina: €2.100,00 mensili, pari ad €25.200.00 annui
Box autorimessa: € 180,00 mensili, pari ad € 2.160,00 annui

B e e RS et e eev———— e
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} PIAZZALE BIANCAMANG - APPARTAMENTO SUB. 49 I
. Canone Totale
. CANONE . Indice . mensile - Canone
PERIODO " PERIODO  Istat 75%istat rivalutato - pedodo

14/10/2017-31/10/2017 - :
' 1.190,00

17 giorni € 1.180,00 3
nov-17 € 2.100,00 €  2.100,00
dic-17 € 2.100,00 €  2.100,00
2018 1,2 0,9 €2.118% € 25.426,30
2019 11 0,825 €2.13638 £ 25.636,57
2020 05 - 0375 €214439 € 2573271
2021 -0,2 0,15 €2.141,18 € 25.694,11
01/01/2022-31/11/2022 - .
' 11 mesi 19 1,425 €2.171,69 - € 23.888,56

TOTALE AL 31/11/2022 (CONSEGNA CHIAVI AL CUSTODE)' € 131.768,75

01-31/12/2022- 1mese | 1,9 1,425 €2.171,60

€ 217169
2023 7,9 5825 €2.30036 € 27.604,32
2024 ;53 3,975 €2.381,80 € 28.701,59
01/01/2025-31/03/2025 09 0,675 €£2.407,94 - € 722383
01/04/2025 - 05/04/2025. . . :
S giarni ' € 2.407,54 £ 401,32

.7 TOTALE DAL 01/12/2022 ALLA DATA PERIZIA 05/04/2025: € £6.102,76
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PIAZZALE BIANCAMANO - BOX SUB. 120 |

Canone
: : mensile © Totale
CANONE . Indice _rivalutat ' Canone
PERIODO PERIODO  Istat 75%istat o " periodo
114/10/2017-31/10/2017 - ;
17 giorni €102,00 ° € 102,00
nov-17 € 180,00 € 180,00 .
dic-17 : €180,00 € 180,00
2018 : P12 0,90 €181,62 € 2.179,44
2019 1,1 - 0,825 £183,12 € 2.197,42
2020 0,5 0,375 €183,81 € 2.205,66
2021 : -0,2 -0,15 €183,53 € 2.202,35
01/01/2022-31/11/2022 - . :
11 mesi 1,9 1,425 £186,14 € 2.047,59

L ' TOTALE AL 31/11/2022 (CONSEGNA CHIAVI AL CUSTODE} € 11.294,46

'01[01/2022- 01/12/2022 - r
11 mesi : 1,9 1,425 € 186,14

€ 186,14
2023 : 7,9 5925 €197,17 € 2.366,08
2024 .53 - 3975 €£20501 € 2.460,34
01/01/2025-31/03/2025 09 0 0675 €20640: € 619,19 |
.01/04/2025 - 05/04/2025:
' 5 giorni : €20640 € 34,40

TOTALE DAL 01/12/2022 ALLA DATA PERIZIA 05/04/2025: €. 5.665,95
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Arch. Alessandra Maring - Via Vivaldi § - 20049 Settala (Wi~

B TN

I Legali avv, © - i per PAtirice, avv. = _cr la Convenuta sig.ra
avv. . o per la Convenuta sigra L. avv

. ~er a Convenuta sigra * N e il CTP dott.
per il Terzo Intcevenulo sig. . ‘ non trasmettevano osservazioni alla prima stesura

della relazione.

L7avy, . Legale per il Convenuto sig. . _ depositava le proprie
osscrvazionm alla prima stesura.

[l [egale segnala che il legatario sig. . ¢ ha ottentto la consegna delle
chiavi delle wi. in Milano PJe Biancamano, 2 dalla sig.ra -n data 1/3/2018 cd &
rimasto nel possesso del bene fino al 01/12/2022, come altestato da verbale di consegna
chiavi al Custode nominato in data 01/12/2022. 1.’avv. . precisa quindi che il bene in
oggetto, a partire da tale data, non ha pin prodotto alcun frutto,

Il sottoseritto ha provyveduto a suddividere nella tabella relativa alle u.i. in Piazzale Biancamano
i frutti fino alla data di consegna delle chiavi, e quelli astrattamente ricavabili successivamente
a tale data, e mettc a disposizione del Giudice i relativi conteggi.

Per il contenuto integrale della relazione, si veda Pallegato 9 alla presente — osservazioni

del Legale Convenuto,

C1l Tribunale di Milano n. 13721 - Orcine Architett Provircia oi Miano n, 13343
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Arch. Alessandra Mariine - Via Vivaldi 5 - 20047 Settala (Mi)

=y

A

“fl consulente del Tribunale (.. .),

1) descriva compiutamente i beni anche con rilievo fotografico, verificando in particolare,
sulla base dellu documentazinone ipotecaria ¢ catastale deposiioia e framite le necessarie
visure, la continuité delle trascrizioni e la corretta intestazione catastale degli immobili,
provvedendo a segnalare ogni evenindale irregolarita ed acquisendo, se nen prodotte, copie

dei titoli di provenienza;

2) verifichi Uesistenza di formalita, vincoli, oneri anche di natura condominiale ed ogni altre
peso o imitazione d’uso;

3)verifichi altresi, se necessario mediante specifiche istanze @ competenti wffici tecnici
comunali, la regolaritt edilizio ¢ catastale dei beni, nonché Uesistenza della dichiaragone di
agibilite, segnalando eventuali difformita tra la situazione di fatto e la planimetria catastale
o {ra la sitnazione di fatto e i titold abilitativi edilizi; fornisca, in ogni caso, le notizie di cui
all’art. 40 della legge n. 47/1985 ed oll’art. 46 del dlve n 38072001, indicando, in
particolare, gli estremi dei fitoli abilitativi ediliti e dell’eventuale concessione/permesso in
sanatoria, da acquisire presso i competeati uffici teciici comunali; dichiari, diversamente,
che fa cosiruzione é iniziata in date anteriore al 1° settembre 1967 menzionando comunque i
titoli edilizi eventualmente esistenti; qualora siano state presentate domande di condono,
segnali il soggelfo istante ¢ la normativa in forze della quale Vistanza sia stata presentata, lo

state del procedimento ¢ le eventuali oblazoni gia corrisposte o da corrispondere;

4) indichi il valore attuale di mercato dei beni specificando i criterf utilizzati, avido riguardo

anche:
~all’eventuale presenza i dirithi reali vantoti da terzs sui medesimi;

-agli eventuali rapporti di locazione o affitto o di altro tipo, soggelti a proroga o meno,.

comungue incidenti sul godimentoe degli immobili oggetto della domanda di divisione;

CTU Fribunate ci pMilano n, 13721 - Orcine Architeltli Provincia di Miano n. 13343




Arch, Alessandra Mariine - Via Vivaldi 5 - 20049 Settala (Mi)

~alla eveninale mancanza di regolarita caiastale e/o edilizia ed ai conseguenti costi di
adeguamenio; {...}"”

Al paragralo 2 della presente il sottoscritto ha risposto dellagliatamente al quesito posto, in
parlicotare con descrizione ed illusirazione [otografica delle w.i. in oggetto. identificazione
catastale, verifica della continuitd delle ascizioni e deile formalitd gravanti gli immobili,
regolarith edilizia e catastalce.

Come meglio motivato ¢ descritto al paragrafo 3 precedente, e sulla base dei criteri 1 esposti, if
pit probabile valore di mercato della piena proprieta dei beni, si stima come segue:

APPARTAMENTO E BOX IN PIAZZALE BIANCAMANO 2

APPARTAMENTO: 1l pit probabile valore di mercato della piena proprieta dell’intero bence,
valutato come libero, nello stato di fatto in cul §i trova si stima in: €960.009,00

BOX: H piit probabilc valore di mercato della piena proprieta dell’intero bene, valutate come

libero, nello stato di [alto in cui si trova si stima in: €58.,000,00

LU T TSR
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Arch. Alessandra Marning - Via Vivakdi 5 - 20049 Settala (M)

DT TR

- APPARTAMENTO E BOX IN PIAZZALE BIANCAMANO 2

APPARTAMENTO: il cumnulo dei canon si stima in: € 194,741,18

.. BOX: il cunwlo dei canoni si stima in- € 16.692,10

Di’ cui, relativi al periodo antecedente la conscgna delle chiavi al Custode nominato —

CTU Tribunele di Milane . 13721 - Ordine Archite i Provincia di Milano n, 13343 >8
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Arch. Alessancra Mariino - Vi Vivaldi 5 - 20049 Settala (Mi}

R T T P PV R

Con quanto sopra il sottoscritto auspica di avere bene e fedelmente svolio Pincarico affidato.
Seltala, 05 aprile 2025
[I CTU nominate

dott. arch. Alessandra Marta Mariino

Allegati
1) Verbali ¢i Operazioni Peritali;
2) Documentazione Fotogralica;

CTU Tribuncle di Milano n. 13721 - Ordine Architeti Provincia di mians n, 13343 >




N L T L AT A AN A YT S AN I YA N A N AN LT S e e e

Arch. Atessandra Maning - Via Vivaldi & - 20049 Settala (Mi)

3) Ispczioni ipocatastali:

4) Cop1a atu di provenienza reperiti € note di trascrizione attt al ventennio;
5) Planimetrie e visure catastali:

6) Copia straicio alti ¢i fabbrica consultati;

7) Richieste informazioni condominiali, Comunicazioni Amministratori di Condominio e

allegaly;
8) Lettere e copie contratti fornitc da Agenzia delle Entrate;
9} Qsscrvazioni del Legale Convenuto alla prima stesura;

10)Richicsta di liquidazione compensi.

60
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Repertorio n. -1 _ ~ Raccolta n.
' - . . - Vendita .
Il venticinque novembre duemilanove, in fgf 

S T A REGISTRATO ALLA
TR — ENZIA DELLE ENTH
~in Milano, i- UFFiClO DI M J:"ANOA:;TE

ot £ v i ey wma

o SERIE /i"f'
ESATT! € £35y oo

codiéé.fisééié; L j
Detti comparenti,. '-:5Jdgntita personale sono certo,
convengono e_stl-nlgno guanto. segue;ﬁ”-h,z“__ " -

[T = ciaseuno

i signori (g N © AR

per 1 proprl diritti e;_complessivaMante per 1'Intera pro-
.pmista,. : — : :
a1 signor [TREEINN Pche accetta ed aoquista,

nel. complessa immobiliare in Copune cii MILANO, Piazzale Bian- ..
camano n, 2, costitulto da tre corpi di- fahbrica ‘det quali un
primo corpo di fabbrica di. diciotto plani fuori -terra oltre
al piano texreno ed a tre plani sotterranei e gl altri

corpi di £abbriqa di un piano terreno, la porzians facente
paxte de} primo corpo di fabbrica.costituita dar o

- appartamento ad uso abitazione, posto al piano ottavo, com-
posto da: soggiorno con angolo cottura, due camere,’ disimpe-
gno, doppi servizi e balcone, con annesso vano di -cantina al
terzo interrato & vano ad usa autorimessa al piano secondo
1nterrato.:_;t - - —
La porzione immobi!iare in oggetto & censita nel Catastc Fab-
bricati- del. Camuna di MILAWO, in partita intestata al signori

oglio toundici) ~: Mappale 131 (centotrentuno) -

8uba1texno 49 (quarantanove) ~  Plazzale  Blancamanc n. 2 -
piani. 8-83 - zona censuaria 1 - categoria A/2 ~ Clagse 6 -
vani 4,5 - rendlta Euro 1. 708 18=" (1’7appartamento con annessa
cantlna),
classamento - rendita propcsti dalla parte ai sensl del D.M.
19 aprile 1984 n. 701, :
a seguito dl dermuncia di variazione {per diversa . distribuzio-
ne deqli spazi- interni) presentata all’Agenzia del Territorio
di Milano - Catasto Fabbricati {1 glorno 8 ottobre 2003 e re-
gistrata al n. NI ¢i Protocollo;
1




A

'rep )'registrata presso i1 Locale Ufficlo di -"Rh o
zia delle Entrate 1) 5 agosto 2003 al n. 1008 Serie 2,V e

000500

* Foglio 311 (trecentoundici)} -~ Mappale 131 (centatrentuno) -
Subalterno 120 (centoventi) - Piazzale Biancamanc n. 2 - plano
S2 - zona censuaria 1 -~ categoria C/ﬁ - Classe 6 - myg., 16 -
rendita Ruro 224, 76= {1l'autorimessa).

Coerenze in cgntcrno da Nord ed in senso grario:
=~ dell’appartsmento: altra unitad immoblliare, parte comune,

altra unitd immobiliare, Via di Porta Tenaglia, Plazza Lega
Lombarda; - - _ e
—.del vano di cantina: altra unitd immobiliare, corridofo co-
mune di accesso, altra unitd immobiliare sul restanti latil; ...
= del vano autorimessa: autorimessa sub. 119, Via di Porta
Tenaglia, autorimsssa sub. 121, corsia di manovra comune.
A migliore individuazione, le partl fanno riferimento alle
planimetrie catastali che in fotocopia si alleganc al presen-
te atto sotto "A" & "B", fatta avvertenza che le misure ivi
riportate o ricavabili sono soltanto indicative.,gf"'
Quanto forma oggetto'della presente compravendita 

al signor! S _ -

'qulsto dalla;:bcleta'figl

P in data 29 luglio 2003 n,

trascrltta 3 Milano 1 con nota in data 1° agosto 2003 ai mn.
EREEEE atto al ‘quale si fa riferiments per tittl i pat-
tie le clauscle in esgo contenuti, la cui ossarvanza possa
competere alla parte actuirente.’ :
In'particolare, la: cquirente si dichia -”edcttaibhé-ila
predetta societd FNEENE " sl & ri-
servata espressamenté - a-facolt d utiltzzare"i ‘gottotetti

dellfedificio senza necessitd Qi alcuna autorizzazione: da -
'parte del Condominio ancha al fini di un loro - recupero ai
‘gensidella vigente normativa. .

La vendita viene fatta ed accettata per il prezzo - dl° Buro
$30.000, 00. (novecentotrentami 1a/00), regolato come segue'

. - quanto ad RBuro 459.485,58.x= (quattrocentoclnquantanovemila-

quattrocentottantacinque virgola cinquantotto) la parte ven-
ditrice dichiara di averll ricevuti prima d’ora dalla partef
acquirente, ‘a8 cul favore rilascia guletanza; :

~ ‘guanto ‘ad Furo 176. 935,18.= (centoseitantaseimilanovecento-
trentacingue virgola diciotto) la parte acquirente, a- richie~
sta della parte venditrice, 11 verser:, subito dopo la: stipu-
lazione del presente atto, alla '
con sede in

ce)'con atto a rogite Notaio in data 30




dicembre 2002 n. (RN
cedut "pro soluto" alla y ;
N ", con sede in VOWMEF con atic a rogito dst
simo Notalo in data 22 huglio 2003 n. gk 5 . qi rep. ,
annotato a margine dell’ipoteca con domanda di annotamento in
data 29 luglio 2003 ai nn.§ ¥ quota accollata al-
: 1fodierna parte venditrice con i1 sopra citato atto di p prove-
. nienza; detto mutuo & garantito dall’ipoteca in data31 di-
cembre 2002 ai nn.
= quanto ad Buro 193,579,24.= {centcnavantatremilacinquecen~
tosettantanove virgola ventiquattro), la parte acquirente,_ a
richiesta della parte venditrice, 11 versera_ subiio —gdopo 12
stipulazione del presente atto, alla - ‘EEENNEE . v
: ). "ad estinzione del capitale reslduu ed
U0 concesso dalla redetta Banca al 'signori
' : n atto a rogito No-
o in data 16 di-
tite dal!'ipo—

: rep., mutuo success

nede-

tecaTln data 29 dicembra 2008 al nn. BN SN
le parti espressamefite ‘convengono e d to che 1a docu-
‘wentazionse bancaria costltuir& prova dell'effettivo ed  avve-
| nuto pagamento; v

- - guanto ai residul Furo 100 000 00.= {centomila/00), ver-
ranno versat!i dalla parte acquirante come gui di seguito pre-
cisato.
La parta vendlttice rinuncia ad ogni diritto di ipoteca lega~
" Les parti contraentl, previa ammonizicne da me Notaio fatta
circa la- rssponsabllita penale alla quale Bono - scggette, al
sensi dell’art. 76 del D.P.R. 28 dicembme 2000 n. 448, in ca-
so di dichiaraztone mandace, ai sensi & per gli  effetti del-~
l'art -35, comma’ 22, del decreto legge 4 luglio 2006 n. 223,
convertito nella’Legge 4 agosto 2006 1, 248, ‘come moditicato
dall’art 1, conma 48, della Legge 27 dtcembrb 2006 - n. 296,
nonché consapevoli del poterl di accertamento dell’Ammini-
strazione Finanziaria ¢ della sanzione amministrativa in  caso
di omessa, lncompleta o mendace indicazione del dati, ‘dichla-
rano che:
‘a) {1 corrlspettivo della compravendita rlsulta regolato con
le seguenti modalita:
~ guanto ad Furo 10. 000,00,= (dlectmlia/oc) SON0 statl ‘pagati
mediante assegno bancario non trasferibile n. |
tratto in data 23 settembre 2009, sulla "Banca Popolare di
Milano” Agenzia di Milano, Corso Sempione n.32/a, a favore
del signor
- quanto ad eura 370.

centosettantamdlacanuecento-

1

quattordici/42) -sono: stati pagati mediante due assegni cicola-

ri non trasferibili emessi in data odierna, dalla "Banca Popo-
lare di Milano" allford;ne 23 : o § e precisa-
mente assegno EEI RN di eurc 176.935,18
ed assegno nj§ gic %almporto di euro 193.579,24;

000501

ng



-

._;55

rl“ﬂDnmtran&rlhlll emessi in data odierna dall

Coat trazlonamento a

000502

- quanto ad eurn 224.742,79 (duecentoventhuattromllasettecentn
quarsntadue/79) sono stati pagati mediante sei as gord

all! urdlne -del signor f

.dell'importo di eurs 34.742,79; —

assegno

n
as8egno n ¥ dell'importo di euro 50.000,00; .
assegno n. ¥ dellimporto di euro 30.000,00;
. assegno ny fdell 'importo di euro 50.000,00;
assegno . biell’importe di euro 50.000,00;
assegno n fiell importo di euro 410.000,00;
- guanto 79 (duecentoventhuattromllasetﬁecento

quarantadue/?g) sono statl pagatl mediante tre assegni circola-
ri non tresferibili emessi in data odierna dalla Banca Popola—
re di Milano" all‘ordine della signora §K :

precisamente:. e

H A
asssgno n. i _idell'importa di eurc 14.742,79; ’f
~ gquanto a Tesiou 100.000,00,= (centomila/00), A  sal-

do, verranno pagati alla data della. conisegna dell'immobile in
contratto, quale infra precisata. .
b} per la conclusione del presente contratto non si sono ay-
valse dell’opers di alcun mediatore. - .

.11 presente contratto viene stipulato ai segusnti altri patti

¢ glausoles

‘1) La porzicne 1mmobillare iln oggetto si vende ed acgquista a

corpo, nello stato attuale di fatto, con tutti { dixittl e
ragionl, pertinenze ed accessioni.
2) Ne garantisce la parte venditrice 1° assoluta eqd esclusiva
sua proprieti e la liberta da privilegi, anche fiscali da i-
potechs, da trascrizioni pregiudizievoli ed altrt omari ad
eccezione delle seguenti gia. citate formalita: - . -
" ipoteca. iscritta a Milano 1 con nota in data

g 2 favore della

_ gito Notaio s
28 luglio 2003 n. 1 rep., {in base al quale gli
{mmobi1i in oggatto s0no identificati quale “lotto n. 3", cul.

corrispondeva una: quoza originaria di debito capitale pari agd
- Bure 200.000,00.=};

“ {poteca iscritta a Milano 1 con nota in- data 2% dicembrev
2008 ai mn. per Euro 300 OOO 00.=, a favore - del-.
la , a . garan-
zia del mutuo di Euro 200.000,C {auecentomiia/00), di  cul
allfatto a rogitc Notaio in data 16
dicembra 2008 n.. : '
In ordine alla cancellazione di dette ipoteche da quanto ' in
contratto, la parte venditrice dichiara, e la parte - acquiren-
te se ne dichiara edotta, che si  avvarra del procedimento
semplificato di estinzione previsto dall’art. 13 da comma . 8~
sexies a comma 8-guaterdecies del D.L. 31 gemnaic 2007 n. 7
convertito, con modificazioni dalla legge 2 aprile 2007 n.
_ _ a




40: a tal fine attesta la mancanza di glustificatl motivi o~
statlvi alla cancellazione e sl obbliga comungue a Ccomprovare
alla parte acquirente l'avvenuta esecuzione della detta for-
malita.
La parte venditrice presta alla parte acquirente tutte le ga-
ranzle per 1 casi di evizione e molestia.
Garantisce, altresi, ¢he non vi sono - pagamanti arretrati in
relazione alle spese condominiali.
3) La proprietd della porzione jmmobiliare in contratto viens
trasferita alla parte acguirente con effetto immediato.
Possesso materiale e ‘godimento di quanto- compravenduto decor-
revanno invece a favere della parte acquirente col glormo
della effettlva consegia, che dovrd avvenire entro ¢ non- ol-
tre 11 30 (trenta) dicewbre 2009 {Guemilanove), ohbltgandnsi
1a parte venditrice a rilasciare 17immobile in oggetto llbero
' da persons e cose entro tale data. :

'Tutti gli onerl condominiali riferentisi alla porzione {mmo-

biliare in contratto, fino. alla data della consegna,: Saranno

a carico della parte venditrica. i

4) La parte acquirente si obbliga per sé e suoi aventl céﬁsa

a rispettare il régolamento di condominio del complesso immo-
biliare df cui 1'unitd immobiliare in oggetto fa parte. _
5) Aglt effetti di cui alla Legge 19 maggio 19?5 n. 151, le
- perti dlchiaranw ' -
. tra. 1oro coniugati e

- ztone dei benl con dic
‘ne del matrimonio; :

- 11 signo:;&»~»g»**“‘“

i o : f i eszere
re - scelto i1 regime 3 _Ila separa-
razione resa all'atto al celabrazio»

?’fﬁ'di esgere di stato clvile Iihera

6) In contormlta’albdisposto dell art, 40 secondc comma della |

Legge 28 tebbraio 1985 n. 47, la parte venditrice, previa am-

;monizione da‘me Fotalo Fatta: clrca 1a responsablilitd - penale__y
alla quale & soggetta, ai- sensl deiltarticolec 76 del D. ? R.f
.28 dicembre 20@@ n. 245, in caso di ‘dichiarazione mendace, - ai

- sensi. dell'art. 47 del citato D:P.R. dichiara che la costru~

zlone del complesso immobillare di- cul la porzione  {mmobilia-

re in oggetto fa parte, & stata iniziata anteriormente al 1°
settembre. 1967 {la relativa autorizzazione di abitabiliti-a-
"gibitita @ stata rilasclata dal Comune di Milano in data 18

ottobre 1965 Attl n. (NN NN T

Dichiara inoltre che:

* per. opere essguite In assenza di idoneo titolo abilitativo,'

a segulto dl domanda di condono, & stata riltasciata dal Sin-
daco del Comune dl Milano -la concessione In  sahatoria n.
17551 in data 27 agosto 1998 attl n. NSNS (1a  relati-

va autorizzazione di abitabilita-agibilita & stata rilasciata -

dal Comune di: Milano in data 26 marze 2001 n. 2091 Attl n,

* per la realizzazione di alcune opere interne (di cul alla

sopra citata denuncia di variazione catastale), & stata pre-
5
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sentata al Comune i Hllano - Ufficio Centrale Protocolle in
data 13 novembre 2003 P.C. Ui ¥ - denuncia di  inizie
attivita ai sensi dell’art, 22 dal Dpr 380/2001 {la relatlva
comunicazione di fine lavori e certificazione di collaudo f£i-
- nale & stata presentata al Comune di Milane - Ufficio Centra—
le Protocolle in data 3 novembre 2009 P.G. n. SIREISRNES
La parte venditrice garantisce espressamente alla parte ac-
guirente la regelarita del beni vendutl rispetto alla norma-
tiva urbanistico-edilizia e si obbliga ad espletare" gli ulte~-
riori eventuali adempimenti necessari ed a tenere  indenne . 1a
- parte acquirente da ognl sanzione, danno o molastia e da ogni
eventuale altro onere ¢ spesa - relativi a dette pratiche edi-
lizle,
7) Con riferimento alla da}ibera della Giunta Regionale deila
Lombardia del 22 dicembre 2008 n. VIII/8745, noncha alla Leg-
ge Regionale dell’1l dicembre 2006 n. 24 comelmodmcata dal-
la Legge Reglonale del 29 giugno 2009 n. 10 (pubblicata in
t) B.U., 30 giugno 2009, in vigore dal 1° luglio 2009), la parte
| venditrice dichiara e la parte acquirente ne prende atto, che
B 1°immobile ad uso abitativo in oggetto & dotato dell’attesta-
B to dl certificazione energetica, che In originale’ si_.allega
§ 2l presente atto sotto la lettera "C";
‘1a parte venditrice dichiara ed attesta e la parte acquirente
ne prende atto che per i1 box autorimessa sub. 120, non sus-
siste 17 obbligo di dotazione e di allegazione al presente at-
to dell'attestato ai certificazione energetics trattandosi di
unita immobi!iare per sua specifica destinazione {categoria-
catastale "C/6") priva df impianti texmiui s
1a parte venditrice attesta  inoltre. espressamente l'inesi-
stenza di cause déeterminative della - decadenza ‘dell‘attestato
di certi£i¢azione energetica come: - SOPra - allegato, ai sensi
dell’art. 10 4. della citata Daliberazione n. VIII/8745.
8) La parte venditrice fornisce alla parte acquirente idonea
_'documentazione di contormita degli implanti postial setvizio
della consistenza lmmobiliare oggetto del _presente atto e ne
garantisce 1a contﬁrmlta alla vigente normativa in materia di
sleurezza.
9) Agll effetti dell’art. 26 secondo comma del D P.R.- 26 a-
prile 13886 n. 133, le parti dichiarane che tra lore  non sus-
siste alcun rapporto di parentela in linea retta o -di. coniu-
glo.
10} Spese ed imposte dal presente atto, annesge € dipendenti,
si convengone a carico della parte acquirente, -
11) Poiché la. rendita catastale sopra indicata deriva da "Da-
ti @i classamento proposti”, le partl  dichiarane di volersi
avvalere delle disposizionl di cui all’articolo 12 del Decre-
to Legge 14 marzo 1988 n. 70, convertito nella legge 13 mag-
glo 1988 n. 154 e modificato dalla Legge 8 agosto 1996 n. 425.
12) 81 richiedono le agevolazionl fiscall previste per 1 tra-
sferimenti di case di abitazione non di lusso, (assoggettamen-
' 6




to all’imposta di regisiro nella misura del 3%, imposte fisse
ipotecaria e catastali) ed a tall <£ini la parte acquirente
dichiara: .
~ che 1’immobile acquistato e ubicato nel territorio del Co-
mune ove trasferird la propria residenza entro diciotto mesi
da oggl; ———— R

- di non essere titolare esclusiva (se del caso: © anche In

regime di comunione con i1 coniuge) dei diritti di proprieta,

usufrutto, ugo e abitazione, di altra casa di abitazione nel
territorio del Comune in cul & situato 1¢i{mmobile acquistato, _
- 'di non essere titolare, neppure per quote, {se del caso:
anche in regime at comnione zegale) su tutto il territorio
nazionale, del diritti di proprieti, usufrutto, uso, abita-
zione e nuda propriet.a su altra casa di abitazlione acguistata
da essa parte acquirente (ge del caso: o dal coniuge) con le

- agevolazioni di cui all‘art., 3 comma centotrentuno lettera.

¢}, della Legge 28 dicembre 1995 n. 549 o di tutte le altre
disposizioni di Legge ivi indicate e da intendersi - gui  inte-
‘gralmente richiamate. '

Premde atto la parte acquixente che, in caso dl dlchiaraﬁione _

mendace o di trasferimento a titolo oneroso o gratuito del-
1/immobile acguistato con i beneficl richiestl prima del de-
corso del termine di cinque anni dalla data del presente at-
to, sono dovute le: lmposte di regisiro, ipotecarie e catasta-
11 nella misura ordinaria, nonchd una soprattassa pari al
trenta per cento delle . imposts stesse. - —=
Sono dovuti gli 1nteressi ‘dl mora df cui al -couuna .4" del~
1fart, 55 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, . ' :

' Le predette disposizioni non si applicanc nel caso in. cui i'l'_
contribuente, entro un -anno  dall’allenazione dell'i;muobile,

acquistato con 4 benefici richiamati, proceda all'acquisto di

-~ altro. immobile da adibire a propria abitazions principale.

13} 1a pe.rte acqulrente dichiara e conferma di won aver di~—

ritto’ ad aloun credito di- imposta dl cui all’art. 7 clellav,

- 10998 23 dicembre 1998 n. 448.
'14) La parte venditrice prende atto del fatto che qualora do-
vesse acquistare una casd d’abl’tazione entro un anno da - oggl,

in presenza delle condizioni previste per 1'acquisto dell’a-

. bitazione principale dalla Nota 2-bis dell’articolo 1 della
‘tarififa parte I, allegata al Testo Unico dell’imposta di  re-
gistro (D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131) maturerd su. quest’ulti-

mo atto il credito d’imposta di cui allfart. 7 della Tegge 23°

dicembre 1998 n. 448,
15) La parte acquirente dichiara che il vano . autorimessa  ac-
quistato con il presente atto & destinato a cost!tuire perti-
" nenza dell’unitd immobiliare ad uso abitativo PUre - acqulstata
con il presente atto.
16) Trattandosi dl cessione nei confronti - di persona ‘fisica
che non agisce nell'esercizio di attivita commerciali, arti-
stiche o professionall, avente ad oggetto beni immobili ad uso
: 7
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. 10.000,00; assegno n"'

'_'abitativo e relative .'pertinenize, 1a parte aotxuirente richie-

de, al sensi dell'art 1, comsa 497, della Legge 23 dicembre
2005 n. 266, come modificato dailfart. 1, comma 309, della
Iegge 27 dicembre 2006 n. 296, che la base imponihile ai f£ind
delle lmposte di registro, ipotecarie e catastali,  Indipen-
dentemente dal corrispettivo paituito indicato nell‘atto, sia
costituita dal valore dell’immobile determinato at sensi del-

1’art. 52, comni 4 e 5, del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 e .

pertanto sia pari. ad.Euro 223.260,00.= {duecentcvantitremilae
duacentosessanta/bﬁ), dai cui: = '
* Buro 197.300,00.= (csntnnnuantasetteml1atrecento/00) per
l'appartamanto con annegsa cantina; _
® Euro 25.960,00.= (ventlcinquamilanavecentosessanta/OO) per
11 vano autorimessa,
1/5i sggiunge "Alle porzioni 1mmob111ar1 in oggattn compste
quota proporzionale di comproprleté sugli enti comuni.e come -
meglio specificato nel. Regolamsntm Condominiale e nella ta-
bella millesifiale che trovasi all otto la lettera "B"
all'atto in autentica Not R
data 20 maggxa 2003 M. RN | | —

di fho 1n

ﬁj 81 aggiunge "aasegno N & .:" Timporto di euro
: ' L 1'1mp0rto d1 |UTO _

11 presente atto, scritto con’ mezzi méccanicl da persona di

mia fiducia, @& stato da me Notaic letto ai comparenti che ‘lo

hanno approvato, omesss 1a lettura aegli a!legati per espres~
sa’ volonth del comparenti. medesimi .. .

Occupa sett _intere facciate e sino a qui dell'ottava di ‘duse
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Quiatanza Supplementare N.

Quietanza n. 1.034 di mercoledi 29/01/2025

Richiesta n. 32916: N. 1 copia, in carta libera, da 12 facciate (Atto pubblico

notarile)
Atto: SRR <. 8 Dats
Totale riscosso in quietanza: Euro 42,00
(Euro quarantadue / 00) TOTALE Bure
dicvibvro____________a

titofo di imposta di bollo assolta in
modo virfuale in base a decreto n.
32591797 del 7 marzo 1997,

CERTIFICAZIONE D] CONFORMITA

MINISTERO DELLA GIUSTIZIA - Archivio Notarile di Milano

: La presents copia su supporto informatico, composta di N° 12 (dodici) facciate (esclusa la presente), &
conforme all'originale atto conservato in questo Archivio.

Si rilascia al richledente ALESSANDRA MARIA MARIINO (SETTALA (Mi)), con apposizionse della firma
digitale ai sensi deil'art. 68 ter della legge 16 febbraio 1913 n. 89 e dell’art. 22 comma 1 D. Lgs. del 7 marzo
2005 n. 82.

Con avvertenza che guanto contenuto In elaborato planimetrico & stato riprodotto mediante macchine di
scansione/fotocopiatura: pertanto, rispetto al'originale, le misure non risultanc esattamente corrispandenti,
mentre i colori meno marcati potrebbero lievemente variare, rendendo difficolfoso distinguers tra tinte moito
simili tra loro.

In esenzions dallimposta di boilo per uso:

CTU (Consulenza Tecnica d'Ufficio).

Giustificativo: R.G: 13496/2019 Tribunale di Milang).

Milano, oggi venerdi 31 gennaio 2025

Firmato digitaimente dalla dr.ss-Conservatore
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Dimogstrazione grafioa dei subalterni

Socala 1 : 500

PIANO PRIMO INTERRATO

13

X

5] 721

PIANO TERRA

PIANO TERZO INTERRATO

PIANO SECONDOQO INTERRATO

718
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Data: 12/12/2024 Ora: 15.21.24 Segue

; . . . Visura n.: T261326 Pag: 1
Uficio Visura storica per immobile
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024
Dati della richiesta Comune di MILANO (Codice:F205)
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio: 311 Particella: 131 Sub.: 49
INTESTATQ
[ - Y (@ Propriewa 171
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Uione | Foglio | Particella | Sub - | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Sperticie Rendita
1 in 13t 49 1 A2 6 | 45vani |Totale: 99 m*| Euro 1.708,18 |Variaziove del 09/11/2015 - Inserimento in visora dei dati di
Totale:esluse superficie.
aree
scoperte**;
6 m2
Indirizze |PIAZZALE BIANCAMANO 1.2 Piano §-53
Notifica | Partita { Mod S8
e |-classamento e rendita non retificai entro dodici mesi dall dsea di iscrizione in at dela dichimazione @om. 704/34)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F205 - Foglio 311 - Particella §31
Situazione dell'unith immobiliare dal 08/10/2010
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Uwewe | Foglio | Paricella | Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Superficic Rendita
1 311 131 49 -1 A2 6 | 45vami | Eure 1.708,18 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/10/2010 Pratica n.
MIO765709 in atti dai 08/10/2010 VARIAZIONE DE
CLASSAMENTOQ (n. 61251.1/2010)
Indirizzo [PIAZZALE BIANCAMANG 1.2 Piano 8-53




Data: 12/12/2024 Ora: 1521 .24 Segue
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Servizi Catastali Situazione degh atti informatizzati al 12/12/2024

Notifica _ E&a m [Mod.58 -
Anpotazioni

~classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mes; dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F205 - Foglio 311 - Particella 131

Situazione dell'unith immobitiare dal 08/10/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Jezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| pctiicic Rendita
1 311 131 49 1 Af2 6 | 4,5vani Euro 1.708,18 | DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

08/10/2009 Pratica n. MI0937215 in atti dal 08/10/2009
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
218165.1/2008)

Indirizzo mvr»NNB..m BIANCAMANC 2. 2 Pianto 8-83
Notifica | [Partica Mod 58
Anuotazioni _-o_mwmmﬁn__s e rendits proposti (d.m, 701/94)

Situazione dell'unit immobiliare dal 17/09/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tome Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| perficie Rendita
1 311 131 49 1 A2 6 | 4,5vani Euro 1.708,18 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/09/2004 Pratica .
MI(G585400 in atti dal 17/09/2004 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n, 75873.1/2004)
Indirizzo “EE»E BIANCAMANO n. 2 Fizno 8-53
Notifica _ : [ Partita _zi.mu
Annotazioni

_.&Rmpn.gs ¢ rendita non rettificat entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichisrazione (d.m. 101/94)




Data: 12/12/2024 Ora: 152124

Segue

. . . . . Visura n.: T261326 Pag: 3
Gmmﬂo 50559&0 di ?Emso Territorio <~ Sura m‘HOH.“_.Om_. wu@m. HBBO@HW@
NH . . . v o - .
Servizl Catastali Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024
Situazione dell’anitk immobiliare dal 15/05/2003
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
mﬂﬂ%ﬁ Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria [Classe|Consistenza m%%h%&% Rendita
1 311 131 49 1 AS2 6 | 45vani Euro 1.708,18 | VARTAZIONE del 15/05/2003 Pratica n. 460655 in atti dal
15/65/2003 MIGLIORE IDENTIFICAZIONE U1U, {n.
27505.1/2003)
Todirizo [PIAZZALE BIANCAMANO . 2 Piang 8-53
Nofifica M . [Partita fMod 58 [
Aumotaziont _.o_swu»BQB ¢ rendita proposti (d.m. 701/94)
Situazione dell'unith immobiliare dal 08/07/1996
N. DATI IDENTIFICATIVI] DATI DI CLLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
wmm%w Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza M%MMMM Rendita
1 31 131 49 ] A2 6 | 45 vani Enro 1.708,18 | VARIAZIONE del 08/07/1996 in atti dal 08/07/1996
L.3307.500 {proPOSTA DI CLASSAMENTO (n. 136257.1/1996)
Indirizzo [PIAZZALE BIANCAMANG 1. 2 Piaro 8-83
Notifica * Partita _ 1257571 Mod 58 “ -
Anuotazioni Twﬁupaoﬁo ¢ rendita proposti {d.m. 703/84)
Situazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Umone | Foglio | Particella | Sub | ZovaCens. | MicroZona | Categoria | Classe| Consistenza paticie Rendita
1 311 131 49 1 A/10 5 | 45 vani L.8640.000 | VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione el quadro tariffario
Tndirizze [PIAZZALE BIANCAMANO 1.2 Fianc 53 - §
Notifiea _ Partita ?Sﬁ MZ&% _




W@@ﬁw ia m Data: 12/12/2024 Ora: 15.21.24 Segue
S b o e Visura storica per immobile vemansI6IE6 - Peeid
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024
Situazione dell'unith immobiliare dall'impiante meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Yekione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria {Classe|Consistenza| Sepericie Rendita

1 31 131 49 1 A/10 5 | 4,5 vani L.5.121 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo {PIAZZALE BIANCAMANO n, 2 Piano 53 - 8
Notifica | [Partita {74787 Mod58 |-

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Sitnazione degli intestati dal 14/10/2017

CODICE FISCALB DIRITTIE ONERI REALI
——— MRTLRF86A0GF205H* (1) Proprieta’ 171
RN -1 1/10/2017 Sede MILANO (M) Registrazione Volume %8888 ='Rma§c in data 24/09/2018 - Trascrizione &

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALY
{1) Proprieta’ 1/1 fino al 14/10/2017

T TAtto del 25/11/3009 Pubblico ulficixl- SRR 5 cc MILANO (V) Reperiorio n; VENDITA Nota presentata con Modello Unico é
MILANO 1 in atti dal 28/12/2009

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ 1/2 fino al 25/11/2009

{1} Proprieta' 1/2 fino al 25/11/2009

OMPRAVENDITA Trascrizione _l@%o PIdi MILANO 1 in atti da}

DIRTTTI E ONERI REAL]
(1) Proprieta’ 1/1 fino al 29/4/7/2003
RAVENDITA Trascrizione ..l Reparto PI di MILANO 1 in ani dal

——— o - B e RHO (M) Repertorio .

DATI DERIVANTI DA Atto del 30/12/2002 Pubblico uffciale PR <3 RHEO (M) Repertorio off
01/01/2003




Data: 12/12/2024 Ora: 1521.24 pag: 5 Segmee

s et 1 7 . . . Vi . T261326  Pag:5
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Servizi Catastali ~ Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024

Sitnazione degli intestati dal 31/10/2002

DAT] ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ 1/t fino al 30/12/2002

DATIDERIVANTIDA ~ [atio del 31/10/3002 Pubblice ufficielogl SFERIMENTO SEDE SOCIALE Trascrizione iR R cparco F1 4 |
O Lin atsidal 27/11/2002 .
Sitnazione degli intestati dal 26/09/2002 - .
| DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRTTT]E ONERT REALL

— (1) Proprieta U1 fino al 31/10/2002
SRR - 11! ANO (M) Repertorio n 5.80_mo_wm_ozmeszioz.‘?ggsam%o:u

...-b.. B

DATI DERIVAN

noao._maaobbomuv:vu_wncmmmnmmnn
i dal 11/11/2002

Situazione degli intestati dal 18/09/2002

DATT ANAGRAFICI . CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

_ [T e e _ (1) Proprieta’ 1/1 fino al 26/09/2002
DATI DERIVANTI DA o Atto del 18/09/2002 Pubblico ufficialciig IRIERRD: i M1 ANC (MI) Repertorio nf FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Trascrizione n. 38494.1/2002
Reparto PI i MILANO 1 in stti dai 11/] i
Situazione degli intestati dal 29/05/2002

DRE >Z>Ow.>mﬁ~ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

A : - (1) Proprieta’ 1/1 fino al 18409/2002
ﬂo no_ m@Bm.@ocm w_.&vcno uffici IR . ¢ MILANO (MI) Repertorio TRASFORMAZIONE DI SOCIETA' Rettificata dalia trasc, 1.22607/2003 Trascrizione
m, 26623.1/2002 Reparto PI di Zﬂtbzo 1i in mE dat GT/07/208 ; ; .

Situazione degli intestati dal 01/16/2001

DA ANAGRAFICI _ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT

. . (1) Proprieta’ 1/1 fino al 29/05/2002
RO < dc MILANO (M) Repertorio ; - CONFERIMENTO IN SOCIETA' Rettificata dalla trasc. n.16408/2002 Rettificata dalia
. Kethficata dalla trasc. n.58240/2003 Rettificata dalfa trasc. n.12462/2005 Trascrizione n. 53015.1/2001 Reparto P1 di MILANO 1 in atti

Ao del 01/10/2001 Pubilioo uiica®
trasc, n.24556/2002 Retificata dalla trasc. n.

%

dal 05/22/2001

DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
TE _ N (1) Proprieta _fimo al 01/10/2001

" Documento del 10/12/19% ede MILANO (MI) Registrazione UR Sede MILANO (M) n. 30675 del

6/12/1981 (m. :owwm;wmnv

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

CODICE FISCALE. DIRITTY E ONERI REALI

— g DATLANAGRAFICT

fino al 10/12/1981
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Data: 12/12/2024 Ora: 152124 Fine
. , . . . Visura n.: T261326 Pag: 6
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Visura storica per immobile ©
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024
DATI DERIVANTI DA Tagss meceanografico del 30/06/1987

Visura telematica
. Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria,

** $i intendono escluse le “superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non cornunicant”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data: 12/12/2024 Ora: 15.23.24 Segue

. a . . . . Visura . T262616 Pag: 1
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Visura storica per immobile
Servizi Catastali . . . .. . .

ervizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024
Dati della richiesta Comune di MILANOQ (Codice:F205)

Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio: 311 Particella: 131 Sub.: 120
INTESTATO
— am R

Unita immeobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

mmwmwm Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe} Consistenza mm_%mmw%w Rendita
i n 131 120 1 Clé 6 | 16m® |Totale: 16m*| Euro224,76 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo [PIAZZALE BIANCAMANO . 2 Pian 52
Notifies | [Partita [74787 [Mod 58 I-
Situazione deli'uniti immobiliare dal §1/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI BI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

@o_mnmnuw Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza M:%W&E@M Rendita

i 311 131 120 1 C/6 6 16 m?* _.W.E.Mu w».m.aﬂa VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Tndirizzo [PIAZZALE BIANCAMANO 1. 2 Piano 52 -
Notifieca _ ?N:E _33 |[Mod 58 “
Mappali Terreni Correlati

Codice Comune F205 - Foglio 311 - Particella 131




»

genzia
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Uficio Provinciale di Milano - Terstorio Visura storica per immobile

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024

Situazione dell'unith immobiliare dall'impianto meccanografico

Data: 12/12/2024 QOra: 15.23.24 Segue
Visura n.: T262616 Pag: 2

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
vy Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| joperficie Rendita
1 311 131 126 1 Ci6 6 | 16m? Euro 038 | Impisnto meccanografico del 3010671987
Indirizzo _érm BIANCAMANO n. 2 Piano §2
Notifica _ Partita 174787 Mod 58 [-
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 14/10/2017
CODICE FISCALE DIRITT] E ONERI REALI

: _ ] {1) Propricia’ 1/1
SR -1 14/10/2017 Sede MILANO (MI) Registrazione Volume 88888 ._laam&s in data 24/09/2018 - Trascrizione 1.

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/1 fino al 14/10/2017

Atto del 28/11/3009 Pubblico ufficialel
MILANO 1 in atti daf 28/12/2009

R ENCEEEINNY Scde MILANO (MI) Repertorio COMP] ITA Nota presentata con Modello Unico n. 46467.1/2009 Reparto PI di

e DA ARACUABICT CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta 1/2_fino al 25/11/2009

(1) Proprieta’ 1/2 fino al 25/11/2009

nogéﬁgmﬁ» Trascrizione n. 43366.1/2003 Reparto P di MILANO 1 in awti dal

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta' 1/1 fino at 20/07/2003

" JAtto del 30/12/2002 Pubblico ufficia
01/01/2003

cO
SR IR -cic RHO (MI) Repertorio | COMPRAVENDITA Trascrizione n. 51105.1/2002 Reparto P1 di MILANG 1 in atu dal




\genzis § Data: 12/12/2024 Ora: 152324 pag: 3 Sgque
s ntrate S : : : : Visuran: T262616  Pag: 3
Uficio Provinciale di Milano - Teritorio Visura storica per immobile e *
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024

~ Situazione degli intestati dal 31/10/2002

DAT] ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALY
T — {1) Proprieta’ 1/1 fino al 30/12/2002
Atto del 31/10/2002 Pubblico ufficiale (RN ¢c Ml ANO (MI) Reperiorio 1 SFERIMENTO SEDE SOCIALE Trascrizione 1. 44368.1/2002 Reparto PT di
MILANO 1 in atti dal 27/11/2002

Situazione degli intestati dal 26/09/2002

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REAL]
e (1) Proprieta’ 1/1 fino al 3t/10/2002
tto del 26/09/2002 Pubblico ufficiai{NNINENININEEREICUIRNRE" S:dc MILANO (M) Repertorio ATTO DI SCISSIONE Trascrizione n. 38493.1/2002 Reparto PI di MILANO 1 in
i dal 11/11/2002 i - _
Situazione degli intestati dal 18/09/2002 _
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Propoiata 1/1_fino al 26/09/2002

o del 18/09/2002 Pubblico ufficiaic SNRESRIRIRINNNIER. <. ML AN (M) Reperi
P1 di MILANO 1 in auti dal 11

SIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Trascrizione . 38494.1/2002

Situazione degli intestati dal 29/05/2002
. I UI»MW%>OEQ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

_ _ (1) Proprieta 1/1 fino al 12/0072002
PP <= MTLANG (M) Repertorio SFORMAZIONE DI SOCIETA' Retiificata dalla trasc. n.22607/2003 Trascrizione

CODI! DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 171 fino al 29/05/2002

CONFERIMENTO IN SOCIETA' Rettificata dalla trasc, n.16408/2002 Rettificata dalia

rasc, n.24556/2002 Renificata dalia L NNRRRAREIRBEegP- o M T ANO n 5824012003 Rettibicata dalla trasc, n,12462/2005 Trascrizione n. 53015.1/2001 Reparto PI di MILANO 1 in aui

dal 05/12/2001

I c>d>z>a§ma

CODICE Emgrm DIRITTI E ONERI REALI

{1} Propreta’ fino al 01/10/2001

Dacumento an_ Ho:w:em_ <o~BB in atti dal 21/09/1988 Repertorio o ‘o%_ ;.
6/12/1981 (r, 110888/1982)

mao MILANO (MI) Registrazione UR Sede MILANO (MI) . 30675 del

Situazione degli intestati dail'impianto meccanografico

. T DAIIANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITT] E ONERI REALL -
S e S R T fino al 10/12/1981




Data: 12/12/2024 Ora: 15.23.24 Fine
Visura n.: T262616 Pag: 4

Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Servizi Catastall Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2024
DATI DERIVANTI DA _—.ngs meccanografico del 30/06/1987
Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Gmaﬁ Alessandra Maria Mariino <arch.a.mariino@gmail.com:-

Proc. Tribunale di Milano RG 13496-2019 - rlchnesta informazioni condominiali
1 messaggio

Alessandra Maria Maritino <arch.a.mariino@gmail.com> 27 gennaio 2025 alie ore 12:49
A info@studioforteviola.it

Spett.le Studio Forte Viola,

in qualita di CTU nominato per 1a procedura in oggetto, al fine di rispondere al quesito posto dall'il.mo Giudice ed
in particolare:

“verifichi t'esistenza di formalita, vincoli, oneri anche di natura condominiale™
chleclo le S uen'a mformazmm con riferimento alle unitd immobiliari di proprietag

BRCAMANO n. 2 Piano 8  Piano §2
fg. 311 mapp. 131 sub. 49
fg. 311 mapp. 131 sub, 120

- millesimi delle unita

- importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione di pertinenza del benl, e eventuali spese
straordinarie gia deliberate

- eventuale posizione debitoria per il bene In oggetto

- gsistenza e andamento di eventuali procedimenti giudiziari relativi alte parti comuni del condominio

- eventuali problematiche strutturali

- copla del regolamento del condominlo e delie eventuali certificazioni di conformita degli impianti se presenti
- copia del certificato di idoneita statica, se predisposto, o de! Collaudo Statico.

Resto a disposizions al n KRR cr ogni comunicazione in merito.

Ringrazio fin da ora per Iacortes:a e collaborazione, e porgo distinti sahuti.

arch. Alessandra Mariino
via Vivaidi 5 - Settala (M1)
tel



Alassandra Maria Mariino <arch.a.madino@gmail.com>

Re: Proc. Tribunale dl Milano RG 13496-2019 - richlesta informazioni condominiali
1 messaggio

Alessandra Marla Mariino <arch.a.mariino@grmail.com: 27 gennalo 2025 alle ore 16:36
A: Studio Forte Viola sif <info@studioforteviola.it>

Egr. dott, Viola,

trasmetto in ailegafo nomina e copia c.i. della sottoscritta.
Cordiali saluti,

arch. Alegsandra Marimo

via Vivaldi 5 - Setlala (Ml)

tol. SRR

1l glomo lun 27 gen 2025 alle ore 15:15 Studio Forte Viola srit <info@ studicforteviola.it> ha scritto:

- Buongiorno Arch, Mariino, al fine di procedere can quanto richiesto ie chiedo di inviarmi la sua nomina da parie del Tribunale di Mitano.

. Cordiali Saluti

: Vincenzo Vicla

- Amministratore

Studla Forte Viola srl
Via (. B. Pergolesi, t

© 20124 Milano

tel. 02-26111418

fax 02-26890091

:' Professione esercitata ai sensi della legge 14 Gennaio 2013 n. 4 (G.U. n. 22 del 26-01-2013)
_Informativa ex art. 13 & 14 dei G.D.P.R, UE 2016/672 sul sito www.informativa196.1t

. Da: Alessandra Maria Mariino <arch.a,mariino@gmail.com>

_Inviato: lunedi27 gennaia 2025 12:49

" A: Studio Forte Viola sr! <info@studioforteviola.it>

" Oggetto: Proc. Tribunale <i Milano RG 13496-2019 - richiesta informazioni condominiati

 Spettle Studio Farts Viola,

in qualita di CTU naminato per la procedura in oggetto, al fine di rispondere al quesito posto dail'ill. mo Giudice ed in pariicolara:

f "verifichi I'esistenza di formalita, vincoli, oner! anchie of natura condominiale” ,

chledo le seguentl informazioni con rifesimento aile unit immaobiliari di propriel-
: site in PIAZZALE BIANCAMANO n. 2 Piano 8 e Piano S2

: f§. 311 mapp. 131 sub. 48

" 1g. 311 mapp. 131 sub. 120

- millssimi dalle unita

- - imperto annuo delle spese flsse di gestione o dl manutenzione di pertinenza dei beni, e sventualt spese straordinarie gia dsliberate
- - evanluale posizione debitoria per il bene in oggetia

- - gslstanza e andamenta di eventuali procedimenti giudiziari relativi alle parti comuni del condominio

. - eventuaii problematiche strutiurali

- ~ copia def regolamento del condominlo e della eventuali certificazioni di conformita degli impianti se presenti

" - copia del certificato di Idoneita statica, se pradisposto, o del Collaudo Statico.

 Resto a disposizione al n.qer ogni comunicazione in meito.
- Ringrazio fin da ora per la cortesia e collaborazione, e porgo distinti saluti.

arch. Alessandra Mariino

via Vivaldi 5 - Settala (Ml)

ft‘



2 allegati

@ marino.pdf
87K

) €_Carta di idenlita Mariino.pdf
130K



Alessandra Maria Mariino <argh.a.marlino@gmail.coms

Re: Proc. Tribunale di Milano RG 13496-2019 - richiesta informazioni condominiali
$ massaggio :

Atessandra Maria Mariino <arch.a.marnino@gmail.com> 25 fahbraio 2025 alle ore 09:10
A: Studio Forte Viola s <info@studicfarteviola.it>

Spett.le Studio Forte Viola,

in riferimanto alla richiesta di seguito ¢ alla integraziane di documeniazione inviata, dato it tempo trascarso chiedo di voler risconirare |a richiesta stessa come da
quesite posto dal Giudice.

Ringraziando per la collabiorazione, rasto in attesa di un cortese riscontro e a disposiziona per ogni comunicaziane.

arch. Alessandra Mariing
via Vivald! 5 - Settala {Ml)
tel

Il giorno lun 27 gen 2025 alle ore 16:36 Alessandra Maria Mariino <arch.a.marlinc@gmall.com: ha scritto:
" Egr. doft. Viola,
trasmetto in allegato namina e copia ¢.i. delia sottoseritta.

- Cordiali saluti,

. arch. Alessandra Mariino

- via Vivakf 5 - Settala (M)

- el

- It giorno lun 27 gen 2025 alle ore 15:15 Studio Forle Viola sri <info@studioforteviola.it> ha scritio:

- Buongiornio Archt. Mariino, al fing di procedere con quante richiesto le chiedo di inviarmi }a sua nomina da parte de? Tribunale di Milano.

. - Cordiali Saluti

= Vincenzo Viola

- Amministratore

. Studio Forte Viola sri
 Via G. B. Pergoles|, 1
" 20124 Milano

" tel. 02-26111418
' fax 0226890091

- Professione esercitata ai sensl della legge 14 Gannalo 2013 n. 4 {G.U. n. 22 det 26-01-2013)
informativa ex art. 13 & 14 del G.D.P.R. UE 2016/679 sul sito www.informativa196.it

" | Da: Alessandra Maria Mariino <arch.a.mariino@gmail.com>

. inviato: luned 127 gennalo 2025 12:49

: - A:Studio Forte Viola srl <info@studioforteviola.it>

© . Oggetto: Proc, Tribunale di Milano RG 13496-2019 - richiesta informazioni condominiali

" . Spett.le Studio Farte Viola,
" . inqualitd di GCTU nominato per la procedura in oggetto, al fine di rispondere al quesiio posio dall'lll.imo Giudice ed In particolare:

: - “verifichi 'esistenza oi formalita, vincoli, oner anche di natura condominiale®

f " chiedo le seguenti infarmagzioni con riferimento alle unith immobiliari di proprie—

. gite in PIAZZALE BYANCAMANO h. 2 Piano § e Plano $2
- fg. 311 mapp. 131 sub. 49
© " 1g.311 mapp. 131 sub. 120

- millssimi delle unita
- importo annuo delle spase fisse di gestlone o di manutenzione di periinenza dei beni, ¢ aventuall spese straordinarle gia deliberale
- eventuale posizione debitoria per il bene in oggetto
. - esistenza e andamento di eventuali procedimenti giudiziasi relativi alle parti comuni del condominio
- eventuali problematiche strutturali
- - copie del regolamento del condeminio e delle eveniuali certificazioni di conformita degli impianti se presenti
- - copla del certificato di idoneita statica, se predisposta, o del Callaudo Statico.



* . Resto a disposizione af n. mr ogni comunicaziona in merito.
© * Ringrazio {in da ora per la €0 e collaborazions, & porgo distinti saluli.

arch. Alessandra Mariino

© via Vivaldi 5 - Settala (MI)




Gmail Alessandra Maria Marlino <arch.a.mariino@gmail.coms

Proc. Tribunale di Milano RG 13496-2019 - richiesia informazioni condominiali
- § messaggio

Alessazndra Maria Mariino <arch.a.maritne@gmail.com» 7 aprile 2025 alte ore 15:54
A: Studio Forte Viola s <info@studioferteviola.it»

Spett le Studio Forte Viola,

In riferimenio alle richieste inviate, non mi risulta di aver ricevuta riscontro alle stassa,

Chiedo di voler riscontrare |a richiesta come da quesito posto dal Giudice, o dl voler corlesemente inoltrare eventuall comunicaziond gia inviate ma non ricevute,
Ringraziando per & collaborazione, rasta in attasa di un cortese riscontrn e a disposiziona per agni comunicazione,

Dlistint saluti,
arch. Alessandra Marilno

via Vivaldi 5 - Settale (MI}

|l giomno lun 27 gen 2025 alle ore 16:36 Alessandra Maria Maziino <arch.a.marino@gmail.com> ha scritio:
Egr. dott. Viola,

trasmetto in allegato nomina e copia c.i. della sottoscritta.

Cordiali safufi,

arch. Alessandra Mariino

via Vivaldi & - Setala (M!)
o

Il giorno lun 27 gen 2025 alls ore 15:15 Studia Forte Viola srl <info@studioforteviola.it> ha scritto:
Buongilorno Arch, Mariino, al fina di procedsre con quanta richiesio le chiedo di inviami {a sua nomina da pans del Tribunale di Milano,
Cordiali Saluti

Vincenzo Viola

Amministratora

Studio Fone Vicla s

Via G. B. Pergolest, 1

20124 Milano

tol, 02-26111418

fax 02-26830091

Professione eserchiata al sensi della legge 14 Gennalo 2013 n. 4 (G.U, n. 22 dei 26-0¢-2013)
Informailva ex art. 13 & 14 del G.0.P.R. UE 2016/679 sul sitc www.informatival96.it

arch, Alessandra Marlino
via Vivaldi § - Settala (MI)

"N Sollecito Blancamano.pdi
57K



TRIBUNALFE DI MILANO

EZ IV CIV. - DOTT, PISCOPO - R.G. 13496/19

Nella causa promossa da

contro

e contro

e contfro

e contro

e con I’intervento volontario di

e con la chiamata in causa di

- convenuta contumace -

_per essa i genitori esercenti la potesté_

OSSERVAZIONI ALLA CTU PER
(| sottoscritto—nell’interesse del proprio rappresentato RSN

B0 12 presente concorda sulle osservazioni del CTU chiedendo j)erb che venga
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precisato, ai sensi del punto 6 del quesito formulato che richiede al CTU Ila
quantificazione dell’ammontare dei frutti, quanto segue.

% ottenuto la consegna delle chiavi dell’ immobile sito

1 legatario [NENEISEIE

RIS data 1/3/2018 ed & rimasto

in Milano — P.le Biancamano, 2 ~ daila (N
nel possesso del bene solo sino alla data del 1/12/2022, come risulta dall’allegato verbale
di consegna dele chiavi dell’immobile al custode giudiziario.

Il bene in oggetto pertanto, a partire da tale data, non ha pit prodotte alcun frutto.

Si produce: copia verbale riconsegna chiavi 1/12/2022

Milano, 12 marzo 2025
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