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AVVISODIVENDITASENZAINCANTO

Proceduraesecutiva n.416/2022 R.G.E.

IlDott.Fabio Mario Tursilli,professionista delegato alla vendita nella procedura di
espropriazioneimmobiliareiscrittaaln.416anno2022R.G.Es.delTribunalediFoggia:
Vistalarelazionedistimadeibenipignorati;
Vistaladeterminazionedelvaloredell’immobileanormadell’art.568,3°comma,c.p.c.;
Vistol’esitonegativodell’astaprecedente,haprocedutoadun ribassodelprezzodivendita;

AVVISA

che ilgiorno 17 SETTEMBRE 2026 alle ore 16,30 innanzialsottoscritto
professionistadelegatonelpropriostudiositoinFoggiaallaPiazzaCarloVillani
n.21,siterràlaVENDITASENZAINCANTO inmodalitàsincronamistadei
seguentibeniimmobili,analiticamentedescrittievalutatinellarelazionedi
stima,costituitida.

LOTTO UNICO

Descrizione:
Ibenioggettodipignoramentosonocostituitidaun’unicaunitàimmobiliarenelcomunediSan
PaolodiCivitate(FG),costituitadaunappartamentopercivileabitazionechesisviluppadal
pianoterra(scaladiaccessoconripostiglio)aiduepianisuperioriconaccessodalviaMartiri
dellaResistenzan.18 perlaquotadi1000/1000dipienaproprietà,superficiecatastale103
mqtotale(escluseareescoperte97mq).
L’appartamentosicomponedi4vaniutili(duecameredaletto,cucinaepranzo-soggiorno)oltre
l'ingresso,ilbagnoeilripostiglio.
Sipresentainnormalicondizionimanutentiveeattualmenterisultacompletamentearredato,
occupatodall’esecutata.
Lafacciataapianterrenodellapalazzinaèrivestitaintravertinoedèinnormalicondizioni
manutentive.Lafacciataaprimopianoèrivestita,parteinmattoncinisemipienicolorati,parte
intravertino.Lerifinitureinterneaprimo piano (appartamento)sono deltipo medio con
pavimentiinceramica,porteinterneinlegno,infissiesternimonobloccoinanticorodal-vetro-
cameracontapparelleinplastica.Intonaciciviliedipinturadiparetiinmarmorinoesoffittia
tempera.L’altezzaèpariam 2,75.
L’appartamentoèdotatodiimpiantodiriscaldamentoautonomoconcaldaiaagas,ancheper
acquacaldasanitaria,edegliimpiantielettrico,idricoefognanteregolarmenteallacciatie
funzionanti.
Ilsecondopiano(soffitta-sottotetto),assimilabileadepositodipertinenzadell’appartamentoa
primopiano,èadaltezzavariabiledam 2,30am 0,55esipresentainnonbuonecondizioni
manutentive,conparetiesoffittiintonacatiedipintialcivileepresenzasulsoffittodisegni
evidentidicondensa.Ilpavimentoèingres,effettocotto.
Circalaconformitàdegliimpiantiallenorme,inparticolarealD.M.37/08esuess.ii.mm.,
l’immobile è privo della relativa certificazione. Nonostante l’immobile sia munito di
AutorizzazionediAbitabilitàdel29.05.1978,rilasciatadalSindacodelComunediSanPaolodi
Civitate,lastessa,allalucedellepiùrecentinormativesullasicurezzadegliimpianti,nonhapiù
valore.E’necessario,pertanto,munirsidelnuovoCertificatodiagibilità(cheracchiudeinséla
conformitàdegliimpianti),obbligatorioperlegge.
Talecertificato,finoalsettembredel2019rilasciatodalComune,èstatosostituitodalla
“SegnalazioneCertificatadiAgibilità(SCAg)”chenonèaltrocheunattestato,afirmaditecnico
abilitato,chegarantiscelaconformitàdiunfabbricato inmateriadiigiene,sicurezzaed
efficienzaenergetica.
Èassolutamentenecessarioeffettuareunaverificadegliimpiantie,senecessario,procedereal
loroadeguamento.
L’immobileèutilizzatodaldebitoreesecutato.
Classeenergetica:dadeterminare,potràessereredattosoloadavvenutasanatoriaevariazione.
Suibenigravanoleseguentetrascrizionieiscrizionicontro:
1.ISCRIZIONENN.335/530del05/05/2008IpotecaVolontarianascentedaConcessionea

garanziadimutuodel28/04/2008,Numerodirepertorio145885/37532
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2.TRASCRIZIONENN.865/726del30/01/2023nascentedaVerbaledipignoramentoimmobili
del7/11/2022,numerodirepertorio4661emessodaUfficialeGiudiziarioTribunaledi
Foggia,sedeFoggia,

Iltuttocomemegliodescrittonell’elaboratoperitaledepositatoinatti.

Daticatastali:
ImmobilicensitinelcatastofabbricatidelcomunediSanPaolodiCivitate(FG)coniseguenti
dati:

Foglio P.lla Sub Categoria Cl. Consistenza
Superficie

catastale mq
Rendita

47 1683 6 A/3 3 5,5vani 103mq €426,08

Prezzobased’asta: €48.375,00
(quarantottomilatrecentosettantacinque/00)

Offertaminima: €36.282,00(trentaseimiladuecentoottantadue/00)

Offertaminimainaumento:noninferiorea1/50delprezzoindicatodalmaggior
offerente,arrotondatoadiscrezionedelprofessionistadelegato.

Chiunqueèinteressatoapartecipareall’acquisto–personalmenteoamezzodi
procuratore legale – dovrà depositare telematicamente o analogicamente
pressolostudiodelDott.FabioMarioTursilli,inFoggiaallaPiazzaCarloVillani
n.21,l’offertadiacquistoentroenonoltreleoredodici(12.00)delgiorno
16.09.2026:

A)Offertatelematica
L’offertaperlavenditatelematica,daredigersisecondoilmodulofornitodalMinisterodella
Giustiziacontrasmissioneentroleore12.00del16.09.2026-dovràcontenerecomeprescritto
dalD.M.32/2015:
a)idatiidentificatividell’offerente,conl’espressaindicazionedelcodicefiscaleodellapartita
IVA;
b)l’ufficiogiudiziariopressoilqualependelaprocedura;
c)l’annoeilnumerodiruologeneraledellaprocedura;
d)ilnumerooaltrodatoidentificativodellotto;
e)ladescrizionedelbene;
f)l’indicazionedelreferentedellaprocedura;
g)ladatael’orafissataperl’iniziodelleoperazionidivendita;
h)ilprezzooffertoeiltermineperilrelativopagamento,salvochesitrattididomandadi
partecipazioneall’incanto.Nelcasoincuiilterminedipagamentoindicatonell’offertasia
inferiore a quello dicuiall’ordinanza divendita,detto termine dovrà essere rispettato
dall’aggiudicatarioperilpagamentodel“saldoprezzo”apenadidecadenza.
i)l’importoversatoatitolodicauzioneparial10%delprezzooffertomediantebonificobancario;
l)ladata,l’orarioeilnumerodiCROdelbonificoeffettuatoperilversamentodellacauzionesul
c/cintestato allaProc.esecutivaN.416/2022pressoUnicredit filialeTribunalediFoggia.
IBAN:IT95G0200815713000102717190;
m)ilcodiceIBANdelcontosulqualeèstataaddebitatalasommaoggettodelbonificodicui
allaletteral);
n)l’indirizzodellacaselladipostaelettronicacertificatadicuialcomma4o,inalternativa,
quellodicuialcomma5dell’art.12delD.M.32/2015,utilizzatapertrasmetterel’offertaeper
riceverelecomunicazioniprevistedalpresenteregolamento;
o)l’eventualerecapitoditelefoniamobileovericeverelecomunicazioniprevistedalpresente
regolamento.
Quandol’offerenterisiedefuoridalterritoriodelloStato,enonrisultiattribuitoilcodicefiscale,
sideveindicareilcodicefiscalerilasciatodall’autoritàfiscaledelPaesediresidenzao,in
mancanza,unanalogocodiceidentificativo,qualeadesempiouncodicedisicurezzasocialeo
uncodiceidentificativo.Inognicasodeveessereantepostoilcodicedelpaeseassegnante,in
conformitàalleregoletecnichedicuiallostandardISO3166-1alpha-2codedell’International
OrganizationforStandardization.
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B)Offerteconmodalitàanalogica
Leofferteanalogichediacquistodovrannoesseredepositateinbustachiusaentroenonoltre
leoredodici(12.00)delgiorno16.09.2026pressolostudiodelDott.FabioMarioTursilli,in
FoggiaallaPiazzaCarloVillanin.21.
Sullabustapuòessereindicatoun“nome”difantasiaeladatadellavendita.Nessun’altra
indicazionedeveessereappostasullabusta.
L’offertadiacquistodeveesseremunitadimarcadabollodi€16,00eperlasuavaliditàdeve
contenere:
a)ilcognome,nome,luogoedatadinascita,codicefiscale,domicilio,statocivile,regime
patrimoniale,recapito telefonico delsoggetto chepresental’offertad’acquisto acuideve
essere,incasodiaggiudicazione,intestatol’immobile.Atalpropositosiprecisachenonè
possibileintestarel’immobileasoggettodiversodaquellochesottoscrivel’offerta,ilquale
dovràanchepresentarsiallaudienzafissataperlavendita.Sel’offerenteèconiugatoinregime
dicomunione legale deibeninella proposta d’acquisto devono essere indicate anche le
generalitàdell’altro coniuge.Sel’offerenteèminorenneo interdetto,l’offertadeveessere
sottoscrittadaigenitori/tutore–previaautorizzazionedelGiudiceTutelare.
Se l’offerente agisce quale legale rappresentante dialtro soggetto,deve essere allegato
certificatodelregistrodelleimpresedacuirisultinoipoteriovverolaprocuraol’attodinomina
chegiustifichiipoteri.Incasodioffertaamezzoprocuratorelegalesiapplical’art.583c.p.c.
b)idatiidentificatividell’immobile oggetto della proposta d’acquisto,cosìcome indicati
nell’avvisodivenditael’indicazionedelprezzooffertochenonpuòessereinferioredioltreun
quartoalvalorediastaindicatonell’avvisodivenditaapenadiinammissibilità;
c)ilterminedipagamentodelc.d.saldoprezzoivicompresiglieventualiulteriorioneri,non
deveesseresuperiorea120giornidall’aggiudicazionedell’immobile.L’offerentepuòindicareun
terminepiùbreve,circostanzachepotràesserevalutatadalDelegatoaifinidell’individuazione
dellamiglioreofferta.Nelcasoincuiilterminedipagamentoindicatonell’offertasiainferiorea
quellodicuiall’ordinanzadivendita,dettoterminedovràessererispettatodall’aggiudicatario
perilpagamentodel“saldoprezzo”apenadidecadenza.
d)l’espressadichiarazionediaverpresovisionedellaperiziadistimaivicompresigliallegati,
l’avvisodivenditaeognialtrodocumentopubblicatosulportaledellevenditegiudiziariein
relazioneall’immobileperilqualevienepresentatal’offerta.
e)l’importoversatoatitolodicauzione,paria1/10delprezzopropostomedianteassegno
circolare;
f)all’offerta diacquisto deve essere allegata,a pena diinammissibilità della proposta
medesima:1)sel’offerenteèpersonafisica:lafotocopiadeldocumentodiidentitàovverodel
permessodisoggiornoedelpassaportosedicittadinanzadiversadaquellaitalianaodiun
PaeseUE);sepersonagiuridica,lavisuracameraledallaqualesidevonoevincereipoteridel
LegaleRappresentanteovverolacopiadelverbalediassembleaperl’attribuzionedeipoterie/o
unaltroattoequipollente;2)l’assegnocircolarenontrasferibileintestatoa“TribunalediFoggia
Proc.esecutivaN.416/2022R.G.E.”,perunimportoparial10% delprezzooffertoatitolodi
cauzione.
L’offertapresentataèirrevocabileepertantodiessasiterràcontoancheincasodimancata
presentazioneallagaradell’offerente.

Sarannodichiarateinefficacileofferte:
- pervenuteoltreilterminestabilitointaleavviso;
- conl’indicazionedelprezzodiacquistoinferioredioltreunquartorispettoalprezzo

based’asta;
- nonaccompagnatedacauzionepresentataconlemodalitàstabilitenelpresenteavviso

ovverosenzalanecessariaprocuraincasodipartecipazioneall’astainnomeeper
contodialtrapersona;

- cheprevedano il versamentodel saldodelprezzo edeglionericonseguenti
superiorea120giornidall’aggiudicazione.

Lacauzione(pariad1/10delprezzoofferto)dovràessereversataentroiltermineprevistoper
la deliberazione delle offerte mediante un assegno circolare non trasferibile intestato a
“TribunalediFoggiaProc.esecutivaN.416/2022R.G.E.”perilcasodioffertaanalogicamentre
perilcasodioffertatelematicamediantebonificobancariodaeseguirsisulc/cintestato alla
Proc.esecutivaN.416/2022pressoUnicredit filialeTribunalediFoggia,IBAN:IT95G02008
15713000102717190intempoutileaffinchélasommasiaaccreditataalmomentodella
aperturadellebusteeche,incasodiaggiudicazione,l’offerentedovràversareilsaldoprezzo,
medianteassegnocircolareovveromediantebonifico,entroiltermineindicatoinoffertaovvero,
inmancanzadiindicazionedeltermine,entroilterminedi120giornidall’aggiudicazione;
Incasodimancataaggiudicazionel’importoversatoatitolodicauzione(alnettodeglioneri
bancari)saràrestituitodalprofessionistadelegatoalsoggettoofferentecondisposizionedi
bonificoovveromediantedepositodaeseguirsineltermineditregiornilavorativi.



4

Partecipazionealleoperazionidivendita
Ilgiorno17.09.2026 alleore16.30nelpropriostudiositoinFoggiaallaPiazzaCarloVillani
n.21ilprofessionistadelegato Dr.FabioMarioTursilliprocederàall’aperturadellebuste,alla
presenzadegliofferenti,eall’esamedelleofferte.
Almeno trenta minutiprima dell’inizio delleoperazionidivendita,ilgestoredella vendita
telematicainvieràall’indirizzodipostaelettronicacertificataindicatodall’offerentecheha
trasmessol’offertainviatelematicauninvitoaconnettersialportaleeadaccedereconle
propriecredenziali.Lostessoinvitoverràtrasmessodalgestoredellavenditatelematicaal
recapitotelefonicoindicatodall’offerente.
L’offerentechepresenzieràpersonalmenteavantialDelegatodeve,apenadiesclusionedalla
garasincronamista,comprendereeparlarecorrettamentelalinguaitalianaedètenutoa
parteciparepersonalmenteall’astaovveropuòfarsirappresentaredaunavvocatomunitodi
procura notarile rilasciata in data antecedente all’asta relativa alla proposta diacquisto
depositata;procurachedeveessereconsegnatadall’avvocatoalDelegatoinseded’asta.In
caso,invece,diaggiudicazioneperpersonadanominareaisensidell’art.579,IIIcomma,c.p.c.
l’avvocatodovràdichiarare,entroenonoltretregiornidallavendita,legeneralitàdelsoggettoa
cuil’immobiledeveesseredefinitivamenteintestato.
Qualorainbaseaquantodispostodall’art.161bisdisp.att.c.p.c.siastatorichiestoilrinvio
dellavendita,lostessopotràesseredispostosoloconilconsensodelcreditoreprocedentee
deicreditoriintervenutinonchédegliofferenticheabbianoprestatocauzioneaisensidell’art.
571cod.proc.civ.,consensochedeveesseremanifestatoinmodoespressononoltreil
momentodell’iniziodellavenditasincronamistaenonprimadell’aperturadelleoffertecriptate
e analogiche alfine dell’identificazione dell’offerente.IlDelegato è,altresì,autorizzato a
sospenderelavenditasincronamistasoloprevioprovvedimentointalsensoemessodaquesto
giudiceeanoncelebrarelavenditasincronamistaquandoilcreditoreprocedenteeicreditori
intervenutiabbianoespressamenterinunciatoall’espropriazioneconattoscrittopreviamente
depositatoincancelleria.

Modalitàdellavenditaedeliberazionedelleofferte
IlGestoredellaVenditaTelematicaèlasocietàEdicom FinanceSrleilreferentedellaprocedura
incaricatodelleoperazionidivenditaèilprofessionistadelegato.
Nellavenditailprezzominimodiaggiudicazionesaràquelloportatodall’offertaminimaindicata
nell’avvisodivendita.
Nell’ipotesidipresentazionediunicaoffertavalida:
a)sel’offertasiapariosuperiorealvalored’asta/prezzodiriferimentoindicatonell’avvisodi
vendita,l’offertasaràaccoltaanchesel’offerentesiaofflineoassenteinsalaaste;
b)sel’offertasiainferiorealvalored’asta/prezzodiriferimentoindicatonell’avvisodivendita
(neilimitidiammissibilitàdell’offerta),l’offertasaràaccoltasalvo che:inprimo luogo,il
professionistadelegatoritenga–inpresenzadicircostanzespecificheeconcretedaindicarein
ognicasoespressamente–chevisiaseriapossibilitàdiconseguireunprezzosuperiorecon
unanuovavendita;insecondoluogo,sianostatepresentateistanzediassegnazioneaisensi
degliartt.588e589c.p.c..
Nell’ipotesidipluralitàdioffertecriptatee/oanalogichevalideilprofessionistadelegatoinviterà
gliofferentiallagarasull’offertapiùalta,conl’avvertimentocheilbeneverràdefinitivamente
aggiudicatoachiavràeffettuatoilrilanciopiùalto,salvocheilprezzooffertoall’esitodellagara
siacomunqueinferiorealvalored’asta/prezzodiriferimentoindicatonell’avvisodivenditae
sianostatepresentateistanzediassegnazioneaisensidegliartt.588e589c.p.c.
Incasodiadesionesipartiràcomeprezzobaseperlagara,dalvaloredell’offertapiùalta.
Con particolare riferimento alle modalità della gara l’aumento minimo non dovrà essere
inferiorea 1/50 delprezzo indicato dalmaggiorofferente,arrotondato a discrezionedel
professionistadelegato.Traun’offertaedunasuccessivaoffertapotràtrascorrereuntempo
massimodiun(dicasi1)minuto.
Lagarasincronamistasaràdichiarataconclusaquandosaràtrascorsoiltempomassimo
senzachevisianostateofferteonlineoanalogichemigliorativerispettoall’ultimaoffertavalida.
Allagarapotrannopartecipare,tramiteconnessionetelematica,tuttigliutentilecuioffertesono
stateritenutevalidenonchégliofferentianalogicipresentipersonalmenteavantiilDelegato.
Lagara,chesisvolgeràinmodalitàsincronamista,avràinizioalterminedelleoperazioniper
l’esamedelleofferte,salvoeventualimodifichecheverrannotempestivamentecomunicatedal
professionistadelegatoalterminedell’aperturadellebusteatuttigliofferentionlineepresenti
personalmenteammessiallagarasincronamista.
L’offerentecheavràfattol’ultimaoffertavalidasaràdichiaratoaggiudicatariodelbene.
Qualora la gara non possa averluogo permancanza diadesionidegliofferenti(cuiè
equiparabilelamancatapartecipazionealladeliberazionedelleofferte)esalvochesianostate
presentateistanzediassegnazioneaisensidegliartt.588 e589 c.p.c.,ilprofessionista
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delegatoaggiudicheràilbeneacoluicheabbiaoffertoilmaggiorprezzoo,incasodiparitàdi
prezzoofferto,achiabbiaversatolacauzionedimaggiorimportoo,incasodiparitàdiprezzoe
diimportodellacauzione,achiabbiaoffertodipagarenelminortempo;oveleoffertesiano
tutteequivalenti,ilprofessionistadelegato aggiudicheràacoluiilqualeabbiapresentato
l’offertaperprimo.

Aggiudicazione
Incasodiaggiudicazionel’offerenteètenutoalversamentodelsaldoprezzoentroiltermine
indicatoinoffertaonell’avvisodivenditao,inmancanzadiindicazionedeltermine,entroil
terminedi120giornidall’aggiudicazione(conlaprecisazionecheiltermineperilversamentoha
natura perentoria e non è perciò prorogabile ma è soggetto alla sospensione feriale),
consegnando alprofessionistadelegato,unassegno circolarenontrasferibileintestato al
TribunalediFoggia-proceduraesecutiva-conindicazionedelrelativonumero(“Tribunale
FoggiaProc.n.416/2022R.G.E.”)ovverotramitebonificobancariosucontointestatoalgiudizio
esecutivoP.E.N.416/2022pressoUnicredit filialeTribunalediFoggia,IBAN: IT95G02008
15713000102717190
Lespesederivantidaltrasferimentodelbene(impostadiregistro,impostasulvaloreaggiunto,
imposte ipotecarie e catastali;spese necessarie perla cancellazione delle trascrizionie
iscrizioni ipotecarie gravanti sull’immobile trasferito) sono a carico dell’acquirente
(aggiudicatario);ilpagamentodellesuddettespeseècondizioneperl’emissionedeldecretodi
trasferimento.
Nello stesso termine di 120 giorni, a pena di inefficacia e conseguente revoca
dell’aggiudicazione,l’aggiudicatariodovràbonificaresulcontointestatoalgiudizioesecutivoo
depositare presso l’Ufficio delprofessionista delegato un altro assegno circolare non
trasferibileintestatoalTribunalediFoggia-proceduraesecutiva-conindicazionedelrelativo
numero(“TribunaleFoggiaProc.n.416/2022R.G.E.”)perunimportoparialventipercento
(20%)pertutteletipologiediimmobilidelprezzodiaggiudicazioneatitoloforfettariopergli
oneritributari,idirittielespesedivendita,salvalarestituzionediquantoversatoineccedenza.
Siprecisacheaifinidellaverificadellatempestivitàdelversamentosidaràrilievoalladata
dell’ordinedibonifico.
Ilprofessionistadelegato-incasodimancatotempestivoversamentodelsaldoprezzoedelle
speseedoneriditrasferimentoo,perilcasodiautorizzazionealpagamentorateale,diunasola
rataentro10giornidallascadenzadeltermine-dovràdarnetempestivoavvisoalG.E.peri
provvedimentiritenutinecessariaisensieperglieffettidell’art.587c.p.c.
Sarannodichiarateinammissibili:
-leoffertecriptateeanalogichedepositateoltreiltermineindicatonell’offertadiacquistoo
nell’avvisodivendita(terminecheinognicasononpotràesseresuperioreai120giorni);
-le offerte inferiorialvalore dell’immobile come sopra determinato dalG.E.salvo che il
professionistadelegatoritengachenonvisiaunaseriapossibilitàdiconseguireunprezzo
superioreconunanuovavenditaenonvisianoistanzediassegnazioneexart.588c.p.c.al
prezzobasestabilitoperl’esperimentodivenditapercuièpresentata;
-leoffertecriptateeanalogichenonaccompagnatedacauzioneprestataconlemodalità
stabilitenelleDisposizioniGeneralie/oladdoveprevista,ilmancatodepositodellafideiussione
secondolemodalitàstabilitenelledisposizionigeneralidivendita.
Seall’esecuzionepartecipaunabancaounistitutotitolaredicreditofondiario,l’aggiudicatario
dovràversaredirettamenteatalebancaoistitutolapartedelprezzocorrispondentealsuo
complessivocreditonellamisuradell’80%,mentreilrestante20% dovràessereversatosul
contointestatoallaproceduraesecutivaagaranziadellacoperturadellespeseprededucibili
nonancoraquantificabili,nelterminefissatoneldecretoemessoaisensidell’art.574c.p.c.(art.
41,comma4,D.Lgs.n.385/1993);entroquellostessoterminedovràessereconsegnatoal
professionistadelegatoildocumentocomprovantel’avvenutoversamento.
Inalternativa,l’aggiudicatariopotràavvalersidellafacoltàdisubentrare,senzaautorizzazione
delgiudicedell’esecuzione,nelcontrattodifinanziamentostipulatodaldebitoreespropriato,
assumendosigliobblighirelativi,purchéentroquindicigiornidallacomunicazionedeldecreto
previstodall’art.574c.p.c..
All’offerentechenonrisultivincitoreverràimmediatamenterestituitol’assegnopresentato
comecauzione;pertantosiinvitaadinserirenellabustaancheunafotocopiafronte-retro
dell’assegno.
Gli eventuali oneri, ai sensi della normativa urbanistica vigente, saranno a carico
dell’aggiudicatario.
Tuttelealtreattivitàcheanormadell’art.571esegg.delc.p.c.avrebberodovuteessere
compiuteinCancelleriaodavantiilGiudiceDelegatoodalCancellieresarannoeffettuatedal
Professionistadelegatopressoilsuostudio.
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L’aggiudicatario che non provveda alversamento neltermine stabilito è considerato
inadempienteaisensidell’art.587c.p.c..
Iltrasferimentodelbeneespropriatorestasubordinatoall’emanazionedeldecretoprevisto
dall’art.586c.p.c..
Perglieventualiinteressativièlapossibilitàdistipulareuncontrattodifinanziamentoche
prevedailversamentodirettodellesommeerogateinfavoredellaproceduraelagaranzia
ipotecariadiprimogradosulmedesimoimmobileoggettodivendita.
L’aggiudicatariointeressatoaottenerel’erogazionediunmutuogarantitodaipotecascritta
sull’immobileoggettodiaggiudicazione,potràrivolgersi,permaggioriinformazioni,adunodei
seguentiIstitutidicreditochehannoaderitoall’iniziativaA.B.I.:BancaPopolarediPugliae
BasilicatafilialediFoggia(tel.0881/782711),BancaPopolarediLancianoeSulmonafilialedi
Lucera(tel.0881/520832),Banca24-7GruppoBPU(tel.035/3833661),BancaPopolarediBari
sedediBari(tel.080/5274244),BancadiRomaspafilialediFoggia3(tel.0881/76111),
BancApuliafilialediFoggia1,ViaTorellin.28(tel.0881/720314),BancaPopolarePugliese(tel.
0833/500111),BancaCarigespafilialediFoggia(tel.0881/568456),BancadellaCampania
SPA(tel.0825/655295),BancadiCreditoCooperativoCRAdiSanGiovanniRotondoS.c.r.l.(tel.
0882/458231),BancaCarige(tel.0881/568456),BancaMontedeiPaschidiSienaSpa(tel.
0881/765219),SedicibancaSpa sedediRoma (tel.06/474881),UnicreditBancaperlaCasa
SpafilialediBari(tel.080/5237030),UnicreditS.p.a.,agenziadiFoggiavialeI°Maggiopresso
PalazzodiGiustizia,salvoaltri.
Seall’esecuzionepartecipaunabancaounistitutotitolaredicreditofondiario,l’aggiudicatario
dovràversaredirettamenteatalebancaoistitutolapartedelprezzocorrispondentealsuo
complessivocreditonellamisuradell’80%,mentreilrestante20% dovràessereversatosul
contointestatoallaproceduraesecutivaagaranziadellacoperturadellespeseprededucibili
nonancoraquantificabilinelterminefissatoneldecretoemessoaisensidell’art.574c.p.c.(art.
41,comma4,D.Lgs.n.385/1993);entroquellostessoterminedovràessereconsegnatoal
professionistadelegatoildocumentocomprovantel’avvenutoversamento.
Aifinidell’applicazionedelledisposizionicheprecedono,ilcreditorefondiariodovràtrasmettere
alprofessionistadelegatonelterminedi5giornidall’aggiudicazionelanotadiprecisazionedel
creditocorredatadatuttiidocumentinecessariperlaverificadelcreditoedell’eventuali
cessioniosuccessioniatitoloparticolarenonchélecoordinateIBANdelcontocorrente.
IlDelegato comunicherà all’aggiudicatario,a mezzo raccomandata o posta elettronica
certificata,chel’importo da versareperilsaldo prezzo eperleimposteconseguential
trasferimento,dovràessereaccreditatonellamisuradell’80%infavoredelcreditorefondiario,
mentreilrestante20% sarà versato sulconto correntedella procedura a garanzia della
coperturadellespeseprededucibilinonancoraquantificabili.Talecomunicazioneconterrà,
pertanto,lecoordinateIBANdeiconticorrentidelcreditorefondiarioedellaprocedurasuiquali
effettuareisuddettiversamenti.
Oveilcreditorefondiariononprovvedaacomunicarealprofessionistadelegatoneltermine
sopraindicatoquantorichiesto,ilversamentodelsaldoprezzoedelleimpostedovràessere
effettuato dall’aggiudicatario sulconto corrente intestato alla procedura esecutiva ovvero
medianteassegnocircolaresecondoledisposizionigeneraliprevisteinmateriadiversamento
delsaldoprezzoprevistedallapresenteordinanza.
Intalcaso,laquotadispettanzadelcreditorefondiariosaràquindiaccreditatainfavoredi
quest’ultimoenellamisuradell’80% sumandatodelprofessionista,inassenzadipianodi
riparto,sulqualesaràpoiannotatoaconguaglioneilimitidicuiall’art.2855c.c.
Inognicasoilpagamentoexart.41TUBdalprofessionistadelegatoverràeffettuatosolodopo
la verifica delcredito precisato,la quantificazione deglioneridella procedura postiin
prededuzioneexart.2270c.c.,dellecessioniesuccessioniatitoloparticolare.
Inalternativa,l’aggiudicatariopotràavvalersidellafacoltàdisubentrare,senzaautorizzazione
delgiudicedell’esecuzione,nelcontrattodifinanziamentostipulatodaldebitoreespropriato,
assumendosigliobblighirelativi,purchéentroquindicigiornidallacomunicazionedeldecreto
previstodall’art.574c.p.c.paghiallabancaleratescadute,gliaccessorielespese(art.41,
comma5,D.Lgs.n.385/1993).
Gliimmobilivengonopostiinvenditanellostatodifattoedidirittoincuisitrovano,contuttele
eventualipertinenze,accessioni,ragioniedazioni,servitùattiveepassive.
Lavenditaèacorpoenonamisuraenonèsoggettaallenormeconcernentilagaranziapervizi
omancanzadiqualità,népotràessererevocata,percuil’esistenzadieventualivizi,mancanza
diqualitàodifformitàdellacosavenduta,oneridiqualsiasigenere–ivicompresi,amerotitolo
diesempio,quelliurbanisticiovveroderivantidallaeventualenecessitàdiadeguamentodi
impiantialleleggivigenti,spesecondominialidell’annoincorsoedell’annoprecedentenon
pagatedaldebitore–perqualsiasimotivononconsiderati,ancheseoccultiecomunquenon
evidenziatiinperizia,nonpotrannodarluogoadalcunrisarcimento,indennitàoriduzionedel
prezzo,essendosidiciòtenutocontonellavalutazionedeibeni



7

L’immobilevienevendutoliberodaiscrizioniipotecarieedatrascrizionidipignoramenti.Se
esistentialmomentodellavendita,eventualiiscrizionietrascrizionisarannocancellateacura
dellaprocedura.
Ognionerefiscalederivantedallavenditasaràacaricodell’aggiudicatario.
Laliberazionedell’immobile,oveoccupatodaldebitoreodaterzisenzatitolo,saràeffettuataa
curadelcustodegiudiziario,salvochel’aggiudicatarioloesoneri.
Permaggioriinformazioni,ancherelativeallegeneralitàdeldebitore,cisipuòrivolgereal
professionistadelegatoDott.FabioMarioTursilliconstudioinFoggiaallaPiazzaCarloVillani
n.21(Tel.3382661431),nonché telefonando alnumero verde della EDICOM Finance Srl
800630663.Periltestointegraledell’ordinanzadivendita,nonchédellarelazionedistima
possonoessereconsultatiisitiinternetwww.garavirtuale.it ewww.asteannunci.it.
Lerichiestedivisitadell’immobiledovrannoobbligatoriamenteesseretrasmessetramiteil
PortaledelleVenditePubblicheaccedendo all’appositafunzione“prenotavisitaimmobile”
compilandoilformatdiprenotazione;ilprofessionista/custodeidentificatosulportalequale
“soggettoalqualerivolgersiperlavisitadelbene”riceveràunamaildinotificachepotràpoi
esseregestitaaccedendoall’appositaareariservatadelPVP“gestionerichiestevisita”.
PerulterioriinformazionicisipuòrivolgerealProfessionistaDelegatoDott.FabioMarioTursilli
constudioinFoggiaallaPiazzaCarloVillanin.21(Tel.3382661431).

Foggia,21/05/2026

IlProfessionistaDelegato
Dr.FabioMarioTursilli


