VERBALE UDIENZA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

IL GIUDICE DELL? ESECUZIONE

Nella procedura N. 190/2019 R.G. Esecuzioni Immobiliari

promossa da

CERVED CREDIT MANAGEMENT COMPANY S.P.A AGENZIA DELLE ENTRATE -
RISCOSSIONE

contro

Oggi 14.07.2021 alle ore 13.30 innanzi al Giudice dell’Esecuzione D.ssa Claudia Frosini sono comparsi:

il dott. Fabio Tocci, Delegato alla vendita, sono altresi comparsi, per il Custode IVG ¢ presente il dr.
Diego Alessandd; ¢ altresi presente 'Avv. Capecchi in sostituzione degli Avv.ti Casamorata e Vandini
per il creditore procedente Amco Spa la quale insiste per la vendita dell' immobile pignorato con il
meccanismo del fondiario, con richiesta dell'applicazione del disposto di cui all'art. 41, comma 4, T.U.B.
(D.lgs. n. 385/93), gia contenuta nell'istanza di vendita, affinché il Giudice dell'Esecuzione disponga
l'assegnazione diretta in favore del creditore procedente, della somma ricavata dalla vendita, con
espressa riserva di esibire il conteggio finale in sede di liquidazione definitiva.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

e riscontrata la completezza della documentazione depositata;

e rilevato che il creditore procedente ha chiesto procedersi alla vendita del bene immobile
pignorato;

s verificato che sono statl tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge;

e ritenuta lopportunita di disporre la vendita con le forme previste dall'art. 591-bis cpc, mediante
delega dal compimento delle operazioni ad un professionista;

o visti gli artt. 569 e ss. c.p.c.;

DELEGA AL PROFESSIONISTA GIA' NOMINATO

o il compimento delle operazioni di vendita del compendio immobiliare come meglio descritto
nella perizia in atd (che deve intendersi per intero richiamata e trasctitta)

e nonché la predisposizione del decreto di trasferimento e della bozza di progetto di
distribuzione;

¢ nonché il compimento delle formalitd in conseguenza di eventuali domande di assegnazione ai
sensi degli artt. 589 e 590 cpc;
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che, in caso di mancato versamento nel termine stabilito senza glustificato motivo, il Professionista
Delegato provvedera a rimettere senza indugio al Giudice dell'Esecuzione il fascicolo per gli opportuni
ptovvediment;

AVVERTE

che il comportamento omissivo in punto di versamento delle sopraindicate somme nel termine
assegnato dal Giudice sara valutato ai fini della dichiarazione di estinzione ai sensi dell'art. 631bis cpc
ovvero di improseguibilita della procedura esecutiva;

DISPONE
che il professionista delegato osservi le seguenti indicazioni:

1. il delegato ha termine 120 giorni dalla comunicazione al delegato della presente ordinanza, per
la pubblicazione del primo avviso di vendita ed eguale termine per le successive eventuali
ulteriori pubblicazioni, con decorrenza dall'ultima pubblicazione effettuata;

2. ludienza per l'esame delle offette si terra presso il Tribunale di Grosseto nell'aula che sara
messa a disposizione per tali incombenti;

3. il delegato dovra indicare nell'avviso di vendita il luogo, la data e l'ora fissata per l'apertura delle
buste e l'esame delle offerte;

4. in caso di mancata vendita entro 18 mesi dalla data di comunicazione della presente ordinanza,
il fascicolo sara rimesso a questo Giudice, con una relazione scritta che ilustri, in maniera
analitica, lo svolgimento della vendita ed il suo esito nonché il numero e la misura dei ribassi
effettuati;

5. a porma dell'art. 490 c.p.c., il Giudice dispone Peffettuazione delle seguenti formalita
pubblicitarie:

1. a spese del creditore procedente, un avviso contenente tutti i dati che possono
interessare il pubblico, deve essere inserito sul portale del ministero della glustizia in
un'area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche";

2. l'avviso dovra essere altresi comunicato almeno 30 giorni prima della vendita, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro autorizzato, ai creditori iscritti non
comparsi ai sensi dell'ultimo comma dell'art. 569 c.p.c.;

3. sempre a spese del creditore istante, l'avviso di vendita, ’'ordinanza di vendita, copia
della relazione del c.t.u., dovranno essere inseriti almeno 45 giorni prima e fino al giorno
fissato per la vendita, sul sito www.astalegale.net (copia della documentazione verra
inviata ad uno dei seguenti recapiti: e-mail: procedure.grosseto@astalegale.net; posta:
Astalegale.net s.p.a., Piazza Risorgimento 1, 20841 Carate Brianza (MB));

4. Tavviso di vendita dovra essere pubblicato in un tetmine non supetiore 2 novanta € non
inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita, sul quotidiano di
informazione locale avente maggiore diffusione nella zona interessata, "l Tirreno"
edizione nazionale; Pestratto dovra essere inserito nell’apposito spazio pubblicitario
petiodico dservato al Tribunale di Grosseto, esecuzioni immobiliari. esso verra in linea
di massima contenuto in due “moduli tipografici” (corrispondenti e 50/60 parole) e
conterra sintetiche informazioni sullimmobile offerto in vendita, secondo la seguente
scansione: 1) comune ove ¢ situato I'immobile; 2) quattiere, frazione, localita, ecc.; 3)
via, piazza, ecc.; 4) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); 5)
caratteristiche (superficie, vani, piano, interno ecc.); 6) eventuali pertinenze (balcone,
cantina, box, posto auto, giardino, ecc.); 7) condizioni (libero, occupato dal debitore/da
terzi); 8) altri eventuali dat di interesse (nuda proprieta, quota ecc.); 9) ammontare del
prezzo base della vendita senza incanto 10); data, ora e luogo della gara; 11) ammontare
del prezzo base vendita con incanto e di eventuali offerte in aumento; 12) data, luogo ed
ora della vendita con incanto; 13) numero r.g.e della procedura; 14) nominativo del
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10.
11.

12.

* un assegno circolare non trasferibile intestato a “proc. esecutiva n.”, seguito dal numero
della procedura, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che
sata trattenuta in caso di tiftuto dell’acquisto. ove Pofferta tiguardi piu lott ai senst
dell’art. precedente potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al
lotto di maggior prezzo.

L’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile, con le eccezioni previste dall’art.
571 c.p.c.. essa, peraltro, non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facolta del Giudice
o del professionista delegato di valutare se dar luogo o meno alla vendita, e cid anche in caso di
unico offerente. La persona indicata nella offerta, come futura intestataria del bene, ¢ tenuta a
presentarsi all'udienza fissata per la vendita; in mancanza, il bene potra essere aggiudicato anche
ad altro offerente per minore importo.

L’importo degli onen tributari, in via provvisoria e salvo conguaglio, sara indicato
all’aggiudicatario dopo il versamento del saldo prezzo, ed essi dovranno essere versati entro il
termine di 60 (sessanta) giorni dalla loro comunicazione.

L’importo del prezzo di aggiudicazione, entro 120 giorni dall'aggiudicazione stessa, dedotta la
prestata cauzione, dovra essere versato a mezzo assegno circolare non trasferibile, intestato a
“proc. esecutiva n.”, seguito dal numero della procedura ovvero a mezzo bonifico bancario sul
conto corrente di cui sara comunicato I'TBAN da parte del professionista delegato e la cui
ricevuta dovra essere consegnata al professionista stesso.

Immediatamente dopo l'esame delle offerte e /o eventuale gara , il professionista delegato
disporra la restituzione degli assegni circolari contenenti la cauzione depositata a coloro che non
si sono resi aggiudicatari;

La cauzione dell'aggiudicatario sara versata sul conto corrente bancario intestato e vincolato alla
procedura esecutiva.

Ove immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del t.u. 16
luglio 1905 n. 646, richiamato dal d.p.r. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del
decreto legislativo 01 settembre 1993, n. 385, I'aggiudicatario dovra versare direttamente
all’istituto mutuante, ai sensi dell’art. 41 del decreto legislativo, nel termine indicato nell’offerta,
la parte del prezzo cordspondente all'85% del saldo del prezzo di aggiudicazione fino alla
concorrenza del credito dell’istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura,
nonché depositare Peventuale residuo con le modalita gia indicate; entro i 10 glorni successivi al
pagamento, I'aggiudicatario dovra consegnare al professionista delegato, I'originale della
quietanza rilasciata dall’istituto di credito;

Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il professionista delegato dara immediato
avviso al Giudice dell'esecuzione che con decreto dichiara la decadenza dell'aggiudicatario,
pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa e quindi dispone un nuovo incanto ex art.
587 c.p.c;

Le buste saranno apette alla presenza degli offerenti all’udienza fissata per Pesame delle offerte;
In caso di unica offerta se I'offerta €' parti o superiore al 75% del prezzo base, si procedera
all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e
siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 cpc, il bene verra assegnato
al prezzo base d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e segg. cpc;

Se vi sono pit offerte, il professionista invita, in ogni caso, gli offerenti a una gara sull'offerta
pitt alta. nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi dall’offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto sopra stabilito nell'ipotesi di
pit offerenti. se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
professionista delegato, quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita, dispone la vendita a favore del migliore offerente oppure, nel
caso di pitt offerte dello stesso valore, dispone la vendita a favore di colui che, avra indicato
nell'offerta il minor tempo di pagamento del saldo prezzo, in caso di termini di pagamento
medesimi, dispone la vendita a favore di colui che abbia depositato per ptimo I'offerta. se vi
sono pit offerte, e siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c., st
applica i 573 c.p.c;;
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In caso di pluralita di offerte valide si dara luogo alla gara telematica tra gli offerenti che vi intendono
partecipare secondo le modalita riportate nel paragrafo sintesi delle modalita’ di pattecipazione.

DURATA DELLA GARA

La gara, CHE SI SVOLGERA’ CON MODALITA’ SINCRONA MISTA, avra inizio al termine delle
operazioni per lesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti ammessi
alla gara telematica Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascortere un tempo massimo di 60
secondi.

SINTESI DELLE MODALITA DI PARTECIPAZIONE CON PRESENTAZIONE
DELL’OFFERTA IN MODALITA’ TELEMATICA

Come partecipare

Dovranno essere scupolosamente seguite le indicazioni contenute nel Portale delle Vendite Pubbliche
(https://pvp.giustizia.it/pvp/) circa il deposito delle domande di partecipazione / offerta di acquisto.

Sul sito del Ministero della Giustizia https://pstgiustizia.it ¢ disponibile i Manuale Utente
dell'Offerente alla Vendita
Telematica https://pst.giustizia.it/PST/tesources/cms/documents/Manuale_utente_presentazione_Of
ferta_telematica_PVP.pdf.

Alla domanda dovranno in ogni caso essere allegati:

- Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario sul conto
corrente intestato al Tribunale di Grosseto (vedi anche sotto “Versamento della cauzione™);

- Copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di validita per le persone

fisiche;

- Per le persone giuridiche andra indicata la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale e la partita
Lv.a., il n. di iscrizione al Registro delle Imprese, e le generalita del legale rappresentante; andra allegato
nella busta telematica il certificato CCIAA aggiornato (non piu di 10 giorni) dal quale risuld la
costituzione della stessa ed 1 poteri dell’offerente;

- In caso di Persona Fisica la dichiarazione di offerta dovra contenere Pindicazione delle generalit e il
codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniale della famiglia se coniugato; se Pofferente &
coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati anche le generalita ed il codice fiscale del
coniuge (per escludere dalla comunione legale 'immobile aggiudicato, il coniuge deve partecipare
alludienza fissata per Paggiudicazione definitiva per rendete la dichiarazione di cui all’art. 179 c.c.);

- E' ammessa la partecipazione per il tramite di procuratore legale munito di procura ex art. 571 e 579
ultimo comma cpc;

- Se Tofferta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata nella busta
telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

- Se Pofferta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essere allegato nella busta telematica
i permesso di soggiorno in corso di validita;
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offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che avra fatto I'ultima offerta valida
sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.

Qualora nessuno degli offerenti ammessi a partecipare alla gara telematica intenda parteciparvi verra
dichiarato aggiudicatario provvisotio I'offerente che ha presentato la migliore offerta irrevocabile di
acquisto e, nel caso di offerte tutte uguali, il bene sara aggiudicato all’offerente che ha indicato la forma
di pagamento pit vantaggiosa per la procedura, ed in caso di uguali forme di pagamento chi avra inviato
I'offerta per primo.

Entro 48 ore dall’aggiudicazione del bene il personale del Tribunale provvedera alla restituzione delle
cauzioni ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario, al netto degli oneri bancari.

Terminata la gara il Delegato comunica alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari 'aggiudicazione
provvisoria, in attesa di quella definitiva che si petfeziona con il saldo prezzo del bene.

Dalla data di aggiudicazione provvisoria decorre il termine per il pagamento del saldo prezzo
computato in 120 giorni.

Modalita di versamento del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario

In caso di aggiudicazione, la somma versata in conto cauzione sara imputata ad acconto sul prezzo di
aggiudicazione.

L’aggiudicatario dovra, entro 120 giorni dall'aggiudicazione a pena di decadenza, versare il saldo prezzo
sul conto cotrente indicato dal professionista delegato (differenza tra prezzo di aggiudicazione e quanto
versato in c¢/cauzione); ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai
sensi del tu. 16 luglio 1905 n. 646, richiamato dal d.p.r. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38
del decreto legislativo 01 settembre 1993, n. 385 'aggiudicatario dovra versare direttamente all'istituto
mutuante, ai sensi dell'art. 41 del decreto legislativo, nel termine indicato nell'offerta, la parte del prezzo
cortispondente all'85% del saldo del prezzo di aggiudicazione fino alla concorrenza del credito
dell'istituto per capitale, interessi, accessoti e spese di procedura, nonché depositare I'eventuale residuo
con le modalita gia indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, l'aggiudicatario dovra consegnare
al professionista delegato, l'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito

Il mancato versamento del saldo prezzo nei modi e nei termini indicati, cosi come il mancato
petfezionamento della vendita per qualsiasi fatto o colpa addebitabile all’aggiudicatario comportera la
decadenza di quest'ultimo dall’aggiudicazione, con conseguente perdita della cauzione gia versata che
verra incamerata dalla procedura, salvo il diritto al maggior danno.

Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento dell’emissione del decreto di trasferimento da parte
del Giudice, previa verifica del corretto ed integrale versamento del saldo e delle spese di vendita.

Con Temissione del decreto di trasferimento verra trasferito altresi all’aggiudicatario il possesso
giuridico dell’immobile; da tale data, pertanto, andranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario tutd i
relativi vantaggi ed oneti, ivi comprese le spese anche condominiali di ordinaria e straordinaria
manutenzione.

Il pagamento delle spese condominiali & regolato dall’art. 63, 2° comma, delle Disposizioni di
Attuazione del Codice Civile.

Tutte le spese relative alla vendita quali ad esempio iv.a. (se dovuta), imposta di registro, imposte
ipotecarie e catastali, spese per bolli ed oneri di qualsiasi genere connesse al trasferlrnento degli
immobili sono a carico dell’aggiudicatario senza alcuna possibilita di rivalsa nei confront della
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e qualora, invece, vengono formulate contestazioni al progetto di distribuzione, il delegato
rimetterd, il progetto di disttibuzione al G.E. che fissera udienza per l'approvazione
avanti a sé.

4. Tl professionista delegato & tenuto a provvedere a tutte le operazioni di vendita senza indugio ed
esclusa ogni facolta di tinviare o sospendete la vendita se non su ordine o autorizzazione del
Giudice dell'esecuzione.

La presente ordinanza dovra essere notificata a cura del creditore istante o di altro creditore interessato
ai creditor iscritt non intervenuti, al debitore esecutato ed al debitore originatio qualora la procedura si
svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c..

DESCRIZIONE DELLIMMOBILE
Primo e unico lotto -

Porzione di un fabbricato ubicato in Via Circonvallazione Sud, nel Comune di Manciano, al margine del
centro storico. Il complesso immobiliare di cui il cespite fa parte, consta di quattro piani fuori terra
serviti da un vano scale privo di ascensote e complessivi otto alloggi. Al condominio, a cui si accede
dalla pubblica via, &, in generale, prossimo ai servizi primari. Il fabbricato ¢ stato realizzato intorno
alla meta del secolo scorso presenta quattro piani fuorl terra, conformazione regolare e copertura a
falde inclinate. Lo stabile presenta la struttura portante in muratura, facciate intonacate, fatta eccezione
di una balsa in cotto al piano terra, ed in fissi esterni in legno dotati di sistemi oscuranti a persiana. La
porzione immobiliare oggetto di stima si colloca al piano terzo dello stesso. All'alloggio si accede
mediante una scala interna di uso condominiale priva di ascensore. La distribuzione interna dell’alloggio
si sviluppa tutta a livello. La stessa consta di un soggiorno, una cucina, un ripostiglio, una
camera matrimoniale, una camera singola, un locale bagno. Dal locale soggiorno si accede al tetrazzo
dalle dimensioni contenute che affaccia sulla Via della Circonvallazione

L'immobile risulta identificato al N.C.E.U. del Comune di Manciano (GR) al F° 156, p.lla 677 sub. 10,
categoria A2, Classe 1, di 5 vani, Rendita di € 296,96, della superficie catastale di mq. 93,00 ¢ di mq.
92,00 escluse le aree scoperte. L'alloggio affaccia/confina sulla via pubblica su di un lato e su
proprieta privata sugli altri lati.

PREZZO BASE: EURO 90.000,00 (novantamilaeuro).

CLASSE ENERGETICA F

1l Giudice del’Esecuzione
D.ssa Claudia Frosini
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